Teil A: Planzeichnung
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Eintragungen in der Plangrundlage

Flurnummer Flur 4

Flurstiicksnummer z.B. 2968

Flurstiicksgrenze

Gebdude

Ortlich gemessene Héhe (NHN) -

Boschung B

Baum ,/g\‘-
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Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ../5.08. 4005 . beschlossen, fir den
rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 9A | Dorfplatz 21 der Gemeinde Stahnsdorf ein 1.
Anderungsverfahren durchzufiihren, Der Beschluss ist am .04, (0. 2005 ..
Gemeinde Stahnsdorf Nr. .4/04.. ortsiblich bekanntgemacht worden.
husdorf, den 09 07. 2007

-

Die fiur die Raumordnung zustindige Stelle ist mit Schreiben vom ..[:1. /7. 2005 . . beteiligt worden.
if, den (] 07. 2007 :

Bifrgermeister

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlic:hkeit gemiBl § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
A3.03..2006.. ... bis ..28.03..2006. ... statt. Die dffentliche Auslegung ist rfiit dem Hinweis, dass

vorgebracht werden konnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.
03 07.2007

Biirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaB § 4 (1)
BauGB erfolgte mit Schreiben vom . /<1.0.2..200¢. ... Sie wurden zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2 (4) aufgefordert.

nsdorf, den 0§.07. 2007 A &\

urgermeister

Die Abwigung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus der frithzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit sowie der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange

erfolgte in der Sitzung der Gemeindevertretung am .[J6, 07...Z00L. ... Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Stagg;dorf, den (3 0. 200%
7/

i

irgermeister

Die Gemeindevertretung hat am ..06.07.. 2906 ... den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans

in der Fassung .[Moi.. 2006, . einschliefllich Begriindung gebilligt und die Beteiligung der

Offentlichkeit gemdB § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemal3 § 4 (2) BauGB beschlossen. :

Stahnsdorf, den 09 V7 2007
&

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung L Mad . 2006, sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom .44.0%. 2006..... bis . 13..40.200¢..... in der Gemeinde
Stahnsdorf, Bauverwaltung wahrend der Dienststunden offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom . 17,07, 2006, ...
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden !
Stahnsdotf, den (9 07 2007

ey

Burgermeister

,

Nach der offentlichen Auslegung und der Trigerbeteiligung des Entwurfs der 1. Anderung des
Bebauungsplanes wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung Mal.. 20046, in
einem Teilbereich gedndert. Da die Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht berthrt sind,
wurde gemiB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schreiben vom .77, /0. .Z.’if.‘ifé‘ﬁ.. eine eingeschrankte
Beteiligung durchgefihrt.

Stahnsdorf, den ()9 07 Z2¢07 N

urgermeister

Die Abwigung der vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ..2.7. /7. 200¢. . . Das Ergebnis ist mitgeteilt wordeg.

09. 07.200%

........................

nser
urgermeister

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am L 2A.42.200%6... .. den Bebauungsplans in der
Fassung . [ Zetubes 2706 als Satzung beschlossen. Die Begrundung wurde nit gleichem Beschluss
gebilligt.

09.07. 2007

Blirgermeister

urde durch die hohere
MaBgaben genehmigt.

Die Satzung des Bebauungsplans in der Fassung qper«zm(JwZW(:
Verwaltungsbehorde mit Schreiben vom .. Ud. 03,2007 AZ.: OZ(07 mit
Stahnsdorf, den 09 07. 2007 "\

nser
urgermeister

Die Gemeinde Stahnsdorf hat in ihrer Sitzung am m&
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung Tezewmber... 2006..
orf, den 03 07. 2007

urgermeister

Die Gemeinde Stahnsdorf hat in ihrer Sitzung am 13 09.200F. . .. ...
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung ..Matz.. Z007. .
gebilligt.

dorf, den 09 07.2007

den Entwurf der 1.

Burgermeister

Da die Grundziige der Planung durch die Anderung des Entwurfes der 1. Anderung des
Bebauungsplanes in der Fassung Marz . Z0C7.. nicht beruhrt sind, wurde gemiaB § 4a Abs. 3 Satz 4
BauGB mit Schreiben vom 26 ¢4. 267 eine eingeschrankte Beteiligung durchgefijhrt.

Stahnsdorf, den 03 07, 2007

o=

Birgermeister

Dle Malgabenerfiillung  wurde mit Verﬁ'igimg der hoheren

Die Abwiagung der vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die

Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfglgte in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ..0.5.07. 2007 ... .. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Stahnsdorf, den (] 07 2007

nser
urgermeister

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am .05.07.Z007 ... die 1. Anderung des

Bebauungsplans in der Fassung .. N10u....2007 ... als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde

1]

mit gleichem Besclgluss gebil_ligt‘
Stahnsdorf, den 03,01 2007

Blirgermeister

OF. UF: o0 . bestitigt.

dorf, den /p. 09. LOO7

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnuri g und der Begriindung wird
hiermit ausgefertigt.

Stahmsderf, den /0. 89. L0 F |
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Blirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 248,03, 2007 im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am £8.03. 2007
in Kraft getreten.

Stahnsdorf, den 0-7. 10. 2007
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tirgermeister

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der

neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

A v. 03.03.200F
q’.\/. m. . Schvahu v. OF.0F.200F,

AR 0210% Yol

erwaltungsbehdrde am

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die

Bebauungsplan Nr. 9A "Dorfplatz 21" - 1. Anderung -
der Gemeinde Stahnsdorf

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind zuldssig:
1. Wohngebéiude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1. Mag der baulichen Nutzung

1.1 Die als Hochstmaf festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen sich auf den Mittelwert der
natlrlichen Geléndehdhe innerhalb der Fldche, die von der baulichen Anlage tberdeckt wird.
Ausnahmsweise sind technische Aufbauten wie Schomsteine und Liftungsanlagen bis zu ei-
ner Héhe von 1 m lber Firsthéhe zuléssig.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit§ 16 Abs. 2 und § 18 Abs.1 BauNVO)

M. Grunordnerische Festsetzungen und AusgleichsmaBnahmen

1.1 Private Zufahrten und Wege, mit Ausnahme der privaten Verkehrsflache - Planstralte —, sind
wasser- und luftdurchlédssig zu befestigen. Befestigungsarten, wie Beton, Asphalt, Fugenver-
guss und massive Tragschichten sind unzuldssig. Pkw-Stellplétze dirfen nurin dem technisch
erforderlichen Umfang bis 60 % ihrer Fldche befestigt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

.2 Auf der umgrenzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine Weidenhecke (z.B. Korbweide, Purpurweide, Lorbeerweide, Silberweide) zu
entwickeln; hierbei ist je 3 Ifm ein Gehdlz (Héhe 100 — 150 cm) anzupflanzen. Zuséatzlich sind
auf dieser Flache 8 Schwarz-Erlen oder Baumweiden/Kopfweiden (StU 16 = 18 cmin 1,30 m
Hdhe) zu pflanzen; der Baum- und Gehdlzbestand ist zu erhalten und bei Abgang nach-
zupflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a i.V. mit Nr. 25b BauGB)

.3 Auf der Streuobstwiese ist je angefangene 200 m? mindestens 1 hochstdmmiger Obstbaum
(z.B. Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss, Speierling) (StU 14 — 16 cm in 1,30 Hohe) an-
zupflanzen. Die Obstbdume sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai.V. mit Nr. 25b BauGB)

.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA | sind je angefangene 350 m? Baugrundstiicksflache minde-
stens 1 einheimischer standortgerechter Laubbaum (StU 16 — 18 cm in 1,30 m Héhe) und je
angefangene 100 m? Baugrundstiicksflache 1 einheimischer standortgerechter Laubstrauch
(Hohe 80 - 100 ¢m) anzupflanzen. Vorhandener einheimischer standortgerechter Laubbaum-
und Laubstrauchbestand ist anrechenbar. Der Baum- und Strauchbestand ist zu erhalten und
bei Abgang nachzupflanzen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai.V. mit Nr. 25b BauGB)

.5 Innerhalb der im Plan gekennzeichneten Fldche mit Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen
und Stréduchern sind die vorhandenen Weidenbdume und Weidenstrducher zu erhalten. Ab-
géngige Weidenbaume und Weidenstrducher sind zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai.V. mit Nr. 25b BauGB)

IV. _ Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 81 BbgBO)

Fassaden
V.1 Fir AuBenflachen der Umfassungswénde von Gebduden, die Hauptanlagen sind, sind Vor-
mauerziegel oder weiler bis natursandfarbener Putz zu verwenden.

IV.2  Firden Sockel sind Beton, Zementputz, Klinker oder Natursteinverblendungen zuldssig.

V.3 Erd- und Obergeschossfassaden sind in einer Farbe und einem Material guszufilhren. Farb-
und Materialwechsel sind nur in Héhe der ErdgeschossfuRboden-Oberkante oder tiefer zulés-

sig.

Dachgestaltung

V.4  Zuldssig sind Dacher mit Neigungen von mindestens 16° bis einschlieRlich 42°. Untergeordne-
te Bauteile diirfen eine andere Dachform und Dachneigung aufweisen. Die Dacher sind sym-
metrisch, d. h. z. B. mit gleicher Dachneigung beiderseits des Firstes auszubilden. Die Fest-
setzung der Dachneigung gilt nicht flir Garagen als selbsténdige bauliche Anlagen, Uberdach-
te Stellplatze und Nebenanlagen.

V.5  Dacheinschnitte fir Dachterrassen sind unzuldssig.

V.6 Die Dachflachen sind mit matten keramischen Ziegeln oder Dachsteinen im Bereich der RAL-
Farben gemaR Ubersichtskarte RAL K1 einzudecken; 2001 — rotorange, 3009 — oxidrot,
3011 - rotbraun, 3013 — tomatenrot, 3016 — korallenrot, 8002 - signalbraun, 8004 -~ kupfer-
braun, 8023 — orangebraun.

V.7  Fur Antennen- und Satellitenempfangsaniagen ist ein Standort auf der vom im Geltungsbe-
reich befindlichen Fu- und Radweg nicht einsehbaren Seite des Daches zu wahlen. Dabei
darf die Antenne nicht mehr als 1,0 m Uber den héchsten Punkt der Dachfldche hinausragen.

V.8  StraRenseitige Einfriedungen dlirfen eine mittlere Héhe von 1,20 m, gemessen ab der nat(irli-

chen Gelandehoéhe, nicht Uberschreiten.

V.9  Hecken sind ausschlieRlich aus Laubgehélizarten zu bilden; sie dirfen dabei die Hohe der Ein-
friedung gem. TF Nr. IV.8 nicht Gberschreiten.

Mullstandorte
IV.10  Standplétze fur bewegliche Abfallbehalter (Hausmullcontainer) sind so einzugriinen oder ein-
zuhausen, dass sie vom offentlichen Raum aus nicht sichtbar sind.

Werbeanlagen
V.11 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig; sie dirfen eine maximale Gréike

von 0,5 x 1,0 m nicht Gberschreiten.

V. Sonstige Festsetzungen

V.1 Baugrundstiicke miissen eine Mindestgréfe von 750 m? aufweisen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

V.2  Die Einteilung der privaten Verkehrsfidche und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung — Ful3- und Radweg — sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

V.3.  Garagen und uberdachte Stellpldtze sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO
— mit Ausnahme von Einfriedungen und Millboxen — sind erst ab einem Mindestabstand von
5,0 m zur privaten Verkehrsflache zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO und § 23
Abs. 5 BauNVO)

V1. Aufhebung von Festsetzungen

VI, Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen derin § 9 Abs. 1 und 4 BauGB bezeichneten
Art enthalten, auer Kraft.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. |1 S. 3316).
- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artike! 3 des Gesetzes vom

22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darste|lung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -) vorn 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S. 210), gedndert durch

Artikel 2 des Geselzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1 S. 74).

- Gesetz iber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI. I S.
350), geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1 S. 74).

- Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG -) in der Fassung des Art. 1 des Gesefzes vom 24. Mai 2004
(GVBI. | 8. 215).

Hinweise

Kampfmittelbelastung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbergiches sind als kampfmittelbelastet bekannt. Fiir die Ausfiih-
rung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Antrdge sind rechtzeitig
vor Beginn der MalRnahme einzureichen.

Bodendenkmale

Im Bereich der nachrichtlich Gbernommenen 2 Bodendenkmale bedurfen alle VVerdnderungen von Bo-
dennutzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG einer Erlaubnis, die bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehérde des Kreises Potsdam-Mittelmark zu beantragen ist. MaRnahmen sind ggf. do-
kumentationspflichtig; in diesem Zusammenhang sind § 7 Abs. 3 und 4 sowie § 9 Abs. 3 und 4
BbgDSchG zu beachten.

Sollten dariiber hinaus Bodendenkmale bei Erdarbeiten entdeckt werden, ist die Untere Denkmal-
schutzbehérde unverziglich zu informieren; in diesem Zusammenhang wird auf § 11 Abs. 1 und 2,
Abs. 4 und 12 sowie auf § 27 BbgDSchG verwiesen.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Zeichenerkldrung

Festsetzungen

Allgemeines YWohngebiet (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVQ)

max. Wohneinheiten 2Wo
Grundflachenzahl (GRZ) z.B. 0,25
Firsthéhe zB. FH12,00 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
Traufhéhe zB. TH7,50 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO)
Bauweise, Baugrenzen

A
Nur Einzelhduser zuléssig / E\\3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO) o
Offene Bauweise 0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
Baugrenze JE—

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

Private Grunflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache
- Streupbsiwiese -

Zweckbestimmung, z.B.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(Fu- und Radweg)

Strallenbegrenzungslinie S

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen
und Flachen fiur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Anpflanzung

O O O
von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen o) o)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ERLAL
Umgrenzung von Flédchen mit Bindungen fiir die Erhaltung YY)
von Baumen und Strauchem Q. o :

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung von Baumen
-Erhaltungsbindung-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Bodendenkmal im Sinne von § 2 Abs. 1
Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Satzung zum Schuytz des Denkmalbereiches ,Dorfanger Stahnsdorf‘ in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1.12.1993 (Amtsblatt Nr. 6 des Amtes Stahnsdorf fir die Gemeinden
Giterfelde, Sputendorf, Schenkenhorst und Stahnsdorf vom 1,12.1993).

Satzung iber die Stellpldtze in der Gemeinde Stahnsdorf, einschlieBlich der Ortsteile Giterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) vom 9.Mé&rz 2006 (Beschluss Nr. 06/019).

Bearbeitung:

Margret Hollinger

Biiro fiir Stadtplanung
Bismarckstr. 102
10625 Berlin

Satzung Fassung Mai 2007

BEBAUUNGSPLAN NR. 9A
,Dorfplatz 21
-1, Anderung -

der Gemeinde Stahnsdorf

Upstall-

Wiggern

Ortsplan Stahnsdorf ohne Mallstab




