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1. Anderung B-Plan Nr. 11 ,,Am Sportplatz* der Gemeinde Stahnsdorf/ OT Giiterfelde, Fassung: 03/2007

0 Einleitung / Verfahren

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat in ihrer Sitzung am 21.04.2005 beschlossen, fiir den
Bebauungsplan Nr. 11 ,,Am Sportplatz® der Gemeinde Stahnsdorf / OT Giterfelde gemaB § 2
Abs. 1 BauGB ein 1. Anderungsverfahren einzuleiten. Die Anderung betrifft die Erweiterung
des bisherigen Geltungsbereichs um die Flurstiicke 74, 80 und 81 der Flur 6 einschlieBlich der
erforderlichen planungsrechtlichen Festsetzungen.

Der Bundesgesetzgeber hat mit dem am 20. Juni 2004 in Kraft getretenen EAG Bau u.a. die
umfassende Umweltpriifung fiir grundsétzlich alle Bauleitplane eingefiihrt. Die Umweltprii-
fung nach dem BauGB dient der Umsetzung der europarechtlichen Vorgaben der so genann-
ten Plan-UP-Richtlinie. Sie ist hierdurch zu einem selbstverstdndlichen Bestandteil des Pla-
nungsprozesses ausgestaltet worden, der in das Aufstellungsverfahren integriert ist und eine
rechtssichere und handhabbare Anwendung erméglichen soll. Die Umweltpriifung stellt be-
sondere verfahrensrechtliche Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung des umweltre-
levanten Abwagungsmaterials, deren Ergebnis die Abwédgung nach § 1 Abs. 7 einzustellen
und dort zu beriicksichtigen ist.

Die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind Gegenstand der im An-
hang beigefiigten Umweltpriifung in Form eines Umweltberichts, in dem die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen gem. § 2 Abs. 4 BauGB ermittelt, beschrieben und
bewertet werden.

Im Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Sportplatz“ wurde die frithzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB in Form einer Offenlegung in der Zeit vom
14.11.2005 bis 30.11.2005 durchgefiihrt. Dabei wurden von den Biirgern keine Anregungen
vorgebracht.

Mit Schreiben vom 01.11.2005 wurden gleichzeitig die von der Planung beriihrten Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt.

Von 2 Beteiligten wurden Stellungnahmen abgegeben, die fiir die Ermittlung und Bewertung
des Abwigungsmaterials zweckdienlich waren. Im Entwurf wurden die zu berticksichtigen-
den AuBerungen eingearbeitet.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB wurde im Zeitraum vom
11.September bis einschlieBlich 13. Oktober 2006 durchgefiihrt. Die Bekanntmachung erfolg-
te am 1. September 2006 im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf.

Wihrend der 6ffentlichen Auslegung wurden von keinem Biirger Anregungen, Bedenken o-
der Hinweise vorgebracht.

Mit Schreiben vom 24.07.2006 wurden gleichzeitig die von der Planung beriihrten Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden beteiligt. Es wurden
5 Stellungnahmen abgegeben, die zur Anderung / Korrektur der Planzeichnung gefiihrt haben.
Mit dem Entwurf (Stand Januar 2007) waren betroffene Grundstiickseigentiimer sowie der
Landkreis Potsdam-Mittelmark beteiligt worden.

In der Stellungsnahme des Landkreises vom12.02.2007 wurden zwei Hinweise abgegeben,
die zur Klarstellung/ Korrektur der Planzeichnung gefiihrt haben.

Von den betroffenen Grundstiickseigentiimern wurden keine Hinweise vorgebracht.

1 Planungsgegenstand
1.1  Angaben zur Gemeinde / Lage im Raum

Seit 01.01.2002 ist Stahnsdorf amtsfreie Gemeinde im Landkreis Potsdam-Mittelmark mit den
Ortsteilen Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf.

In Stahnsdorf leben 13327 EW (Stand September 2006) auf einer Flache von 4.906 ha. Der
Ort liegt auf dem sog. ,,Teltow", einer siidlich des Spreetals gelegenen Hochfldche, die im
Westen von Nuthe und Havel begrenzt wird.

Der Ortsteil Giiterfelde ist mit der Nahe zur Stadt Potsdam ein attraktiver Wohnstandort im
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1. Anderung B-Plan Nr. 11 ,,Am Sportplatz* der Gemeinde Stahnsdorf/ OT Giiterfelde, Fassung: 03/2007

landlichen Raum. Er umfasst eine Flachengr6fle von ca. 1.841 ha.

Die Uberginge werden gréftenteils von landwirtschaftlichen Flichen geprigt. Ostlich und
teilweise im silidlichen Bereich des Ortsteils Giiterfeldes befinden sich die Ortsteile Sputen-
dorf und Schenkenhorst, deren Gemarkungsgrenzen sich vorwiegend landschaftlich darstel-
len. Dieser Eindruck wird noch durch die Rieselfeldflichen verstérkt.

Im Siidwesten liegt die Gemeinde Nudow. Der dortige Ubergang wird durch die Waldbestin-
de der Parforceheide gebildet.

Westlich schliefit die Stadt Potsdam an den Ortsteil Giiterfelde an. Hier finden sich ebenfalls
noch Teile der Parforceheide. Zum gréfiten Teil bildet die Autobahn A 115 die Westgrenze,
die dieses Waldgebiet durchschneidet.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

e Grofle und Lage des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Sportplatz* liegt im Stiden
des Ortsteils Giiterfelde in der Flur 6 und besteht aus zwei Planungsgebieten mit einer Ge-
samtgrofle von 5.312 m? Das Planungsgebiet liegt stidlich der Ortslage von Giiterfelde am
Schwarzen Weg und wird 6stlich durch die Lindenallee und westlich durch den Weg Am
Friedhof begrenzt. Stidlich des Gebietes schliefien sich Gartengrundstiicke an.

e Umgrenzung des Planungsgebiets

Der vorgesehene Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 74 und 75 (westliches Planungsge-
biet mit einer Grofe von 3.104 m?) sowie die Flurstiicke 80 und 81 (stidliches Planungsgebiet
mit einer Gr6Be von 2.208 m?) der Flur 6 der Gemarkung Giiterfelde.

Der rdumliche Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Der Originalmaf3stab ist 1:500.

1.3  Erfordernis der Planung

® Westliches Planungsgebiet

Anlass fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am Sportplatz* der Gemeinde
Stahnsdorf, OT Giiterfelde, dessen Verfahren mit Beschluss der Gemeindevertretung am 21.
April 2005 eingeleitet wurde, war die Notwendigkeit der Schaffung der stddtebaulichen Ord-
nung auf den Flurstiicken 74 und 75 der Flur 6, da sich ein Wohngebaude teilweise auf dem
Flurstiick 75 des bereits genehmigten Bebauungsplans geringfiigig erstreckt hat. Die Erweite-
rung des rechtskriftigen Bebauungsplans in diesem Bereich dient dazu, die vorhandene Be-
bauung rechtlich abzusichern.

o Sidliches Planungsgebiet

Ein weiterer Anlass fiir die Einleitung des Anderungsverfahrens ist das Ziel, bislang als Gar-
tenland genutzte Bereiche (Flurstiicke 80 und 81 der Flur 6) als Wohnbaufldche bereitzustel-
len. Zur Fortsetzung der fiir den Ortsteil Giiterfelde charakteristischen Bebauung mit Einfami-
lienhdusern in zweigeschossiger freistehender Bauweise soll dem zukiinftigen Plangebiet ein
Rahmen fiir die Nutzung sowie fiir die Gestaltung von Gebéduden vorgegeben werden.

o Ausschluss der anderen Flurstiicke

Siedlungsschwerpunkt ist fiir die Gemeinde Stahnsdorf nicht der Bereich am Friedhof. Trotz-
dem hat sich die Gemeinde fiir eine mafivolle Erweiterung des rechtskriftigen B-Plans ent-
schieden. Die Flurstiicke Nr. 69, 70, 71, 72, 73 und 79 sind nicht mit in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes einbezogen, weil die auf diesen Grundstiicken vorhandene Bebauung
mit Bungalows, die nur zeitweilig genutzt werden, und die Nutzung dieser Grundstiicke als
Girten nicht verindert werden soll. Uber diese Grundstiicke soll der ungehinderte freie Blick
auf das sich anschliefende Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide” von der Wohnbebauung
aus gewahrleistet bleiben.
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1. Anderung B-Plan Nr. 11 ,,Am Sportplatz“ der Gemeinde Stahnsdorf/ OT Giiterfelde, Fassung: 03/2007

1.4  Gesetzliche Grundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) BauGB in der in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBIL. 1, S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neu-
fassung vom 16. Juli 2003 (GVBI. I S. 210) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 28. Juni 2006 (GVBI. 1/06, S. 74, 75))

Gesetz tiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg - Branden-

burgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

06. August 2004 (GVBI. I S. 350)

e Gesetzt zur Neuregelung des Denkmalschutzes im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004
(GVBL INr. 9, S. 215 ff)

e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I, S.58).

1.5  Planerische Grundlagen

e Rechtskriftiger Bebauungsplan in Kraft getreten am 01.11.2004.
o Umweltbericht - Stand Oktober 2005.

1.6  Ortliche Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans besteht aus vier Flurstiicken der Flur 6 der Gemar-
kung Giiterfelde. Das Flurstiick 74 dient der Wohnbebauung, das Flurstiick 80 wird als Garten
genutzt; das Flurstiick 75, bebaut mit einer Holzbaracke, stellt eine Gartenbrache mit dichtem
Geholzbestand dar und das Flurstiick 81 wird als Mahwiese genutzt. Das Planungsgebiet mit
seiner Umgebung ist durch Wohnnutzung sowie intensive freizeitbezogene Wohn- und Erho-
lungsnutzung geprégt. Die Flurstiicke 74 und 80 sind intensiv genutzte Grundstiicke mit Haus
/ Laube, Terrassen, Schuppen, geschnittenen Hecken, Ziergehtlzen, niedrigstimmigen Obst-
baumen und Rasenfldchen. Die Flurstiicke 75 und 81 werden nicht genutzt (Brache mit Ge-
holzaufwuchs) bzw. extensiv als Wiese bewirtschaftet. Hier konnte sich ein vielfdltiger Pflan-
zenbewuchs entwickeln, der in seiner Ausbildung und Artenzusammensetzung von den Gar-
tennutzungen gepragt ist.

e Topographie

Die mittlere Geldndehohe von HN 46,49 weist das Geldnde als flach und tiberwiegend eben
aus. Die vorhandenen Bodenverhiltnisse sind gekennzeichnet durch alte ungest6érte Bodenla-
gen (Mutterboden, Geschiebelehm, Feinsand).

o Denkmalschuiz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich
keine Einzelbaudenkmale, die in der Denkmalliste des Landkreises Potsdam - Mittelmark
eingetragen sind. Nach Aussagen des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege
bestehen gegen die beabsichtigte Planung keine denkmalpflegerischen Bedenken.

* Bodendenkmale

Im Bereich des genannten Vorhabens sind nach Aussagen des Brandenburgischen Landesam-
tes fiir Denkmalpflege keine Bodendenkmale bekannt. Da bei den Arbeiten jedoch unvermu-
tet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden konnen, wird darauf hingewiesen,
dass gem. BbgDSchG folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfir-

B.A.U.-FORM Potsdam —, Stand 13.Méarz 2007 5



1. Anderung B-Plan Nr. 11 ,,Am Sportplatz* der Gemeinde Stahnsdorf/ OT Guiterfelde, Fassung: 03/2007

bungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstédnde, Knochen o.4.
entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
2. Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf.
auch dartiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum zu iibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfithrenden
sind {iber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

(U%)

o FEigentum

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Flurstiicke befinden sich sowohl im
privaten wie auch im kommunalen Eigentum. Das Flurstiick 75 gehort dem Land Branden-
burg.

o Nutzung

Die Grundstiicke werden fiir Wohnzwecke und Erholung genutzt. Entlang der Lindenallee
entstanden vier Einfamilienh&user, ein Neubau befindet sich auch am Schwarzen Weg. Ande-
re Grundstiicke werden mit Bungalows und diversen Lauben sowie kleinsten Nebengebduden
bebaut. Auf dem Flurstiick 75 befinden sich Reste eines Bunkers, der ca. 30 cm iiber die Ge-
landeoberflache hinausragt und teilweise im 6ffentlichen Verkehrsraum liegt.

Die umgebende Bebauungsstruktur ist durch 2-geschossige Einfamilienhausbebauung mit
hohem Griinteil geprégt. Die Grundstiicke weisen unterschiedliche Gréfien auf, im Mittel er-
gibt sich eine Grofle von 1.200 m?.

o Alilasten

Gemil Stellungnahme des Landkreises Potsdam-Mittelmark, Fachamt Untere Abfallwirt-
schaftsbehorde, bestehen keine Bedenken zur 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Am Sport-
platz®. Die Gemeinde geht davon aus, dass sich im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen
befinden.

Sollten wihrend der Tiefbauarbeiten Auffdlligkeiten im Boden, die auf eine Bodenkonta-
mination schliefen lassen, festgestellt werden, so ist das Sachgebiet Altlasten des Amtes fiir
Umwelt- und Naturschutz umgehend zu informieren.

o Kampfmittelbelastung

Nach Aussagen des Zentraldienstes der Polizei/ Kampfmittelbeseitigungsdienst ist fiir die
Flache des Bebauungsplans eine konkrete Kampfmittelbelastung nicht bekannt. Eine geson-
derte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderlich.

Sollten jedoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 Abs.
1 Nr. 1 der Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg vom 23.11 1998, verboten ist
entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu verdndern. Es besteht Verpflichtung
diese Fundstelle gem. § 2 der gem. Verordnung unverziiglich der nichsten ortlichen Ord-
nungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.

o Verkehrserschliefung

Das Plangebiet wird durch die Strale ,.Schwarzer Weg®, durch die ,,Lindenallee” und den
Weg ,,Am Friedhof* erschlossen. Die Grundstiicke selbst werden direkt iiber Einzelzufahrten
an die oben genannten StraBen erschlossen. Der nichste Haltepunkt des OPNV befindet sich
in ca. 500 m Entfernung auf dem Kirchplatz (Buslinie 623 Giiterfelde - Berlin, Buslinie 624
Teltow — Saarmund, Buslinie 627 Giiterfelde - Teltow und Buslinie 619 Potsdam - Ludwigs-
felde).
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1. Anderung B-Plan Nr. 11 ,,Am Sportplatz** der Gemeinde Stahnsdorf/ OT Giiterfelde, Fassung: 03/2007

e Leitungsbestand

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist durch alle Versorgungsleitungen abgesi-
chert. Die Leitungen liegen im Schwarzen Weg bzw. in der Lindenallee.

o Immissionsschutz

Nach der Stellungnahme des LUA, Regionalabteilung West riicken durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am Sportplatz® keine Immissionsorte gegeniiber der genehmigten
Planung an den Sportplatz bzw. an die bestehenden Gewerbebetriebe heran. Seitens des LUA
wurde im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
mitgeteilt, dass bei Beachtung der Hinweise und Anregungen gem. der Stellungnahme zum
Sportplatz zu der 1. Anderung keine Bedenken bestehen.

1.7  Planungsrechtliche Ausgangssituation
1.7.1. Gebietsfunktion gemil iibergeordnete Planung

o Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am Sportplatz* der Gemein-
de Stahnsdorf/ OT Giiterfelde ist der seit dem 01.11.2004 rechtskriftige B-Plan Nr. 11
»Am Sportplatz“ der Gemeinde Stahnsdorf/ OT Giiterfelde. Anlass zur Durchfiihrung
eines 1. Anderungsverfahren war die Notwendigkeit der Schaffung der stiidtebaulichen
Ordnung auf den Flurstiicken 74 und 75 der Flur 6, da sich ein Wohngebiude teilweise
auf dem Flurstiick 75 des bereits rechtskriftigen Bebauungsplans geringfiigig erstreckt
hat. Die Erweiterung des rechtskriftigen Bebauungsplans in diesem Bereich dient dazu,
die vorhandene Bebauung rechtlich abzusichern.

Mit Beschluss vom 09.03.2006 hat die Gemeindevertretung Stahnsdorf die Aufstellung
des Flichennutzungsplanes fiir die Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile
Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf beschlossen. Das 1. Anderungsverfahren
gemifll § 2 Abs. 1 BauGB erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8§ Abs. 3 BauGB. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sind aus den kiinftigen Darstellungen des Flichennut-
zungsplanes, der z. Z. erarbeitet wird, entwickelt.

Im Rahmen der Planungsanzeige teilte mit Schreiben vom 06.04.2005 die Gemeinsame Lan-
desplanungsabteilung Berlin / Brandenburg mit, dass der Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am Sportplatz® im gemeinsamen Landesentwicklungsplan fiir
den engen Verflechtungsraum Berlin — Brandenburg (LEPeV) der Raumkategorie ,,Sied-
lungsbereich® zugeordnet ist. Siedlungstétigkeit ist hier unter Beachtung und Berticksichti-
gung der dafiir mafigeblichen Ziele und Grundsétze der Raumordnung nach II 1.0.1. bis 1.0.7
und 1.1. ff LEO eV mdglich und entspricht dem Ziel der vorrangigen Siedlungsentwicklung
innerhalb der Siedlungsbereiche.

2. Planinhalt
2.1 Stidtebauliche Konzeption

Mit der Abrundung der vorhandenen stédtebaulichen Struktur wird der Bereich neu geordnet,
indem hier vertrdgliche Nutzungen in Form eines allgemeinen Wohngebiets ergénzt werden.
Die geplante Bebauungsstruktur soll mit ihrer Dichte und Geschossigkeit dem Ubergangsbe-
reich zwischen der freien Landschaft und der Ortslage gerecht werden. Das Planungsgebiet
wird geprédgt durch die offene Bebauungsstruktur am Ortsrand. Besonderes Augenmerk ist
eine qualititsvolle Griingestaltung zur freien Landschaft gerichtet werden. Dieses wird abge-
sichert durch die Festlegung der Grundflachenzahl von 0,30 und der Bebauungstiefen von
15,0m bzw. 16,30 m, sodass bei den GrundstiicksgroBen ausreichend Freiflichen zur Griin-
gestaltung vorhanden sind. Die Bebauung ist in zweigeschossiger Bauweise mit Einzelhdu-
sern vorgesehen, wobel, abgeleitet aus der umgebenen vorhandenen Bebauung, maximal 2
Wohnungseinheiten pro Wohngebdude errichtet werden diirfen. Mit dieser Festsetzung setzt
sich die Bebauungsdichte der Umgebung im Plangebiet fort.
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1. Anderung B-Plan Nr. 11 ,Am Sportplatz der Gemeinde Stahnsdorf/ OT Giiterfelde, Fassung: 03/2007

2.2 Technische Infrastruktur

Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG,
die Leitungen der E.ON edis, der EMB Erdgas Mark Brandenburg und des Wasser- und Ab-
wasserzweckverbandes ,,.Der Teltow®.

3. Begriindungen
3.1.  Artder baulichen Nutzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Art der baulichen Nutzung ,,allgemei-
nes Wohngebiet (WA)*“ geméfl § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet WA wird aus folgenden Griinden vorgenom-
men: Die bis jetzt bebaute und unbebaute und sich in einer ruhigen Lage befindliche
Grundstiicke werden neu erschlossen und sollen mit Einfamilienhdusern bebaut werden. Die
Festsetzung des allgemeinen Wohngebiets macht deutlich, dass das Gebiet durch den Begriff
Wohnen geprégt wird.

Um die Gebietsvertrdglichkeit eines Wohngebiets zu gewéhrleisten, sind im Bebauungsplan-
gebiet die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe sowie die Tankstel-
len nicht zuldssig. Diese Einrichtungen verursachen zwangslaufig erheblichen Kfz-Verkehr
und damit Stérung der Wohnruhe. Aus diesem Grund ist Ausschluss der Anlagen nach § 4
Abs. 3 Nr. 4-5 der BauNVO begriindet.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ), Geschossflachen-
zahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt und ergibt sich vorrangig aus der
festgesetzten Art der baulichen Nutzung. Die hier festgesetzten Bestimmungsgréflen werden
aus dem rechtskréftigen B-Plan Nr. 11 ,,Am Sportplatz® tibernommen. Die Grundfldchenzahl
(GRZ) wird fiir den gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11
~Am Sportplatz einheitlich auf 0,3 gem. § 17 BauNVO festgesetzt. Damit wird fiir die ge-
plante Wohnbebauung die geméfl BauNVO hochstzuldssige Grundflichenzahl reduziert, um
eine offene stddtebauliche Weiterentwicklung unter Beriicksichtigung des angrenzenden
Landschaftsschutzgebiets ,,Parforceheide zu gewahrleisten.

Die Geschossflichenzahl wird mit einer max. GFZ 0,8 festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird mit II festgesetzt und somit unter Beriicksichtigung der
Festsetzungen im rechtskréftigen B-Plans Nr. 11 ,,Am Sportplatz beibehalten. Damit wird
die stddtebauliche Eigenart auch kiinftig das Ortsbild bestimmen. Aufgrund der angestrebten
Zielsetzung, eine der Ortsrandlage angemessenen Bebauungsstruktur gerecht zu werden, sind
als Bebauung nur Einzelh&user zuldssig.

Zur Vermeidung einer unerwiinschten Hohenentwicklung durch hoch herausgezogene Keller-
geschosse wird die max. Firsth6he mit 8,50 m und die max. Traufhéhe mit 5,00 m bezogen
auf die mittlere Geldndeh6he von 46,49 m i HN festgesetzt.

3.3  Bauweise, Uberbaubarkeit

Im Unterschied zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am Sportplatz*
der Gemeinde Stahnsdorf OT Giiterfelde (Stand April 2006) werden in der 1. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 11 ,,Am Sportplatz® (Stand Januar 2007) die Baufelder einzeln fiir jedes
Grundstiick festgesetzt. Hintergrund dieser Planénderung war die Feststellung des LK-PM,
dass die gleichzeitige Festsetzung von Baufenstern und Flachen fiir Maflnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft unzuléssig ist.

Die festgesetzten Baufelder, die durch die Baugrenzen gefasst sind, orientieren sich weitest-
gehend an die festgesetzten Baufelder des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am Sport-
platz®. Die Bebauungstiefe betrdgt somit 15 m bis auf die Bebauungstiefe auf dem Flurstiick
74. Hier wird unter Beriicksichtigung des vorhandenen Wohngebdudes eine Bebauungstiefe
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von 16,30 m festgesetzt. Durch die festgesetzten Baufelder sowie das festgesetzte MaB3 der
baulichen Nutzung wird erreicht, dass die Verdichtung der Grundstiicke im vertrdglichen Ma-
e und im Sinne der Gemeinde erfolgt.

3.4. Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze und Carports

Im Bebauungsplan wurden als untergeordnete Nebenanlagen Geriteschuppen, Uberdachun-
gen, Pergolen, Wasserbecken mit einer Grundflache von héchstens 10 m? und Einfriedungen
festgesetzt. Diese Anlagen dienen in ihrer Funktion als auch rdumlich-gegenstandlich der
primdren Nutzung der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke sowie der diesem Nutzungs-
zweck entsprechenden Bebauung. Garagen fithren aufgrund erforderlicher Zufahrten zu einer
erheblichen Versiegelung und Verdichtung des Bodens. Da die Belange des Umweltschutzes
und des Naturschutzes, insbesondere des Wassers und Bodens, in der Bauleitplanung bertick-
sichtigt werden sollen, sind Garagen und die Anlagen fiir Stellpldtze nur im Ausnahmefall
auBlerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

3.5 Griinflichen

Zur Umsetzung der PflanzmafBnahmen und zur Gestaltung der privaten Baugrundstiicke wur-
den modifizierte Pflanzgebote aus dem Griinordnungsplan als Festsetzung gemif § 9 BauGB
in den Bebauungsplan aufgenommen wie Anpflanzen von Baumen und Strauchern.

Die Pflanzfestsetzung hat u.a. die Herstellung einer dichten, artengemischten Strauchhecke
zum Inhalt. Obwohl die in Pflanzliste 1 aufgefiihrten Arten teilweise hoch- und breitwachsend
sind, wird die festgesetzte Breite der Pflanzfliche von 1 m je Grundstiick sowie die engen
Pflanzabstande fiir eine einreihige bzw. zweireihige Anpflanzung als ausreichend erachtet.
Die geringen Pflanzabstédnde haben zum Ziel, einen geschlossenen Bestand zu erhalten.

Fiir die Errichtung einer Garage (max. 9 m Linge), die ausnahmsweise auf3erhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen, d.h. auch entlang der Grundstiicksgrenzen errichtet werden kann,
darf die Heckenbepflanzung ausnahmsweise unterbrochen werden. Der Ausgleich muss dem-
entsprechend an einer anderen Stelle des Grundstiicks erfolgen.

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksbereiche sollen von weiterer Versiegelung freigehalten
werden. Unversiegelt bleibenden Flachen sind zu bepflanzen oder gértnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Die Gartengestaltung bleibt dem Eigentiimer iiberlassen.

3.6  Gestalterische Festsetzungen

Die Einfiigung der neuen Grundstiicke in das Ortsbild soll auch durch die Festsetzungen zur
baulichen Gestaltung gesichert werden.

Das Ziel der Festsetzungen besteht darin, gezielte stddtebauliche und baugestalterische Ab-
sichten so zu verwirklichen, dass einerseits die vorhandene Ortstypik bewahrt und anderer-
seits aber auch eine angemessene Weiterentwicklung und Abrundung des Gebiets erméglicht
wird.

Zuldssige Farbtone / Fassaden / Garagen

Farbe und Material der Fassade bestimmen wesentlich das Erscheinungsbild des Pla-
nungsgebiets. Im Planungsgebiet sind bei Verwendung von Sichtmauerwerk nur be-
stimmte Farben in Rotténen festgesetzt worden. Damit soll eine gewisse Einheitlichkeit
gewihrleistet werden. Ausnahmsweise werden verputzte Aufienwandflichen in gedeck-
ten Farben sowie Holzverschalung von Giebelwinden zugelassen. Wird die Fassade in
Sockel und Wandfldchen gegliedert, ist der Sockel von der Fassadenfliche durch Farb-
ton oder Material abzusetzen.

Diicher
Auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am Sportplatz* sind Satteld4cher oder
Kriippelwalmdéacher zulédssig. Fiir die Festsetzung der Dachneigung ist im Unterschied zum
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rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 11 ,,Am Sportplatz® die Dachneigung auf dem Flurstiick
74 von 11° bis 45° zuldssig. Hier ist bereits eine Wohnbebauung vorhanden, die u.a. durch
das 1. Anderungsverfahren rechtlich abgesichert werden soll. Das vorhandene Wohnhaus, ein
ausgebauter Bungalow, hat eine Dachneigung von 11° die im 1. Anderungsverfahren zu be-
riicksichtigen ist. Damit ist der Eigentlimer in der Lage die nachtrdgliche Genehmigung fiir
den ausgebauten Bungalow zu beantragen und hat auch die Option, bei Bedarf die Dachform
zu dndern. Auf den Flurstiicken 75, 80 und 81 wird die zuldssige Dachneigung wie im rechts-
kraftigen B-Plan Nr. 11 ,,Am Sportplatz* zwischen 38-45° festgesetzt. Da die neu in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Flurstiicke sich im unmittelbaren stddtebaulichen Zusammen-
hang mit der bereits vorhandenen Bebauung an der Lindenstrafle befinden, wird dieser Zu-
sammenhang beriicksichtigt. Durch die Freihaltung der Flurstiicke 69 bis73 und 79 wird des
Weiteren der Blick zur offenen Landschaft und auf das Landschaftsschutzgebiet ,,Parforce-
heide” gewdhrleistet. Auler Form bestimmen auch Farbe und Material der Dacheindeckung
wesentlich das Erscheinungsbild des Planungsgebiets. Als Material fiir die Dacheindeckung
der Hauptgebdude sind nur Pfannen in gedeckten Farbténen zulédssig. Die einheitliche Dach-
eindeckung ist fiir die geschlossene Wirkung der Dachflache wesentlich. Eine méglichst ge-
schlossen wirkende Dachfliache entspricht der ortlichen Bautradition. Als Dacheindeckung fiir
das Wohngebédude auf dem Flurstiick 74 ist eine weiche Bedachung in Form von Dachpappe
zuldssig. Die weiche Bedachung wird hier zugelassen, weil eine harte Bedachung bautech-
nisch nicht moéglich ist (siehe Festsetzung 8.3, Satz 2). Die Festsetzungen der Form, Gréfie
und Anordnung von Dachaufbauten sollen gewihrleisten, dass die Dachlandschaft nur so weit
verdndert wird, dass die grundlegenden Gestaltungsabsichten ablesbar bleiben. Diese Grund-
legenden Absichten pragen insbesondere die dem offentlichen Raum zugewandten Gebéude-
seiten.

Sonstige bauliche Anlagen

Uberdachte Stellplitze miissen sich in das Ortsbild am Rande der Ortslage einfiigen. Deshalb
sind sie an mindestens zwei Seiten durch Berankung einzugriinen werden. Die Uberdachung
von Stellpldtzen, die dem offentlichen Raum zugewandt sind, ist in Holz in festgesetzten
Farbténen auszufiihren.

Einfriedungen

Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflichen werden der Ortsrandlage angepafit und als
Holzzdune mit vertikalen Gliederung und Jagerzdune festgesetzt. Als iibergeordnetes Gestal-
tungsprinzip gilt die maximal zuldssige Héhe von 1,20 m. Einfriedungen zu den benachbarten
Grundstiicken sollen durch geschnittene Hecken sowie transparente Zaune bis 1,50 m Hohe in
Kombination mit Hecken oder sonstigen Strauchpflanzungen ausgebildet werden.

4. Auswirkungen des Bebauungsplans
4.1  Auswirkungen auf die Umwelt / Umweltvertriglichkeitspriifung

o Umweltbericht

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne insbesonde-
re die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
berticksichtigen. Weiterhin sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit
des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu berticksichtigen (§ 1a Abs. 3 Satz
1 Baugesetzbuch). Beide Vorgaben werden mit dem vorliegenden Umweltbericht erfiillt.

o Beurteilung des Eingriffs
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Bei der Abwiagung der Belange von Natur und Landschaft (Eingriff der Schutzgiiter) und der
stddtebaulichen Belange kann zusammenfassend festgestellt werden, dass ein Eingriff mit
erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft nicht zu erwar-
ten ist.

o Ausgleich
Die Kompensationsmafinahmen aufgrund der Planung werden in Form von Neupflanzung von

Béumen und Stréuchern, wie im Bebauungsplan festgesetzt, innerhalb des Geltungsbereiches
der 1. Anderung durchgefiihrt.

e Bilanz

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplans die
Eingriffe in Natur und Landschaft durch entsprechende Ausgleichsmal3inahmen im erforderli-
chen Mal3e ausgeglichen werden.

o Umweltvertrdglichkeitsprifung / Vorpriifung des Einzelfalls

Zu den Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Kli-
ma / Luft sowie Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Giter siehe Pkt. 5 der Begriindung -
Umweltbericht. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung wurde nicht durchgefiihrt, da keine

UVP-pflichtigen Vorhaben gemafl 11. Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) vorgesehen sind.
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S. Umweltbericht

5.1. Vorhaben und umweltrelevante Wirkfaktoren
5.1.1 Artund Umfang des Vorhabens

Inhalt der vorliegenden Planung ist die rdumliche Erweiterung und planerische Ergidnzung des
rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am Sportplatz“ in westlicher und stiddstlicher Rich-
tung. Dabei werden die Flurstiicke 74, 80 und 81 hinzugefiigt und die Festsetzungen im Flur-
stiick 75 gedndert. Zielstellung ist die Sicherung der bereits festgesetzten und teilweise reali-
sierten Wohnbebauung, deren Ergédnzung um die benannten Grundstiicke sowie die Anlage
einer geordneten Bebauung.

Die Grofie des Gebietes stellt sich wie folgt dar:
Altes Plangebiet B-Plan Nr. 11: 10.051 m?
1. Anderung Flurstiicke 74, 75, 80, 81: 5.312 m?

5.1.2. Angaben zum Standort

Das Untersuchungsgebiet liegt siidlich der Ortslage von Giiterfelde am ,,Schwarzen Weg“ und
wird Ostlich durch die ,,Lindenallee” und westlich durch den Weg ,,Am Friedhof* begrenzt.
Stidlich des Gebiets schlieflen weitere Gartengrundstiicke an.

Das Flurstiick 74 dient der Wohnbebauung, das Flurstiick 80 wird als Garten genutzt; das
Flurstiick 75, bebaut mit einer Holzbaracke, stellt eine Gartenbrache mit dichtem Geholzbe-
stand dar und das Flurstiick 81 wird als Mahwiese genutzt.

5.1.3. Umweltschutzziele aus einschligigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Mit der Abrundung der vorhandenen stddtebaulichen Struktur wird der Bereich neu geordnet,
indem hier vertragliche - und gemaf3 den bisherigen Planfestsetzungen bereits ausgewiesene -
Nutzungen in Form vom allgemeinen Wohngebiet ergénzt werden. Mit einer Grundfléachen-
zahl von 0,3 und einer maximalen Bebauungstiefe von ca. 16,30 m wird den Anforderungen
des Baugesetzbuches (siehe § 1a Abs. 2 Satz 1) entsprochen:

GemaiB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbesonde-
re die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und

das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu
beriicksichtigen.

Weiterhin sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
nach dem Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen (§ 1a Abs. 3 Satz 1 Baugesetzbuch).
Beide Vorgaben werden mit dem vorliegenden Umweltbericht erfiillt. Der Entwurf des Land-
schaftsplans der Gemeinde Giiterfelde (Stand Februar 2000) weist den Bereich als geplantes
Wohngebiet aus. In seiner Bewertung des Vorhabens kommt er zu dem Ergebnis, dass eine
Kompensation der Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgen kann.
Entwicklungsziele fiir die Wohnbaufldchen sind deren harmonische Einfiigung in das Orts-
bild. Die Versiegelung von Hof- und Stellflichen ist auf ein Minimum zu beschrinken. Bei
der Gestaltung der Gérten sind vorwiegend standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

5.2. Untersuchungsrelevante Schutzgiiter
5.2.1. Schutzgut Mensch

Die Anforderungen an das Schutzgut sind vor allem durch die Wahrung der allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und an geeignete Regenerationsmog-
lichkeiten erfiillt.
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Zustand

Das Plangebiet und dessen Umgebung sind durch intensive freizeitbezogene Wohn- und Er-
holungsnutzung geprédgt. Das Flurstiick 75 wird seit ldngerer Zeit nicht mehr genutzt, das
Flurstiick 81 stellt eine Wiese dar.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen, die sich auf die Gesundheit oder das Wohlbefinden des Menschen auswirken
(z.B. visuelle Beeintrdchtigungen, Ldrm, Immissionen) sind, soweit erkennbar, nicht vorhan-
den. Das Untersuchungsgebiet liegt relativ abgeschieden und wird westlich, stlich und siid-
lich von Landschafts- und Erholungsrdumen begrenzt.

Gegentiber des Schwarzen Weges nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Sportplatz,
der iiberwiegend als Bolzplatz sowie fiir Dorffeste oder Freizeitveranstaltungen genutzt wird.
Ca. 220 m westlich verlduft die Seestrale und mehr als 500 m in norddstlicher Richtung be-
findet sich eine Anlage mit einem Kieswerk, einer Bauschuttrecyclinganlage, einer Trans-
portbeton- und Transportmértelmischanlage sowie einem Betonfertigteilwerk.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit den Bautétigkeiten und der kiinftigen Nutzung, die mit einem verstdrkten Fahrzeug-
verkehr und einer Erhéhung des generellen Larmpegels einhergehen, ist mit einer gering-
fiigigen Stoérung auf den angrenzenden Wohn- und Erholungsgrundstiicken zu rechnen. Er-
hebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

Prognosen der zu erwartenden Gerduschimmissionen innerhalb des genehmlgten Bebau-
ungsplans ergaben Beurteilungspegel, welche die gebietsbezogenen Immissionsrichtwerte
nicht iiberschritten. Voraussetzung war, dass der Sport- und Bolzplatz nur ausnahmsweise
wihrend der sonn- und feiertdglichen Ruhezeit (13 bis 15 Uhr) und nachts nicht genutzt wird.
Aus diesem Grunde mussten, abgesehen von der genannten Nutzungseinschrdnkung des
Sportplatzes, keine weiteren Schallschutzmafinahmen im Bebauungsplangebiet durchgefiihrt
werden. Es ist von daher zu erwarten, dass auch fiir die vorliegende Planung keine schall-
schutzrelevanten Einwirkungen vorliegen.

Beschreibung umweltrelevanter Mafinahmen

Da keine erheblichen Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut zu erwarten sind, sind keine be-
sonderen Mafinahmen notwendig.

5.2.2. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fiir das Schutzgut ist die Erhaltung und Férderung der Lebensgemeinschaften in ihrer natiirli-
chen Artenvielfalt und damit die Sicherung ihrer Lebensrdume und Biotopstrukturen ein not-
wendiges Ziel.

Zustand

Das Untersuchungsgebiet wird durch die Gartennutzungen in unterschiedlicher Ausprédgung
und Intensitit geprigt, die sich als mehr oder wenig intensiv genutzte Obst-, Gemiise- und
Ziergérten sowie Zierrasenfldchen darstellen.

Die beiden Flurstiicke 74 und 80 sind intensiv genutzte Grundstiicke mit Lauben, Terrassen,
Schuppen, geschnittenen Hecken, Ziergehdlzen, niedrigstimmigen Obstbdumen und Rasen-
flachen. Die anderen beiden Flurstiicke werden extensiv (Wiese) bzw. nicht genutzt (Brache
mit Geholzaufwuchs). Hier konnte sich ein vielféltiger Pflanzenbewuchs entwickeln, der in
seiner Ausbildung und Artenzusammensetzung von den Gartennutzungen geprégt ist.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Die Flurstiicke 74 und 80 weisen aufgrund der kulturintensiven Nutzung eine geringe Be-
deutung fiir den Arten- und Biotopschutz auf. Der Pflanzenbestand diirfte aus einem hohen
Anteil an Arten, die einen ndhr- und stickstoffreichen Standort anzeigen, bestehen.

Die Flurstiicke 75 und 81 (Wiese und Brache) stellen aufgrund ihrer geringeren Nut-
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zungsintensitét bessere Lebens- und Nahrungsrdume fiir wirbellose Tierarten sowie Brut- und
Nahrungshabitate fiir unterschiedliche Vogelarten dar.

Hohe Wertigkeiten fiir den Arten- und Biotopschutz sind westlich (Buchenwald im LSG ,,Par-
forceheide®) und ostlich (Ruderalflachen ehem. Rieselfelder) des Untersuchungsgebietes vor-
handen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die Umnutzung, Bebauung und Nutzungsintensivierung fiihrt zu verdnderten Lebensbe-
dingungen fiir die Pflanzen- und Tierwelt, indem verstirkt urbane Verhéltnisse geschaffen
werden (Bodenversiegelung, stirkere Frequentierung, Lérm, Licht). Dies betrifft insbesondere
die beiden nicht als Gartenfldchen genutzten Flurstiicke 75 und 81. Die gegenwirtigen Wie-
sen- und Geholzstrukturen werden beseitigt und kiinftig Bau- und Gartenfldchen darstellen.
Auf dem brachliegenden Flurstiick 75 wird ein Teil des Gehdlzaufwuchses beseitigt werden.
Es ist insgesamt mit einer Verdnderung der Artenzusammensetzung von Tieren und Pflanzen
und mit einer Beeintrdchtigung bzw. Vertreibung ldrmempfindlicher Tierarten zu rechnen.
Aufgrund der vorgefundenen Biotopausstattung besteht innerhalb des Geltungsbereichs kein
Verdacht, dass von der Planung streng geschiitzte Arten im Sinne des § 10 Abs. 2 Nr. 11
BNatSchG betroffen sind. Auch der Landschaftsplan ldsst keine derartigen Hinweise erken-
nen.

Beschreibung umweltrelevanter Mafinahmen

Mit den Baumafinahmen ist der vorhandene Geholzbestand weitestgehend zu erhalten. Baum-
fallungen sind entsprechend der Brandenburgischen Baumschutzverordnung vom 29. Juni
2004 zu ersetzen. Dies muss auf dem jeweiligen Grundstiick erfolgen.

Als Ausgleich fiir die Neuversiegelung und Nutzungsidnderung werden innerhalb der Grund-
stiicke bzw. am nordlichen Rand des Flurstiicks 75 (entlang des Schwarzen Weges) Bédume
und Strducher standortgerechter, heimischer Arten neu gepflanzt, die zu einer strukturellen
Aufwertung und Verbesserung des Plangebietes als Lebensraum fiir Tierarten beitragen und
die Flache mit fehlenden Biotopstrukturen anreichern.

5.2.3. Schutzgut Boden

Der Boden bedeutet die natiirliche Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bo-
denorganismen. Dariiber hinaus ist er mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen, seinen
Filter- und Abbau- und Umwandlungsprozessen sowie seiner Grundwasserschutzfunktion ein
wesentlicher Bestandteil des Naturhaushalts. Art und Qualitdt der Bodenfunktionen sind vom
jeweiligen Bodentyp und dem Grad der Nutzung abhéngig.

Zustand

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb eines sandigen Geschiebemergels, aus dem sich Pa-
rabraunerden bzw. Rostbraunerden entwickelt haben. Unterhalb einer ca. 50 cm starken
Oberbodenschicht liegen sandige Lehme und Geschiebelehm an.

Im Bereich der Gérten haben sich durch Bodenverdichtung, Bearbeitung, Bewésserung, Diin-
gung, Beseitigen von Laub etc. anthropogen beeinflusste Boden (so genannte Hortisole) ent-
wickelt.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Vorbelastungen fiir das Schutzgut sind durch vorhandene Bebauung bzw. Bodenversiegelung
(Flurstiicke 74, 75 und 80, Grofle ca. 300 m?) sowie durch die intensive Bodenbearbeitung
gegeben.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben
Innerhalb des Plangebietes ist eine Grundflachenzahl von 0,3 ausgewiesen, wobei die nach §
19 Abs. 4 BauNVO mogliche Uberschreitung ausgeschlossen ist. Bei einer Flachengrofe der
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vier Flurstiicke von 5.312 m? bedeutet dies eine mogliche Uberbauung bzw. Bodenver-
siegelung von 1.594 m?. Abziiglich der vorhandenen Bebauung von 300 m? betrdgt die maxi-
male Neuversiegelung damit 1.294 m2.

Beschreibung umweltrelevanter Mafinahmen

Fiir die Grundstiickszufahrten und Pkw-Stellplétze erfolgt eine Teilversiegelung.

Zum Ausgleich fiir die Neuversiegelung sind innerhalb des Planungsgebietes der 1. Anderung
8 Baume und 800 Straucher zu pflanzen.

5.2.4. Schutzgut Wasser

Sowohl Oberflachen- als auch Grundwasser stellen eine wichtige Lebensstitte fiir Pflanzen
und Tiere dar, dariiber hinaus haben sie eine wesentliche Bedeutung fiir das Erscheinungsbild
und den Erholungswert der Landschaft. Bewertungsrelevante Funktionen sind Emp-
findlichkeit, Grundwasserschutz und Grundwasserneubildung,.

Zustand
Im Untersuchungsgebiet finden sich Grundwasserstinde von 5-10 m unter Flur, die Flie3-
richtung ist nach Nordwesten (Richtung Giiterfelder Haussee).

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Aufgrund der geringen Versiegelung und der hohen Wasserdurchldssigkeit der vorhandenen
Sandbdden ist die Grundwasserneubildung im Gebiet gut, allerdings besteht aufgrund des
sandigen Bodensubstrats und der damit verbundenen lockeren Lagerungsverhiltnisse eine
hohe Verschmutzungsempfindlichkeit gegeniiber flaichenhaft einsickernde Schadstoffe.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die verstirkte Neuversiegelung fiihrt zu einem erhohten Oberflachenabfluss des anfallenden
Niederschlagswassers, da unbebaute und versickerungsfahige Flachen fiir die Retention und
die Grundwasserneubildung verloren gehen. Aufgrund der geplanten Nutzung als Wohngebiet
sind nutzungsbedingt nur geringe Grundwasserbeeintrachtigungen zu erwarten.

Beschreibung umweltrelevanter Mafinahmen

Die Erhohung des Oberflachenabflusses wird reduziert, indem fiir die Grundstiickszufahrten
und Pkw-Stellpldtze eine Teilversiegelung erfolgt. Das von den versiegelten Dach-, Wege-
und Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird innerhalb des Plangebietes versi-
ckert. Die anzupflanzenden Gehdlze und die Begriinung unversiegelt bleibender Flachen un-
terstiitzen die Riickhaltung von Niederschlagswasser und die ortliche Versickerung.

5.2.5. Schutzgut Klima / Luft

Wesentliches Ziel ist der Schutz und die Verbesserung des Lokalklimas, was die Vermeidung
von Luftverunreinigungen und die Erhaltung bzw. Aufwertung klimatisch wirksamer Struktu-
ren und damit der Ausgleichs- und Regenerationsfunktionen bedeutet. Ubergeordnete Ziele
sind weiterhin die Vermeidung von Larm und sonstigen Emissionen, die sowohl die mensch-
liche Gesundheit als auch das Klima gefdhrden kdnnen.

Zustand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Ubergangsbereich einer siedlungsklimatischen
Zone (locker bebaute Siedlung, Griinanlagen) zu einem Frischluftentstehungsgebiet (kli-
matisch wirksame Freiflachen). Es ist durch eine wenig bebaute und mit einem hohen Griin-
anteil versehene Struktur geprégt.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit
Das Gebiet besitzt mit den offenen Wiesen- und Rasenflachen (Kaltluftbildung) sowie den
Geholzbestanden (Frischluftproduktion) klimatisch wirksame Strukturen zur Luftreinhaltung
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und -verbesserung. Es stellt einen entlasteten Bereich dar (Gegensatz: Belastungsbereich), der
durch eine Versiegelung unter 20 % und einen hohen Vegetationsanteil gekennzeichnet ist.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die neuen Baukorper und versiegelten Wegeflachen fitbren aufgrund der stirkeren Erwér-
mung und der herabgesetzten relativen Luft- und Bodenfeuchtigkeit zu einer geringfiigig ho-
heren lufthygienischen Belastung des Mikroklimas. Mit den BaumaB3nahmen und der Nutzung
sind temporér erhohte Schadstoffemissionen im Plangebiet sowie eine Verlarmung der unmit-
telbaren Umgebung verbunden.

Beschreibung umweltrelevanter Mainahmen

Mit Erhaltung des groften Teils des Gebietes als unbebaute Freiflachen (Rasen- und Ge-
holzflachen) konnen die lufthygienischen und klimatischen Auswirkungen des Bauvorhabens
reduziert werden. Eine geringere Versiegelung der Grundstiickszufahrten und Stellplétze fiihrt
ebenso zu einer Verminderung der Beeintrdchtigungen. Die Geholzneupflanzungen tragen zu
einer Verbesserung der lufthygienischen und klimatischen Funktionen im Gebiet bei.

5.2.6. Schutzgiiter Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu sichern. Dies bedeutet die Er-
haltung der ortlichen Charakteristik und der historischen Kulturlandschaft, sofern sie eine
besondere Eigenart aufweist, einschlieBlich der Kultur-, Bau- und Bodendenkmiéler.

Zustand

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergang der bebauten Ortslage zur freien Landschaft und
ist durch eine zunehmende Wohnbebauung gekennzeichnet. Die Flurstiicke des Plangebietes
befinden sich innerhalb einer Wald- bzw. Gartensiedlung, westlich und 6stlich schlieflen
Waldfldchen und ehemalige Rieselfelder an.

Vorbelastungen und Empfindlichkeit

Das Plangebiet reprédsentiert mit der Wohn- und Gartennutzung die dominierenden Nut-
zungsarten der Umgebung. Die brachliegenden und die als Wiesenflache genutzten Flurstiicke
zeigen vielfédltige und naturndhere Strukturen als in die beiden anderen. Insgesamt ist den Fla-
chen eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild sowie fiir die Er-
holung zuzuordnen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Mit dem Planungsvorhaben erfolgt im Gebiet eine Anderung der Nutzungsarten, eine Neu-
bebauung einzelner Flidchen, eine Verringerung von Erholungsflachen und insgesamt eine
geringfiigige Verdnderung des Charakters.

Beschreibung umweltrelevanter Mafinahmen
Die Maflnahmen zum Erhalt vorhandener Vegetation sowie zum Begriinen der Baugebiete
dienen dem Schutzgut, indem eine gestalterische Einbindung erfolgt.

5.2.7. Wechselwirkungen, Bewertung der Umweltauswirkungen

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den unterschiedlichen Schutzgiitern sind nicht zu
erwarten. Die geplante Nutzung im Plangebiet entspricht den Inhalten des genehmigten Be-
bauungsplans und der dadurch bereits begonnenen Bebauung.

Die Beeintrdchtigungen der Schutzgiiter sind in der Regel gemdB § 10 Brandenburgisches
Naturschutzgesetz als Eingriffe in Natur und Landschaft zu werten. Eingriffe bedeuten dabei
eine erhebliche Beeintrdchtigung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes. Gemidll Naturschutzgesetz sind unvermeidbare Be-
eintrachtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. Zum Ausgleich fiir die nicht ver-
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meidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft sind griinordnerische Mafnahmen durchzu-

fithren.

Schutzgut

Planbedingte Auswirkungen

Erheblichkeit

Mensch

Beeintréchtigung der Wohnfunktionen
Beeintrachtigung der Gesundheit
Beeintrachtigung der Arbeitsfunktionen
Beeintréchtigung der Erlebnisfunktion

Tiere und Pflanzen

Beeintrachtigung und Verlust von Biotopfunktio-
nen

Beeintrachtigung und Verlust von Biotopvernet-
zungsfunktionen
Einschriankung der biologischen Artenvielfalt

Boden

Beeintrachtigung und Verlust der Bodenfunktionen
Verdnderung des Reliefs

Beeintrachtigung der Grundwasserschutzfunktio-
nen

Wasser

Beeintrachtigung der Grundwasserqualitét

Einschrénkung der Grundwasserneubildungsfunk-
tion

Klima

Beeintrachtigung der Wéarmeregulationsfunktion
Verdnderung der Durchliiftungsfunktion

Beeintrachtigung der Luftreinigungs- und Frisch-
luftfunktionen

Larmbelastungen

Landschaft

Beeintrachtigung der dsthetischen Funktion
Beeintrachtigung der Kulturlandschaft

Kultur- und Schutzgii-
ter

Beeintrachtigung von Funktionen der Kultur- und
Sachgiiter

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

sehr erheblich

5.2.8. Bilanzierung

ee crheblich o wenig erheblich

— nicht erheblich

Im Folgenden sind die zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffs erforderlichen Mal3-
nahmen schutzgutbezogen beschrieben und in ihrer Auswirkung auf die Ausgleichbarkeit des
Eingriffs bilanziert. Dabei bedeuten V = Vermeidung, M = Verminderung und A = Ausgleich.

Schutzgut Mensch

Beeintrichtigung Betroffene Beschreibung der Mafinahmen |Bilanz
Fliche

Bau- und nutzungsbe- | Plangebiet und |Keine. Es sind keine

dingte Verldarmung Umgebung. erheblichen

und geringfligige Sto- Umweltaus-

rung der angrenzen- wirkungen zu

den Wohn- und Erho- erwarten.

lungsnutzung.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beeintrichtigung Betroffene Beschreibung der Mafilnahmen | Bilanz
Fliche
Bau- und anlagebe- Insbesondere | V/M: Schutz und Erhaltung der | Unter Be-
dingte Beseitigung Flurstiicke 75 | von den Baumafinahmen nicht riicksichti-
von Vegetationsfla- und 81. betroffenen Vegetationsflachen, |gung der vor-
chen als Lebens- und weitgehende Freihaltung von handenen
Nahrungsraum fiir Freiflachen von Bebauung. Nutzung
Tiere und Pflanzen. A: Ersatzpflanzungen gem. kann der Ein-
Baubedingte Beseiti- | Flurstiick 75. | Brandenburgischer Baumschutz- | griff voll-
gung des Geholzbe- verordnung. standig aus-
stands. A: Anpflanzung von maximal 8 | geglichen
Anlage- und nut- Plangebiet, ma- | Bdumen und 800 Strduchern werden
zungsbedingte Fla- ximale Neuver- |heimischer, standortgerechter
chenversiegelung und | siegelung: Arten innerhalb der von der Neu-
stirkere Frequentie- | 1.294 m2 versiegelung betroffenen
rung. Grundstiicke.
Schutzgut Boden
Beeintriichtigung Betroffene Beschreibung der Malnahmen | Bilanz
Fliche
Baubedingte Beseiti- | Baufelder. M: Verwendung von wasser- und | Unter Be-
gung und Verdichtung luftdurchldssigen Befestigungsar- | riicksichti-
des Bodenkorpers ten fir Grundstiickszufahrten und | gung der vor-
Anlagebedingte Fla- | Max. Neuver- | Pkw-Stellplétze. handenen
cheninanspruchnahme |siegelung 1.294 |: Aufwertung des Plangebietes Nutzung
und Versiegelung. m®. durch Geholzanpflanzungen kann der Ein-
Nutzungsbedingter Plangebiet und |(maximal 8 Baume und 800 griff voll-
zusétzlicher Verkehr. | Umgebung Straucher) zur Bodenentwick- standig aus-
lung. geglichen
werden.
Schutzgut Wasser
Beeintrichtigung Betroffene Beschreibung der Maflnahmen |Bilanz
Fliche
Baubedingte Gefahr | Baufelder. M: Verwendung von wasser- und | Unter Be-
des Eintrags von luftdurchldssigen Befestigungsar- | riicksichti-
Schadstoffen in das ten fiir Grundstiickszufahrten und | gung des ge-
Bodenwasser Pkw-Stellplatze. nerellen
Anlagebedingte Fla- | Max. Neuver- | M: Versickerung des anfallenden | Schutzes des
cheninanspruchnahme |siegelung 1.294 | Niederschlagswassers innerhalb | Grundwas-
und Versiegelung. m>. des Plangebietes. sers kdnnen
Nutzungsbedingter Plangebiet und | A: Dauerhafte Anpflanzung von | die Beein-
zusétzlicher Verkehr. | Umgebung. Bédumen und Strduchern sowie trachtigungen
Begriinung der Freiflachen zur ausgeglichen
Wasserriickhaltung. werden.
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Schutzgut Klima / Luft
Beeintrichtigung Betroffene Beschreibung der Mafinahmen | Bilanz
Fliche

Baubedingte Bautd-  |Plangebiet und |M: Verwendung von wasser- und | Die klimati-
tigkeiten und Beseiti- | Umgebung, luftdurchldssigen Befestigungsar- | schen Beein-
gung des Geholzbe- | Baufelder. ten fiir Grundstiickszufahrten und | trachtigungen
stands. Pkw-Stellplitze. kénnen aus-
Anlagebedingte zu- Max. Neuver- | V/M: Schutz und Erhaltung der | geglichen
sdtzliche Versiege- siegelung 1.294 | von den Baumafinahmen nicht werden.
lung. m>. betroffenen Vegetationsflachen,
Nutzungsbedingter Plangebiet und | weitgehende Freihaltung von
zusitzlicher Verkehr. | Umgebung. Freiflachen von Bebauung.

A: Anpflanzung von Bdumen und

Strauchern innerhalb des Plange-

bietes.
Schutzgut Landschaft, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter
Beeintrichtigung Betroffene Beschreibung der Mafinahmen | Bilanz

Fliche

Anlagebedingte Ver- | Plangebiet. A: Strukturelle Aufwertung der | Der Eingriff
dnderung des Gebiets- Baugrundstiicke durch Baum- kann ausge-
charakters und Ver- und Strauchpflanzungen glichen wer-
ringerung von Erho- den.
lungsflachen.
Nutzungsbedingter Plangebiet und
zusétzlicher Verkehr. | Umgebung.

Die flachenméfige Eingriffs- / Ausgleichsbilanz stellt sich gemaf HVE (Vorlaufige Hinweise
zum Vollzug der Eingriffsregelung, 2003) wie folgt dar:

Fliache / | Anrech- Anrechen- |Schutzgiiter
Mafsnahme Anzahl |nungs- bare Fliche
faktor
Kompensationserforder- | 1.294 m? 1,0 - 1.294 m?
nis (unter Anrechnung
der Entsiegelungsmaf-
nahme)
Teilversiegelung der 400 m? 0,5 200 m* | Tiere und Pflanzen,
Grundstiickszufahrten Boden, Wasser, Klima
und Pkw-Stellplatze' | |
Anpflanzung von 800 600 m* 0,5 300 m?* | Tiere und Pflanzen,
Strauchern entlang der Boden, Wasser, Klima,
Grunds‘u‘icks,tg,renzen2 Landschaft und sonstige
Giiter
Anpflanzung von 8 Bau- 8 Stk. 100 m? 800 m? | Tiere und Pflanzen,
men innerhalb der Boden, Wasser, Klima,
Grundstiicke oder am Landschaft und sonstige
Schwarzen Weg’ Giiter
Summe Kompensations- +6 m?
mafinahmen
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Die Teilversiegelung wird mit einem Viertel der moéglichen Gesamtversiegelung ge-
schétzt.

Bei Pflanzabstédnden von 0,5 m kénnen auf einer Lange von 400 m insgesamt 800 Strau-
cher als Hecken angepflanzt werden. Bei einer Heckenbreite von 1,5 m betrdgt die Pflanz-
flache 600 m2.

Am nordlichen Rand des Flurstiicks 75 kénnen 4 Baume gepflanzt werden. Sie stellen ei-
nen Teil der im genehmigten Bebauungsplan festgesetzten 17 Bdume entlang des
Schwarzen Weges dar.

5.3. Zusitzliche Angaben
5.3.1. Entwicklungsprognose ohne das Vorhaben

[\V]

(P8}

Bei Nichtdurchfithrung der Planung kénnen das Flurstiick 74 zum Wohnen und das Flurstiick
80 weiterhin als Gartengrundstiick genutzt, das Flurstiick 81 in eine entsprechende Nutzung
umgewandelt werden. Auf dem Flurstiick 75 besteht gemall genehmigtem Bebauungsplan die
Moglichkeit, eine Wohnnutzung zu entwickeln.

5.3.2. Gepriifte Alternativlosungen

Im Rahmen der Erweiterung des genehmigten und teilweise bereits entwickelten Bebauungs-
plans sind Standortalternativen nicht moglich.

Die Art und das Maf} der baulichen Nutzung fiigen sich in die bereits genehmigte Planung ein.
Die darin getroffenen Festsetzungen werden nicht tiberschritten.

5.3.3. Auswirkungen auf das europiische Netz Natura 2000

Auswirkungen auf das europédische Netz Natura 2000 sind nicht zu befiirchten. Das néchstlie-
gende FFH-Gebiet (DE 3644-303) befindet sich ca. 160 m stidwestlich des Plangebietes.

5.3.4. Beschreibung der Methodik

Die Methodik der Umweltpriifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich grundsitzlich an der Vorgehensweise innerhalb einer Umweltvertrdglichkeitspriifung
bzw. eines Griinordnungsplans unter besonderer Berticksichtigung der Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB.

Dabei werden die im Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitspriifung benannten Schutzgiiter
und ihre Zustandsbewertungen den jeweiligen vorhabensspezifischen Auswirkungen und de-
ren Wirkungsintensitdt gegeniibergestellt und die daraus resultierenden Konflikte (Beeintréch-
tigungen, Eingriffe) bewertet und dargestellt. Die Art, Grofe und Intensitdt der Umweltaus-
wirkungen bestimmen die Art, den Umfang und die Lage der zu entwickelnden griinordneri-
schen Mafinahmen (Vermeidung, Verminderung, Ausgleich), um eine im Sinne des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege notwendige Kompensation zu erreichen.

Die Bewertungen erfolgen im Land Brandenburg verbal-argumentativ mit dem erforderlichen
Flachenbezug und unter Beriicksichtigung der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Naturhaushaltsfaktoren.

5.3.5 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine Angebotsplanung dar, bei deren Realisierung
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Es sind durch die Gemeinde, sofern er-
hebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft im Rahmen der Baugenehmigung vorliegen
oder vermutet werden konnen, die hier nicht eingeschdtzt werden konnen, geeignete Mafi-
nahmen zur Uberwachung in den nachgeordneten Verfahren der Genehmigungen vorzusehen.
Die Gemeinde beabsichtigt, nach Realisierung der Bauvorhaben eine Uberwachung der Ein-
haltung der festgesetzten Bepflanzungen vorzunehmen.
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5.4. Zusammenfassung
Das Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

* Das Flurstiick 74 ist ein Wohngrundstiick und das Flurstiick 80 Garten mit vorhandener
Bungalowbebauung;

» Das Flurstiick 75 ist eine Gartenbrache mit dichtem Gehdlzbestand;
» Das Flurstiick 81 ist eine offene Wiesenfliche;

* Lage der Flurstiicke innerhalb der Gartensiedlung mit Bungalows;
* einzelne Nachbargrundstiicke sind mit Wohngeb4uden bebaut;

Durch das Vorhaben sind Auswirkungen unterschiedlicher Intensitét auf folgende Schutzgiiter
Zu erwarten:

*  Schutzgut Mensch (Nutzungsdnderung und -intensivierung, Larm);

* Schutzgut Tiere und Pflanzen (Flachen- und Lebensraumverdnderung, Verlust von Bio-
topen, Geholzfillungen, Larm);

* Schutzgut Boden (Neuversiegelung, Beeintrachtigung der Bodenfunktionen);
»  Schutzgut Wasser (Erhohung des Oberflachenabflusses);
»  Schutzgut Klima / Luft (stdrkere Erwdrmung, erhohte lufthvgienische Belastung, Larm);

*  Schutzgut Landschaft und sonstige Giiter (Nutzungsdnderung, Veranderung des Gebiets-
charakters).

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den unterschiedlichen Schutzgiitern sind nicht zu
erwarten.

Fir die genannten Auswirkungen ist die Teilversiegelung von Grundstiickszufahrten und
Stellplatzen als Verminderungsmafinahme vorgesehen. Fiir verbleibende Beeintrichtigungen
sind weitere griinordnerische Ausgleichsmainahmen geplant. Diese stellen flachige Geholz-
anpflanzungen aus standortgerechten Biumen und Strauchern dar. Dadurch konnen bereits
vorhandene Biotopflachen und -strukturen in sinnvoller Weise ergédnzt werden. Ein geniigen-
der Ausgleich fiir die geplanten Eingriffe ist damit gegeben.

5.5 Zusammenfassende Bilanzierung
5.5.1 Eingriffe gem. § 10 BbgNatSchG (Eingriff in Natur und Landschaft)

o Neuversiegelung

Fiir das Schutzgut Boden entstehen Beeintrachtigungen durch die geplante zusétzliche Ver-
siegelung. Innerhalb des Plangebietes ist eine Grundflachenzahl von 0,3 ausgewiesen, wobei
die nach § 19 Abs. 4 BauNVO mogliche Uberschreitung ausgeschlossen ist. Bei einer Fla-
chengréBe der vier Flurstiicke von 5.312 m? bedeutet dies eine mdgliche Uberbauung bzw.
Bodenversiegelung von 1.594 m2. Abziiglich der vorhandenen Bebauung von 300 m? betrigt
die maximale Neuversiegelung damit 1.294 m2.

o Ausgleich - zusdtzliche Bodenversiegelung

Fir die Grundstiickszufahrten und Pkw-Stellpldtze erfolgt eine Teilversiegelung. Zum Aus-
gleich fiir die Neuversiegelung sind innerhalb des Planungsgebietes der 1. Anderung 8 Biu-
me und 800 Striucher zu pflanzen.

o Grundlage
Festsetzungen des Bebauungsplans.

e Bilanz
Durch die 0.g. Anpflanzungen wird der Eingriff ausgeglichen
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6.1
1.0

2.0

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.
2.5.

3.0.

3.1

4.0.

4.1.

4.2.

5.0.

5.1.

5.2.

5.3.

Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Das Gebiet ist entsprechend § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet zu nutzen.
Nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3) Pkt. 4 und 5
BauNVO

Mal der baulichen Nutzung.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. §§ 16-21 BauNVO

Die GRZ wird mit 0,3 und die GFZ wird mit 0,8 festgesetzt. Die nach § 19 Abs. 4
BauNVO geregelte Uberschreitung der GRZ wird ausgeschlossen.

Die zuldssige Firsthohe (FH max) betrdgt 8,50 m iiber der mittleren vorhandenen
Gelandehohe von 46,49 tiber HN.

Die zulédssige Trauthohe (TH max) betrdgt 5,00 m iiber der mittleren vorhandenen
Gelandehohe von 46,49 tiber HN.

Die zulédssige Zahl der Vollgeschosse betréagt I1.

Pro Wohngebédude sind maximal 2 WE zuléssig.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 sowie § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Geréte-
schuppen, Uberdachungen, Pergolen und Wasserbecken mit einer Grundfliche von
hochstens 10 m? und Einfriedungen.

Garagen, Stellplitze und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 14 Abs. 11.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Die Errichtung von Garagen und die Anlage von Stellpldtzen sind im Ausnahmefall
auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Der Abstand zur Strallenbegrenzungslinie muss vor iiberdachten Stellpldtzen und Ga-
ragen mindestens 5,0 m betragen. Die Zufahrt eines Baugrundstiicks darf hochstens
3,0 m breit sein bei unversiegeltem Belag.

Anpflanzen von Biumen und Striuchern; Bindung fiir Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr.25 aund b BauGB

Auf den Flachen zwischen Straflenbegrenzungslinie und den Vorderfronten der
Hauptgebédude ist ein klein- oder mittelkroniger Laubbaum (Pflanzliste 2) oder drei
einheimische Straucher (Pflanzliste 1) anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten:
Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 80 und 81 ist ein einreihiger
Pflanzstreifen aus Strduchern anzulegen und auf Dauer zu erhalten (Pflanzliste 1, 1
Strauch / m?). Der Anteil der einheimischen Gehdlze soll mindestens 30 % betragen.
Fiir die Errichtung einer Garage (max. 9 m Linge) kann die Heckenbepflanzung aus-
nahmsweise unterbrochen werden. Der Ausgleich muss an einer anderen Stelle des
Grundstiicks erfolgen.

Entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 74 und 75
ist ein zweireihiger Pflanzstreifen aus Strauchern anzulegen und auf Dauer zu erhalten
(Pflanzliste 1, 1 Strauch / 1 m?). Der Anteil einheimischer Geholze soll mindestens 30
% betragen. Fiir die Errichtung einer Garage (max. 9 m Linge) kann die Heckenbe-
pflanzung ausnahmsweise unterbrochen werden. Der Ausgleich muss an einer anderen
Stelle des Grundstiicks erfolgen.
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7.1.

7.2.

7.4.

8.0.
8.1.

8.2.

8.4.

Im Zusammenhang mit einer Straflenerweiterung (,,Schwarzer Weg®) ist in der Erwei-
terungsflache auf dem Flurstiick 75 eine Baumreihe aus 4 Stck. Linden zu pflanzen
(Winterlinde — Tilia cordata, StU 18/20 cm).

Grundstiickszuwegungen und Stellplitze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzu-
stellen (wassergebundene Decke).

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
Rechtsgrundlage: § 8 BbgBO i.V.m. § 82 BbgBO

Zulissige Farbtone

Fiir die Bestimmung zuldssiger Farbtone sind allein die durch die Nummern des Farb-
registers RAL 840 HR bezeichneten Farbtone mal3geblich, nicht jedoch die zur Be-
zeichnung verwendeten Nummern.

Fassaden

Fir Sichtmauerwerk sind nur Materialien in gedeckten Farben folgender Farbtone
nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischenténen in DIN-Formaten zu-
lassig:

von  rotorange (2001) aus der Farbreihe orange
iiber korralenrot (3016) aus der Farbreihe rot
bis tomatenrot (3013) aus der Farbreihe rot

Ausnahmen sind verputzte Auflenwandflichen mit gedeckten Farben nach-Abstim-
mung-mit-der-Gemeinde. Gleiches gilt fiir die Holzverschalung von Giebeln.
Sichtbeton darf nur fiir konstruktive und zugleich gliedernde Bauteile wie Pfeiler,
Stiitzen, Balken und Stiirze verwendet werden.

Wird die Fassade in Sockel und Wandflache gegliedert, ist der Sockel von der tibrigen
Fassadenfldache durch Farbton oder Material abzusetzen.

Décher
Fir Hauptgebdude sind nur geneigte Dacher zuldssig. Die auf einen gemeinsamen
First zulaufenden Dachflachen miissen eine gleiche Neigung aufweisen.

Es sind nur Dachnebenfldachen zuldssig, deren Grundflachen insgesamt nicht gréfer
sind als die halbe Grundfldche der ihnen zugewandten Flache des Hauptdaches und
nur Dachaufbauten, deren Grundfldchen insgesamt nicht gréfer sind als ein Drittel der
Grundflache der ihnen zugewandten Flache des Hauptdaches. Der Abstand zwischen
Nebenddchern bzw. Dachaufbauten und der Giebellinie von Sattelddchern bzw. der
Gratlinie von gewalmten Dachern muss mindestens 1,50 m betragen. Die Dachnei-
gung von Nebenfldchen und Dachaufbauten muss mindestens 30° betragen.

Als Material fiir die Dacheindeckung der Hauptgebédude sind nur Pfannen in gedeck-
ten Farben folgender Farbtone nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwi-
schentone zuléssig:

von  rotorange (2001) aus der Farbreihe rot

iiber korralenrot (3016) aus der Farbreihe rot
tomatenrot (3013) aus der Farbreihe rot
kupferrot (8004) aus der Farbreihe braun

bis rotbraun (8012) aus der Farbreihe braun.

Als Material fiir die Dacheindeckung fiir das Hauptgebaude auf dem Flurstiick 74 der

Flur 6 ist bei einer Dachneigung von 11° bis 22° auch die Bahneneindeckung in Form

von Dachpappe im Farbton grau nach der Farbregister RAL in den Zwischentdnen von

eisengrau (RAL 7011), basaltgrau (RAL 7013) und schiefergrau RAL 7015) zuléssig.
Als Materialien fiir die Dacheindeckung von Nebengebduden, Dachaufbauten und un-
tergeordneten Gebiudeteilen mit einer Grundfldche bis zu 25 m?, sind aufler Pfannen
auch groBformatige, glatte und patinierte Bleche zuléssig.
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9.0. Garagen

9.1.  Fiir die Gestaltung von Garagen, die entweder mit dem Hauptgebdude baulich
verbunden, einzeln oder in Gruppen angeordnet werden, gelten die Festsetzun-
gen fiir Fassaden (7.0) und Décher (8.0) mit Ausnahme der Festsetzung zum
Flurstiick 74 der Flur 6. Als Ausnahme sind Fertigteilgaragen mit Flachdach zu-
lissig.

10.0. Einfriedungen

10.1. Im Wohngebiet werden entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen als Ein-
friedungen Holzzdune mit vertikaler Gliederung und ,,Jagerzdune™ mit max. 1,20 m
Hohe festgesetzt (bezogen auf die mittlere vorh. Geldndehdhe von 46,49 m iiber HN).

10.2. Entlang der iibrigen Grundstiicksflachen sind lebende Hecken sowie Zéune bis 1,50 m
Hohe (bezogen auf die mittlere vorhandene Geldndehdhe von 46,49 m iiber HN) in
Kombination mit Hecken oder sonstigen Strauchpflanzungen zuléssig.

11.0. Sonstige bauliche Anlagen

11.1. Uberdachte Stellplitze sind an mindestens zwei Seiten durch Berankung einzugriinen.
Fiir alle sichtbaren Teile der Uberdachung von Stellplitzen, ausgenommen ihre Dach-
eindeckung und -entwasserung, ist nur Holz in gedeckten Farben folgender Farbtone
nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdne zuldssig:

von  griinbraun (8000) aus der Farbreihe braun
iiber sepiabraun (8014) aus der Farbreihe braun
bis schwarzbraun (8022) aus der Farbreihe braun.

Entsprechend der Pflanzfestsetzungen sind die Geholzarten aus den Pflanzlisten 1 und 2 zu

wihlen:
Pflanzenliste 1

Heckenpflanzungen Strauchegrofie 40-60 cm

Rosa corymbifer Heckenrose

Rosa ¢ anina Hundsrose

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus averllaner Haselnuss

Prunus spinosa Schlehe

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
Rubus fructicosus Wildbrombeere
Sambucus nigra Schwarzer Schneeball
Syringa spec. Flieder

Buddleia Sorten
Ribes nigrum

Schmetterlingsstrauch
Schwarze Johannisbeere

Forsythia intermedia Forsythie
Pflanzliste 2 Laubbdume
Acer campestre Feldahorn
Corylus solurna Baumbhasel
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Betula pendula Sandbirke
Tilia cordata Winterlinde
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Amtsblatt fiir

die Gemeinde Stahnsdort

Stahnsdorf, den 31. Januar 2008

7. Jahrgang, Nr. 01
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Bekanntmachungen

Offentliche Auslegung in
der Gemeinde Stahnsdorf

Der Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg, Niederlassung West und
die Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigen die Emeuerung der Geh-/Radwe-
ge (nordlicher Abschnitt) innerhalb der OD Stahnsdorf Abschnitt von Nk
3644 018 Abschnitt 070, km 2,677 bis Nk 3645 002 Abschnitt 070, km
0.708 von Bau-km 04000 bis Bau-km 1+966.980 (Fassung: Mai 2007)
vorzunehmen. Dazu werden die Unterlagen zur Ausfiihrungsplanung fiir
die erforderlichen Straenbauarbeiten in der Zeit

vom Montag, 04. Februar 2008 bis einschliefllich Freitag,
29. Februar 2008

im Gemeindezentrum Stahnsdorf, Abt. Bauverwaltung, Annastraf3e 3 in
14532 Stahnsdorf offentlich ausgelegt. Wahrend dieser Auslegungszeit
ist fiir jedermann die Information tiber den Inhalt der Planungsunterlagen
moglich.

Die Dienststunden sind:

Montag von 8.00—12.00 Uhr und 13.00-15.30 Uhr
Dienstag von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00—12.00 Uhr und 13.00-15.30 Uhr
Donnerstag von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr
Freitag von 8.00-12.00 Uhr

Stahnsdorf, 21. Januar 2008

gez. Enser, Biirgermeister
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Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf ¢ 7. Jahrgang, Nr. 01

31. Januar 2008

Bekanntmachungsanordnung

Entsprechend § 1 Abs. | der Verordnung tiber die 6ffentliche Bekannt-
machung von Satzungen —BekanntmVO - vom 01.12.2000 (GVBI. I S.
435) wird die vorliegende Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 11 ,.,Am Sportplatz* der Gemeinde Stahnsdort/ OT Giiterfelde
— bestehend aus der Planurkunde und der Begriindung — im Amtsblatt
fiir die Gemeinde Stahnsdorf 6tfentlich bekanntgemacht. Die Satzung
wird in der Bauverwaltung der Gemeinde Stahnsdort, Annastra3e 3 in
14532 Stahnsdort wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
dauerhaft bereitgehalten.

Stahnsdorf, 21. Januar 2008
gez. Enser, Biirgermeister

Bekanntmachung

Die von der Gemeindevertretung Stahnsdorf'in der Sitzung am 05.07.2007
als Satzung beschlossene 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am
Sportplatz®, bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung, wurde
mit Bescheid des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 16.10.2007,AZ.
11/07 mit Auflagen genehmigt. Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat
in ihrer Sitzung am 13.12.2007 beschlossen, den Auflagen | bis 3 aus
dem Genehmigungsbescheid des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom
16.10.2007, AZ. 11/07 beizutreten. Mit Schreiben vom 18.01.2008 (AZ.
11/07) hat der Landkreis Potsdam-Mittelmark die Erfiillung der Autlagen
bestétigt. Dies wird hiermit bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 11 ,Am Sportplatz* der Gemeinde Stahnsdorf/OT
Giiterfelde in Kraft.

Der genehmigte Plan und seine Begriindung werden in der Bauver-
waltung der Gemeinde Stahnsdorf, Annastrafle 3 in 14532 Stahnsdorf
wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten, tiber
den Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,,Am Sportplatz*
der Gemeinde Stahnsdorf wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Die Dienststunden sind.

Montag von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.30 Uhr
Dienstag von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr
Mittwoch von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-15.30 Uhr
Donnerstag von 8.00-12.00 Uhr und 13.00-16.00 Uhr
Freitag von 8.00-12.00 Uhr

Es wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz | Nr. |
bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3
Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwégungsvorgangs unbeachtlich
werden, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung
der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des
die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind
(§215 BauGB). Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Sdtze | und 2 BauGB
iber die Geltendmachung von Planungsentschadigungsanspriichen durch
Antrag an den Entschadigungspflichtigen (§ 43 BauGB) im Falle der in
den §§ 39-42 BauGB bezeichneten Vermogensnachteile und auf dasnach
§ 44 Abs. 4 BauGB mégliche Erloschen der Anspriiche, wenn der Antrag
nicht innerhalb der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Stahnsdorf, 21. Januar 2008

gez. Enser, Biirgermeister

o geIMIlgsbepéich rechtskriiﬁ‘.iger B-Pﬁm !
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Offentliche Bekanntmachung

Aufforderung der Wehrpflichtigen des
Geburtsjahrgangs 1990

Nach § 1 des Wehrptlichtgesetzes (WPfIG) sind alle Ménner, die Deutsche
im Sinne des Grundgesetzes sind und ihren stédndigen Aufenthalt in der
Bundesrepublik Deutschland haben, vom vollendeten 18. Lebensjahr an
wehrpflichtig (Wehrpflichtvoraussetzungen). Die Erfassung kann bereits
ein Jahr vor Vollendung des 18. Lebensjahres durchgefiihrt werden

(§ 15 Abs. 6 WPAIG).

Alle Personen des Geburtsjahrgangs 1990, die wehrpflichtig sind und de-
nen bislangkein Schreiben der Ertassungsbehérde iiber die bevorstehende
Ertassung zugegangen ist, werden nach § 15 Abs. | WPiG aufgefordert,
sich umgehend personlich oder schriftlich bei der nachstehenden Erfas-
sungsbehorde zur Erfassung zu melden:

Gemeinde Stahnsdorf
Einwohnermeldeamt
Annastralle 3

14532 Stahnsdorf

Sprechzeiten:

Montag 09.00-12.00 Uhr
Dienstag 09.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr
Donnerstag 09.00-12.00 Uhr

Diese Auftforderung wendet sich insbesondere an Personen ohne festen
Wohnsitz, die die Wehrpflichtvoraussetzungen ertiillen.

Bei der personlichen Meldung ist der Personalausweis oder Reisepass
mitzubringen.

Esempfiehlt sich, auch sonstige der Feststellung der Wehrpflicht dienende
Unterlagen mitzubringen.

Arbeitnehmern, deren Arbeitgeber nicht nach § 14 Arbeitsplatzschutzge-
setz zur Weiterzahlung des Arbeitsentgelts verpfichtet ist, wird der durch
die Erfassungentstehende Verdienstausfall durch die Erfassungsbehorde
auf Antrag erstattet. Dies gilt auch fiir die entstehenden notwendigen
Auslagen, insbesondere Fahrkosten am Ort der Erfassung.

Stahnsdorf, 14. Januar 2008

gez. Enser, Biirgermeister
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