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y Beschrelbung zum Bebauu gsplan in Gﬂterfejdg - TbtﬁB

CFlur 1, | FlurstUcke €13/4, 614/5
o - 615, 616, 617, 618; 619

" 'FUr das genannte Gebiet {st im Auftrag der Beteiligten -
- . _ .. und.in-Absprache mit der Gemeindevertretung Giterfelde
e o edn Bebauungsplan femds & 30 des Baugesetzbuches (BauGB)
""“ﬁfangeférﬁigt worden. e B - o

"'-"Qf;.i. Sikuafion.#' . o
e ?‘fDéQ Planihgsgebiet umfaet éine Flache von etwa 1,5 ha.
T Es erstreckt sich westlich der Berliner StraBe vom Feld-
- Tweg.in: nbrdlicher Richtung. mit- einer Breite von ca.. 60m
. uhd ‘Biher Lénge von cd. 250m... .
ST pad ‘Geldnde wurde ursprdnglich landwirtschaftlich genutzt
- Eine leichté Neigung des Rellefs in westlicher Richtung
2 t zu; vérzeichnen.-;»,ﬂ BEERRDIEPRN R |
Dle Flgrsthcké an. Feldweg 613/1 613/2 und 613/6 sind be—.'
Yeitéfélé Feines. Wohngebiét: bebaut. x
8 rdwestlichen Gebie&steil verlaufen 3 Ver-szw. Ent-;

~ Planungsanlad :
Der Bebduungsplan ist zur Sicherung der Erschlieﬂung des
geplanten Wohngebietes erforderlich. :
In Besonderen ist die Zuwegung des Gebietes entsprechend
_ der Katastérniachweis sowié die Problematik der durch das
ﬁj} . Geblet verlaufenden Ver- bzw. Entsorgungsleitungen zu be-
. tilicksichtigen. 3 . i

3. planungsziele . ‘ ‘
Dér Bereich "Feldweg" soli als ireines Uohngebiet ‘GRZ=0, 30
GF2=0,50 in offener Bauwelise it der VollgeschoRanzahl I
erechloséen werden.
Zur Sicherung des Bebadungsplanes ist ein Teilungsplan 2ur
Neuaufteilung der Flurstlicke 613/4, 614/5, 615, 616, 617,
618 und 619 erfordertich. .

- Die neugestalteten Grundstiicke sollen mit einem Privatweg
“von 5,50M Breite erschlogégen werden, der in die. vorhandenen
Wege an den beiden Seéltien der Siedlung einbindet.
Der Charakter der Siedliung wird geprdgt durch i-geschossige
EiQEnheime Miﬁ éu;gebautem DachgeschoR.



11 GrUndstUcke sUd1ith des Privatweges haben eine Tiefe von
ca. 24,0m, Eine ausreichende Gartennutzung und maximale Ab-

stinde 2ur. vorhandenen Bebauuny im sidlichen Bereich werden
dadurch. gegichert, da@ vom Mittelweg der Vorgarten eine Tiefe

”f von 3,0m_(Baufluchtlinie) hat. Die Bebauungstiefe ab Bau-.

.

 fluchtiinie befrigt inaximal 13,0m, so da@- i hinteren Bereich
die Tiefe der Gartennutzung mindestens 8,0m betridgt. ¥
Dag linke letzte Grundstiick ist eingeschrankt nutzbar durch
die vorgeschiriebenen Abstandsflichen der vorhandenen unter-
irdigchen Leitungen. Fiir eine Bebauung betridgt hier ab Bau-
fluchtlinie die Bebauungstiefe 16,0m, die Gartennutzung er-
folgt im sildwestlichen Bereich Fuv eine ausreichende Nutzung

, stehEn hier insgésamt £03m* zur+ Verfilgung.

.7 Grundstﬂcke nordlich ‘des Privatweges haben eine Tiefe von
ta:. cS,Om. Eina. augreichende Gartennutzung und maximale Ab-
astdnde - zumM Mitteluey werden dadwrch gesichert, daf im ndrd-
" 1ichéfi- Bereich dér Abstand der Baufluchtlinie 3,0im betrigt.
ﬁié BébaUhggtiefé ‘&6 Baufluchtlinie betridgt maximal 13, Om,
"&d dan die T{éfe der Bartepnutzung mindestens 9,0m be%ragt
C dadilinks vorletztd Grundstick ist eingeschrankt nutzbar,

- dupeh-die’ vorgeschriebenen AbstandsflichHen der voerhandenen
_unterirdischen Leiturngen. Filr eire Bebauung betidgt hier ab

. Baufluehtlinie die Bebauingstiefe 16,0m, die’ Gartennutzung
érfolgt i westlichen Bereich.,Fdr eine ausreichende Nut zung
stehef”hier'ihSQESamt BSOm zuv Verfdgung.-, .

% ,,;_ -v.., & 4 .‘.,.:..

urch dig hntweﬁdlgen Qbstandsfiachep der Leitungen erfolgt
ia: wésklichen Bereich: auf nérdlicher Seite des Privatweges
keine Bebauung. Durch: eing” entsptechende gar&nerische Ge-

_aine Bréfe. von: '527m; seine Tiefe betridgt ca. 17,5m..

" burth den Abstand der Baufluchtlinie urd den Abstand im nérd-
lichen Bereich von je 2,0m betrdgt hier die Bebauugstiefe
11,5m. . : bie Gartennutzung erfolgt lm westlichen Teil des

' GrundstUcks.

B &; Flachennut*ungsplan

bDer Bebauurgeplan entspricht in seirnen Zielen und Zwecken
der Flachernutzungsplan (1.Entwurf veom 21.08.1330) der Ge-

.~ melrxde Giiterfelde. Nach dem Bebauurgsplan wird ein Teilungs-

piantErstellt Im Nﬁhngebie& sxnd 19 Einfamilienhauser ge-

ausgehangeniam:: 20.08.92
abgenommen am: 21.09.92
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sta1€Ung wWird: det: optisché’ Eindruck dieser  Anlage’ abgerundet;
- Das, Grundstﬂcﬁ in’ der siidwestlichen Ecke der® Siediung hat ‘



