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VermessungsbUro Polster 
Ernst-Thälmann-Str. 139 
o-1591 Potsdam
Tel. 764323

_.-. Potsdan1, den 10. 04. 92 

Be!ichreibung ZUM Bebauungsplan in Gi.lterfelde „ 1e-i·e 3 
_, 

FlurstUcke 613/4, 614/5 
615j 616, 617, 618i 619 

. ... :FUr- dä.s !;1e�_annte-.Gebiet ist: in, Auftrag der Beteiligten · � 
��und�ih·Ab�ptiche �it.der,Gemeindevertr�tung GUterfelde 

• . · : ,.--l;!iri -"sebau_Lingspiän. gemäß _G 30 des Bäugesetzbuches <BauGB)
·. 

.._ ·.:·:artgeftfr.� !at.: wofden. -· .·· 

_ · \·_:_ ) .. :;: - ,·.\:�{-:r.::·:\(i--;·/:: .··_/:_:_·>::_ :_·-- _ -- · · : • . _ .
-- .... � · · - ·1·.--- ,:s1�u•th)n ._.- . 

1 . ·:- .. : - ·:· ba!i· P1Ahuhgs.gebiet .lll'llfaßt · �ine Fläche von etwa 1, 5 ha.
· .... Es erstreckt. sicti west 1 ich der Berliner- Straße VOM Feld- .

·- : -_ �-·-weg>{n ·ngi--d1fehet' Rfehtung. mit- einer Breite von· ca._ 60m
. •,• 

• .. •· , - -_Ürid"._.i! l h�r� l�nge· von" ca. - 250M.. . -
, ; _ D,!i!i., .Ge1llnclefkurde ursprUng1ich 1andwirbschaftlich genutzt. 

__ _ _ .. Ein• läiehti Neig�ng de� Reli�fs in westlicher Richtung 
. ·>. ;.��,t-.:··�J.�-�i;·;,�::fi�•r.z���sb.rae,n.sS:•;.�-"!':t:�3; c-�.<-'.· __ : .<.· =:,t •.-,:_� :'-' - ->,,_, :>.-.:\·· -�- .:: ·; -.
,:·,•::::,•,�:o;,y;'f Ditt.r.1ürsJUcktF�hi. Feldwe{I:. 61311, 613/2 und 613/6_ sind.·be-_ 
-• -- ·-rc," 1�:,-'Fii!�} "'if!l��Fef"ni•· Wohngebitif bebaut.. _ , · - -- : · · · . 

, -··_:::�·Jh{'riordwe·s� 1lchen Gebiefst"ei L verlaufen 3 Ver-, bzw.: �nt-
.• -->�:;)!;qfif�_�i�>(e_··Jx�n-g_e_n..

-:
i -��::, '_;.�·;c; ,: .'.: "'· ,>:i· -. '. • ·•-) . .'.'': :, -_- . ,: ·: ..

. -- . .. .. �'-· - .,,,,; _'. ··,- ·,=:·.:_:;_.�!;�\-... \\;''!:. �-�--�
j:::�:-_:�---�::�:. -�}-�.:��- -'"':�·:__ �-� _:_ -_: ·:_.::� . :·'::-·: _�- .. ·• .. . . ·;.-_ .. _:->:_:_ ::-; ·: ::-:.?/�·:·:/·_� . - ··� . -:.·' •. ·. �: ·:� .. � :-· , _ ..

2 •. P14nun���n1aS 
ber 8ebäuungsp1�n ist 2ur Sicherung der Erschließung des
gsp1anten �ohngebietes erforderlich. 

· · 
IM Besonderen ist die Zuw�gung des Gebie�es entsprechend 
d�M K•l�itirn�chweis sowi� di- Problematik der durch das 
Gebiet v�r1•ufenden Ver- bzw. Entsorgungsleitungen zu be­
HJck.s icht_i gen. 

3._ . P 1 �nüri
.-
gs-� i e 1 e,

Oet� Bet"'eic:n "F'eldweg" so1i als t·eines Wohngebiet GRZ==0,30 
GFt=0,56 in bffener B�uwei-� �it der V�llgeschoSanz�hl I
er�chlos��n ��rden� 

· 
. 

Zur Stch�ru�g de9 Beba�ungsp1anes ist ein Teilungsplan zur 
N�tl�Uft�!lung der �1tirstUeke 613/4, 614/5, 615, 616, 617, 
S18 Uhd 619 �rforder1!ch. 
Di� neuge�t•ltet�n Grunds!Uck� sollen Mi� einem Privatweg 
von 5,Sor� BreHe erschlossen werden, der- in die vorhandenen 
Wfga An den b�lden S�liin der Si�dlung einbiridet.
Oer Ch�rAkt�r der Siedlung Wird geprägt durch 1-geschossige 
Ei genheirne _.fr1i t :iusge_bauter,; O.achgeschoß. ·- " 

, 



:j 

11 Gt-undsl:ltcke slldl H:h des �rivc1\tweges hc\ben eine Tiefe von 
eä. 24 t 0M. Ei�e �Usreichende G•rtennutzung und Maximale Ab­
sl:Knd@ iur vorhändenen �ebauun� iM sUdlichen Bereich werden 
dadurch. ge�ichert, d�/3 vom Mitt�1weg der Vorgarten eine Tiefe 

_von·j,OrrL (Baufluchtlinie> hat. Die Beba1Jungstiefe ab Bau-
::· "_ ffucn�lihit:?·\ be�r�gt tnaxirnal 13,0rn, so da/3· Ht1 hinteren Bereich 

di� Ti�f� der Gartennutzung Mindestens a,o� betrlgt. 
Di� link� l�tzt� GrOndstUck tsi eing-schränkt nutzbar durch 
dl�_Vo�ge�ch�ieb�nen Abstind�f1Kchen det vorhä�d�rien unter­
irdl-ch•n Leitungen. FUr -ine �ebauung betrigt hier ab Bau-
ttuchtlinie di� Bebiuungstlef� 16,0�, die Gartennutzung er­
tolgt iM sUdwestllchen Bereich. FUr eine ausreichende Nutzung 
�t�h�n hier lnsg�saMt ä03M�zu� VerfUgung. 

• 
1 Gr�rid�tU�k� hdrd1ich.dei Prlv•twe�e� haben ein� Tiefe von 

· ·-�- · t:a.,:2s, Oinf _. �i_h�: �u�H,�ich�r,de· Gartennutzt.mg und maximale Ab-•:- !:!!t ähdt!:- zu� Mi tt � lWt:?g weh::len d.i\durch t1es i chert, da.ß im nörd-
· ·:· · 1ict:

f
tH�-.s�H�ich def Abstand.der Baufhtchi:llnie 3,0rn beträgt.

i .:. - · -· ·- - • _: tH � t:31:!bä.ÜY'l!;j�t i tH� ·.1d:; Ba.1J f 1 ucht 1i nie beträgt: M�>< i ma 1 13, Orn, 
1 ·1_·_ . • ··_':·_!;·�·da.ra_:�Uft{�fe. d�t_':': Gärte,Qn•.ttzung t11indesten� 9,0M beträgt • 
..__...:_;· · .. - tfa.!!!l::linkifvqt•letzte Gt"'t.1ndstück Ist eingeschrankt n1.1i:zbar, 

.. •. d1Jt,ch.-'diä __ : yor·geschriebenen Absta.ndsf1äcfien der vorhandenen 
. Ut'ltt!t4if-dti:fchl!n· l'eit:ur,gen. Fur· eir,e Bebc?.uuhg· beb,ägt hier ab 

•. ·,_Bä� f 1ucht 1 i.t1f�- d t e- Bebauungstiefe 16, Ott1-� - d l e· Gart enn-1..tt zung 
�ffoi�t {M W�stlichen J3ereich�_FUr �ine iusreichende Nu�zung 

__ . t;t1:?htm_ h i «;!r:,_ t hsges.itnt� 850rn" zui·• VerrUgür,g. _ __ . 
. ··: -�.��/:�::��:;:;::'.·.r-.::�,\·::�-�;��i;�,.�>t�= �7�\-� - ':·t ·.; 

��::<:�"':-·\�?":.: -��- .· :��:,:,'.::t-� ·f_;', ... _'- �- _.· '·_-� ; .. :' ::: _.:·: 

. : 1'iii�eh:-d H( tiöt�end i gen. Absi:andsf lächen·i det�'
'. Lei t un

°
g'en ·ei-fol gt

:., --�,jJ Mi.W�!!.t liFheij_\ 13et,�e i cti\ '."'"a_,Jf:: nÖt'd 1 lcheF s·e i t e· de�- Priyat"weges 
; k�ihe !:lebätJl.tng/ b1Jrch: elnir enfsiit'echende'" gät,tr,et•ische_ Ge-

t&täl füni;kwlfdtde6: opt i sehe-.: t::tndrück _dieser·· A·nlage:= ·abger•Jndet:. ·
- Dä� Gt'Ündst IJck: t n det�_ sUdwest 1i cheri E::cke.- der�l s·fed fu-ng hat" 

_ �in� Sröß_�.'.y6n:s21rn!: seir,e_Tiefe beträgt ca.- 17,Sr,1. 
. Dut'eh d�n-- Abständ der Bauf'1ucht linie und den Abstand ir,1 nörd-
1 ichen Bereich_von Je 3,0w beträgt hier di� Seb�uugstiefe 
11t5�.-; ) bie• Gart�nnuttung �rfolgt t� �estlichen Teil des 
Grund�tllcks. 

4� F1Kchj�nuf�ungsplc?.n 
ber Bebauungip1an entspri�ht in seinen Zialen und Zwecken 
deM �1ächennutzungsp1a.n (1.Entwurf VOM 21.08.1990) der Ge­
tnel hde Gi.it erfe 1 de. Nach deri1 Bebc\;_tUr,gsplan wird ein Te i1 ungs­
i:,1 an �rstellt. 1tr1 Wr:,hr,gebiei: sir,d 1'3 Einfc?.r,dlt'enhäuser ge- · 
1J 1 ä h t • i. �- , _, .• · - -'C -_ -
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