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1 Einfuhrung

1.1 Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des Plangebietes befindet sich sudlich der GroRbeerenstrale im Ortsteil
Guterfelde und umfasst die Flurstiicke 701tlw. und 704/3 tlw. der Flur 1 sowie die Flurstlicke
208, 7, 6, 9, 157, 160 sowie 5und 162 tlw. der Flur 2, der Gemarkung Guterfelde.

Er umfasst eine GréRRe von ca. 11,5 ha und wird begrenzt:

= im Siden von dem Flursttick 704/3 (tlw) der Flur 1 und den Flurstiicken 163, 161 sowie 5,
162 und 158 jeweils teilweise der Flur 2, jeweils Gemarkung Glterfelde,

= im Osten von den Flurstiicken 15/9, 150, 158 der Flur 2, Gemarkung Guterfelde,

= im Norden von der stdlichen Stralenbegrenzungslinie der GrolRbeerenstralle sowie den
Flurstlicken 12,15/9, 156, 138, 159 und 150 der Flur 2, Gemarkung Guterfelde,

im Westen von den Flurstiicken 704/3 und 701 jeweils teilweise der Flur 1 sowie 11, 12, 156,
155 und 208 (tlw) der Flur 2, jeweils Gemarkung Guterfelde.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planurkunde.
1.2 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

1.2.1  Anlass der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat am 01.10.2009 die Aufstellung eines Bebauungsplans
Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroB8beerenstrale fiir die Flurstiicke 699, 700, 701, 702/2
teilweise, 704/3 teilweise, 734 der Flur 1, die Flurstiicke 5 teilweise, 6, 7, 9, 157, 160, 162
teilweise und 208 der Flur 2, Gemarkung Guterfelde beschlossen.

Aufgrund der gutachterlichen Untersuchungsergebnisse aus den Baugrunderkundungen ist der
westliche Bereich der enemaligen Hausmulldeponie (Flurstiicke 700, 701 und 704/3 teilweise,
702/2, 734 und 699) nicht mehr Bestandteil des Geltungsbereiches. Begriindet ist die Heraus-
nahme mit den schwierigen Baugrundverhéltnissen und den daraus resultierenden hohen bau-
technischen Anforderungen.

Die Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewer-
begebiet silidlich der GroB3beerenstrale im Ortsteil Giiterfelde die Grundlage fiir die stadte-
bauliche Ordnung innerhalb des Geltungsbereiches fiir gewerbliche Nutzung sowie deren
rechtliche Sicherung zu schaffen.

Die Flachen sudlich der GroRRbeerenstraRe werden seit Anfang der 1960er Jahre fur den Sand-
und Kiesabbau genutzt. Entsprechend sind bis heute Teilbereiche bergbaurechtlich gesichert.
Fur die weitere Bearbeitung der gewonnenen Bodenschétze wird von dem ansassigen Unter-
nehmen eine Brecher- und Siebanlage sowie ein Beton- und Mortelwerk betrieben. Auf den
bis zum Jahr 1992 vorgenommen Auffullungen sind daruber hinaus vom Bergbau unabhéngi-
ge Gewerbeunternehmen angesiedelt worden. Heute sind dort neben einer Beton- und Recyc-
lingfirma Gberwiegend Logistikunternehmen anséssig. Die Lagerung der verschiedenen Mate-
rialien — Prospekte, Aluprofile, etc. - erfolgt in der bestehenden Halle sowie auf Aulienlager-
platzen.

1.2.2  Erforderlichkeit der Planaufstellung

Nach § 1 Abs. 3 BauGB sind Bauleitpléane aufzustellen, sobald und soweit diese fur die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich sind.

Die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist geboten, um den vorhandenen Gewerbe-
standort planungsrechtlich zu sichern. Die vorliegende Planung und deren Realisierung sollen
dazu beitragen, die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe zu ermdglichen. Dies auf einem
Areal, das durch Bebauung und bestehende Nutzungen einerseits sowie durch eine grof3fla-
chige Deponie andererseits erheblich vorgeprégt ist. Die mittelfristige Neuausrichtung auf ein
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Gewerbegebiet tragt neben der Neuordnung auch zur Schonung von AuRenbereichsflachen
bei.
Auch angesichts der GroRe des Geltungsbereiches und der Koordinierungsbedurftigkeit der
vorgesehenen Nutzungen besteht deutlich das Erfordernis zur Aufstellung eines Bauleitpla-
nes.

1.2.3  Planungsalternativen
Planungsalternativen grundsatzlicher Art ergeben sich nicht.

a) Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grofbeeren-
strale* wird seit Beginn der 1990er Jahre gewerblich genutzt. Eine Grundlage ist die bun-
desimmissionsschutz- bzw. bergbaurechtlich gesicherte Nutzung der Betonherstellung, des
Kies- und Sandabbaus, -mischung etc. Neben grol3flachigen Lagerhallen und —flachen wird
das Areal fiir entsprechende Funktionsgebdude, Groligerdtschaften wie Bagger, Nassabsaug-
gerat usw. genutzt. Die Rohstoffe werden zunéchst auf dem Betriebsgeldnde zwischengela-
gert.

Nach dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf, der am 21.12.2012 im
Amtsblatt fur die Gemeinde Stahnsdorf bekanntgemacht worden ist, sollen die Flachen auch
weiterhin gewerblich genutzt werden. Denn es handelt sich vorliegend um einen etablierten
und bereits gewerblich genutzten Standort im Ortsteil Giterfelde.

b) Alternative Nutzungen fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 2
,Gewerbegebiet siidlich der Grofbeerenstra3e” sind auf Grund der Lage und der Altlastensi-
tuation nicht gewtinscht bzw. nicht tragfahig realisierbar.

An der westlichen Grenze des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GrofSbee-
renstraf3e” befindet sich ein Altstandort bzw. eine ehemalige Hausmulldeponie. Mit dem
Ubergang der Fldchen in privates Eigentum ist seinerzeit in Abstimmung mit den Fachbehor-
den die Deponie flr gewerbliche Zwecke genutzt worden. Nach dem konzeptionellen Entwurf
zur Sicherung der Deponie Guterfelde vom Juli 1999 ist die Abdeckung der Deponie und die
Errichtung von Bodenluftpegeln als Kontrolle fur ggf. austretendes Deponiegas vorgenom-
men worden. Der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grof3-
beerenstralle” wies diesen Bereich als Gewerbegebiet — Lagerflache aus. Im nunmehr vorlie-
genden Entwurf sind diese Flachen der ehemaligen Hausmiulldeponie nicht mehr Bestandteil
des Geltungsbereichs, da eine bauliche Nutzung als GE Lagerflachen nach diversen Vorge-
sprachen und in abschlieRender Abstimmung mit der Bodenschutzbehdrde des Landkreises
vom 19.04.2012 ohne gravierende Eingriffe auch ékonomisch nicht vertretbar maglich ist.

c) Eine Verlagerung der bestehenden Gewerbebetriebe (auflerhalb der Hausmdll-
Altablagerung) an einen anderen Standort ist nicht moglich, da ein erheblicher Anteil des Be-
triebs an das vorhandene Bergbaurecht gekoppelt ist.

AuRerdem sind die durch eine Umsetzung des Geplanten zu erwartenden Auswirkungen
durch gezielte Untersuchungen, u. a. zur Gerduschthematik, geprift und in die Abwdagung
eingestellt worden. So sind bspw. fur das Nebeneinander von Gewerbe- und Mischgebiet die
erforderlichen Emissionskontingente festgesetzt worden.

Es haben sich keine Anhaltspunkte gegen die vorliegende Planung ergeben, die nicht durch
den Bebauungsplan geldst werden konnen. Die bestehende gewerbliche Nutzung kann als
stadtebaulich mitpragend fur den Gstlichen Bereich der Gemeinde gelten. Auch die so genann-
te Null-Variante ware nach Auswertung der gutachterlichen Aussagen zu dem Thema Altlas-
ten von Nachteil, weil bestehende erhebliche Beeintrachtigungen durch die Deponie, nicht
gemindert wirden. So bietet sich die Mdglichkeit einer stddtebaulichen Neuorientierung eines
teilweise ungeordneten Bereiches.
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2 Ausgangssituation

2.1 Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich an der GroRBbeerenstralie am Ostlichen Rand des Ortsteils Giter-
felde der Gemeinde Stahnsdorf. Im Umfeld von Misch- und Wohngebieten wird die stadte-
bauliche Sicherung der Gewerbenutzung innerhalb des Geltungsbereiches zum Erhalt der
Nutzungsvielfalt unter Einbeziehung von Arbeitsplatzen beitragen.

Die im Bestand bereits gewerblich genutzten Hochbauten sind auf den inneren Teil des Areals
konzentriert, wahrend zu den Randbereichen Lagerflachen entstanden sind.

Nordlich des Gewerbegebietes befinden sich neben Wohnbebauung sowie kleinteiligem Ge-
werbe der Friedhof und die Feuerwehr. Die 6stlich angrenzenden Rieselfelder sollen als Teil-
flache des Regionalparks Teltowpark 6kologisch aufgewertet werden. Dazu ist insbesondere
die Anlage von Ortshild pragenden Gehdlzstrukturen vorgesehen.

Der im Suden angrenzende See ist im Zuge der bergbaurechtlich gesicherten Nutzung
(Hauptbetriebsplan Quarzsandtagebau Guterfelde vom 14.12.1995 und ist aktuell bis zum
31.10.2020 verlangert worden. An der Grenze zu dem Baggersee befinden sich die erforderli-
chen Maschinen zur Gewinnung und Sortierung der Rohstoffe. Ebenfalls bestehen Betriebs-
rechte nach BImSchG beziiglich Baustoffrecycling, Mortelverarbeitung etc. Die westlich an
den Geltungsbereich angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Zum Schutz vor Immissionen gegentiber der nérdlich angrenzenden Misch- und Wohnnut-
zung und zur stadtebaulichen Integration werden schallschutzbezogene Festsetzungen getrof-
fen, wobei mit der GroRRbeerenstralie bereits ein erheblicher linienformiger Emittent besteht.

2.2 Bebauung und Nutzung

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden durch verschiedene Gewerbebetriebe
mit noch Uberwiegender bergbaulicher Ausrichtung genutzt. Dazu sind neben teilweise groR-
formatigen Geb&duden inshbesondere die fiir Lagerzwecke genutzten Flachen prégend.

2.3 ErschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroRbeerenstra-
Be“ wird durch die GroBbeerenstrale erschlossen. Die GroBbeerenstrafle ist seit dem
01.01.2013 zu einer kommunalen Stralle herabgestuft worden. Norddstlich des Plangebietes
befindet sich ein Knotenpunkt zur L 40n, Uber die der Anschluss an die L 77n hergestellt
werden soll. Mit der Herstellung der L 77n wird dann eine wesentliche Verbindung nach
Potsdam bzw. zum Flughafen Schonefeld bestehen. Dariiber hinaus sind die Autobahnen A 10
(stdlicher Berliner Ring) und A 115 gut erreichbar.

2.4 Gemeinbedarfseinrichtungen
Aus dem vorliegend Geplanten resultiert keine Nachfrage nach Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur.

2.5 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist Gber die in der GroRbeerenstral’e vorhandenen Medien fur Strom, Wasser,
Abwasser, Warmeenergie und Telekommunikation erschlossen. Samtliche Medien sind fir
den bestehenden und geplanten gewerblichen Betrieb in ausreichender Kapazitit vorhanden.
Sollte ein Ausbau der technischen Infrastruktur erforderlich werden, ist dieser grundsatzlich
maoglich und erfolgt dann in Abstimmung mit den zustandigen Versorgungstrégern.

2.6 Natur, Landschaft und Umwelt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet stidlich der Gro3beerenstra-
Be* selbst wird nicht durch Griin- und Freiflachen gepréagt. An den jeweils dulReren Seiten der
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Lagerflachen bilden sich zeitweise aufgrund der geringen Versiegelung und Nutzung naturna-
he Strukturen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroBbeerenstra-
Be* ist durch eine anthropogen entstandene Topografie gepragt. Wahrend das Gelénde stidost-
lich durch Aufschittungen mit Ziegelbruch und Abraum geprégt ist, betont der auslaufende
Deponiekdrper einen erheblichen Gelédndeabfall nach Siden, welcher sich zum See hin deut-
lich verstarkt.

2.7 Eigentumsverhaltnisse

Samtliche Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich im Miteigentum und der
Verfugungsgewalt des privaten Eigentumers.

3 Planungsbindungen

3.1 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Nach den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroBbeerenstralle* zwar als gewerbliche
Bauflachen und der siidliche Teilabschnitt als Flache fir die Gewinnung von Bodenschétzen
dargestellt, liegt jedoch im Aufl3enbereich.

3.2 Landes- und Regionalplanung

3.2.1  Landesentwicklungsplan

Rechtliche Grundlage zur Beurteilung der Planungsabsicht sind die Ziele und Grundsétze des
Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 und das Landes-
entwicklungsprogramm 2007 (LEPro). Die brandenburgische Rechtsverordnung uber den
LEP B-B war vom Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg mit Urteil vom 16.06.2014
fir unwirksam erkléart worden. Die Landesregierung hat daraufhin den vom OVG bemangel-
ten Zitierfehler auf Basis des Raumordnungsrechts behoben. Am 2. Juni 2015 wurde die Ver-
ordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) im Land Bran-
denburg verkiindet (Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP
B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 20009.
Damit gilt der gemeinsame Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg nun wieder in bei-
den Bundesléndern.

Entsprechend des Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) soll die Gewin-
nung und Nutzung einheimischer Bodenschatze als wichtiges wirtschaftliches Entwicklungs-
potenzial unter Reduzierung von Nutzungskonflikten gesichert werden (G 5.9). Entsprechend
der erheblichen wirtschaftlichen Bedeutung insbesondere der oberflachennahen Rohstoffe soll
deren Aufsuchung und Gewinnung sichergestellt werden.

Die Beriicksichtigung der Ziele und Grundsétze der Landesplanung durch den vorliegenden
Bebauungsplan sind mit Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom
17.03.2009 sowie vom 03.05.2016 zu den Zielen, Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen
der Raumordnung grundsatzlich bestatigt worden.

3.2.2 Regionalplan

Mit Beschluss der Regionalversammlung Havelland-Fl&ming vom 02. September 2004 war
die Aufstellung eines integrierten Regionalplans mit Ausrichtung auf das Jahr 2020 eingelei-
tet worden und ist am 16.12.2014 durch diese abschlielend beschlossen worden. Die Gemein-
same Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Bescheid vom 18.06.2015 den
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 genehmigt. Die o6ffentliche Bekanntmachung im
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Amtsblatt fur Brandenburg erfolgte am 30.10.2015 (Nr. 43). Der Regionalplan ist mit dieser
Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der Regionalplan stellt die bergbaurechtlich gesicherte Flache (VR 06 / PM 11) dar und fiihrt
dazu im Erlauterungsbericht aus, dass es sich um einen bestehenden Betrieb mit VVorrang han-
delt. Die weiter nordlich angrenzenden Fl&chen sind grau unterlegt ohne dass dieser Darstel-
lung eine Bedeutung zugeordnet wird.

Die Darstellung des Vorranggebiets Freiraum umfasst fiir die Gemeinde Stahnsdorf die Rie-
selfelder sowie den zu sichernden Luckenschluss das Landschaftsschutzgebiet "Parforcehei-
de" mit dem Sudwestfriedhof und der Teltowkanalaue. Der vorliegende Geltungsbereich ist
somit nicht betroffen.

Mit Schreiben vom 2. Mai 2016 bestétigt die Regionale Planungsgemeinschaft, dass das Vor-
haben im nérdlichen Teilabschnitt des Geltungsbereiches in Einklang mit den regionalplaneri-
schen Grundséitzen steht. Beziiglich der mit ,,AF* gekennzeichneten Fldche wird die Zustim-
mung unter den Vorbehalt gestellt, dass das Planvorhaben dem Abbau der Rohstoffe sowie
den damit einhergehenden Aufbereitungs- und Weiterverarbeitungsprozessen nicht entgegen-
steht. Fiir die mit ,,AF* gekennzeichnete Flache ist nach den Maligaben des § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB durch eine textliche Festsetzung festgesetzt worden, dass die gewerbliche Nutzung
erst mit Beendigung des Rohstoffabbaus zuléssig wird.

3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf ist mit der dffentlichen Bekanntmachung
im Amtsblatt fur die Gemeinde Stahnsdorf am 21.12.2012 wirksam und stellt seitdem die
Grundsétze der raumlichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde behdrdenverbindlich
dar. Nach den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans ist der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroBbeerenstralie” als gewerbliche
Bauflachen und der siidliche Teilabschnitt als Flache fir die Gewinnung von Bodenschétzen
dargestellt.

3.4 Landschaftsplanung

Im Entwurf des Landschaftsplans mit Stand September 2012 ist der vorliegende Geltungsbe-
reich als gewerbliche Flache dargestellt.

35 Sonstige stadtebauliche Planungen der Gemeinde

3.5.1 Bebauungsplane

Nordwestlich des Plangebietes und ndrdlich der GroRbeerenstraBe befindet sich der am
30.06.2006 in Kraft getretene B-Plan Nr. 18 A ,,Wohnbebauung an der GroBbeerenstrafie®.
Als Art der baulichen Nutzung ist ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3.5.2  Innen-/ AulRenbereichssatzung

Nach der rechtskréftigen Satzung tber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils Guterfelde in der Gemeinde Stahnsdorf vom 29.07.2002 liegt der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 "Gewerbegebiet sudlich der GroRRbeerenstral3e™ im
AuRenbereich.

3.5.3  Stellplatzsatzung

Die Anzahl der herzustellenden Stellplatze richtet sich nach der Satzung Uber die Stellplatze
in der Gemeinde Stahnsdorf, einschliel3lich der Ortsteile Giterfelde, Schenkenhorst (Stell-
platzsatzung) der Gemeinde Stahnsdorf, bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Gemeinde
Stahnsdorf am 28. April 2006.
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3.5.4  Baumschutzsatzung

Nach Rechtskraft des B-Plans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroB3beerenstraie gilt fiir
den gesamten Baumbestand im Geltungsbereich die am 01.01.2012 in Kraft getretene Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf (Bekanntmachung am 31.01.2012 im Amtsblatt fir
die Gemeinde Stahnsdorf).

3.6 Eingeholte Gutachten

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbege-
biet siidlich der Grof3beerenstra3e* sind gutachterliche Bewertungen eingeholt worden fiir die
Themenbereiche:

- Larm

- Altlasten

- Grundwasserbelastung

- Baugrund

- Artenschutz

- Verkehr

- Schwingungen und Erschitterungen

Die aus den gutachterlichen Stellungnahmen resultierenden MaRnahmen werden im Rahmen
der Erarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroR-
beerenstralie berticksichtigt.

Samtliche Gutachten liegen in bei der Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme vor.

3.6.1 Larmprognose

Nach dem vorliegenden Gutachten des Akustik Office® aus 10.2015 ist fiir die einzelnen Teil-
bereiche des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Gro3beerenstrale* die Fest-
setzung von Larmkontingenten erforderlich, um das konfliktfreie Miteinander mit der unmit-
telbar angrenzenden Wohnnutzung innerhalb eines Mischgebietes zu gewahrleisten.

Diese grundsatzliche Forderung wird im Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen
regelmaRig konkretisiert durch die Beachtung der Orientierungswerte aus der DIN 18005 Teil
I ,,Schallschutz im Stddtebau - Berechnungsverfahren* mit ihrem Beiblatt ,,Schalltechnische
Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung“. Zwar handelt es sich bei der DIN 18005
nicht um eine Rechtsnorm. Regelungen, die schalltechnische Orientierungswerte beinhalten,
werden mit den in ihnen enthaltenen Vorschriften indes im Regelfall bei der Beurteilung des-
sen zugrunde gelegt, was im Zuge der Bauleitplanung umzusetzen ist.

Der hier konkret zu vermutende Konflikt mit vorhandener Wohnnutzung im Umfeld kann mit
sonstigen Mitteln der Bauleitplanung zu einer Lésung gefuhrt werden, wenn dadurch eine
positive stadtebauliche Gesamtbilanz erreichbar ist. In diesem Zusammenhang ist die Festset-
zung von Emissionskontingenten (friher: immissionswirksamer flachenbezogener Schallleis-
tungspegel) ein grundsétzlich taugliches Mittel.

Nach der Rechtsprechung sind solche immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel regelmaRig zuléssig — anders als die so genannte ,,Zaunwerte*.

Bei der Herausarbeitung von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
wird zugrunde gelegt, dass an bestimmten, vorher fachgutachterlich festzulegenden, als be-
sonders kritisch einzustufenden Immissionsorten (nur) bestimmte Immissionswerte ,,ankom-
men* diirfen. Diese Werte werden vorab im Rahmen des Abwigungsvorganges festgelegt.
Sodann ergibt sich aus dem Immissionswert, der auf den mal3geblichen Immissionsort auftref-
fen darf, welche Schallleistung z.B. von einem Betriebsgelande insgesamt ausgehen darf, um

! Akustik Office: Schalltechnische Untersuchung — Larmimmissionsprognose — Bebauungsplan Nr. 2, Oktober
2015, liegt in der Gemeinde zur Einsichtnahme vor
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nicht am Immissionsort Uberhdhte Werte hervorzurufen. Anschlieend wird die so ermittelte
Gesamt-Schallleistung gleichmaRig tber die zur Verfligung stehende Fléche verteilt. Das Re-
sultat dieses Verteilens entspricht sodann jedoch noch nicht dem tatsdchlichen Besatz oder
den Besatz-Maoglichkeiten des Gebietes mit Schallquellen und deren Verteilung tber die Ge-
samtflache. Um das zu erreichen, ist vielmehr in einem nachsten Schritt eine Zuordnung vor-
zunehmen, nach der etwa gewissen Bereichen, auf denen erhéhte Schallleistungen entstehen,
hohere Werte als anderen Gebietsteilen im Innern eines Werksgelédndes zugestanden werden.
Im Ergebnis entsteht so eine Konzeption, aus der heraus fur jeden Flachenteil des Industrie-
gebietes ein dort bendtigter, effektiv ausnutzbarer Schallkontingentanteil verbindlich festge-
setzt werden kann. Durch eine entsprechende ,,Biindelung kénnen dabei fiir bestimmte Be-
reiche erforderlichenfalls vergréRerte Mdglichkeiten geschaffen werden, wenn flr andere
Areale auf Ausnutzbarkeiten ganz oder teilweise verzichtet wird. Jedenfalls trifft auf die be-
nachbarte Wohnbebauung stets nicht mehr an Immissionsbelastungen auf, als insgesamt als
vertraglich eingestuft worden ist.

Festgesetzt werden die immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nur
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, fiir den sie vorgesehen werden. Aller-
dings werden sie von den zuldssigen Immissionswerten am jeweils malRgeblichen Immission-
sort auf anlagenbezogene Emissionswerte zurtickgerechnet, die auch auRerhalb des Plangebie-
tes liegen konnen. In der Rechtsliteratur wurde dabei die Verbindung des Immissionsortes
und des Immissionswertes als teleologisches Band bezeichnet, das zunéchst getrennt und spa-
ter in den Einzelgenehmigungsverfahren wieder zusammengefihrt wird.

Mit der Einfihrung der DIN 45691 wird seit Dezember 2006 der zuldssige Schallpegel als
Emissionskontingent festgesetzt. Dies vorausgesetzt, hat der Gutachter die zeichnerisch fest-
gesetzten Emissionskontingente flr den vorliegenden Geltungsbereich fur das geplante Ge-
werbegebiet ermittelt:

Gewerbegebiet LEK,i Tag LEK,i Nacht Gewerbegebiet

Bezeichnung Gutachten Bezeichnung
Bebauungsplan

GE 1-1 60 dB(A) 45 dB(A) GE 1

GE 2-1 60 dB(A) 45 dB(A) GE 2

GE 3 60 dB(A) 50 dB(A) GE 3

GE 2-2 71 dB(A) 55 dB(A) GE 4

GE 1-2 65 dB(A) 50 dB(A) GE5

GE 2-2 60 dB(A) 50 dB(A) GE 6

AF 60 dB(A) 50 dB(A) AF

Denn mit der Einhaltung dieser Emissionskontingente liegen die Beurteilungspegel an den
Immissionsorten, die der Gutachter fir das Thema L&rm stellvertretend fiir sdmtliche be-
troffenen Nutzungen festgelegt hat, unterhalb des Orientierungswertes der DIN 18005 Schall-
schutz im Stéadtebau:

a) An den nordlich gelegenen Wohnhé&usern GrolRbeerenstrae 27 und Fichtenstralle 1 (All-
gemeines Wohngebiet WA) bei maximal 55 dB(A) am Tage und bei maximal 40 dB(A) in der
Nacht. Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Schallschutz
im Stadtebau an diesen WA-Immissionsorten jeweils eingehalten.

b) An dem slidwestlich gelegenen Wohnhaus Sputendorfer Weg 19
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(Allgemeines Wohngebiet WA) bei maximal 51 dB(A) am Tage und bei maximal 36 dB(A)
in der Nacht. Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Schall-
schutz im St&dtebau am Tag eingehalten und in der Nacht deutlich unterschritten.

¢) An den nordlich gelegenen Wohnhadusern Grol3beerenstrale 10 und 11 sowie am Muhlen-
weg 1 und 4 (Mischgebiet MI) bei maximal 60 dB(A) am Tage und bei maximal 45 dB(A) in
der Nacht. Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 Schall-
schutz im Stadtebau am Tag und nachts jeweils eingehalten bzw. geringfugig unterschritten.
Die Einhaltung der festgesetzten Werte ist Angelegenheit der jeweiligen Betriebe im alltagli-
chen Betrieb bzw. in anstehenden Genehmigungsverfahren. Dies kdnnen technische Mal3-
nahmen sein wie gedampfte Lifter, Einhausungen, isolierte Bauteile oder private Larmwénde
(wie aktuell im Antragsverfahren der Fa. Wessling) etc. Durch die im Planteil festgesetzte
Erhohung der bestehenden Betonwand im Bereich der Brecheranlage der Fa. Wessling, basie-
rend aus Antragsunterlagen zu einem Genehmigungsverfahren gem. BImSchG, wird die
larmbezogene Ubereinstimmung mit den festgesetzten Immissionskontingenten hergestellt.
Ein Immissionskonflikt aus schalltechnischer Sicht kann mit Umsetzung der Emissionskon-
tingente und der Festsetzung zur der Schallschutzwand somit mit Sicherheit ausgeschlossen
werden.

3.6.2 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grol3beerenstra-
e* befindet sich die Altablagerung ,,.Deponie Am Mortelwerk Giiterfelde®, die im Altlasten-
kataster des Landkreises Potsdam Mittelmark mit der Nr. 033869 0352 gekennzeichnet ist.
Diese Altablagerung konnte gutachterlich in die Teilbereiche ,,Siedlungsabfille” und ,,Bau-
schutt gegliedert werden.

Innerhalb des VVorhabengebietes befindet sich ausschlielich der Teilabschnitt der ehemaligen
Bauschuttdeponie, die ehemalige Siedlungsabfalldeponie schliefit sich westlich und somit
aullerhalb des B-Plangebietes an.

Samtliche zum vorliegenden Bebauungsplan erarbeiteten Gutachten zu den Fachthemen Bau-
grund und Altlasten / Altablagerungen bauen auf gutachterliche Aussagen aus zuriickliegen-
den Jahren auf: Deren Ergebnisse sind in den zu dem Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet
stidlich der GroB3beerenstraf3e” erarbeiteten Gutachten beriicksichtigt. Dabei lag der Schwer-
punkt der Untersuchungen auf dem Deponiekdrper mit Siedlungsabfallen, der sich im We-
sentlichen westlich des vorliegenden Geltungsbereiches befindet. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches selbst erstreckt sich der Deponiekdrper mit Bauschutt bis zu einem Abstand von etwa
20 m zu der bestehenden Gewerbehalle und stidlich davon bis zu den derzeitigen Abbaufla-
chen.

a) Nach einem ersten konzeptionellen Entwurf zur Sicherung der Deponie Guterfelde2 sind
Malinahmen zur Sicherung der vorhandenen Altlasten vorgenommen worden. Danach sind
die erforderlichen Flachen entsprechend den Empfehlungen temporar abgedichtet worden und
es wurden eine Wasserfassung zur schadlosen Abfuhrung der Niederschldge sowie ein aktives
Gassammelsystem erstellt.

b) Mit den von 1996 bis einschlieflich 2011 durchgefuhrten Kontrollmessungen beziiglich
moglicher Ausgasungen kommt der Gutachter von 1BJS-Energie-Umwelt® zu dem Ergebnis,
dass keine Gefahrdung fur Menschen und Geb&ude bestehen. Geprift wurde dabei, ob bei den
biochemischen Zersetzungsprozessen aus dem Siedlungsabfall Gas — hier eine Mischung aus

2 ingea depotec, Berlin in Zusammenarbeit mit ifs systembau, Berlin, Stand Juli 1999, liegt in der Gemeinde zur
Einsichtnahme vor

* |BJS-Energie-Umwelt: Oberflachenemissions-Messungen auf brennbare Gase aus friiheren Miillablagerungen
auf der ehemaligen Deponie Guterfelde; August 2011, liegt in der Gemeinde zur Einsichtnahme vor
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Methan als brennbarer Stoff und Kohlendioxid — freigesetzt wird. Das aktuelle gutachterliche
Ergebnis aus dem Jahr 2011 stutzt die aufgrund der Messergebnisse im Jahr 1996 festgehalte-
nen Erkenntnisse: es wird praktisch kein freies Methan tber die Oberflache der ehemaligen
Deponie Giiterfelde emittiert. Eine Gefahrdung fir Menschen und Gebauden auf der Deponie-
flache selbst sowie in deren Umgebung — einschliel3lich der bestehenden Produktions- / La-
gerhalle — besteht nicht.

¢) Eine mogliche Beeintrachtigung des Grundwassers ist durch das Unternehmen Taberg* mit
dem Ergebnis geprift worden, dass an zwei Grundwassermessstellen erhdhte Schwermetall-
werte festgestellt wurden. Dabei handelt es sich in einem Fall (GWBR2) um eine Messstelle
im Anstrombereich der Deponie, so dass gesichert festgehalten werden kann, dass die
Schwermetallbelastung nicht von den Siedlungsabféllen herrlihrt. Da bei der zweiten Mess-
stelle (GWBR1) zwar erhohte Anteile von Arsen und Nickel, jedoch die zusétzlich gemesse-
nen Parameter keine deponiespezifischen Auffalligkeiten zeigten, kommt der Gutachter zu
dem Ergebnis, dass der erhdhte Schwermetallanteil durch Korrosionsvorgdnge am Ausbauma-
terial der Messstellen bedingt ist. Insgesamt kann jedoch eine anthropogene Belastung des
Grundwassers festgehalten werden, die auch auf den Standort der Altablagerung zurlickzuftih-
ren ist. Nach der bodenschutzrechtlichen Bewertung ist der Wirkungspfad Boden-
Grundwasser und somit das Schutzgut Boden betroffen.

Er halt als Fazit fest: Ein Schadstoffeintrag durch Deponiesickerwasser in den Grundwasser-
korper im Bereich des Untersuchungsgebiets, die auf die in die Deponie Giterfelde einge-
brachten Materialien zurtickzufiihren sind, konnte durch die durchgeflihrten Untersuchungen
von 2011 nicht festgestellt werden.

Demnach besteht kein Handlungsbedarf einer aktuellen Gefahrenabwehr, sondern weiterhin
das Erfordernis einer laufenden Beobachtung. Das Monitoring bzgl. des Grundwassers ist in
Abstimmung mit dem Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz des Landkreises Pots-
dam-Muittelmark vereinbart und zur Umsetzung verbindlich durch Vertrag (Stand 25.01.2013
/19.03.2013) geregelt worden.

d) Mit der gutachterlichen Untersuchung von pedo tec5 zur Sicherung des Deponiekdrpers im
Sinne des geeigneten Umgangs damit, konnte auch eine mogliche Beeinflussung von angren-
zenden Flachen bzw. Wechselwirkungen zwischen angrenzenden Flachen ausgeschlossen
werden. Wie bereits zuvor ausgefuhrt, ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers durch den
Siedlungsabfall nicht festgestellt worden.

Der Gutachter hat zur Minimierung des Niederschlagseintritts in die Altablagerung, um Aus-
waschungen von Deponieinhaltsstoffen und damit eine zukiinftige Beeintrdchtigung des
Grundwassers zu vermeiden, gleichzeitig aber auch eine verbleibende Restversickerung des
Niederschlags zur Forderung des Abbauprozesses zu ermdglichen, Anforderungen an die zu-
satzlich aufzubringende bewachsene Bodenschicht definiert. Dabei hat er die standortspezifi-
schen klimatologischen, bodenkundlichen und vegetationskundlichen Gegebenheiten entspre-
chend der festgelegten Teilflachen bericksichtigt. Im Ergebnis hat der Gutachter Beeintrach-
tigungen bei den Wirkungspfaden Boden — Grundwasser, Boden — Mensch sowie Boden —
Nutzpflanze ausgeschlossen. Im sldlichen Zustrombereich des vorliegenden Geltungsberei-
ches wurde die Parameter Sulfat und Bor als typische Schadstoffe des Grundwassers aufgrund
der Verrieselung von Abwassern festgestellt. Da die GrundwasserflieBrichtung durch sémtli-

4 Taberg Ingenieur- und SachverstandigenBiro GmbH & Co.KG: Gutachten Grundwasseruntersuchungen im
Bereich der ehemaligen Deponie Guterfelde, September 2011 sowie zusatzliche Grundwasseruntersuchung im
stiddstlichen Teil der ehemaligen Deponie Giiterfelde; 2012, liegt in der Gemeinde zur Einsichtnahme vor

% pedo tec GmbH: Gutachten zur Sicherung der Altablagerung "Deponie Giiterfelde" nach Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung, Juli 2012, liegt in der Gemeinde zur Einsichtnahme vor
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che Gutachter mit Nordwest bis Nordnordwest festgestellt wurde, ist somit eine Auswaschung
aus dem Deponiekdrper ausgeschlossen worden. Bei den durchgefuhrten Oberflachenemissi-
onsmessungen sind keine Gehalte an brennbaren Gasen, wie Methan, festgestellt worden.
Gestutzt wird das Ergebnis durch die vorhandene Vegetation ohne Bewuchsausfall.

Die gutachterlich empfohlenen, zur Sicherung des Deponiekdrpers aufzubringenden, bewach-
senen Bodenschichten sind zur Umsetzung verbindlich in einem Vertrag zwischen der Grund-
stlickseigentiimerin und dem Fachdienst Abfallwirtschaft / Bodenschutz / Untere Boden-
schutzbehdrde des Landkreises Potsdam Mittelmark geregelt.

Danach ist gemil Ziffer 4 dieses Vertrages der Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich
der GroBbeerenstra3e” in die Durchfiihrung der SanierungsmaBBnahme eingebunden. Begriin-
det ist diese Einbindung damit, dass das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) bzw. die
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) die rdumliche Trennung in der
Bearbeitung einer nachgewiesenen Altablagerung rechtlich nicht vorsieht.

Die Sanierung des Deponiekorpers ist auf der Grundlage der Genehmigungsplanung der pe-
dotec GmbH vom 05.11.2012 durchzufiihren. Zur Sicherung des Deponiekorpers ist It. Ver-
trag eine Uberdeckung mit Sand und niedriger Bepflanzung auf dem Hausmiill-Altstandort
(auerhalb des Plangebietes westlich angrenzend) innerhalb von 3 Jahren nach Rechtskraft
dieses Bauleitplans zur Sicherung aufzubringen.

Nach dem In-Kraft-treten des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grof3bee-
renstralle ist fiir die durchzufiihrenden Sicherungs- und Sanierungsmafnahmen gemaf § 13
BBodSchG ein Sanierungsplan im Sinne einer Ausfihrungsplanung aufzustellen.

Fazit: Im Ergebnis samtlicher Untersuchungen ist im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
kein Handlungsbedarf zu erkennen. Die gutachterlich ermittelten MaRnahmen beziehen sich
samtlich auf den Bereich des Deponiekorpers Siedlungsabfall, der sich auBerhalb des Gel-
tungsbereiches befindet und fiir den die zuvor beschriebenen vertragliche Regelungen gelten.
Die Beeinflussung der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches durch den Deponiekdrper ist
nicht festgestellt worden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die untere Bodenschutzbehtrde im Falle eines Bauantrages
im Regelfall zu beteiligen ist. Die Entscheidung hiertiber trifft jedoch die Baugenehmigungs-
behdrde.

3.6.3 Baugrund

Ostlich der bestehenden Gewerbehalle — im Bereich der festgesetzten Baugrenze - ist der
Baugrund bzgl. seiner Griindung gepriift worden. Der Gutachter® halt fest, dass der dortige
Baugrund Uberwiegend aus schluffigen Sanden mit Kiesbeimengungen und anthropogenen
Bestandteile zusammengesetzt ist. Obwohl die Bodenschichten eine gute Durchléssigkeit
aufweisen, rét er aufgrund der festgestellten Bodenbelastungen von einer Regenwasserversi-
ckerung ab. In Ergadnzung zu den Altlastengutachten wurden auch vorliegend an zwei Bohr-
punkten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens angetroffen, so dass moglicher Aushub
zu entsorgen ist. Das Grundwasser wurde bei den Probebohrungen nicht angeschnitten; es
wird bei > 5,0 m u GOK vermutet.

Zu den Grundungsverhéltnissen hélt der Gutachter im Ergebnis fest:

Die Baugrundverhéltnisse lassen Flachgriindungen bei Bauwerken nicht zu. Er empfiehlt ein
Grundungskonzept mit flachigem Aushub, Nachverdichtung der Aushubsohlen, Einbau eines
mineralischen Grindungspolsters und einer Geogitterbewehrung unterhalb der Bodenplatte.
Alternativ sind Bauwerke mit Hilfe von Pfahlgrindungen maoglich. Hier bestehen jedoch
Schwierigkeiten aufgrund der in den Auffillungen enthaltenen grof3en Bestandteile.

® Gesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH: Giiterfelde, GroRbeerenstrae, Altablagerung, Errichtung
von Gewerbebauten, Juni 2012, liegt in der Gemeinde zur Einsichtnahme vor
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Hinsichtlich der Freiflachengestaltung weist der Gutachter auf die Frostempfindlichkeit des
Bodens aufgrund seiner Kornzusammensetzung hin.

Aufgrund der heterogenen Zusammensetzung des anstehenden Bodens in Teilbereichen rat er
von einer planméaiigen Regenwasserversickerung ab. Im Bebauungsplan wird daher zur Er-
haltung des nattrlichen Grundwasserstandes und zur Entlastung offentlicher Netze festge-
setzt, dass das Niederschlagwasser in den angrenzenden Baggersee zu leiten ist.

3.6.4 Artenschutz

Im Ergebnis halt der Gutachter zum Thema Artenschutz ” fest, dass bei der geplanten Fort-
fihrung der bisherigen Nutzung keine Beeintrachtigung der vorgefundenen Vogelarten zu
erwarten ist. Das ist unter anderen mit dem Erhalt der baulichen Anlagen als auch mit den
durch die festgesetzten AusgleichsmaRnahmen verbesserten Bedingungen einiger VVogelarten
moglich. Lediglich die Uferschwalbe konnte als Besiedler von Steilwanden und offenen Ab-
brichen - in der Regel in Gewassernédhe - bei einer gering dynamischen Bautétigkeit und der
damit einhergehenden Abnahme der zufalligen Schaffung von Abstichen oder ,,Steilwédnden®
oder eine Abflachung von Abstichen / ,,Steilwidnden™ sowie Erosionen und Sukzessionen
durch den Verlust von Brutplatzen beeintrachtigt werden. Der Gutachter empfiehlt daher als
vorgezogene Mallnahme die Anlage von zwei dauerhaft anzulegenden Steilwanden, die zu-
kinftig und langfristig fiir Uferschwalben zur Verfugung stehen. Im gleichen Zug sind nach
Fertigstellung der neuen Steilwande durch betriebliche Abbaggerungen entstandene Abbriiche
so abzuflachen, dass sich dort keine Uferschwalben mehr ansiedeln kénnen. Dieser Empfeh-
lung wird gefolgt.

Auswirkungen auf geschiitzte Tiere sonstiger Artengruppen ermittelt der Gutachter fur den
Flussregenpfeifer und den Steinschmatzer als typische Besiedler der Lagerflachen. Aufgrund
der zu erwartenden baulichen Verdichtung sind deren Revierverluste bzw. HabitateinbulRen zu
erwarten. Um den Erhalt der 6kologisch raumlichen Funktion zu gewéhrleisten, empfiehlt der
Gutachter die Herrichtung entsprechend geeigneter Flachen in Bereichen, die unmittelbar an
den Geltungsbereich grenzen und im Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf als
Grinflachen (Flachen nordlich und nordwestlich des Plangebiets) sowie der festgesetzten
Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft innerhalb des Geltungsbereiches als vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zu realisieren.

3.6.5 Schwingungen und Erschiitterungen

Mit dem schwingungstechnischen Gutachten® ist nach dem Hinweis des Landkreises Pots-
dam-Muittelmark, Fachdienst Gesundheit, zu potenziellen Auswirkungen, gepruft worden, ob
von der vorhandenen Nutzung der Recyclinganlage mit Brecher relevante Erschitterungsein-
wirkungen auf die benachbarten Flachen ausgehen. Dabei wurde konkret ermittelt. ob die
Schwingungen, die durch die Brecheranlage verursacht werden, von ihrer Starke und Haufig-
keit geeignet sind, Schaden an Gebduden und / oder Beldstigungen von Menschen hervorzu-
rufen. Im Ergebnis hélt der Gutachter fest, dass an dem Burogebdude in dem mit GE 1 ge-
kennzeichneten Teilbereich des Gewerbegebietes als néchstgelegenem Messpunkt keine
Schéaden durch Schwingungen und Erschitterungen zu erwarten sind. Dort treten ebenfalls
keine Belastigungen fiir normal empfindliche Personen innerhalb des Birogebdudes auf. Der
zweite Messpunkt befindet sich mit 20 m Entfernung weiter von der Brecheranlage entfernt.

" AVES et Al.: Artenschutzbeitrag vom November 2015, liegt in der Gemeinde Stahnsdorf zur Einsichtnahme
vor

8 Akustikbiiro Dahms: Schwingungsmessungen zur Einschatzung der dynamischen Belastung durch den Betrieb
einer Recyclinganlage im B-Plangebiet Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grofbeerenstrafie” in Giiterfelde,
08.12.2016, liegt in der Gemeinde Stahnsdorf zur Einsichtnahme vor

11



B-Plan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grofibeerenstrafie Gemeinde Stahnsdorf / OT Giterfelde
Begruindung zur Satzung Stand Dezember 2017

Da dort keine Bebauung vorhanden ist, konnte keine Prognose iber die Ubertragung von
Schwingungen vom Boden auf das Bauwerk stattfinden. Diese Prufung wird im Zuge von
konkreten Bauvorhaben vorzunehmen sein, da erst dann konkrete Angaben zu der Lage und
der geplanten Bauweise mdglich sind.

Verkehr

Fur das geplante Gewerbegebiet sind die ErschlieBung des Plangebietes sowie die Auswir-
kungen des zu erwartenden Verkehrsaufkommens auf das angrenzende Straflennetz entspre-
chend den Bedenken des Bezirksamtes Steglitz-Zehlendorf hinsichtlich mdglicher Auswir-
kungen auf deren Strallenverkehrsnetz, gutachterlich gepruft worden9.

Dazu wurden zunachst Verkehrserhebungen am Knotenpunkt Berliner Stral3e / Grol3beeren-
stralRe sowie am Querschnitt der Ein- und Ausfahrt des Gewerbegebiets durchgefiihrt. Auf der
Grundlage der erhobenen Verkehrsdaten ist mittels einer Hochrechnung das Verkehrsauf-
kommen in der Spitzenstunde ermittelt worden. Das durch das geplante Gewerbegebiet zu
erwartende Verkehrsaufkommen (Planfall) ist basierend auf den methodischen Ansétzen der
,Hinweise zur Schitzung des Verkehrsaufkommens von Gebietstypen® entsprechend der Ge-
werbegebietsflache berechnet worden.

Weil bei der Beurteilung der Leistungsfahigkeit eines Stralennetzes im innerstadtischen Be-
reich nicht die Streckenabschnitte, sondern die Knotenpunkte die limitierenden Netzelemente
sind, ist die Leistungsfahigkeit des raumlich néchstgelegenen Knotenpunktes Berliner StraRe /
Grol3beerenstralle im Bestand und mit dem zusatzlich zu erwartenden Verkehrsaufkommen
bewertet worden.

Im Ergebnis hélt der Gutachter fest, dass bereits an diesem raumlich néchstgelegenen Kno-
tenpunkt sowohl im Bestand als auch unter Beriuicksichtigung des zusétzlich zu erwartenden
Verkehrsaufkommens eine Leistungsfahigkeit von sehr gut bis gut erreicht wird. Dazu heif3t
es: ,,Fiir den signalisierten Knotenpunkt Berliner Strale / Grobeerenstralle zeigt sich in der
verkehrlichen Spitzenstunde von 16:00 bis 17:00 Uhr, dass flr die Strome aller Zufahrten
weiterhin die guten Qualitatsstufen A und B erreicht werden koénnen (...). Der Knotenpunkt
ist demnach im Planfall als leistungsfahig anzusehen und verfiigt tber weitere Kapazitatsre-
serven. Daran &ndert im Kern auch nicht die Mitteilung der Verkehrsprognose 2025 vom
Landesbetrieb StraBenwesen zur 2. Auslegung, in der von einem DTV Wert von 9.000 bis
12.000 KfzZ/Tag ausgegangen wird. Die Werte wurden in das Gutachten (Stand 6.10.2017)
eingearbeitet, ohne Anderung des Resultates.

Hinsichtlich der Zufahrt zu dem Plangebiet von der GroRbeerenstralie fuihrt der Gutachter aus,
dass auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde fiir samtliche Geradeaus- und Abbiegestro-
me eine sehr gute Leistungsfahigkeit ermittelt wurde. Es ergeben sich keine nennenswerten
Rickstaulangen. Die Einmindung ist somit als leistungsféhig zu bewerten.

4 Planungskonzept

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der stadtebaulichen Neuordnung der Flache werden die bestehenden und zukiinftig zulds-
sigen gewerblichen Nutzungen in ein erweitert zu nutzendes Gewerbegebiet integriert. Damit
kann das Entwicklungspotential der Liegenschaft zu einem Gewerbestandort unter Einbin-
dung in den angrenzenden Siedlungsraum genutzt werden.

Gleichzeitig sollen die unterschiedlichen Nutzungsstrukturen im Umfeld mit den entspre-
chenden Wirkungen beriicksichtigt und harmonisch aufeinander abgestimmt werden.

% Hofmann Leichter, Verkehrliche Untersuchung zum B-Plan Nr. 2 im Ortsteil Giiterfelde, Stand 22. Mérz 2017
und 6. Oktober 2017, liegt in der Gemeinde Stahnsdorf zur Einsichtnahme vor
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Die Ziele lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- Schaffung von Bauplanungsrecht fiir ein Gewerbegebiet,

- Berticksichtigung der angrenzenden unterschiedlichen Nutzungsanspriiche,
- grinordnerischer Ausgleich des baulichen Eingriffs.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf stellt die Grundsatze der raum-
lichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde behdrdenverbindlich dar. Nach den Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplans ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grof3beerenstrafle* als gewerbliche Bauflache und der siidliche
Teilabschnitt als Flache fir die Gewinnung von Bodenschétzen dargestellt. Der vorliegende
Bebauungsplan ist gemé&l § 8 Abs. 2 BauGB somit aus dem Fl&dchennutzungsplan entwickelt.

5 Planinhalt (Abwéagung und Begrindung)
5.1 Abwagung und Konfliktbewaltigung

5.1.1 Frihzeitige Beteiligungen

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 13.9.2010 bis einschlieBlich zum 27.09.2010 Es wurden keine Anregungen und Hinwei-
se vorgebracht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbarkommunen geméll § 2 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 08.09.2010.

Im Zuge dieser friihzeitigen Beteiligung sind Stellungnahmen vom Landesamt fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz, dem Landkreis Potsdam Mittelmark und dem Branden-
burgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum mit flr die
Planinhalte relevanten Anregungen und Hinweisen eingegangen.

a) Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz

Das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) regt in seiner Stel-
lungnahme vom 14.10.2010 an, dass zusétzlich zu den festgesetzten Emissionskontingenten
eine planzeichnerische und textliche Festsetzung von Abstandsklassen nach dem nordrhein-
westfalischen Abstandserlass vorgenommen wird. Dieser Empfehlung wurde nicht gefolgt, da
innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets die Unterbringung nicht erheblich stérender Ge-
werbebetriebe zuléssig ist. Das Nebeneinander der Baugebietskategorien Gewerbegebiet —
Mischgebiet ist jederzeit zuldssig, denn Betriebe, die fir die Umgebung erhebliche Nachteile
oder Belastigungen hinsichtlich samtlicher Immissionen zur Folge haben kénnen, beddrfen
einer Genehmigung gemaR § 4 BImSchG.

Damit maogliches Storpotenzial durch das geplante Gewerbegebiet ausgeschlossen werden
kann, sind vor dem Hintergrund der bestehenden und zukiinftig zul&ssigen Gewerbebetriebe
und entsprechend des Abstandes zu storempfindlichen Nutzungen durch gutachterliche Prii-
fung L&rmkontingente empfohlen und daraufhin festgesetzt worden. Das ist nach den Emp-
fehlungen des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung (vgl. Arbeitshilfe Bebau-
ungsplanung, November 2009) der stadtebaurechtlich einwandfreie Umgang mit Immissio-
nen. Denn, wie bereits in der Stellungnahme ausgefiihrt, spiegelt die brandenburgische Ab-
standsleitlinie aus dem Jahr 1995 nicht mehr den aktuellen Stand der Technik wider. Ab-
standserlasse und Abstandsleitlinien anderer Bundesldnder kdnnen zwar eine Orientierung
geben, Festsetzungen in Bebauungsplénen in Brandenburg kénnen darauf jedoch nicht unmit-
telbar Bezug nehmen. Weiterhin empfiehlt das Ministerium, bis zum Vorliegen einer aktuali-
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sierten Abstandsleitline vorrangig — und vorliegend geschehen - auf Festsetzungen immissi-
onswirksamer Schallleistungspegel zuriickzugreifen.

Daruber hinaus ist jeder Abstandserlass und jede Abstandsleitlinie als Orientierungshilfe defi-
niert, wenn durch Schutzabstande Umwelteinwirkungen benachbarter unterschiedlicher Ge-
bietsnutzungen verhindert werden kénnen. Die planungsgebende Gemeinde kann jederzeit die
konkrete Immissionssituation gutachterlich ermitteln lassen. Dann sind die zustdndigen Fach-
behodrden, hier das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV) auf-
gefordert, bei der Ermittlung des Stoérpotenzials mitzuwirken und das Gutachten als Beurtei-
lungsgrundlage anzuwenden.

Der Feststellung des LUGV, dass der Geltungsbereich in der Karte mit den Empfehlungen zu
den Emissionskontingenten des Fachgutachters fur Larm mit der Planzeichnung des Bebau-
ungsplans Ubereinstimmen sollte, wurde gefolgt.

Die vom RW 7 des LUGYV vorgebrachten Anregungen und Hinweise zu den fachlichen Min-
destanforderungen der artenschutzrechtlichen Erfassung, der Beurteilung der Betroffenheit
der Verbote des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sowie den Hinweisen bzgl. der Revier-
treue der Feldlerche sind berlcksichtigt worden. In Abstimmung zwischen dem Fachgutachter
und dem LUGV, RW 7, konnten sémtliche Punkte gekl&rt werden. Der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag ist entsprechend der VVorgaben erarbeitet worden.

b) Landkreis Potsdam Mittelmark

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark hat im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung folgende
Fachdienste beteiligt und mit Schreiben vom 14.10.2010 eine Stellungnahme abgegeben.

. Untere Wasserbehorde

Die untere Wasserbehorde regt an, die Aussagen zur Gefahrdung des Grundwassers auf den
Gesamtbereich der Deponie zu beziehen und die Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Wasser zu beurteilen. Die Themen Wasser und Grundwasser sind im Zusammen-
hang mit den Boden- und Altlastengutachten gepruft worden (vgl. auch die Ausfiihrungen zu
Pkt. ,,Untere Bodenschutzbehdrde®). Sie sind bezgl. des Schutzgrades, der mdglichen Beein-
trachtigungen sowie getroffener MinderungsmafRnahmen im Entwurf der Begriindung, insbe-
sondere im Kap. Umweltbericht, ausfuhrlich dargelegt.

. Untere Bodenschutzbehdrde

Die untere Bodenschutzbehdrde merkt an, dass der VVorentwurf des Bebauungsplans die Tren-
nung der beiden Deponiebereiche ignoriert und ohne Berticksichtigung der rechtlichen Situa-
tion ebenso einen Bereich der ehemaligen Siedlungsdeponie in den Geltungsbereich mit ein-
bezieht. Von dem Standort der Hausmilldeponie soll eine Gefahrdung fur die Umweltkom-
partimente Boden, Bodenluft und Grundwasser ausgehen.

Im Zuge der Entwurfserarbeitung sind daraufhin bzgl. des Umgangs mit den Kontaminationen
vertragliche Vereinbarungen zwischen der Grundstickseigentimerin und dem Landkreis auf
der Basis von Gutachten getroffen worden. Die Fachthemen Grundwasser und Altablagerun-
gen sind durch die mit der Bodenschutzbehorde abgestimmten Gutachten ausreichend berlick-
sichtigt worden. Fir das Thema Altlasten ist von der Firma pedo tec GmbH ein Gutachten zur
Sicherung der Altablagerung "Deponie Glterfelde" nach Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung, Stand Juli 2012 sowie durch die Firma IBJS-Energie-Umwelt eine Gefahr-
dungsabschatzung fur den Hallenkomplex Fa. Glaser, Guterfelde, durch Gase aus friiheren
Miillablagerungen auf der Deponie Giiterfelde, Stand April 2011 erarbeitet worden. Mdgliche
Grundwasserbelastungen sind von der Firma Taberg mit dem Gutachten: ,,Grundwasserunter-
suchungen im Bereich der ehemaligen Deponie Giiterfelde, September 2011 gepriift worden.
Mit den gewonnenen Erkenntnissen sind die Flachen der ehemaligen Hausmilldeponie man-
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gels Nachnutzungsperspektive und Unvertraglichkeit aus dem Planentwurf herausgenommen
worden.

Aufgrund der Abstimmungsergebnisse mit der unteren Bodenschutzbehorde ist der bzgl. Alt-
lasten relevante Teilbereich des Deponiekdrpers nun nicht mehr Bestandteil des Geltungsbe-
reichs. Der Umgang mit diesem Deponiekdrper ist zur Umsetzung verbindlich vertraglich
zwischen dem Landkreis und der Grundstlickseigentiimerin geregelt worden.

o Fachdienst Naturschutz

Der Fachdienst Naturschutz weist darauf hin, dass die Unterlagen nicht ausreichend priiffahig
sind. Es fehle die Abarbeitung der Eingriffsregelung gemaR. 88 14 ff BNatSchG. AuRerdem
wird um Ubersendung der endgiiltigen artenschutzrechtlichen Priifung gebeten, da nur ein
Zwischenbericht vorliegt. Die Prifung der natur- und artenschutzrechtlichen Belange sowie
die Festlegung der Regelungen zu den daraus resultierenden Kompensationsmalinahmen er-
folgen auf der Ebene des Entwurfs zu dem Bebauungsplan. Der artenschutzrechtliche Fach-
beitrag wird im Zuge der Beteiligung gemal? § 4 Abs. 2 BauGB auch an den Landkreis ver-
sendet.

o Fachdienst Kataster- und Vermessung

Der Fachdienst Kataster- und Vermessung weist auf die im Geltungsbereich vorhandenen
Aufnahmepunkte hin, die unter Bezug auf 8 24 Abs. 2 des Brandenburgischen Geoinforma-
tions- und Vermessungsgesetzes zu beachten sind und die nicht entfernt, verandert oder be-
schadigt werden durfen. Die benannten Aufnahmepunkte sind nachrichtlich in die Planzeich-
nung Gbernommen worden.

o Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz

Der Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz weit darauf hin, dass eine flr die Feuerwehr
ausreichende Loschwasserversorgung, auf Grund der vorgesehenen Nutzung ,,Gewerbe* mit
mindestens 1600 I/min fir zwei Stunden sichergestellt werden muss. Dieser Hinweis flhrt
nicht zu einer Anderung der Planung, da nach den Satzungen des Wasser- und Abwas-
serzweckverbandes (WAZV) ,,Der Teltow* der Verband verpflichtet ist, die Versorgung mit
Trink- und Brauchwasser entsprechend der Grundstiicksnutzungen zu gewahrleisten. Der
konkrete Bedarf wird auf der Ebene des Bauantragsverfahrens entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen und des Standes der Technik ermittelt und vertraglich vereinbart.

Die planerisch festgesetzte Verkehrsanlage ist die bereits vorhandene innere ErschlieBungsan-
lage. Sie ist ausreichend dimensioniert und fur die Last des Schwerlastverkehrs ausgerichtet.
Fur bauliche Anlagen, die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache entfernt liegen, sind auf der Bauantragsebene Feuerwehrzufahrten mit den dazu-
gehdrigen Bewegungsflachen entsprechend der gesetzlichen VVorgaben nachzuweisen.

Da die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches bereits heute flir gewerbliche Zwecke genutzt
werden, mussen die Voraussetzungen des Brand- und Katastrophenschutzes vollumfanglich
erfullt sein. Das ist mit dem vorliegenden Brandschutzkonzept auch der Fall. Nach dem Ge-
setz zur Neuordnung des Brand- und Katastrophenschutzes ist die Gemeinde Stahnsdorf fir
den Brand- und Katastrophenschutz zusténdig, so dass in Abstimmung mit allen zustdndigen
Behorden fir jedes neue Bauvorhaben das vorhandene Brandschutzkonzept zu prifen und
anzupassen ist.

o Fachdienst Gesundheit

Der Fachdienst Gesundheit fordert Einsichtnahme in sémtliche Gutachten. Das Thema L&rm
soll durch Beriicksichtigung der Abstandsleitlinien der L&nder NRW und Brandenburg ge-
pruft werden. Da die Abstandsleitlinie eine Moglichkeit der Ersteinschatzung von immissi-
onsbedingten Konflikten ist, sind mit der Erarbeitung des L&rmgutachtens vorliegend die
maoglichen Immissionskonflikte konkret geprift worden. Zur Konfliktvermeidung sind sodann
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die Emissionskontingente festgesetzt worden. Diese Methode ist stadtebaurechtlich einwand-
frei und ersetzt damit die Abstandsleitlinie. Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass inner-
halb des festgesetzten Gewerbegebiets, bezogen auf die klassische Gewerbenutzung, die Un-
terbringung nicht erheblich stérender Gewerbebetriebe zuléssig ist. Das Nebeneinander der
Baugebietskategorien Gewerbegebiet — Mischgebiet ist jederzeit zul&ssig, denn Betriebe, die
flr die Umgebung erhebliche Nachteile oder Belastigungen hinsichtlich samtlicher Immissio-
nen zur Folge haben kdnnen, bedirfen einer Genehmigung geméal 8 4 BImSchG und sind
demnach in einem Gewerbegebiet nicht zuléssig.

. Fachdienst Offentliches Recht / Kommunalaufsicht / Denkmalschutz

Der Fachdienst Offentliches Recht / Kommunalaufsicht / Denkmalschutz weist auf das Bo-
dendenkmal eines Gréberfeldes der Eisenzeit (BD 30450) hin. In diesem Zusammenhang sei
die Denkmalfachbehdrde (Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologi-
sches Landesmuseum Wiinsdorf) ist gem. § 17 Abs. 4 BbgDSchG Tréger offentlicher Belange
und am Verfahren zu beteiligen.

Es wird angemerkt, dass gemé&R § 18 Abs. 1 BauNVO zwingend Bezugspunkte zur Definition
der Hohe baulicher Anlagen festgesetzt werden mussen

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung des Bebauungsplans wird der Bodendenkmalbereich
nachrichtlich in die Planurkunde und die Begriindung tbernommen sowie die Bezugshohe
festgesetzt. Die Denkmalfachbehdrde wurde gem. § 17 Abs. 4 BbgDSchG als Tréger offentli-
cher Belange mit Schreiben vom 08.09.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

¢) Brandenburgisches Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologisches Landesmu-
seum

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum
weist in seiner Stellungnahme vom 23.09.201029.09.2010 auf das geschiitzte Bodendenkmal
30450 sowie samtlicher in diesem Zusammenhang zu beachtender Ge- und Verbote.

Der bezeichnete Bodendenkmalbereich wird nachrichtlich in den Entwurf des Bebauungs-
plans tibernommen.

d) Kampfmittelbeseitigungsdienst

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden nach 8 4 Abs. 1 BauGB hat der Zentraldienst der
Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst mit Schreiben vom 12.10.2010 der Gemeinde Stahns-
dorf mitgeteilt, dass die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches nicht als kampfmittelbelas-
tet bekannt sind. Eine gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforder-
lich. Sollten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es verboten, diese zu berlhren und
deren Lage zu verandern. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle unverzuglich der
néchsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen. Aus diesem Grund wird
auch im Planteil der Hinweis aufgenommen, dass Kampfmittelfunde bei Bauarbeiten dazu
fUhren, dass an dieser Stelle die Arbeiten sofort einzustellen sind. Die Kampfmittel sind in
ihrer Lage nicht zu verandern und die nachstgelegene Polizeidienststelle bzw. das zustédndige
Ordnungsamt sind zu informieren.

51.2 Formliche Beteiligungen, Stand Dezember 2015

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie die Nachbarkommunen wur-
den mit Schreiben vom 07.04.2016 Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs, Fassung
Februar 2016 informiert, und gebeten, bis zum 15.05.2016 eine Stellungnahme gemél 8§ 2
und 4 Abs. 2 BauGB abzugeben.
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Ministerium fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg, Abteilung
GL

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung stellt die Ubereinstimmung der Planungsziele des
Bebauungsplanes mit den Zielen und Grundsétzen der Landesplanung fest und verweist da-
rauf, dass das Planvorhaben nicht zu Beeintrachtigungen des Rohstoffabbaus fuhren darf.
Dem ist mit den getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu der mit ,,AF*
gekennzeichneten Rechnung getragen.

Landesamt fur Umwelt

Das Landesamt fir Umwelt (LfU) fihrt aus, dass durch das Schallgutachten der Nachweis
erbracht wird, dass bei Einhaltung der flir den Tag- und Nachtzeitraum berechneten Emissi-
onskontingente die Vertraglichkeit, insbesondere die Einhaltbarkeit der Immissionskontingen-
te gegeben ist. Bemangelt wird, dass die Bezeichnungen zu den Teilflachen des Gewerbege-
bietes mit Emissionskontingenten im Gutachten anders bezeichnet werden, als im Bebau-
ungsplan.

Das ist rechtlich unbedenklich, da die Empfehlungen des Gutachtens in Festsetzungen einge-
arbeitet wurden. Die Empfehlungen des Gutachtens wurden in der textlichen Festsetzung (im
Zusammenhang mit der Planzeichnung) 1.6 exakt Gbernommen. Insofern ergibt sich keine
inhaltliche Differenz. Zum verbesserten Verstandnis wird in der Begriindung zusétzlich zu der
Bezeichnung der Teilflichen des Gewerbegebiets innerhalb des Bebauungsplanes auch die
Kennzeichnung innerhalb des Gutachtens aufgenommen.

Die benannten vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen fur den Hausrotschwanz sind als externe
Ausgleichsmafinahme unter Kap. 5.7.3.2 Buchstabe ,,c* beschrieben. Die Erfordernisse und
die Durchfiihrung dieser vorgezogenen Artenschutzmafnahmen sind im jeweiligen Bauge-
nehmigungsverfahren zu bewaltigen.

Landkreis Potsdam Mittelmark

Der Fachdienst Wasserwirtschaft / Abfallwirtschaft / Bodenschutz &ulert sich bezgl. wasser-
wirtschaftlicher Belange nicht und bzgl. der abfallwirtschaftlichen Belange ausschlieRlich zu
den einzuhalten gesetzlichen Regelungen zu Vermeidung von Abféllen sowie zu der Kreis-
laufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfallen gemal
dem Kreislaufwirtschaftsgesetz. Der Fachdienst technische Bauaufsicht I, Bereich Brand-
schutz hat keine Bedenken. Der Fachdienst Offentliches Recht / Kommunalaufsicht / Denk-
malschutz stimmt dem nachrichtlich tbernommenen Bodendenkmalbereich zu.

e Untere Bodenschutzbehdrde

Die untere Bodenschutzbehorde fordert, dass die tatséchlich innerhalb des Geltungsbereiches
vorhandenen Altlasten darzustellen und zu beschreiben sind. Hierbei ist die Flache der Altab-
lagerungen ,,Bauschutt™ schriftlich und grafisch aufzufiihren. Dieser Altablagerungsbereich
Bauschutt wird in Anlage 2 zu der Begriindung gekennzeichnet.

Weiter fiihrt die untere Bodenschutzbehtrde aus, dass die beschriebene Altlastensituation in
Kapitel 3.6.2 der Begriindung Flachen aullerhalb des Geltungsbereiches betrifft und gestri-
chen werden soll. Bei den in diesem benannten Kapitel aufgefiihrten Gutachten handelt es
sich teilweise (bspw. das Gutachten von ingea depotec aus dem Jahr 1999) um die Ermitt-
lungsgrundlage samtlicher zu dem Bebauungsplan Nr. 2 , Gewerbegebiet siidlich der GroR3-
beerenstralle erarbeiteten Altlastengutachten und dient damit nicht nur der Historie, sondern
auch dem grundlegenden Verstandnis fir die dann vorgenommenen Bearbeitungsschwer-
punkte in den aktuelleren Untersuchungen. Dariiber hinaus wurde mit der Benennung dieser
Gutachten auch aufgezeigt, dass Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Altlasten-
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und Altablagerungsflachen nicht zu erwarten sind. Daher sind sie fiur die stadtebauliche Ge-
samtbetrachtung des Bebauungsplanes relevant und werden nicht gestrichen.

Die Untere Bodenschutzbehorde wies weiter darauf hin, dass die in Kapitel 3.6.3 ,,Baugrund*
aufgefiihrten Sachverhalte, die sich auf den Bereich Altablagerung ,,.Bauschutt™ beziehen, im
Kapitel 3.6.2 ,,Altlasten* zu berticksichtigen und, dass samtliche dort stattfindenden Baumal3-
nahmen mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen sind. Dem Hinweis wurde gefolgt.
Da es sich bei dem Kapitel 3.6 ,,Eingeholte Fachgutachten* lediglich um die Wiedergabe die-
ser Gutachten handelt, wird der Bitte dahingehend entsprochen, dass der Hinweis unter Kapi-
tel 5. 9 Hinweise, Buchstabe ¢ Baugrundverhéltnisse erfolgt. In diesem Kapitel wird auf die
besondere Baugrundsituation hingewiesen, die nun um die erforderliche Abstimmung mit der
unteren Bodenschutzbehorde ergénzt wird.

Es wird angeregt, die aktuellen Kenntnisse zu den Anteilen weiterer Abfalle aufzuzeigen, die
sich innerhalb des Bauschuttbereiches befinden (hier: Bereich Lagerhalle — Siedlungsabfélle;
Angaben aus Kapitel 3.6.3 —Baugrund-). Der Sachverhalt ,,Deponiegas“ und die in diesem
Zusammenhang bereits durchgefiihrten sowie fir die weitere Nutzung vorzusehenden Siche-
rungsmalRnahmen sind darzustellen. Aktuelle Erkenntnisse zu weiteren Abféllen bestehen
nicht. Zum Thema ,,Deponiegas‘ werden nach wie vor regelmaRige Untersuchungen durchge-
flhrt, nach deren Ergebnissen keine relevanten Konzentrationen gemessen wurden.

Die Erganzungen bzgl. der Sanierung des Deponiekdrpers auf der Grundlage der Genehmi-
gungsplanung der pedotec GmbH vom 05.11.2012 sowie fir die Erarbeitung eines Sanie-
rungsplanes nach In-Kraft-treten des Bebauungsplanes sind erfolgt.

Der Hinweis auf die Rechtsnachfolge des Landkreises Potsdam-Mittelmark in Bezug auf den
Betrieb der ehemaligen Deponie Giiterfelde ,,Am Mortelwerk* wird korrigiert.

Der Hinweis auf die unzulédssige Versickerung von Niederschlagswasser tber Untergrundbe-
reiche, die von anthropogenen Aufschittungen betroffen sind, wird in Kap. 5.7.1 Vermei-
dungs- und MinimierungsmalRnahmen erganzt. Der Hinweis, dass die Nutzung grundséatzlich
auf die Altlastensituation abzustellen ist, wird ergénzt. Nach den Ergebnissen der Gutachten
zu den Altlasten und Altablagerungen wird im Ergebnis festgehalten, dass kein Handlungsbe-
darf besteht, da ausschliel3lich fiir den auf3erhalb des Geltungsbereichs vorhandene Bereich
des Deponiekorpers Siedlungsabfall MaRnahmen zu bericksichtigen sind. Da sich gutachter-
lich keine Malinahmen ableiten lassen, sind keine MalRnahmen innerhalb des Geltungsberei-
ches vorzunehmen.

Der Hinweis zur Korrektur der Ausfiihrungen zu der Gefahrdung des Schutzgutes Grundwas-
ser im Umweltbericht wird Gbernommen.

e Fachdienst Naturschutz

Die Einwdnde des Fachdienstes Naturschutzbehorde, dass zu den nach Bundesimmissions-
schutzgesetz genehmigten Anlagen kein Landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet wur-
de, damit keine Ausgleichsmalinahmen vorgenommen wurden und deshalb fiir den Bebau-
ungsplan eine neue Bilanzierung der Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich des Be-
standes vorzunehmen sei, konnten in Abstimmungsgesprachen zwischen der Fachbehdrde,
der Landschaftsplanerin sowie dem juristischen Vertreter der Grundstiickseigentiimerin aus-
geraumt werden (vgl. Protokoll vom 24. Januar 2017 zu der Abstimmung am 19. Januar
2017). Im Ergebnis wurde festgehalten, dass durch Zeitablauf und spatere anstandslose Ab-
nahme etwaige Riickstande aus der Genehmigung von 1994 verjahrt und somit fur eine daraus
resultierende Uberarbeitung der Bilanzierung irrelevant sind. Da die vorgefundene Bestands-
situation mit den Uberbauten und versiegelten Flachen Grundlage fir die Bilanzierung ist und
die daraus resultierende bauplanungsrechtlich notwendige Bilanzierung vollumfénglich abge-
arbeitet wurde, kann durch die Untere Naturschutzbehérde die vorgelegte Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung im Umweltbericht nunmehr bestatigt werden.
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Zu der vorgezogenen Ausgleichsmanahme fir die Zauneidechse innerhalb des mit GE 6 ge-
kennzeichneten Gewerbegebietes ist in Abstimmung zwischen dem beauftragten Gutachter
und der unteren Naturschutzbehdrde (vgl. Protokoll vom 2. November 2016) geklart worden,
dass bei einer zukunftigen Nutzungsénderung im Zuge der dann konkret vorzunehmenden
Genehmigungs- und Ausfuhrungsplanung auch die konkreten Malinahmen fur die Zau-
neidechse zu planen und umzusetzen sind. Dass die Umsetzung der AusgleichsmalRnahme
derzeit nicht erfolgen kann und auch nicht erfolgen muss, ist der Tatsache geschuldet, dass es
sich bei dem Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebet siidlich der Gro3beerenstralle” um einen
Angebotsbebauungsplan handelt, mit dem kein zeitlicher Rahmen flr die Umsetzung der Pla-
nungsinhalte verbunden ist.

Der Forderung, die externen Kompensationsmafinahmen nicht nur zu beschreiben, sondern
auch grafisch zu verdeutlichen, kann nicht gefolgt werden, da es sich Gberwiegend — mit Aus-
nahme von herzustellenden Steinhaufen — um Malnahmen der nattrlichen Sukzession han-
delt. Zum verbesserten Verstandnis wird dem Bebauungsplan eine Anlage mit dem Biotopty-
penbestand zu den externen Flachen fir Kompensationsmalinahmen beigefuigt.

Die Zahlenangaben zu den externen KompensationsmaRnahmen sind nicht widersprichlich.
Es handelt sich zum einen um den Ausgleichsbedarf (33.900 m?) und zum anderen um die zur
Verfligung stehenden Flachen in ihrer GesamtgroRe (ca. 5 ha). Der Bedarf an externen Kom-
pensationsmalBnahmen in der GréRRenordnung von 33.900 m?2 leitet sich aus dem ermittelten
Kompensationsbedarf Entsiegelung in H6he von 6.780 m2 ab. Entsprechend des Ausgleichs-
faktors von 1:5 ergibt sich danach der Kompensationsbedarf von 33.900 m2. Diese Herleitung
ist in den Kapiteln 6.4.1 und 6.4.4.3 zu den Umweltauswirkungen und den ermittelten Aus-
gleichsmalinahmen zu dem Schutzgut Boden enthalten

Der Anregung, die Flache nach Bergrecht aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
2 ,,Gewerbegebiet stidlich der GroBbeerener Strale” zu entfernen, wird nicht entsprochen.
Vielmehr wird in den textlichen Festsetzungen ausgefiihrt, dass gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 die
Festsetzung Gewerbegebiet dann gilt, wenn die bergbaurechtliche Nutzung beendet ist.

Die zu artenschutzrechtlichen Belangen geduf3erten Bedenken, konnten wie nachfolgend an-
gefuhrt, in dem Abstimmungsgesprach am 2. November 2016 zwischen der Unteren Natur-
schutzbehdrde und dem Fachgutachter ausgerdumt werden:

- Da es sich im vorliegenden Fall um einen sogenannten Angebots-Bebauungsplan handelt, in
dem keine Fixpunkte fiir eine zeitliche Realisierung festgeschrieben sind, kann das bisherige
Habitat (GE 6) durch die Zauneidechsen absehbar vorerst beibehalten und uneingeschrankt
besiedelt werden. Bei einer zukinftigen Nutzungsanderung im Rahmen des B-Planes ist es
Aufgabe der Ausfuhrungsplanung im Baugenehmigungsverfahren, die konkreten Malinahmen
flr die Zauneidechse umzusetzen. Die konkrete textliche Festsetzung ist in der Planzeichnung
unter Punkt I11. 1 beschrieben.

- Es wird eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag fur die Uferschwalbe formuliert, mit der
die Herstellung von Steilwanden in der Grofienordnung von 100 m geregelt wird. Die Anlage
von 35 Bruthohlen ist als Zielwert zu berticksichtigen.

- Gegenlber der Bestandsaufnahme aus dem Jahre 2009 wurde in der Aktualisierung aus dem
Jahr 2015 eine Erh6hung der Anzahl der Reviere flr Steinschmétzer von 2-3 auf 4 trotz un-
eingeschrankter Nutzung der Betriebsflachen festgestellt. Dies zeigt zum einen die Anpas-
sungsfahigkeit der Vogelart als auch die positive Annahme von durch Menschenhand ge-
schaffene Biotope (hier: wechselnde Stein- und Sandhaufen). Durch den Bebauungsplan wer-
den rechnerisch 2 Reviere aufgeldst (Bereich mit Baugrenzen), fiir die Ersatz geschaffen wird.
Da im Artenschutzbericht darauf hingewiesen wird, dass Steinschmatzer grundsétzlich so-
wohl reviertreu als auch wie im vorliegenden Fall revieruntreu sind, ist auch davon auszuge-
hen, dass eine neue Reviersuche unproblematisch ist.
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Fachdienst Gesundheit

Es wird gefordert, dass vorsorglich Forderungen an Schallschutzmalinahmen, wie geddmpfte
Lafter, Einhausungen, geddmmte Bauteile oder schallabsorbierende Auskleidungen und
Schallschutzwande, in der textlichen Festsetzung erweitert mit aufgenommen werden sollten.
Dem wird nicht gefolgt, da mit der Festsetzung der Emissionskontingente die gutachterlich
festgestellten MalRgaben vollumféanglich erfiillt werden. Dartiber hinaus sind innerhalb eines
Gewerbegebietes Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht
gemal TA Larm zuldssig. Sollten die in dem mit GE 4 gekennzeichneten Teil des Gewerbe-
gebietes dartiber liegenden Emissionskontingente von 71 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der
Nacht zu ungesunden Arbeitsverhaltnissen fuhren, sind die Betreiber des Unternehmens ge-
maR den gesetzlichen VVorgaben verpflichtet, entsprechend dem technischen Stand zu Larmre-
duzierungen beizutragen. Da diese Gesetze ohnehin einzuhalten sind, ist eine Festsetzung
uber den Bebauungsplan nicht erforderlich. Auch die zustandige Fachbehorde, das Landesamt
fir Umwelt, fordert keine Festsetzung zu passiven SchallschutzmaBnahmen innerhalb des
Gewerbegebietes.

Aufgrund des Hinweises zu moglichen Erschitterungen und Schwingungen ist ein Gutach-
ten'? erarbeitet worden. Im Ergebnis halt der Gutachter fest, dass an dem Biirogebaude in dem
mit GE 1 gekennzeichneten Teilbereich des Gewerbegebietes als nédchstgelegenem Messpunkt
keine Schaden durch Schwingungen und Erschiitterungen zu erwarten sind. Dort treten eben-
falls keine Belastigungen fir normal empfindliche Personen innerhalb des Burogebaudes auf.
Der zweite Messpunkt befindet sich mit 20 m Entfernung weiter von der Brecheranlage ent-
fernt. Da dort keine Bebauung vorhanden ist, konnte keine Prognose uber die Ubertragung
von Schwingungen vom Boden auf das Bauwerk stattfinden. Diese Priifung wird im Zuge von
konkreten Bauvorhaben vorzunehmen sein.

Industrie- und Handelskammer Potsdam

Die Industrie- und Handelskammer Potsdam verweist in ihrer Stellungnahme vom 13. Mai
2016 darauf, dass eine regelméaBige Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben im Plangebiet
ausgeschlossen werden sollte, um negative Auswirkungen fir die Versorgung der Bevolke-
rung sowie flr die Entwicklung der Zentralen Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet zu ver-
meiden. Weil innerhalb eines Gewerbegebietes gemal? § 8 BauNVO regelméRig keine Einzel-
handelsbetriebe zuldssig sind, die Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung haben
kdnnen und damit ausschlieBlich innerhalb eines Kerngebietes oder eines Sondergebietes ge-
maR 8 11 Abs. 3 BauNVO unterzubringen sind, sind die angesprochenen stédtebaulichen
Auswirkungen flr die Versorgung der Bevolkerung sowie fiir die Entwicklung der Zentralen
Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet nicht zu erwarten. Die zuldssigen betriebsorientierten
Verkaufsstatten, wie auch in der Stellungnahme beschrieben, sind dagegen stadtebaulich un-
kritisch. Festsetzungen zum Thema Einzelhandel werden daher nicht vorgenommen.

Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg

Der Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg verweist in seiner Stellungnahme vom 13. Mai
2016 auf die Lage des Knotenpunktes der L40/L77n nord-0stlich des Plangebietes. In der Be-
grindung wird die Formulierung zu der Lage des Knotenpunktes der L40 / L77n dahingehen
angepasst, dass er sich nord-ostlich und nicht nord-westlich des Plangebietes befindet.

Landesamt fur Bauen und Verkehr

10 Akustikbiiro Dahms: Schwingungsmessungen zur Einschatzung der dynamischen Belastung durch den Betrieb
einer Recyclinganlage im B-Plangebiet Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grofbeerenstrafie” in Giiterfelde,
08.12.20186, liegt in der Gemeinde Stahnsdorf zur Einsichtnahme vor
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Das Landesamt fur Bauen und Verkehr verweist in seiner Stellungnahme vom 28. April 2016
auf die Lage des Knotenpunktes der L40/L77n nord-ostlich des Plangebietes. Es wird darauf
hingewiesne, dass es sich bei der Festsetzung zu der maximal zul&ssigen Firsthohe nicht um
das erwéhnte GE 6, sondern um GE 5 handelt. In der Begriindung wird in dem angesproche-
nen Kapitel GE 6 durch GE 5 ersetzt.

Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg

Dem Einwand zu der Uberlagerung der bergbaurechtlich gesicherten Flache mit der zeichne-
rischen Festsetzung eines Gewerbegebietes wird dahingehend entsprochen, dass mit der zu-
satzlich aufgenommenen textlichen Festsetzung I, 8 die gewerbliche Nutzung mit Aufgabe
des Rohstoffabbaus geméal 8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zulé&ssig wird.

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf

Aufgrund der Bedenken zu mdglichen verkehrlichen Auswirkungen durch Ziel-
Quellbeziehungen des Wirtschaftsverkehrs und die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den
Bezirk Steglitz-Zehlendorf ist das durch das geplante Gewerbegebiet hervorgerufene Ver-
kehrsaufkommen gutachterlich prognostiziert worden®*. Im Ergebnis hélt der Gutachter fest,
dass bereits der nachstgelegen Knotenpunkt Berliner Stralle / GroRbeerener Strale (bei der
Beurteilung der Leistungsfahigkeit eines Strallennetzes im innerstadtischen Bereich sind nicht
die Streckenabschnitte, sondern die Knotenpunkte die limitierenden Netzelemente) mit den
Qualitétsstufen ,,A*“ und ,,B“ leistungsfahig ist (die Qualitétsstufe ,,A* entspricht einer sehr
guten, die Qualitdtsstufe ,,B* entspricht einer guten Leistungsfahigkeit). Der Knotenpunkt ist
demnach als leistungsfahig einzustufen und verfugt Gber weitere Kapazitétsreserven.

513 Erneute Beteiligungen, Stand Juli 2017
Landesamt fir Umwelt

Der Forderung des Landesamtes fir Umwelt hinsichtlich einer Untersuchung der innerhalb
des Gewerbegebietes zulassigen Birogebaude sowie betrieblichen Wohnungen als Immissi-
onsort auf der Ebene des Bebauungsplanes wird nicht gefolgt. Grundséatzlich sind diese Nut-
zungen in einem Gewerbegebiet regelmaRig zuldssig und die konkrete Prifung bezgl. der zu
beachtenden Larmrichtwerte gem&R TA Larm ist auf der nachgeordneten Bauantragsebene zu
fuhren. Mit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet ist auf der Ebene
des Bebauungsplanes bereits klargestellt, dass die angesprochenen Biiro- und Wohnnutzungen
einen geringeren Schutzanspruch gegenutber Larm genielen, als bspw. in einem Mischgebiet.
Dartiber hinaus ist in dem L&rmgutachten unter Beriicksichtigung der bestehenden gewerbli-
chen Betriebe, die bereits Bironutzungen enthalten, sowie den Entwicklungsmdglichkeiten
des festgesetzten Gewerbegebiets die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit des vorlie-
gend Geplanten bei Festsetzung der empfohlenen Emissionskontingente festgestellt worden.
Ein dartber hinausgehender Prifbedarf ist sodann, wie beschrieben, auf der Ebene des Bauan-
tragsverfahrens zu fiihren, insbesondere da es sich vorliegend um eine Angebotsplanung han-
delt, demnach zum derzeitigen Stand keine konkrete Planung fur weitere Betriebe und / oder
Betriebswohnungen bekannt sind.

Landkreis Potsdam Mittelmark

Die untere Bodenschutzbehdrde stimmt dem Entwurf des Bebauungsplanes unter Beachtung
redaktioneller Anderungen zu. So wird klargestellt, dass sich die ehemalige Siedlungsabfall-
deponie nicht wesentlich, sondern westlich anschlie3t. Die Ausfiihrungen zu der Altablage-

" Hofmann Leichter, Verkehrliche Untersuchung zum B-Plan Nr. 2 im Ortsteil Giiterfelde, 06. Oktober 2017, ,
liegt in der Gemeinde Stahnsdorf zur Einsichtnahme vor
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rung Siedlungsabfalldeponie wird den Anderungswiinschen entsprechend angepasst. Statt der
Ausfihrung zur Abdichtung mit Verbundsteinen und zu den Messpegeln zur Kontrolle der
Deponieentgasung werden nun die Ausfiihrungen zur oberflachlichen temporaren Abdich-
tung, zur Erstellung einer Wasserfassung zum schadlosen Abfuihren der Niederschlédge sowie
zum Erstellen eines aktiven Gassammelsystems verwendet.

Die Aussage, dass die Deponiegasuntersuchungen ohne Ergebnisse erfolgt sind wird dahinge-
hend konkretisiert, dass bei den Deponiegasuntersuchungen keine relevanten Konzentrationen
gemessen wurden.

Erganzt wird in Kap. 5.1.2, dass die Nutzungen im Bereich der Altablagerung ,,Bauschutt*
auf die Altlastensituation abzustimmen sind.

Die Hinweise des Fachdienstes Gesundheit bzgl. moglicher ungesunder Arbeitsverhaltnisse
innerhalb des Gewerbegebietes aufgrund der festgesetzten Emissionskontingente kénnen auf
der Ebene des Bebauungsplanes nicht weiter berlicksichtigt werden. Denn die Immissions-
richtwerte innerhalb von Geb&uden sind auf der Ebene des Bauantragsverfahrens nachzuwei-
sen.

Der Forderung des Fachdienstes Gesundheit zu der Problematik, dass in 20 m Entfernung von
der Brecheranlage keine Bebauung vorhanden ist und daher keine Prognose (ber die Ubertra-
gung von Schwingungen von Boden auf das Bauwerk stattfinden konnte in einer textlichen
Festsetzung zu erwahnen, wird nicht gefolgt. Denn Festsetzungen missen eindeutig und be-
stimmt sein. Das wére vorliegend nicht moglich. Daher ist, wie in der Begriindung unter Kap.
3.6.5 ,,Schwingungen und Erschiitterungen® ausgefiihrt eine entsprechende Regelung im stad-
tebaulichen Vertrag enthalten.

Der Hinweis des Fachdienstes Gesundheit, von dem Landesamt fir Umwelt eine Stellung-
nahme zu den Belangen des Immissionsschutzes einzuholen, ist erledigt. Das Landesamt fr
Umwelt ist ebenfalls beteiligt worden, die Stellungnahme liegt vor.

Der Hinweis des Fachdienstes Gesundheit, dass die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser
der Trinkwasserverordnung — 2001 ist boden- und damit stddtebaurechtlich nicht gesondert zu
klaren, da geltende Gesetze und Verordnungen ohnehin beachtet werden miissen.

Dem Hinweis des Fachdienstes offentliches Recht, dass bei den privaten Verkehrsflachen der
zu begiinstigende Personenkreis festzulegen ist, wird nicht gefolgt. Eine derartige Regelung
wird vom Bundesgesetzgeber nicht gefordert, da zum Zeitpunkt des Bebauungsplanverfahrens
ein derartiger Personenkreis unter Umstdnden noch nicht feststeht. Im vorliegenden Fall be-
finden sich samtliche Bauflachen in der Hand eines privaten Grundstiickseigentiimers, der
gof. privatrechtliche Regelungen mit anderen Nutzern seiner Grundstiicke treffen kann. Die
betreffen jedoch nicht Stadtebaurecht. Die Uberlagerung einer Gewerbeflache (GE 6) mit der
Festsetzung eines Teils dieser Gewerbeflache fur Flachen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ist vorliegend keine unzuléssige Doppelfestsetzung. Dort
wird lediglich der Bestand festgeschrieben. Denn neben der Lagerung von Sandhaufen haben
sich dort Zauneidechsen angesiedelt, deren Lebensraum mit der vorgenommenen Festsetzung
weiterhin geschitzt wird. Dieses Nebeneinander von gewerblicher Nutzung und Zauneidechse
ist bereits vorhanden und soll erhalten bleiben. Dazu fihrt der Gutachter flir Artenschutz aus,
dass die Beibehaltung der gegenwartigen Nutzung durch das bestehende Gewerbe sogar als
VermeidungsmaRnahme zu werten ist (vgl. Begriindung, Kap. 6.4.4.2, b). Demnach ist nicht
erkennbar, dass der Vollzug beider Festsetzungen nicht méglich sein sollte.

Nach dem Hinweis zu dem Hohenbezugssystem wird DHHN “92 durch DHHN2016 ersetzt.
c) Landesbetriebes Strallenwesen

Aufgrund der Forderung des Landesbetriebes StraBenwesen zur Anpassung der Verkehrsbe-
lastungszahlen fir die L 77 im Bestand und in der Prognose entsprechend der dem LS vorlie-
genden Zahlen ist das Verkehrsgutachten angepasst worden. Im Ergebnis halt der Gutachter
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fest, dass die urspriinglich ermittelten Verkehrsqualitatsstufen am Knoten L 77 / Berliner
Stralle / Grol3beerenstrale weiterhin mit A und B gewertet werden. Danach ist eine Anpas-
sung der grundsatzlichen Aussagen nicht erforderlich.

d) Landesamtes flir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR)

Dem Hinweis des Landesamtes fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) wird insofern
gefolgt, als die Abstimmung mit der Glaser Sandwerk OHG Giterfelde grundsatzlich und von
Beginn des Verfahrens erfolgt, denn sie ist die VVorhabentragerin. Flr die betroffene Flache
(AF) ist festgesetzt worden, dass die gewerbliche Nutzung erst mit Aufgabe der bergbauli-
chen Tatigkeiten erfolgt. Mit dieser bedingten Nutzungsfestsetzung gemaR 8 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB ist dem bergbaulichen Belang ausreichend Rechnung getragen.

Hinsichtlich der Uberlagerung der Flache GE 6 mit dem Vorranggebiet zur Rohstoffsicherung
hat die Vorhabentragerin (die gleichzeitig Bergbauberechtigte ist) mehrfach, zuletzt mit mail
vom 11. September 2017 Uber das fir die Bergbaubelange beauftragte Buro, bestétigt, dass
die Gewinnung von Rohstoffen in dem mit GE 6 gekennzeichneten Bereich des Gewerbege-
bietes nicht erfolgen soll. Sie legt dar, dass dieser Lagerstéttenteil innerhalb des Vorrangge-
bietes aufgrund einer machtigen tberlagernden Tonschicht nicht abbauwirdig ist.

Mit Schreiben vom 10.11.2017 teilt das LBGR als Ergebnis der Erdrterung mit dem Eigentu-
mer mit, dass gemald vorgelegter Schichtenverzeichnisse die Méchtigkeit der den Abraum
bildenden Hangendsedimete der Sandschichten (Geschiebemergel) ca. 6 Meter betragt und
somit fur einen wirtschaftlichen Abbau nicht geeignet ist. Insofern kann auf den betroffenen
Teil als Vorranggebiet verzichtet werden. Dies allerdings unter der Bedingung, dass ein Ab-
schlussbetriebsplan erarbeitet wird, dass die bergbaulich in Anspruch genommene Flache aus
der Bergaufsicht entlassen wird. Ebenfalls soll eine genaue Grenze zwischen Planungsbereich
und Vorranggebiet erarbeitet werden, um das Vorhaben gegeniiber der Regionalplanung zu
vertreten und das Rohstoffsicherungsgebiet neu konturieren zu kénnen. Die Grenze soll so
konzipiert sein, dass sich beide Vorhaben gegenseitig nicht beeinflussen. Diese Punkte wer-
den unabh&ngig vom Planverfahren vom Eigentiimer erarbeitet.

5.2 Nutzung der Baugrundstiicke

5.2.1 Artder baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroB3beerenstra-
Be* wird als Gewerbegebiet gemill § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Danach sind dort nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhau-
ser, Lagerplatze, offentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude zu-
lassig, wobei das mit GE 3 gekennzeichnete Gewerbegebiet ausschlielich Lagerzwecken auf
unbefestigten Flachen dienen soll. Dort besteht der Boden tiberwiegend aus aufgeschittetem
Material, das bzgl. einer Grindung ggf. nicht ausreichend ist. Dabei ist grundséatzlich beziig-
lich der Altablagerung ,,Bauschutt die tatsdchliche Nutzung auf die vorgefundene Altlasten-
situation abzustellen. Fir die derzeit noch bergbaulich gesicherte und mit AF gekennzeichnete
Flache wird bestimmt, dass gemélR 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die gewerbliche Nutzung erst
nach der Aufgabe des Rohstoffabbaus gilt (vgl. textliche Festsetzung | 8).

Die allgemein zuldssigen Nutzungen entsprechen dem bestehenden und langfristig nach dem
stadtebaulichen Willen der Gemeinde Stahnsdorf gewiinschten Gebietscharakter, der auch zur
Sicherung der Arbeitsplatze beitragen soll. Denn der Abbau von Ressourcen ist endlich, so
dass langfristig ausschliellich eine vielféltigere gewerbliche Nutzung Bestand haben kann. So
hat sich die Gemeinde Stahnsdorf entschlossen, auf dem deutlich vorbelasteten Areal mit be-
stehenden und funktionierenden Gewerbestrukturen sowie der vorhandenen externen und in-
ternen ErschlieBung weitergehende gewerbliche Nutzungen zuldssig werden zu lassen. Dieses
Planungsziel hatte bereits die Gemeinde Guterfelde (jetzt: Ortsteil Giterfelde) mit dem im
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Jahr 1993 zur Aufstellung beschlossenen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 , Kleinge-
werbepark Giiterfelde* verfolgt, der jedoch nicht wirksam wurde. Seit dem Jahr 1994 wird
das Gelande mit den entsprechenden Genehmigungen fur ein Mischbetonwerk, fiir Recycling
sowie flr die Herstellung von Mischbaustoffen genutzt. Dariiber hinaus wurden der Bau einer
groRRflachiger Halle sowie eines Verwaltungsgebaudes genehmigt. In Hinblick auf die Veréan-
derungen der gewerblichen Nutzungen sind auch Mobilfunkanlagen und/oder — masten zulds-
sigerweise zu errichten, wobei sie vorliegend auf eine Hohe von 40 m Uber den néchst gele-
gen Gelandepunkt begrenzt worden sind. Berlcksichtigt wurden nur die zu bebauenden Fl&-
chen.die nach § 14 Abs. 2 BauNVO als ausnahmsweise zuléssig erklarten Nebenanlagen, wie
bspw. solche fiir die Gas-, Warme- und Wasserversorgung, sind in dem baulich und nicht nur
zu Lagerzwecken zu nutzenden Teilbereichen des Gewerbegebietes als allgemein zul&ssig
festgesetzt worden, damit die fur die Versorgungssicherheit der vorhandenen und auch zu-
kiinftig zulassigen Gewerbebetriebe erforderlichen Anlagen der Ver- und Entsorgung prob-
lemlos errichtet werden kénnen.

Fur die derzeit noch nicht genutzten Flachen sind zum Teil Lagerflachen, zum Teil weitere
bauliche Anlagen geplant.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Gro3beerenstra-
e sollen die vorhandenen Nutzungen stadtebaulich gesichert und die geplanten Nutzungen
hinsichtlich des Immissionsschutzes sowie der Auswirkungen auf Natur und Landschaft und
des Verkehrs geregelt werden. Zu der beabsichtigten Planung liegt mit Schreiben vom
17.03.2009 eine positive Mitteilung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg vor.

Die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter dienen der erweiterten Nutzungsmaoglichkeit des Ge-
werbegebietes. Denn in zahlreichen gewerblichen Branchen ist die Bereitschaft von Personal
vor Ort eine wesentliche Voraussetzung fur den Betrieb. Dartiber hinaus erfordert und recht-
fertigt der besondere Zweck dieser Wohnungen ein nicht nur unwesentlich hoheres MaR an
Stérungen als in Wohn- und Mischgebieten. Die Bewohner von Betriebswohnungen miissen
demnach grundsatzlich die tblicherweise in Gewerbegebieten auftretenden zul&ssigen Sto-
rungen hinnehmen.

Nicht zuldssig sind die nach 8 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen
Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke.

Der Ausschluss von Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke wird damit begriindet,
dass diese Unternehmensformen einen erheblichen Platzbedarf erfordern, der innerhalb der
vorliegend geplanten Gewerbegebiete nicht mit den Planungsabsichten Gbereinstimmt und
damit nicht zur Verfugung gestellt werden soll. Dartiber hinaus resultieren aus den zuvor ge-
nannten Nutzungen Zusatzverkehre, die sich bei der heute bereits belasteten GroRbeerenstralie
negativ auf die Verkehrsqualitat auswirken kénnen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulé&ssigen Nutzungen: Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke sowie Vergnigungsstéatten.

Die Anlagen fur kirchliche, kulturelle usw. Zwecke sollen entsprechend der stadtentwick-
lungspolitischen Leitvorstellungen der Gemeinde an zentralen Orten und dort, wo sie eine
Erganzung darstellen kdnnen, entstehen. Der Ausschluss von Vergnligungsstatten jeder Art ist
mit der im Umfeld vorhandenen Wohnnutzung begriindet. Denn diese Gewerbeunternehmen
verursachen insbesondere in den Nachtstunden Immissionen, die einen erheblichen Storfaktor
darstellen kénnen. Dariiber hinaus ist das vorliegende Gewerbegebiet dezentral am Ortsrand
gelegen und nicht gut mit dem offentlichen Personennahverkehr erreichbar.

Im Zusammenhang mit den besonderen Eigenschaften von Betrieben und Anlagen sind ge-
méalR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO sowohl die bestehenden gewerblichen Strukturen als
auch die weitere gewerbliche Entwicklung gutachterlich bzgl. des L&rms gewichtet worden.

24



B-Plan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grofibeerenstrafie Gemeinde Stahnsdorf / OT Giterfelde
Begruindung zur Satzung Stand Dezember 2017

Eingeflossen ist das gegenwartige als auch zukiinftig zu erwartende Emissionsverhalten von
Gewerbebetrieben unter Beriicksichtigung angrenzender Siedlungsstrukturen mit Wohnen.
Um das Nebeneinander dieser unterschiedlichen Nutzungen zu ermdglichen, empfiehlt der
Gutachter fur das Thema Larm die Festsetzung von Emissionskontingenten (LEK,i), die fest-
gesetzt worden sind:

Zuléssig sind in den mit GE 1 bis 5 gekennzeichneten Teilbereichen des Gewerbegebiets nur
Betriebe und Anlagen, deren Gerdausche die nachfolgend aufgefiihrten Emissionskontingente
LEK,i weder am Tag (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch in der Nacht (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr)
uberschreiten:

Gewerbegebiet LEK,i Tag LEK,i Nacht
Kennzeichnung _
Bebauungsplan Kennzeichnung

Gutachten
GE1 Ge 1-1 60 dB(A) 45 dB(A)
GE 2 GE 2-1 60 dB(A) 45 dB(A)
GE 3 GE 3 60 dB(A) 50 dB(A)
GE4/GE®6 GE 2-2 71 dB(A) 55 dB(A)
GES5 GE 1-2 65 dB(A) 50 dB(A)
AF AF 60 dB(A) 50 dB(A)

Im Rahmen der Anwendung des 8 1 Abs. 4 Satz 1 Ziff. 2 BauNVO werden fir die jeweiligen
Baugebiete die gutachterlich ermittelten Emissionskontingente festgesetzt.

Damit sind der Bestand sowie die Weiterentwicklung von Gewerbebetrieben bei gleichzeiti-
ger Berucksichtigung gesunder Wohnverhéltnisse der im Umfeld vorhandenen Wohnbebau-
ung gewahrleistet.

Diese grundsétzliche Forderung wird im Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen
regelmaRig konkretisiert durch die Beachtung der Orientierungswerte aus der DIN 18005 Teil
I ,,Schallschutz im Stddtebau - Berechnungsverfahren® mit ihrem Beiblatt ,,Schalltechnische
Orientierungswerte flir die stddtebauliche Planung®. Zwar handelt es sich bei der DIN 18005
nicht um eine Rechtsnorm. Regelungen, die schalltechnische Orientierungswerte beinhalten,
werden mit den in ihnen enthaltenen Vorschriften indes im Regelfall bei der Beurteilung des-
sen zugrunde gelegt, was im Zuge der Bauleitplanung umzusetzen ist.

Insofern ist hier eine Konstellation gegeben, mit der die Festlegung von Emissionskontingen-
ten in dem aufzustellenden Bebauungsplan nicht nur erlaubt, sondern auch geboten ist. Denn
bereits auf der Bauplanungsebene wird die Prifung des vertrdglichen Nebeneinanders festge-
legt, das dann im Zuge der Bauantragsverfahren durch Feststellung der Einhaltung der Emis-
sionskontingente konkretisiert werden kann.

Innerhalb des in der Anlage 2 gekennzeichneten Bauschuttbereiches sind Nutzungen grund-
sétzlich auf die Baugrund- und Altlastensituation abzustellen.
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5.2.2  Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der
GroRbeerenstraBe durch Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur Hoéhe der baulichen
Anlagen bestimmt und ist zeichnerisch festgesetzt. In dem geplanten Gewerbegebiet soll sich
die zukunftig zul&ssige Bebauung am Bestand orientieren. Entsprechend der 8§ 16 und 17
BauNVO wird das hochstzulassige Mal} der baulichen Nutzung fir ein Gewerbegebiet mit
einer GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen wird mit
einer Firsthohe von max. 10,5 m fur GE 1,2,4 und GE 5 dem Grundgedanken der Bestandssi-
cherung und -erweiterung gerecht. Im GE 3 und 6 betreibt die Fa. Wessling die Lagerung,
Mischung und Aufbereitung von Erdmaterialien. Da dies auf planungsrechtlich unversiegel-
tem Gelande stattfindet und diese Nutzung auch langfristig pragend sein wird, wird im GE 3
und 6 keine GRZ festgesetzt. D. h. Hochbauten und sonstige Versiegelungen sind dort nicht
zulassig. Der anstehende Boden soll dort offen bleiben, auch als Ubergang zum siidlichen
Freiraum. Der bestehende Betrieb wird dadurch nicht beeintrachtigt.

53 Hohe baulicher Anlagen

Im Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet stidlich der Grof3beerenstra3e* sind fir das GE 1, 2
und GE 4, 5 Gebaudehthen von max. 10.5 Metern festgesetzt. Somit wird gewahrleistet, dass
sich neu hinzutretende Gebdude in der Hohenentwicklung dem Bestand visuell unterordnen
(z. B. bestehende GroR3halle ca. 12 Meter Hohe, Gebdude im Norden auch z. T. hoher). Dies
dient auch der Integration in das Landschaftsbild. Die Hohe der Haufwerke im GE 3 wird auf
max. 49,50 m DHHN 2016 festgesetzt. Bei dieser Héhenbeschréankung sind sie von der GroR3-
beerenstralie nicht einsehbar und somit keine visuelle Beeintrachtigung. Im Laufe des Verfah-
rens stellt sich heraus, dass ein Telekommunikationsmast mit ibergebietlicher Bedeutung mit
einer Bauwerkshohe von 40 Meter errichtet werden soll. Daher wird flr dieses Bauwerk eine
Hohe von 40 Metern im Planteil festgesetzt. Erhebliche visuelle Beeintrachtigungen sind in
diesem Bereich nicht zu erwarten.

54 Bauweise und Uberbaubare Grundsttcksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Aus den vorhan-
denen Umgebungsstrukturen lasst sich eine strenge stadtebauliche Struktur, die eine Baulinie
erfordert, nicht ableiten. Auch in der Umgebung sind keine einheitlichen Fluchten zum 6ffent-
lichen Raum der vorhandenen Stral3en ablesbar. Darlber hinaus handelt es sich um baulich zu
nutzende Flachen, die nicht im ¢ffentlichen Raum wirksam werden. Die Bebauung wird sich
an dem erforderlichen Betriebskonzept mit den Flachen fur gewerblich zu nutzende Geb&ude
sowie Lagerflachen orientieren. Dabei soll insbesondere der Ubergang zum Naturraum mit
den Rieselfeldern, dem Baggersee und den sonstigen Freiflachen harmonisch gestaltet wer-
den, sodass dort keine Hochbauten errichtet werden.

55 Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die innere und &ufRere ErschlieBung des Plangebietes ist mit den vorhandenen Gffentlichen
und privaten StraRen gesichert. Die GroRbeerenstral3e ist entsprechend ihres Zustandes grund-
sétzlich als duRere ErschlieBung des Geltungsbereiches geeignet. Das ist von dem Gutachter
fur Verkehr bestatigt worden (vgl. Kap. 0). Die innere Erschliefung des Gewerbegebietes
wird von der Grol3beerenstralle ausgehend zunéchst durch eine 6ffentliche StralRenverkehrs-
flache gesichert. Dort wird dann auch die Erschlielfung der ortlichen Feuerwehr gewéhrleistet.
Die Gewerbeflachen selbst werden durch die vorhandenen Wege, die auch weiterhin als pri-
vate Strallenverkehrsflachen genutzt werden sollen, erschlossen.
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5.6 Stellplatze

Der ruhende Verkehr wird entsprechend der gewerblichen Betriebsablaufe grundsatzlich auf
den Baugrundstiicken, sowohl innerhalb als auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen,
untergebracht, ohne dafiir Flachen zeichnerisch festzusetzen. Denn das Areal ist ausreichend
dimensioniert, um die dem jeweiligen Bedarf entsprechende und erforderliche Anzahl an
Stellplatzen herstellen zu kénnen. Die konkrete Anzahl richtet sich nach den Betriebserfor-
dernissen und der Satzung Uber die Stellplatze in der Gemeinde Stahnsdorf, einschliellich der
Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Stahnsdorf, bekannt-
gemacht im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am 28. April 2006.

Lediglich die privaten Stellplatze entlang des ndrdlichen Blirogebdudes werden zeichnerisch
festgesetzt, da sie Regelungsbestandteil eines Bauantrags sind und erhalten bleiben sollen.

5.7 AusgleichsmalRnahmen

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs B-Plan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroR3-
beerenstrafle” weisen insgesamt eine eher geringe Empfindlichkeit gegentiber Umweltauswir-
kungen auf. So ist der Boden durch Aufschuttungen und die bisherige gewerbliche Entwick-
lung erheblich vorbelastet. Besonders erhaltenswerte Vegetationsstrukturen sind nicht vor-
handen, so dass insgesamt naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen in begrenztem Um-
fang ermittelt worden sind. Aufgrund der vorhandenen Strukturen sind jedoch Biotope und
Nischen fir besonders und streng geschitzte Arten, wie die Zauneidechse, die Uferschwalbe
und Geb&udebruter entstanden.

Die Malinahmen, die nicht im Bebauungsplan stédtebaurechtlich festgesetzt werden kénnen
sollen in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Eigentimer und der Gemeinde gere-
gelt werden. Da sich auch nach der formalen Auslegung diesbeziigliche Tatbestande &ndern
kénnen, wird in der Regel der endgultige Vertragsentwurf zum Satzungsbeschluss vorgelegt
und von der Gemeindevertretung beschlossen.

Nach den Empfehlungen der Gutachterin des Umweltberichts*? sind die nachfolgend aufge-
fuhrten AusgleichsmalRnahmen fiir den Eingriff in die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und
Pflanzen zu erbringen:

57.1  Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen

Die durch die gewerbliche Nutzung vorhandenen Belastungen kdnnen teilweise gemindert
werden. So sind an den Geltungsbereichsgrenzen Vegetationsstrukturen zu schaffen und die
Versickerungsfahigkeit des Bodens ist weitgehend zu erhalten. Damit geht auch die Festset-
zung zur Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers einher.

Die zeichnerisch festgesetzte Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist der natlrlichen Sukzession zu Uberlassen. Insge-
samt sind 500 m? offener Bodenfl4dche (Rohbodenfléche) zu schaffen und dauerhaft zu erhal-
ten.

Mit dieser MalRnahme werden sowohl baulich bedingte Eingriffe in den Boden und die dort
vorhandene Vegetation verhindert als auch den artenschutzrechtlichen Erfordernissen Rech-
nung getragen. Denn es soll tber das bis zum Satzungsbeschluss (iber diesen Bebauungsplan
zu vereinbarende extensive Bewirtschaftung sichergestellt werden, dass sowohl Brachstadien
als auch Rohbodenstandorte erhalten bleiben, um den daran gebundenen Arten, wie die Zau-
neidechse, einen perspektivisch geeigneten Lebensraum zu bieten. Gleichzeitig kann die La-
gernutzung fiir Sandablagerungen des Teilgewerbegebietes GE 6 erhalten bleiben, denn sie

2 Umweltbericht Biiro Hemeier, November 2015, liegt in der Gemeinde Stahnsdorf zur Einsichtnahme vor
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hat offensichtlich die Ansiedlung der Zauneidechse bislang zumindest nicht gestort, da Sand-
flachen als Offenland den Lebensraumbedurfnissen der Zauneidechse entspricht.

Fur die Herstellung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken sind luft- und wasserdurchlés-
sige Beldge (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken, Schotterrasen) zu verwenden.

Damit konnen die Eingriffsfolgen in die Schutzgiter Boden und Wasser minimiert werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundstiicken soll grundsétzlich
nicht erfolgen, da es sich um aufgeschittete Flachen handelt. Nach den durchgefiihrten
Grundwasseruntersuchungen ist eine anthropogene Beeintrachtigung des Grundwassers, die
auch auf den Standort der Altablagerung zuriickzufuhren ist. Auch die zustdndige Fachbehor-
de fordert, dass grundsétzlich eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht tber Unter-
grundbereiche zul&ssig sein soll, die von Altlasten und/oder anthropogenen Aufschiittungen
betroffen sind. Aufgrund der insgesamt eher schwierigen Baugrundsituation soll daher ausge-
schlossen werden kénnen, dass das Grundwasser durch Versickerung von Niederschlagswas-
ser verunreinigt werden kann. Das ist auch ohne unbillige Harten fir den VVorhabentréger / die
Nutzer der Flachen moglich, da das anfallende Niederschlagswasser in den raumlich nahen
gelegenen Baggersee geleitet werden kann. Somit bleibt das anfallende Niederschlagswasser
auch dem Naturkreislauf erhalten.

Weitergehende Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen sind nicht méglich. Zum einen
handelt es sich um einen derzeit und auch kinftig gewerblich zu nutzenden Bereich. Auf-
grund der Betriebsablédufe und funktionalen Voraussetzungen dafir ist die Anlage von luft-
und wasserdurchlassigen Zufahrten und sonstigen internen ErschlieBungsanlagen, die auch
dem Lkw-Verkehr dienen, nicht mdglich. Auch im Zusammenhang mit den schwierigen Bau-
grundverhaltnissen und den daraus resultierenden erhohten bautechnischen Anforderungen an
die Standsicherheit von baulichen Anlagen ist daher auf derartige Eingriffsmindernde Festset-
zungen verzichtet worden. Denn sie kdnnten die Umsetzung des vorliegend Geplanten wenn
nicht verhindern so doch erheblich und damit unbillig erschweren. Daher soll lediglich bei
den herzustellenden Stellplatzen fir PKW und Wegen wasser- und luftdurchlassige Materia-
lien verwendet werden.

5.7.2  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
Zur verbesserten Einbindung des vorliegend Geplanten in den Siedlungs- und Landschafts-
raum werden in den Randbereichen des Geltungsbereiches Bdume und Straucher gepflanzt.
Innerhalb der festgesetzten und mit "a" gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von Bdu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind pro 1 gm Flache ein Strauch gemaR
Pflanzliste 2 sowie je angefangene 100 m? ein Baum geméaR Pflanzliste 1 zu pflanzen. Die
Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Innerhalb der festgesetzten und mit "b" gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen von B&u-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind pro 1 gm Flache ein Strauch gemaR
Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Pflanzen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Gleichzeitig werden mit den Gehdlzpflanzungen Lichtungen und Krautsdume geschaffen, die
als Lebensraum flr Vogel bedeutsam sind. So kann der mit den baulichen Malinahmen ein-
hergehende Habitatverlust ausgeglichen werden. Denn insbesondere durch die iberwiegend
zu pflanzenden Straucher entstehen wertvolle Vogelschutzgehélze.
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5.7.3 Regelungen, die nur auf der Ebene des stddtebaulichen Vertrages getroffen
werden

5.7.3.1 PflegemalBnahmen, Pflanzqualitaten und Realisierungszeitraum

Im Zusammenhang mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu den Ausgleichs-
malnahmen sind Qualitdten und Pflegeanforderungen formuliert worden, die beriicksichtigt
werden sollen und Uber den stadtebaulichen Vertrag, der bis zu dem Satzungsbeschluss des
vorliegenden Bebauungsplans vorliegen muss, mit der Grundstiickseigentiimerin zur Umset-
zung verbindlich geregelt werden.

a) Zur Sicherung der Lebensraumqualitaten fiir die Zauneidechse und fur Brutvogelarten ru-
deraler Staudenfluren sind alle 2-3 Jahre die Ruderalflachen alternierend auf jeweils ca. 30
% der Flache bzw. alle 5 Jahre vollstandig zu mahen und partiell Rohbodenflachen zu
schaffen (regelmaliges Abplaggen bzw. Sandauftrag). Das Mahdgut ist abzutransportieren.
Der Flachenanteil offener Rohbdden sollte in Summe mindestens ca. 500 m? betragen, da-
bei kann sich die Gesamtgrolie auf mehrere kleinere Flachen verteilen. VVorhandene Biische
sind zu erhalten und Gehdlzsukzessionen kleinflachig zu fordern; randlich ist auch die
Pflanzung von Gebischgruppen maglich. Steinhaufen tragen zur Erhdhung der Struktur-
vielfalt bei und sollten angelegt werden.

b) Innerhalb der mit ,,a* gekennzeichneten Fliache sind pro 1 m? Fliche ein Strauch mit der
Mindestpflanzqualitat 2 x verpflanzt., ohne Ballen, GroRe 60 — 80 cm, und je angefangene
100 m? ein Baum in der Qualitat: Hochstamm, zweimal verpflanzt, Stammumfang 10 — 12
cm zu pflanzen.

) Innerhalb der mit ,,b* gekennzeichneten Fliache sind die Straucher in der Qualitdt 2 x ver-
pflanzt., ohne Ballen, Gréfke 60 — 80 cm, in Gruppen bzw. abschnittsweise mit entspre-
chenden offenen Liicken zu pflanzen.

d) Die Pflanzqualitaten sind auch bei Nachpflanzungen einzuhalten.

e) Fur die Herstellung der offenen Lichtungen und Krautsdume sind artenreiche, gebietshei-
mische Saatgutmischungen zu verwenden.

Die PflanzmaBnahmen innerhalb der mit ,,a* und “b” gekennzeichneten Fldachen sind mit
Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grofbeerenstrafe* vorzu-
nehmen. Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes herzurichten.

5.7.3.2 Externe Ausgleichsmalinahmen

Damit der vorbereitete bauliche Eingriff vollstdandig kompensiert werden kann, sind Aus-
gleichsmalRnahmen auch auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlich.

a) Eine Flache in der GroRenordnung von 3,4 ha ist auf den Flurstiicken 700, 701 (tlw.),
702/2, 704/3 (tlw.) 734 und 1043 der Flur 1, Gemarkung Guterfelde, der natlrlichen Suk-
zession zu Uberlassen und als Entwicklungsstandort fir wildlebende Tier- und wildwach-
sende Pflanzenarten zur Verfugung zu stellen. Angestrebt wird eine standorttypische, hei-
mische Vegetation. Zusétzlich sind fir die Brutvogelarten Flussregenpfeifer und Stein-
schmatzer auf einer Flache von 8.000 m? insgesamt acht bis zehn Steinhaufwerke anzule-
gen und von Bewuchs freizuhalten.

Die Flurstlicke 700, 701, 702/2, 704/3 und 734 befinden sich im Eigentum des Vorhabentra-
gers, fr das Flurstiick 1043 liegt die Verfligungsberechtigung vor.
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Wahrend in den Randbereichen der ehemaligen Deponie zu besseren Eingriinung das Geholz-
aufkommen gefordert werden soll, sollen die bestehenden Glatthafer- und Landreitgrasbe-
stande zur Forderung einer artenreicheren Vegetation zweimal jéhrlich geschlegelt werden.
Dabei sollen in den beiden ersten Jahren die erste Mahd Ende Mai (bei schlechtem Wetter
Anfang Juni) und die zweite Mahd im August erfolgen. Wichtig ist hierbei, dass die Mahd vor
der Samenreife des Landreitgrases bzw. des Glatthafers erfolgt, um die Pflanzen zu schwa-
chen und ihr dominantes Auftreten zugunsten weiterer Arten zuriickzudrédngen. Ab dem drit-
ten Jahr brauchen die Flachen dann nur noch einmal im September geschlegelt zu werden.

Die Flache im Bereich der ehemaligen Lagerflache (Flurstiick 700) ist nach dem Bodenauf-
trag zundchst mit einer Gras-Staudenmischung anzusaen, um einer potentiellen Erosion vor-
zubeugen. Flr die Ansaat ist autochthones Saatgut zu verwenden. Empfohlen wird eine
standortgemaRe Saatgutmischung fur eine artenreiche Wiese. Empfehlenswert sind gebiets-
heimische Saatgutmischungen. Die Wiese ist in den ersten Jahren extensiv zu pflegen, je nach
Artenentwicklung vorzugsweise ein- bis zweimal jahrlich. Der Einsatz von Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln ist zu unterlassen. In Abhédngigkeit von dem Né&hrstoffgehalt des Bo-
denmaterials ist ggf. eine mehrmalige Mahd in den ersten drei Jahren zur Aushagerung des
Bodens erforderlich.

Auf den nach Stden ausgerichteten Bdschungen sind aufkommende Gehdlze regelmélig zu
entfernen. Regelmalig durfte die Herausnahme von Gehdlzen ca. alle 5 Jahre bis 10 Jahre
ausreichend sein.

b) An dem sudlich des Geltungsbereiches gelegenen Gewaésser ist an dem Ostufer eine durch-
gehende senkrechte Wand auf 100 m Lange und an dem Westufer eine durchgehende senk-
rechte Wand auf 50 m Lénge aulerhalb der Brutzeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar
als Ersatzhabitat fur die Uferschwalbe dauerhaft zu schaffen. Als Zielwert sollten dort ins-
gesamt mindestens 35 Brutréhren geschaffen werden.

Nach der Fertigstellung der Steilwénde sind sowohl wéhrend des Betriebs neu entstehende
Abstiche / Steilwande als auch durch existierende bzw. potenzielle Brutplatze in dem Zeit-
raum vom 1. Oktober bis 28. Februar umgehend so abzuflachen, dass sich dort keine wei-
teren Uferschwalben ansiedeln kénnen.

Mit diesen ErsatzmalBnahmen kann die Lebensraumqualitdt der europaweit streng ge-
schutzten und im Land Brandenburg stark gefahrdeten Uferschwalbe im réaumlich-
Okologischen Zusammenhang gesichert werden. Eine Gefédhrdung der lokalen Population
ist somit nicht zu erwarten.

c) Werden auf den Baugrundstiicken Berdumungs-, Abriss- und Rodungsarbeiten durchge-
fuhrt, sind innerhalb des Geltungsbereiches oder im Umfeld fiir die betroffenen VVogelarten
Ausweichquartiere an geeigneten Stellen einzurichten, die vor der n&chsten Brutsaison zur
Verfugung stehen. Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme ist die Anbringung artspezifisch
geeigneter Ersatznistkasten vor Beseitigung der bisher genutzten Strukturen (an Bauwer-
ken und Bdumen) geeignet. Die Erfordernisse und die Durchfiihrung dieser vorgezogenen
Artenschutzmalinahmen sind im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu bewéltigen und
umzusetzen. Aus heutiger Sicht wéren folgende, als Verlust ermittelte Fortpflanzungsstat-
ten (Nistplatze) bei Abbruch aller Gebdude und der Fallung von Hohlenbdumen kompensa-
tionspflichtig:

- Verlust von 2 Niststatten Bachstelze,

- Verlust von 3 Niststatten Hausrotschwanz,
- Verlust von 1 Niststatte Star.

- Verlust von 1 Niststatten Feldsperling,

- Verlust von 1 Niststatte Blaumeise.
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Bei einem Verlust aller Fortpflanzungsstatten sollten Ersatzniststatten im Verhaltnis 1:2 vor-
gesehen werden. Der Fachgutachter begriindet dies damit, dass die alten Nistplatze den Revie-
rinhabern gut bekannt sind und traditionell wiederkehrend genutzt werden. Bei einem Verlust
der angestammten Nistplatze missen die Tiere erst einmal neue Mdglichkeiten erschlie3en
und das Auffinden neuer und optimaler Brutplatze bedarf einiger Zeit und Erfahrung. Aus
diesem Grunde wird zur Erhéhung eines schnellen Auffindens und einer sicheren Annahme
empfohlen, eine Mehrzahl an Ersatzniststétten artspezifisch einzuplanen.

5.7.3.3 Regelungen aufgrund anderer Fachgesetze

Die nachfolgend aufgefiihrten Empfehlungen aus dem Umweltbericht sind aufgrund anderer
Fachgesetze zu berucksichtigen und kdnnen nicht als Festsetzung fur den Bebauungsplan de-
finiert werden:

- Schutz des Bodens sowie der Bdume und Gehélze wéhrend der Bauarbeiten nach den MaR-
gaben der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen™ sowie der RAS-LP-4 "Richtlinien fir die Anlage von Stral3en: Schutz von
B&umen und Strauchern im Bereich von Baustellen™.

- Im Rahmen der Baugenehmigung wird festgesetzt, dass Bodenverdichtungen auf das unbe-
dingt notwendige Mal} zu beschréanken und ggf. nach Abschluss der Baumalinahmen zu besei-
tigen sind.

- Potenzielle Bodenbelastungen, z.B. durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen, sind
uber geeignete Schutzvorkehrungen auszuschliel3en.

- Anderungen der Nutzungen im Plangebiet, die mit einer vollstandigen Vegetationsentfer-
nung auf groRen Sand-, Kies- oder Bodenhaufen im geplanten GE 3 / GE 6 einhergehen, Ge-
holzrodungen oder der Abbruch von Gebduden sollen grundsatzlich aul3erhalb der Brutsaison,
das heilst zwischen 01. Oktober und 28. Februar, erfolgen. Mit dieser MalRgabe kann das di-
rekte Totungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

5.8 Nachrichtliche Ubernahmen

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das in der Denkmalliste des Landes Branden-
burg gefuhrte Bodendenkmal 30450. Es handelt sich um den Fundplatz Giterfelde Nr. 1 —
Gréaberfeld Eisenzeit.

Bei Bauarbeiten sind die nachfolgenden Hinweise zu beachten:

- Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen wie die vorlie-
gend geplanten MaRnahmen bedirfen einer Erlaubnis (89 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG [Totalzer-
stérung. 9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG]). Sie ist in der Regel bei der zustandigen Unteren Denk-
malschutzbehdrde des Kreises zu beantragen (8 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Beneh-
men mit dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archédologisches
Landesmuseum erteilt (8 19 Abs. 3 BbgschG). Ferner sind diese Malinahmen dokumentati-
onspflichtig (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe mussen also archdologisch begleitet
und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmal-
schutzbehorde Né&heres festlegen wird, ist voraussichtlich ein Arch&ologe bzw. eine arch&olo-
gische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fiir Denk-
malpflege und Arch&ologische Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen muss. Die
Kosten fr die archdologischen Mal3nahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Ver-
anlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewahrleisten,
dass bei Arbeiten im Verbau, dieser in Absprache mit dem eingesetzten Archdologen ab-
schnittsweise und so eingebracht wird, dass Dokumentationen erfolgen konnen.

- Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archdologe / die Fachfirma sind mindes-
tens drei Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehtrde des Kreises und dem Bran-
denburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmuseum anzuzei-
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gen. Schutz- und Fachbehorde ist ein Konzept fir die Durchfiihrung der arch&ologischen
Malnahme vorzulegen (89.4 BbgDSchG).

- Bei den Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Kno-
chen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landsamt fiir Denk-
malpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG).
Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ab-
lauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dar-
uber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise von Gefahren fir
die Erhaltung zu schiitzen (811 Abs. 3 und § 12 BbgDSchG).

- Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum zu tbergeben (8§11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

- Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharch&ologische Begleitung gelten als Ord-
nungswidrigkeit (827 BbgDSchG).

59 Hinweise
Folgende Hinweise werden auf die Planzeichnung tibernommen:

a) Kampfmittel

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Eine
gesonderte Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderlich. Sollten dennoch
Kampfmittel gefunden werden, ist es verboten, diese zu bertihren und deren Lage zu veran-
dern. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle unverzuglich der néachsten ortlichen Ord-
nungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen. Aus diesem Grund wird auch im Planteil der Hin-
weis aufgenommen, dass Kampfmittelfunde bei Bauarbeiten dazu fiihren, dass an dieser Stel-
le die Arbeiten sofort einzustellen sind. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu veran-
dern und die néchstgelegene Polizeidienststelle bzw. das zustandige Ordnungsamt sind zu
informieren.

b) Stellpléatze

Die Anzahl der Stellplatze ist entsprechend der Satzung tber die Stellplatze in der Gemeinde
Stahnsdorf einschliellich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatz-
satzung) vom 01.01.2012 herzustellen.

c) Baugrundverhaltnisse

Die Baugrundverhaltnisse lassen Flachgriindungen bei Bauwerken nicht zu. Empfohlen wird
ein Grundungskonzept mit flachigem Aushub, Nachverdichtung der Aushubsohlen, Einbau
eines mineralischen Griindungspolsters und einer Geogitterbewehrung unterhalb der Boden-
platte. Alternativ sind Bauwerke mit Hilfe von Pfahlgriindungen moglich. Hier bestehen je-
doch Schwierigkeiten aufgrund der in den Auffilllungen enthaltenen groRen Bestandteile.

Samtliche BaumaBinahmen, die innerhalb der Altablagerung ,,Bauschutt durchgefiihrt werden
sollen, sind grundséatzlich mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

5.10 Flachenbilanz

Nutzung Flache (m?)
Nettobauland Gewerbe 98.291
davon uberbaubare Flache 53.970
davon Fl&chen fir Anpflanzungen 11.450
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StralRenverkehrsflache 5.130
davon 6ffentlich 863
davon privat 4.267
Abbauflache nach Bergbaurecht 11.827
Geltungsbereich 115.248
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6 Umweltbericht
6.1 Einleitung

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat am 01.10. 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 2 ,,Gewerbegebiet stidlich der GroBSbeerenstralle* im Ortsteil Giiterfelde beschlossen. Die
Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigt mit dem vorliegenden Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbege-
biet siidlich der GroBbeerenstrale” im Ortsteil Giiterfelde die Grundlage fiir die stddtebauli-
che Ordnung innerhalb des Geltungsbereiches fur gewerbliche Nutzung sowie deren rechtli-
che Sicherung zu schaffen.

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren, bei der die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes
geméal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB regelt die Inhalte des Um-
weltberichts. Grundlage fiir die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den fachgesetzli-
chen Zielen und Planen die aufgefiihrten Unterlagen und Gutachten.

Die Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffe gemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist gemél § 1
Abs. 7 BauGB in die Abwégung eingeflossen.

Hinsichtlich des gesetzlichen Artenschutzes hat das Buro Aves et al., Berlin eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung (Artenschutzbeitrag 2015) erarbeitet, deren Ergebnisse im
Umweltbericht ebenfalls dargestellt und berticksichtigt werden.

6.2 Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 , Gewerbegebiet siidlich der GroB3beerenstrale soll die geord-
nete Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes in Glterfelde, Gemeinde Stahnsdorf pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Die Plangebietsfliche umfasst eine GesamtgréRe von
115.248 m*,

Zum Plangebiet gehort eine 11.827 m? groe Abbauflache nach Bergbaurecht, die nur nach-
richtlich ibernommen wird. Die Grolie des Plangebiets aul3erhalb der Abbauflache umfasst
103.421 m?,

Innerhalb des Geltungsbereiches werden gemal? 8§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB vier Gewerbege-
biete (GE 1, GE 2, GE 4 und GE 5) mit einer GRZ von 0,8 und zwei Gewerbegebiete (GE 3
und GE 6) ohne GRZ festgesetzt. Die Gesamtgrofie der Gewerbegebiete umfasst insgesamt
98.291 m2.

Fur GE 1, 2, 4 und 5 werden Firsthéhen von max. 10,5 m festgesetzt. Damit wird sicherge-
stellt, dass sich Neubauten in der Hohenentwicklung dem Bestand visuell unterordnen. Inner-
halb des GE 3 sind Aufschiittungen bis zu einer Hohe von 49,5 m tiber DHHN 2016 zulé&ssig.
Innerhalb der mit GE 3 und GE 6 gekennzeichneten Gewerbegebiete sind nur unbefestigte
Lagerplétze zuldssig.

Innerhalb der GE 1, 2, 4 und 5 sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze 6f-
fentliche Betriebe sowie Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude zuléssig. Ausnahmswei-
se zuldssig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und -leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind. Nicht zul&ssig sind Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke
sowie Vergnugungsstatten und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.
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Tab.1 Nutzungskennwerte des Bebauungsplans

Mo €12 Cliks El= iRz Eﬁ;zggebot SDIg\é?IQIéche
GE1/GES5 | 41.837 m° GRZ 0,8 |1.067 m* 0
GE2/GE4 | 29.115m” GRZ0,8 |2894m? 0
GE3/GE6 | 27.339 m* A, 2.789 m° 4.700 m°
Summe 98.291 m” 6.750 m* 4,700 m*

Die Uberwiegend bereits vorhandene innere Verkehrsflache (ErschlieBungsstrale) wird als
private StralRenverkehrsflache gemaR 8 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt und ist insgesamt
4.267 m? groR. Die Zufahrt von der GroRbeerenstrale wird als ¢ffentliche StraBenverkehrs-
flache festgesetzt (GroRe: 863 m?).

Der ruhende Verkehr ist auf den Baugrundstiicken unterzubringen. Die konkrete Anzahl rich-
tet sich nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf..

Niederschlagswasser ist auf den privaten Grundstiicken zu versickern oder, wenn das bspw.
nicht schadstofffrei mdglich ist, in den Baggersee einzuleiten. Nach den gutachterlichen Aus-
sagen ist die Versickerung des Niederschlagswassers weitgehend vor Ort schadstofffrei mog-
lich. Eine Ausnahme stellt die bestehende Halle (Flurstiick 208) dar. Von dort wird das anfal-
lende Niederschlagswasser in den stidlich gelegenen Baggersee eingeleitet.

Fur die Herstellung von Stellplatzen auf den Baugrundstiicken sind luft- und wasserdurchlés-
sige Beldge (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, wassergebundene
Decken oder Schotterrasen) zu verwenden.

In den Randbereichen der Gewerbegebiete werden Pflanzgebote und Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE) mit
einer Gesamtgrofie von 11.450 m2 festgesetzt.

In den Gewerbegebieten (GE) und der Abbauflache (AF) werden folgende L&rmemissions-
kontingente festgesetzt:

Gewerbegebieten (GE) | LEK,i Tag LEK,i Nacht

GE 1 60 dB(A) 45 dB(A)

GE 2 60 dB(A) 45 dB(A)

GE 3 60 dB(A) 50 dB(A)

GE4/GE®6 71 dB(A) 55 dB(A)

GE5 65 dB(A) 50 dB(A)

AF 60 dB(A) 50 dB(A)

6.3 Fur die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachpléane

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der §
1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fiir die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze,
Verordnungen und Richtlinien mit Umwelt schiitzendem Charakter sowie (ibergeordnete Pla-
nungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und BewertungsmaRstabe flr
die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind. Dies sind vor allem
die Ziele des

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchAG)
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- Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodSchG);
- Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und
Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft)

Mit Inkrafttreten des Bundesnaturschutzgesetzes 2009 gilt dieses Gesetz unmittelbar. Eine
Anpassung der landesgesetzlichen Regelungen ist mit dem BbgNatSchAG erfolgt.

6.3.1  Fachgesetze

a) Bundes-Bodenschutzgesetzes

Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern
oder wiederherzustellen. Neben den natirlichen Funktionen (Lebensraum fiir Menschen, Tie-
re, Pflanzen und Bodenorganismen, Medium fir Wasser- und Né&hrstoffkreisldufe, Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften) sind die Funktionen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte sowie Nutzungsfunktionen zu beachten.

b) 39. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz

In der 39. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetz erfolgt die Festlegung konkreter
Grenzwerte sowie Alarmschwellen fiir relevante Luftschadstoffe wie Schwefeldioxid, Koh-
lenmonoxid, Benzol, Stickstoffdioxid und Feinstaub.

c) TALarm

In der TA L&rm wird der Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge behandelt. Die DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die Planung sowie das dazu-
gehorige Beiblatt 1 Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung ent-
halt Hinweise und Orientierungswerte fir die angemessene Bericksichtigung des Schall-
schutzes in der stadtebaulichen Planung.

d) Bundesnaturschutzgesetz

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in 8 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in ihrer Verantwor-
tung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
dass

- die biologische Vielfalt,

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, einschlieBlich der Regene-

rationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféahigkeit der Naturgtiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind zu vermeiden, zu minimieren oder -
soweit dies nicht moglich ist - auszugleichen (88 14 bis 17 BNatSchG).

GemaR § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. GemaR
8 1a Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als
Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich oder durch vertragliche Regelungen gemaR § 11
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BauGB (Stadtebaulicher Vertrag). Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Das Brandenburgische Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) gilt in den Punk-
ten fort, welche Verfahrensvorschriften regeln oder wo das Bundesnaturschutzgesetz eindeu-
tig eine entsprechende Regelung zum Fortgelten des Landesrechtes enthalt.

e) Schutzgebiete gemafl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Es gibt im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Schutzgebiete gem. 88 21 — 29
BNatSchG noch werden Gebiete gemidf3 § 32 BNatSchG, Européisches Netz ,,Natura 2000
durch das Vorhaben berlhrt. Geschitzte Alleen oder geschiitzte Biotope gem. 8§ 29/30
BNatSchG und 17/18 BbgNatSchAG wurden fur das Plangebiet nicht nachgewiesen. Im Hin-
blick auf européische besonders und streng geschitzte Arten gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG wird fur das Plangebiet eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung vorgelegt.

f) Baumschutzsatzung

Nach Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grofbeerenstrafie*
gilt fiir den gesamten Baumbestand im Geltungsbereich die am 01.01.2012 in Kraft getretenen
Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf (Bekanntmachung am 31.01.2012 im Amtsblatt
flr die Gemeinde Stahnsdorf).

g) Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet gehort nicht zu einem Trinkwasserschutzgebiet. Gem. § 54 Abs. 4 des Bran-
denburgischen Wassergesetzes ist das Niederschlagswasser zu versickern, soweit eine Verun-
reinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

h) Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grofbeerenstra-
Be* sind keine Baudenkmale, vorhanden. Im Bereich der Flur 2 sind Bodendenkmale bekannt
und in die Denkmalliste des Landes Brandenburg aufgenommen (vgl. Kapitel 2.4). Diese un-
terliegen dem Schutz des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG). Grund-
satzlich sind beim Auftreten von bisher unentdeckten Bodendenkmalen diese unverziiglich
den Fachbehdrden anzuzeigen.
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6.3.2  Fachplane
a) Landschaftsplan
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Ausschnitt aus dem Landschaftsplan (Stand: Entwurf 09/ 2012)

Folgende fir das Plangebiet und seine Umgebung relevanten Entwicklungsziele sind im
Landschaftsplan-Entwurf (Stand 09/2012) dargestellt:

- Untersuchung und Sanierung von Altlasten und Altlastenverdachtsflachen (Plangebiet),

- Grinlandnutzung nach Grundsétzen der ordnungsgemafRen Landwirtschaft (Flachen nordost-
lich und westlich des Plangebiets),

- Erhalt, Pflege und Gestaltung von Grinflachen und offenen Sport- und Freizeitanlagen
(Reitsportflache stidgstlich des Plangebiets),

- Fl&chen fiir Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen / Rekultivierung von
Aufschattungen und Abgrabungen (Teile des Plangebiets sowie Abbauflache stdlich des
Plangebiets),

- Offenhaltung und extensive Nutzung ehemaliger Rieselfelder (6stlich des Plangebiets).

Der Landschaftsplan-Entwurf beschreibt als Entwicklungsmalinahmen unter anderem

- die Strukturanreicherung der Agrarflur sowie der Rieselfelder durch lineare Gehdlzstruktu-
ren,

- die extensive Grunlandbewirtschaftung der Rieselfeldtafeln,

- die Sanierung der besonders schadstoffbelasteten Absatzbecken und Zuleitergraben sowie
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- die Verbesserung der Freizeitinfrastruktur durch Ausbau des Wander- und Radwegenetzes.
Die Rieselfeldstruktur mit den ausgepragten Waéllen und erhalten gebliebener Infrastruktur
soll starker als Denkmal historischer Landnutzung ins Offentliche Bewusstsein versetzt wer-
den fir landschaftsgebundene Erholungsformen wie Wandern, Radfahren und Reiten. Die
genannten Ziele werden nach Mdglichkeit bei den Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalinahmen beriicksichtigt.

6.4 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
6.4.1  Schutzgut Boden
6.4.1.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet gehort zu dem Naturraum Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen
und liegt am westlichen Rand der Haupteinheit Teltower Platte. Es handelt sich um eine ebe-
ne bis flachwellige Grundmoranenplatte, deren Hohen im Mittel zwischen 40 und 45 Uber
NHN liegen.

Das Ausgangssubstrat fir die Bodenbildung sind uberwiegend Geschiebemergel und -lehme
des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit. Im Bereich des Plangebietes erreicht der
weichseleiszeitliche Geschiebemergel eine Machtigkeit von bis zu ca. 2 m, in der weiteren
Abfolge stehen Mittel- bis Grob-Sande mit einer Machtigkeit von 10 — 15 m an.

Heute erhebt sich das Plangebiet fast flachendeckend mehrere Meter Uber das Umgebungsni-
veau. Ursache hierfir ist die ehemalige Bauschuttdeponie.

Die Hohenentwicklung im Bereich der GE 1 und 2 verl&uft zwischen 46,8 m Giber DHHN "16
an der GrolRbeerenstrale und ca. 50,7 m tber DHHN “16 im Sudwesten (KADEN 2009). Im
Vergleich zur Umgebung im Norden erhebt sich das Plangebiet im Nordosten um ca. 5 m
uber das tiefer liegende Gelandeniveau und erreicht Gelandehéhen um 48 m tber DHHN “16.
Von den recht ebenerdigen Lagerflachen im Osten des Plangebiets steigt das Niveau mehr
oder weniger kontinuierlich auf durchschnittlich ca. 49 m tber DHHN 16 westlich der gro-
Ren Lagerhalle an. Die Bereiche der GE 3 und 4 liegen mehrere Meter tiefer bei Geldndeho-
hen von ca. 44 m Gber DHHN “16. Die Ziegelbruchhalde im GE 6 erhebt sich bis zu ca. 9 m
Uber dem Umgebungsniveau und erreicht Héhen bis knapp 53 m tiber DHHN “16.

Aus Sand mit anthropogenen Substraten und umgelagerten natlrlichen Substraten haben sich
v.a. Braunerden sowie Regosole und Kolluvisole entwickelt. Braunerden besitzen zumeist ein
mittleres Nahrstoffspeichervermdgen und weisen ein mittleres bis gutes Wasserhaltevermo-
gen auf. Regosole sind vornehmlich nahrstoffarm und verfligen tber ein geringes Wasserhal-
tevermogen. Kolluvisole zeichnen sich durch ein gutes Speichervermdgen im Wasser- und
Nahrstoffhaushalt aus. Die Ergebnisse der durchgefiihrten Kérnungslinienbestimmung®® do-
kumentieren, dass sowohl der Unterboden als auch der Oberboden Uberwiegend aus einem
schwach schluffigen Sand (Su2) bzw. einem schwach lehmigen Sand (SI2) besteht.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung der Flache als Bauschuttdeponie sowie der aktuellen ge-
werblichen und bergrechtlichen Nutzung sind die Boden im Plangebiet stark anthropogen
uberpragt und hinsichtlich der Bodenfunktionen insbesondere durch bestehende Bebauung
sowie Bodenverdichtung auf den Lagerflachen erheblich vorbelastet.

Der wirksame Flachennutzungsplan weist im Bereich des Plangebietes und Umgebung drei
Signets fur Flachen aus, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind. Die Kennzeichnung im FNP betrifft die ehemalige Deponie am Moértelwerk Guterfelde.
Die ehemalige Deponie wurde in einer Sandgrube angelegt. Dabei begann der Sandabbau
1935, die Verfillung der durch den Sandabbau entstandenen Grube endete 1992.

3) pedo tec GmbH: Gutachten zur Sicherung der Altablagerung "Deponie Giiterfelde" nach Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung, Juli 2012, liegt der Gemeinde zur Einsichtnahme vor

39



B-Plan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grofibeerenstrafie Gemeinde Stahnsdorf / OT Giterfelde
Begruindung zur Satzung Stand Dezember 2017

Die gesamte ehemalige Deponie Glterfelde umfasst eine GréRe von ca. 7 ha und wurde auf-
grund der zur Ablagerung gelangten Materialien in zwei Bereiche unterteilt. Die Deponierung
von Siedlungsabféallen (Hausmdill) mit einem entsprechenden Gefahrdungspotenzial befindet
sich westlich des Plangebiets (ca. 4,7 ha) und wurde aus dem Umgriff des Geltungsbereichs
dieses Bebauungsplanes herausgenommen. Da Wechselbeziehungen und Auswirkungen auf
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden kdnnen, wird auch
dieser Bereich des Altstandorts hier kurz zusammenfassend dargestellt, aber inhaltlich nicht
weiter vertieft. Der 6stliche Teil innerhalb des Plangebiets wurde Uberwiegend zur Ablage-
rung von Bauschutt und mineralischen Boden genutzt, lediglich ein kleinerer Teil wurde mit
Siedlungsabfall bis 5,4 m Machtigkeit verflllt, dessen Ausdehnung bis zur Deponiesohle
reicht. Dieser Teilbereich ist aktuell von der groRen Produktionshalle Gberdeckt.

Die Sohle der Altablagerung befindet sich knapp oberhalb des Grundwassers.

GemaR den bisherigen Abstimmungen mit dem Landkreis Potsdam-Mittelmark, FD Abfall-
wirtschaft/ Bodenschutz Untere Bodenschutzbehorde, ist fiir die Genehmigung dieses Bebau-
ungsplans Nr. 2 eine Sicherung der Altablagerung Guterfelde erforderlich.

a) Wirkungspfad Boden-Grundwasser

Grundwasseruntersuchungen im Bereich der ehemaligen Deponie Guterfelde bestétigen die
Ergebnisse fruherer Untersuchungen, demzufolge die Grundwasserflie3richtung Nordwest bis
Nordnordwest ist**.

Die Auswertung der chemischen Untersuchungen des Grundwassers auf deponiespezifische
Schadstoffe zeigt z.T. eine geringfugige Erhéhung der Schwermetallgehalte, die jedoch nicht
auf Eintrage aus dem Deponiekdrper hindeuten, da einer der beiden beprobten Messstellen
nachweislich im Anstrombereich der Deponie liegt. Damit wird ein Schadstoffeintrag durch
Sickerwasser in den Grundwasserkorper, der auf die in der Deponie Glterfelde eingebrachten
Materialien zurlickzufuhren ist, sowie eine Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser ausge-
schlossen.

2012 wurden zusatzliche Grundwasseruntersuchungen ostlich bzw. sudoéstlich des bestehen-
den Hallenkomplexes auf dem Betriebsgelande der Fa. Glaser durchgefiihrt™. Entsprechend
den Ergebnissen der friheren Untersuchungen wurde festgestellt, dass bereits im stdostlichen
Zustrombereich zur Altablagerung Guterfelde die Parameter Sulfat und Bor im Nahbereich
der Rieselfelder, als typische Schadstoffe des Grundwassers, aufgrund maoglicher jahrzehnte-
langer Verrieselung von Abwassern anzusehen sind. Daher kann éstlich bis sudlich der Altab-
lagerung Giliterfelde von einer VVorbelastung des Grundwassers ausgegangen werden.

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Gewerbegebiet stdlich der Grof3bee-
renstralle” gilt entsprechend der Ergidnzung zu dem Bericht ,,Zusétzliche Grundwasserunter-
suchung im siidéstlichen Teilbereich der ehemaligen Deponie Giiterfelde“!® der Taberg ISB
GmbH & Co. KG, dass eine anthropogene Belastung des Grundwassers, der auch auf den
Standort der Altablagerung zuriickzufihren ist, vorliegt. Nach der bodenschutzrechtlichen
Bewertung ist der Wirkungspfad Boden-Grundwasser und somit das Schutzgut Grundwasser
betroffen. Darlber hinaus verweist der Gutachter auf ein erhebliches Schadstoffpotential, das

% Taberg Ingenieur- und SachverstindigenBiiro GmbH & Co.KG: Gutachten Grundwasseruntersuchungen im
Bereich der ehemaligen Deponie Guterfelde, September 2011 sowie zusétzliche Grundwasseruntersuchung im
stidostlichen Teil der ehemaligen Deponie Glterfelde; 2012, liegt der Gemeinde zur Einsichtnahme vor

5 Aa.0.

1 TABERG ISB GmbH & Co. KG: »Erginzung zum Bericht ,,Zusétzliche Grundwasseruntersuchung im siidost-
lichen Teilbereich der ehemaligen Deponie Giiterfelde®, 30.10.2012, , liegt in der Gemeinde zur Einsichtnahme
Vor.
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sich aus den Abfallmengen von ca. 400.000 m3 (Haus-/ Gewerbeabfélle, Bauschutt) unmittel-
bar oberhalb des Grundwasserspiegels ergibt.

b) Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens fir den Betrieb des Betonsteinwerkes Glaser
1996/97 wurde lediglich der Deponiebereich bearbeitet, der unmittelbaren Einfluss auf den
Hallentrakt nahm. Hierbei erfolgte eine Sicherung gegen das Eindringen von Deponiegasen in
die Halle.

Im Rahmen eines weiteren Fachgutachtens wurden Oberflachenemissions-Messungen auf
brennbare Gase aus friheren Mdullablagerungen auf der ehemaligen Deponie Guterfelde
durchgefiihrt'’. Dabei wurde iiberpriift, ob brennbare Gase (Methan) (iber den Boden aus der
ehemaligen Milldeponie austreten und damit moglicherweise Risiken fur Menschen und Ge-
baude darstellen. Im Ergebnis zeigten alle Messungen auf dem Boden, in Fugen und Spalten,
in Erdhdhlen, in Aufbruchstellen des Pflasters, an Boschungen etc. keinen zuséatzlichen Me-
thangehalt. Da auch die vorhandene Vegetation keine Ausfélle zeigte, die auf austretende Bo-
dengase als Ursache hinweisen und die dicht bewachsenen Flachen vielmehr eine grofle An-
zahl von Kleinlebewesen (v.a. Erdameisen-Nester) beherbergten, die auf erhdhte Gasemissio-
nen sensibel reagieren, ist davon auszugehen, dass praktisch kein freies Methan Uber die
Oberflache der enemaligen Deponie Giiterfelde emittiert wird. Unabhéngig davon sind Gra-
bungen in der Abdeckschicht oder gar in dem Miill selbst gesondert zu betrachten und fallen
nicht ohne weiteres unter die vorstehende Beurteilung.

c) Sicherung der Altablagerung Guterfelde

In dem Gutachten zur Sicherung der Altablagerung™®ist fiir den Bereich der ehemaligen Sied-
lungsabfalldeponie (auBerhalb des Plangebiets) dargestellt, wie die Sicherung der Altablage-
rung Guterfelde mit einer bewachsenen Bodenschicht (unter Beriicksichtigung des bereits
aufgebrachten Bodens) vorgenommen werden kann. Dabei wird einerseits eine Minimierung
des Niederschlagseintritts in die Altablagerung angestrebt, damit es zu keiner unzul&ssigen
Auswaschung von Deponieinhaltsstoffen und Beeintrachtigung des Grundwassers kommt und
andererseits soll die verbleibende Restversickerung des Niederschlags dazu beitragen, dass
die Abbauprozesse in der Altablagerung weiter stattfinden kénnen. Mit Hilfe von Wasser-
haushaltsberechnungen wurde ermittelt, wie sowohl die bodenkundlichen und vegetations-
kundlichen Anforderungen an die bewachsene Bodenschicht zur Sicherung der Altablagerung
Guterfelde erfullt werden kdnnen als auch eine Versickerung aus der bewachsenen Boden-
schicht von < 10-20% des langjahrigen mittleren Niederschlags gewéhrleistet werden kann.
Im Ergebnis des Gutachtens kann auf ein Oberflachenabdichtungssystem geméall Kreislauf-
Wirtschafts- und Abfallgesetz verzichtet werden. Eine 1 m méchtige bewachsene Boden-
schicht aus einem schwach schluffigen Sand (Su2) bzw. einem schwach lehmigen Sand (SI2)
in Verbindung mit einem gut ausgepragten Grasbewuchs kann die Anforderungen gemal § 12
BBodSchV erfillen. Dabei ist moglichst gleichmaRiges Bodenmaterial zu verwenden, um die
Versickerungsleistungen zu minimieren. AuBerdem darf das Bodenmaterial nicht mehr als 10
% (Volumenanteil) an bodenfremden mineralischen Bestandteilen und nicht mehr als 30 %
(Volumenanteil) Grobbodenanteil enthalten.

17 1BJS-Energie-Umwelt: Oberflachenemissions-Messungen auf brennbare Gase aus friiheren Miillablagerungen
auf der ehemaligen Deponie Guterfelde; August 2011, liegt in der Gemeinde zur Einsichtnahme vor.

8 pedo tec GmbH: Gutachten zur Sicherung der Altablagerung "Deponie Giiterfelde” nach Bundes-

Bodenschutz- und Altlastenverordnung, Juli 2012, liegt in der Gemeinde zur Einsichtnahme vor.
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Fur die Bereiche Ostlich der ehemaligen Siedlungsabfalldeponie mit der ehemaligen Bau-
schutt-Altablagerung und dem dort errichteten Hallenkomplex (d.h. der Bereich innerhalb des
Plangebiets) ist ein Sicherungsverfahren nicht erforderlich™.

d) Fachgutachterlich empfohlene MaRnahmen im Bereich des Hallenkomplexes auf
dem Betriebsgelande

Zu der Frage, ob eine aktuelle Gefahrdungsabschatzung fir den Hallenkomplex der Fa. Glaser
durch Gase aus friiheren Millablagerungen auf der Deponie Glterfelde besteht, liegen diverse
Untersuchungsergebnisse vor?’. Dabei sind die beiden nérdlichen Hallenschiffe fiir die Gas-
problematik nicht relevant, da diese Hallen im Wesentlichen auf gewachsenem Boden stehen
und bereits in der Vergangenheit Bodengase dort nachweislich keine Rolle gespielt haben.

Fur die sudlichen Hallenschiffe wurden 1998 vier Gaskollektoren errichtet, liber die eine Ab-
sauganlage das Gas im Vorfeld-Untergrund des Hallenbereichs bzw. unter der Halle 4 ein-
sammelt und kontrolliert in die Atmosphare abgibt. Die Absauganlage wurde bis 2011 betrie-
ben und ist seit Marz 2011 zur Uberholung abgeschaltet. Erneute Messungen in 2010 und
2011 auf Methan, Kohlendioxid und Sauerstoff an den Gaskollektoren und Bodenluftpegeln
vor bzw. unter den Hallen 1-4 zeigten keine nennenswerten Unterschiede unter dem Hallen-
fulboden im Vergleich zu den Ergebnissen der Messungen aus 1998 und 1999.

Hinsichtlich der moéglichen Gefédhrdung fur Menschen oder Geb&ude besteht gutachterlich
keine Geféhrdung fiur die Menschen, die in den Hallen arbeiten und auch keine Geféhrdung
fir die Geb&ude selbst durch brennbares Gas in der Luft, unabhéngig davon, ob die Entga-
sungsanlage in Betrieb ist oder nicht. Die laufende Entgasung schafft allerdings Sicherheit
gegen "aufsteigendes Gas" vor den Hallen fur den Fall, dass die Flache der "ehemaligen Sied-
lungsabfalldeponie™ dichter abgedeckt werden sollte als das gegenwartig der Fall ist. In der
Zusammenfassung kommt 1BJS-Energie-Umwelt?! zu dem Ergebnis, dass der Entgasungsbe-
trieb auf die neuen Gegebenheiten einzustellen ist, wenn in néchster Zukunft eine deutlich
dichtere Mullabdeckung erfolgen sollte. Da dies bei der vorgesehenen Sicherung der Altabla-
gerung der ehemaligen Siedlungsabfalldeponie mit einer bewachsenen Bodenschicht gemaR
den Vorgaben der BBodschV auch zur Minimierung der Versickerung des Niederschlags in
die Altablagerung der Fall ist, sollte dieser Aspekt zum gegebenen Zeitpunkt bericksichtigt
werden.

e) Ehemalige Rieselfelder

Der stdliche Teilbereich des geplanten Gewerbegebiets GE 03 gehdrte zu den ehemaligen
Rieselfeldern, die sich stdlich und 6stlich des Plangebiets grof3flachig fortsetzen. Die Bdden
dieser bis Ende der 1980er Jahre bewirtschafteten Rieselfelder sind durch Veradnderungen der
Bodeneigenschaften und Schadstoffbelastung gepréagt und stellen generell Altlastenverdachts-
flachen dar. Durch die mehrere Meter méchtigen Aufschiuttungen stehen die Rieselfeldbdden
jedoch nicht mehr oberflachennah an.

6.4.1.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Nach den vorliegenden Gutachten ergibt sich fur die Flachen innerhalb des vorliegenden Gel-
tungsbereichs kein Handlungsbedarf bezgl. Altlasten und Altablagerungen. Fir die auBerhalb

¥a.a.0, Kap. 4.1

% pedo tec GmbH: Gutachten zur Sicherung der Altablagerung "Deponie Giiterfelde" nach Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung, Juli 2012, liegt in der Gemeinde zur Einsichtnahme vor.

21) IBJS-Energie-Umwelt: Gefahrdungsabschatzung fiir den Hallenkomplex Fa. Glaser, Giiterfelde, durch Gase
aus friheren Mullablagerungen auf der Deponie Guterfelde, April 2011, liegt in der Gemeinde zur Einsichtnah-
me vor.
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des Geltungsbereiches festgestellten Kontaminationen sind vertragliche Regelungen mit dem
zustandigen Fachdienstes des Landkreises Potsdam Mittelmark zur Umsetzung verbindlich
getroffen worden (vgl. Kap. 3.6.2).

Aufgrund der anthropogen stark verdnderten Bodenverhaltnisse durch die Bauschutt-
Altablagerung und die aktuelle gewerbliche Nutzung ist der Boden gegeniiber Uberbauung
und Versiegelung als unempfindlich zu bewerten. Auswirkungen, die tUber den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroBbeerenstraie” Gemeinde
Stahnsdorf / OT Guterfelde hinausgehen, treten nicht auf.

Der Bebauungsplan setzt vier Gewerbegebiete mit einer GRZ von 0,8 und zwei Gewerbege-
biete ohne GRZ fest. Da die Grundflache durch Nebenanlagen gem. § 19 BauNVO Abs. 4
Satz 2 bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden darf, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ
von 0,8, ist furr die Ermittlung der maximalen Uberbauung / Versiegelung im Plangebiet keine
maximale Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen in Ansatz zu bringen. Demnach ergibt
sich eine maximale Uberbauung von

(41.837 m? + 29.115 m? x 0,8) = 56.762 m®.

Innerhalb der StraRenverkehrsflache kénnen 5.130 m? versiegelt werden.

Auf der anderen Seite werden 20 % der Gewerbegebiete GE 1, GE 2, GE 4 und GE 5 gértne-
risch begriint (14.190 m?). Mit den Pflanzgeboten und der SPE-Flache innerhalb der GE 3 und
6 entstehen insgesamt (14.190 m? + 2.789 m? + 4.700 m* =) 21.679 m? Vegetationsflachen.
Verglichen mit den bereits vorhandenen tberbauten und versiegelten Bestandsflachen ergibt
sich eine maximale Zunahme an Versiegelung um 30.721 m% Auf diesen Flachen wird der
Boden keinerlei bzw. eingeschrankte Bodenfunktionen mehr bernehmen kénnen. Auf der
anderen Seite erfolgt eine deutliche Reduktion der teilversiegelten und méaRig bis stark ver-
dichteten Boden um 41.432 m? (vgl. Tabelle 5). Bringt man fir diese Béden mit einge-
schrankten Bodenfunktionen einen Abschlag in Hohe von 50 % in Ansatz, ergibt sich in der
Gesamtbetrachtung eine zusatzliche Versiegelung in Hohe von

30.721 m* - (41.432 m? x 0,5) = 10.005 m*.

Bestand in m? Planung in m? Differenz in m?
Uberbaute und vollversiegelte Flachen
Uberbauung (GE mit GRZ 0,8) 11.879 56.762 + 44.883
Vollversiegelte Fahrgassen, Lagerflachen etc. 14.162 - 14.162
Stralenverkehrsflache (privat und 6ffentlich) 5.130 5.130 0
Zwischensumme 31.171 61.892 + 30.721

Teilversiegelte und verdichtete Béden mit eingeschréankten Bodenfunktionen

Lagerflache, vegetationsfrei und verdichtet 27.691 19.850* - 7.841

Teilversiegelte Wege und Fl&chen (Pflaster) 7.582 0 - 7.582
Wassergebundene Flachen / offene Béden 86 0 - 86
Sonstige Lagerflachen mit Vegetationsbewuchs 25.923 0 - 25.923
Zwischensumme 61.282 19.850 - 41432

Vegetationsflachen auf anthropogen verénderten Béden

Vegetationsflachen 10.968 21.679 + 10.711
Zwischensumme 10.968 21.679 + 10.711
Summe 103.421 103.421 0

* betrifft nur GE 3 und GE 6 (GesamtgréRe 27.339 m? — Pflanzgebot 2.789 m? — SPE-Flache 4.700 m?)
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Potenzielle Verunreinigungen des Bodens, die vorhabenbedingt tber die bereits bestehende
Vorbelastung hinausgehen, sind bei einer sach- und ordnungsgemafien gewerblichen Nutzung
nicht zu erwarten. Grundsatzlich kénnen Bodenverunreinigungen durch Unfalle oder Lecka-
gen (z.B. Olverluste von Fahrzeugen) auf unversiegelten oder teilversiegelten Flachen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Davon ist jedoch in der Regel nicht auszugehen. Wahrend
der Bauzeit sind die einschldagigen Vorschriften einzuhalten.

6.4.1.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Entsprechend der im Land Brandenburg zur Anwendung empfohlenen Handlungsanweisung
zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) sind fir zusétzliche Versiegelung vorrangig
EntsiegelungsmalRnahmen in gleicher GroRe erforderlich.

Vergllchen mit den bereits vorhandenen Uberbauten und ver5|egelten Bestandsflachen ergibt
sich eine maximale Zunahme versiegelter Flachen um 30.721 m?. Auf der anderen Seite er-
folgt eine deutllche Reduktion der teilversiegelten und maRig bis stark verdichteten Béden um
41.432 m®. Da es sich bei den Boden um stark vorbelastete Boden mit eingeschrankten Bo-
denfunktionen handelt, wird ein Abschlag in H6he von 50 % in Ansatz gebracht.

Damit ergibt 3|ch in der Bllanz fiir das Schutzgut Boden ein Entsiegelungserfordernis in Hohe
von 30.721 m? — (41.432 m* x 0,5) = 10.005 m°.

Durch die Anlage von Gehélzpflanzungen im Plangebiet kénnen (6.750 m? x 0,5 =) 3.225 m?
als Entsiegelung angerechnet werden (Faktor 1:0,5). Damit verbleibt ein externer Kompensa-
tionsbedarf Entsiegelung von insgesamt (10.005 m? — 3.225 m? =) 6.780 m?. Dieser Bedarf
kann durch die Schaffung von Sukzessionsflachen westlich des Plangebiets vollstandig abge-
golten werden. Zur Verfligung stehen mehrere Flurstiicke im Eigentum des Vorhabentrégers,
der Glaser Sandwerk OHG sowie ein Flurstiick eines benachbarten Eigentimers (vgl. Kapitel
6.4.4.3, Tabelle 5). Mit einer GesamtgroRRe von ca. 3,4 ha (aufRerhalb der Landwirtschaftsfla-
che) kann der Eingriff in das Schutzgut Boden vollstandig kompensiert werden. (Aufgrund
der Vorbelastungen des Bodens und der vorhandenen Vegetationsausstattung wird ein Fl&-
chenfaktor von 1:5 in Ansatz gebracht).

Bodenverbessernde Malinahmen durch Gehdlzpflanzungen, Entwicklung einer Sukzessions-
flache im Bereich der ehemaligen Deponie westlich des Plangebiets kompensieren den Ein-
griff vollstandig.

6.4.2  Schutzgut Wasser
6.4.2.1 Ausgangssituation

Oberflachengewasser gibt es im Plangebiet selbst nicht. Unmittelbar stidlich des Gebietes
befindet sich innerhalb einer nach Bergbaurecht genehmigten Sandabbauflache ein ca. 5 ha
groRes Abgrabungsgewasser.

Die Hydrogeologische Karte von Brandenburg (LGRB 1993) weist flir das Plangebiet einen
oberflachig anstehenden Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt aus. Der Grundwas-
serflurabstand betrdgt Uberwiegend mehr als 10 m, im &stlichen Teil des Plangebietes 5 -10
m.

Der Grundwasserkorper weist eine mittlere, im 6stlichen Teil des Plangebiets eine hohe Ver-
schmutzungsempfindlichkeit auf, da das Grundwasser vor Verunreinigungen gegentiber fl&-
chenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschutzt ist (Landschaftsplan 09/2012). Die Of-
fenlandflachen des Plangebietes besitzen eine mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubil-
dung.

Die allgemeine GrundwasserflieRrichtung besteht in Richtung Nordwest?2. Durch die jahr-
zehntelange Verrieselung von Abwassern in der Umgebung des Plangebiets wurden die

22 |fs systembau GmbH: Konzeptioneller Entwurf zur Sicherung der Deponie Giiterfelde. Gutachten i.A. der Fa.
Glaser Betonsteine GmbH; Dezember 1999, liegt der Gemeinde zur Einsichtnahme vor
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Grundwasserverhaltnisse beeinflusst. Aufgrund der Abstromsituation zu den Rieselfeldern ist
von einer unmittelbaren Beeinflussung des obersten Grundwasserleiters durch Schadstoffver-
frachtungen auszugehen?. In den aktuelleren behérdlichen Unterlagen verlauft iiber das Plan-
gebiet von Nordwest nach Sidost eine unterirdische Einzugsgebietsgrenze (Grundwasser-
scheide).

Das Niederschlagswasser von dem mit der grofRen Gewerbehalle bebauten Grundstick wird
aktuell in das Abgrabungsgewaésser (innerhalb der Bergrechtsflache) abgeleitet. In der Bauge-
nehmigung flr die Halle (AZ: 03874-09-20 vom 03.05.2011) ist unter Nebenbestimmungen
darauf hingewiesen worden, dass auf dem Flurstiick 208 die Versickerung von Regenwasser
nicht zulassig ist. Das Niederschlagswasser der sonstigen Flachen wird vor Ort versickert.

Das Plangebiet liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

6.4.2.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Schutzgut Grundwasser wird im Hinblick auf die Funktion der Grundwasserneubildung
durch die zuséatzliche Bodenlberbauung und -versiegelung auf ca. 1 ha Flache erheblich be-
eintrachtigt. Da die Niederschlagswasser jedoch vor Ort versickert oder in den Abgrabungssee
(innerhalb der Bergrechtsflache) abgeleitet werden, ist eine negative Verénderung fir den
lokalen Wasserhaushalt nicht zu erwarten.

Verschmutzungen des Grundwassers wahrend der Bauzeit und einer ordnungsgemaRen Nut-
zung sind bei einem Grundwasserflurabstand von > 5,0 m bis > 10 m nicht zu erwarten.
Grundsétzlich kann eine betriebsbedingte Verunreinigung bei der Verwendung von luft- und
wasserdurchlassigen Beldagen fur Wege und Stellplétze nicht géanzlich ausgeschlossen werden.
Mit Uber den Geltungsbereich hinausgehenden Auswirkungen auf das Grundwasser ist auf-
grund der ausschlieBlich ebenerdigen Nutzung und der Versickerung der Niederschldage im
Plangebiet nicht zu rechnen.

6.4.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Versickerung von Niederschlagswasser dient der Grundwassersicherung und -anrei-
cherung und ist aus 6kologischen Gesichtspunkten grundsétzlich empfehlenswert. Dies ent-
spricht auch § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes, demnach das Nieder-
schlagswasser zu versickern ist, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu be-
sorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen.

Im Falle einer baulichen Verdichtung oder Neubebauung ist das auf den Dachflachen und den
ebenerdigen versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf
dem es anfallt, zu versickern oder in den Abgrabungssee der Bergrechtsflache abzuleiten. Die
Entscheidung hierliber ist in dem jeweiligen Bauantragsverfahren zu treffen. Bei den stark
sandigen Bodenverhaltnissen im Plangebiet ist eine Versickerung grundsatzlich moglich.

Die Befestigung von Stellplatzflachen soll in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau herge-
stellt werden. Empfohlen werden Materialien wie z.B. Schotterrasen, grobporiges Basaltpflas-
ter mit hohem Fugenanteil oder Rasengittersteine. Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesent-
lich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beto-
nierungen sind unzuldssig.

Durch die vollstandige Versickerung von Niederschlagen im Plangebiet oder Ableitung in das
Abgrabungsgewasser sowie einen héheren Flachenanteil an dauerhaften Vegetationsflachen
bleiben die Funktionen der Grundwasserneubildung und der Ruckhaltung erhalten, so dass
kein Defizit fiir das Schutzgut Wasser verbleibt.

Die Umweltauswirkungen, die der Bebauungsplan auf den bisher unbebauten Flachen pla-
nungsrechtlich vorbereitet, sind fur das Schutzgut Wasser als nicht erheblich einzuschétzen.

2 3.a.0.
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6.4.3  Schutzgut Klima und Lufthygiene

6.4.3.1 Ausgangssituation

Das Klima im Plangebiet entspricht im Allgemeinen dem durch ozeanische und kontinentale
Einfliisse gepragtem Ubergangsklima Brandenburgs mit verhéltnismaRig hohen sommerli-
chen Temperaturen und relativer Niederschlagsarmut.

Die durchschnittliche Lufttemperatur betragt im langjéhrigen Jahresmittel 7,5 bis 8,6 °C. Die
vorherrschende Windrichtung ist West bis Stidwest.

Die jahrliche Niederschlagsmenge an der Station Potsdam liegt im 30-jahrigen Mittel zwi-
schen 1961 und 1990 bei 590 mm. Diese Niederschlagsmenge wird auch im Mittel der Jahre
1998 bis 2009 mit 588 mm erreicht. wenngleich sich auch Verschiebungen in den Monaten
Juli mit héheren und im Dezember mit etwas geringeren Niederschldgen einstellen kdnnen.
Das Plangebiet gehoért randlich zum Wirkraum des Berliner Stadtklimas. Es stellt ebenso wie
die gesamte Ortslage Guterfelde ein klimatisch gering belastetes Gebiet dar. Die groReren
geholzfreien Ruderalflachen und die umliegenden Offenlandflachen wirken als Kaltluftent-
stehungsgebiete. Die Kaltluft entsteht dort aufgrund der ndchtlichen Warmeausstrahlung,
wodurch eine starke Abkihlung der bodennahen Luftschichten erzielt wird (PAN 2012). Das
Plangebiet befindet sich allerdings innerhalb eines sich von Stahnsdorf her erstreckenden
Kaltluftstaugebietes, welches sich aufgrund eines reduzierten Luftaustausches negativ auf das
lokale Klima auswirkt.

6.4.3.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der gegeniiber Nutzungsintensivierungen empfindlich
ist, allerdings durch die bereits vorhandene Nutzung stark vorbelastet ist.

Spezifische Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Klima entstehen im Plangebiet durch zu-
satzliche Flachenversiegelungen auf ca. 1 ha, wodurch sich die Warmespeicherkapazitéat der
Oberflachen erhéht. Dadurch kann es zu hoheren Lufttemperaturen und einer Verringerung
der Luftfeuchtigkeit kommen. Auch nachts findet aufgrund der hoheren Baudichte nur eine
geringere Abkihlung statt. Da fiir die zusétzlich Uberbauten Flachen aktuell verdichtete, vege-
tationsfreie oder nur temporér bewachsene Lagerflachen in Anspruch genommen werden und
sich der Anteil der dauerhaften Vegetationsflachen erhéhen wird, wird sich die klimatische
Situation, vor allem jedoch die lufthygienische Situation eher verbessern, da die Flachen mit
hohen Staubemissionen abnehmen werden.

Bezuglich der Wind- und Austauschverhaltnisse ist mit keiner relevanten Umwelterheblich-
keit zu rechnen, da durch Baukdrper mit maximalen drei Geschossen und grof3e ebenerdige
Flachen die relativ gute Durchliiftung erhalten bleibt.

Da mit dem Bebauungsplan keine Verkleinerung von Vegetationsflachen einhergeht, werden
die Staubbindung durch das Blattwerk sowie der Kuhlungseffekt durch die Transpiration der
Pflanzen grundsétzlich nicht vermindert.

6.4.3.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die Reduktion offener Bdden mit entsprechenden Staubemissionen sowie die Schaf-
fung von dauerhaften Vegetationsflachen und BepflanzungsmalRnahmen werden die negativen
Effekte auf das Lokalklima durch die zunehmende bauliche Verdichtung ausgeglichen.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima und Lufthygiene ist nach Umsetzung der Ausgleichs-
mafBnahmen als nicht erheblich zu werten.
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6.4.4  Schutzgut Tiere und Pflanzen
6.4.4.1 Ausgangssituation

a) Potenziell naturliche Vegetation

Die Karte der potenziell natiirlichen Vegetation (PNV) von Brandenburg und Berlin®* weist
dem Plangebiet einen Straul3gras-Eichenwald im Komplex mit Waldreitgras-Winterlinden-
Hainbuchenwald als PNV zu.

Der Strauf3gras-Eichenwald ist in seiner Baumschicht gekennzeichnet durch die Dominanz
von Stiel- und Trauben-Eiche (Quercus robur, Q. petraea). Begleitende Gehdlzarten sind
Gemeine Birke (Betula pendula), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Faulbaum (Frangula
alnus), Eberesche (Sorbus aucuparia) und Besenginster (Cytisus scoparius). In der Kraut-
schicht charakterisieren neben dem Roten Straul3gras (Agrostis capillaris) warme- und tro-
ckenheitsbevorzugende Pflanzen diese Waldgesellschaft, wie z.B. Gemeines Ruchgras
(Anthoxanthum odoratum), Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa), Schaf-Schwingel
(Festuca ovina), Behaarte Hainsimse (Luzula pilosa).

Kennzeichnende Arten in der Baumschicht des Waldreitgras-Winterlinden-Hainbuchenwaldes
sind Hainbuche (Carpinus betulus), Trauben-Eiche (Quercus petraea) und Winter-Linde
(Tilia cordata). In der Strauchschicht ergénzt die Eberesche (Sorbus aucuparia) das Gehdlz-
Artenspektrum. In der Krautschicht finden sich Wald-Reitgras (Calamagrostis arundinacea),
Maiglockchen (Convallaria majalis), Nickendes Perlgras (Melica nutans), Hain-Rispengras
(Poa nemoralis), Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa), Pillen-Segge (Carex pilulifera),
Behaarte Hainsimse (Luzula pilosa), Wiesen-Wachtelweizen (Melampyrum pratense), Dorn-
farn (Dryopteris carthusiana), Schattenblimchen (Maianthemum bifolium) und Blaubeere
(Vaccinium myrtillus).

b) Aktuelle Biotope

Die Biotopkartierung basiert auf der Biotoptypenliste Brandenburgs® und wurde im August /
September 2009 durchgefuhrt. Eine Aktualisierung der Kartierung erfolgte im Juli 2012.

Neben Gebéuden, versiegelten Flachen sowie den Lagerflachen der gewerblichen Nutzung
kommen im Plangebiet vor allem ruderale Staudenfluren vor.

Geschitzte Alleen oder Biotope gem. 8§88 31 und 32 BbgNatSchG wurden fiir das Plangebiet
nicht nachgewiesen.

Das Plangebiet wird im Norden von Ruderalfluren sowie einer Einzelhausbebauung entlang
der Grof3beerenstralRe, im Osten und Sidosten von ehemaligen Rieselfeldern, im Sidwesten
von einer Kiesgrube mit Standgewasser sowie im Nordwesten von befestigten Lagerflachen
und dem Guterfelder Friedhof umschlossen.

Ruderalfluren

In den ungenutzten Randbereichen des Plangebiets sind die Offenlandflachen auf ca. 0,6 ha
mit ruderalen Staudenfluren (Biotopcode 032491) bewachsen. Dies entspricht einem Anteil
von ca. 5,3 % an der Gesamtflache des Plangebietes. Die Bestande kommen insbesondere im
Bereich von Abgrabungen sowie auf Erdwéllen und Boschungen vor. Flachig erstrecken sie
sich vor allem im Boschungsbereich im Nordosten des Plangebietes. Die Flachen sind stark
anthropogen beeinflusst und weisen eine gestorte Bodenoberflache auf. (Lickige oder jiingere
Sukzessionsstadien auf Lagerflachen s. Biotopcode 12740). Pflanzensoziologisch lassen sich
die Bestande der Klasse Artemisietea (Stickstoff-Krautfluren) zuordnen. Als diesen Biotoptyp

* (HOFMANN & POMMER 2007)
% (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG 2005)
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kennzeichnende Arten konnten u.a. folgende ausdauernde nitrophile bzw. ruderale Arten er-
fasst werden:

Gemeiner Beiful (Artemisia vulgaris), Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), GroRe
Brennnessel (Urtica dioica), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Feinstrahl (Erigeron annuus),
Gemeine Nachtkerze (Oenothera biennis). Daneben finden sich stellenweise auch Land-
Reitgras (Calamagrostis epigejos) sowie mit geringeren Anteilen Arten einjahriger Ruderal-
gesellschaften, wie z.B. Acker-Schoterich (Erysimum cheiranthoides) und WeiRer Génsefull
(Chenopodium album). Sehr vereinzelt kommen auch Arten der Frischwiesen, wie bspw. Rot-
Klee (Trifolium pratense) und Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) vor.

Nennenswerte Gehdlzbedeckung innerhalb der Staudenfluren (Biotopcode 032492) gibt es
einzig im Siidwesten des Plangebietes im groBen Boschungsbereich im Ubergang zum Ab-
baugebiet (ca. 0,07 ha). Hier kommt vor allem die nicht heimische Robinie (Robinia pseu-
doacacia) auf und bildet stellenweise kleinere Gebusche und vorwaldartige Strukturen.
Artenarme Landreitgrasfluren (Biotopcode 032101) finden sich im nur kleinflachig an der
Abfahrt zur Kiesgrube.

Gartnerische Grinanlagen

Die Freiflachen ostlich der groRen Gewerbehalle sind mit artenarmen Zierrasen (Biotopcode
051622) auf ca. 0,27 ha bewachsen. Die Rasenflachen werden durch Einzelbdume und an den
Réandern durch saumartige Ziergeholzpflanzungen erganzt. Die Standorte sind eher trocken,
so dass neben typischen Arten wie bspw. Deutschem Weidelgras (Lolium perenne), Gemeiner
Schafgarbe (Achillea millefolium), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata) und Gemeinem
Léwenzahn (Taraxacum officinale) auch Elemente der Trockenrasen wie z.B. Mauerpfeffer
(Sedum spec.) und Gemeiner Thymian (Thymus pulegioides) anzutreffen sind.

Vor und hinter dem Blrogebdude wurden zwei starker gartnerisch gestaltete Bereiche (Bio-
topcode 10270) mit zwei kleinen Folienteichen, Ziergehdlzen (v.a. Strauchkoniferen), kleine-
ren Obstgeholzen, Stauden und Ziergrasern angelegt (insgesamt 358 m?). Die kleinen Ziertei-
che unterliegen keinem gesetzlichen Schutz und weisen keine besondere Biotopqualitat auf.
In dem groReren, ca. 15 m2 grofRen Folienteich vor dem Bilrogebdaude im GE 1 kommt die
Erdkrote (Bufo bufo) vor; dieser ca. 10-30 cm tiefe Teich mit Blocksteinpackungen und etwas
Schilfbestand ist jedoch mit Goldfischen besetzt. 2015 wurde eine alte Erdkrote nachgewie-
sen; jedoch kein Laich®.

Ca. 2-3 m breite Anpflanzungen unterschiedlicher Straucher (Biotopcode 102722) saumen
den Uberwiegenden Teil der Rasenflachen im Umfeld des Burogebaudes (Gesamtflache 795
m?). Neben einzelnen heimischen Gehdlzen wie z.B. Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
und Gemeine Hasel (Corylus avellana) sind hier vor allem Strauchkoniferen und Ziergehdélze
wie z.B. Kirschpflaume (Prunus cerasifera), Sommerflieder (Buddleja davidii), Thunbergs
Berberitze (Berberis thunbergii) und Strauch-Fingerkraut (Potentilla fruticosa) zu finden.
Eine schmale, kurze Hecke (Biotopcode 071313), welche neben einem Spitz-Ahorn (Acer
platanoides) vornehmlich aus Lebensbdumen (Thuja spec.) aufgebaut ist, dient im Norden des
Plangebietes als Abgrenzung zu den benachbarten Privatgrundstiicken.

Lagerflachen

Der Gberwiegende Teil des Plangebiets besteht aus Lagerflachen, die mehr oder weniger stark
genutzt werden und entsprechend der Nutzungsintensitat mit Vegetation bewachsen, vegetati-
onsfrei oder versiegelt sind. Unversiegelte, jedoch stark verdichtete Lagerflachen nehmen

% AVES ET Al.: Bebauungsplan Nr. 2 Gewerbegebiet Giiterfelde siidlich GroRbeerenstraRe (Glaser Sandwerk
OHG Giterfelde) - Artenschutzbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Priifung), November 2015, liegt der Ge-
meinde zur Einsichtnahme vor
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insgesamt ca. 5,3 ha ein, das entspricht insgesamt ca. 46,5 % der Gesamtflache des Plangebie-
tes.

Der sudliche, tiefer gelegene Teil des Plangebietes wird Uberwiegend von verdichteten, vege-
tationsfreien Lagerflachen eingenommen (Biotopcode 12740). Im nérdlichen Abschnitt dieses
Bereichs befinden sich neben den Gewerbegebduden Lagerkammern, Schredder und Forder-
bander des Kieswerks. Sldlich der Geb&ude stehen zwei jungere Pyramiden-Pappeln. Ein
GroRteil dieser Lagerflache ist unversiegelt, jedoch durch die hohen Aufschittungen und die
Befahrung mit Lkw’s zum Teil sehr stark verdichtet.

In den von Lagergut freien Bereichen im Nordosten des Plangebiets sowie in den Randberei-
chen und auf den Boschungen der ehemaligen Halden treten mehrjahrige ruderale Staudenflu-
ren auf. Deren Artenspektrum entspricht in etwa dem Biotoptyp 032491 (s.0.).

In den nérdlichen Abschnitten des Plangebiets wurde unmittelbar neben dem Zufahrtsbereich
zum Gewerbegebiet in der Vergangenheit ein Mustergarten mit einzelnen Baumen, Zierge-
hoélzen, Staudenbeeten, Rasenflachen sowie gepflasterten Wegen und Ablagerungen von
Pflastersteinen angelegt. Der Gartenbereich liegt brach (Gartenbrache, Biotopcode 10113)
und wird als Lagerflache genutzt.

Bebaute und versiegelte Flachen

Bis auf das innerhalb des brachliegenden Mustergartens stehende 42 m? groRe Trafohaus
(Versorgungsanlage, Biotopcode 12500) wurden samtliche Geb&ude des Plangebietes dem
Biotoptyp Industrie- bzw. Gewerbeflachen (Biotopcode 12310) zugeordnet. Die Gesamtgrofiie
betrégt 1,18 ha, davon umfasst die groRRe Halle allein fast 1 ha.

Vor dem Birogebdude befinden sich zwei kleine, 137 m2 grole teilversiegelte Parkplatze
(Biotopcode 12642), die mit Kleinsteinpflaster befestigt sind. Als Weg mit wasserdurchlassi-
ger Befestigung (Biotopcode 12652) wurde ein 86 m2 groRer, mit Grobkies befestigter und
lickiger Ruderalvegetation bewachsener Bereich nahe der LKW-Waage erfasst. Westlich und
nérdlich um die Gewerbehalle fiihren teilversiegelte Wege (Biotopcode 12653) aus Beton-
Knochensteinen. Auch 0Ostlich der Halle im Bereich der LKW-Waage und innerhalb der Zier-
rasenflachen vor und hinter dem Blirogebéaude sind teilversiegelte Flachen anzutreffen. Insge-
samt nehmen die teilversiegelten Flachen 0,74 ha ein.

Vollversiegelte Wege und Flachen (Biotopcode 12654) finden sich im Plangebiet auf einer
Flache von etwa 1,93 ha bzw. 16,7 % der Plangebietsflache. Den groRten Fléchenanteil hieran
hat die asphaltierte Zufahrt zum Gewerbegebiet, die in einem Bogen westlich um die grolie
Halle fuhrt.

Tab. 2 Flachenanteile der Biotope im Plangebiet

Biotop- Biotopt Grole Anteil
code ptyp in m? in %

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

032101 | Landreitgrasfluren (Gehdlzdeckung <10%) 190 0,2
032491 | Sonstige ruderale Staudenfluren (Gehélzdeckung <10%) 6.096 53
032492 | Sonstige ruderale Staudenfluren (Gehdlzdeckung 10-30%) 723 0,6
Zwischensumme 7.009 6,1

Gras- und Staudenfluren und Biotope der Griun- und Freiflachen

051622 Artenarmer Zierrasen, mit locker stehenden Baumen 2.659 2,3
071313 | Hecken, ohne Uberschirmung, iiberwiegend nicht heimische Gehélzarten 147 0,1
10270 Gartnerisch gestaltete Freiflachen 358 0,3
102722 | Anpflanzung von Strauchern (>1m), mit Baumen 795 0,7
Zwischensumme 3.959 34
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505 sioopyp otk |l
Uberbauung und Versiegelung

12310 Industrie- und Gewerbeflachen (Gebaude) 11.837 10,3
12500 Ver- und Entsorgungsanlage (Gebaude) 42 <01
12642 Parkplatz, teilversiegelt 137 0,1
12652 Weg mit wasserdurchléssiger Befestigung (Kiesflache) / offene Sandflache 86 0,1
12653 Teilversiegelte Wege und Flachen (Pflaster) 7.445 6,5
12654 Versiegelter Fahrweg 5.130 4.4
12654 Versiegelte Fahrwege und Lagerflachen 14.162 12,3
Zwischensumme 38.839 33,7
Lagerflachen

12740 Lagerflache, vegetationsfrei und verdichtet (geringe Bodenfunktionen) 27.691 24,0
12740/032491 | Lagerflachen mit sonstigen ruderalen Staudenfluren 24.316 21,1
12740/ 10113 Gartenbrache, als Lagerflache genutzt 1.607 1,4
Zwischensumme 53.614 46,5
Zwischensumme Flachen auBerhalb der Bergrechtsflachen 103.421 89,7

Flachen, die dem Bergbaurecht unterliegen

032491 | Sonstige ruderale Staudenfluren (Gehdlzdeckung <10%) 2.769 2,4
12310 Industrie- und Gewerbeflachen (Gebaude) 49 <01
12652 Weg mit wasserdurchlassiger Befestigung (Kiesflache) / offene Sandflache 2.810 2,4
12653 Teilversiegelte Wege 293 0,3
12740 Lagerflache, vegetationsfrei und verdichtet (geringe Bodenfunktionen) 5.906 51
Zwischensumme Flé&chen, die dem Bergbaurecht unterliegen 11.827 10,3
Summe 115.248 m? 100 %

Geschutzte Alleen oder geschiitzte Biotope gem. 88 29/30 BNatSchG und 17/18
BbgNatSchAG wurden fiir das Plangebiet nicht nachgewiesen.

c) Einzelbaumbestand

Insgesamt wurden im Jahr 2009 im Plangebiet 23 Einzelbaume Kartiert. Die kartierten Einzel-
baume befinden sich tGberwiegend innerhalb der gértnerisch gestalteten Flachen zwischen der
groRen Gewerbehalle und der Hauptzufahrt zu den Lager- und Abbauflachen. Drei Einzel-
baume (Baum-Nr. 14 bis 16) sdumen auf der 6stlichen Seite die Zufahrtsstralle, zwei jlingere
Pyramiden-Pappeln befinden sich inmitten der grofRen Lagerflachen im Siiden des Plangebie-
tes (Baum-Nr. 11 und 12). Der Abendléndische Lebensbaum und die Robinie sind mit jeweils
5 Exemplaren am hé&ufigsten, der Eschen- und der Silber-Ahorn mit je 2 Exemplaren und die
Korkenzieher-Weide einmal vertreten. Insgesamt handelt es sich bei den erfassten Baumen
vornehmlich um nicht heimische Baumarten (17 von 23 Baumen), die einen geringeren Wert
flir die heimische Fauna besitzen als heimische Arten. Als einheimische Arten kommen neben
einer machtigen Silber-Weide noch zwei Birken, eine Kiefer sowie ein Berg-Ahorn vor.

Die Bdaume sind Uberwiegend in einem guten Zustand (vgl. Tabelle 3). Nur eine jlingere Py-
ramiden-Pappel (Baum Nr. 11) stidlich der Gebdude befindet sich in einem stark geschadigten
Zustand.
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Tab. 3 Kartierte Einzelbaume im Plangebiet

Nr. |Botanischer Name Deutscher Name StUincm glcilbé;(tjlé; B Zustand
1 Salix alba Silber-Weide 220, 140, | Totholz 0
66

2 Robinia pseudoacacia | Robinie 110, 77 einseitig, schuttere Krone, | 1-2
Stammschaden

3 Acer negundo Eschen-Ahorn 65 Neigung 1

4 Robinia pseudoacacia | Robinie 140, 80, 24 | - 0

5 Pinus sylvestris Gemeine Kiefer 64 - 0

6 Acer negundo Eschen-Ahorn 98 Totholz, Zwiesel 0

7 Acer pseudoplatanus | Berg-Ahorn 69 - 0

8 Salix matsudana | Korkenzieher-Weide |84 Totholz, Zwiesel, Neigung, |1-2

"Tortuosa’ schittere Krone

9 Betula pendula Gemeine Birke 91 - 0

10 | Acer saccharinum Silber-Ahorn 45 Neigung im Leittrieb, schiit- | 1-2
tere Krone

11  |Populus nigra 'ltalica’ | Pyramiden-Pappel 52 nahezu abgestorbene Krone |3

12 | Populus nigra 'ltalica’ | Pyramiden-Pappel 59 - 0

13 | Robinia pseudoacacia | Robinie 59 - 0

14 | Robinia pseudoacacia | Robinie 89 Zwiesel, Standort sehr nahe |0
am Zaun

15 | Robinia pseudoacacia | Robinie 93 -

16 |Betula pendula Gemeine Birke 112,70 Totholz, leichter Rinden-|0
schaden an Starkésten

17 | Thuja occidentalis Abendléndischer Le-|43, 35 Zwiesel, Rindenschaden, | 1-2

bensbaum Neigung

18 | Thuja occidentalis Abendl. Lebensbaum |64 Totholz 1

19 | Thuja occidentalis Abendl.Lebensbaum |58 Totholz, einseitig 1

20 | Acer negundo Eschen-Ahorn 74,53 Zwiesel, kleine Héhlung 0-1

21 | Acer saccharinum Silber-Ahorn 41 sehr licht, Flechtenbewuchs |2

22 | Thuja occidentalis Abendl. Lebensbaum |67 - 0

23 | Thuja occidentalis Abendl. Lebensbaum |69 Totholz, Neigung 1

d) Fauna

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefihrt?’, die auf eigenen Be-
obachtungen 2009 (Ende Juli bis Ende September), 2010 (Ende Mérz bis Mitte September)
und 2015 (Marz bis Oktober), Literatur- und Datenbankrecherchen und Befragung von Fach-
institutionen und -leuten basiert. Die faunistischen Erfassungen erfolgten in einem Untersu-
chungsraum von ca. 40 ha und umfassten die Tierartengruppen:

27 AVES ET Al.: Bebauungsplan Nr. 2 Gewerbegebiet Giiterfelde siidlich GroRbeerenstraRe (Glaser Sandwerk
OHG Giterfelde) - Artenschutzbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Priifung), November 2015, liegt der Ge-
meinde zur Einsichtnahme vor

o1




B-Plan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grofibeerenstrafie Gemeinde Stahnsdorf / OT Giterfelde
Begruindung zur Satzung Stand Dezember 2017

- FFH-Mollusken: Kontrolle auf Habitat-Eignung und ggf. Nachsuche
- FFH-Libellen: Kontrolle auf Habitat-Eignung und ggf. Nachsuche

- FFH-Holzkaferarten: ggf. gebietsrelevante Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie: Held-
bock Cerambyx cerdo & Eremit Osmodema eremita),

- FFH-Schmetterlinge: ggf. gebietsrelevante Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie:
Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina, Grolier Feuerfalter Lycaena dispar,

- Amphibien und Reptilien: gebietsrelevante Arten,
- Brutvogel: Revierkartierung aller vorkommenden Arten,
- Fledermduse: Erfassung aller vorkommenden Arten.

Die Festlegungen zu den zu untersuchenden Artengruppen und Arten wurden mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark und dem Landesamt fir Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg, Referat West (LUGV RW 7) im Vorhinein
abgestimmt.

Im Ergebnis der Relevanzprifung kénnen aufgrund der Habitatausstattung des Plangebiets
und der entsprechenden Habitatanspriiche Vorkommen von Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie der Artengruppen Farn- und Blutenpflanzen, Mollusken, Fische, Libellen, Kéfer,
Schmetterlinge, Fische fir das Plangebiet ausgeschlossen werden.

Beziliglich der Amphibienfauna kommt nur die national besonders geschutzte Erdkréte (Bufo
bufo) im ca. 15 m?2 grolRen Folienteich vor dem Birogebdude im GE 1 vor. Hinweise oder
Nachweise auf Vorkommen von Amphibienarten der FFH-Richtlinie konnten nicht erbracht
werden.

In den Ruderalfluren und Sandhéngen / Boschungen im Bereich des geplanten Gewerbegebie-
tes GE 6 wurden reproduzierende Vorkommen der Zauneidechse mit einer - im Vergleich zu
den Vorkommensschwerpunkten westlich des Plangebiets - geringeren Siedlungsdichte nach-
gewiesen. In den ostlichen Randbereichen des B-Plangebietes (und dartiber hinaus) besteht
ein lineares Vorkommen, welches eine Einheit mit dem VVorkommen im Bereich GE 6 bildet.

Die artenschutzrechtlich relevanten Séugetierarten Feldhamster (Cricetus cricetus), Fischotter
(Lutra lutra), Biber (Castor fiber) und Wolf (Canis lupus) kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Verlauf der Untersuchungen 2009 bis 2015 konnten 5 Fledermausarten (Abendsegler
Nyctalus noctula, Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus, Wasserfledermaus Myotis
daubentonii und Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus) nachgewiesen werden, die vor
allem die Umgebung des Plangebiets als Nahrungsgebiet nutzen. Das Plangebiet selber spielt
nur eine untergeordnete, sehr geringe Rolle als Jagdflache. Quartiere waren weder im Geb&u-
de- noch im Baumbestand nachweisbar.

e) Avifauna

Im Ergebnis der Untersuchungen 2015 kommen im Plangebiet 18 Brutvogelarten mit 30,5
(Voll- und Teil-) Revieren und 3 Brutrohren der Uferschwalbe vor
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Tab.4  Artenliste der im Plangebiet nachgewiesenen Brutvogelarten (nach Aves et al. 2015)
Vg it Wissenschaftlicher | Kiir- Q:rzar;rut- e Streng
(alphabetisch Name zel reviere 5 2| & Eg c RLD |RLBB |ge- i
geordnet) 23 a2 = schitzt

2015 g2 & |e€| 3
Bachstelze Motacilla alba Ba 2 X
Blaumeise Parus caeruleus B 1 X
Bluthénfling Carduelis cannabina Hf 5 \Vj 3
Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg 3 X
Fasan Phasianus colchicus Fa 0,5 X
Feldsperling Passer montanus Fsp |1 X \% \
Flussregenpfeifer Charadrius dubius Frp |05 1 88
Goldammer Emberiza citrinella G 1 X
Grunfink Carduelis chloris Gf 2 X
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros | Hr 3
Klappergrasmiicke Sylvia curruca Kg 2
Neuntoter Lanius collurio Nt 2 \V; |
Ringeltaube Columba palumbus Rt 1 X
Schwarzkehlchen Saxicola torquata Swk | 0,5 \%
Star Sturnus vulgaris S 1 X
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe Ste 4 X 1 1
Stieglitz Carduelis carduelis Sti 1 X
Uferschwalbe Riparia riparia 3 Rohren X 2 §8§
18 Brutvogelarten 30,5

Bei 5 Arten handelt es sich um haufige Arten (Blaumeise, Dorngrasmiicke, Fasan, Goldam-
mer, Ringeltaube), die keine negativen Bestandstrends aufweisen und auf keiner Roten Liste
stehen. Der ebenfalls haufige Neuntdter wird in der Vorwarnliste Brandenburg gefiihrt, zeigt
jedoch keinen negativen Trend. Das Schwarzkehlchen ist zwar als selten eingestuft, verzeich-
net aber landesweit ganz deutliche Zunahmen. Bachstelze, Grinfink, Hausrotschwanz, Klap-
pergrasmuicke, Star und Stieglitz sind aufgrund ihrer Haufigkeit in keiner Roten Liste zu fin-
den, zeigen jedoch im Trend eine negative Bestandsentwicklung. 5 seltene und gefahrdete
Arten sind als kritisch einzustufen (Bluthanfling, Feldsperling, Flussregenpfeifer, Stein-
schmatzer und Uferschwalbe), da der landesweite Trend auf eine anhaltend negative Be-
standsentwicklung verweist. Dabei zeigen Flussregenpfeifer, Steinschmatzer und Ufer-
schwalbe die deutlichsten Bestandseinbriiche in Brandenburg.

Vorkommen im Plangebiet

Flussregenpfeifer (Frei-Bodenbriter) und Steinschméatzer (Hohlen-Bodenbriter) kommen im
Plangebiet auf den offenen Lagerflachen insbesondere der GE 3 bis GE 6 vor. Sie bendtigen
zu ihrer Existenz die im Plangebiet vorhandenen Habitate (offene, ebene Sand-/Kiesflachen,
vegetationsfrei, oftmals in Verbindung mit offenen Wasserstellen wie Pflitzen etc.) und Re-
quisiten (Haufwerke / Teilelagerpléatze auf Lagerflachen in Verbindung mit vegetationsfreien
Boden, kurzrasigen Brachen), die ausschlielich infolge des langjédhrigen Gewerbebetriebs
entstanden sind.

Die innerhalb des Plangebietes in den Jahren 2009, 2010 und 2015 festgestellten Brutwande
der Uferschwalbe konzentrieren sich im Plangebiet auf GE 3 und sind im Zuge der Abbauta-
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tigkeiten an den Sand- bzw. Bodenhaufwerken entstanden. Dabei handelt es sich um neue
Brutansiedlungen mit wenigen Brutréhren, die durch kleine Abbaggerungen oder Abstiche
von einer (bis wenigen) Schaufelbaggerbreite(n) entstanden sind. Diese Abstiche werden h&u-
fig vor der Brutzeit der Uferschwalben, noch im selben Jahr angelegt und sind somit relativ
steil, frisch und gut grabbar und noch nicht, bspw. durch Regen, abgeflacht oder erodiert.
Somit erflllen selbst die kleinsten Abstiche die Grundanforderungen fir eine Besiedlung
durch Uferschwalben, die in der Regel auch umgehend erfolgt.

Zu den Besiedlern ruderaler Staudenfluren mit Blschen und solitdren Baumen sowie von He-
cken zahlen Schwarzkehlchen, Fasan, Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Klappergrasmiucke,
Neunttter und Stieglitz), die als Freibriter in den Randbereichen der geplanten Gewerbege-
biete GE 3, 6, 2 und 1 vorkommen, dabei treten Schwarzkehlchen und Fasan nur am Sidrand
von GE 3/6 auf (Teilreviere).

Als Besiedler der gartnerisch gestalteten Freiflachen (mit Baumen und Buschen) in der GE 1
treten Bluthanfling, Goldammer, Griinfink und Ringeltaube (Goldammer Boden-, die anderen
Freibriter in Blischen und Baumen) auf.

Reviere von Gebaudebritern (Bachstelze, Feldsperling, Hausrotschwanz, Star) und Besiedler
von Hohlenbdumen (Blaumeise) befinden sich in oder an Bauwerken oder Baumen als Brut-
platze.

Als Sammel-, Rastplatz oder Uberwinterungsgebiet fiir Vogel hat das Bebauungsplangebiet
keine Bedeutung.

6.4.4.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

a) Auswirkungen auf Biotope

Das Plangebiet weist aufgrund der Vegetationsbestdnde mit geringen Biotopqualitaten eine
geringe Empfindlichkeit und ein geringes Konfliktpotenzial auf.

Durch die maximale Ausschépfung der stadtebaulichen Kenndaten kénnen dauerhafte Vege-
tationsbestande (auf3erhalb der Lagerflachen und der Bergrechtsflachen) auf insgesamt 10.968
m? verloren gehen, davon waren 7.009 m? ruderale Staudenfluren und 3.959 m? gartnerisches
Grin betroffen (vgl. Tabelle 2). Voraussichtlich werden jedoch die aktuell gartnerisch geprag-
ten Biotoptypen mit dem Baumbestand im Umfeld der groRen Gewerbehalle noch solange
erhalten, wie die Produktionshalle in Betrieb ist. Da es sich um artenarme Zierflachen handelt,
ist bei einem maoglichen Eingriff lediglich der Baumbestand naher zu betrachten. Derzeit sind
fur den Baumbestand die Regelungen der Baumschutzverordnung des Landes Brandenburg,
mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf zu
beachten.

Eine Gegenuberstellung der maximalen Verlustbiotope mit dauerhafter Vegetationsbede-
ckung mit den zukdnftigen gértnerisch anzulegenden Flachen auRerhalb der nicht tberbauba-
ren Flachenanteile innerhalb der Gewerbegebiete ergibt sogar einen Flachenzuwachs an dau-
erhaften Vegetationsflachen in Hohe von (21.679 m? — 10.968 m* =) 10.711 m%.

Die Vegetationsbestdnde auf den fir die Lagerung von Baustoffen genutzten Flachen kdnnen
im Betriebsablauf jederzeit in Anspruch genommen werden, andererseits aber auch wieder an
anderer Stelle neu entstehen. Da diese Biotope also nicht vorhersehbaren, starken betriebsbe-
dingten Nutzungsanderungen unterliegen und sich so stabile Artengemeinschaften nicht aus-
bilden kénnen, kann ihnen aus Sicht des Arten- und Biotopschutzes nur eine untergeordnete
Bedeutung zukommen, wenngleich friihe Sukzessions-Stadien magerer Ruderalstandorte fir
eine Vielzahl fir an Pionierstandorte gebundene Arten attraktiv ist. Die Flachengrolie der La-
gerflachen mit Vegetationsbewuchs (ruderale Staudenfluren) betragt 24.316 m?, die als Lager-
flache genutzte ehemalige Gartenbrache ist 1.607 m? groR. Die verlustig gehenden temporéren
Vegetationsflachen nehmen insgesamt also 25.923 m2 ein.
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b) Auswirkungen auf geschitzte Tiere

Aufgrund der mit dem Gewerbe- und Abbaubetrieb verbundenen anthropogenen Stérungen
kdnnen die fur die Lagerung von Baustoffen genutzten Flachen im Betriebsablauf jederzeit in
Anspruch genommen werden, andererseits aber auch wieder an anderer Stelle neu entstehen,
so dass sich dauerhafte Artengemeinschaften nicht ausbilden kénnen. Den Ruderalbiotopen
wird deshalb nur ein mittlerer Biotopwert zugesprochen, wenngleich friihe Sukzessions-
Stadien magerer Ruderalstandorte fur eine Vielzahl von an Pionierstandorte gebundene Arten
attraktiv ist. Vor allem den beiden Vogelarten Flussregenpfeifer und Steinschmétzer dienen
die sekundéren Pionierstandorte sowie die offenen Sand- und Kiesflachen als Lebensraum.
Bemerkenswert sind auch Kkleine Brutansiedlungen der Uferschwalbe, die durch kleine Ab-
baggerungen oder Abstiche mit dem Schaufelbagger im GE 3 entstanden sind. In den wenig
gestorten Bereichen im GE 6 existiert ein reproduzierendes Vorkommen der Zauneidechse in
geringer Siedlungsdichte, dass sich bis in die Aulengrenzen der GE 3 (und nur in diese) hin-
zieht.

Die gértnerisch gestalteten Freiflachen im GE 1 sind vornehmlich von Rasenflachen und Zier-
geholzen geprégt. Sie stellen zwar ein belebendes Element fur das Landschaftsbild dar, besit-
zen aber nur eine geringe Bedeutung fur den Biotopschutz, wenngleich der Baumbestand fir
einige haufige VVogelarten geeignete Nisthabitate darstellt.

Die bebauten und versiegelten Bereiche besitzen - mit Ausnahme der Nistangebote fir Ge-
baudebrditer - keinen 6kologischen Wert.

Auswirkungen auf Vogelarten bei Fortfihrung der Nutzung

Bei einer Fortfiihrung der derzeitigen Nutzungen sind keine artenschutzrechtlichen Betroffen-
heiten nach § 44 BNatSchG fir die Brutvogelarten und deren Brutreviere zu erwarten.

Auswirkungen auf Vogelarten bei Anderung oder Intensivierung der gewerblichen Nut-
zung

Die Vorkommen von Fasan, Klappergrasmiicke, Neuntoter, Schwarzkehlchen, Stieglitz sowie
des Bluthanflings (tw.) und der Dorngrasmicke (tw.) liegen in der SPE-Flache der GE 6 oder
in den festgesetzten Pflanzflachen entlang der AufRengrenzen von GE 3 und GE 1, so dass die
dortigen Vogel-Lebensstatten nicht betroffen sind. Im Gegenteil, durch die Schutz- und Pfle-
gemalnahmen werden die Flachen aufgewertet und die weitere Ansiedlung von Arten der
offenen bis halboffenen Landschaft gefordert.

Die Reviere des Steinschmatzers in GE 3 sind von den Festsetzungen des B-Plans nicht be-
troffen, da in GE 3 weder Hochbauten noch Bodenversiegelungen zuldssig sind.

Die Brutreviere von Flussregenpfeifer und Steinschmétzer in den Bauflachen der GE 2, 4, 5
wirden dagegen bei einer Neubebauung erhebliche Habitateinbuf3en bis hin zum Revierver-
lust erleiden. Uber vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (bspw. in Bereichen, die unmittelbar
an den Geltungsbereich grenzen, vgl. Kapitel 4.4) kann der Erhalt der 6kologisch raumlichen
Funktion jedoch gewéhrleistet werden.

Die Uferschwalbe als Besiedler von Steilwanden und offenen Abbriichen (in der Regel in
Gewassernahe) konnte bei einer Anderung der Nutzungsstruktur inre Habitate im Plangebiet
verlieren. Bereits eine weniger dynamische Bautétigkeit und die damit einhergehende Ab-
nahme der zufélligen Schaffung von Abstichen oder ,,Steilwanden® oder eine Abflachung von
Abstichen / ,,Steilwdnden® sowie Erosionen und Sukzessionen konnten zum Verlust von
Brutplatzen fiihren. Vorgezogen empfiehlt der Fachgutachter deswegen einerseits eine Neu-
schaffung von zwei (dauerhaften) Steilwanden, die zukinftig und langfristig fur Uferschwal-
ben zur Verfligung stehen. Andererseits sind nach Fertigstellung der neuen Steilwéande durch
betriebliche Abbaggerungen entstandene Abbriiche so abzuflachen, dass sich dort keine Ufer-
schwalben mehr ansiedeln kdnnen (vgl. Kapitel 4.6.2).
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Fur Frei-/Bodenbriter ruderaler Staudenfluren, Gehdlze und gértnerischer Anlagen (Gold-
ammer, Bluthanfling, Dorngrasmiicke, Grunfink, Ringeltaube) sind Beeintrachtigungen, die
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen flihren, nicht zu
erwarten. Diese Arten sind verbreitet, mobil und anpassungsfahig, so dass sie sich schnell
geeignete Lebensraume erschlielen konnen. Solcherart geeignete Habitate / Lebensstatten
stehen einerseits im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes zur Verfligung und werden ande-
rerseits durch die Pflanzgebote und die Mal3gaben zur SPE-Flache neu entstehen, so dass re-
levante Beeintrachtigungen der lokalen Populationen sowie ihrer Lebensstatten durch den
Verlust einzelner Brutplatze ausgeschlossen werden kénnen.

Durch Abriss oder Baumféllung gehen geeignete Brutmdglichkeiten in Baumhdhlen und héh-
lenartigen Brutplatzen an Bauwerken flr die Arten Bachstelze, Hausrotschwanz, Feldsper-
ling, Star und Blaumeise verloren. Diese Verluste konnen durch die friihzeitige Anbringung
artspezifisch geeigneter Ersatznistkasten vor Beseitigung der bisher genutzten Strukturen (an
Bauwerken und Béumen) ausgeglichen werden. Hiertiber ist im Rahmen der jeweiligen Bau-
genehmigung zu entscheiden.

Auswirkungen auf geschitzte Tiere sonstiger Artengruppen

Bei einer Fortfihrung der derzeitigen Nutzung ergeben sich weder fiir die Zauneidechse noch
flir sonstige Arten artenschutzrechtliche Betroffenheiten. Die Beibehaltung der gegenwartigen
Nutzung durch das bestehende Gewerbe wird vom Fachgutachter sogar als Vermeidungsmang-
nahme angesehen.

Durch die Festsetzung einer Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft (SPE) im GE 6 mit einer GroRe von 4.700 m? wird der Le-
bensraum der Zauneidechse im Plangebiet gesichert.

Im Falle einer baulichen Verdichtung kommen fur die meisten Arten ebenfalls keine weiteren
oder zusatzlichen Beeintrachtigungen und Gefdhrdungen hinzu, da ihre Lebensraume aufer-
halb der festgesetzten Bauflachen liegen und im Plangebiet erhalten werden.

6.4.4.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

a) Biotope

In Anlehnung an die Handlungsanweisung zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009)
werden fiir den Verlust von Biotopen verschiedene Kompensationsfaktoren in Ansatz ge-
bracht. Angewandt auf die Biotopverluste im Plangebiet werden fir dauerhafte und temporére
Biotoptypen unterschiedliche Kompensationsfaktoren verwendet.

Dabei ist der Verlust von dauerhaften Vegetationsflachen (10.968 m? gartnerisches Griin)
durch gartnerisches Griin oder Gehdlzpflanzungen im Flachenverhéltnis 1:1 zu ersetzen.

Fir die temporaren Vegetationsflachen (ruderale Staudenfluren) werden die diesbeziglichen
Umweltauswirkungen aufgrund des hohen Stérungsgrades als bedingt erheblich eingeschatzt
und mit einem Fl&chenfaktor von 1:0,5 in Ansatz gebracht. Damit ergibt sich fur die Verluste
temporarer Vegetationsflachen eine zu kompensierende Flachengrolie von

25.923 m*x 0,5 = 12.962 m*.

Hinsichtlich des Schutzgutes Biotope entsteht insgesamt ein Kompensationsbedarf in HOhe
von (10.968 m? + 12.962 m? =) 23.930 m? dauerhafter Vegetationsflache.

Dazu werden innerhalb des Geltungsbereiches eine 4.700 m2 grolie Flache weitgehend der
Sukzession (berlassen (GE 6) und entlang dessen Grenzen auf einer Flache von insgesamt
6.750 m? Geholzpflanzungen mit Krautsdumen angelegt.

Auf der der Sukzession tiberlassenen Flache wird spontane Besiedlung der Flachen durch eine
standorttypische, heimische Vegetation angestrebt. Aufkommende nichtheimische Geholze
sind regelmaRig zu entfernen, insbesondere dann, wenn sie sich explosionsartig oder flachig
ausbreiten. RegelmaRig durfte die Herausnahme von nichtheimischen Gehélzen ca. alle 5 Jah-
re ausreichend sein. In jedem Fall sind zur Sicherung der Lebensraumqualitaten fir die Zau-
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neidechse und flr Brutvogelarten ruderaler Staudenfluren alle 2-3 Jahre die Ruderalflachen
alternierend auf jeweils ca. 30 % der Flache bzw. alle 5 Jahre vollstandig zu mahen und parti-
ell Rohbodenflachen zu schaffen (regelmaiiges Abplaggen bzw. Sandauftrag). Das Mahdgut
ist abzutransportieren. Der Flachenanteil offener Rohbdden sollte in Summe mindestens ca.
500 m? betragen, dabei kann sich die GesamtgréRe auf mehrere kleinere Flachen verteilen.
Vorhandene Busche sind zu erhalten und Gehdlzsukzessionen kleinflachig zu férdern; rand-
lich ist auch die Pflanzung von Gebuschgruppen mdglich. Steinhaufen tragen zur Erh6hung
der Strukturvielfalt bei und sollten ggf. angelegt werden.

Die Geholzpflanzungen entlang der Grenzen des Plangebiets sind mit Krautsdumen anzule-
gen. Aus Grinden des Artenschutzes ist nur die nordliche Grenze von GE 1, GE 2 und GE 5
dicht mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen, wahrend die anderen Pflanzungen nur aus
Strauchern bestehen und nicht flachendeckend, sondern in Gruppen bzw. abschnittsweise mit
entsprechenden offenen Lucken und Krautsdumen anzuordnen sind. Die Mindestflachengrofie
der mit Gehodlzen zu bepflanzenden Flache betragt 3.500 m?, um inshesondere eine Abschirm-
funktion des Gewerbegebiets zum Aullenbereich tibernehmen und die Einbindung in die land-
schaftlich gepragte Umgebung foérdern zu kdnnen.

Fur die mehrschichtige Gehdlzpflanzung an der nordlichen Grenze der Gewerbegebiete GE 1,
GE 2 und GE 5 mit einer GesamtgroRe von 2.020 m? ist durchschnittlich je angefangene 100
m? ein Baum als Uberhalter (empfohlene MindestpflanzgréRe Hochstamm, 2 x v., Stammum-
fang 10 - 12 cm) und je 1 m? ein Strauch (empfohlene MindestpflanzgroBe 2 x v., 0.B., 60 -
80 cm) zu verwenden.

Fiir die sonstigen grenznahen Gebiischpflanzungen (4.730 m?) ist je 1 m? ein Strauch (emp-
fohlene Mindestpflanzgrolie 2 x v., 0.B., 60 - 80 cm) zu verwenden.

Fur die Pflanzungen sind Baum- und Straucharten der Pflanzliste zu verwenden.

Fur die offenen Lichtungen bzw. die Krautsdume ist die Verwendung artenreicher, gebiets-
heimischer Saatgutmischungen empfehlenswert.

Generell sollen einheimische und standortgerechte Arten gefordert werden, wie sie in der
Pflanzliste empfohlen werden. Die Verwendung von einheimischen und standortgerechten
Geholzen soll sicherstellen, dass die Pflanzen gut anwachsen und sich in die Nahrungsketten
der ortlichen Okosysteme einfligen. Mit der Verwendung dieser Geholze wird die Einbindung
in den umgebenden Landschaftsraum gefordert.

Fur das daruber hinausgehende Kompensationserfordernis stehen auBerhalb des Geltungsbe-
reiches Flachen fur AusgleichsmalRnahmen zur Verfligung.

Westlich des Plangebiets liegen groRe ungenutzte Flachen, die zur ehemaligen Deponie geho-
ren. Da die Deponie nicht saniert werden muss und nur die Pflasterflache westlich der groRen
Produktionshalle aus Griinden der Altlastensicherung mit einer bis zu ca. 1 m méchtigen Bo-
denschicht aufgeftllt werden muss, kénnen die sonstigen Flachen fir den Ausgleich der Ein-
griffe im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans genutzt werden. Diese Flachen liegen au-
Rerhalb der bergrechtlich gesicherten Flache und sind Uberwiegend im Eigentum des Vorha-
bentragers. Die Flache im Privateigentum steht dem Vorhabenstrager nach eigener Aussage
zur Verfiigung (vgl. Tabelle 5).

Zum Ausgleich des Kompensationsbedarfs sind insgesamt 3,4 ha (33.900 m?) erforderlich.
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Tab. 5 Flurstiicke fur Ausgleichsmalinahmen westlich des Plangebiets

Flurstiick GroRe Eigentiimer

FS 700 3.960 m?

FS 701 (anteilig) 6.852 m?

FS 702/2 14172 m? Glaser Sandwerk OHG
FS 704/3 (anteilig) 2.850 m?

FS 734 3.500 m?

Zwischensumme 31.334 m?

FS 1043 19.009 m? Privateigentimer
Summe 50.343 m?

Die Flache westlich des Plangebiets umfasst mehrere Flurstiicke, die verschiedene Sukzessi-
onsstadien erreicht haben und sich aktuell (Juni 2013) unterschiedlich darstellen.

Auf dem nordwestlichen Flurstiick 1043 hat sich auf ca. 0,8 ha eine ruderale Glatthaferwiese
mit Goldruteninseln und sporadischem Gehdélzaufwuchs entwickelt. Diese Flachen liegen
augenscheinlich auf urspriinglichem Gelandeniveau.

Die ehemaligen Lagerflachen (Flurstiicke 701, 702/2, 704/3) wurden Uberwiegend erst in den
letzten Jahren sich selbst tberlassen. Aus den Rohbodenstandorten auf sandig-kiesigem Bo-
densubstrat, wie sie 2009 noch auftraten, haben sich zwischenzeitlich Landreitgrasfluren ent-
wickelt, die partiell mit Hochstauden durchsetzt sind. Die GesamtgroRe dieser Biotope um-
fasst ca. 1,9 ha.

In den stdlichen und sudwestlichen Randbereichen haben sich auf ca. 1,1 ha Geholze etab-
liert, die Uberwiegend aus Robinien (Robinia pseudoacacia) und Weiden (Salix spec. div.)
aufgebaut sind. Daneben treten Eschen-Ahorn (Acer negundo) und Spéte Traubenkirsche
(Prunus serotina) sporadisch auf (Abbildung 2).

Die Bereiche der stdlichen Landreitgras- Hochstaudenflur und der zentrale Bereich slidwest-
lich der befestigten Lagerflache sind Bestandteil der groRen, stabilen Zauneidechsenpopulati-
on im Westen des Plangebietes. Im Zuge der Entwicklung des Standortes werden die Beduirf-
nisse der Zauneidechse bertcksichtigt.

Die befestigte, ca. 0,9 ha grolie Lagerflache stdlich des Friedhofs (Flurstiicke 700 und 734)
soll aus Grunden der Deponiesicherung mit einer ca. 1 m machtigen Oberbodendecke gesi-
chert werden.

Eine insgesamt ca. 3,4 ha grof3e Flache soll weitgehend der natiirlichen Sukzession tberlassen
werden und als Entwicklungsstandort fur wildlebende Tier- und wildwachsende Pflanzenarten
dienen. Angestrebt wird eine standorttypische, heimische Vegetation.

Wiéhrend in den Randbereichen der enemaligen Deponie zu besseren Eingriinung das Gehdlz-
aufkommen gefordert werden soll, sind die bestehenden Glatthafer- und Landreitgrasbestande
zur Forderung einer artenreicheren Vegetation zweimal jahrlich zu schlegeln. Dabei ist in den
beiden ersten Jahren die erste Mahd Ende Mai (bei schlechtem Wetter Anfang Juni) und die
zweite Mahd im August durchzufiihren. Wichtig ist hierbei, dass die Mahd vor der Samenrei-
fe des Landreitgrases bzw. des Glatthafers erfolgt, um die Pflanzen zu schwéachen und ihr
dominantes Auftreten zugunsten weiterer Arten zurlickzudréangen. Zur Vermeidung von arten-
schutzrechtlichen Verboten bzgl. der Zauneidechse sind ggf. geeignete Vermeidungs- bzw.
Vergrdmungsmalnahmen zu ergreifen (Hochschnitt >10cm, Wildschutzgitter vor Schlegler,
Begehungen direkt vor Mahd). Ab dem dritten Jahr sind die Fldchen dann nur noch einmal ab
Mitte Oktober zu schlegeln. (Schlegler sind landwirtschaftliche Maschinen zum Mahen und
gleichzeitigen Zerkleinern des M&hgutes)
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Die Flache im Bereich der befestigten Lagerflache (Flurstiick 700) ist nach dem Bodenauftrag
zundchst mit einer Gras-Staudenmischung anzusaen und als Buntbrache herzustellen, um ei-
ner potentiellen Erosion vorzubeugen. Empfohlen wird eine gebietsheimische Saatgutmi-
schung fur eine blitenreiche Buntbrache. Die Buntbrache ist in den ersten Jahren extensiv zu
pflegen und je nach Artenentwicklung vorzugsweise ein- bis zweimal jahrlich zu méhen. Der
Einsatz von Dungemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist zu unterlassen.

Auf den stdexponierten Boschungen sind aufkommende Geholze regelmaRig zu entfernen.
RegelméaRig dirfte die Herausnahme von Gehdlzen ca. alle 5 Jahre bis 10 Jahre ausreichend
sein.

Sollte die Flache auch als Ersatzhabitat fir die Brutvogelarten Flussregenpfeifer und Stein-
schmaétzer als vorgezogene Ausgleichsmalinahme nutzbar sein, sind Steinhaufwerke (insge-
samt ca. 8-10, verteilt Uber die Flache) und groRere, offene Kiesflachen auf insgesamt ca.
8.000 m? anzulegen bzw. herzustellen und von Bewuchs freizuhalten. Alternativ konnte die
vegetationsfreie Flache auch im Bereich der Buntbrache auf dem Flurstiick 700 angelegt wer-
den. Dabei bildet diese MalRnahme eine vorgezogene AusgleichsmalRnahme.

Pflanzliste:

Baumarten: Straucharten:
Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Betula pendula Gemeine Birke Corylus avellana Hasel
Carpinus betulus Hainbuche Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Cytisus scoparius Besenginster
Quercus petraea Trauben-Eiche Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Quercus robur Stiel-Eiche Frangula alnus Faulbaum
Sorbus aucuparia Vogelbeere Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Tilia cordata Winter-Linde Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthatica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Bei einem Anteil an 21.679 m? (iiberwiegend qualifizierter) Vegetationsflache innerhalb des
Plangebiets und der externen, ca. 3,4 ha grofien Sukzessionsflache wird der Eingriff in dieses
Schutzgut vollumfanglich kompensiert.

6.4.5  Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sowie landschaftsbezogene Erholung

6.4.5.1 Ausgangssituation

Das derzeitige Landschaftsbild des nérdlichen Plangebietes wird maRgeblich durch die ge-
werblichen Nutzungen mit grof3en Lagerflachen, einer riesigen Gewerbehalle sowie Ruderal-
fluren gepragt. Die gértnerisch gestalteten Bereiche um das Burogebdude mit ihren Zierge-
holzpflanzungen und dem Einzelbaumbestand fungieren hier als positives und das Land-
schaftsbild belebendes Element. Im Siiden des Plangebietes bestimmt der Abbaubebtrieb mit
groRflachigen Lagerflachen und teilweise bewachsenen, hohen Halden das Landschaftsbild.
Das Plangebiet hat insgesamt einen ausgesprochen gewerblichen Charakter.

Das Plangebiet erhebt sich von der GroRRbeerenstralRe aus gesehen um mehrere Meter Uber das
dort anschlieBende Gelédndeniveau der mit Ruderalvegetation bewachsenen (landwirtschaftli-
chen) Brache. Dieser aus einer Bauschutt-Altablagerung hervorgegangene Geldndesprung
stellt eine massive Begrenzung flr den Landschaftsraum dar und zeigt eindriicklich die starke
anthropogene Uberpragung des Plangebiets. Im Westen ist die Silhouette des Kirchturms der
aus dem 13. Jahrhundert stammenden Dorfkirche Giiterfelde zu erkennen. Ostlich des Plan-
gebietes fallt der Blick auf die méalig strukturreichen Flachen der deutlich tiefer liegenden
ehemaligen Rieselfelder. Stdlich préagt ein ca. 5 ha grof3er Baggersee das Landschaftsbild.
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Insgesamt besitzt das Plangebiet eine geringe Landschaftsbildqualitat.
Eine landschaftsgebundene Erholungsnutzung findet im Plangebiet selbst nicht statt.

6.4.5.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Landschaftsbild weist aufgrund der aktuellen Situation mit den vorhandenen gewerbli-
chen Nutzungen und grofl3flachigen Abbau- und Lagerflachen eine geringe Empfindlichkeit
gegenuber einer erweiterten gewerblichen Nutzung auf.

Die bauliche Verdichtung des bereits bestehenden Gewerbegebietes wird als nicht erheblich
eingeschétzt, da sie zu keinen erheblich storenden visuellen AuRenwirkungen fiihren wird,
wenngleich damit die Uberformung der ansonsten dorflichen Siedlungsstruktur von Giiterfel-
de baulich manifestiert wird. Im Landschaftsplan wird das Konfliktpotenzial insgesamt als
mittel eingeschatzt.

Erholungsgebiete sind von den Festsetzungen des B-Plans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der
GroBbeerenstrafe nicht betroffen. Von weiteren Larmimmissionen aufgrund gewerbege-
bietsspezifischer Emissionen konnte der Reiterhof stidostlich des Plangebiets betroffen sein.
Bei einer Umnutzung des Gewerbegebietes mit Biiro- und Verwaltungsgebauden wirden die
Larmimmissionen dagegen sogar abnehmen. Aufgrund der ausreichenden Entfernung zum
Plangebiet sind relevante Beeintrachtigungen nicht wahrscheinlich. Im Ubrigen wird der Rei-
terhof durch die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene hohe Ziegelbruchhalde (Flur-
stiick 162) vor zusétzlichen Emissionen abgeschirmt.

Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild sowie landschaftsbezo-
gene Erholung als nicht erheblich zu werten.

6.4.6  Schutzgut Mensch

6.4.6.1 Ausgangssituation

Die lufthygienische Situation und Larmbelastung im Plangebiet hat sich durch der Fertigstel-
lung und Inbetriebnahme der Ortsumfahrung L40 deutlich verringert, da der Gberértliche Ver-
kehr auf der GrolRbeerenstrale abgenommen hat. L&rm- und Staubemissionen resultieren ins-
besondere aus der bestehenden Gewerbenutzung und den Abbaubetrieb der Sand- und Kies-
grube.

6.4.6.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Hauptbelastungen fur Menschen in der Umgebung des Plangebiets liegen bereits aktuell
im Bereich der Luft- und Larmemissionen. Dauerhafte Beschallung oder die haufige punktu-
elle Uberschreitung von Maximalpegelkriterien kdnnen Stress- und Alarmreaktionen im Or-
ganismus auslésen und zu Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit fihren.

Von Luft- und Larmimmissionen kénnen die Bewohner der Wohn- und Mischgebiete in der
unmittelbaren Umgebung betroffen sein. Neben der unterschiedlichen Sensibilitat der Men-
schen fir Larmbelastungen (Kinder und alte Menschen sind hdufig sensibler als der Durch-
schnitt) sind Wahrnehmungen auch durch Gewohnheit und Anspruchsniveau gepragt.

a) Larmemissionen und -immissionen

Die wéhrend der Bauzeit durch Baumaschinen und -fahrzeuge hervorgerufen Luft- und
Larmemissionen sind zeitlich beschrénkt und stellen keine erhebliche Beeintréchtigung fur
die Menschen dar.

Je nach Art der Nutzung kdnnen spezifische Luft- und L&rmemissionen durch Gewerbebe-
triebe auftreten, denn die Ausweisung als Gewerbegebiet lasst bspw. die Ansiedlung von
Hand-werksbetrieben, Laden, gewerblichen Garagenanlagen, Speditionsunternehmen mit Ab-
stellplatzen fir Lkws, Lagerhallen, Umschlagplatzen von Gutern etc. zu.
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Da im Umfeld um das B-Plangebiet Wohnnutzungen angrenzen, wurden die immissionsrecht-
lichen Anforderungen zum Schutzanspruch der Misch- bzw. Wohnbaufléchen in einer schall-
technischen Untersuchung / L&rmimmissionsprognose untersucht (Dox 2015). Um ein mdg-
lichst maximales Larm-Kontingent fr unterschiedliche Nutzungen innerhalb des Betriebsge-
landes zu ermdglichen, wurde die Gesamtflache in Teilflachen unterteilt. Als maRgebliche
Immissionsnachweisorte wurden die umliegenden Wohngebaude am Sputendorfer Weg, am
Mihlenweg sowie an der GroRRbeerenstral3e und Fichtestrale jeweils mit einer Hohe von h =4
m angenommen. Insgesamt wurden 8 Immissionsorte festgelegt. Dabei wurde flr die Gewer-
beflachen des B-Plangebietes die ,,Methode der Gerduschkontingentierung™ nach DIN 45691
angewendet, bei der den im B-Plan-Entwurf bereits unter Beruicksichtigung der bisherigen
Nutzungen sinnvoll unterteilten GE-Flachen sowie fiir die bergbaurechtliche Abbauflache
jeweils ein so genanntes ,,Emissionskontingent fiir die maximal zuldssige Tag- und Nachte-
mission als flachenbezogener Schallleistungspegel in Dezibel pro Quadratmeter (dB/m?2) zu-
geordnet wird.

Den Teilflachen GE 4 und GE 5 wurde unter Berlcksichtigung der bereits vorhandenen Nut-
zungen das jeweils hochste Kontingent zugeordnet.

Bei Einhaltung dieser Emissionskontingente liegen die Beurteilungspegel an den Immission-
sorten als so genanntes Immissionskontingent

- an den nordlich gelegenen Wohnhéusern GroRbeerenstralle 27 und Fichtestrae 1 (Allge-
meines Wohngebiet WA) bei maximal 55 dB(A) am Tage und bei maximal 40 dB(A) in der
Nacht,

- am sldwestlich gelegenen Wohnhaus Sputendorfer Weg 19 (Allgemeines Wohngebiet WA)
bei 51 dB(A) am Tage und bei 36 dB(A) in der Nacht und

- an den nordlich gelegenen Wohnh&usern Grof3beerenstralle 10, 11 und 13 sowie am Miih-
lenweg 1 und 4 (Mischgebiet MI) bei maximal 60 dB(A) am Tage und bei maximal 45 dB(A)
in der Nacht.

Tab. 6 Emissionskontingente innerhalb der Gewerbe- und Bergrechtsflachen

Gewerbegebiet LEK,i Tag LEK,i Nacht
GE1 60 dB(A) 45 dB(A)
GE?2 60 dB(A) 45 dB(A)
GE 3 60 dB(A) 50 dB(A)
GE4/GE®6 71 dB(A) 55 dB(A)
GE5 65 dB(A) 50 dB(A)
AF 60 dB(A) 50 dB(A)

Im Ergebnis werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stidtebau* am Tag und nachts an den umliegenden Wohnh&usern in der unmittelbaren
Umgebung des Betriebsgelandes eingehalten und oft unterschritten.

Ein Immissionskonflikt aus schalltechnischer Sicht wird fachgutachterlich mit Sicherheit aus-
geschlossen, wenn im B-Plan die ermittelten Emissionskontingente als Festsetzung zum Im-
missionsschutz aufgenommen werden.

b) Luftschadstoffe

Durch die zuldssige Gewerbenutzung ist kein relevantes zusétzliches Verkehrsaufkommen zu
erwarten. Eine mogliche Verkehrszunahme wird zu keinen signifikanten Erhéhungen der vor-
handenen Belastungen der fur Verkehrsemissionen relevanten Luftschadstoffe (vor allem
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Kohlenmonoxid, Schwefeldioxid, Kohlenwasserstoffe und Stickoxide) fuhren. Dieser Ver-
kehr wird fur sich genommen auch zu keinen erheblichen, die Orientierungswerte tberschrei-
tenden Larmbelastungen flhren.

C) Staubemissionen

Zusatzliche Staubbelastungen sind durch die Erweiterung des Gewerbegebietes nicht zu er-
warten, da eine zusatzliche Uberbauung und Versiegelung zulasten von aktuell genutzten
bzw. planungsrechtlich zuldssigen Lagerflachen geht.

d) Lichtemissionen

Durch die zul&ssige gewerbliche Nutzung sind grundsétzlich keine relevanten zusétzlichen
Lichtimmissionen fur die Menschen in den benachbarten Misch- und Wohngebieten zu erwar-
ten. Beldstigungen gemaR der Lichtleitlinie sind auszuschlieBen. Der Nachweis der Einhal-
tung der Anforderungen aus der Licht-Leitlinie ist im Bauantragsverfahren zu fihren.

6.4.6.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit den festgesetzten La&rmkontingenten wird eine Beeintréchtigung des Schutzgutes Mensch
bezgl. des Larms vermieden. Somit ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch nicht zu erwarten.

6.4.7  Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

6.4.7.1 Ausgangssituation

Baudenkmale oder herausragenden Sachgter gibt es weder im Plangebiet noch in der Umge-
bung.

Als archdologische Kulturdenkmale wurde im Plangebiet ein Graberfeld aus der Eisenzeit
nachgewiesen (Bodendenkmal Nr. 30450). Die Lage des Bodendenkmals umfasst die grofie
Lagerhalle, die gartnerischen Anlagen und 6stlich angrenzende Teilflachen der Lagerflachen
mit Ruderalvegetation.

6.4.7.2 Bewertung der Umweltauswirkungen

Baudenkmale sind von den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht betroffen.

Bei einer ebenerdigen Bebauung entstehen ohnehin keine Konflikte mit dem bestehenden Bo-
dendenkmal im zentralen Bereich des Plangebiets. Da es sich bei dem Geldnde um eine ehe-
malige Bauschuttdeponie in einer alten Sandabgrabung handelt, deren Auffiillungen bis meh-
rere Meter Uber dem Umgebungsniveau aufgebracht wurden, dirfte auch bei der Errichtung
eines Untergeschosses kein Konflikt mit dem Bodendenkmal auftreten.

Grundsétzlich ist der Umgang mit dem Bodendenkmal wéhrend der Realisierung der Bau-
maflnahmen entsprechend der einschlagigen Vorschriften zu beachten.

6.4.7.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Da Bodendenkmale jedoch als Zeugnisse menschlicher Geschichte geschiitzt sind und bei
Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige denkmalschutzbehérdliche Erlaubnis nicht veréndert
bzw. zerstort werden dirfen, ist das Bodendenkmal Nr. 30450 nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan Gbernommen worden.

Sollten wahrend der Bauausfuhrung bei Erdarbeiten Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mau-
erwerk, Erdverfarbungen, Holzpféhle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metallgegenstén-
de u &) entdeckt werden, sind diese unverzuglich den Fachbehdrden (Unteren Denkmal-
schutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologi-
schen Landesmuseum) anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte(n) und Funde bis zum Ablauf
einer Woche unverédndert zu erhalten.
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Mit der nachrichtlichen Ubernahme und dem zu beachtenden Hinweis bezgl. des Umgangs
mit Bodendenkmalfunden ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Kultur- und

andere Sachguter nicht zu erwarten.
Die Gesamtbilanz hinsichtlich der zu erwartenden Eingriffe sowie den jeweils zugeordneten

AusgleichsmalRnahmen ist in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst:
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Wirkung i Ziele d. Na- [ Vermeidungs- und Mini{ _ .. - R Bilanz:
VierlaElEsTg des Projektes Fldache turschutzes mierungsmafinahmen Flache NOTPEEE e A Bl I fFldche positiv / negativ
Schutzgut Boden
Gewerbliche Zusétzliche Uberbauung | + 30.721 m? | Erhalt und | Verwendung luft- und was- Bodenverbesserung durch Anlage | 3.375 m? | Bodenverbessernde  MaR-
Nutzungen mit | und Versiegelung Verbesserung [ serdurchlassiger Belage fur von Gehdlzpflanzungen mit Kraug— nahmen durch Gehdlzpflan-
g_r_oBen Lager- Abnahme der Lagerflachen, | - 20.716 m? Qer Bodenfunk- | Stellplatzflachen saumen. im Plangebiet (6.750 m°, zungen,_EntvwckIung einer
flachen und : : N tionen Faktor 1:0,5) Sukzessionsflache im Be-
iberbaut d verdichteten und teilversie- ich d h D -
uberl aulfn un gelten Flachen mit einge- Sukzessionsflache  westlich des|ca. 3,4 ha relctl. herde emP.I ept())_nlte
\éer5|_e?]e en schrankten  Bodenfunktio- | Summe: Plangebiets \Iives ich des d an%(_e |e_fsf
ereichen nen (41432 m? Faktor +10.005 m? olrlnrt).('anj_leren en Eingri
Flachende- 1:0,5) vollstandig.
gkehr;de Ver- Potenzielle Verunreinigung
iehtung des Bodens durch Eintrag
Altablagerung [ von Schadstoffen auf was-
(ehem. Bau- | ser- und luftdurchlassigen
schuttdeponie) | Bodenbelagen
Schutzgut Wasser
Gewerbliche Erhohter  Oberflachenab- | 30.721 m? | Sicherung  der | Verwendung luft- und was- Versickerung von Niederschlags- | gesamte Durch die Versickerung von
Nutzungen mit | fluss und verringerte Grundwasser- | serdurchlassiger Belage fur wasser im Plangebiet oder Ableitung | Flache Niederschlagen im Plange-
groBen Lager- [ Grundwasserneubildung vorrate Stellplatzflachen in den benachbarten Abgrabungs- biet oder Ableitung in das
f!zchgn . ung durch zdu\s/atzl_lcheI Uberbau- Erhalt der | Férderung der Versickerungs- see Abgralrallfrr:gsgev'\ﬁssr?r sovtvu_eI
uberbau Ifn und | ung und Versiegelung Grundwasser- | fahigkeit durch hoheren Anteil [ 10.711 m? elnzn ohe?ten Vac ?n?n el
\éer5|_e%e en Abnahme der Lagerflachen, | - 41.432 m?| neubildungsra- |an dauerhaften Vegetations- ?I"r‘] haueLIa_ben d(_egeFa 'ﬁtr.ls'
ereicnen verdichteten und teilversie- te  und der | flachen ac ec? eCI-; end 1& FunKtio-
Flachende- gelten Flachen mit einge- Retentionsfa- Eelg er drur(; wa;s_g rl?he UI
ckende  Ver- [ schrankten Versickerungs- higkeit fidung und —der =uckhal-
dichtung funktionen ) tung erhalten, so dass kein

Sicherung der Defizit fur das Schutzgut

Altablagerung Potenzielle Verunreinigung Grundwasser- Wasser verbleibt.
(ehem. Bau- | des Grundwassers durch qualitat
schuttdeponie) | Versickerung von Schad-

stoffen auf wasser- und

luftdurchlassigen  Boden-

belagen
Schutzgut Klima / Luft
Gewerbliche Veranderung des lokalen | 30.721 m? | Verbesserung Anlage von dauerhaften Vegeta- | 21.679 m® | Durch die Reduktion offener
Nutzungen mit | Klimas durch zusatzliche der lokalklima- tionsflachen im Plangebiet, davon Bdden mit entsprechenden
groBen Lager- | Uberbauung und Vollver- tischen Situati- . B Staubemissionen sowie die
flachen und | siegelung (hohere Lufttem- on ¢ Geholzpflgnzungen in den Schaffung von dauerhaften

. . Randbereichen der Gewerbege- - 2

hohem Versie- | peraturen, Verringerung biete (6.750 m?) Vegetationsflachen und
gelungsgrad Luftfeuchte) ' BepflanzungsmalRnahmen
Starke Stabe- | Abnahme der vegetations- | - 41.432 m? e Sukzessionsflache im GE 6 werden die negativen Effek-

64




B-Plan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grofibeerenstrafie“ Gemeinde Stahnsdorf / OT Giterfelde

Begruindung zur Satzung Stand Dezember 2017

Vorbelastung | WW/rkung Flach AlziJ 65 INGE W Bl FUten Shallalh Kompensationsmanahmen Flach Bilanz:

9 | des Projektes ache turschutzes mierungsmafinahmen P ache positiv / negativ
missionen freien Lagerflachen sowie (4.700 m%) te auf das Lokalklima durch
durch Kieswerk | der verdichteten und teil- u . . 2 die zunehmende bauliche

. x - e Gartnerisches Grin (10.229 m?) ) -
versiegelten Flachen mit Verdichtung ausgeglichen.
eingeschréanktem  klimati-
schen  Regenerationspo-
tenzial
Verlust von
o dauerhafter Vegetation, | 10.968

tw. mit Baum- und Ge-

hélzbestand

o temporéren  Ruderalflu- | 25.923 m?

ren
Schutzgut Biotope
Gewerbliche Maximaler Verlust von Erhalt und | Verwendung  einheimischer Erhalt und Entwicklung von BegriinungsmafRnahmen
Nutzungen mit| dauerhafter Vegetation: Verbesserung u[\d standortgerechter Ge- « Geholzpflanzungen mit Kraut-|6.750 m |n_nerhalb des Plangebiets
gro3en Lager- der Lebens- | hélzarten N kénnen den Verlust der

- - ruderale Staudenfluren | 7.009 ; sdaumen - ; N
flachen und _gartnerisches Griin 3.959 m? raumfunktionen 2 gartnerisch gepragten
iberbauten und 9 ’ fur  wildwach- o Sukzessionsflache im GE 6 4.700 m Biotope vollstéandig und den
ver5|_egelten . temporgr bewachsenen sende Pflanz_en « Gartnerisches Griin 10.229 m? c_ier ruderale_n Biotope antei-
Bereichen Lagerflachen: und wild- 34h lig kompensieren.
: - Ruderalfluren | 24.316 lebende Tiere Externe  MaRnahmen: gelenkte | ca. 3,4 ha
Keine anthlfo- - Gartenbrache | 1.607 m? Sukzessionsflache westlich des Externe Malnahmen ."0”."
pogen unbeein- Kompensationsbedarf Plangebiets pensieren  den  Eingriff
flussten Bio- En't Fpkt 1105 vollstandig.
toptypen it Faktor 1:0,5)
Schutzgut Landschaftsbild
Gewerbliche Bauliche Verdichtung eines | Gesamte Qualitative Schaffung naturnaher Ubergénge in Durch Begrinungsmalfi-
Nutzungen mit | vorhandenen und bereits | Flache Einpassung die angrenzenden Landschaftsrau- nahmen wird sich das er-
groRen Lager- | genutzten Gewerbegebie- des Vorhabens me durch weiterte Gewerbegebiet
flachen auf | tes mit der Option geander- in den Land- . 2 | besser in das Landschafts-
; e Geholzpflanzungen 6.750 m O

einer Bau- | ter Nutzungsstrukturen schaftsraum bild einfugen.
schutt- e Sukzessionsflache im GE 6 und [4.700 m
AI_tabIagerulng e externe Sukzessionsflache
mit Hohen ca. 3,4 ha

mehrere Meter
Uber Umge-
bungsniveau

westlich des Plangebiets
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6.4.8  Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bei den Wechselwirkungen geht es um konkurrierende Belange des Umwelt- und Naturschut-
zes und um sich gegenseitig abschwéachende oder verstarkende Umweltaspekte, die fir das
Plangebiet insgesamt nicht zu erwarten sind.

Der Grad der Versiegelung korrespondiert mit den Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
und das Klima sowie mit dem Vegetationsverlust. Allerdings kdnnten durch die Versickerung
von Schadstoffen im Havariefall potenzielle Boden- und Grundwasserverunreinigungen nicht
ausgeschlossen werden.

Die Belastung mit Luft- und Larmemissionen héngt vor allem von den zukinftigen Nutzun-
gen ab. Nahrstoffeintrage durch Luftemissionen kénnen sich nicht auf die Vegetation auswir-
ken, weil keine nahrstoffempfindlichen Biotope im Plangebiet und seiner Umgebung vor-
kommen. Diesbeziglich sind wechselseitige bzw. sich gegenseitig bedingende negative Inter-
aktionen zwischen den Umweltbelangen nicht erkennbar.

Eine konkurrierende Wirkung liegt jedoch bei den Habitatanspriichen fir geschiitzte VVogelar-
ten vor, die auf offene Rohbodenstandorte als Sekundéarlebensraum von Flussauen fungieren,
und den sonstigen Schutzgutern vor. Ist eine Schaffung von dauerhaften Vegetationsflachen
aus Sicht der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Biotope und Landschaftsbild vorteilhaft,
wiirde eine Anderung der Nutzungsstrukturen mit dauerhafter Begriinung in den Gewerbege-
bieten vermutlich zum Verlust der an diese speziellen Lebensraumanspriiche gebundenen
Vogelarten, insbesondere Steinschmétzer und Flussregenpfeifer, fuhren.

6.5 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet und seine Umgebung weisen insgesamt nur eine relativ geringe Empfindlich-
keit auf, weswegen eine grundsétzliche Alternative zu der geplanten Erweiterung des beste-
henden Gewerbegebietes nicht geboten ist, da eine intensivere Nutzung der vorbelasteten Fla-
chen zu deutlich geringeren Beeintrédchtigungen fir Natur und Landschaft fiihrt als die plane-
rische Ausweisung eines Gewerbegebietes an anderer Stelle.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die bisherige Nutzung als Gewerbegebiet mit La-
gerflachen weiter bestehen. Bestehende Ruderalflachen kdnnen sich im Laufe der natlrlichen
Sukzession zu Geholzbestdnden weiterentwickeln oder aufgrund der wechselnden Inan-
spruchnahme der Lagerflachen verschwinden und ggf. an anderer Stelle neu entstehen.

Die Umweltauswirkungen, die der Bebauungsplan auf den bisher unbebauten Flachen pla-
nungsrechtlich vorbereitet, sind flr die Schutzguter Wasser, Klima, Landschaftsbild und Kul-
tur- und Sachguter als nicht erheblich einzuschétzen. Mégliche zusétzliche La&rmemissionen
aufgrund der zulassigen erweiterten gewerblichen Nutzung werden fir die Wohnnutzungen in
der Umgebung aufgrund der Entfernung und der Larm-Emissionskontingente zu keinen
grenzwertiiberschreitenden Larmimmissionen fuhren.

Fur das Schutzgut Boden liegt aufgrund der maximal zulassigen Uberbauung und Versiege-
lung von zusétzlich ca. 1 ha eine Umwelterheblichkeit vor.

Hinsichtlich der Biotopverluste als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere kdnnen einerseits die
dauerhaften Vegetationsflachen zunehmen und andererseits temporére und nutzungsbedingt
stark gestorte Ruderalfluren im Bereich von Lagerflachen abnehmen. Bei Beibehaltung der
derzeitigen Nutzung ergeben sich fur die VOgel und sonstigen geschiitzten Tierarten keine
negativen Auswirkungen. Anderungen oder Intensivierungen der gewerblichen Nutzungen
kdnnen zu HabitateinbuBen und Lebensraumverlusten fuhren.

Durch die Festsetzung der Vermeidungs- und Kompensationsmalinahmen in dem Bebauungs-
plan und entsprechende Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag wird der Eingriff in
Natur und Landschaft vollstandig kompensiert.

Zusétzliche Belastungen fir die Menschen in der Ortslage Glterfelde bzw. an der GroRbee-
renstralde hinsichtlich der verkehrsbedingten und gewerbeaffinen Immissionen fiihren ent-
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sprechend des Immissionsschutzgutachtens durch die Festsetzung entsprechender Larmkon-
tingente zu keinen Grenziiberschreitungen und kénnen ausgeschlossen werden.

Insgesamt sind mit den getroffenen Regelungen fur Ausgleichsmafnahmen die Eingriffe als
nicht erheblich zu werten.

6.6 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen bereits vorhandenen Gewerbestandort, der aktiv
genutzt wird und unmittelbar an eine Bergbaurechtsflache zur Gewinnung von Sand und Kies
angrenzt. Die Gewerbeanlagen sind bereits zu DDR-Zeiten auf einer ehemaligen Deponie
errichtet worden. Der Umgang mit den Altablagerungen ist nach der heutigen Rechtslage un-
gleich schwieriger als zur Zeit der Deponierung und lasst eine andere als eine gewerbliche
Nutzung nicht zu.

Ein vergleichbar groRes Gewerbegebiet an einem anderen Ort wirde zu erheblich gréiieren
Eingriffen in Natur und Landschaft fiihren, insbesondere dann, wenn die ErschlieBung noch
nicht vorhanden ist. Insofern sind sowohl der Standort als auch die Nutzung alternativlos.

6.7 Zusatzliche Angaben

6.7.1  Bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetretene Schwierigkeiten

Die vorliegenden Daten werden als ausreichend erachtet, um die Auswirkungen des Bebau-
ungsplans auf die Umwelt bzw. die Schutzguter hinreichend beurteilen zu kdnnen.
Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bezlglich des Umgangs mit der Altablagerung wurden
in enger Vorabstimmung mit den Fachbehdrden und durch die Herausldsung der Siedlungsab-
falldeponie aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans geklért. Die Sachverhalte werden
durch die Darstellung der SicherungsmaRnahmen im Bereich der Siedlungsabfalldeponie au-
Rerhalb des Plangebiets und mdgliche Konsequenzen fir Flachen innerhalb des Plangebiets
ausreichend gewurdigt.

6.7.2  Wichtige Merkmale und verwendete technische Verfahren bei der Umweltpri-
fung

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte mittels der Kartieranleitung Brandenburg (LANDES-
UMWELTAMT BRANDENBURG 2005).

Grundlage fiir die Ermittlung der AusgleichsmaBBnahmen bildet der Leitfaden ,,Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009)“ (MLUV 2009). Danach wurden die jeweiligen
Schutzguter erfasst und bewertet und eine Prognose der vorhabensbedingten Beeintréchtigun-
gen vorgenommen. In Abhangigkeit von Vorbelastungen, der Empfindlichkeit der Schutzgi-
ter und der Wirkintensitét erfolgte eine verbal-argumentative Erheblichkeitseinschatzung der
Auswirkungen.

Als Grundlage fir die Bewertung der Larmemissionen wurde das erstellte schalltechnische
Gutachten (Dox 2015) herangezogen.

Die Altlastenthematik wurde durch ein Gutachten zur Sicherung der Altablagerung ,,.Deponie
Giiterfelde” nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung der PEDOTEC GMBH, Inge-
nieurburo fur Boden und Wasser (Berlin 2012) behandelt.

Fur die artenschutzrechtlichen Belange liegt eine artenschutzrechtliche Prufung vor (AVES ET
AL. 2015).

Die Gutachten liegen in der Gemeinde zur Einsichtnahme vor.

6.7.3  Hinweise zur Durchfiihrung der Umwelttiberwachung

Nach 8§ 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplédne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
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nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Maf-
nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Die Kontrolle sollte dabei insbesondere die Durchfiihrung der Vermeidungs- und Kompensa-
tionsmalRnahmen umfassen.

Nach Durchfiihrung der Sicherungsmalinahmen im Bereich der ehemaligen Siedlungsabfall-
deponie westlich des Plangebiets wird seitens des Altlastengutachters empfohlen, den Entga-
sungsbetrieb auf die neuen Gegebenheiten einzustellen und fortzufuhren. Durch diese Entga-
sung und Uberwachung auch im Bereich der Produktionshalle wird die Sicherheit gegen "auf-
steigendes Gas" vor den Hallen deutlich erhht?®,

6.8 Zusammenfassung des Umweltberichts

Der Vorhabentrager plant, das bestehende Gewerbegebiet im Ortsteil Guterfelde planungs-
rechtlich zu sichern und eine Erweiterung zu erméglichen. Vor diesem Hintergrund hat die
Gemeindevertretung Stahnsdorf am 01.10.2009 gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroBbeeren Straf3e* aufgestellt.

6.8.1  Aktuelle Situation

Aufgrund der Altablagerung, dem Abbaubetrieb und sonstigen gewerblichen Nutzungen sind
die Boden im Plangebiet stark gestort, zu grofien Teilen versiegelt oder verdichtet und hin-
sichtlich der Bodenfunktionen erheblich vorbelastet. Der zentrale Bereich des Plangebiets
gehort zu einem eisenzeitlichen Gréberfeld und ist als Bodendenkmal geschiitzt.

Das Grundwasser liegt Gberwiegend unter 10 m, im 6stlichen Teil des Plangebietes 5 -10 m
unter der Erdoberflache und weist eine mittlere, im 6stlichen Teil eine hohe Verschmutzungs-
empfindlichkeit auf. Die Offenlandflachen des Plangebietes besitzen eine mittlere Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung.

Die klimatischen Bedingungen sind zwar aufgrund der groReren gehdlzfreien Ruderalflachen
und der umliegenden Offenlandflachen (Kaltluftentstehung) als relativ positiv einzustufen. Da
sich das Plangebiet jedoch innerhalb eines Kaltluftstaugebietes befindet, dass sich negativ auf
das lokale Klima und die lufthygienische Situation auswirkt und im Plangebiet erhebliche
lufthygienische Belastungen durch die bestehende Gewerbenutzung sowie den Abbaubetrieb
der Sand- und Kiesgrube auftreten, ist die lokale klimatische Situation eher als belastet anzu-
sehen.

Die Biotope des Plangebietes sind durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Neben Gewerbe-
bauten, versiegelten Flachen und groRen Lagerflachen haben sich auf temporéar ungenutzten
Flachen, vor allem auf den Boschungen und Halden, méRig wertvolle ruderale Staudenfluren
entwickelt. Um die Produktionshalle finden sich gartnerisch gestaltete Bereiche mit Rasen,
Ziergehodlzen und Einzelbdumen, die nur eine geringe Bedeutung fiir den Biotopschutz besit-
zen, wenngleich der Baumbestand fiir hdufige Vogelarten geeignete Nisthabitate bietet.

Als Lebensraum fur wildlebende Tiere und wildwachsende Pflanzen besitzen die Biotope
aufgrund der betriebsbedingten starken anthropogenen Stérungen, dem geringen bis méfigen
Artenreichtum oder dem hohen Anteil an nichtheimischen Arten nur eine méRige Bedeutung
fur den Naturschutz, wenngleich friihe Sukzessions-Stadien magerer Ruderalstandorte fiir
eine Vielzahl von an Pionierstandorte gebundene Arten attraktiv ist. Vor allem den beiden
Vogelarten Flussregenpfeifer und Steinschmatzer dienen die offenen Sand- und Kiesflachen
als Sekundarlebensraum. Bemerkenswert sind kleine Brutansiedlungen der Uferschwalbe, die
durch kleine Abbaggerungen oder Abstiche im GE 3 entstanden sind. In den weniger stark

% pedo tec GmbH: Gutachten zur Sicherung der Altablagerung "Deponie Giiterfelde" nach Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung, Juli 2012
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gestorten Bereichen im GE 6 kommt ein reproduzierendes Vorkommen der Zauneidechse mit
geringer Siedlungsdichte vor.

Das Landschaftsbild wird durch gewerbliche Nutzungen mit groBen Lagerflichen sowie
Sand- und Kiesabbau bestimmt. Positiv wirkende und das Landschaftsbild belebende Elemen-
te sind einzig die im Umfeld des Burogeb&udes gartnerisch angelegten Bereiche mit Zierge-
holzpflanzungen und Einzelbaumbestand. Das Plangebiet besitzt folglich einen geringen
Landschaftsbildwert. Eine Erholungsnutzung findet im Plangebiet selbst nicht statt.

6.8.2  Umweltauswirkungen der geplanten Vorhaben

Die Umweltauswirkungen, die der Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroR-
beerenstralle” auf den bisher unbebauten Flachen planungsrechtlich vorbereitet, sind fir die
Schutzglter Wasser, Klima, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiter als nicht erheblich
einzuschétzen. Mdogliche zusétzliche Larmemissionen aufgrund der zuldssigen erweiterten
gewerblichen Nutzung werden fiir die Wohnnutzungen in der Umgebung aufgrund der Fest-
setzung von Larm-Emissionskontingenten zu keinen Grenzwertiiberschreitungen fiihren.

Fur das Schutzgut Boden liegt aufgrund der zusatzlichen Uberbauung und Versiegelung von
ca. 1 ha eine Umwelterheblichkeit vor.

Hinsichtlich der Biotopverluste als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere werden einerseits die
dauerhaften Vegetationsflachen zunehmen und andererseits temporére und nutzungsbedingt
stark gestorte Ruderalfluren im Bereich von Lagerflachen abnehmen. Bei Beibehaltung der
derzeitigen Nutzung ergeben sich fur die Vogel und sonstigen geschitzten Tierarten keine
negativen Auswirkungen. Anderungen oder Intensivierungen der gewerblichen Nutzungen
kénnen dagegen zu HabitateinbuBen und Lebensraumverlusten fuhren, die jedoch durch ge-
eignete MalRnahmen ausgeglichen werden kénnen.

6.8.3  Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der Grof3beeren-
straBe* findet vor allem fir das Schutzgut Boden ein erheblicher Eingriff in Natur und Land-
schaft statt, da die Uberbauung und Versiegelung im Vergleich zur Ist-Situation um insgesamt
ca. 1 ha (10.005 m?) zunehmen kann. Durch eine insgesamt ca. 3,4 ha groRe Flache westlich
der groRBen Produktionshalle (auBerhalb des Geltungsbereichs), die weitgehend der natirli-
chen Sukzession uberlassen wird, sowie die Anlage von Gehdlzpflanzungen im Plangebiet ist
eine vollstdandige Kompensation fiir das Schutzgut Boden mdglich.

Durch die Versickerung oder Ableitung der Niederschldge vor Ort und den zukinftig héheren
Anteil an dauerhaften Vegetationsflachen sind keine negativen Wirkungen fir die Grundwas-
ser- und Klimahaushaltsfunktionen zu besorgen. Auch das Landschaftsbild wird durch die
randlichen Bepflanzungsmalinahmen aufgewertet.

Hinsichtlich des Schutzgutes Biotope kann der Verlust dauerhafter und temporérer Vegetation
durch Gehdlzpflanzungen und groRflachige Sukzessionsflachen vollstandig kompensiert wer-
den.

Zusammenfassend sind die naturschutzrechtlichen Eingriffe ersetzbar und kdnnen durch die
empfohlenen Malinahmen vollumfénglich kompensiert werden.

6.8.4  Ausgleichsmalinahmen

Mehrschichtige Gehdlzpflanzungen und Krautstrukturen mit einem Fladchenumfang von 6.750
m? entlang der AuBengrenzen der Gewerbegebiete und eine 0,47 ha groRe Sukzessionsflache
im stidlichen Ubergang zum AuRenbereich als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft dienen dem Ausgleich von Eingriffen innerhalb
des Plangebiets und werden als entsprechende Festsetzungen plangraphisch im Bebauungs-
plan festgesetzt.
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Die externe AusgleichsmaBnahme westlich des Plangebiets auf ca. 3,4 ha Flache (Sukzessi-
onsflache) wird tber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Textliche Festsetzungen betreffen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen und umfas-
sen die Versickerung von Niederschlagen auf den Grundstiicken oder Ableitung von Nieder-
schlagen vor Ort sowie die Pflanzenverwendung und MaRnahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbote.

Tab.7  Ubersicht der Vermeidungs- und Kompensationsmanahmen

Malnahmen V A E AA

Niederschlagswasserversickerung auf dem jeweiligen Grund- | X
stiick / Ableitung von Oberflachenwasser in den benachbarten
Abbaggersee

Befestigung von Stellplatzflachen in luft- und wasserdurchl&ssi- | x
gem Aufbau

Verwendung von einheimischen und standortgerechten Gehol- | x
zen (Pflanzliste)

Schutz und Sicherung von Bodendenkmalen X

Rodungs- und Abbrucharbeiten auRerhalb der Brutsaison zwi- | X X
schen 01.10. und 28.02

Sukzessionsflache im Sidwesten des Gewerbegebietes GE 6 X X
(4.700 m?)

Geholzpflanzungen mit Krautsaumen (6.750 m°) X X

Gelenkte Sukzessionsflache westlich des Plangebietes (ca. 3,4 X
ha)

Anlage von zwei Steilhanglagen fir eine dauerhafte Nutzung X
durch die Uferschwalbe im Bereich des Bergbaurechts (Ziel-
wert: 35 besetzte Brutréhren)

Ersatzniststatten fur Gebaudebriter X

Erlduterungen: V = Vermeidungsmalinahmen / A = Ausgleichsmalinahmen / E = Ersatzmali-
nahmen / AA = artenschutzrechtliche ErsatzmalRnahmen

7 Auswirkungen der Planung

7.1 Ubereinstimmung mit den Zielen der Landesplanung

Die Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsitzen der Landeplanung ist hinsichtlich der
Ausweisung des Geltungsbereiches als Gewerbegebiet sowie mit Schreiben der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung im Rahmen der Zielanfrage vom 17.03.2009 festgestellt worden.
Darlber hinaus kann vorliegend die Gewinnung und Nutzung einheimischer Bodenschétze als
wichtiges wirtschaftliches Entwicklungspotenzial unter Reduzierung von Nutzungskonflikten
gesichert werden.

7.2 Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf stellt die Grundsétze der r&um-
lichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde behdrdenverbindlich dar. Nach den Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplans ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroBbeerenstralie” als gewerbliche Baufldchen und der siidli-
che Teilabschnitt als Flache fur die Gewinnung von Bodenschéatzen dargestellt. Der vorlie-
gende Bebauungsplan ist gemaR § 8 Abs. 2 BauGB somit aus dem Fl&achennutzungsplan ent-
wickelt
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Auswirkungen auf angrenzende Bebauungsplangebiete sind nicht zu erwarten. Insbesondere
den Schutzanspriichen der raumlich nahe gelegenen Wohnnutzungen wird durch Festsetzung
von Emissionskontingenten fir das Gewerbe Rechnung getragen.

7.3 Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandenen Gewerbeunternehmen werden mit Inkraft-
treten des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroBbeerenstraf3e* verbesserte
Mdglichkeiten der Betriebserweiterung haben. Weitere Ansiedlungen von Betrieben sind, so
sie den Vorgaben des Bebauungsplans entsprechen, moglich. Die durch den Bebauungsplan
formulierten Einschrankungen, wie bspw. die Einhaltung der festgesetzten Larmkontingente,
entsprechen dabei dem stadtebaulichen Harmonisierungsgedanken, mit dem das Nebeneinan-
der verschiedener Nutzungen ermdglicht wird. Mit der Berucksichtigung des Schutzes der in
raumlicher Nahe vorhandenen Wohnnutzung ist im Ergebnis festzuhalten, dass von dem vor-
liegenden Bebauungsplan keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die vorhandenen
Nutzungen zu erwarten ist.

7.4 Natur, Landschaft, Umwelt

Nach Maligabe des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB kann festgehalten werden, dass die vorliegende
Planung in jeglicher relevanter Hinsicht vertraglich ist. Insbesondere sind auch alle relevanten
Umweltbelange umfanglich beriicksichtigt und finden die ihnen geblhrende Beachtung. Nach
MalRgabe der Vorschriften des Gesetzes tber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist
eine allgemeine Vorprifung des Vorhabens in Form der Umweltpriifung gemall BauGB, die
sich auf die vorhandenen und aktualisierten Fachgutachten der zu erwartenden Auswirkungen
stitzt, durchgefuhrt worden. Mit den Fachgutachten und den daraus abgeleiteten Regelungen
fur den Bebauungsplan sind keine schadlichen Auswirkungen festgestellt bzw. ist der Schutz
vor schédlichen Auswirkungen ermittelt worden. Eine gesonderte Umweltvertraglichkeitspri-
fung ist somit nicht durchzufthren.

Zur Integration der beabsichtigten Nutzungen mit Gewerbe sind die erkannten Handlungsbe-
darfe frihzeitig in die Wege geleitet worden. So sind die erforderlichen Festsetzungen fur
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Bebauungsplan verankert worden. Der Hand-
lungsbedarf zu den Ablagerungen wird unmittelbar zwischen der zustandigen Fachbehdrde
und der Grundstiickseigentlimerin geregelt.

75 Immissionen

Fur die vertragliche Einbindung des Gewerbegebiets in den Siedlungsraum sind Emissions-
kontingente zur Umsetzung verbindlich festgesetzt worden.

Den Berechnungsergebnissen ist zu entnehmen, dass sich an den zu betrachtenden Immission-
sorten dann keine schédlichen Beeintrdchtigungen ergeben, wenn die festgesetzten Emissi-
onskontingente umgesetzt sind. Damit ist fur die angrenzende Wohnbebauung eine ausrei-
chende Wohn- und Arbeitsqualitat bezgl. des Schalls gewahrleistet. Eine dartiber hinaus ge-
hende Betrachtung auch der L&rmsituation des AuRenbereichs der Gebdude innerhalb des
Geltungsbereiches ist nicht erforderlich, weil es sich primér um einen Arbeitsstandort handelt.
Die evtl. Bewohner der ausnahmsweise zuldssigen Betriebswohnungen haben aufgrund des
Standortes hohere Larmwerte hinzunehmen.

7.6 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Im Ergebnis stellt sich der vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft einschlieRlich der
verbindlich umzusetzenden AusgleichsmalRnahmen, als nicht erheblich dar. Denn es handelt
sich um eine durch Gewerbe und den Abbau von Rohstoffen deutlich vorbelastete Flache, die
zukunftig weiter genutzt werden soll. Gleichzeitig wird den umweltrelevanten Belangen durch
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entsprechende AusgleichsmaRnahmen Rechnung getragen. Mit der Einbindung des vorliegend
Geplanten und dessen positivem Beitrag zum Landschaftsbild kann das Areal verbessert in
den Siedlungsraum integriert werden.

7.7 Fazit

Insgesamt konnte mit dem vorliegend Geplanten eine Lésung gefunden werden, die sémtliche
Belange ausreichend berticksichtigt und mit der die stadtebaulich gebotene Ordnung herge-
stellt werden kann. Denn die Vertraglichkeit des geplanten Gewerbegebietes mit den altlas-
tenrelevanten, immissionsschutzrechtlichen sowie den natur- und landschaftsbezogenen Aus-
wirkungen ist durch die vorliegenden Gutachten festgestellt worden.

Aus den Ergebnissen dieser Untersuchungen lassen sich keine stadtebaulichen Anhaltspunkte
gegen die vorliegende Planung ableiten.

7.8 Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende Mafnahmen sind nach dem derzeitigen Stand der Planung nicht erforderlich,
weil sich das Areal im Eigentum des VVorhabentrégers befindet. Die Erschliefung der einzel-
nen Grundstiicke gewahrleistet.

7.9 Kosten und Finanzierung

Aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GrofSbeeren-
strale* resultieren keine Kosten fiir die Gemeinde Stahnsdorf, weil sdmtliche Planungs- und
Baukosten von dem privaten Grundstiickseigentlimer getragen werden

8 Bebauungsplanverfahren

Termin Verfahrensschritt

17.03.2009 Planungsanzeige BauGB 8 1 Abs. 4

01.10.2009 Aufstellungsbeschluss mit Bekanntmachung im BauGB § 2 Abs. 1
Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf

13.09.2010- Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs. 1

27.09.2010

08.09.2010 Beteiligung der Behorden BauGB § 4 Abs. 1

11.04.2016- Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs. 2

13.05.2016

07.04.2016 Beteiligung der Behorden BauGB § 4 Abs. 2

14.08.2017- Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs. 2

15.09.2017

01.08.2017 Beteiligung der Behorden BauGB § 4 Abs. 2

9 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),
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- das Gesetz Uber den Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434),

- das Brandenburgische Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/2013,
Nr. 3), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes 25.01.2016 (GVBI. I Nr. 5).

Anmerkung: Gemal § 245c des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. I S. 1057) kdnnen Verfahren, die formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden
sind, dann nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen wer-
den, wenn die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge nach 8§ 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden sind. Dies trifft
fur die 2. Anderung des FNP der Gemeinde Stahnsdorf zu. Die Anderung des BauGB vom
29.05.2017 beriihrt die Uberleitungsvorschriften nicht.

Das Verfahren soll auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.
Sep-tember 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722) weitergefiihrt und abgeschlossen werden.
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