Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 23.02.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Beschluss ist am 30.03.2012 im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf ortsiiblich bekanntgemacht worden.
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Blrgermeister

Die furr die Raumordnung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 13.03.2012 beteiligt worden.

Stahnsdorf, den 7¥.06. C013
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Albers
Burgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 16.04.2012 bis einschlieBlich
04.05.2012 statt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich im Amtsblatt fir die Gemeinde
Stahnsdorf bekannt gemacht worden. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange gemanB § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 03.04.2012. Sie wurden zur AuBerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert.

Stahnsdorf, den  1¥.06. 2013 A Ao

Albers
Blrgermeister”

Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 13.09.2012.

Stahnsdorf, den  1¥.0€. 2043

Albers / 3

Blrgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 13.09.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes, Stand Juli 2012 einschlieBlich
Begriindung gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemas § 4 (2) BauGB beschlossen.
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Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, Stand Juli 2012 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.10.2012 bis
einschlieBlich 16.11.2012 in der Gemeinde Stahnsdorf wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsliblich bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.09.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Stahnsdorf, den 1£.96 2043

Blrgermeister

Yrmps ach

Die Gemeindevertretung hat am 28.02.2013 den geanderten Entwurf des Bebauungsplans, Stand Januar 2013

einschlieBlich Begriindung gebilligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 BauGB wurde in gleicher Sitzung beschlossen.

Stahnsdorf, den  1£.06 2043
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Albers %/
Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes, Stand Januar 2013 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.03.2013 bis
einschlieBlich 08.04.2013 in der Gemeinde Stahnsdorf wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die von den Anderungen und
Ergénzungen im Entwurf des Bebauungsplans berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden

gemaB § 4a Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 22.02.2013 beteiligt.
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Albers

Blrgermeister

Stahnsdorf, den  1¢.0€ 7643

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 13.06.2013 die Abwagung der vorgebrachten Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange zu
den Entwirfen des Bebauungsplans, Stand Juli 2013 und Stand Januar 2013 gebilligt und den Bebauungsplan, Stand
April 2013 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

Stahnsdorf, den “1¥.06. 7613
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Blrgermeister

Der Bebédﬁngsplan, bestehend aus Planzeichnung und Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
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Blirgermeister
Inkrafttrefén

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der lblichen
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf Nr. .28... vom .Z5.06.2913 bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am.. 28.06..2213... in Kraft
getreten.

Stahnsdorf, den 02.07. 2012 / ( 4
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Siegel/ [/(“540
& 58 Albers
Blrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthéalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen

Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Stahnsdorf, den 2@ Z - ZO /3
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) 1 BauGB

1.

1.1

2.1

3.1

4.1

5.1

6.1

7.1

7.2

Art der baulichen Nutzung geméaB § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen geman § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig.

MindestgrundstiicksgréBen geman § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) miissen die BaugrundstlicksgréBen flir
Einzelhduser mindestens 480 m?2 betragen und flir Doppelhaushélften mindestens 350 m2
betragen. Fiir das WA* im Siiden des Geltungsbereiches betragen flir Baugrundstiicke die
MindestgréBen flir Einzelhduser 460 m2,

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. § 23 Abs. 5 BauNvVO

In den nicht Giberbaubaren Grundstiickflachen entlang der privaten Verkehrsflachen sind mit
Ausnahme von Einfriedungen und Millboxen keine Garagen und Nebenanlagen zuldssig.
Zulassig sind Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen.

Hohe baulicher Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Hohenbezugspunkt flir die Errichtung baulicher Anlagen sind Meter in NHN und flir die Larm-
schutzwand die in der Planzeichnung gesondert gekennzeichnete Héhe von 45,03 m . NHN.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

In den Wohngebauden sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und pro
Doppelhaushélfte eine Wohneinheit zulédssig.

Geh-, Fahr- u d Leitungsrechte geméaB § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB

Die mit GFL 1 und GFL 2 in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen werden mit
Leitungsrechten zu Gunsten der jeweiligen Leitungstréger belastet.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

In dem flr die Anlage einer Larmschutzwand gekennzeichneten Bereich in der Planzeichnung ist
mit einer Lange von 92 Metern und mit einer Héhe von 48,03 m Giber NHN eine Larmschutzwand
zu errichten.

Es wird, in dem entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich der
Planzeichnung, zum passiven Schallschutz der Larmpegelbereich Il geméan DIN 4109 fir
schutzbedlrftige Raume festgesetzt. Zum Schutz der Nachtruhe fiir Schlaf- und Kinderzimmer
sind in den Obergeschossen entsprechende, der L 40n abgewandte Grundrissorientierungen
vorzunehmen oder schallgedammte Liiftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise
sichergestellt werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand,
Fenster, Liftung) miissen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genligen.

Von der vorgenannten Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB

1.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beruhen auf § 81 (1) der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. I, S. 39) in Verbindung mit § 9 (4) BauGB.

Als Fassadenmaterial fiir Hauptgebaude sind Verblender und Putz sowie Holz als
untergeordnetes Fassadenelement zugelassen.

Als Dachformen fiir die Hauptgebaude sind Sattel-, Zelt-; Walm- und Kriippelwalmdacher mit
einer Dachneigung von mindestens 25° zulassig. Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen
oder in anthrazitfarbenen bis schwarzen Ziegeln, Dachsteinen oder Schiefer auszuflihren.

Anlagen fiir Solarthermie oder Photovoltaik sind abweichend von diesen gestalterischen
Festsetzungen grundsatzlich zulassig.

Einfriedungen zur StraBenfront sind bis maximal 1,20 m Hoéhe, als geschlossene Einfriedung bis
maximal 0,80 Meter zulassig. Der Bezugspunkt flir die Hohe ist die vor dem Grundstlick liegende
Verkehrsflache.

Hinweise

1.

Schutz der Ferngasleitung im Norden des Geltungsbereiches

Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherheitsmaBnahmen ein Abstand zu den Leitungen von
mindestens 2,5 m von der RohrauBenkante zu den Stammachsen einzuhalten. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit der NBB SchutzmaBnahmen
festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen angestrebt werden. Bei
Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei
gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen
Sohle Pflanzgrube und Oberkante unserer Leitung mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen
Rohrleitung und zu pflanzendem Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang
dieser Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist
darauf zu achten, dass unsere Leitungen nicht beschadigt werden. Wir weisen darauf hin, dass
bei notwendigen Reparaturen an der Leitung der jeweilige Baum zu Lasten des Verursachers der
Pflanzung entfernt werden muss.

Die Breite des Schutzstreifens betrégt 4,0 m. Im Schutzstreifen einer Leitung dirfen keine
Gebaude oder bauliche Anlagen errichtet, die Gelandehdhe nicht verédndert oder sonstige
Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung
beeintrachtigen oder gefihrden. Das Grundstiick muss zur Uberpriifung, Unterhaltung,
Instandsetzung oder Anderung der Leitung jederzeit betreten werden kénnen.

Die Langstiberbauung der Gasleitung ist nicht gestattet. Eine querende Uberbauung der
Gasleitung durch eine Zaunanlage kann erlaubt werden, wenn die Sohle des Zaunfundamentes
tiefer als die Rohrsohle der betroffenen Gasleitung liegt, damit die Standsicherheit des Zaunes
beim Freischachten der Gasleitung nicht geféhrdet wird. Weiterhin muss ein seitlicher Abstand
der querenden Fundamente zur Gasleitung von 2,0 m eingehalten werden
(Schutzstreifenabstand).

Schutz der Schmutzwasserdruckleitung im Suiden des Plangebietes

Die Anlagen des WAZYV dirfen nicht Gberbaut oder bepflanzt werden. Die bestehenden
Leitungen missen in frostfreien Verlegetiefen verbleiben (Trinkwasserleitungen mit einer
Uberdeckungshéhe von 1,50 m). Es ist darauf zu achten, dass ein Arbeits- und Schutzstreifen
nach DIN 19630 zu den Leitungen vorhanden bleibt. Ebenso ist die DIN 18920 (Schutz von
B&umen) einzuhalten.

Bauzeitenregelung aus artenschutzrechtlichen Griinden

Zur Vermeidung von Tétungen und Verletzungen von Végeln und Fledermausen sowie der
Zerstoérung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten wird eine Bauzeitenregelung erforderlich. Im
Zeitraum von Anfang Marz bis Ende September sollen auf der Flache keine Abbruch- oder
RaumungsmaBnahmen, insbesondere keine Gehdlzrodungen durchgefiihrt werden.

Schédliche Bodenverdanderungen

Bei den vorgenommenen Bodenuntersuchungen handelt es sich um punktuelle Beprobungen.
Die Untersuchungsergebnisse gelten nur flr die beprobten Bereiche.

Die Gemeinde Stahnsdorf hat in Bezug auf die vorgefundene Bodenverunreinigung mit dem
Projektentwickler der Bauflachen einen stadtebaulichen Vertrag abgeschlossen, in dem dieser
sich verpflichtet, die Bodenverunreinigungen zu analysieren und je nach Ergebnis die
Aufflllungsmaterialien den geltenden technischen Regelwerken entsprechend zu entsorgen bzw.
Zu verwerten.

Bodendenkmale

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Bau- und Bodendenkmale nach bisherigem
Erkenntnisstand nicht betroffen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass gem. § 11 Abs. 1
BbgDSchG die Entdeckung von Funden unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen ist.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren flir die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen. Die Denkmalschutzbehérde kann die Frist um bis zu zwei Monate
verlangern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert.
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Legende zur Planunterlage

Gebéaude Bestand

Flurnummer

———  Flurgrenze

Flursticksnummer
Flurstlicksgrenze

Hoéhenpunkt

Teil A: Planzeichnung

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB

'. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

0,6 Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

55,5 M Maximale Firsthdhe baulicher Anlagen in Metern tGiber NHN

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

===m=m== Baugrenze

3. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private StraBenverkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
"Verkehrsberuhigter Bereich"

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Erhaltung von Baumen

5. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Gas

&

> unterirdisch

Schmutzwasser

Sonstige Planzeichen

[::] Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB

-@-@—-@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

LI JL 1 )
] GFL 1 [| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
1 [ zubelastende Flachen (z.B. GFL 1)

Bereiche mit Regelungen zum Schutz der Obergeschosse von
Hauptgebauden vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Abgrenzung des Bereiches fiir die LArmschutzwand
-9 @@ innerhalb des Larmpegelbereiches |1l (LPB 11, siehe
textliche Festsetzung

(@45 03 Hohenbezugspunkt fiir die Larmschutzwand

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

X XX X] Flachen, deren Boden erheblich
X X mit umweltgefahrdeten Stoffen
X X X X| belastet sind.

Darstellungen ohne Normcharakter

Gebietsbezeichnung
B Zahl der Vollgeschosse
= MaB der baulichen Nutzung (Grundfldchenzahl)
- MaB der baulichen Nutzung (GeschoBfldchenzahl)
Bauweise
- Hohe baulicher Anlagen

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I, S. 2414); ), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509);

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. |, S. 466);

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991, S.58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509);

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Dezember 2008 (GVBI. |, S. 226), geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. I, S. 39)
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Ubersichtsplan MaBstab 1 : 10.000

m Geltungsbereich des BP-Nr. 3

Gemeinde Stahnsdorf
Landkreis Potsdam-Mittelmark

Bebauungsplan Nr. 3
"Wohnbebauung am Gitergotzer Weg"

der Gemeinde Stahnsdorf
OT Glterfelde

Satzung
Stand: April 2013
MaBstab 1 :1.000
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