BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "MEHRGENERATIONEN-CAMPUS POTSDAMER DAMM"
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und kulturellen Folgeeinrichtungen. Zuldssig im Rahmen der
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) Zweckbastimmung sind:
GR 3.800 m2 Grundfliche mit Flichenangabe, z.B. 3.800 m? (gem. § 19 BauNVO)
1.1 Einrichtungen fiir die medizinische Betreuung,
Therapie und Wohnen pflegebeddirftiger Personen
OK 485-495 Hohe baulicher Anlagen iber Hohenbezugspunkt als Mindest- und Hochstmat im System DHHN2016 ;ﬁs?:rr:llﬁeg(g;:: ;U; jg:;lﬁégﬁguef:duﬁgsggi rr‘_:“-z"::r']cdh; Zé‘litl?icckhet‘ungen
fur kulturelle Zwecke, Versorgung, Dienstleistungen,
Werkstatten, Beherbergung und Gastronomie
1.3 Wohnnutzung in Verbindung mit Betreuungsein-
richtungen und ergénzende Wohnnutzung fiir Dauerwohnen
bis zu einem Umfang von maximal 15 % der zuldssigen
Geschossflache
1.4 Raume fur Verwaltung und Technik
1.5 Stellplatze und Nebenanlagen
Ausnahmsweise sind eigenstandige Beherbergungsbetriebe
zulassig.

GF 9.300 m2 Geschossflache mit Flidchenangabe, z.B. 9.300 m? (gem. § 20 BauNVO)

i Maximal zulassige Vollgeschosse, z.B. lll (gem. § 16 Abs. 2 BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
— Baugrenze (gem. § 23 Abs. 3 BauNVQ)

VERKEHRSFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
|:, offentliche StraRenverkehrsflache, Strafenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
I:J Private Griinfliche, Zweckbestimmung Naturnahe Parkanlage

2. Das Sondergebiet SO 2 ,Mehrgenerationen-Campus
Heilstattengebaude” dient vorwiegend der Unterbringung von
medizinischen Betreuungs-, Pflege- und Wohneinrichtungen sowie
den sozialen und kulturellen Folgeeinrichtungen. Zuldssig im

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG Rahmen der Zweckbsstimmung sind:

VON NATUR UND LANDSCHAFT (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern
und sonstigen Bepflanzungen, Fldche a (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

2.1 Einrichtungen fiir die medizinische Betreuung,
Therapie und Wohnen pflegebediirftiger Personen

2.2 Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke
einschlieBlich zugehériger und ergénzender Einrichtungen
fur kulturelle Zwecke, Versorgung, Dienstleistungen,
Werkstétten, Beherbergung und Gastronomie

2.3 Wohnnutzung in Verbindung mit Betreuungs-

SONSTIGE PLANZEICHEN

{' 7 j Umgrenzung von Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, z.B. Larmschutzwand

My 1 mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fléche, Flache b einrichtungen und erganzende Wohnnutzung fiir
Lo 1] Dauerwohnen bis zu einem Umfang von maximal 500 m2
= o o 2 Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Geschossflache

2.4 Raume fir Verwaltung und Technik

2.5 Stellplatze und Nebenanlagen
Ausnahmsweise sind eigenstandige Beherbergungsbetriebe
zuldssig.

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

BOmUNAN - Hshenbezugspunkt, z.B. 38,0 m . NHN im System DHHN2016

=" Ein- bzw. Ausfahrten, Einfahrtsbereich
MaR der baulichen Nutzung

3. Die im Sondergebiet SO 1.1 und SO 1.2 festgesetzte maximal
Hohe baulicher Anlagen darf fiir technisch erforderliche Aufbauten
wie Schornsteine und Liftungsanlagen um bis zu 1,5 m tiber-

HINWEISLICHE DARSTELLUNG

@ 2 Bestimmung von Abschnitten schritten werden.
bt Malangabe in Meter

4. Ausnahmsweise kénnen flir Gebdudeteile niedrigere

----- Anbauverbotszone 20 m und Anbaubeschrénkungszone 40 m zu L40 / K6960 (gem. § 24 BbgStrG) Gebaudehdhen zugelassen werden, wenn schalltechnische
Anforderungen dem nicht entgegenstehen.
uberbaubare Grundstiicksflachen
5. In dem Sondergebiet SO 1.1 und SO 1.2 kann ein Vortreten von
Gebaudeteilen gegentiber der Baugrenze um bis zu 2,5 m
zugelassen werden, sofern der Anteil des vortretenden
Gebaudeteils 20% der Breite der jeweiligen AuRenwand nicht

~ liberschreitet.
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PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Immissionsschutz

2~ e S W e 6. Auf der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
: Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist eine durch-
Art der baulichen Nutzung e
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Das Sondergebiet SO 1.1 und SO 1.2 ,Mehrgenerationen- gehende Lamschutzwand mit einer Hohe der Oberkante von
_ Campus"* dient vorwiegend der Unterbringung von medizinischen mindestens 8,0 m tber der natiirlichen Gelandeoberfliche zu
SO Sondergebiet, z.B. SO 1.1 "Mehrgenerationen-Campus" (gem. § 11 BauNVO) Betreuungs-, Pflege- und Wohneinrichtungen sowie den sozialen errichten. Die Larmschutzwand muss eine Schallddmmung DLR

von mindestens 25 dB aufweisen. Die Larmschutzwand ist
beidseitig mit rankenden und schlingenden Pflanzen (geman
Pflanzliste Nr. 1) in einer Dichte von mindestens 1 Pflanzen je 20
m Wandlénge zu bepflanzen.

Die Larmschutzwand ist vor Aufnahme der in den Sondergebieten
S0 1.1, SO 1.2 und SO 2 zulassigen Nutzungen zu erstellen.

T Zum Schutz vor Larm muss in Gebduden in dem
Sondergebiet SO 1.1, SO 1.2 und SO 2 mindestens ein
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als
zwei Aufenthaltsrdumen miissen mindestens zwei
Aufenthaltsraume mit den Fenstern von folgenden Abschnitten
abgewandt sein:

- SO 1.1 und 1.2: entlang der Linie zwischen den Punkten

A’-A-B-C-D-E-E’-F-F’'-G-H-I-J-J’

- SO 2: entlang der Linie zwischen den Punkten K-L-M-N

Wenn diese Vorgaben nicht oder (bei Wohnungen mit mehr als
zwei Aufenthaltsrdumen) nicht vollstandig erfiillt werden kénnen,
sind zum Schutz vor Larm zuséatzliche MaBnahmen in Form von
- baulich geschlossenen, beltftbaren Auienwohnbereichen
(gekoppelte MaBnahmen, z. B. baulich geschlossene Loggia
mit 6ffenbaren Bauteilen in der &uBeren Schale) und/oderim
Hinblick auf Schallschutz und Beliftung gleichwertige
MaRnahmen bautechnischer Art und/ oder
- besonderen Fensterkonstruktionen

erforderlich. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Wirksamkeit
der Mallnahmen nachzuweisen.

8. Zum Schutz vor Verkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen, die AuRenbauteile
schutzbeddrftiger Aufenthaltsrdume der Gebaude im Sondergebiet
SO 1.1 und 1.2 sowie SO 2, bewertete Gesamtbauschalldamm-
Male (erf. R’ 4¢s) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1; 2018
Schallschutz im Hochbau - Teil 1: ,Mindestanforderungen® und Tzil
2: ,Rechnerische Nachweise" zu berechnen sind mit der Gleichung

R’ w,ges - La - KRaumart
mit L, = mafgeblicher Auenlarmpegel
mit Kraymart = 25 dB fur Bettenraume, 30 dB fir

Aufenthaltsraume von Wohnungen und Raumen fiir Pflege und
Beherbergung sowie 35 dB fir Buroraume und &hnliche Rdume.

Dabei sind auch die liftungstechnischen Anforderungen durch den
Einsatz von schallgedammtem Liiftern, die eine kontinuierliche
Frischluftzufuhr gewahrleisten, in allen Bereichen mit
Nacht-Beurteilungspegeln >50 dB(A) fiir R&dume, die nicht
ausschlieflich tags genutzt werden, zu berticksichtigen. Dies
betrifft folgende Abschnitte:

- SO 1.1 und 1.2: entlang der Linie zwischen den Punkten
A’-A-B-C-D-E-E"-F-F"-G-H-I-J-J°
- SO 2: entlang der Linie zwischen den Punkten K-L-M-N

VERFAHREN

Der Nachweis der Erfiillung der festgesetzten Anforderungen und
der schallgeschiitzten Raumverteilungsplanung zum Schutz
sensibler Nutzungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die
nach DIN 4109 geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu
beachten.

9. Zum Schutz vor Larm sind an den folgenden Abschnitten
- SO 1.1 und 1.2 (Erdgeschoss und |. Obergeschoss):
entlang der Linie zwischen den Punkten D-E-E’-F-F-G-H-1-J
und
- SO 1.1 und 1.2 (ll. Obergeschoss): entlang der Linie
zwischen den Punkten A’-A-B-C-D-E-E"-F-F-"G-H-|-J-J und
orientierte
baulich verbundene Aulenwohnbereiche von Wohnungen, wie
Balkone, Loggien nur in baulich geschlossenen Ausfiithrungen
(Verglasung) zulassig.

Wird im Baugenehmigungsverfahren die Unterschreitung eines
Tageszeit-Beurteilungspegels von 64 dB(A) an der Fassade
nachgewiesen, sind offene AuBenwohnbereiche an den oben
genannten Abschnitten zulassig.

Private Griinflache

10. Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung
naturnahe Parkanlage sind Versiegelungen fiir Zufahrten, Wege
und Anlagen fiir therapeutische Zwecke zulassig.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

11. Auf dem Baugrundstiick ist eine Befestigung von Stellplatzen
sowie Feuerwehrzufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit
mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig. Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzul&ssig.

Fladchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen

12. Auf der Flache a mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern sind auf 50 % der Flache die vorhandenen Baume
zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Nebenanlagen gem.

§ 14 BauNVO sind zuldssig.

Mindestbegriinung

13. Im Sondergebiet SO 1.1 und SO 1.2 ist je 400 m? Grund-
stucksflache ein groRkroniger Laubbaum bzw. zwei kleinkronige
Laub- oder hochstdmmige Obstbdume mit einem Mindest-
stammumfang von 16 cm zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
nachzupflanzen. Bei der Pflanzung sind die Arten der Pflanzliste 2
zu verwenden. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Béaume sind vorhandene Baume einzurechnen sofern sie den
festgesetzten Mindestqualitaten entsprechen.

Dachbegriinung

14. Im Sondergebiet SO 1.1 und SO 1.2 sind die Dachflachen
extensiv zu begrinen; dies gilt nicht fiir technische Einrichtungen
und fiir Dachterrassen. Der Anteil fiir technische Einrichtungen und
Dachterrassen darf hdchstens 40 % betragen. Der
durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 10 cm
betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten.

Begriinung Stellplatzanlagen

15. Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mindestens vier zusammen-
hangenden Stellplatzen sind durch Flachen, die zu bepflanzen
sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein gebietstypischer,
hochstammiger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von
16 cm zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Pflanzung sind die
Arten der Pflanzliste Nr. 2 zu verwenden.

Begriinung Tiefgaragen

16. In dem Sondergebiet SO 1.1 und SO 1.2 sind Tiefgaragen mit
einer Erdschicht von mindestens 0,6 m zu iberdecken und zu
begrinen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten. Dies gilt nicht fiir
Tiefgaragenteile, die durch Terrassen, Kinderspielplatze,
Fahrradabstellflachen und Wegeflachen tberdeckt werden.

Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
der Allgemeinheit, eines ErschlieBungstrigers oder eines
bestimmten Personenkreises zu belasten sind

17. Die Flache b ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg zu belasten.

Pflanzliste

Pflanzliste 1: Begriinung Lirmschutzwand

Pflanzenart fiir frische bis trockene und n#hrstoffarme Standorte /

Hinweis fiir Verwendung

Amerikanische Klettertrompete (Campsis radicans) /Geriistkletterpflanze (Sudseite)
Blauregen (Wisteria) / Geriistkletterpflanze (Stidseite)

Efeu (Hedera helix) / Selbstklimmer (Nordseite)

Gewdhnliche Waldrebe (Clematis vitalba) | Geriistkletterpflanze (Nordseite)
Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris) / Geriistkletterpflanze (Nord- und
Sldseite)

Wilder Wein (Parthenocissus iricuspidata) / Selbstklimmer (Siidseite)

Pflanzliste 2; Biume (entsprechend Baumschutzverordnung
Potsdam-Mittelmark)

Pflanzenart fiir frische bis trockene und néhrstoffarme Standorte /

Hinweis fiir Verwendung

Feldahomn (Acer campestre) | besonders geeignet fiir naturnahe Gehélzbestsnde
Sandbirke (Betula pendula)

Rotbuche (Fagus sylvatica) / besonders geeignet fiir historische Parkanlage
Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos) | besonders geeignet fiir historische Parkanlage
Winterlinde (Tilia cordata) / besonders geeignet fiir historische Parkanlage
Wildapfel (Malus sylvestris)

Wildbirne (Pyrus pyraster)

Wildkirsche (Prunus avium)

Pflanzliste 3: Straucher (entsprechend Baumschutzverordnung
Potsdam-Mittelmark)

Pflanzenart fiir frische bis trockene und néhrstoffarme Standorte:
Besenginster (Cytisus scoparius)

Haselnuss (Corylus avellana)

Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Filz-Rose (Rosa fomentosa agg.)

Hecken-Rose (Rosa corymbifera)

Hundsrose (Rosa canina)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

Schiehe (Prunus spinosa)

Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

Weilkdorn (Artengruppe) (Crataegus monogyna agg.)

2. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Die Grundstiicke 76/4, 124/1, 125/5 (Verkehrsflichen Potsdamer
Damm) sowie 124/2 und 1104 der Flur 10, Gemarkung Giterfelde
liegen im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Parforceheide”
(Verordnung vom 12. November 1997, zuletzt geéndert durch
Artikel 9 der Verordnung vom 29. Januar 2014). Fir die
Bebauungsplanung liegt eine Befreiungslage gemaR § 67 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BNatSchG vor. Ein Antrag auf Befreiung ist auf der
Ebene der Vorhabenszulassung (z.B. Baugenehmigung) bei der
Unteren Naturschutzbehorde zu stellen.

3. Ortliche Bauvorschriften / Bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87
BbgBO)

1. Dacheindeckung

Glanzende, grelle, leuchtende oder spiegeinde Materialien,
Beschichtungen bzw. Farbgebung sind unzuléssig. Im
Sondergebiet SO 1.1 und SO 1.2 sind Anlagen zur solaren
Energienutzung generell und im Sondergebiet SO 2
ausnahmsweise zulassig.

2. Werbeanlagen
2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen
nur an der Stéatte der Leistung zul&ssig.

2.2 Wechselnd beleuchtete und wechselnd selbstleuchtende
Werbeanlagen (Blinklicht, Wechselwerbung, Laufwerbung u.A.)
sind ausgeschlossen.

4. Hinweis

1.Anbauverbotszone / Anbaubeschrankungszone (L40 und K6960)
Fur Hochbauten und bauliche Anlagen neben Landes- und
Kreisstra3en gilt gemaR §§ 22 und 24 Brandenburgisches
Strallengesetz (BbgStrG) die Einhaltung einer Anbauverbotszone
von 20,00 m gemessen vom aulleren Rand der fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn. Fur die Errichtung der
Larmschutzwand ist eine Ausnahmegenehmigung mit dem
Landesbetrieb StraRenwesen abzustimmen. Die Errichtung, die
erhebliche Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen
Anlagen jeder Art ist in einer Entfernung bis zu 40,00 m, gemessen
vom &dufleren Rand der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankung).

2. Stellplatzsatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung
der Gemeinde Stahnsdorf tber die Herstellung und Beschrénkung
notwendiger Stellplatze sowie tiber die Ablésung von notwendigen
Stellplatzen (vom 9. Marz 2006).

3. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder Bohlen,
Tonscherben, Metallgegensténde, Miinzen, Knochen o.4., entdeckt
werden, so ist dieses unverzuglich dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2 BdgDSchG). Die
Fundstéatte ist fir mindestens funf Werktage in unveréndertem
Zustand zu halten (§ 19 Abs. 3 BdgDSchG). Die entdeckten
Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 und § 20
BbgDSchG).

4. Denkmale
Denkmale sind zu schiitzen, zu pflegen und zu erhalten.

Verdnderungen am Denkmal und dessen Nahe bediirfen einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis.

5. Niederschlagswasser
Fir die Einleitung des auf den befestigten Flachen anfallenden

Niederschlagswassers tiber Bauwerke in das Grundwasser wird
eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 8 (1) Wasserhaus-
haltsgesetz benétigt. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist bei der
unteren Wasserbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu
beantragen.

Besonderer Artenschutz
Es ist sicherzustellen, dass infolge von Handlungen aufgrund des
B-Plans einschlieflich der Beseitigung von Gehélzen, baulichen
Anlagen, Haufwerken oder der Durchfilhrung sonstiger
bauvorbereitender MalRnahmen keine artenschutzrechtlichen
Verbote gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG [Zugriffsverbote] verletzt
werden. Vor der Beseitigung von Strukturen oder dem Freirdumen
von Flachen sind diese auf Vorkommen (einschlieRlich Nester,
Quartiere etc.) besonders oder streng geschiitzter Arten zu
Uberprifen. Ggf. sind VermeidungsmafRnahmen zu treffen und mit
der zustandigen Naturschutzbehtrde abzustimmen. Ebenfalls sind
ggf. notwendige KompensationsmalRnahmen mit der zustandigen
Naturschutzbehorde abzustimmen und im Vorfeld der Beseitigung
von Strukturen durchzufiihren.

1. Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaﬂskatasters*und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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2. Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Mehrgenerationen-Campus Potsdamer
Damm" OT Giiterfelde in der Fassung vom &{..2020. , bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wurde
am“12.12.20.20 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Stahnsdorf geméaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. .20 /A448.......... ). Die Begriindung des
Bebauungsplanes wurde gebilligt. Die Satzung des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Der Blirgermeister

3. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 7
"Mehrgenerationen-Campus Potsdamer Damm" OT Giiterfelde
sowie die Stellen, bei der der Plan und Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .0.%X.0.3..2024
ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr. 7 "Mehrgenerationen-Campus Potsdamer
Damm" OT Giiterfelde ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Stahnsdorf, den 03.03.2024..

er Blirgermeister
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