138/6

n,n

Bereich |l

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 BauNVO)
In dem Gewerbegebiet sind die zuldssigen Nutzungen
Einzelhandelsbetriebe einschlieBlich Liden, Schank- und Speisewirtschaften und
Beherbergungsbetriebe
Tankstellen
Anlagen fiir sportliche Zwecke
sowie die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Vergnligungsstitten
nicht zuldssig. |

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
Grundfldche (§§ 16 und 19 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

Geschossfldche (§§ 16 und 19 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

Zahl der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

Hohe der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)
siehe Planeinschriebe

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. §§ 22, 23
BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
siehe Plandarstellungen

Garagen, Stellplédtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

Garagen und Stellpldtze (§ 12 BauNVO)

Im Geltungsbereich des VEP sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
Garagen und iiberdachte Stellpldtze im Sinne von § 12 BauNVO nicht zuléssig.
Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Im Geltungsbereich des VEP sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zuléssig.

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

siehe Plandarstellungen

Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

siehe Plandarstellung

Entsiegelungs- und PflanzmafBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit M1 und M2 sowie M2a gekennzeichneten Flachen sind zu entsiegeln und durch
Ansaat einer Rasen-/Krautermischung mit hohem Anteil blihender Kréuter dauerhaft zu
begriinen. Aufden Flichen M1 und M2 sowie M2a sind auflerdem zweireihige
Geholzpflanzungen anzulegen. Die Gehélzpflanzungen sollen unter Einhaltung eines
Abstandes von 1,5 m zu Gebduden und Verkehrsflichen parallel zur Verkehrsflache
angelegt werden. Geholzabgang ist durch gleichartige Nachpflanzung zu ersetzen. Die
Pflanzungen konnen zur Gewéhrleistung von Feuerwehrzufahrten oder sonstigen
gesetzlichen oder technischen Notwendigkeiten im jeweils erforderlichen Umfang
unterbrochen werden.

Die Gehdlzstreifen sind aus Strduchern der Artenliste 2 anzulegen und alle 13 m durch
Pflanzung eines Baumes der Artenliste 1 zu gliedern. Die Bidume sind mindestens als
Heister mit einer Mindesthéhe von 100-150 cm zu pflanzen.

Auf den Fliachen sind mindestens zu pflanzen:

- 150 Straucher und 5 Baume auf der Fliche M1,

- 165 Straucher und 7 Biaume auf der Flaiche M2,

- 55 Striucher und 2 Biume auf der Fliche M2a.

EntsiegelungsmaBBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die mit M3 gekennzeichnete Flache ist zu entsiegeln und der natiirlichen
Vegetationsentwicklung (Sukzession) zu iiberlassen.

Minimierung der Versiegelung / Wasserdurchléssige Befestigung von Stellplatzanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellpldtze sind wasserdurchldssig herzustellen.

Z.B. sind folgende Varianten méglich:

- Pflasterungen mit mind. 10 % Fugenanteil

- Wassergebundene Decken

- Rasengittersteine, Rasenziegel.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. | BauNVO nicht zuléssig.

Die Festsetzungen der 1. Anderung sind
farbig dargestellt.
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Anpflanzungen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. | Nr. 25a und
25b BauGB)

Erhalt von Vegetationsbestand / Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Griinflichen ist die bestehende naturnahe
Vegetation zu erhalten. Die Pflanzung von Bdumen und Strduchern der Artenlisten 1 und
2 ist zuldssig.

Erhalt von Vegetationsbestand / Bdume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

siehe Plandarstellungen

Anlage naturnaher Geholzpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die mit Pb I/1 bis 1/4, Pb 1/6 bis 1/14, Pb 1/16 bis 1/17, Pb I1/1, Pb I11/3 bis 11/8,

Pb I1/10 und Pb II/11 gekennzeichneten Teilfldchen sind unter Verwendung von
Straucharten der Liste 2 zweireihig zu bepflanzen. Die Strauchpflanzungen sind alle 13 m
durch Baumpflanzungen der Artenliste 1 zu gliedern. Die Badume sind mindestens als
Heister mit einer Mindesthéhe von 100-150 cm zu pflanzen.

Vorhandene Gehdlze konnen in die Pflanzung integriert werden; Gehdlzabgang ist durch

gleichartige Nachpflanzung zu ersetzen. Die Pflanzungen kdnnen fiir bereits bestehende

Gebdudezuwegungen sowie zur Aufrechterhaltung von Feuerwehrzufahrten oder sonstiger

gesetzlicher oder technischer Notwendigkeiten im jeweils erforderlichen Umfang

unterbrochen werden.

Auf den Flachen sind mindestens zu pflanzen:

- 70 Strdaucher und 3 Badume auf der Fliche Pb 1/1,

- 25 Straucher und ein Baum auf der Fliche Pb1/2,

- Jeweils 30 Strducher u. ein Baum auf den Flichen Pb1/3 und Pb 1/4, Pb I/11, Pb 1/12 und
Pb 1/13,

- Jeweils 10 Strducher und ein Baum auf den Flichen Pb[/6 bis Pb 1/9,

- 40 Strdaucher und 2 Baume auf der Fliche Pb 1/14,

- 145 Straucher und 5 Baume aufder Fliche Pb 1/16,

- 120 Straucher und 4 Badume auf der Fliche Pb I/17,

- 385 Straucher und 15 Biaume auf der Flache Pb1l/1,

- Jeweils 30 Straucher und ein Baum auf den Flachen Pb 11/3 bis Pb I1/8,

- 42 Straucher und ein Baum auf der Fldche Pb 11/10,

- 176 Striucher und 8 Biume auf der Fliche Pb 11/11.

1.7.4 Baumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(siehe Plandarstellung)

Die in der Planzeichnung durch Symbol gekennzeichneten Pflanzbindungs-Standorte sind
mit Hochstamm- Ebereschen - Sorbus aucuparia - mit einem Mindest-Stammumfang von
10-12 cm zu bepflanzen.

ARTENLISTEN
Artenliste I - Bdume
Eberesche Sorbus aucuparia
Eisbeere Sorbus torminalis
Feld-Ahom Acer campestre
Kiefer Pinus sylvestris
Sand-Birke Betula pendula
Spitzahorn Acer platanoides
Traubeneiche Quercus petraea
Wild-Apfel Malus sylvestris
WildBime Pyrus pyraster
Zitterpappel Populus tremula

Artenliste 2 - Straucher

Besen-Ginster Sarothamnus scoparius

Brombeere Rubus fruticosus
Filz-Rose Rosa tomentosa
Gem. Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Comus sanguinea
Haselnuf3 Corylus avellana
Heckenrose Rosa corymbifera
Holunder Sambucus nigra
Hunds-Rose Rosa canina
Kratzbeere Rubus caesius
Kreuzdomn Rhamnus cathartica
Pfaffenhut Euonymus europaea
Salweide Salix caprea
Schlehe Prunus spinosa
Weifldomn Crataegus monogyna
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ACATA ADATA
GE 1 | GE 2.2a I GE 3 I
120 gm 120 gm 180 gm 180 gm 1310 gm 1310 gm
42,75 42,75 4275
GE 4 | GE 5a-c I GE 5e-g |
1470 gm 1470 gm 1100 gm 1100 gm 1100 gm 1100 gm
4275 4275 41,00
GE 5d | GE 5h [ GE6 |
1100 gm 1100 gm 1100 gm 1100 gm 1100 gm 1100 gm
42,75 42,75 41,00
GE 7 |
1100 gm 1100 gm
41,00

Hinweis:  Fettgestellte Schrift - Gegenstand der 1. Anderung des VEP Nr. 10 ,,Gewerbehof
Priesterweg*

Normalschrift - Ubernahme aus dem rechtskriftigen VEP Nr. 10 , Gewerbehof Priesterweg®

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBIL. I S. 2585).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90), vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. I S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.
November 2010 (GVBL. I S. 1)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet ist gemil Verordnung vom 12.11.1997 Bestandteil des Landschafts-
schutzgebietes ,,Parforceheide".

Hinweis

Die eingehende Priifung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat zum gegenwairtigen
Zeitpunkt keine konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im
Plangebiet ergeben. Es ist deshalb nicht erforderlich, MaBnahmen der Kampfmittelriumung
durchzufiihren.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, wird darauf verwiesen, dass
es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1 der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Verhiitung von
Schidden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg -
KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land

Brandenburg Teil II Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu beriihren

und deren Lage zu verdndemn. Der Finder ist verpflichtet, diese Fundstelle gemaf} § 2 der
genannten Verordnung unverziiglich der nichsten 6rtlichen Ordnungsbehorde oder der
Polizei anzuzeigen.

Dieses Schreiben ersetzt ein Protokoll iiber die Absuche der Fliche nach Kampfinitteln als
Bescheinigung der Kampfmittelfreiheit.

(Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei/Kampfinittelbeseitigungsdienst vom
26.03.2010)

VERFAHRENSVERMERKE:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am #.96.2003.. die Einleitung eines 1. Anderungsverfahrens
fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan beschlossen. Der Beschluss ist am (127.2603. im Amtsblatt
fir die Gemeinde Stahnsdorf Nr. 4’/&2 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Stahnsdorf, den 1.07.2041
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Die fiir die Raumordnung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom £3.03 .20, beteiligt worden.
Sta{?ﬂﬁﬁgrf den A1.07. (o4

L / Biirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung (Stand fru«a/. 00 7.) der Offentlichkeit gemiB § 3 (1) BauGB fand in der Zeit
vom 72.03.2¢02.7.. bis 30.03.260 1. statt. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange gemif § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom £2.0Z..2007. Sie
wurden zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfiang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert.
Stahasdorf, den #7.07. 2007
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e / Biirgermeister

Die erneute friihzeitige Beteiligung (Stand /% 22bec (003 der Offentlichkeit geméB § 3 (1) BauGB fand in
der Zeit vom .0443..2049 bis £2.03. 2949 statt. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die frithzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstigen Triigen offentlicher Belange gemiB § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 25.0.3.2070 Sie
wurden zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert.

Stahnsdarf, den 4407, 2941

Albers
Biirgermeister

Die Abwigung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Triger 6ffientlicher Belange erfolgte
in der Sitzung der Gemeindevertretung am 03.93 2040..

Stahnsdarf, den 4.07. 204
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Qf\ vl &l Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 03.0..294¢. den Entwurf der 1. Anderung, (Stand\?.tm ‘ .20..4. Q)

einschlieBlich Begriindung gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemif § 4 (2) BauGB beschlossen.

Stahnsdorf, den 44.07. 204

Albers
Biirgermeister

Der Entwurf der 1. Anderung (Stand. Juni. 204 0) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
A4A40-2940 vbis einschlieBlich <7¢. 242049 in der Gemeinde Stahnsdorf, FB Bau wihrend der
Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen,
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom .07 40.2.949 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefiordert worden.

. den A4 07.doM

Albers
Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am A30¢.2941...... die Abwigung der vorgebrachten
Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen
Triger offentlicher Belange zum Entwurf der 1. Anderung in der Fassung .. Jt}m (.20A9. ...
gebilligt und die 1. Anderung in der Fassung Lebruar. 2O ... .., bestehend aus der Planzeichnung
und Begriindung, als Satzung beschlossen.

Stahnsdarf, den M. 07, 20
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Albers
Biirgermeister

Die Satzung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsglans in der Fassung féb/:«ﬁ.r..o?o.".'l...
wurde durch die héhere Verwaltungsbehorde mit Schreiben vom 23.08.2011....... AZ.. 08/ 1 1
i i isen genehmigt.

Albers
Biirgermeister

en durch satzungsdndermnden Beschluss der Gemeindevertretung vom
....................... erfullf: Die-Auflagen wurden erfiillt. Die Begriindung wurde gebilligt.
Stahnsdorf, den

Siegel S iR e

Biirgermeistei

Die Maflgabene
bestitigt.
Stahnsdorf, den

rde mit Verfliigung der hdheren Verwaltungsbehdrde am .......................

Siegel

Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Stahnsdarf, den 30, 0&- 261

Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am (/.. 09,2017 . im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méingeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erloschen von Entschiddigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)

hingewiesen worden. Die Satzung ist am .G¢:.29. Z047. ... in Kraft getreten.
§'.' '7 gﬂtﬂ den UJ 09 .20’” W
ﬁ,‘”'\ﬂ“k sr“"i‘k
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Albers
Biirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Pldtze vollstindig nach. Sie ist

hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

LEGENDE

Die Festsetzungen der 1. Anderung sind farbig dargestellt.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

W Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
- Uberbaubare Flache, Bestand
W Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
- nicht iiberbaubare Fliche (Lagerflache)

zB. GE1 Nummerierung der Baufenster

1.2

zB

zB

1.3

14

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauBG)

. 1.100 gm Grundflache als Hochstmal (§§ 19 BauNVO)
. 1.100 gm Geschossflache als Hochstmald (§§ 19 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§§ 20 BauNVO)

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
-— —/—— Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
Grinfisachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1 private Grinflaichen

Flachen fir den Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

” ‘ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

(Stellplatzanlage)

Private Verkehrsflache
(Zuwegungen zu Heizhausern)

1.6

StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

s

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.7

Flachen fir das Anpflanzen und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

O 0O
O Pbl1_Q
Q00

Umgrenzung von Flachen fir Anpflanzungen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Badumen
@ Erhalt von Bdumen

1.8 Sonstige Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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2. ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE; BESTANDSANGABEN
i 17 Flursticksgrenze, Grenzstein, Flurstiicksnummer
------- — Flurgrenze
Gebaudebestand
. 38.23 Hdhe in m Gber HN

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse dﬁ.d_ 2 N&LUA VOt

Grundflache Geschossflache 23.08.20AA ( AR: O8(AN

max. Traufhohe in m U HN

Plangnindlage

Bestandsplan ObVI, Stand: 20.07.2009

Gemarkung Guterfelde, Flur 9, Flurstiick 17 (tellw.)

Flur 10, Flustiicke 137/1, 137/2, 138/1,
138/2, 138/3.
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Gemeinde Stahnsdorf

Ortsteil Guterfelde

Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 10
"Gewerbehof Priesterweg”
1. Anderung

Satzung Stand: Februar 2011
Gemarkung Gliterfelde;  Flur10: Flurst: 137/1, 137/2, 138/1, 138/2, 138/3;  Flur 9: Flurst.: 17 (tellw.)

M 1: 1000 (im Original)
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