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GEMEINDE GUTERFELDE VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN NR. 11

"WOHNBEBAUUNG AM RUHLSDORFER WEG"
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Planunterlage
Flurstiicksgrenze

7] 0 Flurstiicksnummer

®4499 Geliandehohe in m NHN nach DHHN92

Hinweis zur Planunterlage

Liegenschaftskarte des Kataster- und Vermessungsamtes Potsdam-Mittelmark,

Die Planunteriage wurde erstellt im Vermessungsbiiro E. Gréssel in
14532 Kleinmachnow, im Malstab 1:500, Oktober / 1998, aktualisiert im Mai 2000,
emeut aktualisiert im Juli 2000.

Gemeinde Guterfelde Gemarkung Guterfelde Flur 1, Flursticke 710-717 und 740-744.

Abgrenzung vorhandener Nutzungen

Baum

Zaun

Schieber

Teil A: Planzeichnung

Zeichenerklarung
Festsetzungen

1. Bauweise, Uiberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

— — . = Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

2. Verkehrsflachen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuRweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Private Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

3. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB

——

Unterirdische Hauptversorgungsleitung/ Hauptabwasserleitung

Zweckbestimmung: O Elektrischer Strom

Q Gas
Q Wasser

@ Abwasser

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fiir
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

gzogoaoo Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchem
"a0o Y mit Anpflanzgebot gem. textlicher Festsetzung

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

5. Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches aem. § 9 Abs. 7 BauGB

| /UL ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. textl. Festsetzung
gjmm zu belastende Flachen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

vV Umgrenzung von Flachen fur besondere Vorkehrungen zum Schutz
> vor schadlichen Umwelteinflissen i.S.d. Bundesimmissionsschutz-
gesetzes, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Hoéhenlage in Meter NHN nach DHHNS2 gem. § 9 Abs. 2 BauGB

45,00 (Bezugshéhe fir Einfriedungen)
i_ St T Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
LS | gem. §9Abs. 1Nr. 4 BauGB

Sonstige Planzeichen

Bemalfiung in Meter (m)

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Im Siden der Grundstiickes Flurstiick 713 befindet sich eine Gasregleranlage sowie
Ein- und Ausgangsleitungen der EMB. Entlang der éstlichen und sidlichen Grund-
stiicksgrenzen verlduft eine Gashochdruckleitung St 100. Die Breite des Schutz-
streifens betragt 2,0 m beiderseits der Leitung.

Ein Leitungsrecht ist zwischen dem zusténdigen Untemehmenstragemn und dem
Erbpachter vertraglich geregelt.

]

unterirdische Hauptversorgungsleitung (Gas)

EMB-Gasstation

Teil B: Textliche Festsetzungen

I. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, (iberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundstiicksflache

1. Das Baugebiet "Wohnbebauung am Ruhlsdorfer Weg" dient vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:

a) 10 Wohngebé&ude als Einzelhduser mit
jeweils 2 Wohneinheiten und Raumen fir freie Berufe,
jeweils einem Voligescho und einem weiteren Vollgeschof3, wenn es sich um einen
Dachraum handelt, der ein Vollgescholf ist,
einer Traufhéhe von 47,50 bis 50,00 m NHN nach DHHN92,
einer Firsthéhe von 52,50 bis 54,60 m NHN nach DHHN92,
einem Satteldach mit einer Dachneigung von 40 bis 45° oder einem Krippel-
walmdach mit einer Dachneigung von 40 bis 45°,
einer GesamtgrofRe der Grundflachen der Gebaude (einschliellich Terrassen) von
1200,00 bis 1350,00 m?,

b) je Grundstiick zwei Stellplatze mit einer Grundflaiche von zusammen 25,00 bis 30,00
m? zuzuglich ihrer Zufahrten oder ein Stellplatz und eine Garage bzw. ein Gberdachter
Stellplatz (Carport) mit einer Grundflaiche von zusammen 25,00 bis 33,00 m? zuziglich
ihrer Zufahrten

c) je Grundstick Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO mit einer Grundflache von
10,00 bis 15,00 m?

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Abs. 6 BauNVO und § 16 Abs. 2
BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2. Die Errichtung von Garagen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Terrassen ist auf
den Baugrundstiicken auch auflerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

Il. Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken
zu versickem.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2. Im Baugebiet sind Befestigungen von Fuwegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit we-
sentlich mindemde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergul3, Aspaltierung oder
Betonierung sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3. Die Befestigungen der Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung FulRweg und Ver-
kehrsberuhigter Bereich sind nur in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen.
Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonun-
terbau, Fugenvergu3, Aspaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 8a Abs. 5 BNatSchG

lll. Pflanzgebote

1. Je Baugrundsttick ist ein hochstammiger Obstbaum der Pflanzliste 1 zu pflanzen.
Mindestqualitat: Obstbaume der Sortierung Stammumfang 14/16 cm

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

2. Die mit "a" und "b" gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen sind mit Arten der Pflanz-
liste 2 als einreihige, freiwachsende Hecke zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. In
diesen Flachen vorhandene Baume und Straucher sind zu erhalten.

Mindestqualitat fur Neupflanzungen: Straucher der Sortierung zweimal verpflanzt, 60/80

cm hoch. Je 10 gm der Flache zum Anpflanzen 5 Straucher (a) bzw. 7 Straucher (b).

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

3. Je Wohngebaude und je Garage sind mindestens zwei Aullenwande mit Arten der
Pflanzliste 3 zu begriinen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

IV. Gestalterische und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Fassaden
Fassaden sind als verputzte AuRenwandfldchen auszubilden. Verkleidungen von Erkem,
Giebeln und Vorbauten aus Klinkem sind zulassig.

2. Dacher

Die auf einen gemeinsamen First zulaufenden Dachflachen missen gleiche Neigungen
aufweisen.

Fir Garagen/Carports sind Flachdacher zulassig.

Dacheindeckungen sind in Pfannendeckung in den Farbtdnen:

- tomatenrot (RAL 3013)

- kupferbraun (RAL 8004)

sowie deren Zwischentdne herzustellen.

3. Einfriedungen
Als Einfriedung zwischen den Baugrundstiicken zulassig sind nur Hecken sowie Zaune
bis zu einer H6he von 1,0 m Uber dem festgesetzten Héhenpunkt in m NHN nach DHHN92.

V. Sonstige Festsetzungen

1. Die Private Verkehrsflache (Grundstick Flur 1, Flurstiick 744) ist mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Anlieger (Grundstick Flur 1, Flurstiick 740-743) und deren Be-
sucher und von Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zu-
standigen Untemehmenstrager zu belasten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

2.Inden nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten Baugebieten darf das resultie-
rende bewertete Schallddmmmal (R'w, res nach DIN 4109) der AulRenbauteile der Wohn-
gebaude die folgenden Werte nicht unterschreiten:

- Flursttick 740 und 741: Nordwest-Fassaden: 35 dB
Nordwest-Fassaden: 35 dB

Dacher: 35dB
- Flursttick 710 und 711: Ost-Fassaden: 35dB
Siid-Fassaden: 35dB
Déacher: 35dB
-Flurstiick 712: Nord-Fassade: 35dB
Ost-Fassade: 40dB
Sid-Fassade: 40dB
West-Fassade: 40dB
Dach: 40dB

Fenster in Wandbauteilen, deren erforderliches resultierendes SchallddmmmaR 35 dB
und mehr betragt, sind mit Schallddmmliftern (siehe oben) auszustatten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

VI. Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Obstbdume

Obstbdume in ortsiblichen, pflegeextensiven Sorten

Pflanzliste 2: Freiwachsende Hecken

Liguster Ligustrum vulgare
Haselnuss Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Alpenjohannisbeere
Rote Johannisbeere

Ribes alpinum
Ribes rubrum

Buchsbaum Buxus sempervirens
Weinrose Rosa rubigincsa
Salweide Salix caprea
Komelkirsche Cornus mas
Schlehe Prunus spinosa
Flieder Syringa vulgaris

Pflanzliste 3: Kletterpflanzen zur Wandbegriinung

Efeu Hedera helix
Waldrebe Clematis vitalba

Geilblatt Lonicera periclymenum
Giycins Wisteria sinensis
Heckenkirsche Lonicera caprifolium
Kletterrose Rosa spec.
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Wilder Wein Parhenocissus quinquefolia
Weinrebe Vitis spec.

Brombeere Rubus fruticosus

Verfahrens- und Genehmigungsvermerke

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch den Beschluss der
GemenndevertreturF Giiterfelde vom £5.66. 77...... aufgestellt
worden.

OTSDAM
Die von der Planung beruhrten Trager offentllcher Belange sind mit
Schreiben vom“Z |7 47 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden. r}

e

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes bestehend
aus der Planzeichnungund dem Text sowne der Begriindung haben

/’/ ts 4

in der Zeit vom .70 2l L. bis .42...l 0 S
wahrend der Dienstzeitim Gememdeamt nach § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen von Jedermann schnﬁllch oder zur Niederschrift vorge-

Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowue , tel:ungnahmen der Trager offentllcher Belange

Das Ergebnis ist mi get@:lt v%orden

s
9;{3@

Giiterfelde, /.01

>

§ 3 Abs. 3 BauGB emeut &ffentlich ausgelegen.

worden.

Nach Anderung haben der Entwurf des Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes bestehend aus der Planzelchnung und dem Text so-
w:e der Begrundung in der Zeit vom .75 G40 2G50 ..., bis

e L102 pe ] o wahrend der Dienstzeit im Gemeindeamt rach

Die déffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenker: und
Anregungen von Jedermann schriftlich oder zur Niederschrift varge-
bracht werden kénnep, am?x.4.. <252, ortstiblich bekarfht gemacht

Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowxe Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Beiange
am «£:.68.:4555.... depriift.

teilt worden

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevaten Bestandteile geometrisch

einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden G:enzen.m die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich. . RGOS

2 7
Der Vorhaben- und Erschhef&ungsplan b s = end aus der Plan-

Die Genehmigung dieses Vorhabenr und ErschlieBungsplanes Bestehend
aus Planzeichnung und Text wurde mit Verfiigung der hoherep Verwaltungs-
behorde vom .Z'f’ i :.‘.‘.‘."fff.. rteilt. |/

L (” .‘.&.g&utsdlrekt

Der Vorhaben- und Ersch’lw
“ und Begriindung wird hlEI’l

Giterfelde! {(’ 125‘-2 Qr’é

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes sowie der Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann, um Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten, ist am 2. 72.20C2 ortstiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 58
und 59 BauzVO) hin ewuesen worden.

Die Satzung ist am %2 42.2060. |n Kraft getreten.
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. 1 S. 2253; zuletzt gedndert durch Art. 2 Abs. 6 des Gesetzes vom 17.12.1997
BGBI. 1 S. 3108)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung der Ausweisung von Wohnbauland (Investit-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993

- Planzeichenverordnung (PlanzV 90), Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhaltes in der Fassung vom 18.12.1990.

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.1998 (GVBI. |, S. 82)

- Brandenburgisches Gesetz zur Durchfiihrung des BauGB (BbgBauGBDG) vom 10.06.1998
(GVBL. 1S. 124)

- Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg vom 15.10.1993, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 30.06.1994.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege
vom 12.03.1987, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Bau- und Raumordnungsge-
setzes vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081).

- Brandenburgisches Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (BbgNatSchG) vom
25.06.1992, zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.1996.

- MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) vom 28. April 1993
(BGBLI. | S. 622)
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Gemeinde Guterfelde
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In Zusammenarbeit mit:

l Dr. Szamatolski + Partner GbR

( \ LandschaftsArchitektur, Stadtplanung
L fooeesl 1 Umweltmanagement, Tourismusentwiddung
\ / AlV, BDLA, SRL
Brunnenstrate 181
l Tel.: 030/2808144 Fax.: 030/2832767

WI-PLAN

Wohnungs- und Industrieplanungsgesellschaft mbH

Tel.: 030-23 50 63-220 Fax: 030-23 50 63-302




