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Pianzelchenerklarung

Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |.V.m. § 4 BauNVO

(WA

Allgemeines Wohngebiet

Bauweise gemél § 9/Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Il

Baugrenze

Verkehrsflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

> -
ol

offentliche StraRenverkehrsfliche

private StraRenverkehrsflache

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltelnwirkungen
gem&R § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Umgrenzung der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen

Bereich fiir passive Schallschutzmanahmen

Flachen zum Anpflanzen und mit Bindungen fir die Erhaltung von BéuBmen, Strauchern

0000
o

en Bepflanzungen gemaR § 9 Abs.1 Nr. 25 a und b BauG

und sonst%l?

Umgrenzung der Flache mit Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaltung
von Baumen, Straduchem und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung der Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strduchem geméan
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen
Q Geitungsbereich

Flache fir Nebenanlagen
hier: Stellplétze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Abbruch von baulichen Anlagen

Planzelchen ohne Normcharakter
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. 43.86

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksnummer

Gebaude Bestand

Hoéhenpunkt (DHHN92)
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Erklarung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung gemé _WA " —|___max. zuldssige Zahl der Voligeschosse
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO Ioemiv ﬁsgm;owa-;uBauGWOB
hier: aligemelnes Wohngablet V.m. §§
MaBl der baullchenNutzung ._0 2 —|—__Mal der baulichen Nutzung,
GRZ geméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ’ GFZ geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.V.m. §§ 16 und 19 BauNVO 1.V.m. §§ 16 u. 20 BauNVO
Bauweise gemaR _1__ Bauweise gemai
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB o A § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
1.V.m. § 22 BauNVO LV.m. § 22 BauNvO
hier: offene Bauwelse hier: nur Einzelhiuser zul8ssig
FH max. 9,0 M|z baulicher Anlagen
|EFH min. 46,38 / hier: Firsthdhe (FH) als Hochstmal

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I.V.m. § 18 BauNVO

Ergeschoas-FuBbodenhdhe (Obarkanta  |Max. 47,00
Rohboden) WW u

LV.m. § 22 BauNvO

Rechtsgrundlagen

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB.. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZvO80) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

- die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16. Juli 2003, zuietzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 28.6.2006 (GVBI. | S.74),

- das Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (BbgNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mal 2004 (GVBI. | S. 350), geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 28.06.2006 (GVBI. | S. 74),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.05.2007 (BGBI. | S. 686).

(A) Planzeichnung
MaRstab 1:500

(B) Textliche Festsetzungen

| Art der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV. m. § 4 BauNVO

1 Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO.

2 Nicht zuldssig sind Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO.

3 Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes in dem aligemeinen Wohngebiet werden die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen), (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

4 Das aligemeine Wohngebiet wird gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO in folgende Tellberelche gegliedert:
WA 1 und WA 2.

Il Hochstzuléissige Zahl der Wohnungen In Wohngeb#iuden geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebaude maximal zwei Wohnungen
zulassig.

il Héhe bsulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I. V. m. § 16 BauNVO

1 Die Firsthdhe ist das MaR zwischen der Erdgeschoss-FuRbodenhdhe (Oberkante RohfuRboden) und
dem obersten Dachabschluss.

2 Die Erdgeschossfubodenhéhe (Oberkante RohfuBboden) ist geméR den Einschrieben im Planteil
(Nutzungsschablone) festgesetzt.

IV MindestmaR der Baugrundstiicke gemé#R § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Die GrundstiicksgroRe der Baugrundstiicke darf 600 gm nicht unterschreiten.

V Garagen und Nebenanlagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB |.V.m. § 12 Abs. 8, § 14 Abs. 1
und § 23 Abs. 5 BauNVO
Garagen und Nebenanlagen, mit Ausnahme von Einfriedungen und Miillboxen, sind erst ab einem
Mindestabstand von 5 m zu den &ffentlichen Verkehrsflichen zuléssig.

VI Bauwelse gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |.V.m. § 22 Abs. 2 BauNVO
Die zuidssigen Einzelhduser sind In einer Lénge von jeweils bis zu max. 15 m zu errichten

VIl Gestalterische Festsetzungen gemaR § 61 BbgBO

1 Dachform

1.1 Bei Hauptgebauden sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Zeltdacher mit
einer Dachneigung zwischen 25° und 48° zulassig.

1.2 Fiar die Dachfidcheneinkieldung der Hauptgeb&ude sind nur Dachziegel aus Ton,
Naturschiefer oder Betonstein in rot bis rotbraun und anthrazitfarben zu verwenden.

2 Fassaden
2.1 Als Fassadenmaterialien sind bei Hauptgebauden Putz und Klinker zuiésslg.

Fiir untergeordnete Gebéudeteile oder zur Gliederung der Fassade kdnnen auch andere Materialien
verwendet werden.

3 Einfriedungen
Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen Zdune und Hecken bis zu einer Hohe von

max. 1,20 m gemessen ab den in der Nutzungsschablone festgesetzten Geldndehdhen (Einschrieben),
errichtet werden.

VIIi Fléchen filr Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwekleinwirkungen |.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowle zum Schutz vor solchen Elnwirkungen oder zur Vermeldung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffende baullche und sonstige technische
Vorkehrungen gemiB § 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

1 Zuden Selten der mit "llI" gekennzeichneten und zeichnerisch festgesetzten durchbrochenen Linien
sind Kinder- und Schiafrdume nicht zulassig. Kann die Anordnung von Kinder- und
Schlafrdumen an diesen Gebaudeseiten nicht ausgeschlossen werden, sind deren Fenster mit
schallgedémmten AuRenluft-Durchiasselementen auszustatten.

2 In der zeichnerisch festgesetzten und mit "A" gekennzeichneten Fléche ist eine Schallschutzwand In
einer Héhe von 3,0 m zu errichten. Die H6he der baulichen Anlage wird gemessen von dem
eingemessenen Geléndehdhen-Punkt: 46,57 (DHHN92). Es Ist ein resultierendes Schallddmm-MaR
von R'w,res = 20 dB erforderlich.

IX Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft gemiB § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB
Fir die festgesetzte Stellplatzanlage sowie fiir Zufahrten und Stellpldtze auf den Baugrundstiicken sind
luft- und wasserdurchléassige Beldge (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine,
wassergebundene Decken, Schotterrasen) zu verwenden.

X Flichen mit Gebot fiir das Anpflanzen von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

1 Pro Grundstiick ist ein Baum geméaR Pflanzliste 1 zu pflanzen.

2 Innerhalb der festgesetzten und mit "a” gekennzeichneten Fléche zum Anpflanzen von Béaumen,
Strauchem und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt neun Baume der Art Vogel-Kirsche (Prunus
avium) sowie pro 1 gm Flache ist ein Strauch gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Errichtung von
Wegen und Zufahrten ist zuldssig.

3 Innerhalb der festgesetzten und mit "b* gekennzeichneten Fldche zum Anpflanzen von Béumen,
Straduchem und sonstigen Bepflanzungen sind insgesamt acht Feld-Ahorne (Acer campestre), acht
Ebereschen (Sorbus aucuparia) sowie pro 1 gm Fléche Ist ein Strauch gem. Pflanzliste 2 zu pfianzen.

4 Die Larmschutzwand Ist an ihrer westlichen Seite mit rankenden, schlingenden oder seibstklimmenden
Pflanzen geméR Pflanzliste 3 begriinen.

Xl Fléchen mit Bindung fiir die Bepflanzung und fiir dle Erhaltung von Bidumen, Strduchern und
sonstige Bepflanzungen gem3aR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB9 B
Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen ist je 1 gqm Fléche ein Strauch
gem. Pflanzliste 2 zu pflanzen.
Vorhandene Gehdlze sind zu erhalten. Kdnnen einzelne Gehdlze nicht erhalten werden, sind sie
geman der Pflanzlisten 1 oder 2 zu ersetzen.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1

(Acer campestre) Feld-Ahom, (Malus domestica) Kultur-Apfel, (Prunus avium) Vogel-Kirsche, (Prunus cerasus)
Sauer-Kirsche, (Prunus domestica) Gewdhnliche Kultur-Pflaume, (Pyrus communis) Kultur-Bime, (Sorbus
aucuparia) Eberesche

Pflanzliste 2

(Comus mas) Komelkirsche, (Comus sanguinea) Roter Hartriegel, (Corylus avellana) Gemeine Hasel,
(Philadelphus coronarius) GroRer Pfeifenstrauch / Bauemnjasmin, (Rosa mulitifiora) Blischel-Rose, (Rosa rubiginosa)
Schottische Zaunrose, (Syringa vulgaris) Garten-Flieder

Pflanzliste 3
(Parthenocissus quinquefolia) Fiinfblattriger Wiider Wein, (Parthenocissus tricuspidata) Dreilappiger Wilder Wein,
(Hedera helix) Gemeiner Efeu, (Lonicera periclymenum) Deutsches GeiRblatt

Hinwelse

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind nicht bekannt. Sollten dennoch Im Rahmen der Erd- und Bauarbeiten bodendenk-
malrelevante Funde entdeckt werden, sind diese gemaR des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
(BbgDSchG) der Unteren Denkmalschutzbehérde sowie dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpfiege
und Archéologisches Museum anzuzeigen ( § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die Funde sind dem

Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Museum zu (ibergeben ( § 11 Abs. 4 und §
12 BbgDSchG).

Kampfmittel

Die Fléachen innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Eine gesonderte
Munitionsfreiheitsbescheinigung ist daher nicht erforderlich. Solliten dennoch Kampfmittel gefunden werden, Ist es
verboten, diese zu berihren und deren Lage zu verdndem. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle
unverziiglich der néchsten értlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen. Beim Fund von Kampfmittsin
sind Bauarbeiten an dieser Stelle sofort einzustellen. Die Kampfmittel sind in ihrer Lage nicht zu verdndem und die
néchstgelegene Polizeidienststelle bzw. das zustédndige Ordnungsamt sind zu informieren.

Stellpliitze
Die Anzahl der Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick ist entsprechend der Satzung iiber die Stellplatze in

der Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung)

vom 09.03.2006 (bekannt gegeben im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf vom 28.04.2006, 5. Jahrgang, Nr. 4)
herzustellen.

Verfahrensvermerke:

Die Gemeindevertretung hat in Ihrer Sitzung am .£.2..4.1.. 2660, .....
Bebauungspla’ns beschlossen. Der Beschluss istam ..G
Y. Jakirgang. Ni..A.. ortstiblich bekannt gemacht worden.
Stahnsdorf, den (.03 28]

Bilrgermeister
Die fiir die Raumordnung zustéindige Stelle ist mit Schreiben vom ...4.[..( 7.4 5 2...... beteiligt worden.
Stahnsdorf, den (] ('3 2004

Albers
Biirgermeister

Die friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom .[.7.%..2¢LL......... bis
ARV statt. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Stahnsdorf, den (] ¢35 200
Albe rs
Biirgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragem &ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB erfolgte
mit Schreiben vom ..7¢.£1. 205 K....... Sie wurden zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert.

Stahnsdorf, den ] (3 ZC09
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...........................

Biurgermeister

Die Abwigung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange erfolgte in der Sitzung der
Gemeindevertretung am ..Z....9...£(. Z...... Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Stahnsdorf, den 09 .c35 2009
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g, 7 Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am L60.0.. 206G 7...... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans In der
Fassung .. Juil/... 25 ]........ einschlieBlich Begriindung gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2)

BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
beschlossen.

/\j

Albers
Biirgermeister

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung ...].t‘d.v.....ZQ.Qf ........ sowie die Begriindung
haben in der Zelt vom .., 2..4%...2¢ G F... bis .k .20 ... In der Gemeinde Stahnsdorf, Bauverwaltung
wahrend der Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wiéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
L50L 200 1...... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden

Stahnsdorf, den (') 3 2009

Albers
Biirgermeister

Nach der Betsiligung der Offentlichkeit, der Behérden und Tréger &ffentlicher Belange sowie der Abstimmung ralit
den Nachbargemeinden des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde der vorhabenbezogene

Bebauungsplan In einem Teilbereich geéndert. Da die Grundziige der Planung durch diese Anderung nicht berfihrt
sind, wurde gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB mit Schreiben vom ...7C..(.£...LCLCA...... eine eingeschrénkte
Beteiligung durchgefiihrt.

Stahpsdorf, den (1.05 2007
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\_ 4 Biirgermeister

Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange erfolgte in der Sitzung der Gemeindevertretung am
J4.63..28C A........ Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

orf, den ('J (3 2¢C4
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Albers
Biirgermeister

Die Gemeir/\devertretung,hat in ihrer Sitzung am LA3.09.2008..... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der
Fassung ..i@i{f.».t.é{...Z.Q.Q.Aé.,. _als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.
ahnsdorf, den () (5 (U9

Biingermeister

Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung /‘%QHQ/ZCQ.? wurde durch die
hdhere Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom74.¢.1.45 AZ.: 1.3/03.. mit MaBgaben, Auflagen-tind-

-Hinweisen genehmigt.

Stahnsdorf, den (/) (3 200

...........................

Albers
Biirgermeister

Zur MaRgabenerfiillung hat die Gemeindevertretung Stahnsdorf in ihrer Sitzung am Lbeoed o 25805 .... di@
Satzung In der Fassung .;4.‘:‘..‘}.045.‘:....45;1‘:3.&... aufgehoben und die entsprechend den MaRgaben ergénzte

Satzung in der Fassung ..Jllf!!'.\.‘.’\.f ..... Z4.()... beschlossen. Die Begriindung wurde gebiliigt.
Stahnsdorf, den (/7 ('3 7009

Albers
Biirgermeister

Die MaRgabenerfiillung wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde am 41053"% .......
bestatigt. _
Stahnsdorf, den /5 03 Z0c)
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~rsons Albers
Birgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wird
hiermit ausgefertigt.
Stahnsdorf,den 20 032009

Albers
Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .3....0.%...£¢C....... im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtefolgen (§ 215 Abs.
2 BauGB) und weiter auf Falligkelt und Eriéschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am ..3(...£....¢¢(i....... in Kraft getreten.

Stahnsdorf, den (4. (5. 20
3‘{:;6?”:2?

Biirgermeister

Die verwendete Planunteriage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollstdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist éinwandfrei méglich. Ber
Stahnsdorf, den . , [, i e ien W) S ftanitl. heer. Ve s
4.3.2cc <

Siegel

Ube[ichtsplan
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