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verwendete Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungs— —— festgesetzte Firstlinie i Fldchen fir Waid
bereiches des VEPs (§ 9 (7) BauGB) T e (8 9 (1) 18b BauGB)
------ I ——e Einfahrtbereich private Griinflachan
i : \B v intar
! | Bougrenze (89 (1) 4 BauGB) § 9 Abs. 25 BauGB
————— geplante Grundstiicksgrenze ——t o Hauptversorgungsieitungen SREEEEREE: Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,Strauchern
unterirdisch e eens ] und sonstigen Bepflanzungen (§ (1) 25a BauGB)
(83 (1) 6 und 13 BauGB) gemdp Pflanzliste
| Allgemeine Wohngebiete © Gas Erhalt von Bauman
/@/ (§ 4 BauNVv0) (8 9 (1) 12 BauGB) (§ 9 (1) Nr. 25b und Abs 6 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVv0)

nur Einzelhduser zuldssig
(8 22 (2) BauNVvo)

nur Sattelddcher zuldssig
Dachneigung 35 - 45

Ldrmschutzwand
h=23.40m (ber Geldnde

Wasser
(§ 9 (1) 12 BauGB)

Abwasser
(§ 9 (1) 12 BauGB)

Elektrizitat
(8 9 (1) 12 BauGB)

Erhalt von Bdumsan (Eberesche)
(8 9 (1) Nr. 25b und Abs 6 BauGB)

Erhalt von Bdumen (Spitzahorn)
(§ 9 (1) Nr. 25b und Abs 6 BauGB)

Erhalt von Bdumen (Traubeneiche)
(8§ 9 (1) Nr. 25b und Abs 6 BauGB)
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Ubersicht Uber das Aufstellungsverfahren

Dieser Plan ist gemdR §2 (1) BauGB durch BeschluB der
27104992

Gemeindevertretung Giiterfelde vom

aufgestellt worden.

Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Beh6r—

de ist gemdB §246a (1) iV. m. § 4(3) BauZVO beteiligt

worden. e \
/ /\/ (/d.. é C/*ﬁ//{/:\ N X
Gliterfelde 93 ?J?L?gBurgerme:ster ..... i

Die von der Planung berlhrten Trdger &ffentlicher Belange

07.05. 1794

sind mit Schreiben vom .~ MY 80

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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Glterfelde, 0'7 6 %Burgermetste

Vorhabentrager:

Eniwurfsverfasser:

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1 0 Art der baulichen Nutzung

s O Abs 1 Nr. 1BauGB
s 1 Abs 2 BauNVvO

Im Plangebiet werden festgesetzt
2 Wohngebdude mit
Arbeitsrdumen fir Freiberufier
Weitere, abweichende Nuizungen sind ausgeschicssen

11 MaB der badlichen Nutzung

Die GRZ wird mit 0.3 — 0.5 fesigeseizt
die GFZ betragt 01— 058

12 Gebiudehdnen
Die Wehngebdude dirfen bis zu 2 Vdligeschosse haben

Die Gebdudehéhe — Firsththe darf maximal 20m
liber der Geldndehthe GH=43Cm NN) liegen
Firsththe Max=520m NN

. Fir die Traufhéne gitt eine maximale Héhe von
60m Uber Geldndehthe GH=430m NN).
Traufndhe max= 420m NN

Eingeschossige Anbauten mit einer max TH=47.0m NN und
einer maxFH=47.0m NN sind in den ausgewiesenen Nutzungs—

bereichen zuldssig.

Csléndeverindearungen wie Ab— oder
Auftragungen sind unfuldssig

1 3 Garagen und Stelipldtze

Die Errichtung von Garagen ist nur innerhalb der
ausgewiesenen Nutzungsbereiche zuldssig

Sweligiize sind darliberhinaus auch auf den aus—
gewiesenen Zufshrien zuldssig

Eheleute Konrad und Sonja Keller

Kathrin Fuchs, Reiherweg 12, 14532 Guterfelde

Fichtestr. 1 14532 Guterfelde

1 4 Flachen zum Anpflanzen von BaJmmn

und Stréuchern

Entlang der GrcBoeerensirafe ist ein mehrsch:dwtcer
Pllanzstreifen mit Gehélzen der Pflanzliste anzu!egew

Phlanziiste mit empfchlenen Gehdizen

Baume Sal — Weide
Birke
Feldahorn
Winterlinde
Berg — Ahom
Kletterpfianzen: Gemeine Weirrebe
Knéterich
Stauden Buschwindrschen
Maigléckehen
Coldnessel

Frihlingsschiissel—
blume

Immergrin
WeiRdom
Pfaffenhiitchen

Schiehe
Schwarzer Heolunder
Poter Hatriegel

H A L o

jresis:
Sanddom

Woliger Schneeball
Gemeine Berberitze
Rote Heckenkirsche
Gemeiner Wacholder
Wildapfel

Hundsrose

Strducher -

Salix carrea

Betula pgnduia

Acer carnpestre

Tiia corcata

Acer pséudopiamanus
Clematis vitalca
Poygonuin auberti

Anemone nemorosa
Convallaria majalis
Lamiumn galecbdelon

Primuia. veris

Vinca miaor
Crataegu?s monegyna
Eunymué eurcpaeus
Prunus ¢pincsa

Rites nigrum

Comus sanguinea
Sortus gCuparia '
Hippophee rhamnoides
Viournum: lantana
Berberis voulgaris
Lonicera ;'xyfas‘zeun
Juniperué cornmunis
Malus sihestris

Rosa carina

Der Entwurf des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes be—

stehend aqus der Planzeichnung und dem Text sowie der

48.05. 7994

Begriindung haben in der Zeit vom . /= %< /00 DL,

wdhrend der Dienstzeit im Gemeindeamt nach § 3 (2)

BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Be—
denken und Anregungen von jedermann schriftlich oder zur

L
Niederschrift vorgebrccht werden kénnen, am 0 A/ 05 7.?.?.'{
CAmts blatt des Amtes

ortsiiblich bekannt gechht worden, d
s

Ao L0 e Y
' 7, Sk

Gltarfelde, //0 ‘9‘5—1?? rgermexster .

Der KatastermdBige Bestand am . 2% .0 & .% . ‘

die geometrische Eindeutigkeit. der Fes

Die Genehmigung dieses Vorhaben und ErschlieBungsplanes
bestehend aus Planzeichnung und Text, wurde mit Verfligung

der hdheren Verwaltungbehdrde ( mit /a 4‘"7[/?74‘7

40. 01. ’/‘7?6

vom , Yl LU erteult
/ " e o I
Guterfe!de 4"001 9.6 .Burgerme/lster

&5‘“ NSD:)

g

Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgerbrachten Be—
denken und Anregungen sowie Stellungnahmen der Trdger
o1.12. 1234

offentlicher Belange am . T/ 7¢n G008, geprift,

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

/ /"
o
Glterfelde, 15 42 7‘(Burgermexster :

Planzeichnung und dem Text, wurde am . 030'? 6{‘2} .
von der Gemeindevertretersitzung als Satzung beschiossen.
Die EBegriindung zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan

wurde mit Beschlup der Gemeindevertretersitzung vom

L 03,0227 geviliigt.

/
\/L, Ao 2 ,(/\ ¢ A
Guterf elde,o %0 '?'?f?Burgermexster

Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaber— und

ErschlieBungsplanes sowie der Stelle bei der der Plan auf

Dauer wd&hrend der Dienststunden von jederrnann einge—

sehen werden kann, um Uber den Inhait Auskunft zu

erhalten, ist am .70 . . . ...

ortsiiblict. bekannt ge—

macht worden. In der Bekanntmachung ist qu? die

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—- und Form-—

vorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die

Rechtsfolgen (88 58 u. 59 BouZVO)

Die Satzung ist am . . . . .. ..

Guterfelde, . . . . .. Blirgermeister .

hingewiesen worden.

“in Kraft getraten.

. . .. Amtsdirektor

An der nérdlichen und westlichen Grundstiicksgrerze ist
ein zweischichtiger Pflanzsireifen aus Strauchern und
vorgelagertem Staudensaum anzulegen

Regenwasser ist auf den Grundstiicken zu versickern

Verkehrs— und Steliflidchen sind zu pllastern bzw.
luft— und wasserundurchldssig herzusielen

2 0. bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

2 1 Fassaden

Fassaden sind als Putzfassaden herzustellen Zuléssig sind
CGlatt— und Rauhpuize

2 2 Dacher

Dacher flir Wohngebéude sind mit Pfannendeckung in den
Farbiénen rot bis braun zuldssig

Flr die eingeschossigen Anbauten sind darliberhinaus auch
Flachdécher zuldssig

2 3 Immissionschutz

An die Auenbautelle der Wohngebdude werden Anforderungen
zur Luftschaliddmmung gestellt

Cie Auenbautelle des Wohngebaudes an der Groﬁbeaenstra,ﬁe
missen ein erforderiiches Schalidarmm—MaB von 4Cd

aufweisen Die AuBenbauteile des hinteren Wohngebaudcs
haben ein erforderiiches Schallddmm-—MaB von 35aB zu erflilen

Zum stindigen Aufenthalt bestimmie Wohnrédume slnd an der
schallabgewandten Gebiudesaite anzuordnen (Norder).

An der schalizugwandten Gebdudeseite (Siiden) sind
untergeordnete Rdume anzucrdnen

Um den Garterraumn vor Schalimmisionen zu schiiizen st
neben den passiven Schallschuzmefnahmen durch eine

Larmschutzwand akiiver Schallschutz zu gewahrieisten
Die Schallschutzwand ist gem ZDV LSWE8 auszuflihren, auf

der durchschnittichen Geldndehche von 430m NN zu griinden
und in eingr Héhe von 340m = 484m NN herzustellen

Die Schallschutzwand ist in die Begrinung einzubeziehen
Das bewertete Schalddmmaf erridelt
Slehn nagin DI 4109,
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Die Satzung zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und Text, wird

hiermit ausgefertigt.

mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehérde vom

......... bestétigt.
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