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1. Einfiihrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des seit dem 01.08.1997 in Kraft getretenen Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Nr. 5 ,,Am Walde* (Bekanntmachung im Amtsblatt flir das Amt Stahnsdorf am
01.08.1997) befindet sich im Ortsteil Giiterfelde der Gemeinde Stahnsdorf nérdlich der Grof3-
beerenstrale.

Der Geltungsbereich der 1.Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr.5 ,,Am
Walde® umfasst den gesamten Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,,Am
Walde* mit den Flurstiicken 147 und 148 (ehemals Flurstiick 39) der Flur 2 in der Gemarkung
Giiterfelde und wird begrenzt durch die GroBbeerenstraBe im Stiden, das Flurstiick 193 der
Flur 2 in der Gemarkung Giiterfelde (Grundstiick FichtestraB3e 1) im Westen, das Flurstiick 40
der Flur 2 in der Gemarkung Giiterfelde im Norden und das Flurstiick 38 der Flur 2 in der
Gemarkung Giiterfelde (Strae ,,Am Walde®) im Osten.

Die GroBe des Geltungsbereichs umfasst eine Fliache von rund 1.900 m? (0,19 ha). Die
Flurstiicke 147 und 148 sind aus einer Teilung des ehemaligen Flurstiicks 39 der Flur 2 in der
Gemarkung Giiterfelde hervorgegangen.

1.2.  Anlass und Erforderlichkeit der 1. Planéinderung

Im rechtswirksamen Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr.5 ,,Am Walde®“ der Gemeinde
Stahnsdorf/ Ortsteil Giiterfelde erfolgen Festsetzungen zum Immissionsschutz, die u. a. den
Bau einer Schallschutzwand entlang der GroBbeerenstrae vorsehen. Die Festsetzung zur Er-
richtung einer Larmschutzwand wurden entsprechend der Forderungen des damaligen Amtes
fiir Immissionsschutz Brandenburg getroffen, da das Raumordnungsverfahren zur Ortsumfah-
rung Giterfelde (L 40n) zu diesem Zeitpunkt weder abgeschlossen war noch konkrete Ver-
kehrszahlen flir die mit dem Neubau der Ortsumfahrung zu erwartende Entlastung der L 40
vorlagen. Die sehr hohen Verkehrszahlen auf der unmittelbar angrenzenden GroB3beerenstrafle
(L 40) und verbunden mit einem sehr hohen LKW-Anteil machte aus Sicht des damaligen
Amtes flir Immissionsschutz die Festsetzung nicht nur von passivem Immissionsschutz, son-
dern auch aktivem Immissionsschutz erforderlich.

Zwischenzeitlich wurde im Bereich des rechtswirksamen Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Nr. 5 ,,Am Walde“ der Gemeinde Stahnsdorf/ Ortsteil Giiterfelde die Ortsumfahrung Giiter-
felde (L 40n) dem Verkehr tibergeben. Nach Fertigstellung der L 40n wird die GroBbeeren-
straBe zu einer kommunalen StraBe herabgestuft. Im Ergebnis einer Beteiligung des Lan-
desamtes flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz als zustindige Immissionsschutz-
behorde durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark als untere Bauaufsichtsbehorde ist, unter
Beriicksichtigung der nunmehr auf der GroBbeerenstralle zu erwartenden durchschnittlichen
tdglichen Verkehrsmenge (DTV), die bisher im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,,Am
Walde“ verbindlich geregelte Larmschutzwand zur Gewéhrleistung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse nicht mehr erforderlich. Geméf Mitteilung des Landkreises Potsdam-
Mittelmark als zustédndige Baugenehmigungsbehorde ist eine Zulassung des Vorhabens ohne
die verbindlich geregelten Immissionsschutzmafnahmen im Rahmen einer Befreiung nach
§ 31 Abs. 2 BauGB nicht méglich.

Zur Schaffung‘der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des Vorhabens
unter Beriicksichtigung der verdnderten stddtebaulichen Rahmenbedingungen ist somit die
Anderung des rechtswirksamen Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 5 ,,Am Walde* erfor-
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derlich. Hierzu wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Stahnsdorf vom 25.04.2013
das 1. Anderungsverfahren eingeleitet.

1.3. Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemifl § 13 BauGB

Die 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 5 ,,Am Walde* erfolgt im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB. Es werden keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet,
fur die eine Umweltvertrdglichkeitspriifung durchgefithrt werden miisste (§ 13 Abs. 1 Nr. |
BauGB) und es gibt auch keine Anhaltspunkte fuir eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes).

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. I BauGB wird von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. | und § 4 Abs. | BauGB abgesehen. Geméall § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 wird
die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer &ffentlichen Ausle-
gung durchgefuihrt. Parallel dazu erfolgt nach § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rithrt werden kann.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

2. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,,Am Walde* ist am 01.08.1997 in Kraft getreten.
Der ErschlieBungsdurchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.5 ,,Am
Walde* liegt mit Datum vom 28.12.1995 vor und wurde mit Ergénzung vom 04.07.1997 bzw.
07.07.1997 entsprechend der Auflagen des damaligen Amtes fiir Immissionsschutz Branden-
burg zum Bau einer Larmschutzwand erweitert. Mit Beschluss der Gemeindevertretung
Stahnsdorf vom 25.04.2013 erfolgte die Zustimmung zu einem Wechsel des Vorhabentragers
zur Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

Das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,,Am Walde* geregelte Vorhaben umfasst den
Bau von zwei Wohngebduden mit Arbeitsrdumen fiir Freiberufler. Die zuldssige Grundfla-
chenzahl (GRZ) betriagt 0,3 bis 0,5, die zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ) 0,1 bis 0,5. Die
zuldssige Zahl der Vollgeschosse (Z) betragt zwei, wobei aufgrund des in Krafttretens des
Bebauungsplans vor 2003, die Vollgeschossdefinition der alten Brandenburgischen Bauord-
nung (BbgBO) greift. Zusétzlich erfolgen Regelungen zu den maximal zuléssigen First- und
Traufhshen sowie zur Fassadengestaltung und zu den Dacheindeckungen.

Durch die Ausweisung von Zufahrten erfolgt eine verbindliche Regelung zu den Grund-
stiickszufahrten von der Ostlich angrenzenden Strale ,,Am Walde“. Zudem erfolgt die Aus-
weisung von Fléchen fiir die Errichtung von Garagen.

Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgt die Festsetzung eines 5 m breiten An-
pflanzgebotes zur Anpflanzung von Bdumen und Strduchern, entlang der westlichen und
nérdlichen Geltungsbereichsgrenze erfolgt die Festsetzung eines 3 m breiten Anpflanzgebotes
zur Anpflanzung von Strauchern. Fiir sieben der im Geltungsbereich vorhandenen Altbdume
erfolgt eine Festsetzung gemiB § 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB zum dauerhaften Erhalt dieser
Béume.
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Die festgesetzten ImmissionsschutzmafBnahmen umfassen, neben dem Bau einer 3,40 m ho-
hen Liarmschutzwand entlang der GrofB3beerenstrafle, Anforderungen an die Luftschallddm-
mung der Auflenbauteile und die Grundrissgestaltung innerhalb der Gebéude.

Die zur ErschlieBung des Vorhabengebietes vorgesehene Stralle ,,Am Walde* ist noch nicht
ausgebaut. Der ErschlieBungsdurchfiihrungsvertrag umfasst die erstmalige Herstellung der 6f-
fentlichen Straf3e als Mischverkehrsflache einschlieBlich der Herstellung der Straflenentwis-
serung.

3. Planinhalt (Abwigung und Begriindung)

3.1. Immissionsschutz

Mit der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 5 ,,Am Walde* wird die text-
liche Festsetzung Nr. 2.3 Immissionsschutz teilweise gestrichen:

2.3 Immissionsschutz

An die Auffenbauteile der Wohngebdude werden Anforderungen zur Luftschalldimmung ge-
stellt.

Die Aufenbauteile des Wohngebdudes an der Grofibeerenstrafle miissen ein erforderliches
Schallddmm-Maf; von 40dB aufweisen. Die Aufienbauteile des hinteren Wohngebdudes haben
ein erforderliches Schallddmm-Maf} von 35dB zu erfiillen.

Zum stédndigen Aufenthalt bestimmte Wohnrdume sind an der schallabgewandten Gebdude-
seite anzuordnen (Norden).

An der schallzugewandten Gebdudeseite (Siiden) sind untergeordnete Raume anzuordnen.

Uhn-den-Gartenranm-vor-Schatlinnnissionen-su-schittsen-ist-neben-den-passiven-Sehatisehuiz-
mafnahmen-dureh-eine-Lérmsehutowand -aktiver-Sehallsehutz—su-gewdhrieisten—Die-Sehatt-
sehutsvand-ist-gen—tDI-LSWSS-aunssufiihrer—auf-der-durehsehnittlichen-Geléndehohe-von
L3-0m-NAzu-gritnden-und-in-einer-Hohevon-3-40nm—=464n-N-hersustellon:

Die-Sehattsehutzvand-istin-die-Begrinung-einsubesiehen-
Das-berwertate-Schattddmmeaf-ernittelt-sich-rnaeh-DIN4109-

Mit Streichung der textlichen Festsetzung bzgl. der Larmschutzwand wird auch das entspre-
chende Planzeichen gestrichen.

Der bislang im Vorhaben- und ErschlieBungsplan durch die textliche Festsetzung Nr. 2.3 als
MaBnahme zum Immissionsschutz geregelte Bau einer 3,40 m hohen Larmschutzwand ent-
lang der GroB3beerenstralle stammt aus der Zeit vor Planung und Bau der Ortsumfahrung Gii-
terfelde (L 40n) und war begriindet mit den sehr hohen Verkehrszahlen auf der unmittelbar
angrenzenden GrofbeerenstraBBe (L 40) mit einer Prognosezahl von 23.000 Kfz tdglich, ver-
bunden mit einem sehr hohen LKW-Anteil von 20 % tags und 10 % nachts.

Entsprechend dem Planfeststellungsbeschluss des Ministeriums fiir Infrastruktur und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg Nr.: 40.107173/40.4 vom 22.02.2008 erfolgt der Neubau
der LandesstraBe L 40 — Ortumgehung Giiterfelde — von Giiterfelde bis Marggraffshof. Der
erste neue Teilabschnitt der Ortsumgehung vom Knotenpunkt der Landesstrafle L 77/ L40 bis
Marggraffshof wurde im August 2012 fertig gestellt und fiir den Verkehr freigegeben. Die al-
te Linienfiihrung der L40 verliert damit in diesem Bereich ihre Verkehrsbedeutung als Lan-
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desstrale und wurde zum 01.01.2013 zur Gemeindestra3e herabgestuft (Bekanntmachung im
Amtsblatt flir Brandenburg Nr. 45 vom 14. November 2012).

Mit der Fertigstellung der Teilstrecke Ortumgehung Giiterfelde im Zuge der L 40 (L 40n) ha-
ben sich die Verkehrsverhiltnisse grundlegend geédndert. Auf der zu einer kommunalen Stra3e
herabgestuften GrofbeerenstraBBe (L 40 alt) ist nunmehr von einem wesentlich geringeren
Verkehrsaufkommen auszugehen mit einem fiir Gemeindestraflen erfahrungsgeméf zu erwar-
tenden Lkw-Anteil von maximal 10 % tags und 3 % nachts (geméR Tabelle 3, Richtlinien fiir
den Larmschutz an Stralen (RLS-90) vom 10.04.1990). Die nérdlich in einem Abstand von
rund 250 m verlaufende Ortsumfahrung Giiterfelde (L 40n) ist im betreffenden Abschnitt mit
einem Schallschutzwall versehen.

Im Ergebnis einer Beteiligung des Landesamtes fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucher-
schutz als zustdndige Immissionsschutzbehdrde durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark als
untere Bauaufsichtsbehorde ist, unter Berticksichtigung der nunmehr auf der GroBbeerenstra-
Be zu erwartenden durchschnittlichen tédglichen Verkehrsmenge (DTV), die bisher im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,,Am Walde* verbindlich geregelte Larmschutzwand zur
Gewilrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht mehr erforderlich (Stellung-
nahme LUGV RW 4 vom 02.01.2013, Gesch-Z.: LUGV_RW4-BA399/12, 3702/539 und
4#223/2013).

Das positive Votum der Immissionsschutzbehérde zu einem Verzicht auf die Larmschutz-
wand gilt bis zu einer Verkehrsmenge von 2.500 Kfz tdglich unter Annahme eines Lkw-
Anteil von maximal 10 % tags und 3 % nachts (nach RLS-90) sowie unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Asphaltdeckschicht und der geltenden Geschwindigkeitsbegrenzung von
50 km/h tags und 30 km/h nachts (22.00 Uhr — 6.00 Uhr) vor dem Plangrundstiick.

Auch im Ergebnis der Behordenbeteiligung bestehen zur 1. Anderung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan Nr. 5 ,,Am Walde* geméf Stellungnahme des Landesamtes fiir Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz, Regionalabteilung West (RW 4) vom 24.07.2013 aus Sicht
des Immissionsschutzes keine Bedenken.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der Auflenbauteile und die Grundrissgestal-
tung innerhalb der Geb4dude sowie die textlichen Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen
Nutzung, zu Gebiudehdhen und Garagen/ Stellplitze bleiben von der 1. Anderung des Vor-
haben- und Erschlieungsplans Nr. 5 ,,Am Walde* unberiihrt.

Der Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg, Dienststitte Potsdam verweist in seiner Stel-
lungnahme vom 17.07.2013 im Rahmen der Behordenbeteiligung auf die im Norden des An-
derungsbereiches verlaufende LandesstraBe (L) 40n OU Giiterfelde. Sollten aufgrund des
Verkehrsldarms, der vom Kfz-Verkehr der Landesstrafle ausgeht, Larmschutzmafnahmen an
schutzwiirdiger Bebauung notwendig werden, wird von Seiten des Landesbetriebes StraBBen-
wesen Brandenburg darauf hingewiesen, dass dafiir der jeweilige Vorhabentrdger/ Bauherr
verantwortlich sei und diese zu finanzieren habe. Dieser Hinweis wird von Seiten der Ge-
meinde zuriickgewiesen: Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,,Am Walde® ist am
01.08.1997 mit Bekanntmachung im Amtsblatt fiir das Amt Stahnsdorf in Kraft getreten. Die
Eréffnung des Raumordnungsverfahrens (ROV) zur Ortsumgehung Giiterfelde mit integrier-
ter Umweltvertraglichkeitspriifung erfolgte am 22. Juli 1996. Nach Abwigung der Stellung-
nahmen der Tréger 6ffentlicher Belange im Rahmen des ROV erfolgte die Linienbestimmung
fiir die L 40n durch das Ministerium fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Landes
Brandenburg am 11. Januar 1999. Die Eréffnung der Planfeststellung fiir das Bauvorhaben L
40n vierstreifiger Ausbau von der Ortsumgehung Giiterfelde bis zur B 101n in der Gemeinde
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Stahnsdorf, der Stadt Teltow und der Gemeinde GroBbeeren, einschlielich Mafnahmen der
landschaftspflegerischen Begleitplanung in der Gemeinde Kleinmachnow und der Stadt Bee-
litz erfolgte mit Bekanntmachung der Auslegung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Stahnsdorf am 28. Juni 2002. Nach dem Planfeststellungsbeschluss vom
22.02.2008 fuir den Neubau der Landesstralle 40 n Ortsumgehung Giiterfelde haben die larm-
technischen Untersuchungen des Vorhabentrigers ergeben, dass gegen Larmbeeintrachtigun-
gen aktive Larmschutzmalinahmen auf ein Niveau unterhalb der gesetzlichen Grenzwerte
gehalten werden. In der planfestgestellten schalltechnischen Unterlage hat der Vorhabentriager
u.a. aktive LarmschutzmafBnahmen (Larmschutzwall) im Bereich des Wohngebietes Fichte-
straBBe (von km 2+038 bis km 2+442, siidlich der L 40 n) vorgesehen. Sollten nach vollstidndi-
ger Inbetriebnahme der L 40n LarmschutzmaBnahmen an schutzwiirdiger Bebauung im Be-
reich des VEP Nr. 5 ,,Am Walde* erforderlich werden, hat somit die fiir die Bundes- und Lan-
desstraBBen zustidndige Behorde fiir deren Einhaltung Sorge zu tragen und diese auch zu finan-
zieren.

Landesplanerische Belange werden gemidB Stellungnahme der Gemeinsamen Landespla-

nungsabteilung vom 10.07.2013 im Rahmen der Behérdenbeteiligung zur 1. Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,,Am Walde* nicht bertihrt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zur 1. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr. 5 ,,Am Walde* sind keine Stellungnahmen abgegeben worden.

4. Auswirkungen der Planung

4.1. Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen, Verkehr und Ver- und Entsorgung

Mit der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.5 ,Am Walde“ sind keine
Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen, die verkehrliche Situation im Plangebiet oder die
bestehende Ver- und Entsorgung verbunden.

4.2, Natur, Landschaft, Umwelt, Besonderer Artenschutz (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Fiir die vorliegende 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,,Am Walde“
wird gemdB § 13 Abs. 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Mit der Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 5 ,,Am Walde“ sind gegeniiber
der bisherigen Festsetzung einer 3,40 m hohen und rund 40 m langen Larmschutzwand gerin-
gere Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft verbunden.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden durch die 1. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 5 ,,Am Walde* nicht beriihrt. Mit dem Verzicht auf die bislang vorge-
sehene Larmschutzwand entlang der GroBbeerenstralle kann die am siidlichen Rand des Gel-
tungsbereichs stehende Traubeneiche mit potentieller Bedeutung als Lebensraum von Végeln
und anderer Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie dauerhaft erhalten bleiben und die
Flachen stehen vollstindig fiir die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan vorgesehene Anlage
eines 5 m breiten mehrschichtigen Gehdlzstreifens zur Verfiigung. Ein Vorhandensein von
wild lebenden Pflanzen der besonders geschiitzten Arten kann ausgeschlossen werden.

Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Regionalabteilung West
(RW 7) verweist in seiner Stellungnahme vom 24.07.2013 im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung zu den Belangen des Naturschutzes und des besonderen Artenschutzes auf die Natur-
schutzzustindigkeitsverordnung (NatSchZustV) vom 27. Mai 2013, vertffentlicht im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir das Land Brandenburg Teil II — Nr. 43 am 28.5.2013, wonach in der
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Regel die untere Naturschutzbehérde des jeweiligen Landkreises die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege in Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen und vor-
habensbezogenen Bebauungspldnen wahrnimmt. Fiir die vorliegende 1. Anderung des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,,Am Walde* ist danach die untere Naturschutzbehdrde des
Landkreises Potsdam Mittelmark zustdndig. GemédB Stellungnahme des Landkreises Potsdam
Mittelmark als untere Naturschutzbehdrde vom 02.08.2013 im Rahmen der Behdrdenbeteili-
gung gibt es keine Bedenken gegen die Plandnderung.

4.3. Bodenordnende Mafinahmen
Das ehemalige Flurstiick 39 der Flur 2 in der Gemarkung Giiterfelde wurde im Vorfeld der

Umsetzung des Vorhabens geteilt. Aus der Teilung hervorgegangen sind die Flurstiicke 147
und 148. Ein weiterer Bedarf zur Neuordnung der Grundstiickssituation ist nicht erkennbar.

4.4. Kosten und Finanzierung

Mit der 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 5 ,,Am Walde* sind fiir die
Gemeinde Stahnsdorf keine Kosten verbunden. Auf der Grundlage des ErschlieBungsdurch-
fiihrungsvertrages zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 ,,Am Walde® erfolgt eine
Kosteniibernahme durch die Vorhabentréger.

5. Verfahren

25.04.2013 Beschluss iiber den Vorhabenstragerwechsel

25.04.2013 Beschluss iiber die Einleitung eines 1. Anderungsverfahrens fiir den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.5 ,,Am Walde® einschlieBlich
Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf

13.06.2013 Beschluss iiber die Anderung des ErschlieBungsvertrages

13.06.2013 Beschluss iiber den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Nr. 5,,Am Walde*

27.06.2013 Beteiligung geméB § 4 (2) BauGB zugleich Planungsanzeige

10.07.2013 Zustimmung der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zur

1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 5 ,,Am Walde*

08.07.2013 bis
09.08.2013 Beteiligung gemil § 3 (2) BauGB
Abwigung- und Satzungsbeschluss

6. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S.1548)
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Amtlicher Teil

Offentliche Bekanntmachungen

Amtliche Bekanntmachung
zu der 1. Anderung des Vorhaben-
und Erschlieungsplans Nr. 5
»~Am Walde* Gemeinde Stahnsdor{/
OT Giiterfelde

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat in 6ffentlicher Sitzung am 07.11.2013
die 1. Anderung des Vorhaben- und Erschliefungsplans Nr. 5 ,,Am Walde*
Gemeinde Stahnsdorf/OT Giiterfelde, bestehend aus der Planzeichnung und
Begriindung, als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich ist im folgenden Kartenausschnitt (unmaBstiblich) darge-
stellt.

s T
i
b

148

Eichtestrake

147

B

Dies wird hiermit bekannt gegeben.

Die 1. Anderung des VEP Nr. 5.,,Am Walde* der Gemeinde Stahnsdorf/OT
Giiterfelde, bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung tritt mit dem Tag
dieser Bekanntmachung geméB § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1. S. 2414), zuletzt gedn-
dert durch Artikel. 1 des Gesetzes vom [ 1. Juni 2013 (BGBL I'S. 1548) in Kraft.

Die Satzung liber den VEP kann einschlieBlich der Begriindung in der Gemiein-
deverwaltung Stahnsdorf, Annastrae 3 in 14532 Stahnsdorf bei den fiir die
Bauleitplanungzustdndigen Sachbearbeitern wihrend deriiblichen Sprechzeiten
eingesehen werden. Uber den Inhalt der Satzung wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Es wird daraufhingewiesen, dass eine nach § 214 Abs: [ Satz [ Nr..| bis 3 BauGB
beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften {iber das Verhiltnis des Bebauungsplans und des Flichen-
nutzungsplans: und nach § 214 ‘Abs. .3 Satz 2 BauGB. beachtliche Mingel des
Abwigungsvorgangs unbeachtlich werden; wenn sie nicht innerhalb von einem
Jahr seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter
Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden
sind (§215 BauGB). Auf'die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Sitze | und 2 BauGB
tiber die Geltendmachung von Planungsentschddigungsanspriichen durch Antrag
an den Entschadigungspflichtigen (§ 43 BauGBY im Falle der in den §§ 39-42
BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile und-auf das nach § 44 Abs: 4 BauGB
mogliche Erléschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht innerhalb der Frist
von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen;

Stahnsdorf, 13.11.2013
gez. Albers, Blirgermeister

Gemeinde Stahnsdorf
Amtliche Bekanntmachung zum
B-Plan Nr. 1a ,,Florazeile* Gemein-
de Stahnsdorf/OT Schenkenhorst

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat in 6ffentlicher Sitzung am-12.09.2013
den B-Plan Nr. 1a ,,Florazeile* im OT Schenkenhorst, bestehend aus der
Planzeichnung und Begriindung, als Satzung beschlossen. Der Geltungsbereich
ist im folgenden Kartenausschnitt (unmafstéblich) dargestellt.

e o = = = Geltungsbereich ‘
B-Plan Nr. [a
Florazeile* r

Dies wird hiermit bekannt gegeben.

Der B-Plan' Nr. 1a ,Florazeile” der Gemeinde Stahnsdorf/OT Schenkenhorst,
bestehend aus der Planzeichnung und Begriindung tritt mit dem Tag' dieser
Bekanntmachung gemif § 10 (3) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt geéindert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Juni 2013.(BGBL. I S. 1548) in Kraft:

Die Satzung tiber den' B-Plan kann einschlieBlich der Begriindung in der Ge-
meindeverwaltung Stahnsdorf, Annastrafle 3:in:14532 Stahnsdorf bei den' fiir
die Bauleitplanung zustéindigen Sachbearbeitern wihrend der tiblichen Sprech-
zeiten eingesehen werden. Uber den Inhalt der Satzung wird auf Verlangen
Auskunfterteilt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs.'| Satz | Nr.. 1 bis 3
BauGB beachtliche Verletzung .der dort bezeichneten. Verfahrens- und Form-
vorschritten, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs: 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften itber das Verhéltnis des Bebauungsplans: und des
Flachennutzungsplansund nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel
des Abwigungsvorgangs-unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb von
einem Jahr seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind {§215 BauGB). Aufdie Vorschriften des § 44 Abs. 3'Sétze [ und 2
BauGBiiber die Geltendmachung von Planungsentschadigungsanspriichen durch
Antrag an den Entschidigungspflichtigen. (§ 43 BauGGB}) im Falle der in den §§
3942 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile und auf das nach § 44 Abs: 4
BauGB. mdgliche Erldschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht innerhalb
der Frist von drei Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Stahnsdort, den 13.11.2013
gez. Albers, Biirgermeister
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