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1. Einfiihrung

Die Gemeinde Stahnsdorf hat am 07. April 2016 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4
,Qrundstiicke Strafle der Einheit 1-2“ der Gemeinde Stahnsdorf/OT Sputendorf beschlossen.
Planungsziel ist die Entwicklung einer Wohnbaufliche zur Bebauung mit freistehenden
Wohnh&usern im Ortseinfahrtsbereich von Sputendorf.

1.1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Stahnsdorf im Ortsteil (OT) Sputendorf in der
Gemarkung Sputendorf an der Strafe der Einheit, und umfasst die Flurstiicke 40 und 41 der
Flur 4 der Gemarkung Sputendorf.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Siidliche Grenze: Flurstiick 56 (Landwirtschaftliche Nutzfldche)
Nordliche Grenze:  Flurstiick 55 (Straenverkehrsflache)

Ostliche Grenze: Flurstiick 56 (Landwirtschaftliche Nutzfldche)
Westliche Grenze:  Flurstiick 47 (Wohngrundstiick)

Die genaue Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4 |, Grund-
stiicke Strafe der Einheit 1-2* ist dem nachfolgenden Flurkartenauszug (Abbildung 1) zu ent-
nehmen.

Die Grofe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Grundstiicke Strafle der Einheit
1-2* betragt rund 0,52 ha. Die Flachenausdehnung betrdgt rund 96 m entlang der Strafle der
Einheit und zwischen 52 m und 56 m in Richtung Stidwesten. Derzeit befinden sich im Gel-
tungsbereich verschiedene bauliche Ruinen aus einer ehemaligen Nutzung als Kulturhaus
und Kantine.
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Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 (Quelle: Brandenburg Vie-
wer)



1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Anlass fiir die am 07. April 2016 beschlossene Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Stralle
der Einheit“ ist der Antrag der Grundstiickseigentiimer und Vorhabentréger auf Einleitung ei-
nes Bebauungsplanverfahrens. Der wirksame Fléachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf
(Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf vom 21.12.2012) stellt in die-
sem Bereich Wohnbaufldchen in einer Tiefe bis zu 50 m dar. Die geplante bauliche Entwick-
lung entspricht somit den Planungszielen der Gemeinde zur Stérkung der Wohnfunktion im
Ortsteil Sputendorf. Daher erfolgte nach Priifung des vorgelegten Antrages die Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung und der Lage der Flache wird diese dem Innenbereich
zugeordnet. Die Zuléssigkeit von Vorhaben kann demnach nach § 34 BauGB beurteilt wer-
den. Die Regelungen des § 34 reichen jedoch zur Steuerung der stddtebaulichen Entwicklung
und Ordnung in diesem Bereich nicht aus. Das Vorhaben fiigt sich nach Art und Maf} der bau-
lichen Nutzung aufgrund der geplanten Mehrfamilienhduser im Geschosswohnungsbau nur
teilweise in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Daher ist zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Umsetzung des Vorhabens die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans als verbindliche Bauleitplanung erforderlich.

Ziel des Verfahrens ist die Entwicklung einer Bebauung der Grundstiicke mit freistehenden
Mehrfamilienhdusem, die doppelreihig zur Strafle der Einheit angeordnet sind.

Gemil dem Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Stahnsdorf werden folgende
Planungsziele angestrebt:

— Festsetzung von Art und MaB3 der baulichen Nutzung geméll § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB;

— Festsetzung der iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen im Sinne
von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB;

— Festsetzungen zu den Verkehrsflachen;

— Ermittlungen fiir den erforderlichen Griinausgleich.

Die Planung dient der Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von bereits siedlungsge-
pragten Fldchen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Daher soll das Verfah-
ren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. Eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt nicht. Die Belange von Natur und Landschaft
gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 7 werden in der Begriindung als Abwagungsmaterial aufgezeigt.

Nach § 18 Abs. 2 BNatSchG sind die §§ 14 — 17 BNatSchG (Bestimmungen zu Eingriffen in
Natur und Landschaft) im Innenbereich nicht anzuwenden. Im Hinblick auf den méglichen
Eingriff greift § 1a BauGB Satz 3 nach dem ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit der
Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuléssig war.

Unabhéngig von der Eingriffs-Ausgleichsermittlung greifen auf der Flache und zum Vorha-
ben die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG. Dabher ist zu priifen, ob das Vor-
haben artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde beriihrt. Dies erfolgt in einem gesonderten
Fachbeitrag, der als Anhang der Begriindung beigefiigt wird.

Dariiber hinaus greifen mit Rechtskraft des Bebauungsplans die Bestimmungen der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf (Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Gemeinde
Stahnsdorf vom 31.01.2012). Die erforderlichen Ersatzbaumpflanzungen fiir die mit Umset-
zung der Planung verbundenen Baumverluste werden dargelegt.

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans dient der emeuten Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemél § 4a BauGB nach
Ergidnzung des Bebauungsplans durch die Festsetzung von Fldchen fiir Vorkehrungen zum
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Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes (Larm-
pegelbereich III) mit den zugehorigen textlichen Festsetzungen fiir passive SchallschutzmaB-
nahmen.

1.3. Anwendung des § 13a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwicklung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Strafe der Einheit*“ der Gemeinde Stahnsdorf/OT
Sputendorf erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Bei den Fldchen handelt es sich um ehemals bebaute Flachen im Ortsein-
gangsbereich von Sputendorf (Gebéuderuinen sind noch vorhanden). Entlang der Strafle der
Einheit schliefen beidseitig noch Wohnbaufldchen an, sodass eine Zuordnung als Flache der
Innenentwicklung gegeben ist.

Der in § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB fiir die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren be-
nannte Grenzwert flir die zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von
20.000 Quadratmetern wird bei der vorliegenden Planung mit einer zuldssigen Grundfldche
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO (,,Hauptanlagen-GRZ*) von rund 1.780 m? deutlich unter-
schritten. Es werden keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, fiir die eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung durchgefiihrt werden miisste und es gibt auch keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintriachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhal-
tungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Die formalen Voraussetzungen fiir ein beschleunigtes Aufstellungsverfahren liegen somit vor.
Da fiir die Festsetzung des Bebauungsplans keine vielschichtige und schwierige Planungs-
konstellation gegeben ist, die ein normales Aufstellungsverfahren rechtfertigen wiirden, er-
folgt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Grundstiicke Strae der Einheit 1-2 zur zii-
gigen Schaffung von Baurechten fiir ein dringend benétigtes Vorhaben zur Schaffung von
Wohnraum sowie zur Einsparung von Verwaltungskosten im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. GemaB § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

Gemaél § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer frithzeitigen Unterrichtung und Erorterung
nach §3 Abs.1 und §4 Abs.1 BauGB abgesehen. Gemédll § 13 Abs.2 Nr.2 und Nr. 3
BauGB wird die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer 6ffent-
lichen Auslegung durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentli-
cher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

2. Ausgangssituation

2.1. Stadtriumliche Einbindung

Die Gemeinde Stahnsdorf liegt siidostlich der Landeshauptstadt Potsdam. Im Osten grenzt die
Stadt Teltow an das Gemeindegebiet, im Siidwesten die Gemeinde Nuthetal, im Norden die
Gemeinde Kleinmachnow, im Siidosten die Stadt Ludwigsfelde. Das Plangebiet befindet sich
im Ortsteil Sputendorf. Dieser liegt stidlich des Hauptortes von Stahnsdorf.

Das Plangebiet erstreckt sich entlang der Kreisstrae (K) 6903 - Strale der Einheit - und ist
tiber diese an das tiberortliche Straf3ennetz (L40 und B 101) angebunden.
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Abb. 2: Ubersichtskarte zum Bebauungsplan Nr. 4 im OT Sputendorf der Gemeinde Stahns-
dorf (Quelle: Brandenburg Viewer)

2.2. Bebauung und Nutzung, Gelindehdhen

Das Plangebiet liegt im Ortseinfahrtsbereich der Ortsteils Sputendorf der Gemeinde Stahns-
dorf. Die Flachen sind bebaut. Das ehemalige Kulturhaus der Gemeinde befand sich auf die-
ser Flache mit einigen Nebengebduden. Die Gebdude sind derzeit ungenutzt und verfallen.
Auf der Flache haben sich, die Bauruinen einrahmend in Teilen dichtere Geholzbestinde etab-
liert. So ist der ehemalige Vorgartenbereich seitlich und entlang des Gebdudes durch Hecken
und Einzelbdume sowie zur Strafle hin durch eine hochwiichsige ruderale Staudenflur mar-
kiert. Der Eingangsbereich ist durch einen dichten Geholzbestand geprégt.

In den riickwartigen, teilweise in der Geldndehohe ansteigenden Grundstiicksteilen findet sich
ein aus Gartenstrukturen ausgewachsener Bereich, der ebenfalls mit ruderalen Arten bewach-
sen ist sowie einzelne markante Geholze und Baumgruppen.

Die Geldndehohen im Plangebiet liegen zwischen rund 44,14 m und 45,04 m iiber NHN im
Hohensystem DHHN 92 entlang der StraBe der Einheit. Das Gebiet steigt von Nordwesten
nach Stidosten an und erreicht im siidostlichen Bereich Geldndehohen von 47,50 m NHN.

2.3. ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Aktuell erfolgt die ErschlieBung des Plangebietes iiber ,,Strae der Einheit* (K 6903). Uber
diese ist das Plangebiet an das iibergeordnete Verkehrsnetz mit Anbindung an die L40, die B
101 sowie weiter zur A115 angeschlossen.

Entlang der Strafle der Einheit wichst eine liickige Lindenallee, auf Hohe des Flurstiicks 41
wurden anstelle der Linden 3 Ahornbdume in den Verkehrsseitenflichen gepflanzt.

Innerhalb des Plangebietes sind derzeit keine weiteren ErschlieSungsstraBen vorhanden.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung erfolgt in der Gemeinde Stahns-
dorf durch den Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Der Teltow“. Die Trinkwasserver- und
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Schmutzwasserentsorgung ist im Bereich des Bebauungsplans iiber die in der Strafle der Ein-
heit vorhandenen Trink- und Schmutzwasseranlagen méglich.

Die Abfallentsorgung erfolgt durch die APM Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark GmbH.

Die im Gemeindegebiet vertretenen Versorgungstrager fiir Elektroenergie, Gas und telekom-
munikationstechnische Versorgung wurden im Rahmen der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemél § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und
um Mitteilung zum Anlagen- und Leitungsbestand sowie zu beabsichtigten Planungen mit
Relevanz fiir die vorliegende Planung gebeten. Die Hinweise werden im weiteren Verfahren
beachtet.

2.4. Natur, Landschaft, Umwelt, natiirliche Gelindehthen

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen.
Innerhalb dieser Einheit ldsst sich das Gebiet von Stahnsdorf der Teltow-Platte zuordnen, ei-
ner ebenen bis flachwelligen Grundmorénenplatte mit einer mittleren Hohe zwischen 40 — 55
m NHN im Hohensystem DHHN 92.

Die Hohen im Plangebiet bewegen sich zwischen rund 44,14 m und 47,5 m tiber NHN im
Hohensystem DHHN 92.

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um bebaute Flachen. Die Gebaude sind verfal-
len.

Das Plangebiet ist neben der noch vorhandenen Bebauung geprégt von Geholz- und Ru-
deralfldachen, die sich auf den ehemals vorhandenen Gartenflichen entwickelt haben. Nach
Siiden grenzen landwirtschaftlich genutzte, derzeit teilweise brach liegende Flachen an. Die
Flachen im Plangebiet sind nach dem Biotopschliissel des Landes Brandenburg zu einem gro-
len Teil dem Biotoptyp Dienstleistungsflichen und hier als Flachen mit hohem Griinanteil
(12301) einzustufen Die vorkommenden Biotope wurden im Rahmen der Biotoptypenkartie-
rung teilweise noch prézisiert (vgl. Kap. Umweltbelange sowie Karte Biotope im Anhang).

Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG sind im Plangebiet nicht
vorhanden.

Im Hinblick auf die Lebensraumfunktion der Flache und die Bedeutung fiir Tiere ist das Plan-
gebiet insbesondere von Bedeutung als Lebensraum fiir Brutvogel. Innerhalb der noch vor-
handenen Gebdude wurde die Rauchschwalbe sowie der Hausrotschwanz als Brutvogel ange-
troffen. Dariiber hinaus wurden Blaumeise, Elster, Gartenbaumldufer, Kohlmeise, M6nchs-
grasmiicke und Nachtigall als Reviervogel eingestuft. Flederméuse oder Spuren von Fleder-
mausen wurden nicht aufgefunden (vgl. Artenschutzfachlicher Beitrag). Auch Reptilien und
Amphibien (Kroten) konnten im Plangebiet nicht aufgefunden werden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb oder im Randbereich von Schutzgebieten nach dem Na-
turschutzrecht (BNatSchG).

Das nidchstgelegene Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-FFH-
Gebiet Parforceheide) liegt in einer Entfernung von > 1000 m in nord-westlicher Richtung.

Die Flachen im Plangebiet sind derzeit durch die noch vorhandenen baulichen Anlagen teil-
weise versiegelt. Der vorhandene, sichtbare Versiegelungsanteil betrdgt 1.375 m? und damit
derzeit ca. 27% der Flache.

Oberflachengewdsser sind im Gebiet nicht vorhanden.
Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen.



Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind der Darstellung der Umweltbelange
im Kap. 6 der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Eine Umweltpriifung mit Er-
stellen eines Umweltberichtes entfillt geméf § 13a BauGB. Eingriffe, die Aufgrund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten geméfl § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als
im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulés-

sig.

Besonderer Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 BNatSchG

Die Bedeutung der Fldchen fiir besonders geschiitzte Tierarten (Arten die dem Schutzstatus
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG unterliegen), wurde im Rahmen einer faunistischen Untersu-
chung im Friihjahr und Sommer 2016 iiberpriift (Dipl.-Geotkologin Silke Jabczynski — Ar-
tenschutzsachversténdige). Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde wurde im
Planverfahren ein Vorkommen von Brutvégeln, Flederméusen und Reptilien als moglicher-
weise vorkommende, européisch geschiitzte Arten, die den Bestimmungen des § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG unterliegen, untersucht. Weitere, dem § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG un-
terliegende Arten und Artengruppen konnten aufgrund der vorkommenden Lebensrdume nach
derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Die Ergebnisse der Arterhebungen wer-
den im gesonderten artenschutzrechtlichen Fachbeitrag dargelegt, vorkommende Arten wer-
den im Hinblick auf mégliche Verbotstatbestéinde gepriift.

Ein Vorkommen besonders geschiitzter Pflanzenarten, die den Bestimmungen des § 44 Abs. 1
Nr. 4 BNatSchG unterliegen, ist nicht bekannt und unter Beriicksichtigung des Gebietscharak-
ters auch nicht zu erwarten.

Die Naturschutzbehérden wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméB § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und um weite-
re Mitteilungen zu den Belangen von Natur und Landschaft sowie zu beabsichtigten Planun-
gen mit Relevanz fiir die vorliegende Planung gebeten. Die Hinweise des Teams Naturschutz
der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises zum Artenschutz werden durch entspre-
chende Hinweise im Bebauungsplan beachtet.

2.5. Immissionsschutz, Vorbelastungen durch Schall

Das Plangebiet befindet sich im lufthygienischen Entlastungsraum. In beachtenswerter Néhe
sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissionsschutzrechtlich relevanten landwirt-
schaftlichen Anlagen oder nach BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen vorhanden. Es
sind auch keine weiteren Emittenten bekannt, die einen direkten Einfluss auf die lufthygieni-
sche Situation haben.

Vorbelastungen durch Schall sind insbesondere durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der an-
grenzenden KreisstraBe vorhanden. Die moglichen Schallbelastungen ergeben sich gemif
Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Stahnsdorf, (Stand: November 2009) aus einer Ver-
kehrsbelastung werktags von 1.300 Fahrzeugen /24 h, in der Prognose 2020 von 1.600 Fahr-
zeugen/24 h. Aufgrund der geringen Verkehrsbelegung von weniger als 3.000 Fahrzeugen
und in Verbindung mit den {iblichen Ddmmmafnahmen zur Wéarmeddmmung an Gebéduden
wurde eingeschétzt, dass im Wohngebiet nicht mit einer Uberschreitung der Orientierungs-
werte nach DIN 18005 zu rechnen ist. Auswirkungen im Sinne zusétzlicher Verkehrs- und
damit Larmbelastungen, die sich bei Umsetzung der Planungen ergeben, sind aufgrund der
Grofle und Lage des vorgesehenen Wohngebietes nicht zu erwarten. Das Landesamt fiir Um-
welt wurde im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange gemil § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und legt dar, dass es bei der genann-
ten Verkehrsstirke an den zur StraBe ausgerichteten Baugrenzen zur Uberschreitungen der
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Orientierungswerte nach DIN 18005-1 fiir den Tag um 6 dB(A) und fiir die Nacht um 5
dB(A) kommt. Daher sind im Bebauungsplan immissionsschutzrechtliche Regelungen zu tref-
fen. (s. Ausfiihrungen unter Pkt. 5)

2.6. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale und keine Boden-
denkmale bekannt.

Die Denkmalbehérden wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tré-
ger Offentlicher Belange gemidB § 4 Abs. 2 BauGB an der Planung beteiligt und um weitere
Mitteilungen zu Belangen des Denkmalschutzes sowie zu beabsichtigten Planungen mit Rele-
vanz fiir die vorliegende Planung gebeten.

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises bestitigt, das im Plangebiet keine Bau-
und Bodendenkmale in den Denkmallisten gefiihrt sind.

Der Fachdienst Denkmalschutz — Bodendenkmal- verweist darauf, dass unabhéingig davon je-
derzeit, bei mit Erdeingriffen verbundenen Baumafinahmen, Bodendenkmale z.B. in Form
von Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfihle oder -bohlen, Scherben, Kno-
chen, Stein- oder Metallgegenstéinde entdeckt werden kénnen. Diese sind unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (BbgDSchG § 11 Abs. 1 u. 2). Der Fund
und die Fundstelle sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Fundes zu schiitzen (BbgDSchG § 11 Abs. 3).

Zu moglichen Auswirkungen auf Baudenkmale vgl. Pkt. 5.

2.7. Altlasten

Im Plangebiet sind gemdB Schreiben des Landkreises Potsdam —Mittelmark, Team Ab-
fall/Boden — untere Bodenschutzbehérde vom 20.12.2016 keine im Altlastenkataster des
Landkreises Potsdam-Mittelmark registrierten Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vor-
handen.

2.8. Eigentumsverhiiltnisse

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Grundstiicke Strafle der Einheit 1-2* ge-
legenen Flurstiicke befinden sich im privaten Eigentum. Der Eigenttimer ist der Gemeinde
bekannt.

3. Planungsbindungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Grundstiicke Strale der Einheit 1-2° der
Gemeinde Stahnsdorf im Ortseinfahrtsbereich von Sputendorf ist planungsrechtlich dem In-
nenbereich zuzuordnen. Zur Erméglichung der vorgesehenen stddtebaulichen Entwicklung
und zur Steuerung und Gewihrleistung der stidtebaulichen Ordnung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf sind die Flidchen als Wohnbau-
flachen dargestellt.

3.1. Landes- und Regionalplanung

GemiB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Fiir den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEP-
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ro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. I S. 235), der Verordnung iiber den Landesentwick-
lungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015, in Kraft getreten mit Wirkung
vom 15. Mai 2009 (GVBI. II, S. 186) sowie dem Regionalplan Havelland-Flaming 2020
(RegPlan H-F) vom 16. Dezember 2014 (Amtsblatt fiir Brandenburg 2015 S. 970 f¥):

Nach dem Vertrag iiber die Aufgaben und Tréagerschaft sowie Grundlagen und Verfahren der
gemeinsamen Landesplanung zwischen den Léndern Berlin und Brandenburg ist die Gemein-
same Landesplanungsabteilung zusténdig fiir die Mitteilung der Ziele der Raumordnung und
Landesplanung. Grundlage hierfiir bildet vor allem der Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B).

GemidB Festlegung des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
27.05.2015, in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009 (GVBI. II, S. 186) ist die Ge-
meinde Stahnsdorf kein zentraler Ort, wird aber dem Mittelbereich der Stadt Teltow zugeord-
net und hat Anteil am Gestaltraum Siedlung.

Fiir das Plangebiet enthédlt der LEP B-B keine zeichnerischen Festlegungen. Das Plangebiet
befindet sich gemdf3 Festlegungskarte 1 des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg
auflerhalb des festgelegten Gestaltungsraumes Siedlung.

Fiir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsit-
ze der Raumordnung relevant:

Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschdpfter Entwicklungspoten-
ziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Inf-
rastruktur; ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung;

Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 4 und Abs. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen in Nicht-
Zentralen Orten durch Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsop-
tion (0,5 ha/ 1000 Einwohner im Zeitraum von 10 Jahren);

Grundsitze aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruch-
nahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsfldchen;

Grundsétze aus § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007: Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritt
der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen
bzw. der Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen, Anstreben verkehrssparender Siedlungs-
strukturen;

Das Plangebiet liegt im Innenbereich des Ortsteils Sputendorf und gehort zu den Nachver-
dichtungspotenzialen, die im Sinne des Zieles 4.5 Abs. 1 Nr. 3 ohne Inanspruchnahme der zu-
sitzlichen Entwicklungsoption gemif Ziel 4.5 Abs. 2 LEP B-B entwickelt werden kénnen.

Die Grundsitze und Ziele zur vorrangigen Innenentwicklung (§ 5 Abs. 1-3 LEPro 2007 und
4.1 LEP B-B) werden beachtet. Durch Nachnutzung bereits vorhandener Siedlungsflachen er-
folgt eine Vermeidung der Inanspruchnahme von Freiraum.

Mit dem vorliegenden B-Plan Nr. 4 ,,Grundstiicke Strale der Einheit 1-2 wird die Planung
auf die Nachnutzung der bereits baulich gepréagten Siedlungsflachen beschrankt.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung bestiitigt mit Schreiben vom 07.12.2016 dass
die Planungsabsicht keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen
liisst.
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Sie verweist allerdings auf den Grundsatz 2.1.1 des Regionalplans und fordert eine Darstel-
lung, warum hier eine Abweichung von dem genannten erforderlich wird (vgl. hierzu Regio-
nalplan Havelland-Flaming).

Regionalplan Havelland-Fliming 2020

Der Regionalplan Havelland wurde im Amtsblatt fiir Brandenburg r. 43 vom 30.10.2015 be-
kannt gemacht und ist mit Bekanntmachung in Kraft getreten. Rechtswirksame Ziele und
Grundsitze der Regionalplanung entfalten gemaB3 § 3 Abs. 1 ROG entsprechende Steue-
rungswirkungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der Region.

Der Regionalplan Havelland hat keine Flachendarstellung im Bereich des Plangebietes. Die
Ortslage Sputendorf liegt demnach nicht im Vorzugsraum Siedlung nach Grundsatz 2.1.1.
Vorzugsraume sollen bevorzugt fiir die Siedlungsentwicklung genutzt werden. Mit dieser
Festlegung soll die Siedlungsentwicklung auf giinstig erschlossene Bereiche ausgerichtet und
einer NeuerschlieBung von Flachen fiir Siedlungsentwicklungen vorgezogen werden. Die
Vorzugsraume Siedlung sind bei der kommunalen Bauleitplanung im Rahmen der Abwagung
als raumordnerische Vorgabe der Regionalplanung zu beriicksichtigen. Die maf3volle Auswei-
sung von Wohnneubaufldchen auBerhalb der Vorzugsrdume ist daher nicht allgemein ausge-
schlossen, wenn nachvollziehbar begriindet wird, warum der vorgenannten Abwégung zu-
gunsten der Vorzugsraume Siedlung im Einzelfall nicht gefolgt wird.

Die Entwicklung der Gemeinde Stahnsdorf erfolgt vorrangig im Vorzugsraum Siedlung. Ziel
der Gemeinde ist es jedoch auch, Eigenentwicklungen in den Ortsteilen, die nicht im Vor-
zugsraum Siedlung liegen, im Rahmen der moglichen Innenentwicklung zu erméglichen. Der
Bebauungsplan iiberplant Flachen im Innenbereich des Ortsteils Sputendorf, die seit Jahren
brach liegen und mit den verfallenden Gebduden als stdadtebaulicher Missstand einzustufen
sind, der beseitigt werden muss. Eingerahmt von Wohnbaufldchen bietet sich im Plangebiet
die Entwicklung einer Wohnbaufldche an. Geméfl Regionalplan soll die Siedlungsentwick-
lung auf giinstig erschlossene Bereiche ausgerichtet und einer NeuerschlieBung von Fldachen
fir Siedlungsentwicklungen vorgezogen werden. Dies trifft fiir die in Rede stehende Flidche
zu. Das Plangebiet bindet unmittelbar an eine Kreisstral3e an. Das geplante Vorhaben im Sied-
lungsbereich der Ortslage Sputendorf tiberschreitet mit der Schaffung von ca. 35 neuen
Wohneinheiten geringfiigig die ansonsten ortsiibliche Dichte. Dies ist vor allem der notwen-
digen wirtschaftlichen Darstellbarkeit des Vorhabens mit erhéhten Kosten der Baufeldfreima-
chungen geschuldet. Aufgrund der guten Anbindung an die bestehende Kreisstra3e und den
Mittelbereich Teltow wird das genannte Kriterium der Versorgungslage innerhalb des Orts-
teils als nachrangig betrachtet. In Abwégung der genannten Belange sieht die Gemeinde eine,
nach Hinweis der Regionalen Planungsgemeinschaft, mégliche Abweichung vom Grundsatz
2.1.1 als begriindet an.

3.2. Flichennutzungsplanung

Der Fliachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Stahnsdorf vom 21.12.2012 wirksam. Die Fldchen im Geltungsbereich werden als
Wohnbaufl4dchen in einer Tiefe von > 50 m dargestellit.

3.3. Landschaftsplanung

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Stand: Entwurf
September 2012) sind die Fldachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans als Wohnbaufla-
chen dargestellt. Sie werden aber nicht den historischen Siedlungsstrukturen des alten Dorf-
kems beigestellt. Weitere Entwicklungsziele werden fiir die Flachen nicht benannt.



3.4. Fachplanungen

Fachplanungen, die die Planungen des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Grundstiicke Stra3e der Einheit
1-2%« beriihren konnen, sind nicht bekannt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die vorliegende Planung beriihrt werden kann, wurden
an der Planung beteiligt und darum gebeten, aus ihrem Zustdndigkeitsbereich Hinweise zur
geplanten Aufstellung des Bebauungsplans zu geben sowie Mitteilungen iiber beabsichtigte
eigene Planungen und MafBBnahmen zu machen.

4. Planungskonzept

4.1. Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Grundstiicke Strafle der Einheit 1-2“ dient der
planungsrechtlichen Sicherung einer Wohnbaufldche an der Strale der Einheit im Ortsein-
gangsbereich des Ortsteils Sputendorf.

Aufgrund der stadtebaulich integrierten Lage der Fldche, die nach Norden, Osten und Westen
von Wohnbaufldchen begrenzt wird, ist eine Nachnutzung der bereits baulich gepréagten Fla-
chen mit einer langfristig stddtebauliche Entwicklung als allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4
BauNVO vorgesehen. Nach Westen grenzen an die Plangebietsfliche Einfamilienhéuser an,
nach Nordosten und Osten jeweils Mehrfamilienhduser. Weiter 6stlich liegt der Dorfkern von
Sputendorf mit Hofanlagen.

Gemal dem stddtebaulichen Konzept sollen auf der Flache derzeit 7 dreigeschossige Wohn-
gebdude mit Grundfldchen von ca. 200 m? je Haus und mit jeweils 4-5 Wohnungen in Gréen
von ca. 70 m? entstehen. Die Erdgeschosswohnungen ggf. auch Wohnungen im 1. OG sollen
gemill der Anforderungen der Brandenburgischen Bauordnung barrierefrei hergestellt wer-
den.

Die verkehrliche ErschlieSung soll {iber eine private, U-formige Verkehrsfliche von und auf
die Strafle der Einheit erfolgen. Die Stra3e soll in einer Breite von 4 m hergestellt werden
und als Einbahnstrafle gekennzeichnet werden. Stellplatzflichen werden gemil3 der Stell-
platzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf (Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Gemeinde
Stahnsdorf am 28.04.2006) innerhalb der Fldachen des allgemeinen Wohngebiets vorgesehen
und entlang der Verkehrsfliche angeordnet. Derzeit sind fiir die 7 Mehrfamilienhduser mit
maximal 5 Wohnungen insgesamt 42 Stellpldtze vorgesehen. Dabei wurden 7 Besucher-
stellplétze beriicksichtigt.

Im Ostlichen Bereich des Flurstiicks 41 der Flur 4 soll eine 6ffentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz* entstehen um den Spielplatzbedarf im Plangebiet zu
decken.

Zur Gewinnung von Energie und Warme wird mit einer Festsetzung gesichert, dass im Ge-
biet die Errichtung eines Blockheizkraftwerks bzw. Anlagen zur Versorgung mit Elektrizitét
zuléssig sind. Die Zufahrt erfolgt von der privaten Verkehrsflache aus und ist innerhalb des
WA zuléssig.
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5. Planinhalt (Abwigung und Begriindung)

Ergebnisse der Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der von der Plandnderung Planung beriihrten Behtérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange erfolgte gemif3 § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Schreiben vom 14.11.2016.
Von Seiten der beteiligten Beh6rden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden keine
abwigungsrelevanten Anregungen/ Hinweise oder Bedenken geduflert. Anregungen/ Hinwei-
se wurden zur Kenntnis genommen.

Gemil Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 08.12.2016 im
Rahmen der Beteiligung der Beh6ren und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemill § 4
Abs. 2 BauGB ist der Bebauungsplan Nr. 4 ,,Grundstiicke Strafe der Einheit 1-2* an die Ziele
der Raumordnung angepasst. Der Hinweis, dass fiir die Gemeinde Stahnsdorf die Ortslage
Stahnsdorf als Vorzugsraum Siedlung nach Grundsatz 2.1.1 in der Festlegungskarte des Regi-
onalplans festgesetzt ist, nicht aber die Ortslage Sputendorf ist zutreffend. Festzustellen ist je-
doch, dass auf den ehemals bebauten Flachen im Ortseingangsbereich von Sputendorf heute
nur noch Gebduderuinen an eine Wohnnutzung erinnern, die ca. zehn Jahre zuriickliegt. Mit
der beabsichtigten Planung wird der Nachfrage nach zusétzlichem Wohnraum auch im OT
Sputendorf Rechnung getragen und gleichzeitig eine Wiedernutzbarmachung und Nachver-
dichtung von bereits siedlungsgepriagten Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils verfolgt Zur weiteren Begriindung der Abweichungen vom Grundsatz 2.1.1 der Re-
gionalplanung vgl. Kap. 3.

Der Anregung des Landesamtes fiir Umwelt vom 14.12.2016 aufgrund der Uberschreitungen
der Orientierungswerte nach DIN 18005 in der Planzeichnung, bis zu einer Tiefe von 35 m
von der Strafle der Einheit, den Larmpegelbereich III zu kennzeichnen, wurde gefolgt. In der
Planzeichnung wurde die Flache mit besonderen Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen markiert. Es erfolgte eine textliche Festsetzung zu den notwendigen
Mafnahmen innerhalb der markierten Fldche. Diese textliche Festsetzung zum Immissions-
schutz enthilt jedoch eine ,,Offnungsklausel“ fiir den Fall, dass durch einen Riickgang der
Verkehrsmenge, im Baugenehmigungsverfahren geringere Anforderungen an die L&rm-
schutzmafinahmen bestehen, als im Bebauungsplanverfahren angenommen. Es steht den
Bauwilligen frei, einen entsprechenden Nachweis zu erbringen.

Der geédnderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Grundstiicke Straf3e der Einheit 1-2 der
Gemeinde Stahnsdorf/ OT Sputendorf, Stand: Dezember 2016 wurde geméf § 4a (3) BauGB
erneut ausgelegt und die Stellungnahmen der von der Anderung beriihrten Behorde wurde mit
Schreiben vom 10.01.2017 zur Abgabe einer Stellungsnahme aufgefordert. Die Beteiligung
der Offentlichkeit wurde in Form einer 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt. Die Auslegung
erfolgte in der Zeit vom 11.01.2017 bis 31.01.2017.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark, Team Naturschutz — Untere Naturschutzbehdrde hat mit
Stellungnahme vom 20.12.2016 mitgeteilt, dass Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fiir
die Artengruppe Vigel nicht beriihrt sind, sofern vor Durchfiihrung der Abriss- bzw. Bau-
mafnahmen Folgendes eingehalten wird:

- Fallung der Bdume in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und 28./29.2. des jeweiligen
Jahres, sollte eine Fillung in dieser Zeit nicht mglich sein, so ist durch eine 6kologi-
sche Bauiiberwachung sicherzustellen, dass Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG
nicht beriihrt werden.

- Bereitstellung eines Innenraumes (mind. 15 m?) als Brutrevier fiir Rauchschwalben.
Anbringung von mind. 10 Nistschalen unterhalb der Decke (CEF-MafBnahme).

- Anbringung von 2 Nischenbriiterkdsten im Umfeld der geplanten Baumafnahmen
(CEF-Mafinahme).
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- Anbringung von 4 Hohlenbriiterkésten mit verschiedenen Fluglochdurchmessern (2
mal 32 mm; 2 mal 26 mm) an Bdumen im Umfeld der geplanten Baumafinahmen
(CEF-MaBnahme).

Beziiglich der nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 ¢) BNatSchG geschiitzten Roten Waldameise ist keine

Ausnahmegenehmigung erforderlich, sofern Folgendes beachtet wird:

Im Zeitraum der Sonnung ist davon auszugehen, dass bei einer Umsiedlung eine relevante

Beeintrdchtigung der Ameisennester und damit ein VerstoB gegen das Verbot des § 44

BNatSchG vermieden werden kann. Die Periode der Sonnung ist abhidngig von den klimati- -
schen Gegebenheiten des jeweiligen Jahres und dauert etwa von Anfang Mérz bis Ende Mai.

In jedem Fall ist die Umsiedlung des Ameisennestes fachgerecht, d.h. unter der Leitung einer

dafiir ausgebildeten Person (z.B. Schulung zum Ameisenschutz durch die Brandenburgische

Ameisenschutzwarte e.V.) durchzufiihren. Die MaBBnahmen werden iiber einen stddtebauli-

chen Vertrag rechtlich gesichert.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde/ Baudenkmalschutz verweist in ihrer Stellungnahme vom
20.12.2016 darauf, dass aus der Sicht der UDB keine erheblich beeintréchtigende Auswirkun-
gen auf den in der ndheren Umgebung befindlichen Denkmalbestand ,,Zwei Landarbeiterhdu-
ser mit Stallgebdude” in Sputendorf, Ernst- Thédlmann-Platz 1-4 sowie 9-12 entstehen. Zum
Bodendenkmalschutz wurde der Gemeinde bestétigt, dass die in den Unterlagen getroffenen
Aussagen zum Schutzgut Bodendenkmal richtig sind und dass nach derzeitigem Kenntnis-
stand im Geltungsbereich des Bebauungsplans keine Bodendenkmale geméfl Denkmalschutz-
gesetz - BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff., §§ 1 und 2
bekannt sind.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark — Untere Wasserbehdrde - verweist in seiner Stellung-
nahme vom 20.12.2016 darauf, dass laut dem Anlagenkataster der unteren Wasserbehérde im
Geltungsbereich des Bebauungsplans mindestens eine Anlage zum Lagern von Heiz6l vor-
handen ist.

Die Anforderungen an den Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen geméB §62 WHG sind
einzuhalten. U.a. miissen Anlagen zum Lagern wassergefdhrdender Stoffe so stillgelegt wer-
den, dass eine nachteilige Verdnderung der Eigenschaften von Gewéssern nicht zu besorgen
ist. Eine Stilllegung darf nur entsprechend den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
erfolgen.

Anlagen zum Lagern von Heizdl sind von einem Fachbetrieb nach WHG (§62 WHG) stillzu-
legen (§3 WasgefStAnlV i.V.m. §23 VAwS). An unterirdischen Anlagen ist durch einen zu-
gelassenen Sachverstdndigen nach VAwS eine Stilllegungspriifung durchzufiihren (§1 Was-
gefStAnlV i.V.m. §22 VAwS). Stilllegungen sind der unteren Wasserbehorde anzuzeigen
(§20 BbgWGQG).

Das Team Abfall/Boden — Untere Abfallwirtschaftsbehdrde des Landkreises Potsdam-
Mittelmark verweist in seiner Stellungnahme vom 20.12.2016 darauf, das Abfille, die nicht
vermieden werden kdnnen, getrennt zu halten und zu entsorgen sind (§7 Kreislaufwirtschafts-
gesetz vom 24.02.2012 (BGBI. I S. 212)). Bei einem Bauvorhaben, das eine Verwertung von
mineralischen Abfillen vorsieht, ist vor Beginn der Maflnahme zu priifen, welche Genehmi-
gungen und Erlaubnisse einzuholen sind. Fiir Abbriiche besteht evtl. Anzeigepflicht gem. §17
Bauvorlagenverordnung. Die Hinweise werden in der weiteren Planung beriicksichtigt.

Nach Hinweis des Landkreises Potsdam Mittelmark bestehen seitens des Fachdienstes Kreis-
straflenbetrieb keine Einwidnde gegen diese Planung. Fiir die technische Ausgestaltung der
Zufahrten zur Kreisstraf3e sind im weiteren Verfahren die folgenden Hinweise zu beachten:

e die Zufahrten sind rechtwinklig zur Fahrbahn anzuschlief3en,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Grundstiicke StraBle der Einheit 1-2* Gemeinde Stahnsdorf, (Satzung Januar 2017)

e Die Zufahrten sind zur Fahrbahn hin von 4,0 m auf 6 m aufzuweiten um ein gefahrlo-
ses Ein- und Ausbiegen zu ermdglichen,

e Der Anschluss an die Fahrbahn hat mit einem Rundbord und einer Auftrittshéhe von 3
cm zu erfolgen,

e Eine fachgerechte Durchfiihrung der Arbeiten ist zu gewihrleisten. Dabei ist beson-
ders der Kantenschutz an der Fahrbahn (Schneiden und Fuge ausbilden) zu beriick-
sichtigen.

e Das Oberflachenwasser vom Grundstiick darf nicht iiber die Zufahrten in die Kreis-
strafe entwéssert werden.

e Vorhandene Straflenbdume diirfen fiir die Errichtung der Zufahrten weder beschédigt
noch gefillt werden.

e Die Zufahrten sind so anzulegen, dass die erforderliche Sicht zum Ein- und Ausbiegen
gegeben ist.

e Hinsichtlich der Verkehrsfithrung auf der entstehenden Einbahnstrafe sollte die Fahrt-
richtung so gew#hlt werden, dass die 6stliche Zufahrt als Einfahrt und die westliche
Zufahrt als Ausfahrt genutzt wird. Da die 6stliche Zufahrt im Kurvenbereich der
Kreisstra3e liegt, wére hier die Verkehrssicherheit fiir ausfahrende Fahrzeuge auf die
Kreisstra3e nicht gegeben.

e Vor Beginn der Bauarbeiten fiir die Zufahrten ist ein Vertreter der Stralenbauverwal-
tung zu einer Ortsbegehung und nach Beendigung zu einer Abnahme einzuladen.

Das Landesamt Bauen, Verkehr und Straf3enbau hat in seiner Stellungnahme vom 28.11.2016
hingewiesen, dass beziiglich des Blockheizkraftwerkes keine Aussage zur Hohe dieser bauli-
chen Anlage getroffen wurde und die Ergidnzung einer entsprechenden Hohenangabe ange-
regt. Dem Hinweis, bzgl. des Blockheizkraftwerkes eine entsprechende Hohenangabe festzu-
setzen wird nicht gefolgt, da die Gemeinde davon ausgeht, dass ein evtl. zu errichtendes
BHKW nicht die Firsth6he von 13,50 m iiberschreiten wird.

Alle weiteren beteiligten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange haben zur Pla-
nung keine abwégungsrelevanten Anregungen/ Hinweise oder Bedenken geduflert. Anregun-
gen/ Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die beteiligten Nachbarstddte und —
gemeinden fiihlten sich nach ihren Stellungnahmen in ihren jeweiligen Belangen nicht be-
rithrt.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Form einer 6f-
fentlichen Auslegung geméf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.11.2016 bis einschliefSlich
23.12.2016. Die Auslegung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Stahnsdorf vom 11.11.2016
bekannt gemacht. Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein. Die Ge-
meinde geht davon aus, dass die Offentlichkeit keine abwigungsrelevanten, das Vorhaben be-
treffenden Einwendungen, Anregungen und Hinweise haben.

Der geédnderte Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Grundstiicke Strafle der Einheit 1-2 der
Gemeinde Stahnsdorf/ OT Sputendorf, Stand: Dezember 2016 wurde gemal § 4a (3) BauGB
erneut ausgelegt. Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form einer 6ffentlichen Ausle-
gung durchgefiihrt. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 11.01.2017 bis 31.01.2017. auch
zu der erneuten Offentlichen Auslegung gingen keine Stellungnahmen ein.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,.Grundstiicke Stralle der Einheit 1-2* Gemeinde Stahnsdorf, (Satzung Januar 2017

5.1. Begriindung

5.1.1. Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Grund-
stiicke Strale der Einheit 1-2 unter Beriicksichtigung der Lage der Flachen im Siedlungsge-
fuige des Ortsteils Sputendorf sowie des geplanten Siedlungscharakters mit der vorgesehen Er-
richtung von Mehrfamilienhdusern im Geschosswohnungsbau, in Ubereinstimmung mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplans ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 der
BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes (WR) gemiB § 3 BauNVO ist im vorliegenden
Fall nicht sachgerecht, da diese einem besonderen Schutzanspruch hinsichtlich der Wohnruhe
unterliegen, die auf den in Rede stehenden Fliachen im Siedlungszusammenhang mit den ge-
mischten Baufldchen im Ortskemn von Sputendorf nicht gewéhrleistet werden kann. Es han-
delt sich zudem nicht um ein Einfamilienhausgebiet, fiir das die Festsetzung als Reines
Wohngebiet insbesondere in Betracht kommen wiirde.

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Weiterhin sollen auch andere,
wohngebietsvertragliche Nutzungen, welche sich in ihrem Nutzungszweck deutlich dem
Wohnen unterordnen zugelassen werden. Einzelne Nutzungen, die der angestrebten Gebiets-
entwicklung nicht entsprechen, sollen jedoch gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen
werden. Insbesondere sollen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke als zusétzlichen Verkehr erzeugende Nutzungen im Wohngebiet nicht zu-
lassig sein. Der Ausschluss erfolgt durch eine textliche Festsetzung (TF):

TF Nr. 1
Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulissi-
gen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

nicht zuliissig.
Rechtgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

Bei der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten bedarf es einer Priifung, ob und in wel-
chem Umfang Ausnahmen nach § 1 Abs. 6 BauNVO zugelassen werden sollen. Auch wenn in
allgemeinen Wohngebieten, gegeniiber reinen Wohngebieten, ein geringerer Schutzanspruch
gegeniiber Storungen besteht, muss ein ungestdrtes Wohnen gewihrleistet bleiben. Demzu-
folge werden zur Gewihrleistung des angestrebten Gebietscharakters Modifizierungen der im
§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen erforderlich.

GemiB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass einzelne
im Baugebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans
sind. Innerhalb des allgemeinen Wohngebiets soll eine Einschrénkung von ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen dahingehend erfolgen, dass baulich stdrende bzw. stark Verkehr erzeu-
gende Nutzungen nicht zuléssig sind. Demnach werden im allgemeinen Wohngebiet die Aus-
nahmen geméil § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO, némlich Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, durch die textliche
Festsetzung Nr. 2 ausgeschlossen.

TF Nr. 2

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
lissigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulissig und nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplans.
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Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVO.

Die Zuldssigkeit vor allem von Tankstellen und Gartenbaubetrieben steht im Konflikt zur
Hauptnutzung. Aufgrund ihres benétigten groBen Fliachenbedarfs und hohen Storpotenzials,
auch bedingt durch die starke Verkehrserzeugung, lassen sich Tankstellen und Gartenbaube-
triebe nur schlecht in Wohngebiete integrieren. Insbesondere moderne Tankstellenbauten
sind, aufgrund der notwendigen Servicebereiche (z. B. Waschanlagen) und der néchtlichen
Offnungszeiten, kaum noch in Wohngebiete integrierbar. Die Nutzungen stehen dem hier ge-
planten Wohngebiet entgegen.

Hinzu kommt, dass Gartenbaubetriebe und Tankstellen aufgrund ihrer Baulichkeiten nicht mit
der angestrebten Gebietsqualitit, der Schaffung hochwertiger Wohnbebauung vereinbar sind.
Dies trifft eingeschrinkt auch auf Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie auf Anlagen
fiir die Verwaltung zu.

Im Plangebiet ist die Moglichkeit zur Errichtung von Anlagen zur Versorgung mit Wirme
und Strom (z. B. ein Blockheizkraftwerk) vorgesehen. Die der Versorgung des Baugebietes
mit Elektrizitdt, Gas, Warme dienenden Nebenanlagen konnen in den Baugebieten als Aus-
nahme zugelassen werden. Diese ausnahmsweise Zuldssigkeit gemaf3 § 14 Abs. 2 BauNVO
wird durch folgende textliche Festsetzung gesichert.

TF Nr. 3
Im allgemeinen Wohngebiet ist eine ausnahmsweise zulissige Nebenanlage zur Versor-

gung des Gebietes mit Elektrizitit und Wiirme, (Blockheizkraftwerk) zulissig
Rechtgrundlage: § 14 Abs. 2 BauNVO.

Ma@ der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen werden
bestimmt durch die Grundfldchenzahl gemall § 19 Abs. 1 BauNVO und die Zahl der Vollge-
schosse gemdll § 20 Abs. 1 BauNVO. Eine zusitzlich zu treffende Festsetzung einer Ge-
schossflachenzahl (GFZ) gemiB § 20 Abs. 2 BauNVO ist stadtebaulich nicht erforderlich.

Grundflichenzahl (GRZ)

Fiir das Allgemeine Wohngebiet wird die zulédssige Grundfldchenzahl (GRZ) entsprechend
der zuldssigen Obergrenze gemdll § 17 BauNVO fiir die Bestimmung des Mafles der bauli-
chen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet mit 0,4 festgesetzt. Damit soll das mogliche Ent-
wicklungspotential innerhalb der vorhandenen Siedlungsfliche im Rahmen der Innenentwick-
lung genutzt und ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewéhrleistet werden.

Die zuldssige Grundfldache der Hauptanlagen darf geméf3 § 19 Abs. 4 BauNVO durch Garagen
und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, re-
gelmaBig um bis zu 50 % tiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8. Eine davon abweichende Regelung ist nach derzeitigem Stand nicht vorgesehen.
Mit den Uberschreitungsmoglichkeiten nach § 19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich fiir das Bauge-
biet eine zuldssige ,,Gesamt-GRZ* von 0,6.

Zahl der zulissigen Vollgeschosse (Z)

Die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse (Z) soll zur Gewihrleistung einer Ortsbild vertragli-
chen Wohnbebauung auf drei Vollgeschosse festgesetzt werden.
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Als Vollgeschosse gelten gemif § 20 Abs. 1 BauNVO Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Hierzu gehoren ge-
maéf der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) auch ausgebaute Dachgeschosse.

Diese Festsetzung passt sich in der Hohenentwicklung an die vorhandene Bebauung in der
ndheren Umgebung des Plangebietes an.

Firsthohe (FH)

Zur Gewdbhrleistung einer Ortsbild vertrdglichen Bebauung wird zusétzlich zur Begrenzung
der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse eine Firsthohe (FH) von 13,50 m iiber einer au3erhalb
des Geltungsbereichs in der StraBenverkehrsfliche festgelegten Geldndehohe von 45,04 m
tiber NHN im Hohensystem DHHN 92 als Hochstmal} festgesetzt. Der Hohenpunkt von 45,04
m als Bezugspunkt fiir die Festlegung der Firsthohe befindet sich in der nérdlich an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Straflenverkehrsflache nahe der Gstlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Plangebiet erfolgt die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Auswei-
sung von Baugrenzen gemidBl § 23 Abs. 1 BauNVO. Die festgesetzten Baugrenzen diirfen
durch Gebdude und Gebadudeteile nicht iiberschritten werden. Ein Vortreten von Gebéudetei-
len in geringfiigigem Ausmal} kann geméfl § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden.
Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auflerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen zuléssig.

Der Abstand der Baugrenzen zur nordlichen Grundstiicksgrenze entlang der Strafle der Ein-
heit betrdgt 4 m. Dieser Abstand ermdglicht die Anlage einer Vorgartenzone zur Strafle der
Einheit. Zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen wird ein Abstand von 3 m und zur hinteren
Grundstiicksgrenze ein Abstand von 4 m durch die Baugrenzen festgesetzt. Die Bemessung
der Abstandsfldchen richtet sich nach den Bestimmungen der Brandenburgischen Bauord-
nung, dabei betrédgt die Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H, mindestens 3 m..

Fiir das festgesetzte Wohngebiet erfolgt zur Gewéhrleistung einer offenen Bebauung (in Form
von sogenannten ,,Stadtvillen* als Sonderform des Geschosswohnungsbaus) die Festsetzung
einer abweichenden Bauweise gemil § 22 Abs. 4 BauNVO um die gewiinschte bauliche
Struktur zu erreichen. Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lénge
der Gebdude darf — abweichend von der offenen Bauweise, die eine Gebdudeldnge von bis zu
50 m zuldsst - eine Lange von 16,50 m nicht iiberschreiten. Die Festsetzung erfolgt als zeich-
nerische Festsetzung durch Einschrieb in der Planzeichnung. Mit der Festsetzung der abwei-
chenden Bauweise koénnen die dufleren Abmessungen der Gebdude begrenzt werden, ohne die
Lage abschlieend zu bestimmen.

Die durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmten Baufenster haben eine Tiefe von min-
destens 16,50 m und sind damit fiir die vorgesehenen Mehrfamilienhduser ausreichend di-
mensioniert.

Anzahl Wohnungen je Wohngebéiude

Vor allem zur Bewahrung der stddtebaulichen Eigenart des Siedlungsgebietes, das einen
Ubergangsbereich von der Einzelhausbebauung zur Bebauung mit Geschosswohnungsbauten
darstellt aber auch im Hinblick auf die notwendige Einbindung der Flachen durch Griinstruk-
turen sowie die erforderlichen Fldchen fiir die Erschliefung und den ruhenden Verkehr (Stell-
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platzflachen) erfolgt durch textliche Festsetzung eine Begrenzung der zuldssigen Wohnungs-
anzahl je Wohngebé&ude:

TF Nr. 4
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebidude héchstens 5 Wohnungen zulissig.
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Stellpliitze, Garagen

Stellplatze und Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO sind gemidB § 23 Abs. 5 BauNVO auch auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig und werden nicht gesondert festgesetzt. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuléssig sind oder zugelassen werden kon-
nen. Die im allgemeinen Wohngebiet erforderliche Anzahl der Stellplétze richtet sich nach
den Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf bekannt gemacht im
Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf 5. Jahrgang Nr. 4 vom 28.04.2006. Je Wohnung bis
70 m? Nutzflache ist auf dem Grundstiick 1 Stellplatz nachzuweisen. Fiir Wohnungen tiber
70 m? Nutzfldche sind auf dem Grundstiick 2 Stellpldtze nachzuweisen.

Aufgrund der Baumassen, die sich durch Garagen oder Carports entlang der privaten Ver-
kehrsflachen negativ auf das stddtebauliche Erscheinungsbild auswirken, macht die Gemeinde
von der Mdglichkeit des § 12 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO Gebrauch, im Bebauungsplan festzuset-
zen, dass im allgemeinen Wohngebiet nur offene Stellplatze zulédssig sind. Die Errichtung von
Garagen und ,,Carports®, die bauordnungsrechtlich ebenfalls als Garagen gelten, soll ausge-
schlossen werden. Dies erfolgt durch eine textliche Festsetzung;:

TF Nr. §
Im allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Garagen einschlieBBlich offener Ga-

ragen (,,Carports“) unzulissig.
Rechtsgrundlage § 12 Abs. 6 BauNVO

Ausschluss von Nebenanlagen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléichen

Zur Gewihrleistung eines Mindestmafes an Griinflachen, die nicht durch bauliche Anlagen
geprégt sind, erfolgt durch textliche Festsetzung ein Ausschluss von Nebenanlagen wie z.B.
Gerateschuppen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen:

TF Nr. 6

Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen Ne-
benanlagen unzuliissig,

Rechtsgrundlage § 14 Abs. 1 BauNVO

5.1.2. Verkehrsflichen
Offentliche Verkehrsfliche

Die duflere ErschlieBung des Plangebietes ist iiber die Strafle der Einheit gesichert, diese ist
nicht Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Zur eindeutigen Abgrenzung
zwischen Verkehrsflache und Plangebiet wird durch eine textliche Festsetzung bestimmt, dass
die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A-B zugleich Straf3enbegrenzungslinie ist.

TF Nr. 7

Die Geltungsbereichsgrenze zwischen den Punkten A-B ist zugleich Straflenbegren-
zungslinie

Rechtgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.
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Private Verkehrsfliche

Zur Sicherung der inneren ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt die Festset-
zung einer privaten Verkehrsflache, die in U-Form von der Strae der Einheit abbiegt und auf
diese miindet. Die private Verkehrsflache hat eine Breite von 4 m.

Die Einteilung der StraBenverkehrsfldche ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

5.1.3. Griinfliichen

Zwischen der von der Strae der Einheit abzweigenden privaten Verkehrsflache im 6stlichen
Bereich und dem allgemeinen Wohngebiet erfolgt die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung ,,Kinderspielplatz®. Damit wird dem Wunsch der Gemeinde
Stahnsdorf nachgekommen, im OT Sputendorf einen 6ffentlichen Spielplatz einzurichten.

Ortliche Bauvorschriften zur Errichtung und weiteren Ausgestaltung eines Kinderspielplatzes
liegen fiir die Gemeinde Stahnsdorf nicht vor. Die weitere Ausgestaltung des Spielplatzes
wird im stddtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und dem Vorhabentrager
geregelt.

5.2. Flidchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen i. S.
d. Bundesimmissionsschutzgesetzes

Nach bisheriger Einschidtzung der Gemeinde haben die moglichen Schallbelastungen bei einer
Verkehrsbelastung werktags von 1.300 Fahrzeugen /24 h, in der Prognose 2020 von 1.600
Fahrzeugen/24 h (Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Stahnsdorf, Stand: November
2009) keine Auswirkungen auf das Plangebiet. Aufgrund der geringen Verkehrsbelegung von
weniger als 3.000 Fahrzeugen und in Verbindung mit den iiblichen DdmmmaBnahmen zur
Wirmedammung an Gebduden ist die Gemeinde davon ausgegangen, dass im geplanten all-
gemeinen Wohngebiet nicht mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN
18005 zu rechnen ist. Auswirkungen im Sinne zusétzlicher Verkehrs- und damit Larmbelas-
tungen, die sich bei Umsetzung der Planungen ergeben, sollten aufgrund der Gréf3e und Lage
des vorgesehenen Wohngebietes ebenfalls nicht zu erwarten sein. Im Rahmen der Behérden-
beteiligung gemidB § 4 (2) BauGB hat das Landesamt fiir Umwelt in seiner Stellungnahme
vom 14.12.2016 festgestellt, dass es fiir die seitens der Gemeinde angenommene Verkehrsbe-
legung der Strafle der Einheit (Kreisstrafle K 6903) an den zur Strafle ausgerichteten Baugren-
zen zu Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir Allgemeine Wohnge-
biete (WA) kommt. Aufgrund der Uberschreitungen ist in der Planzeichnung, bis zu einer
Tiefe von 35 m von der Mitte der Stralle der Einheit (diese Tiefe von 35 m setzt sich zusam-
men aus einem Abstand von 25 m im Geltungsbereich des Bebauungsplans und 10 m bis zur
Fahrbahnmitte), der Larmpegelbereich III als Fliache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schiadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundesimmissionsschutzgesetzes ,,Larmpegelbereich
11 festzusetzen. Zusétzlich erfolgt die folgende textliche Festsetzung

TF Nr. 8:

Im Lirmpegelbereich III sind folgende passiven SchallschutzmafSinahmen notwendig:

- Fenster von Schlafriumen sind durch grundrissgestaltende Mallnahmen in den liirm-
abgewandten Fassaden zu realisieren;

- Zum Schutz vor schidlichen Umweltwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes miissen die Auflenbauteile schutzbediirftiger Riume (ein-
schliellich der Fenster, Rollladenkiisten, Liifter und gegebenenfalls anderer Auflenbau-
teile) von Wohnungen und Gebiiuden im Lirmpegelbereich III, ein erforderliches resul-
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tierendes Luftschalldimm- Maf} (gemilBl der DIN 4109) von mindestens 35 dB(A) auf-
weisen.
Die festgesetzten SchallschutzmaBBnahmen sind umzusetzen, solange kein Nachweis er-

bracht wird, dass die Schallschutzmafinahmen nicht erforderlich sind.
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.3. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flichen fiir Malnahmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4 ,,Grundstiicke Strafle der Einheit 1-2* erfolgt im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Im
beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Dennoch sind bei der Aufstellung des Be-
bauungsplans die Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB in die Abwigung einzu-
stellen und Beeintrachtigungen der Belange von Natur und Landschaft zu vermeiden oder zu
mindern (Vermeidungsgebot).

Die zur Abwendung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG
bzw. zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestitten von streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder der europdischen Vogelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermei-
dungs- und Kompensationsmafinahmen sind der gemeindlichen Abwégung nicht zugénglich.
Dariiber hinaus gelten die Schutzbestimmungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Stahnsdorf einschlieflich der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Baum-
schutzsatzung, bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf Jahrgang Nr. 1
vom 31. Januar 2012.

5.3.1. Maflnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zur Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes geméfl § 1a Abs. 3 BauGB durch die zusétzliche Versiegelung (Asphaltie-
rung, Betonierung) von Flachen im Plangebiet erfolgt eine textliche Festsetzung zur wasser-
und luftdurchldssigen Befestigung von Pkw-Stellplétzen:

TF Nr. 9:
Die Befestigung von Stellpliitzen ist nur in wasser- und luftdurchlissigem Aufbau herzu-
stellen. Auch die Wasser- und Luftdurchlissigkeit wesentlich mindernde Befestigungen

wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulissig
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Verpflichtung zur Versickerung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlags-
wassers ergibt sich aus den Bestimmungen des § 54 Abs. 4 Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWGQG). Daher erfolgt keine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan.

5.4. Pflanzgebote, Pflanzbindungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich 23 Bidume, die nach den Bestimmun-
gen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf geschiitzt sind (vgl. Kap. 6 sowie
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Baumplan und Tabelle im Anhang). Fiir die Féllung dieser geschiitzten Baume ist eine Aus-
nahmegenehmigung sowie die Durchfiihrung von Ersatzpflanzungen erforderlich.

Nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung sind als Ersatz fiir den Verlust der 23 Béu-
me insgesamt 34 Ersatzbiume zu pflanzen. Diese kénnen aufgrund des geplanten hohen
Ausnutzungsgrades nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplans gepflanzt werden.

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 10 zur Anpflanzung von Bidumen (s.u.) sind im allge-
meinen Wohngebiet mindestens 12 Bdume zu pflanzen. Demnach sind 22 Ersatzb&dume au-
Berhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zu pflanzen. Die Pflanzung der Ersatz-
baume erfolgt auf den Flurstiicken 206 und 207 in der Gemarkung Giiterfelde, Flur 2. Hier
konnen mindestens 14 Bdume auf den Flurstiicken 206 und 207 entlang eines alten Feldweges
sowie weitere Baume entlang der Grundstiicksgrenzen gepflanzt werden. Insgesamt kann der
erforderliche Ersatz 22 Bdumen auf diesen Flachen erfolgen. Die beiden Flurstiicke befinden
sich im Eigentum eines Vorhabentragers. Die Pflanzung der Ersatzbdume erfolgt durch den
Vorhabentrager und wird im stddtebaulichen Vertrag mit Angabe der konkreten Flachen gere-
gelt und erfolgt nach Baufeldfreimachung mit der Genehmigung der Fallungen.

Zur Eingriinung des allgemeinen Wohngebietes erfolgen ein Anpflanzgebot zur Pflanzung ei-
ner Mindestanzahl von Laubbdumen in den Baugebieten sowie ein Anpflanzgebot zur Pflan-
zung einer lockeren Hecke entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze.

TF Nr. 10:

Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 150 m? nicht iiberbaubarer Grundstiicksfliiche ein
standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste Biume zu pflanzen und zu erhalten. Ste-
hengelassene Laubbiume sind anzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

TF Nr. 11:

Auf den festgesetzten Flichen mit Anpflanzgeboten ist eine lockere Heckenpflanzung
aus Laubgehélzen der Pflanzliste ,,Heckenpflanzung®“ in Gruppen anzulegen. Je 3
Quadratmeter ist mindestens ein Strauch der Mindestqualitiit 80/100 zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die Heckenpflanzung dient auch der Schaffung von Lebensraumstrukturen fiir Gehdlzbriiter,
die mit Umsetzung der Planung verloren gehen (vgl. Kap. 5.5).

Auf die Festsetzung von Erhaltungsbindungen fiir die im Geltungsbereich vorhandenen Bau-
me wird zur Gewéhrleistung einer maximalen Flexibilitdt bei der Erschlieung und Bebauung
verzichtet. Es gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf.

5.5. Ausgleichsmafinahmen

Eingriffe, die Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten gemaf
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulissig. Uber die o.g. Erfordernisse zur Pflanzung von Ersatzbiu-
men auf der Grundlage der Bestimmungen der gemeindlichen Baumschutzsatzung sowie von
Mafnahmen zur Abwendung bzw. Vermeidung von Verstoflen gegen die Zugriffsverbote
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG werden somit keine Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

20



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Grundstiicke StraBe der Einheit 1-2% Gemeinde Stahnsdorf, (Satzung Januar 2017)

5.6. MafBnahmen zur Vermeidung oder Abwendung der Verbote fiir nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-4 BNatSchG geschiitzten Arten

Vigel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind artenschutzrechtlich relevante Brutvogelvor-
kommen der europdisch geschiitzten Vogelarten bekannt. Fiir diese Tierarten gelten die Zu-
griffs- und Stérungsverbote sowie die Verbote zur Beeintrachtigung von Lebensrdumen nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG und fiir den Bebauungsplan i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Im Untersuchungsgebiet konnten 8 besonders geschiitzte Brutvogelarten (siehe auch Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag) festgestellt werden. Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten
handelt es sich mit Ausnahme der Rauchschwalbe um héufige Arten im Land Brandenburg.
Neben den ermittelten Brutvogelarten konnten 10 weitere Arten als Nahrungsgéste registriert
werden. Diese Arten sind, bis auf den Griinspecht, ebenfalls besonders geschiitzt. Der Griin-
specht ist eine streng geschiitzte Vogelart.

Mit Umsetzung der Planung sind zur Vermeidung der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1
BNatSchG in Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG die nachfol-
gend benannten, und durch die untere Naturschutzbehorde bestitigten Maflnahmen erforder-
lich. Diese werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hinweise

Zur Vermeidung von Tétungen von Geho6lz- und Gebdudebriitern oder der Zerstérung von
Entwicklungsformen sind Baumfallungen und Gebdudeabriss im Gebiet nur auerhalb der
Brutzeit der ermittelten Vogelarten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28/29. Febru-
ar durchzufiihren.

Die Durchfiihrung von Baumfillungen im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung) kann eine T6-
tung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44 Absatz
1 Nummer 1 ist damit nicht erfiillt.

Zum Erhalt der Fortpflanzungs- und Ruhestitten geschiitzter Arten ist die Schaffung von Er-
satzquartieren erforderlich. Daher wird der folgende Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

Mit Abriss der im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Gebéude sind fiir die
Rauchschwalbe und den Hausrotschwanz geeignete Ersatzquartiere wie folgt zu schaffen:

Fiir die Rauchschwalbe ist ein passender Innenraum (mindestens 15 m?) z.B. Stallgebdude
fiir eine Besiedlung im nahen Umfeld zuginglich zu machen. Die Offnung des Gebaudes fiir
die Rauchschwalben muss im Zeitraum von April bis Oktober gewéhrleistet sein. Zur Erleich-
terung der Ansiedlung werden 10 Nistschalen aus Holzbeton mit einem Abstand von etwa 10
cm unterhalb der Decke angebracht. Zwischen den einzelnen Nistschalen muss ein Mindest-
abstand von 1 m eingehalten werden.

Fir den Hausrotschwanz sind als Kompensation fiir den Verlust der Lebensstéitte 2 Ni-
schenbriiterkdsten an Gebduden mit einem Mindestabstand von 10 m anzubringen. Die An-
bringungshohe betrdgt mindestens 2.50 m. Die Einflugoffnungen sind nach Osten auszu-
richten.

Die neu zu schaffenden Brutplétze fiir Rauchschwalbe und Hausrotschwanz werden auflerhalb
des Plangebiets angelegt. Hierfiir steht ein Stallgebdude in der Wilhelm-Pieck-Strafie 22a in
Sputendorf (Flur 4, Flurstiick 12/3) zur Verfiigung, an dem auch die erforderlichen Nischen-
briiterkdsten fiir den Hausrotschwanz angebracht werden kénnen. Die Sicherung der MafB-
nahme erfolgt durch stddtebaulichen Vertrag. Anbringungsorte und Durchfiihrung werden der
unteren Naturschutzbehorde entsprechend dokumentiert. Weitere Maflnahmen zur Schaffung
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von Ersatzquartieren fiir Hohlen- und Nischenbriiter werden ebenfalls als Hinweis in den Be-
bauungsplan aufgenommen:

Zur Kompensation fiir den Verlust von Brutrevieren der Hohlen- und Nischenbriiter Blaumei-
se, Kohlmeise und Gartenbaumléufer sind geeignete Ersatzquartiere an Bdumen bzw. an dem
vorhandenen Stallgebdude zu befestigen. Fiir Blau- und Kohlmeise sind jeweils 2 Héhlenbrii-
terkésten mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm (Kohlmeise) bzw. 26 mm (Blaumeise)
zu verwenden. Fiir den Gartenbaumldufer sind 2 Baumlduferschalen an Baumen aufzuhéngen.
Die Anbringungshohe betrdgt mindestens 2.50 m. Die Nistkésten sind nach Osten auszurich-
ten.

Auch zu dieser MaBinahme erfolgt die Sicherung durch einen stddtebaulichen Vertrag. An-
bringungsorte der Nistkésten und die Durchfiihrung der Maflnahme werden der unteren Na-
turschutzbehorde entsprechend dokumentiert.

Mit Umsetzung der Planungen gehen Reviere und Nahrungsplitze der aufgefundenen Tiere in
Teilen verloren. Es ist davon auszugehen, dass fiir die V6gel nicht das komplette Revier ver-
loren geht, da dhnliche Strukturen in den angrenzenden Baugebieten erhalten bleiben und in
Teilen im Plangebiet wieder geschaffen werden konnen und damit die 6kologische Funktion
im rdumlichen Zusammenhang gesichert ist. Zur Abwendung der Verbotstatbestéinde des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sowie zur Einbindung der Bebauung sollen im Plangebiet Geholz-
strukturen in der stidlichen nicht {iberbaubaren Grundstiicksfliche geschaffen werden. Hierzu
erfolgt ein Anpflanzgebot im Bebauungsplan (Kap. 5.3).

Fledermiuse

Innerhalb des Gebdude- und Baumbestandes im Gebiet konnten keine Flederméuse oder Spu-
ren von Fledermdusen ermittelt werden. Potenzielle Quartierstandorte fiir Flederméuse im
Auflen- und Innenbereich des Hauptgebdudes und im westlich gelegenen Nebengebéude fin-
den sich insbesondere in offenen Ddmmmaterialien und hinter Holzverkleidungen. Allerdings
ist die Eignung als Quartierstandort durch teilweise massive Feuchteschdden eingeschrankt.
Allerdings ist eine zukiinftige Besiedlung der frei zugénglichen Gebéude nicht auszuschlie-
en. Daher wird zur Vermeidung des Totungstatbestandes des § 44 Abs. 1 Nr. 1 folgender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Hinweis

Um eine T6tung von Tieren oder die Zerstorung von Entwicklungsformen zu vermeiden, ist
der Gebédudeabriss aulerhalb der Sommerquartierszeit der Fledermiuse im Zeitraum vom 1.
Oktober bis zum 31. Mérz durchzufiihren. Da Flederméiuse ober- und unterirdische Geb&u-
destrukturen auch im Winterhalbjahr als Quartierstandort nutzen, sind sémtliche potenzielle
Quartierstandorte vor Beginn der RiickbaumaBnahmen auf anwesende Flederméuse zu priifen.

Die Verbotstatbestiinde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG werden durch die Planung nicht be-
rithrt. Geschiitzte Pflanzenarten kommen im Gebiet nicht vor.

5.7. Gestalterische und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aus Griinden der planerischen Zuriickhaltung sind im Bebauungsplan Nr. 4 ,,Grundstiicke
Strae der Einheit 1-2“ der Gemeinde Stahnsdorf keine ortlichen Vorschriften zur Gestaltung
vorgesehen.
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5.8. Weitere Hinweise

Sonstige geschiitzte Arten

Im Plangebiet wurden 2 aktive Hiigelnester von Ameisen aufgefunden. Diese sind bei Umset-
zung der Bebauung an einen geeigneten Standort umzusetzen. Auch hierzu erfolgt ein Hin-
weis im Bebauungsplan. Eine Ausnahmegenehmigung zur Umsetzung ist nicht erforderlich
Die Umsetzung hat durch einen ausgewiesenen Fachmann zu erfolgen. Als Umsetzflichen
eignen sich nach derzeitiger Einschitzung die Flachen in der Gemarkung Giiterfelde in der
Flur 2, Flurstiicke 206 und 207.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die Bamschutzsatzung der Gemeinde Stahns-
dorf. einschlieBlich der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS),
Kampfmittelbelastung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat in seiner Stellungnahme vom 23.11.2016, welche im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange abgegeben wurde, der
Gemeinde mitgeteilt, dass bei konkreten Bauvorhaben die Notwendigkeit besteht, eine Muni-
tionsfreigabebescheinigung beizubringen ist. Die Entscheidung trifft die fiir das Baugenehmi-
gungsverfahren zustédndige Behorde.

5.9. Planunterlage
Als Planunterlage dient der Lageplan des offentlich bestellten Vermessungsingenieurs Dipl.-

Hans Peter Maall vom 11.04.2016.

5.10. Flichenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die Flachengr6Ben und Flachenanteile der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans festgesetzten Nutzungskategorien dar.

Tab. 1: Flichenbilanz

Nutzungsart Grofie in m? Flichenanteil in %
WA gesamt 4.445 86,0
Private Verkehrsifl ke 520 10,0
Offentliche Griimffllke, Kinderspielplatz . 206 & = 40
Plangebiet gesaam t b3 1000
6. Darstellung der Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

6.1. Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 4 ,,Grundstiicke Strafle der Einheit 1-2“ wird im beschleunigten Ver-
fahren geméf § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB aufgestellt. Im beschleu-
nigten Verfahren gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Dennoch sind im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens die umweltbezogenen abwigungsrelevanten Belange
sachgerecht darzustellen.

Die Umweltbelange im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB sind in die Abwégung einzustellen. Die
Belange des besonderen Artenschutzes geméll § 44 Abs. 1 BNatSchG sind der gemeindlichen
Abwigung nicht zugénglich.
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6.2. Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen.
Innerhalb dieser Einheit ldsst sich das Gebiet von Stahnsdorf der Teltow-Platte zuordnen, ei-
ner ebenen bis flachwelligen Grundmorénenplatte mit einer mittleren Hohe zwischen 40 — 55
m NHN im Hoéhensystem DHHN 92.

Die Hohen im Plangebiet bewegen sich zwischen rund 44,14 m und 47,5 m iiber NHN im
Hohensystem DHHN 92.

GemidB dem Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf sind im Plangebiet
Braunerden verbreitet, denen eine mittlere Funktionserfiillung beigemessen wird. No6rdlich
und siidlich schlielen sich ehemalige Rieselfelder an.

Bei den Flidchen im Plangebiet handelt es sich bebaute Flachen im Ortsrandbereich die hin-
sichtlich der planungsrechtlichen Bedingungen dem Innenbereich zuzuordnen sind.

L
d
p
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Der bestehende Versiegelungsanteil durch Gebdude und Bodenplatten betragt rd. 1.375,3 m?,
d.s. 26,6 % die bauliche Dichte im Plangebiet lag demnach vermutlich bei einer GRZ von ca.
0,3. Bezogen auf die Gesamtfliche von 5.170,3 m? war demnach (ohne Uberschreitungsmég-
lichkeiten nach § 19 BauNVO eine Versiegelung von ca. 1550 m? moglich und zuldssig. Mit
der Festsetzung einer GRZ von 0,4 ist im Plangebiet eine Versiegelung von rd. 1.778 m? zzgl.
der Verkehrsflachen von rd. 520 m? insgesamt 2.297 m? moglich, d.h. der Versiegelungsgrad
wird sich bei Umsetzung der Planungen rechnerisch um ca. 747 m? erh6hen.

Altlasten oder Altlastenverdachtsfliachen sind nicht bekannt.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ergibt sich gegeniiber der bisherigen Bebauung auf-
grund der Festlegung der zulédssigen Grundflichenzahl mit einer GRZ 0,4 eine geringfiigig
hohere Inanspruchnahme von Boden durch Uberbauung und Versiegelung. Dem steht die
Festsetzung einer Griinfldche in einem Umfang von ca. 200 m? gegentiber.

Der dauerhafte Verlust von Bodenfunktion wird durch die Festsetzung zum luft- und wasser-
durchlassigen Aufbau von ErschlieBungsflichen minimiert. Dariiber hinaus erfolgt im Bereich
der festgesetzten Griinflache eine Aufwertung der Bodenfunktionen.
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Zusitzlich wurden die im folgenden aufgefiihrten Hinweise zum Bodenschutz gegeben, die in
der weiteren Planung beachtet werden:

e Es ist zu beachten, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, geméf § 4 Abs. 1
BBodSchG so zu verhalten hat, dass schiddliche Bodenveranderungen nicht hervorge-
rufen werden konnen. Lassen sich Bodenverdichtungen nicht vermeiden, so ist der an-
stehende Boden nach Abschluss der Arbeiten durch geeignete Maflnahmen zu lockem.
Das trifft vorrangig alle baubedingte Nebenflichen, Baustelleneinrichtungen, Lage-
rung von Materialien/ Erdstoffen sowie alle befahrbaren Flachen und Baustraf3en.

e Gemil § 7 BBodSchG ist derjenige, der Verrichtungen auf einem Grundstiick durch-
filhrt oder durchfiihren lésst, verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher
Bodenveridnderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in
dessen Einwirkungsbereich hervorgerufen werden kénnen.

e GemiB § 202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Oberboden, der bei der Errichtung und An-
derung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erd-
oberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schiitzen.

e Erdaushub (ohne Oberboden) darf nur so lange auf der Baustelle verbleiben, wie es
notwendig ist, um die baurechtlich zuléssige Verfiillarbeiten vorzunehmen. Ein Bo-
denauftrag kann zur nachhaltigen Schidigung der natiirlichen Bodenfunktion fithren
und ist daher nur unter gesonderten Bedingungen geméf § 6 BBodSchG i.V.m. § 12
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), statthaft. Hierfiir bedarf
es einer gesonderten Nachweisfilhrung gegeniiber der Unteren Bodenschutzbehdrde.

e Bodenmaterialien, die vor Ort nicht fiir Bauzwecke wieder verwendet und von dem
Grundstiick verbracht werden, gelten nach § 2 Abs. 2 Nr. 11 Kreislaufwirtschaftsge-
setz (KrWGQG) als mineralische Abfille und unterliegen den abfallrechtlichen Bestim-
mungen (u.a. Nachweispflicht).

6.3. Schutzgut Wasser

Bei dem Schutzgut Wasser ist nach Grundwasser und Oberflachengewésser zu differenzieren.
Die Grundwasserflurabstidnde liegen gemaf3 Landschaftsplan im Gebiet zwischen 2 und 5 m,
im Ostlichen Bereich zwischen 5 und 10 m. Das Grundwasser ist aufgrund des Bodenaufbaus
und der Flurabstéinde gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen insgesamt nur gering
geschiitzt.

Die Fldchen werden im Landschaftsplan als Flachen mit hoher Grundwassereubildungsfunk-
tion eingestuft.

Oberflachengewisser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ist gegeniiber dem bisherigen Bestand ein geringfiigig
hoherer Versiegelungsgrad mit der damit verminderten Grundwasserneubildungsrate der Fla-
chen verbunden. Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden durch die Festsetzung zum luft-
und wasserdurchldssigen Aufbau von Stellplatzflichen mit der damit verbundenen flichen-
haften Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers minimiert. Erhebliche Beeintréch-
tigungen der Gewéssergiite des Grundwassers durch direkte Stoffeintrdge oder durch die Ver-
unreinigung der Deckschichten sind aufgrund der im Geltungsbereich des Bebauungsplans
zuldssigen Nutzungen unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen zum Grund-
wasserschutz nicht zu erwarten.
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6.4. Schutzgut Klima und Luft

Die derzeit baulich gepragten Flichen werden geméB Landschaftsplan den klimatisch entlas-
teten Siedlungsgebieten beigestellt. Umgebende Fldchen haben eine Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiete aulerhalb von Belastungsrdumen. In beachtenswerter Ndhe zum Plange-
biet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissionsschutzrechtlich relevan-
ten landwirtschaftlichen Anlagen oder nach dem BImSchG genehmigungsbediirftige Anlagen
mit direktem Einfluss auf die lufthygienische Situation im Plangebiet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist gegeniiber dem Bestand ein Verlust von Vegeta-
tionsflachen verbunden. Grundlegende Verdnderungen der lokalklimatischen Verhéltnisse o-
der Beeintrachtigungen des Luftaustausches sind durch die geringfligig héhere bauliche Dich-
te aber nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Bebauung ist von der Verwendung emissionsarmer Heizsysteme nach dem
Stand der Technik auszugehen. Beeintréchtigungen von Klimafunktionen durch Schadstoffe-
intrag mit einer wesentlichen Verénderung der Luftqualitdt sind daher nicht zu erwarten.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlissigen Aufbau
von ErschlieBungsflachen dienen auch der Vermeidung der grofiflichigen Asphaltierung von
Flachen mit den damit verbundenen Aufheizeffekten. Die Festsetzungen zur Anpflanzung von
Laubbdumen und Strauchern dient auch einer Minimierung von Aufheizeffekten.

6.5. Schutzgut Arten und Biotope

Das Plangebiet befindet sich auBlerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Das
néchstgelegene Schutzgebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-FFH-Gebiet
Parforceheide) liegt in einer Entfernung von > 1000 m in nord-westlicher Richtung.
Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natu-
ra 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten.

Bei den Flachen im Plangebiet handelt es sich um bislang bebaute Flachen. Die Flachen wei-
sen neben den baulichen Strukturen mit Resten von Gérten ruderale Gras- und Staudenfluren,
sonstigen Ruderalfluren und Gehdlzbesténde in unterschiedlicher Zusammensatzung auf. Die
vorhandenen Freifldchen sind insgesamt als ehemalige, in Sukzession befindliche Gartenfla-
chen einzustufen. Geschiitzte Biotope geméafl § 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG sind
nicht vorhanden.

Entlang der Strafle der Einheit auflerhalb des Plangebietes steht eine liberwiegend aus Linden
gebildete geschiitzte Allee. Die Strafle der Einheit ist nicht Bestandteil des Plangebietes, die
Allee wird durch die Bebauung nicht beeintréchtigt.

Der Biotopwert der Flache wird im Landschaftsplan als niedrig eingestuft.

Die Bedeutung der Fldchen fiir besonders geschiitzte Tierarten wurde im Rahmen einer
faunistischen Untersuchung im Friihjahr und Sommer 2016 tiberpriift (Dipl.-Geodkologin Sil-
ke Jabczynski).

Im Plangebiet konnten 8 besonders geschiitzte Vogelarten festgestellt werden. Mit Ausnahme
der Rauchschwalbe handelt es sich um in Brandenburg haufige Arten. nur wenige Brutvigel
sowie keine Zauneidechsen ermittelt werden. Fledermausquartiere wurden ebenfalls nicht
nachgewiesen. Das Ergebnis der Kartierung sowie die Beriicksichtigung im Planverfahren ist
der nachfolgenden Artenschutzrechtlichen Beurteilung (Kap. 6.5.1) zu entnehmen. Ein Vor-
kommen besonders geschiitzter Pflanzenarten ist nicht bekannt und unter Beriicksichtigung
des Gebietscharakters auch nicht zu erwarten.
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6.5.1. Belange des besonderen Artenschutzes gemifl § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbin-
dung mit § 44 Abs. S BNatSchG (Artenschutzrechtliche Priifung)

Gemil § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschidigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestitten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, zu beschiddigen oder zu zerstéren.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten gemél3 § 44 Abs. 5 BNatSchG fiir
nach den Vorschriften des Baugesetzes zuldssige Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG (das sind Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen nach § 30 BauGB, wdihrend
der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB) nur fiir die
streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europiische Vogelarten.
Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung
nach § 1a BauGB auf der Planungsebene zu behandeln.

GemadB § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote Nr. 1 und 3 nur relevant, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von den Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten von
streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der européischen Vogelar-
ten nicht erhalten bleibt. Ein Erhalt der dkologischen Funktionen kann gegebenenfalls auch
mit Durchfilhrung von vorgezogenen AusgleichsmaBinahmen (sog. CEF-Mafinahmen) ge-
wihrleistet werden.

Nach stdndiger Rechtssprechung kann § 44 Absatz 5 BNatSchG — entgegen seinem Wortlaut
— hinsichtlich Végeln und Anhang IV-Arten nicht von den Verboten des § 44 Absatz 1 Num-
mer 1 (insbesondere Toétung) suspendieren. Die Norm ist nach st. Rspr. des BVerwG europa-
rechtskonform auszulegen. Nur von den Verboten des § 44 Absatz 1 Nummer 3 ergeben sich
Privilegierungen, wenn der dkologische Zusammenhang rdumlich und zeitlich gewahrt bleibt.

Das Verbot Nr. 2 ist nur relevant, wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner streng geschiitzten Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder einer européischen Vo-
gelart verschlechtert. Jagdhabitate sowie Flugrouten und Wanderkorridore von Zugvégeln
sind keine Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im Sinne des § 44 BNatSchG.

Zur Ermittlung der geschiitzten Arten erfolgten im Untersuchungsgebiet sechs Begehungen
im Zeitraum von Mitte April bis Mitte Juli. Bei windarmen und trockenen Witterungsverhélt-
nissen wurden 5 Begehungen in den frithen Morgenstunden und 1 Begehung in der Abend-
ddmmerung absolviert.

Die Begehungen fanden am 21.04., 02.05., 27.05., 13.06., 29.06. und am 19.07.2016 statt.

Als Methode fiir die Erfassung der Brutvogel kam die Revierkartierung zur Anwendung. Alle
Beobachtungen hor- und sichtbarer Vogel, insbesondere revieranzeigende Merkmale (sin-
gende Minnchen, Warnrufe, nistmaterial- und futtertragende Altvogel, etc.), wurden notiert
und in eine Arbeitskarte eingetragen. Aulerdem wurde der Gebdudebestand im Gebiet auf
Brut- und Niststdtten von Gebéudebriitern untersucht.
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Die Auswertung der Ergebnisse aller Begehungen folgt der Anleitung von SUDBECK et al.
2005 ,,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands®. Nach dem Ende der
Kartierungen werden fiir die nachgewiesenen Brutvogelarten sogenannte ,,Papierreviere ge-
bildet. Bewegen sich die revieranzeigenden Merkmale innerhalb der angegebenen artspe-
zifischen Zeitrdume handelt es sich um ein abzugrenzendes Revier. Im Falle des Auffindens
eines Brutplatzes kann der genaue Standort bestimmt werden. AusschliefSlich aullerhalb der
Zeitrdaume liegende Merkmale weisen auf Durchziigler hin. Die festgestellten Reviere und
Brutplédtze werden in einer Karte dargestellt.

Bei der Erfassung der Fledermausfauna wurde zum Einen der Gebéude- und Baumbestand auf
Spuren (Kotspuren und Frafireste) und anwesende Flederméduse untersucht und zum Anderen
wurde 1 Detektorbegehung am 19.07.2016 durchgefiihrt.

Die Erfassung weiterer streng und besonders geschiitzter Arten erfolgte im Anschluss an die
Kartierung der Brutvogelarten.

Ergebnisse:

Avifauna

In der folgenden Tabelle sind die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen europdischen Vo-
gelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie aufgelistet.

Tabelle 2: Nachgewiesene Vogelarten im Untersuchungsgebiet

Deutscher Name Wisser;i’c:’l::f iches Bf;f;igf‘erg Df:::ciiits d BArtSchVO|Status und Anzahl
Blaumeise Cyanistes caeruleus § R (1)
Elster Pica pica § R (1)
Gartenbaumliufer Certhia brachydactyla § R (1)
Hausrotschwanz \Phoenicurus ochruros § B (1)
[Kohlmeise \Parus major § R (1)
Monchsgrasmiicke Sylvia atricapilla § R (1)
Nachtigall \Luscinia megarhynchos § R (1)
IRauchschwalbe Hirundo rustica 3 \Y § B(3)
Bachstelze Motacilla alba § N
IBuntspecht Drendrocopos major § N
Domgrasmiicke Sylvia communis § N
Grauschndpper Muscicapa striata § N
Griinspecht Picus viridis §§ N
Kleiber Sitta europaea § N
Nebelkrdhe Corvus cornix § N
Ringeltaube Columba palumbus § N
Star Sturnus vulgaris § N
Stieglitz Carduelis carduelis § N

Erlduterungen:
Rote Liste Brandenburg: RYSLAVY, T, MADLOW, W. (2008)

Rote Liste Deutschland: SUDBECK ET AL. (2007)

1 vom Aussterben bedroht

|2 stark gefihrdet

3 gefdhrdet

R Arten mit geografischer Restriktion

'V Art der Vorwamliste

BArtSchVO: Bundesartenschutzverordnung (2005); §: besonders geschiitzt, §§:streng geschiitzt
Status: B - Brutpaar; N - Nahrungsgast; R - Revier
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Im Untersuchungsgebiet konnten 8 besonders geschiitzte Brutvogelarten (siehe auch Abb.3)
festgestellt werden. Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich mit Ausnahme
der Rauchschwalbe um héufige Arten im Land Brandenburg.

Die Rauchschwalbe steht in der Kategorie 3 - gefdhrdet der Roten Liste von Brandenburg.
Die Rauchschwalbe ist eine regelméflig im Land Brandenburg briitende Vogelart, deren Be-
stande merklich zuriickgegangen sind. Die Bestédnde sind dringend durch geeignete Schutz-
und Hilfsmaflnahmen zumindest zu stabilisieren, moglichst zu vergréBern.

Die restlichen Arten sind nicht in einer Gefdhrdungskategorie der Roten Liste aufgefiihrt.

Bei den Vogelarten Rauchschwalbe und Hausrotschwanz konnten im Innenbereich des Ge-
baudebestandes Brutplitze festgestellt werden. Bei der Rauchschwalbe konnten 3 diesjéhrig
genutzte Brutstitten mit Jungvogeln ermittelt werden, beim Hausrotschwanz konnte 1 Brut-
stitte erfasst werden. Neben den 3 Brutstétten sind 5 weitere intakte Niststdtten der Rauch-
schwalbe im Gebdudebestand vorhanden.

Bei den erfassten Fortpflanzungsstitten handelt es sich um geschiitzte Lebensstédtten im Sinne
des § 44 Absatz 1 Nummer 3 Bundesnaturschutzgesetz. Die Fortpflanzungsstétten werden in
der Regel wiederkehrend von den Vogeln genutzt.

Im Vorfeld einer Beseitigung ist eine Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutz-
behorde einzuholen.

Da nicht die Festsetzungen des Bebauungsplans zu Verbotstatbestdnden fithren, sondern erst
die Umsetzung der Planungen, ist fiir das Bebauungsplanverfahren eine Inaussichtstellung der
Ausnahmegenehmigung erforderlich. Der Antrag auf Ausnahme wird erst im Zuge der Bau-
feldfreimachung gestellt.

Blaumeise, Kohlmeise und Gartenbaumlédufer sind Hohlen- und Nischenbriiter, denen neben
Hohlungen und Nischen an und in Bdumen auch geeignete Strukturen an Gebéuden zur Nest-
anlage dienen. Diese Arten nutzen ihre Fortpflanzungsstitten in der Regel wiederkehrend.

Bei Elster, Monchsgrasmiicke und Nachtigall handelt es sich um Freibriiter, die innerhalb von
Baum- und Strauchbestand ihre Nester errichten.

Neben den ermittelten Brutvogelarten konnten 10 weitere Arten als Nahrungsgéste registriert
werden. Diese Arten sind bis auf den Griinspecht ebenfalls besonders geschiitzt. Der Griin-
specht ist eine streng geschiitzte Vogelart.

Mafinahmen fiir die Avifauna zur Beriicksichtigung der Vermeidung oder Abwendung
der Verbotstatbestinde

e Mafinahmen zur Vermeidung der Tétung von Gehdélz- und Gebiiudebriitern oder
die Zerstérung ihrer Entwicklungsformen:
Baumfillungen und Gebéduderiickbau im Gebiet sind, um eine T6tung von Tieren oder
die Zerstérung von Entwicklungsformen zu vermeiden, auflerhalb der Brutzeit der ermit-
telten Vogelarten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

Die Durchfiihrung von Baumfillungen im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung) kann eine
Totung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44
Absatz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfiillt.

e Mafinahmen zur Schaffung von Ersatzquartieren fiir Gebiudebriiter
Mit Abriss der im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Gebédude, wodurch
die wiederkehrend genutzten Fortpflanzungsstitten unzugénglich oder beseitigt werden,
sind fiir die Rauchschwalbe und den Hausrotschwanz geeignete Ersatzquartiere zu schaf-
fen.
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Fiir die Rauchschwalbe ist ein passender Innenraum (mindestens 15 m?) fiir eine Besied-
lung im nahen Umfeld zugénglich zu machen. Ein Stallgebdude oder eine anderer unge-
nutzter Raum kann als Ersatzquartier dienen. Vorgesehen ist die Anbringung von 10 Er-
satzquartieren fiir die Rauchschwalbe an einem Stallgebédude in der Flur 4, Flurstiick 12/3
in Sputendorf. Die vertraglichen Regelungen hierzu erfolgen im weiteren Verfahren vor
Satzungsbeschluss. Die Offnung des Gebaudes fiir die Rauchschwalben muss im Zeit-
raum von April bis Oktober gewéhrleistet sein. Zur Erleichterung der Ansiedlung kénnen
Nistschalen aus Holzbeton mit einem Abstand von etwa 10 cm unterhalb der Decke an-
gebracht werden. Zwischen den einzelnen Nistschalen muss ein Mindestabstand von 1 m
eingehalten werden.

Fiir den Hausrotschwanz sind als Kompensation fiir den Verlust der Lebensstitte 2 Ni-
schenbriiterkésten ebenfalls an dem o.g. Stallgebdude mit einem Mindestabstand von 10
m anzubringen. Die Anbringungshohe betrdgt mindestens 2.50 m. Die Einflugéffnungen
sind nach Osten auszurichten.

e MafBnahmen zur Schaffung von Ersatzquartieren fiir Héhlen- und Nischenbriiter
Fiir den Verlust der Brutreviere der H6hlen- und Nischenbriiter Blaumeise, Kohlmeise
und Gartenbaumldufer sind geeignete Ersatzquartiere an Baumen bzw. auch am vorhan-
denen Stallgebdude zu befestigen. Fiir Blau- und Kohlmeise sind jeweils 2 Hohlenbriiter-
késten mit einem Fluglochdurchmesser von 32 mm (Kohlmeise) bzw. 26 mm (Blaumei-
se) zu verwenden. Fiir den Gartenbaumléufer sind 2 Baumléduferschalen an Baumen auf-
zuhédngen. Die Anbringungshohe betrdgt mindestens 2.50 m. Die Nistkdsten sind nach
Osten auszurichten. Auch diese Késten sollen an Bdumen bzw. an dem Stallgebdude auf
dem Flurstiick 12/3 in der Wilhelm-Pieck-Strafe in Sputendorf untergebracht werden.

Mafinahmen zur Neuschaffung von Nahrungs- und Nistpliitzen fiir Gehélzbriiter
Fiir den Verlust der Brutreviere von Nachtigall und Moénchsgrasmiicke sind im Gebiet
geeignete Gehdlzstrukturen mit Strauchern zu entwickeln. Hierzu dient die Neupflanzung
von Strduchern entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze, in diesem Bereich schlieflen
sich an das Baugrundstiick Wiesen und Weiden an. In diesem Bereich befinden sich au-
lerdem bereits einige Geholze.

Mit Durchfiihrung dieser Maflnahmen kann die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt bleiben, die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 kdnnen abgewendet
werden.

Fledermausfauna

Innerhalb des Gebédude- und Baumbestandes im Gebiet konnten keine Flederméuse oder Spu-
ren von Fledermdusen ermittelt werden. Potenzielle Quartierstandorte fiir Fledermduse im
Auflen- und Innenbereich von Hauptgebdude und im westlich gelegenen Nebengebiude fin-
den sich insbesondere in offenen Ddmmmaterialien und hinter Holzverkleidungen. Allerdings
ist die Eignung als Quartierstandort durch teilweise massive Feuchteschidden eingeschrénkt.
Das Hauptgebdude hat mehrere Kellerrdume mit spaltenarmen Wianden und Decken. Insge-
samt ist von einem mittleren Quartierpotenzial fiir Flederméuse auszugehen. Die restlichen
Gebdude im Gebiet verfiigen lediglich iiber ein geringes Quartierpotenzial fiir Fledermause.
Bei der Ausflugsbeobachtung mit Ultraschalldetektor konnten keine ausfliegenden Fleder-
mdiuse aus dem Gebéudebestand beobachtet werden.
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Mafinahmen fiir die Fledermausfauna zur Beriicksichtigung der Vermeidung oder Ab-
wendung der Verbotstatbestinde

e Maflnahmen zur Vermeidung der Tétung von Fledermiiusen
Der Gebdudebestand, vor allem das Hauptgebdude und das westlich gelegene Nebenge-
bdude, hat ein mittleres Quartierpotenzial fiir Flederméuse. Im Untersuchungszeitraum
konnte keine Besiedlung nachgewiesen werden. Allerdings ist eine zukiinftige Besied-
lung der frei zugénglichen Gebdude nicht auszuschlieBen.
Daher ist der Gebduderiickbau im Gebiet, um eine T6étung von Tieren oder die Zerstorung
von Entwicklungsformen zu vermeiden, auerhalb der Sommerquartierszeit der Fleder-
méuse im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 31. Mérz durchzufilhren. Da Fledermiuse
ober- und unterirdische Gebdudestrukturen auch im Winterhalbjahr als Quartierstandort
nutzen, sind sé@mtliche potenzielle Quartierstandorte vor Beginn der Riickbaumafinahmen
auf anwesende Flederméuse zu priifen.
Die Durchfiihrung des Gebé#uderiickbaus im Winterhalbjahr (Bauzeitenregelung) kann eine
Totung von Tieren oder deren Entwicklungsformen verhindern. Der Tatbestand des § 44 Ab-
satz 1 Nummer 1 ist damit nicht erfiillt.

Weitere Artengruppen

Bei sé@mtlichen Begehungen konnten keine Zauneidechsen (Lacerta agilis) oder andere Rep-
tilienarten als nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 geschiitzte Arten im Bebauungsplangebiet festgestellt
werden. Bei den Begehungen konnten 2 aktive Hiigelnester der besonders geschiitzten Gat-
tung Formica im siidlichen Abschnitt des Gebietes ermittelt werden. Ein Nest befindet sich
innerhalb der Baugrenze. Die Nester der Ameisen sind geschiitzt.

Bei einer geplanten Bebauung des Neststandortes sind die Ameisen an einen geeigneten
Standort umzusiedeln Als Umsiedlungsort eignen sich die auch fiir die Baumersatzpflanzun-
gen vorgesehenen Grundstiicke in Giiterfelde Flur 2 Flurstiicke 206 und 207. Die Maflnahme
wir durch stddtebaulichen Vertrag gesichert. Zur Umsiedlung ist keine Ausnahmegenehmi-
gung der Unteren Naturschutzbehorde einzuholen. Die Umsiedlung wird ausschlieSlich von
einem anerkannten Experten durchgefiihrt. Bei der erforderlichen Umsiedlung des Ameisen-
nestes sind unter anderem folgende Punkte zu beachten:

Bei der Umsiedlung muss die Konigin bzw. miissen die K6niginnen unversehrt erfasst wer-
den, ansonsten stirbt das Ameisenvolk ab. Umsiedlungen sollten grundsétzlich im Zeitraum
der Sonnung (Zeitraum der ersten sonnigen warmeren Friihjahrswochen Februar/Marz/April)
und in den frithen Morgenstunden stattfinden. Damit kann ein Verbot des § 44 BNatSchG
vermieden werden. Die Periode der Sonnung ist abhéngig von den klimatischen Gegebenhei-
ten des jeweiligen Jahres und dauert etwa von Anfang Mérz bis Ende Mai.

Der neue Neststandort muss mindestens 200 Meter vom urspriinglichen Neststandort entfernt
sein, dhnliche Standortbedingungen aufweisen und iiber ausreichend Nahrungsgrundlagen
verfligen. Am neuen Neststandort erfolgt nach der Umsiedlung eine Startfiitterung, danach
regelméfBige Kontrollen des umgesiedelten Volkes (Quelle: http://www.ameisenfreunde.de/
Rettungsumsiedelung.htm, Deutsche Ameisenschutzwarte)
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Blaumeise

Elster
Gartenbaumlaufer
Kohimeise
Médnchsgrasmdcke
Nachtigall

@ nbrutplatzRauchschwalbe im Erdgeschoss (D)  Intakte Niststatten der Rauchschwalbe

& Brutplatz Hausrotschwanz im Erdgeschoss E] Brutrevier * aktives Higelnest der Gattung Formica

Abb. 3 Artenschutzfachliche Nachweise
6.6. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich im Naturraum der Teltower Platte Das Gelédnderelief ist fillt
nach Norden hin ab.

Das Plangebiet wird geprigt von den verfallenen Gebduden. Nach Westen grenzen Einfamili-
enhduser und nach Osten Mehrfamilienhduser an das Plangebiet an. Weiter Ostlich schlief3t
sich die alte Dorfstruktur des Dorfes Sputendorf an.

Von besonderer Bedeutung fiir das Ortsbild im Bereich des Plangebiets ist die liickige Lin-
denallee entlang der Strale der Einheit. Die nach Siiden gelegenen landwirtschaftlichen Fl&-
chen liegen brach.

Der Landschaftsplan stuft die Fldchen als Siedlungsflachen ein, denen ein geringer Land-
schaftsbildwert beigemessen wird.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist gegeniiber dem Bestand ein geringfligig hoherer
Uberbauungsgrad verbunden. Die geplante Bebauung fiihrt dennoch zu einer Aufwertung des
Ortseingangsbereiches von Sputendorf.

Eingriffsregelung

Aufgrund der Lage der Flachen im Ortseingangsbereich von Sputendorf soll das Verfahren
nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. Eine Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt nicht. Die Belange von Natur und Landschaft
gemdl § 1 Abs. 6 Nr. 7 werden in der Begriindung als Abwégungsmaterial aufgezeigt.

Nach § 18 Abs. 2 BNatSchG sind die §§ 14 — 17 BNatSchG (Bestimmungen zu Eingriffen in
Natur und Landschaft im Innenbereich nicht anzuwenden). Im Hinblick auf den méglichen
Eingriff greift § 1a BauGB Satz 3 nach dem ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit der
Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuldssig war.
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Unabhingig von der Eingriffs-Ausgleichsermittlung greifen auf der Fldche und zum Vorha-
ben die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG, daher ist zu priifen, ob das Vorha-
ben artenschutzrechtliche Verbotstatbestéinde beriihrt.

Dariiber hinaus greifen mit Festsetzung des Bebauungsplans die Bestimmungen der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf.

Der erforderliche Ersatz fiir die Baumverluste wird dargelegt.

Baumbestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich eine Reihe von Baumen, die der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf (2011) unterliegen (vgl. Baumplan und Tabelle
im Anhang).

Der Geltungsbereich der Satzung beschrinkt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ort-
steile und den Geltungsbereich von Bebauungspldnen im Gemeindegebiet der Gemeinde
Stahnsdorf.

Geschiitzt sind:

a) Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, (auler Obstbdume, Pap-
peln, Baumweiden sowie abgestorbenen Baumen im besiedelten Bereich,

b) B&dume mit geringerem Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden ein-
schlieBlich der Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahme gem. 14 ff BNatSchG als Ersatz-
pflanzung nach § 5 Abs. (4) oder 5 der Brandenburgischen Baumschutzverordnung
von 2004 gepflanzt wurden,

Der Stammumfang der Bdume ist in einer Hohe von 1,30 Meter iiber dem Erdboden zu mes-
sen. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar darunter
mafgebend.

Nach Baumschutzsatzung ist es verboten, geschiitzte Baume zu beseitigen, zu beschidigen, in
ihrem Aufbau wesentlich zu verdndern oder durch andere MafBBnahmen nachhaltig zu beein-
trachtigen.

Die Gemeinde kann auf Antrag des Grundstiickseigentiimers unter bestimmten, definierten
Bedingungen Ausnahmen von den Verboten zulassen.

Mit der Genehmigung zur Beseitigung eines Baumes wird dem Antragsteller auferlegt, als Er-
satz Bdume in bestimmter Anzahl, Art und Grof3e zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Ermittlung der Ersatzpflanzung erfolgt iiber den Stammumfang des zu beseitigenden
Baumes. Weisen Bidume erhebliche Vitalitdtsschdden auf, kann der Umfang der Ersatzpflan-
zung reduziert werden. Es ist aber mindestens 1 Ersatzbaum zu pflanzen, die Pflanzung hat in
Baumschulqualitdt mit einem STU von 12-14 cm zu erfolgen.

Nach den Festlegungen der Baumschutzsatzung sind fiir 23 Baume Ersatzpflanzungen zu leis-
ten. 4 geschiitzte Baume befinden sich im Straflenbereich auBerhalb des Geltungsbereiches
und werden erhalten. Gemafl Baumschutzsatzung sind insgesamt 34 Baume zu pflanzen. Ge-
mif der Festsetzung zur Anpflanzung von Bdumen koénnen im allgemeinen Wohngebiet ins-
gesamt 12 Baume gepflanzt werden.

Die Pflanzung der iibrigen 22 Badume erfolgt auflerhalb des Geltungsbereichs und wird im
stddtebaulichen Vertrag gesichert. Die konkreten Pflanzstandorte werden benannt.
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7. Auswirkungen der Planung
7.1. Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen, Infrastruktur

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bebaut aber derzeit ungenutzt. Mit
Umsetzung des Vorhabens erfolgt eine Neunutzung der Fliche gemifl den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

7.2. Auswirkungen auf den Verkehr

Der motorisierte Ziel- und Quellverkehr des Plangebiets kann vertréglich und ohne wesentli-
che Auswirkungen auf das bestehende Stralennetz abgewickelt werden. Das Plangebiet wird
durch eine interne, private Verkehrsfliche an die angrenzende Kreisstralle angebunden. Die
erforderlichen technischen Planungen werden im Rahmen der Verkehrsplanung entwickelt
und in den Ausfiihrungsplanungen zur internen Erschlieung detailliert.

Die mit der Umsetzung des Bebauungsplans auf der Grundlage der gemeindlichen Stellplatz-
satzung erforderlichen Stellpldtze werden nach derzeitiger Einschitzung auf den Grundstii-
cken hergestellt.

7.3. Ver- und Entsorgung

Zur bedarfsgerechten Versorgung des Plangebietes ist mit Umsetzung der Planung ggf. ein
Ausbau bzw. eine Erweiterung des Versorgungsnetzes erforderlich. Die im Gemeindegebiet
vertretenen und mdoglicherweise von der Planung beriihrten Versorgungstriger wurden im
Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemil § 4
Abs. 1 BauGB an der Planung beteiligt. Die Hinweise werden beachtet.

Die erforderlichen technischen Planungen fiir die Versorgung mit Elektroenergie, Erdgas und
Trinkwasser sowie die Abwasserentsorgung werden im Rahmen der Fachplanungen entwi-
ckelt und in den Ausfithrungsplanungen zur internen ErschlieBung im weiteren Verfahren de-
tailliert.

Im Plangebiet soll ein Blockheizkrafiwerk zur Versorgung mit Energie und Warme zuldssig
sein.

7.4. Auswirkungen auf die Umwelt

Nach § 18 Abs. 2 BNatSchG sind die §§ 14 — 17 BNatSchG (Bestimmungen zu Eingriffen in
Natur und Landschaft im Innenbereich) nicht anzuwenden. Im Hinblick auf den méglichen
Eingriff greift § 1a BauGB Satz 3 nach dem ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit der
Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt ist oder zuléssig war.

Unabhéngig von der Eingriffs-Ausgleichsermittlung greifen auf der Fliche und zum Vorha-
ben die Bestimmungen des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG, daher ist zu priifen, ob das Vorha-
ben artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde beriihrt. Dies erfolgte in einem gesonderten
Fachbeitrag, der als Anhang der Begriindung beigefiigt wird. Die zur Abwendung von Ver-
botstatbestdnden erforderlichen MafBlnahmen wurden benannt und soweit méglich im Bebau-
ungsplan festgesetzt, oder als Hinweis in den Plan aufgenommen. Sofern dies nicht moglich
ist, erfolgt eine Sicherung der Maflnahmen durch einen stédtebaulichen Vertrag. Mit Schrei-
ben vom 20.12.2016 bestétigt die untere Naturschutzbehdrde beim Landkreis Potsdam-
Mittelmark das mit den vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-MaBinahmen die Verbotstatbe-
stinde des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG vermieden bzw. abgewendet werden kénnen.
Dariiber hinaus greifen mit Festsetzung des Bebauungsplans die Bestimmungen der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf. Der erforderliche Ersatz fiir die Baumverluste wird
dargelegt. Er kann in Teilen im Plangebiet realisiert werden.
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7.5. Auswirkungen auf die Wohnbediirfnisse und Arbeitsstitten

Eine bislang bebaute Fldache im Ortsrandbereich wird durch die geplanten Festsetzungen zu
einem Wohnquartier entwickelt. Dies wirkt sich positiv auf die Wohnbediirfnisse der Bevol-
kerung aus.

7.6. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Die Planungskosten sowie die Kosten fiir die erforderlichen naturschutzfachlichen und infra-
strukturellen Maflnahmen werden auf der Grundlage eines stddtebaulichen Vertrages vom
Vorhabenstréger iibernommen. Der Gemeinde Stahnsdorf entstehen durch den Bebauungs-
plan keine Kosten. Es sind weder Gelder noch Investitionen einzuplanen.

7.7. Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende MaBnahmen gemélB §§ 45 ff BauGB sind nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht vorgesehen. Zur Sicherung der baulichen Entwicklung im WA erfolgt ggf. eine Neuauf-
teilung der vorhandenen Grundstiicke.

8. Verfahren

Termin Verfahrensschritt
07.04.2016 Aufstellungsbeschluss mit Bekanntmachung im BauGB § 2 Abs. 1
Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf

21.11.2016 bis | Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB § 3 Abs. 2
28.12:2016

14.11.2016 Beteiligung der Behorden nach § 4 Abs. 2 BauGB § 4 Abs. 2
11.01.2017 bis | Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 4a Abs. 3
31.01.2017

10.01.2017 Beteiligung der Behorden BauGB § 4a Abs. 3
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9. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. I 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. I, Nr. 14)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt gedndert
durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. I S. 2258)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfithrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13,
[Nr. 3]), gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI. I/16,
[Nr. 5])

Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf einschliellich der Ortsteile Giiterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) in der jeweils giiltigen Fassung
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