BEBAUUNGS‘PLAN NR. 4 "GRUNDSTUCKE STRASSE DER EINHEIT 1-2" Planzeichenerklirung

Legende zur Planunterlage Festsetzungen

Kataster- und Verfahrensvermerke Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am QL.ee. 2016 die Aufstellung fur den e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Flurstiicksgrenze Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bebauungsplan - beschlossen. Der Beschluss ist am 32.0€..2€74. im Amtsblatt fiir die 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 6 des Gesetzes

Flurstiicksnummer : Gemeinde Stahnsdorf ortsiiblich bekanntgemacht worden. vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Flurstiicksgrenze — : ! WA | Aligemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO Stahnsdorf, den /7. &% 207F L

Grenzpunkt; vermarkt 5 ~—~1 /" 4 X {;% ¢ Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

. unvermarkt zB.GRZ 0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gemal § 16 BauNVO ; (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBIL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

HSIEREElE zB. I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse als HéchstmaR 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Feuermelder

geman § 16 BauNvVO

Polizeirufséaule, Unfalimelder

¢ Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung
Verkehrsschild

FH=13,50 m Firsth6he als Héchstmal in m Gber Héhenpunkt 45,04 in der des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV' 90) vom

angrenzenden StraRenfliche, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Haltestelle wories 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des
Ampelanlage (] - ) . N Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)
Um?ormer g Fullschema der Nutzungsschablone: Stahnsdorf, den /7. 0% 207 F
Schaltkasten ArtideriNutzung Zahl der Voligeschosse ¢ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBI. |, Nr. 14)
Mast (Holz) Grundflachenzahl | Bauweise

Eisenbet Firsthéhe e Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich der

(Eisenbetan) Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) in der
Laterne Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB jeweils giiltigen Fassung
Kabelschacht
Bosehung z.B.a=16,50 m abwgchIenLd"e Bal:jwelsGe g(?mdall § 22 Abs. 1 BauNVO, Die Gemeindevertretung hat am a «70«56774 den Entwurf des Bebauungsplans, Stand: » Brandenburgisches Ausfllhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
Mauer maximale Lange des Gebaudes 41:(5/‘/5/6 ..... elnschllefslu_:h l.3egrunc'iyng gebilligt lfnd die Betelllg_ung d?r Offentllc_hkelt (Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG)
Zaun =—=r== Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ge:“aﬁ §3 (?BB;:?Z? ;:‘:(';’Bdt')iiﬁgi'g::g der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13 [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2

irdi clange: gem : Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBL. I/16 [Nr. 5])
Hydrant oberirdisch Verkehrsflichen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB .., Y wF JoA salz v des bese ' ' '
Hydrant unterirdisch 9 § ﬁ.Squ_l’,'f‘,» den /7. ¢ 204¢ .
Schieber (Gas) Private StraRenverkehrsflaiche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB B * Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGEL. I, S.
(Wasser) | 2542), in Kraft getreten 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 19 des
Schacht Gesetzes vom 13.10.2016 (BGBI. |, S. 2258)
chacl

Griinflichen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Einstiegsschacht
Hausanschlussschacht (Abwasser)

Birgermeister

Offentliche Griinflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Geblisch 3 : . : Der Entwurf des Bebauungsplans; Stand/h{jiﬁ/c sowie die Begriindung haben in der

Hecke 00 U S arg; ] Spicipiats Zeit vom 24.74.404... bis einschlieBlich /3.7:2..2€72&.. in der Gemeindeverwaltung

Laubbaum @ Stahnsdorf, Erdgeschoss Raum E 07 wéhrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die

Nitaii Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- éffentliche Auslegung ist mit-dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
2 ? aum # MaRstab 1 : 500 wicklung von Natur und Landschaft gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt

Gabduda L. gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben

Firsthhe in m FH=3.80 [ 10 20 25m OO Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchern vom// .4 20 Zk.. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wandhghe in m WH=2.50 . . 009 gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB Stahnsdorf, den M. 0% 2077

Geschosse it Hinweis zur Planunterlage ’ ™

Sonstige Festsetzungen

Gelandehohe in m NHN im DHHN92 -6

N Als Planunterlage dient der Bestandsplan vom 15.04.2016, angefertigt vom
(ausgewahilt)

4% -A18

Héhenbezugssystem: DHHN92

Textliche Festsetzungen

TF Nr. 1
Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen

TF Nr. 11
Auf den festgesetzten Flachen mit Anpflanzgeboten ist eine lockere Heckenpflanzung aus
Laubgehdlzen der Pflanzliste Heckenpflanzung in Gruppen anzulegen. Je 3 Quadratmeter ist

LPB HI Larmpegelbereich 1l (35 m ab Fahrbahnmitte)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Planzeichen

A-B  Kennzeichnung einer Strecke (StraRenbegrenzungslinie)

offentlich bestellten Vermessungsingenieur, Herrn Hans-Peter Maal, / % 'P;B vIIE Umgrenzung von Flachen mit besonderen Vorkehrungen zum Schutz o
i U . . . . .. ers
C”h”g‘SChe”“etﬂ'A_"E?ré 8'291 4755f {;l_uthetal, OT Bergholz-Rehbrcke. . s | laaad Vvor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-Immissions- B -
AHEDSZUgasyalem: (Festallig) ‘ s schutzgesetzes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB rgermerster

Der Entwurf des'ééﬁéﬁu’hgsplans,i‘éténd:/.}.éj/f".'.."?’.'?.’.?é wurde nach dem Verfahren § 4 (2)

BauGB ergénzt. Der Entwurf, Stand:2€Z.. 2276 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

M.67..2077. bis einschlieBlich37-.97-. 2077 in der Gemeinde Stahnsdorf, Kommunale Planung

und Entwicklung, wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist nur zu den Anderungen
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Auf die Unterbleibung einer Umweltpriifung wurde hingewiesen.

ur kirchli [ itli i i H : zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
2::3;; fur kirshiehe, Kuturalle, Sozials; gesundhsitichs und spomliche ZwWeeke: hicht mindestens ein Strauch der Mindestqualitat 80/100 zu pflanzen. Hinweise o S:irf pa- g 2 o g
) Rech lage: § 9 Abs. 1 Nr. GB tahnsdorf, den /7. U% L0777
Rechtgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO achisgnindiage: §-9/4bs. T Nr. 258 Bau Besonderer Artenschutz o

TF Nr. 2

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriecbe und Tankstellen nicht zuldssig und nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Pflanzliste ,Heckenpflanzung*

Zur Vermeidung von Tdotungen von Gehdlz- und Gebaudebritern oder der Zerstérung von
Entwicklungsformen sind Baumféllungen und Gebauderiickbau im Gebiet nur auferhalb der
Brutzeit der ermittelten Vogelarten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar
durchzufiihren.

Mit Abriss der im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Gebaude sind fir die
Rauchschwalbe und den Hausrotschwanz geeignete Ersatzquartiere zu schaffen.

Carpinus betulus Hainbuche Fur die Rauchschwalbe ist ein passender Innenraum (mindestens 15 m?) z.B. Stallgebéude fur Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am &6.£% 2027 die Abwiagung der
Rechtgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Cornus sanguinea Roter Hartriegel eine Besiedlung im nahen Umfeld zugénglich zu machen. Die Offnung des Gebaudes fiir die vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
Corylus avellana Gemeine Hasel Rauchschwalben muss im Zeitraum von April bis Oktober gewéhrleistet sein. Zur Erleichterung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans in
TF Nr. 3 Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn der Ansiedlung werden 10 Nistschalen aus Holzbeton mit einem Abstand von etwa 10 cm der Fassunék_?:/ﬁ{ﬁ;_—?ﬂ’;’é gebilligt und den Bebauungsplan, Stand: Foee.. 2007, als

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine ausnahmsweise zulassige Nebenanlage zur Versorgung
des Gebietes mit Elektrizitat und Warme, (Blockheizkraftwerk) zuldssig
Rechtgrundlage: § 14 Abs. 2 BauNVO

Crataegus monogyna  Eingriffliger WeilRdorn
Crataegus-Hybriden WeilRdorn
Euonymus europaea Européisches Pfaffenhiitchen

unterhalb der Decke angebracht. Zwischen den einzeinen Nistschalen muss ein
Mindestabstand von 1 m eingehalten werden.
Fur den Hausrotschwanz sind als Kompensation fiir den Verlust der Lebensstiite 2

Stahnsderf,

Satzung beschlossen. Die-Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.

den 24. o 2077

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Nischenbriiterkdsten an Geb&uden mit einem Mindestabstand von 10 m anzubringen. Die
TF Nr. 4 Malus sylvestris Wild-Apfel An-bringungshéhe betrdgt mindestens 2,50 m. Die Einflugéffnungen sind nach Osten P
% . . - auszurichten_ ssdvssagRarssnesusnnannnnns
Im allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude hdchstens 5 Wohnungen zuldssig. Erunus ce;aSIfera élrsc.r.\ E ﬂ? uhmeT shenkingct Albers
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB KHRES padus ewWonnliens 1 faubenkirsene Zur Kompensation fiir den Verlust von Brutrevieren der Hohlen- und Nischenbriiter Blaumeise, - -
g ge: § Prunus spinosa Schwarzdorn, Schlehe : : p Bilirgermeister
p Wild-Bi : Kohimeise und Gartenbaumlaufer sind geeignete Ersatzquartiere an Baumen zu befestigen.
N :‘{\gjrisgsra;;?r:anica Pulrg_ier"xeuzdom Fur Blau- und Kohlmeise sind jeweils 2 Héhlenbriterkasten mit einem Fluglochdurchmesser Dier’ BSiauungapian, BastShand i, der Planzeihnung und der Begriindung, wird Hiemit
paaa (ot et die Ere A—— . - von 32 mm (Kohimeise) bzw. 26 mm (Blaumeise) zu verwenden. Fiir den Gartenbaumléufer el Lenaul : F begr
lrg allg:atmelnenlyv o.hngeblet Bt die Emditang ¥oh Gapgen Slischleliic etfenss Baragen gosa canina ?unds—Rose H R sind 2 Baumlauferschalen an Baumen aufzuhéngen. Die Anbringungshéhe betriagt mindestens ausgefertigt. R
(Carports) unzuléssig. osa canina agg. rtengruppe Hunds-Rose 2,50 m. Die Nistkasten sind nach Osten auszurichten. Stahnsdorf, den S O 22077
Rechtsgrundlage: § 12 Abs. 6 BauNVQO Rosa corymbifera agg. Artengruppe Hecken-Rose
gosa '“‘t’)‘_"?'a 2eruchslose \I7V0§e R Um eine Tétung von Tieren oder die Zerstoérung von Entwicklungsformen zu vermeiden, ist der
TFNr. 6 Rosa tr” 'ginosa agg. Artengruppe F'Ielrl‘?— ose Gebadudeabriss auRerhalb der Sommerquartierszeit der Fledermduse im Zeitraum vom 1.
Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen V%S;nzrrge:;lojls:s Ggineg;lje‘;‘)SeCHLZ;bng Oktober bis zum 31. Marz durchzufiilhren. Da Fledermduse ober- und unterirdische

Nebenanlagen unzuldssig.
Rechtsgrundlage: § 14 Abs. 1 BauNVO

Gebaudestrukturen auch im Winterhalbjahr als Quartierstandort nutzen, sind samtliche
potenzielle Quartierstandorte vor Beginn der RiickbaumaBnahmen auf anwesende
Flederméause zu prifen.

Bilrgermeister

Inkrafttreten

TFE NI 7 Pflanzliste ,Laubbdume” N R
: . . ’ . - . . onstige geschiitzte Arten .
g:cftzlzgglsat;eer%cg?gzﬁe Nzrw;s;:réearzl gzn Punkten A-B ist zugleich StraBenbegrenzungslinie Qg: glsaetﬁggggtsanus gglrt;-:r?g:: ://\;”ld Baufeldfreimachung sind die Hugelnester der im Plangebiet vorkommenden roten Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer Ubersichtsplan Mal3stab 1 : 10.000
Carpinus betulus Hainbushe aldameisen an einen geelgne_ten Standort umzusiedeln. I?le Umsiedlung hat fa'chgerec_ht wahrend der Ublichen Sprechzeltgn von Jederm:amn gmgeseh_en werden kann u_nd uber‘den
Fagus sylvatica Rot-Buchie uhter L_eltung elner_dafur ausgebildeten Person zu erfolgen. Eine Ausnahmegenehmigung wird Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sﬂmd durch Veréffentlichung im Amitsblatt fiir die Gemeinde
TF Nr. 8 _ _ ) ) oo s 0 Barneins. Eedhia dann nicht erforderlich. Stahnsdorf Nr.2 7. vom £, €% 22 77bekanntgemacht worden. G inde Stahnsdorf
Im Larmpegelbereich 1Il sind folgende passive SchallschutzmaRnahmen notwendig: e mctrc i emeinae annsao
- Fenster von Schlafrdumen sind durch grundrissgestaltende MaRnahmen in den o i— l?obur Stiel-Eiche Kampfmittelbelastung ) ] Landkreis Potsdam-Mittelmark
larmabgewandten Fassaden zu realisieren; Y Eherasche, Vogelbeets Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat in seiner Stellungnahme vom 23.11.2016, welche im :? der Belr(]a_r;tntmacf(;ung I:/tl auf Idl?j Gilt)en.c'imachung der f\/ce’_”etéu"ﬁ ‘f’°|" Verfahrens- und
- Zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- Tilia cordata V\ﬁnter—Linée Rahmen der Bete|!|gung (.ier tht‘)rden unq sonshgen Trager ('iffentlichg F Eielange _abg.e gepen Bgzrgvg)rsﬁng a]eiltj:r ;an Féalll?g:ea ue:d Evr\l’ggg:gnsc\)/‘g:!e ;ﬁtscfédieﬁntssc;r?se nru(<§:h2:15 (2?42 Bebauungsplanes Nr' 4
schutzgesetzes mﬁﬁsen die"AuBenbauteiIe schutzbediirftiger Rédume (eins.chliefSIich der Ulmus leavis Flatterulme murc!(?, def:r .Gememde rplt_geteut, d_ass pel kanrete_:n Bauvorhaben d!e NQtw?ndlgkelt elne[ BatGB) hingewiesen worden, gie Satzung ist am £5,6%. & 7% . ingKrgft getfeten. Grun dS tﬁcke Stra Be der Emheit 1-2“
Fenster, Rollladenkasten, Lufter und gegebenenfalls anderer Auenbauteile) von Woh- Tilia cordata Winterlinde unitionsfreigabebescheinigung beizubringen ist. Die Entscheidung trifft die fir das Bauge o 9
nungen und Gebauden im Larmpegelbereich Ill, ein erforderliches resultierendes Luft- Tilia platyphyllos Sommerlinde nehmigungsverfahren zustandige Behdrde. Stahnsdorf, den (7). o8 Jor .
schalldamm-MaR (gemaR der DIN 4109) von mindestens 35 dB(A) aufweisen. Tilia in Sorten , NN der Gemeinde Stahnsdorf OT Sputendorf

Die festgesetzten SchallschutzmafRnahmen sind umzusetzen, solange kein Nachweis er-
bracht wird, dass die SchallschutzmafRnahmen nicht erforderlich sind.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

TF Nr.9

Die Befestigung von Stellplétzen ist nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Auch die Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF Nr. 10

Im allgemeinen Wohngebiet ist pro 150 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ein
standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste B&ume zu pflanzen. und zu erhalten.
Stehengelassene Laubbdume sind anzurechnen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Gemeindliche Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf vom 1. De-
zember 2011, bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf 11. Jahrgang Nr. 1
vom 31. Januar 2012.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung tiber die Stellpldtze in der Gemeinde
Stahnsdorf einschlieRlich der Ortsteile Giterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf vom
09.03.2006, bekanntgemacht im Amtsblatt 5. Jahrgang Nr. 4 vom 28.04.2006.

AT At

Albers
Bilrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Pléatze vollstéandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrechtlichen. Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Siegel

Satzung

Stand: Januar 2017
Malfstab: 1 : 500
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