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Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 03.04.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschluss ist am 28.05.2014 im Amtsblatt {iir die Gemeinde Stahnsdorf ortstiblich bekanntgemacht worden.
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Die fur die Raumordnung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom 11.11.2014 beteiligt worden.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 05.01.2015 bis ein-
schlieBlich 30.01.2015 stati. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungstrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiblich im
Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf bekannt gemacht worden. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange geman § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 18.11.2014.
Sie wurden zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweit-

prifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert.
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Die Abwégung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Sitzung der
Gemeindevertretung am 17.12.2015.
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Die Gemeindevertretung hat am 17.12.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes, Stand November 2015

einschlieBlich Begriindung gebiiligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB sowie die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB beschiossen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, Stand November 2015 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
11.01.2016 bis einschlieBlich 12.02.2016 in der Gemeinde Stahnsdorf wéahrend der Dienststunden &ffentlich
ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist van
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.12.2015 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
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Die Abwégung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Traeer dffentlicher Belange erfelgte in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung am 14.07.2016.
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Aufgrund von Anregungen und Hinweisen wurde der Entwurf des Bebauungsplanes, Stand November 2015
geandert. Der am 14.07.2016 neu beschlossene Entwurf einschlieBiich Begriindung, Stand Mai 2016 hat in der
Zeit vom 08.08.2016 bis einschlieBlich 26.08.2016 in der Gemeinde Stahnsdotf wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist nur zu den Anderungen und Ergdnzungen vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Die von den Anderungen und Ergénzungen im Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans berliihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaRB § 4a Abs. 3
BauGB mit Schreiben vom 11.03.2014 beteiligt.
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Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15.12.2016 die Abwagung der vorgebrachten Anregungen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher
Belange zum Entwurf des Bebauungsplans, Stand Mai 2016 gebilligt. Der Bebauungsplan, Stand Oktober 2016
wurde als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.
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Die Satzung des Bebauungsplans, Stand Oktober 2016 wurde durch die héhere Verwaltungsbehoérde mit
Schreiben vom ... poimgoame st PV sy o raede s brvadeos mit MaBgaben, Auflagen und Hinweisen genehmigt.
Stahnsdorf, den (1ce. 72047
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Die MaBgaben wurden durch satzungséndernden Beschluss der Gemein
erfulit. Die Auflagen wurden erfillt. Di ¥ ebilligt.
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Die MaBgabenerflllung wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehd
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pianzeichnung und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
Stahnsdorf, den (0§ (2. Z2014F
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Teil A: Planzeichnung I
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Legende zur Planunterlage

Gebaude Bestand

Flur 3 Flurnummer
—-=—=—  Flurgrenze
346 Flurstiicksnummer

Flurstlicksgrenze

Wohnen, gewerbliche und 0 6 57m
freizeitmafige Pferdehaitung ’ iI. NHN

Teil A: Planzeichnung

Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen
\
‘ ; 1. Art und MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB

Sonstiges Sondergebiet,
Zweckbestimmung: Wohnen, gewerbliche und
freizeitmaBige Pferdehaltung (§ 11 BauNVO)

O 6 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2
’ Nr. 1 BauNVO

5§Bh1 Maximate Héhe baulicher Anlagen in Metern
5. NHN tber NHN

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

[:] Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher

-9 Hohenfestsetzungen

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan fiegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414); ), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 der Verordnung vam 20. Oktober 2015 (BGBI. I, S. 1722);

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. |,
S. 1548);

3. Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die
Darstellung des Pianinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) in der
Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S.58), zuletzt
geénder)tdurch Artkel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |,
S. 1509);

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der

Stand der Plangrundlage: Bekanntmachung vom 20. Mai 2016 (GVBL.I/18, [Nr. 14])

August 2014 ‘\—

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .Z4.07..20AF... im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

2807 7042 ... in Kraft getreten.
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Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
ptanungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandirei méglich.
Stahnsdor/f,.den~é;’ 7.72.2076
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Teil B: Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen gemis § 9 BauGB

11 Art der baulichen Nutzung gem. § 9{1] 1 BauGB

I.3.1 Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sonstiges Sondergebiet gemaRn § 11 BauNVO festgesetzt.
Das Sonstige Sondergebiet erhalt die Zweckbestimmung:
Wohnen, gewerbliche und freizeitmaBige Pferdehaltung.

Zulassig sind die folgenden Nutzungen:

« Wohnhdauser,

= Laden fiir Reit, Stall- und Weidebedarf sowie Produkten aus der Landwirtschaft mit einer maximalen
Verkaufsflache bis zu 200 m?, Gastronomie und Ferienwohnungen,

* der Pferdehaltung dienende, nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe

= FreizeitmaBige Pferdehaltung

1.2  MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 [1] 1 BauGB

1.2.1 Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ von 0,6 darf im Sinne von § 19 (4) BauNVO nicht um 50 % far
Garagen und Stellplatze mit ihren Zutahrten sowie flir Nebenanlagen liberschritten werden.

1.3  Nebenanlagen gem. § 9[1] 2 BauGBi.V. m. §23 BauNVO
£.3.1 AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind pro angefangene 100 m? Baugrundstiick 3 m?
Untersténde fur Pferde sowie Nebenanlagen fir Freizeit- und Erholungsnutzungen mit einer maximalen

Hbéhe von 5 Metern Uber Geldndeniveau zulassiy.

4  Héhe baulicher Anlagen gem. § 9 [3] BauGBiV.m. § 16 u. 18 BauNVO

1.4.1 Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzungen sind Meter in NHN.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzung (Ortliche Bauvorschriften)
gem. § 9 [4] BauGB

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzung beruht auf § 87 (1,6) der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) vom 20. Mai 2016 (GVBI. I, [Nr.14], S.1) in Verbindung mit § 9 {4) BauGB.

.1 Zu § 3 Punkt 1 der Gestaltungssatzung Sputendorf wird festgesetzt, dass bei der Dachgestaltung
neben den dort aufgeflihrten Farben erganzend auch die Verwendung von anthrazitfarbenen Ton-
ziegeln oder Betondachsteinen zulassig ist.

Hinweise

1. Geruchsimmissionen

Fur alle Pferdehaltungen sind Nachweise zu erbringen, dass entsprechend der im Rahmen der Einzel-
fallbetrachtung gemas Nr. 3.1 GIRL angemessene Immissionswerte von 0,20 relativen Geruchs-
stundenhdufigkeiten an Wohnnutzungen ohne daran gebundene Tierhaltung nicht Gberschritten
werden. GleichermaBen diirfen keine Ekel oder Ubelkeit erregende Geriiche auitreten. Die Berechnung
hat dabei mit dem Partikel-Lagrange-Modell AUSTRAL2000 unter Beachtung der MaBgaben der

TA Lutft und der Geruchsimmissions-Richtlinie zu erfolgen.

ad

Baumschutzsatzung

innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspianes ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Stahnsdorf zu beriicksichtigen.

[

Versickerung von Niederschlagswasser

Sollte fiir die Versickerung des Niederschlagswassers eine wasserbauliche Anlage (z.B. Muiden,
Rigolen) zusatzlich geplant werden, ist dies der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Potsdam-Mittelmark mitzuteilen. Fiir die Versickerung des Niederschlagwassers bedarf es eine
wasserrechtliche Entscheidung. Hierfiir sind alle relevanten Unterlagen der unteren Wasserbehdrde
vorzulegen. Die Unschadlichkeit fiir die Niederschiagsversickerung ist der unteren Wasserbehdrde
nachzuweisen.

|

Bodendenkmalschutz

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich innerhalb des bekannten Bodendenkmals Nr. 30397
(Historischer Ortskern Sputendorf), welches gemaB §§ 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes Land
Brandenburg {BbgDSchG - Gesetz liber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg vom 24.Mai 2004, GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.} geschutzt
ist. Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schiitzen und zu pilegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG).

Bei mit Erdeingriffen verbundenen BaumaBnahmen entstehen Auswirkungen aut das Bodendenkmal,
die dieses verandern. Flr Veranderungen an Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht (§ 9
Abs. 3 BbgDSchG), wobei auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche
Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschiieBlich der hierbei erforderlichen Dokumentation) der
im Boden verborgenen archéologischen Funde und Betunde im 6ffentlichen Interesse zu gewahirleisten
ist (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).

Veranderungen an Bodendenkmalen bedirfen grundséatzlich einer Erlaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehérde gemaR § 19 BbgDSchG.

Ubersichtsplan MaBstab 1 : 10.000

m Geltungsbereich des BP-Nr. 3
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Gemeinde Stahnsdorf
Landkreis Potsdam-Mittelmark

Bebauungspltan Nr. 3

,Nordlich des Dorfangers Sputendorf*
der Gemeinde Stahnsdorf

OT Sputendorf

Satzung
Stand: Oktober 2016
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