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Satzung der Gemeinde Stahnsdorf zur Gestaltung der Gebdude und Freiflichenim
Ortsteil Sputendorf (Gestaltungssatzung Sputendorf)

Aufgrund § 3 Abs. 1 Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.
Dezember 2007 (GVBLLI/07, [Nr. 19], S.286) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. Oktober 2018 (GVBLI/I8, [Nr. 23]) i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. I Brandenburgische
Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBLI/16, [Nr. 14]) zuletzt geandert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018 (GVBILI/18, [Nr. 25]) hat die Gemeindevertretung
Stahnsdorf in ihrer offentlichen Sitzung am 19.09.2019 mit Beschluss B-19/073 folgende
Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung gilt fiir das im beiliegenden Kartenausschnitt
eingegrenzte Gebiet. Die Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bauweise und Fassadengestaltung
1. Hauptgebaude sind traufstandig zu errichten.
Ausnahmen hiervon konnen zugelassen werden, wenn
1. ein Hauptgebdude zugunsten der Wiederherstellung eines Vierseithof anstelle
eines giebelstandigen Nebengebaudes errichtet wird

2. aufgrund einer geringen Grundstiicksbreite die Errichtung eines traufstdndigen
Gebdudes nicht moglich ist, das Erscheinungsbild im Ort untergeordnet ist und eine
Reihung von mehr als 2 giebelstdandigen Gebduden nicht auftritt.

2. AuBenwinde der Hauptgebdude sind zu verputzen. Ausgenommen von dieser Regelung
sind die Gebdude am Ernst-Thdlmann-Platz und die Gebaude Wilhelm-Pieck-Strafle 13
und 14, soweit sie in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Fiir untergeordnete Bauteile, wie Sockel, Gesimse und Vorlagen sind Klinker, Sichtbeton
oder Naturstein zuléssig.

3. Die AuBlenwinde sind in Natursandfarben, Gelb-, Ocker- und Brauntonen, hellen Grau-,
Griin- und Rotténen und Weif} zulassig.

4. Bei der Umnutzung oder Erweiterung bestehender baulicher Anlagen sowie der
Wiedererrichtung baulicher Anlagen an historischer Stelle kann zur Wahrung des
Erscheinungsbildes eine Ausnahme von der Fassadengestaltung Punkt 1 bis 3 erteilt
werden.

§3
Dachgestaltung

1. Als Material fiir die Dacheindeckungen der Hauptgebédude sind nur Tonziegel und Beton-
dachsteine in den Farben rot bis rotbraun, anthrazit sowie auch Schietereindeckungen in
schwarz zulissig.

2. Die Dacher der Hauptgebaude sind mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von 30° bis
50° zu errichten. Ausnahmen bilden die Gebdude am Emst-Thdlmann-Platz und das
Wohngebiaude Wilhelm-Pieck-Stra3e 13, soweit sie in ihrem Bestand erhalten bleiben.
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3. Die Décher der Hauptgebdude sind als Sattel- oder Kriippelwalmdéacher auszufiihren. Die
Décher der Gebdude welche einer Hauptnutzung zugefiihrt werden, kénnen als Pultddcher
mit einer Dachneigung zwischen 30° und 50° ausgebildet werden.

4. Dachiiberstdnde diirfen eine Tiefe von 0,5 m nicht iiberschreiten.

5. Bei der Umnutzung oder Erweiterung bestehender baulicher Anlagen sowie der
Wiedererrichtung baulicher Anlagen an historischer Stelle kann zur Wahrung des
Erscheinungsbildes eine Ausnahme von der Dachgestaltung Punkt 1 bis 3 erteilt werden.

§4

Einfriedungen

. In direkter Front der Hauptgebdude (Vorgartenbereich) sind nur Holzstaketenzéune,
schmiedeeiserne und Metallzdune und gemauerte Sockel in Verbindung mit diesen
Zéunen in einer Hohe bis 1,30 m zuldssig. Zuléssig sind auch Hecken in Verbindung mit
diesen Zdunen.

2. Seitlich vom Vorgartenbereich sind weiterhin Ziegel-, Klinker-, Natursteinmauern und
Hecken in einer Hohe bis 1,80 m zuléssig.

3. Zidune sind nur in dunkelgriin, braun, schwarz und in Grauténen zuldssig; Ziegel- und
Klinkermauemn nur in Gelb- und Rotfarbtonen.

4. Die Einfriedung des Sputendorfer Friedhofes ist von den in den Absdtzen | bis 3
getroffenen Bestimmungen ausgenommen.

§5
Miillabstellpliitze

Standpldtze fiir bewegliche Abfallbehilter (Hausmiillcontainer) sind so einzugriinen oder
einzuhausen, dass sie vom StraBenraum aus nicht sichtbar sind.

§ 6

sonstige Vorschriften und Bestimmungen

1. Bestandsschutz

Solange keine Gestaltungsanderungen, Sanierungs-, Modemisierungs oder Baumafinahmen
vorgenommen werden, geniefen alle rechtmiBig errichteten Gebdude, Anlagen und
rechtmiBig vorgenommene Anderungen ungeachtet den Forderungen aus dieser Satzung
Bestandsschutz.

Bestandsschutz besteht fiir alle Gebaude und deren Nutzung, die urspriinglich legal oder mit
Erteilung einer rechtméfBigen Baugenehmigung errichtet worden sind. Diese Bauwerke diirfen
in Zukuntt weiterhin bestehen und genutzt werden, auch wenn sie den Festsetzungen der
Gestaltungssatzung nicht entsprechen. Verdnderungen am Bauwerk sind jedoch untersagt, da
diese zum Wegfall des Bestandschutzes fiihren.
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2. Denkmalschutz
Die Bestimmungen des Denkmalschutzes (DSchG) bleiben von dieser Satzung unberiihrt, d.h.

alle Maflnahmen an Denkmilern und in deren Néhebereich sind erlaubnispflichtig. Die
denkmalschutzrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen haben zudem Vorrang vor den
Festlegungen dieser Gestaltungssatzung.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 85 Abs. 1 Nr. | BbgBO handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig gegen die Vorschriften dieser Satzung verstoBt, also

- die Vorschriften zur Bauweise und Fassadengestaltung des § 2 Abs. 1 bis 3 missachtet

- gegen die Vorschriften iiber die Dachgestaltung des § 3 Abs. 1 bis 4 verstoBt

- Einfriedungen abweichend von § 4 Abs. 1 bis 3 gestaltet.

Die Ordnungswidrigkeiten konnen gemaB § 85 Abs. 3 BbgBO mit einer GeldbufBle bis zu
500.000 EUR geahndet werden.

§8

Inkrafttreten

1. Die Satzung tritt am Tag der Bekannmachung im Amtsblatt der Gemeinde Stahnsdorf
in Kraft.

2. Gleichzeitig tritt die Gestaltungssatzung Sputendorf vom 03.11.2006 veroffentlicht im
Amtsblatt der Gemeinde Stahnsdorf vom 30.11.2006, 5. Jahrgang, Nr. 11
auBer Kraft.

Stahnsdorf, 20.09.2019

oy
/-

Albers

Biirgermeister
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Begriindung zur 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Stahnsdorf zur Gestaltung der
Gebiiude und Freiflichen im Ortsteil Sputendorf (Gestaltungssatzung)

1. Geschichte des Ortes Sputendorf und bestimmende stadtebauliche Elemente

Sputendorf ist ein typisches mittelalterliches Angerdorf, welches 1375 erstmals urkundlich
erwdhnt wurde. Es ist gekennzeichnet durch die das Dorf durchlaufende HauptstraBe, die sich
am historischen Dorfeigang gabelte, den zentral im Dorf gelegenen Platz umrahmte und sich
am Platzende wieder vereinte. Im westlichen Bereich des Dorfplatzes befindet sich die
Dorfkirche mit dem Friedhof. Die Kirche steht unter Denkmalschutz und unterliegt den
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes.

Die historischen Gehofte der Bauern und Kossdten befanden sich an den AuBenseiten der
Strafe, wobei die urspriinglichen Adels-, Lehnschulzengiiter und Vollbauemmhéfe in der Mitte
des Dorfes lagen, wahrend die ehemaligen Kossédten- und Biidnerstellen sich zu beiden Seiten
Richtung Ortsausgang anschlossen. Diese Struktur ist noch heute vorhanden und deutlich
ablesbar.

Die in der Dorfmitte befindlichen Gehofte waren seit dem 19. Jh. als Vierseithofe ausgebildet,
d.h. mit traufstandig zur Strafle stehendem Wohnhaus, der Scheune an der Riickfront und dem
Stall- bzw. Remisengebaude an den beiden Hofseiten. Auch die Kossédten- und Biidnerhduser
standen traufseitig der Strae zugewandt und verfiigten teilweise tiber Wirtschaftsgebaude.
Wihrend die straBenseitigen Wohnhduser als eingeschossige Putzbauten, teilweise mit
Stuckapplikationen errichtet wurden, ist bei Neben- und Wirtschaftsgebduden ein
bescheidenes dufBeres Sichtmauerwerk, teilweise mit Ziergesimsen typisch.

Besondere Ausnahmen hiervon bilden die urspriinglich am Dorfrand errichteten
zweigeschossigen Tagelohnerhduser von 1892 und 1894 und das zweigeschossige
Beamtenhaus am Ernst-Thialmann-Platz, das Wohnhaus auf dem ehemaligen Gut, die
ehemalige Schule sowie der Gasthof in der Wilhelm-Pieck-StraBe, welche in
Ziegelmauerwerk errichtet wurden.

Scheunen und Stallgebdude der Vierseithofe sind eingeschossig mit mannshohem
Dachgeschoss. Die Scheunen sind mit Satteldach ausgebildet, seitliche Wirtschaftsgebaude
findet man sowohl mit Sattel- als auch mit Pultdach.

StraBenseitige Eingénge zu den reprasentativen Wohnhausern der Vierseithofe tiber Treppen
und riickwartige bzw. seitliche Eingdnge zu den anderen Wohnhéusern pragen das Ortsbild.
Vor- und Obstgarten, Einfriedungen, Hofeinfahrten und Hofpflasterungen vervollstdandigen
die Dorfgrundstticke.

2. Zielstellung

Die Satzung zur Gestaltung der Gebdude und Freiflachen im Ortsteil Sputendorf dient dazu,
das Erscheinungsbild des historischen Angerdorfes in seiner stadtebaulichen Gestalt zu
bewahren.
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3. Begriindung der einzelnen Festsetzungen der Satzung

Zu § 1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich beinhaltet den altesten Teil des Dorfes. Dabei handelt es sich um die
Grundstiicke um den Dorfanger bis zum Emst-Thalmann-Platz mit den ehemaligen
Tagelohnern- und Beamtenhausem.

Der Ort Sputendorf ist im 20. Jahrhundert entlang der aus dem Ort herausfiihrenden Stral3en
erheblich baulich gewachsen. Es ist aber festzustellen, dass diese Bereiche iiber keine
stadtebaulich homogene Struktur verfiigen.

Zu § 2. Bauweise und Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Fassade und die Bauweise haben einen wesentlichen Einfluf3 auf das Bild
der Siedlung.

Damit sich die Fassaden harmonisch in das Erscheinungsbild der Siedlung einfiigen, wurden
beziiglich ihrer Gliederung, ihrer Farbe und ihres Materials entsprechende Regelungen
getroffen.

Punkt 1:

Das Dortbild ist gepragt durch traufstindige, zum offentlichen Bereich, stehende
Hauptgebaude.

Der iiberwigende Teil der Hauptegebadude im Geltungsbereich stehen Von allen
Hauptgebauden 1m Geltungsbereich stehen 91 Prozent traufstindig zum offentlichen
StraBenraum. Dieses Gestaltungsmerkmal wird in § 2.1 der Gestaltungssatzung festgesetzt.
Ausnahme bilden die Gebdude am Emst-Thalmann-Platz, die auf dem Grundstiick platzartig
angeordnet sind. Auch die ehemaligen Stall- und Remisengebdude der 6 Vierseithofe
Wilhelm-Pieck-Strafle 10, 12, 25, 27, 28 und 29, die gegenwartig als Nebengebaude genutzt
werden, sind auf den Grundstiicken giebelstandig angeordnet. Auf den Grundstiicken
Wilhelm-Pieck-StraBe 9A wurde im Jahr 1996 und auf dem Grundstiick Wilhelm-Pieck-
StraBe 17 im Jahr 2005 ebenfalls giebelstandige Wohngebaude errichtet.

In der Satzung festgelegte zuldssige Ausnahme von der Festsetzung traufstandiger
Hauptgebaude ist die Errichtung von Hauptgebauden anstelle von ehemaligen giebelstandigen
Nebengebduden, um dadurch den Erhalt oder auch Wiederherstellung der Vierseithofe zu
erreichen.

Ausnahmsweise konnen auch auf anderen Grundstiicken giebelstandige Gebaude errichtet
werden, wenn aufgrund einer geringen Grundstiicksbreite die Errichtung eines traufstdandigen
Gebaudes nicht moglich ist, das Erscheinungsbild im Ort untergeordnet ist und eine Reihung
von mehr als 2 giebelstandigen Gebauden nicht auftritt.

Durch diese Ausnahmeregelung sollen unnotige Hartefdlle fur Grundstiickseigentiimer mit
schmalen Grundstiicken vermieden werden.

Zu Punkt 2 bis 3:

Die vorherrschende Farbgestaltung des dufleren Erscheinungsbildes des Dorfes wird in Punkt
4 aufgegriffen. Das Dorfbild ist wesentlich gepragt durch farbig verputzte Hauptgebaude. Die
vorgeschriebenen Putzfarben spiegeln die traditionellen Farbtone wieder.

Dieser Fassadentyp wird ergdnzt durch Sockel aus Klinkern, Sichtbeton oder Naturstein.
Schmuckelemente an den Fassaden treten auch im Bereich der Fenster und Tiiren auf.
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Vorhandene Ausnahmen sind die Gebdude am Ernst-Thilmann-Platz, das Wohnhaus
Wilhelm-Pieck-StraBBe 13 und die ehemalige Schule Wilhelm-Pieck-Strafle.

14 sowie die ehemaligen Stall- und Remisengebaude der Vierseithofe. Diese Bauten bestehen
aus Backstein- oder Ziegelmauerwerk.

Zu Punkt 4:

Wenn die Erweiterung, Sanierung oder Umnutzung von historischen Anlagen vollzogen wird,
konnen Ausnahmegenehmigungen von der Fassadengestaltung Punkt 1 bis 3 zugelassen
werden. So wird ermoglicht, die historische Fassade bei einer Umnutzung von Nebenanlagen
zu Hauptgebdauden zu erhalten, statt diese zu verputzen. So werden erhaltenswerte,
authentische Bauten und Elemente erhalten und der ortspragende Charakter bewahrt.

Zu § 3 Dachgestaltung

Zu Punkt 1

Die Dachlandschaft hat fiir das Ortsbild in diesem Teil der Gemeinde Sputendorf eine
praigende Bedeutung. Bestimmte GesetzmafBigkeiten, die aufgrund ihrer Haufung
ortsspezifisch sind, machen die Dachlandschaft aus.

Die Décher der Hauptgebdaude um den Dorfanger sind geprdagt durch Sattelddcher und
Krippelwalmdéacher mit roter oder rotbrauner Dacheindeckung aus Betondachsteinen oder
Tonziegeln. Aber auch schwarze Schiefereindeckungen treten auf. Ebenfalls zugelassen
werden anthrazit farbige Dacheindeckungen, da sich der nordliche Teil des Geltungsbereiches
mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 3 , Nordlich des Dorfangers Sputendorf* der
Gemeinde Stahnsdorf im Ortsteil Sputendorf tberschneidet und in diesem Bebauungsplan
ebenfalls anthrazitfarbige Dacheindeckungen zugelassen sind.

Punkt 2 bis 5

Vorwiegend sind die Décher der Hauptgebdude als Sattel- oder Kriippelwalmdéacher
ausgebildet. Die bestimmende beideitig gleiche Dachneigung der Hauptgebaude liegt
zwischen 30° und 50° und ist bei 90 Prozent der Gebdude zu finden. Bei Nebengebiduden
treten neben Sattelddchem auch Pultdacher auf.

Um eine Umnutzung eines Nebengebédudes in ein Hauptgebdude kann der vorgefundene
Dachneigungswinkel Verwendung finden.

GroBe Dachiiberstinde kommen in der traditionellen Bauweise Sputendorfs nicht vor.
Verdandert man den Dachuiberstand, hat das groBen EinfluB auf die Proportionen des
Gebdudes. Dementsprechend werden nur geringe Dachiiberstainde von max. 0,5 Meter breite
zugelassen.Die  Festsetzungen zur Dachgestaltung dienen dem  Erhalt dieses
Erscheinungsbildes und der Steuerung der Femwirkung.

Ausnahmen bilden wieder das historische Gebdudeensemble am Emst-Thidlmann-Platz und
das Wohnhaus Wilhelm-Pieckstrale 13. Diese Hauptgebdude haben nur eine Dachneigung
von ca. 20°.

Wenn die Erweiterung, Sanierung oder Umnutzung von historischen Anlagen vollzogen wird,
konnen Ausnahmegenehmigungen von der Dachgestaltung Punkt | bis 3 zugelassen werden.
So konnen bei der Erweiterung historischer Décher der vorzufindene Dachneigungswinkel
erhalten bleiben.
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Zu §4 Einfriedungen_

Einfriedungen dienen dazu Grundstiicke gegeniiber oOffentlichen Verkehrsflichen sowie
Nachbargrundstiicken abzugrenzen und das Grundstiick gegeniiber unbefugtem Betreten oder
Einsichtnahme zu schiitzen. Durch ihr Aussehen konnen Einfriedungen das Erscheinungsbild
der Grundstiicke positiv erganzen.

In Sputendorf sind Holzstaketenzéune, schmiedeeiserne und Metallzaune als auch Hecken in
Verbindung mit diesen Zaunen anzutreffen. Ein Teil der Zaune verfiigt iiber gemauerte
Sockel. Die Hohe der Zaune variiert zwischen 0,90 m und 1,30 m.

Bei den 6 Vierseithofen, die alle eine groBe Grundstiicksbreite haben, sind seitlich vom
Vorgartenbereich, links und rechts der Hofeinfahrt auch Ziegelmauem in einer Hohe bis 1,80
m anzutreffen. Diese erfiillen dort die Funktion eines Sichtschutzes.

Materialvorgabe, Hohenbegrenzung und Farbgebung der Einfriedungen wurden unter
Bezugnahme auf die pridgenden vorhandenen Gestaltungselemente der Einfriedungen am
Sputendorfer Dorfanger festgesetzt.

Ausgenommen von den genannten Gestaltungsprinzipien ist die Einfriedung des Sputendorfer
Friedhofes, die eine Natursteinmauer ist.

Zu § 5 Miillabstellplatze

Die Festsetzung iiber die Eingriinung oder Einhausung von Miillabstellplatzen dient dazu,
dass das Erscheinungsbild der Grundstiicke durch derartige Anlagen nicht beeintrachtigt wird.

Zu § 6 sonstige Vorschriften und Bestimmungen

Die Festsetzungen im § 6 greifen Bestimmungen auf, welche von dieser Satzung unberiihrt
bleiben.

Der Bestandsschutz regelt die Zuléssigkeit von rechtmaBig errichteten Gebduden und
baulichen Anlagen vor der Rechtskraftigkeit dieser Satzung, solange keine der hier
aufgezahlten MaBnahmen (wie Gestaltungsdnderungen) oder bauliche Veranderungen
vorgenommen werden.

[m letzten Abschnitt (Denkmalschutz) wird deutlich, dass die Belange des Denkmalschutzes
tiber den Belangen dieser Gestaltungssatzung stehen. Bei Eingriffen und MafBnahmen
jeglicher Art an Einzeldenkméler und in deren Nahbereich ist die Erlaubnis der
Denkmalschutzbehdrde einzuholen.






