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1 Gegenstand der Planung
1.1 Planungsanlass und Erfordernis

Der im November 1995 als Satzung beschlossene und im Januar 1996 in Kraft ge-
setzte Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* der Gemeinde
Stahnsdorf soll in einem Teilbereich im Rahmen einer 7. Anderung gesndert werden.
Anlass fiir die Anderung sind neuere stidtebauliche Uberlegungen, die auf die sich
seit 1995 verdnderte Marktsituation reagieren. Bereiche innerhalb des B-Plans Nr. 16
»Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl®, die urspriinglich als Wohngebiete mit Ge-
schosswohnungsbau vorgesehen waren, sollen in Wohngebiete umgewandelt werden,
in denen eine ,,gartengeprigte Bebauung mit Einfamilienhdusern als Einzel- und
Doppelhduser moglich ist. Dem urspriinglichen B-Plan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf lag das Ergebnis eines stddtebaulichen
Gutachterverfahrens zugrunde. Die Umsetzung dieser Konzeption in die Bauleitpla-
nung wurde, den Wiinschen der Gemeinde und den landesplanerischen Anforderun-
gen entsprechend, duferst eng und nur mit wenigen Spielrdumen versehen. Zur Rea-
lisierung der nun geplanten neuen marktangepassten Konzeption des gartengeprigten
Wohnens wird daher fiir den in Rede stehenden Teilbereich eine Plandnderung erfor-
derlich.

Im Vergleich zum rechtkriftigen Bebauungsplan ergeben sich aufgrund der neuen
Planungsiiberlegungen Anderungen zur baulichen Dichte, Verinderungen der inter-
nen verkehrlichen ErschlieBungen sowie aufgrund geinderter Flichenzuschnitte An-
derungen in der Festsetzung von Griinflichen und Baumstandorten. Diese Planénde-
rungen lassen sich nicht aus dem rechtslwéftigen Bebauungsplan herleiten, daher ist
die bestehende Satzung entsprechend den gednderten stddtebaulichen Zielen der Ge-
meinde fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung zu éndern.

Mit der 7. Anderung des Planes sollen die gednderten stidtebaulichen Zielsetzungen
der Gemeinde Stahnsdorf in diesem Teilabschnitt baurechtlich gesichert und einer
geregelten stddtebaulichen Ordnung zugefiihrt werden.

Zur Plandnderung fiir den Teilbereich wurde am 25.08.05 durch die Gemeinde
Stahnsdorf ein Einleitungsbeschluss gefasst. Die betroffenen Trager tffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 01.11.05 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf
der 7. Anderung in der Fassung vom Oktober 2005 beteiligt. Der Plan wurde zeit-
gleich in der Gemeinde Stahnsdorf nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegt. Die
Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB erfolgten im Okto-
ber/November 2006.

2 Angaben zum Plangebiet
2 Lage, Grofie und verkehrliche Anbindung

Die Gemeinde Stahnsdorf liegt fast unmittelbar siidlich der Bundeshauptstadt Berlin
im Landkreis Potsdam-Mittelmark. Das Zentrum der unmittelbar westlich an die
Gemeinde Stahnsdorf angrenzenden brandenburgischen Landeshauptstadt Potsdam
liegt in einer Entfernung von ca. 10 km. Die Kreisstadt Belzig liegt ca. 60 km siidlich
der Gemeinde Stahnsdorf.

Mit dieser Lage ergeben sich kurze Wege zwischen ,,Wohnen im Griinen* und Arbei-
ten. Dies unterstiitzt neben der griinen Einbindung der Gemeinde und ihren Ortsteilen
die Attraktivitdt Stahnsdorfs als hochwertiger Wohnstandort. Dies spiegelt sich auch
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wieder in den steigenden Einwohnerzahlen (13277 EW Stand 06/2006) der Gemein-
de.

Das Plangebiet befindet sich siiddwestlich der Ortslage von Stahnsdorf zwischen Spu-
tendorfer Strafle, Giiterfelder Damm und Annastraf3e.

2.2 Riumlicher Geltungsbereich der 7. Anderung, Eigentumsverhiltnisse

Der raumliche Geltungsbereich der 7. Anderung umfasst mit den Flurstiicken 1901
tlw., 1904, 1905, 1907 tlw., 2852 tiw. 2853 tlw., 2854, 2856, 2857, 2859, 2860, 2865
2873 und 2878 tlw. der Flur 4 in der Gemarkung Stahnsdorf eine Flache von 6,47 ha.

Das Plangebiet (7. Anderung) wird begrenzt

e im Norden durch das Plangebiet der 5. Anderung sowie im Nordosten durch
die Freihaltetrasse der S-Bahn mit dem Flurstiick 2862,

¢ im Osten durch die Plangebiete der Bebauungspldne Nr. 16 ,,Wohnsiedlung
am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf,

¢ im Westen, durch den Giiterfelder Damm,

¢ 1im Siiden durch Flachen des Lebensmittelmarktes, der Gemeindeverwaltung
sowie der Flurstiicke 1901 und 1907 und im Siidosten durch die angrenzen-
den Waldflachen.

Das Grundstiick Gemarkung Stahnsdorf, Flur 4, Flurstiick 2873 (bereits realisierter
Griinzug) befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die iibrigen Grundstiicke befin-
den sich im Eigentum des Vorhabentragers.

2.3 Bestand
2.3.1  Derzeitige Nutzung, bestehende bauliche Anlagen

Das Plangebiet ist iiberwiegend als innerdrtliche ehemalige Konversionsfliche und
heutige Bracheflache einzustufen. Die militdrischen Anlagen und Gebédude sind ent-
fernt. Bereiche des rechtskréftigen B-Planes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf wurden bereits realisiert und sind als Wohnbaufla-
chen vorhanden. Der das Gesamtgebiet durchziehende Griinzug wurde ebenfalls in
Teilen bereits realisiert.

Die Flichen der 7. Anderung des Bebauungsplanes liegen derzeit mit Ausnahme der
Griinflachen und der vorhandenen Wohnbebauung an der Karolinenstra3e brach.
Teile des Plangebietes sind derzeit noch durch bestehende Zuwegungen oder die
Fundamente von ehemaligen Gebduden versiegelt.

Entlang des Giiterfelder Dammes plant die Gemeinde den Bau eines kombinierten
FuB- und Radweges von Giiterfelde nach Stahnsdorf. Die hierzu vorliegende Trasse
(auBerhalb des Geltungsbereichs zur 7. Anderung des B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung
am Schwarzen Pfuhl*) wird beriicksichtigt.

Da die Wohnbebauung an der Karolinenstraf3e iiber die Zufahrt zum Bereich der 5.
Anderung erschlossen werden soll, wird die Karolinenstrae im Bereich der 7. Ande-
rung aufgehoben und riickgebaut.
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2.3.2  Verkehrliche Erschliefung, Bestand und geplante ErschlieBungsania-
gen

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist iiber die Annastra3e mit Anbin-
dung an den Giiterfelder Damm gesichert.

Von der Annastraf3e aus fiihrt eine § m breite Stralenverkehrsfldche in das Plangebiet
der 7. Anderung. Diese bindet iiber den Mohrenfalterweg auch an die Sputendorfer
Strafle an. Von dieser Verkehrsfliche zweigen untergeordnete Verkehrsflachen in
Breiten von 6.50 m ab. Der siidostliche Baubereich wird durch eine 6,50 m breite
Verkehrsfldche erschlossen, die ebenfalls iiber den angrenzenden Segelfalterweg an
die Sputendorfer Stra3e anbindet. Der siidwestliche Baubereich wir von der § m brei-
ten Verkehrsflache im siidlichen Teil durch eine RingerschlieBung angebunden. Eine
Stichstrafle fiihrt mit weiteren privaten Zuwegungen in den nordostlichen und siidli-
chen Teil dieses Bereiches.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde seitens der An-
wohner des Mohrenfalter- und des Segelfalterweges die urspriingliche Konzeption
der ,.InselerschlieBungen* favorisiert. Diese soll aber zugunsten von durchgéngigen
internen ErschlieBungen aufgegeben werden. Die Befiirchtung, dass iiber die interne
Erschliefung Durchfahrtsverkehr in nennenswerten Umfang geleitet wird, wird auf-
grund der verwinkelten StraBenfithrung durch ein Wohngebiet seitens der Gemeinde
nicht geteilt.

Der verkehrlichen ErschlieBung von der Annastraf3e aus wird seitens des Landesbe-
triebs filr StraBenwesen NL Potsdam ausdriicklich zugestimmt.

Die fiir ein offentliches Personennahverkehrsmittel im nordlichen Bereich des rechts-
kriaftigen B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde
Stahnsdorf festgesetzte Verkehrsflache, Zweckbestimmung Freihaltetrasse ist nicht
Bestandteil des Geltungsbereiches der 7. Anderung.

Technische Infrastruktur

Die technischen Planungen fiir die erforderliche MedienerschlieBung werden im
Rahmen der Fachplanungen entwickelt und in den Ausfithrungsplanungen zur inter-
nen Erschliefung detailliert. Die aus den Baufldchen resultierenden Bedarfe sind bei
der medientechnischen Erschliefung des rechtskriftigen Bebauungsplanes beriick-
sichtigt worden. Die Erschliefung ist vollstdndig gesichert.

2.3.3  Natur- und Landschaftsschutz, Schutzgebiete nach BbgNatSchgG,
FFH/SPA RL

Ausfithrungen zu Natur und Landschaft sind dem rechtskriftigen B-Plan Nr. 16
»Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* bzw. dem zu diesem Bebauungsplan erstellten
Griinordnungsplan zu entnehmen. Der Griinordnungsplan wurde hinsichtlich seiner
Ausgleichsbilanzierung fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung angepasst. Auf-
grund der umfangreichen Anderungen des B-Plans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl* wurde die Ausgleichskonzeption fiir das gesamte Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* iiberarbeitet.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes nach Brandenburgischem
Naturschutzgesetz. Zu schiitzende Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
bzw. der Vogelschutzrichtlinie liegen nicht im Geltungsbereich der Planungen. Das
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ndchstgelegene FFH-Gebiet Nr. 471 Teltower Kanalaue in einer Entfernung von ca. 1
km wird durch die Planungen nicht beriihrt. Mit Auswirkungen auf das Gebiet ist
nicht zu rechnen.

2.3.4 Immissionsschutz, Vorbelastungen durch Schall

Das Plangebiet befindet sich im lufthygienischen Entlastungsraum. In beachtenswer-
ter Ndhe sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissionsschutzrechtlich rele-
vanten landwirtschaftlichen Anlagen oder nach BImSchG genehmigungsbediirftige
Anlagen zu verzeichnen. Es sind auch keine weiteren Emittenten bekannt, die einen
direkten Einfluss auf die lufthygienische Sitnation im Plangebiet haben.
Vorbelastungen durch Schall sind insbesondere durch den Kraftfahrzengverkehr auf
der unmittelbar angrenzenden Landesstrale I 77 (Giiterfelder Damm) sowie durch
den westlich angrenzenden Verbrauchermarkt gegeben.

Die vorliegende Schalltechnische Untersuchung zum rechtslaridftigen B-Plan von
FIRU mbH (1994) mit Nachtrdgen 1995 stellt die Larmaunswirkungen des Straflen-
verkehrs einschlieflich der moglichen Verkehrsbelastungen durch den Verbraucher-
markt dar. Die Berechnungsgrundlagen sind dem vorgenannten Gutachten zu ent-
nehmen. Die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans zum Schutz vor
Verkehrslarm werden fiir die betreffenden Abschnitte der 7. Anderung nachrichtlich
iibernommen.

Siidlich an die geplante Wohnbebauung im Geltungsbereich der 7. Anderung grenzt
eine Gemeinbedarfsfliche an. Hier sollen zur ausreichenden Versorgung der Bevol-
kerung Schulen und Schulsportstandorte angesiedelt werden.

Aufgrund der Anderungen des B-Planes Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl* und der heranriickenden Wohnbebauung an die Flachen fiir den Gemeinbedarf
wurde vorsorglich auch hierzu ein Schalltechnisches Gutachten erstellt, um mogliche
Konflikte zwischen der Wohnbebauung und der Schulsportanlage auszuschlieen
bzw. im Vorfeld zu kldren (BBP-Bauconsulting, 2005). Als Nutzungsansatz fiir die
Beurteilung moglicher Schallbelastungen wurde, nach Riicksprache mit der Gemein-
de auf den Sportplatzflachen eine Nutzung durch Sportausiibung ohne Wettkdmpfe,
Publikum und Beschallungsanlagen zugrunde gelegt.

Bei Einhaltung einer bestimmten Lage des Sportplatzes (50 m Abstand zur nichstge-
legenen Wohnbebauung) werden die Immissionsrichtwerte am néchstgelegenen
Wohnhaus eingehalten. Aufgrund der FldchengroBfen der Gemeinbedarfsflache ist
diese Einhaltung des Abstandes der Sportfldchen zur Wohnbebauung im Bereich der
Gemeinbedarfsflaichen moglich.

Um aber die mogliche Ausrichtung von Schul- und Sportstandorten im angrenzenden
Bereich nicht zu begrenzen, soll auf den Gemeinbedarfsflachen ein Lirmschutzwall
errichtet werden. Dieser wird auf Flachen auflerhalb des Geltungsbereiches der 7.
Anderung entstehen. Die Errichtung des Lirmschutzwalls wird durch einen stidte-
baulichen Vertrag geregelt. Demnach ergeben sich im Geltungsbereich der 7. Ande-
rung keine weiteren Erfordernisse zu immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen.

2.3.5 Denkmalschutz und Denkmalpfiege

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl® der
Gemeinde Stahnsdorf, 7. Anderung befinden sich keine Bodendenkmale. Die Untere
Denkmalbehorde gibt die folgenden Hinweise zu geplanten Baumafinahmen:
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Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk Erdverfar-
bungen, Holzpfidhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallgegenstinde, Miinzen, Kno-
chen u.d. entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Lan-
desamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen. Die
aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstiitte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu halten und in
geeigneter Weise zu schiitzen. Die entdeckten Fundstiicke sind ablieferungspflichtig.
Die Bauausfithrenden sind iiber diese gesetzlichen Bestimmungen zu informieren.

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Baudenkmale.

2.3.6  Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Die Untere
Abfallwirtschaftsbehorde/Untere Bodenschutzbehorde weist auf ehemals vorhandene
Altlastenverdachtsflachen hin. Im Ergebnis der zum rechtskréftigen B-Plan Nr. 16
,»wWohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* durchgefithrten Untersuchungen ergab sich
kein akuter Handlungsbedarf mit Ausnahme eines Teilbereiches der ehemaligen
Tankstelle, die 1996 und 1998 saniert wurde.

Die Untere Bodenschutzbehdrde weist jedoch darauf hin, dass im ehemaligen Sanie-
rungsbereich der Tankstelle (Flurstiicke 1907 und 2852) im Grundwasserschwan-
kungsbereich moglicherweise noch Restbelastungen an Mineralolkohlenwasserstof-
fen und deren Monoaromaten verblieben sein konnen. Auch fiir das im seitlichen
Anstrom gelegene Regenwasserbecken konnen sich Probleme ergeben, da mit
Durchsttdmung des Sanierungsbereiches die an die Sedimente gebundenen Belastun-
gen mobilisiert werden konnen. Insgesamt ist bei dem Planungsgebiet ein gewisser
Altlastenverdacht nicht auszuschlieBen. Es konnen daher lokale Bodenbelastungen
vorhanden sein und zu kontaminationsbedingten Mehraufwendungen wihrend der
Bauphase fithren. Dennoch wird auf eine Kennzeichnung im Bebauungsplan vor dem
Hintergrund der durchgefiihrten Altlastensanierung verzichtet, da eine erhebliche
Belastung aufgrund der durchgefiihrten Sanierung nicht mehr geltend zu machen ist,
d.h. derzeit lediglich ein Verdacht auf noch vorhandene Belastungen besteht. Dariiber
hinaus werden im Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen mdogliche, noch vorhandene
Altlasten mit hoher Wahrscheinlichkeit aufgefunden, die dann saniert werden. Inso-
fern ist im Rahmen der weiteren Bebauung nicht mehr mit kontaminationsbedingten
Mehraufwendungen zu rechnen.

2.3.7 Kampfmittel

Eine konkrete Kampfmittelbelastung ist fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung
nicht bekannt. Eine gesonderte Munitionsfreigabe ist geméf3 der Stellungnahme des
Zentraldienstes der Polizei -Kampfmittelbeseitigung nicht erforderlich. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, ist dies unverziiglich der nédchsten ortlichen Ord-
nungsbehorde oder der Polizei anzuzeigen.
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3 Planinhalt
3.1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen,

GemalB den Zielen der Landesplanung kommt der Wohnungsversorgung eine grof3e
Bedeutung fiir die gesamtraumliche Entwicklung der Lander Berlin und Brandenburg
zu (§ 17 Abs. 3 LEPro). Die Entwicklung eines Wohngebietes in der innerdrtlichen
zenwumsnahen Lage von Stahnsdorf unter Einbeziehung ehemaliger militérisch ge-
nutzter Fldchen entspricht den Entwicklungsintensionen sowohl der Gemeinde als
auch der Regional- und Landesplanung.

Nach den Festsetzungen des rechtsiwéftigen B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl* war fiir den in Rede stehenden Geltungsbereich der 7. Anderung
die Realisierung von Geschosswohnungsbau sowie von Einfamilienhdusern als Dop-
pel- und Reihenhduser zwischen dem Giiterfelder Damm und dem das gesamte Ge-
biet durchlaufenden Griinzug geplant. Im Zuge neuerer stidtebaulicher Uberlegungen
und Anpassungen an die aktuelle Marktsituation sind die Festsetzungen des rechts-
wirksamen Bebauungsplanes in Teilbereichen zu &ndern.

Im Bereich der 7. Anderung sollen vor allem Wohnbauflichen mit der Mdglichkeit
zur Errichtung von Einfamilienhdusern als Einzel- und Doppelhduser geschaffen
werden.

Im Rahmen der weiteren Realisierungen im Bereich der 7. Anderung soll die derzeit
noch als ein Provisorium vorhandene, auf den Giiterfelder Damm miindende Karoli-
nenstrale von diesem abgehiéngt werden. Die an der Karolinenstrale gelegenen
Grundstiicke werden iiber die nenen Verkehrsflichen im Geltungsbereich der 5. An-
derung miterschlossen.

3.2 Wesentlicher Planinhalt und Begriindung
3.2.1  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im rechtskréiftigen Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* der
Gemeinde Stahnsdorf wurde fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung des Plangebie-
tes als Art der baulichen Nutzung ,,Allgemeines Wohngebiet” gemifl § 4 BauNVO
festgesetzt. Dabei waren die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 (Betriebe des Behr-
bergungsgewerbes) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO nicht zuléssig.

Den Planungszielen entsprechend und zur Entwicklung einer weitgehend ungestorten
Wohnsiedlung, wird im Geltungsbereich der 7. Anderung die Festsetzung eines ,,All-
gemeinen Wohngebiets* beibehalten.

Die Baugrundstiicke werden als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gem. § 4 BauN-
VO festgesetzt.

Das Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen. Zulédssig sind neben Wohngebiduden
auch der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe.

Die in § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden in der 7. Anderung
zur Sicherung einer iiberwiegenden Wohnnutzung in ruhiger Lage zusétzlich zu den
0.g. Ausschliissen ebenfalls ausgeschlossen.
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Zur Schaffung eines ruhigen, iiberwiegend dem Wohnen dienenden Wohnbaugebie-
tes sind auch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemifl § 4 Abs. 3 BauNVO
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf, 7. Anderung nicht zuléssig.

Die bestehende Wohnanlage an der Karolinenstra3e bleibt erhalten. Sie ist im rechts-
kraftigen Bebauungsplan als bestehendes und zum Erhalt vorgesehenes Gebzude
festgesetzt. Insofern soll die Festsetzung aus dem bestehenden Bebauungsplan auch
bei Planidnderung weiter gelten. Da es sich bei der tatsdchlichen Nutzung um eine
Wohnnutzung handelt, wird die Flache dariiber hinaus als ,,Allgemeines Wohnge-
biet* (WA 1) festgesetzt. Sie wird im Bestand gesichert.

3.2.2  MabB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die MabBfestsetzungen im Plangebiet werden bestimmt durch die Grundflichenzahl,
die Geschossflichenzahl und die Zahl der zulédssigen Vollgeschosse (§ 16 Abs.
1 BauNVO).

Im rechtskréftigen B-Plan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* der Gemein-
de Stahnsdorf sind die Fldachen im Geltungsbereich der 7. Anderung mit Grundfla-
chenzahlen von 0,4 festgesetzt, die Geschossflachenzahlen liegen zwischen 0,8 und
1,2. Die Zahl der Vollgeschosse wird iiberwiegend mit I bestimmt. Durch eine text-
liche Festsetzung werden Uberschreitungen der GRZ fiir Nebenanlagen (Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldche) bis zu einer GRZ von 0,8 ermoglicht.

Diese Festsetzungen werden im Rahmen der 7. Anderung teilweise veréndert.

o  Grundfliachenzahl (GRZ)/Geschossfléichenzahl (GFZ)

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der
Gemeinde Stahnsdorf, 7. Anderung soll die Grundfldchenzahl durchgingig mit 0,4
festgesetzt werden, um eine moglichst ortsbildvertridgliche Bebauungsdichte zu ge-
wihrleisten und die Inanspruchnahme von Grund und Boden auf das notwendige
MaR zu beschrianken. Uberschreitungsmoglichkeiten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO fiir
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie fiir Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu 50 % sind zuléssig. Damit soll die Errichtung der notwendigen
Stellplatzflichen auf den Baugrundstiicken ermoglicht werden. Eine Festsetzung fiir
die Zulassigkeit der Uberschreitung wird nicht erforderlich. Die Anlage von Tiefga-
ragen (Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldache) ist nicht vorgesehen. Die
Geschossflachenzahl wird im Geltungsbereich der 7. Anderung mit 0,8 festgesetzt.
Auch diese Festsetzung dient der Anpassung an das ortliche Siedlungsbild.

Eine Differenzierung der baulichen Dichte ist im Geltungsbereich der 7. Anderung
nicht vorgesehen. Eine Ausnahme bildet das vorhandene Wohngebaude an der Karo-
linenstrafe. Dieses soll in seiner derzeitigen Abgrenzung und Bauhohe erhalten blei-
ben. Im Gegensatz zu dem iibrigen WA-Gebiet mit den entsprechenden Festsetzun-
gen zum Maf der baulichen Nutzung wird die Bestandsfldche an der Karolinenstraf3e
als WA 1 ohne weitere Maflbestimmungen festgesetzt.

e Zah! der zulissigen Geschosse
Die Zahl der zulédssigen Geschosse wird im gesamten WA mit Ausnahme WA 1 auf
zwel Vollgeschosse festgesetzt.
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Diese Festsetzung erfolgt zur Begrenzung der Hohenentwicklung der Gebzude auch
in Anpassung an die vorhandene Bebauung noérdlich und &stlich des Anderungsberei-
ches.

3.2.3 Mindestgrofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zur Einpassung der Wohnbebauung in die stddtebauliche Siedlungsstruktur und zur
Anpassung der Bebauung an den Charakter der Gemeinde Stahnsdorf als hoherwerti-
ger Wohnstandort wird dariiber hinaus von der Mdglichkeit nach § 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB gebrauch gemacht, eine MindestgroBe fir Wohnbaugrundstiicke im Gel-
tungsbereich der 7. Anderung des B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl” festzusetzen. Fiir Einfamilienh&user betrdgt die Mindestgrundstiicksgréfe 350
m?2. Die GrundstiicksgroBe je Doppelhaushélfte wird auf 250 m? festgesetzt. Um den
Siedlungscharakter einer Wohnsiedlung mit iiberwiegenden Einfamilienhdusern im
Gebiet zu erhalten, sollen im Bereich der 7. Anderung lediglich 18 Doppelhaushalf-
ten zuldssig sein. Diese Bestimmung wird durch einen stddtebaulichen Vertrag gere-
gelt.

Mit den Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung und zur MindestgréBe der
Baugrundstiicke wird die Baudichte im Gebiet im Vergleich zum rechtskréftigen Be-
bauungsplan insgesamt vermindert. Dies trdgt dem Ziel des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung.

3.2.4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 6 BauGB)

In Ergénzung der Festlegung zur Art der baulichen Nutzung erfolgt eine Beschrén-
kung zur Zahl der Wohnungen im Wohngebiet nach § 1 Abs. 1 Nr. 6 BauGB.

Im Geltungsbereich der 7. Anderung sind je Wohngeb#éude maximal 2 Wohnungen
zuldssig.

Durch diese Beschriankung soll — ergédnzend zum Maf3 der baulichen Dichte und zur
Bestimmung zu den Baugrundstiicksgroflen — eine schonende und bedarfsgerechte
Verdichtung des Plangebietes auch unter Beachtung des sparsamen Umgangs mit
Boden gewihrleistet werden. Mit der Festsetzung soll die Mdoglichkeit eroffnet wer-
den, in einem Wohngebdude zwei Wohnungen einzurichten, und so z. B. das Woh-
nen mehrerer Generationen unter einem Dach zu fordem.

Auf eine weitere Festsetzung zur Bauweise wird verzichtet. Die Begrenzung der Zahl
der Wohnungen innerhalb eines Wohngebdudes auf 2 wird hierzu als ausreichend
angesehen.

Im Geltungsbereich der 7. Anderung sollen vorrangig Einfamilienh#user als so ge-
nannte Einzel- oder Doppelhiuser entstehen. Auf eine weitere Festsetzung zur Bau-
weise wird zur Gewihrleistung einer groBeren Flexibilitét fiir die Bauherren verzich-
tet.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden im Plangebiet festgesetzt durch Bau-
grenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO.

Zur Schaffung einer einheitlichen Vorgartenzone wird ein Abstand der straflenseiti-
gen Baugrenzen zu den Verkehrsflichen von 3,0 m festgelegt. Die m&gliche Bebau-
ungstiefe wird durch eine riickwértige Baugrenze in einer Tiefe von 15 m bestimmt
und ist damit fiir Einfamilienh&duser und Doppelhéduser einschlielich der Terrassen
ausreichend dimensioniert. Die durch diese Baugrenzen entstehenden durchgéngigen
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Baufenster entlang der ErschlieBungsstralen ermdglichen eine dem Bedarf angepass-
te Parzellierung von Baugrundstiicken.

Auch die im Bereich des Griinzugs zusétzlich entstehenden Baugrundstiicke werden
diesem Prinzip unterworfen. Sowohl zum Griinzug als auch zu den Verkehrsfldchen
entstehen mit der Festsetzung der Baugrenzen ausreichende Abstandsfldchen.

3.2.5  ErschlieBung, Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. I Nr. 11 und Nr. 22 BauGB)

Die duBlere ErschlieBung des WA-Gebietes ist iiber die dffentliche StraBenverkehrs-
fliche der Annastra3e mit Anbindung an die L 77 (Giiterfelder Damm) gesichert.
Durch die Anlage einer 8 m breiten StraBenverkehrsfldche, die von der Annastrafle
iiber den angrenzenden Siedlungsbereich am Mohrenfalterweg auf die Sputendorfer
Strafe fiihrt, erfolgt die innere ErschlieBung. Von dieser Planstraf3e fithren weitere
offentliche StraBenverkehrsfldchen in Breiten von 6,50 m in die einzelnen Bauberei-
che. Von diesen zweigen zur weiteren Erschliefung riickwirtig gelegener Baufldchen
weitere Stichstrallen ab, die als private Verkehrsfldchen festgesetzt werden.

Die ErschlieBungsstraBen werden mit Ausnahme von ausschlieflich der Grund-
stitckserschliefung dienenden Stichstrallen als Offentliche Verkehrsflichen festge-
setzt. Die lediglich der GrundstiickserschlieBung dienenden Verkehrsflachen werden
als private Verkehrsfldche festgesetzt.

Die Begrenzung der Offentlichen StraBBenverkehrsflaichen zum WA-Gebiet erfolgt
durch Festsetzung der Straenbegrenzungslinie. Die Einteilung der Straenverkehrs-
flachen ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

o Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung, Ruhender Verkehr und
Stellplitze
Die privaten Stellplédtze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu errichten. Dabei
sind die Stellpldtze gemdB der rechtskriftigen Satzung iiber die Stellpldtze in der
Gemeinde Stahnsdorf, einschlieflich der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und
Sputendorf (Stellplatzsatzung) vom 29.04.2006 nachzuweisen.
Hiermit soll erreicht werden, dass die zu einer Wohnung gehdrenden Personen ihre
PKW auf dem jeweiligen Baugrundstiick abstellen. Fiir Liden, Gaststédtten und nicht
storende Handwerksbetriebe sollen entsprechend der Gastraum- bzw. Nutzfldche
Stellpldtze nachgewiesen werden. Dies gewdihrleistet, dass die zu den Baugrundstii-
cken gehorenden Pkw nicht die 6ffentlichen Stellpldtze bzw. den StraBenraum nut-
zen. Schédliche Auswirkungen hinsichtlich der stddtebaulichen Ordnung und der
Verkehrssicherheit werden vermieden.
Ermaéchtigungsgrundlage fiir diese Regelungen bildet der § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit
§ 81 Abs. 4 BbgBO, vgl. auch Kap. bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

¢ Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung
Zusitzlich zu den privaten Stellplatzflichen werden im Gebiet 6ffentliche Stellplatz-
flachen angelegt. Diese werden als Verkehrsflichen mit besonderer Zwecksbestim-
mung festgesetzt. Neben Stellpldtzen sollen auf diesen Flichen auch Baumpflanzun-
gen vorgenommen werden (vgl. textliche Festsetzung 1.5.7). Insgesamt entstehen im
Plangebiet der 7. Anderung 32 6ffentliche Stellplitze.
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Der an das nordlich gelegene geplante Wohngebiet anbindende Geh- und Radweg
(Geltungsbereich der 5. Anderung), der weiter auf den Giiterfelder Damm fiihrt, wird
ebenfalls.als Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

3.2.6 Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschiieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir Ab-
lagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im siidlichen Geltungsbereich des B-Planes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl* der Gemeinde Stahnsdorf, 7. Anderung wird eine ca. 30 m? groRe Fléche als
Flédche fiir die Abwasserbeseitigung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt. Auf-
grund der Hohenproblematik soll hier eine Pumpstation errichtet werden, die das
anfallende Niederschlagswasser aus den Verkehrsflichen dem Regenversickerungs-
becken innerhalb der festzusetzenden Griinfliche zufiihrt. Mit der Dimensionierung
der Pumpstation wird sichergestellt, dass mogliche Geruchs- und Larmbeléstigungen
weitgehend ausgeschlossen werden konnen.

Zur Fassung und zur zeitverzdgerten Versickerung des Oberflachenwassers wird in-
nerhalb der geplanten 6ffentlichen Griinfliche ein Regenversickerungsbecken ange-
legt. Die von diesem Bauwerk in Anspruch genommene Fldche wird als Fldche fiir
Versorgungsanlagen ,,Regenversickerungsbecken® festgesetzt.

Innerhalb des als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Griinzugs wird eine Trafostati-
on errichtet. Die Lage dieser Versorgungseinrichtung wird aufgrund ihres Standortes
innerhalb einer Griinfldche durch Planzeichen markiert. Bei der Trafostation handelt
es sich um eine Ortsnetzstation, fiir die ein Abstand zu Wohngebéduden von 1 m emp-
fohlen wird. Dieser wird eingehalten sodass mit Beeintrdchtigungen durch Elektro-
smog nicht zu rechnen ist.

3.2.7 Immissionsschutz (§ ¢ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Besondere Aufmerksamkeit ist bei der Festsetzung eines Wohngebietes mdglichen
Emissionsquellen zu widmen. In beachtenswerter Néhe zum Plangebiet befinden sich
nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissionsschutzrechtlich relevanten land-
wirtschaftlichen Anlagen oder nach BIinSchG genehmigungsbediirftige Anlagen.
Festsetzungen zum Immissionsschutz ergeben sich aus dem Schalltechnischen Gut-
achten zum rechtkréftigen B-Plan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl®. Die-
se werden einschlieflich des Larmschutzwalls am Giiterfelder Damm nachrichtiich
aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan iibernommen (vgl. nachrichtliche Ubernah-
men).

Aus dem Schalltechnischen Gutachten zum Sportplatz, der innerhalb der angrenzen-
den Gemeinbedarfsflidche liegt, wird deutlich, dass bei entsprechender Ausrichtung
des Sportplatzes zur angrenzenden Wohnbebauung im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* der Gemeinde Stahnsdorf,
7. Anderung die Immissionsrichtwerte nach der Sportanlagenliarmschutzverordnung
eingehalten werden kdnnen.

Um die mogliche Ausrichtung von Schul- und Sportstandorten im angrenzenden Be-
reich nicht zu begrenzen, soll hier jedoch, ein Larmschutzwall errichtet werden. Der
Larmschutzwall entsteht dabei auf Flachen auflerhalb des Geltungsbereiches der 7.
Anderung des B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl*. Dies wird durch

23.11.2006 / Juli 2007 Sz+P



Bebanungsplan Nr. 16 . Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* der Gemeinde Stahnsdorf. 7. Anderung 11

einen stddtebaulichen Vertrag geregelt. Weitere Festsetzungen zum Schallschutz im
Plangebiet werden daher nicht erforderlich.

3.2.8  Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Plangebiet der 7. Anderung des B-Plans Nr. 16 , Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl* der Gemeinde Stahnsdorf liegt ein den gesamten Geltungsbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes durchziehender Griinzug, der sich vom Schwarzen Pfuhl
iiber die Freihaltetrasse fiir ein OPNV-Mittel (beide auRerhalb des Geltungsbereiches
der 7. Anderung gelegen) iiber den bereits realisierten Griinzug im Geltungsbereich
der 7. Anderung bis an das siidlich angrenzende Wildchen erstreckt. Dieser Griinzug
ist zur Sicherung der wohnungsnahen Versorgung mit Griinfldchen und Spielpldtzen
sowie teilweise als Flache fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen gemill dem zum
rechtkriftigen B-Plan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* erstellten Griin-
ordnungsplan fiir das gesamte Baugebiet des B Plans Nr. 16 der Gemeinde Stahns-
dorf ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* festgelegt und bereits teilweise realisiert
worden. Die sich nach Siidwesten und Siiden erstreckenden Flachen dieses festge-
setzten Griinzugs die innerhalb des Anderungsbereiches der 7. Anderung liegen, sind
noch nicht realisiert. Diese Fldchen werden ebenso wie die zuvor genannten Fldchen
als offentliche Griinflichen festgesetzt. In Ubereinstimmung mit dem rechtskriftigen
B-Plan dienen die Flachen dariiber hinaus als Ausgleichsflichen und werden daher
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(SPE-Fldchen) festgesetzt.

Eingebettet in diese Griinfldchen soll eine Versorgungsfliche angelegt werden, die
als Regenversickerungsbecken ausgebildet wird. (vgl. Pkt. 3.2.6). Iin Randbereich
der bestehenden Griinfldche (Parkanlage) wird auch eine Trafostation (Nebenanlage
1i.S. d. § 14 BauNVO) errichtet. Diese wird aufgrund der geplanten Lage innerhalb
der Griinfliche durch Planzeichen markiert (vgl. Kap. 3.2.6). Die vorhandene Griin-
flache im Bereich des bestehenden Wohngebietes an der Karolinenstralle wird eben-
falls gesichert. Hier befindet sich ein dichter, zu erhaltender und zu entwickelnder
Geholzbestand. Die Fldche wird daher insgesamt mit der Zweckbestimmung natur-
nahe Griinfldche festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird in Ubereinstimmung mit
den bisherigen Festsetzungen im rechtskriaftigen B-Plan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl® ein sachgerechter Teilausgleich fiir die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft realisiert. Neben der Funktion als Fliche zum Schutz gegen
schéddliche Umwelteinwirkungen soll der nach dem rechtskréftigen B-Plan erforderli-
che Lirmschutzwall auch mit einer Ansaatmischung aus Wiesenarten sowie locker
mit Stréuchern der Pflanzliste 2 begriint werden. Da diese Festsetzung auch der Ein-
bindung ins Ortsbild dient, wird die Fliche daher ebenfalls als 6ffentliche Griinfldche
festgesetzt. Die Flache erfiillt neben Schutzfunktionen fiir die angrenzende Wohnbe-
bauung auch Funktionen zur Realisierung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs.

Der rechtskriftige B-Plan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ setzt im siid-
tstlichen Bereich des Geltungsbereiches der 7. Anderung eine Griinfléche fest, in der
im Ubergang zum angrenzenden Wald ein Waldsaum ausgebildet werden soll. Diese
Flachenfestsetzung wird beibehalten.
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3.2.9 Pflanzgebote, Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB)

Zur Ermittlung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und zur
Berechnung der notwendigen AusgleichsmafSnahmen bezogen auf den Geltungsbe-
reich der 7. Anderung wurde eine landschaftsplanerische Beurteilung mit Eingriffs-
ermittlung (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag 2006) durchgefiihrt. Die Eingriffs-
ermittlung erfolgte auf der Grundlage des im Rahmen der Aufstellung des B-Plans
Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* 1994 erstellten Griinordnungsplans. Fiir
den Geltungsbereich der 7. Anderung wurde zunéchst eine Bilanzierung der Eingriffe
fiir die vorgenommenen Anderungen durchgefiihrt und der urspriinglichen Bilanz
gegeniibergestellt. Dariiber hinaus erfolgte eine Gesamtabschdtzung der Eingriffs-
konzeption da im rechtskréftigen Bebauungsplan keine Zuordnung der Ausgleichs-
mafnahmen zu den einzelnen Baufldchen vorgenommen wurde.

Bei den zu iiberbauenden Flachen handelt es sich gemiB dem rechtskréftigen B-Plan
um Wohnbaufldchen bzw. Stralenverkehrsflachen und Fldchen fiir Tiefgaragen. Die-
se Flachennutzungen bleiben mit Ausnahme der Tiefgaragen bestehen. Der mogliche
zusitzliche Eingriff in den Naturhaushalt besteht somit in der Differenz mdoglicher
hoherer Baudichten mit hoheren Versiegelungsanteilen im Vergleich zum rechtskraf-
tigen Bebauungsplan und den damit auch verbundenen Beeintrdchtigungen von Was-
ser, Klima und Biotopen. GemiB dem GOP erfolgt durch die 7. Anderung ein zusétz-
licher Eingriff durch Versiegelungen aufgrund der zusitzlichen Verkehrsflachen. Der
Versiegelungsanteil durch die Wohnbebauung bleibt etwa gleich.

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzten Standorte zur Anpflanzung oder
zum Erhalt von Bdumen sind aufgrund der Verdnderungen in den Baugebietszu-
schnitten und in der Lage der Verkehrsflichen nicht zu realisieren. Im Geltungsbe-
reich der 7. Anderung befinden sich derzeit 97 Baume, die unter die Baumschutzver-
ordnung des Landes Brandenburg fallen (Stammumfang ab 60 cm).

Nach geltendem Planungsrecht (B-Plan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“
in der Fassung der 3. Anderung) sind fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung zum
Ausgleich fiir Baumverluste insgesamt 97 Bdume zur Anpflanzung bzw. zum Erhalt
festgesetzt (Festsetzung zum Anpflanzen 68 Bédume, Festsetzung zum Erhalt 29 Béu-
me).

Zur Beriicksichtigung der Belange des Naturhaushaltes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB
— und hier insbesondere zur Minimierung der durch die Realisierung der Bebauung
zu erwartenden Baum- und Vegetationsverluste sowie zur Durchgriinung des Bauge-
bietes werden analog zum rechtkriftigen B-Plan Pflanzgebote und Pflanzbindungen
zur Anpflanzung von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt:
Fiir die Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet werden Pflanzbestimmungen
zur Anpflanzung von Bidumen getroffen. Dabei sind je Baugrundstiick

* bis zu einer Gréfe von 500 m? Baugrundstiicksfliche 1 Baum der Pflanzliste 1

* > 500 bis 1.000 m? Baugrundstiicksflache 2 Baume der Pflanzliste 1

e >1.000 m? Bangrundstiicksflache 3 Baume der Pflanzliste 1
zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Vorhandene Bédume sind anzurechnen.
Eine zeichnerische Festsetzung von Einzelbdumen zur Anpflanzung oder zum Erhalt
soll im Rahmen der 7. Anderung des B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl* aus Griinden einer moglichen groferen Flexibilitdt des Bauherrn nicht erfol-
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gen. Es werden jedoch textliche Festsetzungen zur Anpflanzung von Einzelbdumen
getroffen.

Zur Sicherung der Ausgleichskonzeption mit der Verpflichtung zur Schaffung 6kolo-
gisch hochwertiger Griinrdume sind auch im Bereich der privaten Griinflichen stand-
ortangepasste Arten zu verwenden. Daher erfolgt fiir die Wohnbaufldchen eine dies-
beziigliche textliche Festsetzung.

Zur weiteren Durchgriinung des Wohngebietes sind auf den Verkehrsfldchen beson-
derer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkfldche) je 4 Stellpldtze mindestens 1 Baum
der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Vorhandene Bdume sind dabei anzurechnen.

In den offentlichen Griinfldchen sind zur Durchgriinung des Gebietes sowie zur Ge-
wihrleistung des ausreichenden Ausgleichs gem#B der Ausgleichskonzeption des
GOP Béume der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Dabei ist in den 6ffentlichen Griinflichen
je 100 m? Fldche ein Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen.

Demnach ergibt sich iiber diese Festsetzungen:

bei derzeit rd. 102 geplanten Baugrundstiicken ein Pflanzgebot von mindestens 102 Bdumen

abziiglich der moglichen mindestens zu erhaltenden 27 Bdumen
erfolgt eine Mindestbaumpflanzung im Bereich der Baugrundstiicke von 75 Béumen
zzgl. der Bdume im Stellplatzbereich 8 Bdumen
und- der durch textl. Festsetzung bestimmten Pflanzungen in den SPE-Fldachen28 Bdumen
ist eine Gesamtbaumpflanzung von mindestens 111 Bdumen
moglich.

Der erforderliche Baumersatz/Erhalt geméB der urspriinglichen Griinordnungspla-
nung kann somit gesichert werden.

Weitere Ausgleichsmafinahmen werden fiir die Eingriffe erforderlich, die durch die
zusidtzlich festgesetzten Wohnbau- und Stralenverkehrsflachen vorbereitet werden.
Zum Ausgleich wird die Waldflache am Giiterfelder Damm (Bereich Karolinenstra-
Be) als naturnahe Griinflache festgesetzt. Die Fldache soll durch zuséitzliche Pflanz-
malfinahmen aufgewertet werden. Dies wird durch Pflanzbindungen und Pflanzgebote
bestimmt. Zur Gewihrleistung des sachgerechten Ausgleichs ist dabei die festgesetz-
te Pflanzdichte zu beachten.

Ahnliche Bestimmungen gelten fiir die als,,Waldsaum* bezeichnete Flache im siidli-
chen Geltungsbereich (vgl. textliche Festsetzungen).

Auch die Fliche zum Schutz gegen schiddliche Umwelteinwirkungen (Ldrmschutz-
wall) ist in ihrer Funktion als eine Fldche zum Ausgleich fiir Eingriffe zu begriinen.
Auf dem Wall soll eine Krautschicht aus einer Wiesenansaatmischung entwickelt
werden. Dariiber hinaus sollen auf dem Wall Strducher in lockerer Anordnung ge-
pflanzt werden. Zur Gewidhrung eines sachgerechten Ausgleichs im Plangebiet sind
dabei je 100 m? Fldache 25 Strducher in PflanzgroBen zwischen 60/80cm bis
100/150cm zu pflanzen.

Zur Gewihrleistung einer sachgerechten, zeitnahen Ausgleichsfunktion werden Min-
destqualitdtsanforderungen an die zu pflanzenden Geholze festgeschrieben. Gleiches
gilt fiir die Festsetzung der Anzahl (Pflanzdichte) der zu pflanzenden Gehdlze. Im
Hinblick auf einen sachgerechten Ausgleich (6kologische Wertigkeit als Nist- und
Nihrgeholze) sowie zur Ortsbildpflege ist fiir Pflanzungen geméB zeichnerischer und
textlicher Festsetzungen die Verwendung standortheimischer bzw. standorttypischer
Arten anhand von Pflanzlisten bindend.
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Zusitzlich zu den getroffenen Pflanzgeboten sind zur Gewahrleistung des Ausgleichs
fiir die Eingriffe, die sich aus der zusétzlichen Inanspruchnahme von im rechtkréfti-
gen B-Plan festgesetzten Griinfldchen ergeben, Baumpflanzungen erforderlich.

Nach der Eingriffsermittlung werden zusitzlich Fldchen in einem Umfang von 1.200
m? versiegelt. Als Ausgleich hierfiir sind weitere 24 Baume im Gebiet zu pflanzen.
Nach Verrechnung mit dem Ausgleich fiir die im rechtskréftigen Plan festgesetzten
Baumpflanzungen verbleiben noch 10 zu pflanzende Baume (111 — 97 = 14; 24 Er-
satzpflanzgebote — 14 bereits beriicksichtigte Bdume = 10 Béume). Diese kdnnen
zusitzlich im Bereich der Griinfldchen sowie teilweise in der StraBenverkehrsflache
gepflanzt werden. Auf die Festsetzung von konkreten Baumstandorten wird zur Ge-
wihrleistung einer ausreichenden Flexibilitdt der Gestaltung verzichtet. Unter Beach-
tung der iibrigen Pflanzgebote ist der notwendige Ausgleich fiir die im Geltungsbe-
reich der 7. Anderung zusitzlich vorbereiteten Eingriffe zu erbringen.

Um das Bild von straflenbegleitenden Alleen im Plangebiet zu erreichen, kdnnen
entlang der iibrigen Verkehrsfldchen die fiir das Wohngebiet geforderten Baumpflan-
zungen in den Vorgirten erfolgen. Auf eine Festsetzung hierzu wird aus Griinden der
ausreichenden Flexibilitit der Freiflachengestaltung verzichtet.

3.2.10 Flichen und Mafinahmen zum Schutz zur Pfiege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dem Schutz des Naturhaushaltes gem. § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB dienen Festsetzungen
zum wasser- und luftdurchlédssigen Aufbau von Stellpldtzen und ihren Zufahrten.
Festsetzungen zur Versickerung des auf den Dachfldchen anfallenden Nieder-
schlagswassers werden nicht getroffen. Es gelten die Bestimmungen des Branden-
burgischen Wassergesetzes (BbgWG) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.04.
Weiterhin erfiillen die festgesetzten Griinfldchen in Teilen Schutz- und Pflegefunkti-
onen fiir Natur und Landschaft. Vor allem der Griinzug mit seinen 6kologisch hoch-
wertig angelegten Feuchtbereichen dient als Ausgleichsfldchen fiir die Eingriffe in
Natur und Landschaft und wird in Ubereinstimmung mit dem rechtskréftigen B-Plan
Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ zur Sicherung der vorgesehenen weite-
ren MaBBnahmen als Fliche zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft festgesetzt. Durch Pflanzgebote und textliche Festsetzungen werden
die erforderlichen AusgleichsmafBnahmen innerhalb dieser Fldchen bestimmt.

3.2.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem Plan werden neben den planungsrechtlichen Festsetzungen gemil § 9
BauGBVorschriften zur Gestaltung und zum Bauordnungsrecht erlassen, um das
stddtebauliche Erscheinungsbild durch die neue Bebauung nicht zu verdndern. Fiir
den Geltungsbereich der 7. Anderung werden daher Dachneigungen und Dachfarben
festgesetzt, wie sie in den angrenzenden Siedlungsgebieten auch anzutreffen sind.

Zu Vorschriften iiber die Anzahl der nachzuweisenden privaten Stellpldtze im
Wohngebiet vgl. Kap. Verkehrsfldchen.

3.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Durch den Verkehrsldrm auf der westlich des Plangebietes verlaufenden L 77 (Lin-
denstrafe/Giiterfelder Damm) werden in Teilen des Wohngebietes die nach DIN
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18005 (Schallschutz im Stéddtebau) einzuhaltenden schalltechnischen Orientierungs-
werte fiir ein Wohngebiet (Tagwerte 55 dB(A)/Nachtwerte 45 dB(A)) iiberschritten.
Zur Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse werden daher fiir den Geltungsbereich der
7. Anderung des B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* immissions-
schutzrechtliche Festsetzungen aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan iibernom-
men.

Die im rechtskriftigen B-Plan getroffene Festsetzung zur Emichtung eines Lirm-
schutzwalls wird beibehalten. Hinsichtlich der Ausbildung des Walls werden die
folgenden Bestimmungen aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan iibernommen:

Zum Giiterfelder Damm hin werden Flédchen fiir den Larmschutzwall mit einer Wall-
breite am BOschungsfufl von 7 m und an der Wallkrone von mindestens 1 m festge-
setzt. Der Wall soll eine Hohe von mindestens 2 m iiber Geldndehohe haben. Die
Hohe wird der Hohe des Walls im angrenzenden Geltungsbereich der 5. Anderung
angepasst und auf 45,40 m DHHN 92 festgesetzt.

Gemil dem Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchung reicht die Errichtung des
Liarmschutzwalls zur Larmminderung fiir Teilfldchen im Plangebiet noch nicht aus.
In den zum Giiterfelder Damm gelegenen Baufeldern siidlich der bestehenden
Wohnbebauung, an der bestehenden Wohnbebauung (Karolinenstralle) sowie in dem
Baufeld hinter der Gemeindevertretung werden an den zum Giiterfelder Damm bzw.
zur Annastrafle gelegenen Grenzen der Baufelder die oben genannten Orientierungs-
werte iiberschritten. In den im Plan markierten Bereichen L 4/5, L 13/14 und L 15/17
liegen die Beurteilungspegel tags zwischen 47,2 und 56,8 d(B)A und nachts zwi-
schen 45,8 und 55,7 d(B)A. Im Bereich des bestehenden Geb#udes an der Karoli-
nenstraBBe (L 15/17) sind die Werte aufgrund der Nahe zum Giiterfelder Damm hoher,
sie liegen tags zwischen 59,2 und 64,3 d(B)A und nachts zwischen 51,0 und 53,2
d(B)A.

In den im Plan markierten Bereichen L 4-L5 liegen die maximalen AuBlenldrmpegel
an der zur AnnastraBBe gelegenen Bebauung im Erdgeschoss sowie im 1. OG im
Léarmpegelbereich II. Im Bereich L 13/L14 liegt das 1. OG im Lédrmpegelbereich IL
Im Bereich der bestehenden Wohnanlage liegt das Erdgeschoss im Lirmpegelbereich
II, die iibrigen Geschosse im Lirmpegelbereich III.

Entgegen den Planungen im rechtskriftigen B-Plan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am
schwarzen Pfuhl“ in Kraft getreten am 05.12.1997 sowie den Anderungen im Rah-
men der 2. Anderung, in Kraft getreten am 14.04.1998 entstehen im Geltungsbereich
der 7. Anderung lediglich noch Gebi#ude mit 2 Geschossen. Die Bestimmungen zum
2., 3. und 4. OG im rechtskriftigen Bebauungsplan bzw. in der 2. Anderung entfallen
somit fiir den Teilbereich der 7. Anderung mit Ausnahme des Bereiches der beste-
henden Wohnanlage (WA 1).

Im Bereich entlang der durch Markierungen gekennzeichneten Fléchen sind zur Ge-
wihrleistung gesunder Wohnverhéltnisse passive LirmschutzmaBBnahmen zu treffen.
Die durchzufilhrenden MaBnahmen ergeben sich aus dem malgeblichen Lirmpegel-
bereich (DIN 4109).
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Dieser wird fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung wie folgt bestimmt:

Frontabschnitt Liarmpegelbereich
EG 1.0G

L4-L5 I I
L13-L14 - I
L15-L16 I I/ 2.0G II
(Bestandsge-
baude)
L16-L17 I 1/2.0G II
(Bestandsge-
biude)

Nach auflen abschlieffende Bauteile und Fenster sind im Schallpegelbereich IT und IIT
so auszufithren, dass sie folgende SchallddmmmaBle (R’w,res) aufweisen (DIN
4190):

Liarmpegelbereich Erforderliches SchalimalB
R’ w,res des AuBBenbauteiis
indB

I 30
I 35

Dariiber hinaus sind fiir Gebdude innerhalb des Larmpegelbereiches IIT ruhebediirfti-
ge Aufenthaltsrdiume wie Schlafzimmer und Kinderzimmer auf der von der Strafle
abgewandten Seite anzuordnen oder miissen zumindest Liiftungsmoglichkeiten dort-
hin besitzen. Das Landesumweltamt weist explizit auf die Moglichkeiten einer
Grundrissorientierung als vorrangige Empfehlung zum vorsorgenden Lédrmschutz
hin.

3.4 Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § ¢ BauGB

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die im § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zuldssigen
Nutzungen nicht zuldssig und somit gemél § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl®, der Ge-
meinde Stahnsdorf, 7. Anderung.
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Aus-
nahmen nicht zulédssig und somit geméfl § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl®, 7. Ande-
rung.

Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

1.3 Die Mindestgrofle der Baugrundstiicke betrdgt 350 m? fiir Einzelhduser und 250
m? je Doppelhaushilfte.
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Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 BauGB

1.4 Zwischen den Punkten A:B; C:D; E:F;G:H; I:K ; L:M; N:O sowie P und Q ist die
Geltungsbereichsgrenze zugleich Stralenbegrenzungslinie.
Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

1.5 Pflanzgebote und Pflanzbindungen gemil § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

1.5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstiick

e bis zu 500 m? Baugrundstiicksfliche 1 Baum der Pflanzliste 1

¢ groBer 500 bis 1.000 m? Baugrundstiicksflache 2 Baume der Pflanzliste 1

e grofer 1.000 m? Baugrundstiicksflache 3 Béaume der Pflanzliste 1 zu pflan-
zen und auf Dauer zu erhalten. Vorhandene Bdume sind anzurechnen. Die
Biume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm
zu pflanzen. Abgang von Baumbestand ist durch Neupflanzung geméiB
Pflanzliste 1 zu ersetzen.

1.5.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den Baugrundstiicksflachen fiir Geholz-
pflanzungen zu 90 % Laubgehdlze mit Arten der Pflanzlisten 2 und 3 zu ver-
wenden.

1.5.3 Die Flache zum Schutz gegen schiddliche Umwelteinwirkungen (Larmschutz-
wall) ist mit einer Wiesenansaatmischung zu begriinen und mit Bédumen und
Strauchern der Pflanzlisten 1 u. 2 zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist auf Dauer
zu erhalten. Dabei ist die folgende Pflanzdichte vorzusehen: je angefangene
100 m? Flache sind 1 Baum mit einem Stammumfang 12 —14 cm (Pflanzliste 1)
sowie 25 Straucher in den Pflanzgréfen zwischen 60/80 bis 100/150 cm zu
pflanzen.

1.5.4 In der durch Planzeichen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen markierten ,,naturnahen Griinflache* am Giiterfelder Damm (Be-
reich Karolinenstralie) sind Waldsdume anzulegen. Dabei ist die bestehende
Waldfldche in den Randbereichen zur Wohnbebauung mit Strduchern der Pflanz-
liste 2 zu unterpflanzen. Je angefangene 100 m? Flidche sind mindestens 10
Straucher einzubringen.

1.5.5 In der durch Planzeichen zur Anpflanzung von Biumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen markierten Griinflache ,,Waldsaum*® ist ein Waldmantel aus-
zubilden. Dabei sind pro 50 m? Flache 5 Baume der Pflanzliste 1 sowie 5 Strau-
cher der Pflanzliste 2 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

1.5.6 In der offentlichen Griinfldche ,,An der Freihaltetrasse® sind die vorhandenen
Baume und Straucher auf Dauer zu erhalten.

1.5.7 Auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Parkfla-
che) ist je 4 Stellpldtze mindestens 1 Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten. Die Bdume sind als Hochstamm mit einem Mindest-
Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Abgang von Baumbestand ist durch
Neupflanzung gemall Pflanzliste 1 zu ersetzen. Vorhandene Biume sind anzu-
rechnen.
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1.5.8 Die durch Planzeichen markierte Flache zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (6ffentliche Griinfliche SPE-Fldche Nr. 1
(Griinzug)) ist zu bepflanzen. Je angefangene 100 m? Fldche ist ein Baum der
Pflanzliste 1 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Baume sind als Hoch-
stamm mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm zu pflanzen. Im Bereich
der in die Griinflache integrierten Wasserfldche (ohne Festsetzung) ist der Ufer-
randbereich in einer Breite von 1-2 m zu bepflanzen. Dabei sind je m? 5 Arten
der Pflanzliste 4 einzubringen.

1.5.9 In der offentlichen Griinfliche (SPE-Fldche 2) ist eine Streuobstwiese anzule-
gen. Dabei sind die Obstbdume so zu pflanzen, dass ein maximaler Pflanzab-
stand der Bdume von 15 m x 15 m eingehalten wird. Die Fldche ist mit einer
Wiesenansaatmischung zu begriinen und auf Dauer zu erhalten. Der Mindest-
stammumfang der anzupflanzenden Bidume betrégt 10 cm. Es sind nur folgende
Baumarten zuldssig:

¢ Malus domestica Apfel
e Prunus communis Kirsche
¢ Prunus domestica Pflaume
¢ Pyrus communis Birne
e Juglans regia Walnuss

1.5.10 In der 6ffentlichen Griinfldchen (SPE-Fldche 3) ist ein Regenversickerungsbe-
cken anzulegen. Die Boschungsflachen sind mit Rasen einzusien. Die verblei-
benden Griinfldchen sind mit Rasen einzuséden und mit Arten der Pflanzlisten 1
und 2 zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Je angefangene 100 m?, verblei-
bender Griinfldche ist ein Baum der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Der Mindest-
stammumfang der anzupflanzenden Bédume betrdgt 12 -14 cm.

1.5.11 Im Plangebiet sind im Bereich der 6ffentlichen Griinfldchen oder der 6ffentli-
chen Stralenverkehrsflachen zusitzlich zu den bisher getroffenen Festsetzungen
10 Bdume der Pflanzliste 1 mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten.

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sowie in den Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung sind Stellpldtze, Wege und Terrassenfldchen wasserdurch-
lassig herzustellen.

Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2. Gestalterische und bauordnungsrechtiiche Festsetzungen gemifl § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 81 BbgBO

2.1 Im Geltungsbereich der 7. Anderung sind fiir die Hauptgebsude nur rote bis rot-
braune und anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulédssig. Es sind nur geneigte
Décher zuldssig. Die zuldssigen Dachneigungen betragen mindestens 15°, ma-
ximal 50°. Fiir untergeordnete Dachfldachen sind Dachneigungen bis 78° zulds-
sig. Fiir Gebdudevorspriinge, Garagen und untergeordnete Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO sind auch Flachdicher zulédssig.
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3. Nachrichtliche Ubernahmen aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 16
der Gemeinde Stahnsdorf (in Kraft getreten am 05.12.1997)

Vorkehrungen zum Schutz gegen schiddliche Umwelteinwirkungen 1.S.d. BImSchG

(hier Verkehrslarm) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Auf der durch Planzeichen festgesetzten Fldche entlang des Giiterfelder Damins
ist zum Schutz gegen Verkehrslarm eine Aufschiittung als Larmschutzwall wie
folgt zu errichten:

* Wallbreite am Bodschungsful mindestens 7 Meter,
e Wallbreite an der Wallkrone mindestens 1 m

¢ Wallhohe: mindestens 2 m iiber festgesetzter Geldndehthe von 42,62 m iiber
DHHN

* Neigungsverhiltnis der dem Giiterfelder Damm zugewandten Wallseite 1 :
135
4. Nachrichtliche Ubernahmen aus dem rechtskrifticen Bebauungsplan Nr. 16
der Gemeinde Stahnsdorf (in Kraft getreten am 05.12.1997) sowie aus der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl““ der Gemeinde Stahnsdorf (in Kraft getreten am 14.04.1999) soweit
sie den Geltungsbereich der 7. Anderung betreffen.

4.1 An den Gebdudefronten entlang der durch Planzeichen gekennzeichneten Bau-
grenzen sind passive LiarmschutzmafBnahmen zu treffen. Der Umfang der durch-
zufilhrenden Mafinahmen ergibt sich aus dem fiir-den Frontabschnitt und Ge-
schoss malBgeblichen Lirmpegelbereich. Nach auflen abschlielende Bauteile von

Aufenthaltsrdumen sind so auszufiihren, dass sie folgende SchallddmmmalBe auf-
weisen:

il 30

m 35
v 40

Der malgebliche Larmpegelbereich wird wie folgt festgelegt (Angaben des
rechtskriftigen Bebauungsplanes bzw. der 2. Anderung bezogen auf den Bereich
der 7. Anderung mit einer geplanten Bauhhe von maximal II Geschossen mit
Ausnahme des Bestandsgebdudes (WA 1)).

L4-L5

L13-L14 -
L15-L16 (Bestandsgebadude) I
L16-L17 (Bestandsgebaude) I
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4.2 Soweit bei gedffneten Tiiren und Fenstern im Bereich der Frontabschnitte gemif3
4.1 im Rauminneren nachfolgende Innenpegel (dquivalenter Dauerschallpegel)
iiberschritten werden, ist fiir ausreichende Beliiftung der Rdume (ein- bis zweifa-
cher Luftwechsel/Std.) auch bei geschlossenen Fenstern und Tiiren durch den
Einbau von schallgeddmpften Beliiftungseinrichtungen zu sorgen (giiltig nur fiir
von auflen in Aufenthaltsrdume eindringenden Schall):
¢ Schlaftrdume nachts (22.00 — 6.00 Uhr): 30 d(B)A
¢ Wohnrdume tagsiiber (6.00 —=22.00 Uhr): 35 d(B)A
¢ Biirordume tagsiiber (6.00 —22.00 Uhr): 40 d(B)A
e [iden tagsiiber (6.00 —22.00 Uhr): 45 d(B)A
Dabei ist zu gewihrleisten, dass die durch Schallschutzmafnahmen erzielte
Lirmddmmung nicht beeintrachtigt wird.

4.3 Der Nachweis iiber die ordnungsgemélie Ausfithrung der Festsetzungen hat nach
DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden.

4.4 Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen Nr. 4.1 bis 4.3 zuge-
lassen werden, soweit nachgewiesen werden kann, dass gleichwertige bauliche
oder gleichwertige sonstige technische Mafinahmen ausreichen.

4.5 Fiir die Bebauung im Bestand gelten die Festsetzungen 4.1 bis 4.4 nur in Verbin-
dung mit genehmigungsbediirftigen Vorhaben i.S. des § 29 BauGB. Sie geniefien
im Ubrigen Bestandsschutz.
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Pflanzlisten:
Pflanzliste 1 Baumarten

Bdume 1. Ordnung
Rosskastanie
Berg-Ahorn

Birke

Rot-Buche
Winter-Linde
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche

Bdume 2. Ordnung
Hainbuche
Wild-Apfel
Wild-Kirsche
Trauben-Kirsche
Wild-Birne
Eberesche

Aesculus hippocastanum

Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Tilia cordata
Quercus robur
Quercus petraea

Carpinus betulus

Malus sylvestris

Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia

Zweigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata

Obstbdume in Sorten

Pflanzliste 2: GroBstrauch- und Straucharten

Grofistrducher
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Haselnuss
Weilldomn, in Arten
Felsen-Kirsche
Schlehe

Holunder
Ohrweide
Salweide
Gemeiner Schneeball

Straucher
Paffenhiitchen
Heckenkirsche
Schwarze Johannisbeere
Berg-Johannisbeere
Hunds-Rose

Brombeere

Himbeere

Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus spec.
Prunus mahaleb
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Salix aurita

Salix caprea
Viburnum opulus

Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ribes nigrum

Ribes alpinum

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus ideaus
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Pflanzliste 3 Nichtheimische Grofistrauch- und Straucharten

Nichtheimische Ziergehdlze mit 6kologischer Wertigkeit (Vogelnist- und néhrgehdlz,

Bienenweide)
Schmetterlingsstrauch
Erbsenstrauch
Bartblume
Sternchenstrauch
Hibiskus
Johanniskraut
Perlmuttstrauch
Gemeinder Goldregen
Tatarische Heckenkirsche
Zierapfel-Sorten
Pfeifenstrauch
Zierpflaume, -kirsche
Rosen, Arten/Sorten
Spierstrauch

Flieder

Kleines Immergriin
Glockenstrauch

Buddleia, Arten/Sorten
Caragana arborescens
Caryopsis, Arten/Sorten
Deutzia, Arten/Sorten
Hibiscus, Sorten
Hypericum calycinum
Kolkwitzia amabilis
Laburnum anagyroides
Lonicera tatarica
Malus, Sorten
Philadelphus, Arten/Sorten
Prunus, Arten/Sorten
Rosa, Arten/Sorten
Spirea, Arten/Sorten
Syringa, Arten/Sorten
Vinca minor

Weigelia, Arten/Sorten

Pfianziiste 4: Wasser- und Uferstauden/Rohricht

Gemeiner Froschloffel
Sumpfdotterblume
Rauhes Hornblatt
Echtes Midesiif
Wasserschwertlilie
Gemeiner Gilbweiderich
Blutweiderich
Ahrentausendblatt
Teichrose
Wasserhahnenfuss
Pfeilkraut

Kalmus
Teichschachtelhalm
Schilfrohr

Alisma plantago-aquatica
Caltha palustris
Ceratophyllum demersum
Filipendula ulmaria

Iris pseudacorus
Lysimachia vulgaris
Lythrum salicaria
Myriophyllum spicatum
Nuphar lutea

Ranunculus aquatilis
Sagitaria salicifolia
Acorus calamus
Equisetum fluviatile
Phragmites communis

Breitblittriger Rohrkolben  Typha latifolia
Schmalbléttriger Rohrkolben Typha angustifolia

23.11.2006 / Juii 2007 Sz+P



WA}

Bebauunesplan Nr. 16 ..Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuh]“ der Gemeinde Stahnsdorf. 7. Anderung 2

4 Wesentliche Auswirkungen der Planung

4.1 Auswirkungen auf bestehende Nutzungen und die Siedlungsstruktur,
Grundstiickssiteation und personliche IL.ebensumstéinde

Die im Bereich des Giiterfelder Dammes bereits vorhandene Wohnbebauung wird
durch die Verwirklichung des Planungsvorhabens gestarkt. Das Siedlungsgebiet wird
abgerundet. Der Bebauungsplan orientiert sich hinsichtlich seiner stddtebaulichen
Losung in den fiir Ein- und Zweifamilienhduser iiblichen Dimensionen. Der zu er-
wartende Einwohnerzuwachs im Geltungsbereich der 7. Anderung betrgt zwischen
200 und 250 Einwohnern und liegt damit unter den nach bisherigen Festsetzungen
moglichen Einwohnerzahlen.

Da durch die Planidnderungen zusitzliche Baufldchen lediglich durch Nutzungsénde-
rungen innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzt werden, ist davon auszugehen,
dass sich durch die Realisierung der 7. Anderung des B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung
am Schwarzen Pfuhl“ keine erheblichen und nachteiligen Auswirkungen auf die per-
sonlichen Lebensumstinde der bisher in der Umgebung des Baugebietes wohnenden
Menschen ergeben. Die Inanspruchnahme von geplanten Griinflichen wird im Hin-
blick auf mogliche Eingriffstatbestinde ausgeglichen. Auswirkungen im Hinblick auf
eine verminderte Versorgung mit wohnungsnahen Griinfldchen ergeben sich nicht.

4.2 Auswirkungen auf die verkehrliche Situation

Mit der Umsetzung der Planung werden sich keine erheblichen Auswirkungen auf
den Verkehr ergeben. Die Anzahl der maximal errichtbaren Geb4ude und die dadurch
entstehenden vermehrten Verkehrsbewegungen waren bereits im rechtskriaftigen B-
Plan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* beriicksichtigt. Mit Festsetzung
der 7. Anderung ergeben sich Verminderungen durch geringere Bevolkerungszahlen.
Gleichwohl wird mit der Umsetzung des Planes Verkehr auf einer Fldche erzeugt
werden, die bisher nicht verkehrlich genutzt wurde.

Nach der Brandenburgischen Bauordnung gemiB § 43 i.V.m. der Stellplatzsatzung
der Gemeinde Stahnsdorf vom 29.04.2006 sind notwendige Stellplédtze / Garagen auf
den Baugrundstiicken oder auf einem geeigneten Grundstiick in zumutbarer Entfer-
nung herzustellen. Mit einer relevanten Belastung des sonstigen Gemeindegebietes
durch den ruhenden Verkehr ist daher nicht zu rechnen.

Die verkehrliche ErschlieBung wird durch die neu festgesetzten Planstraien gewéhr-
leistet. Diese sichern auch die Anbindung an das iibergeordnete Straflennetz.

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf, 5. Anderung wurde die derzeit auf den
Giiterfelder Damm miindende Karolinenstrale von diesem abgehédngt und auf die
,,PlanstrafBe* gefiihrt werden. Die Karolinenstrale wird daher im Bereich der 7. An-
derung in Teilen riickgebaut werden.

Mit der Realisierung von Durchgangswohnstrallen durch das Plangebiet im Vergleich
zur urspriinglich geplanten Inselldsung mit Wendebereichen wird sich aufgrund der
StraBenfithrung der Durchgangsverkehr nicht wesentlich erhohen. Die Wohnstralen
werden, wie auch bei der Insellésung, zum ganz iiberwiegenden Teil von Anwohnern
genutzt werden und demnach vorrangig Ziel- und Quellverkehre aufnehmen. Die
Abkiirzungseffekte die sich moglicherweise vom Giiterfelder Damm auf die Sputen-
dorfer Strafle ergeben konnen, sind aufgrund der StraBenfiihrung als minimal zu be-
trachten.
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Die aus den Baufldchen resultierenden Bedarfe fiir die medientechnische Erschlie-
Bung sind im Rahmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes beriicksichtigt worden.
Die Erschliefung ist damit volistdndig gesichert.

4.3 Auswirkungen der Emissionen

Durch die Planung und ihre Realisierung wird nicht mit erheblich verstérkten Emis-
sionen gerechnet. Lediglich in Zeiten, in denen ein Gebdude neu errichtet wird, ist
von erhohter Larmbelastung und Luftverunreinigung auszugehen. Aber auch diese
werden sich im fiir Ein- oder Zweifamilienh&user iiblichen Rahmen bewegen.

4.4 Auswirkungen auf die Umwelt, Eingriffsregelung

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind mit den dafiir beachtlichen Belangen in die
Planung eingestellt worden. Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch die
verminderte Baudichte im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ minimiert werden. Mit den zusitzli-
chen Festsetzungen, die unter Abwégung aus der Anpassung des zum rechtskrédftigen
B-Plan erstellten GOP iibernommen werden, kénnen Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild, die sich aus der Verminderung von Griiniflichen und einer damit
verbundenen erhohten Versiegelung von 1.200 m? Fldche ergeben, ausgeglichen wer-
den (vgl. auch Umweltbericht).

Im Plangebiet kommen nach derzeitigem Kenntnisstand keine besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten vor. Sollten im Zuge der weiteren BaumaBinahmen Nist-,
Brut- Wohn- und Zufluchtsstétten (geschiitzte Lebensstédtten) besonders geschiitzter
Tierarten gefunden werden, ist filr deren Beseitigung ein Antrag auf eine Befreiung
von den Verboten nach § 42 im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu stellen.
Eine Befreiung wird aufgrund des bereits bestehenden Baurechts bei ausreichendem
Ersatz in Aussicht gestellt.

Zuordnung der AusgleichsmafBnahmen
Eine Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb des WA-Gebietes ist nicht
erforderlich, da der Ausgleich im Griinzug bzw. auf den jeweiligen Baugrundstiicken
vorgesehen ist. Die Pflanzungen in den &ffentlichen Griinflichen werden insgesamt
von dem Vorhabenstriger vorgenommen.

Umweltpriifung

Nach Novellierung des Baugesetzbuches im Jahr 2004 ist zum B-Plan eine Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren, in der die voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Dabei legt
die Gemeinde den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung fest.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter Bestandteil der Begriindung.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden Hinweise auf die weitere Umwelt-
priifung seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises gegeben. Insbeson-
dere war zu begriinden, warum festgesetzte Griinflachen fiir Wohnbebaunung in An-
spruch genommen werden. Dies erfolgte in Verbindung mit der geénderten Eingriffs-
ermittlung im Rahmen der Eingriffsregelung, die Teil des Umweltberichtes ist.
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Natura 2000 Gebiete

Zu den Natura 2000 Gebieten gehoren Fauna-Flora-Habitat Gebiete (FFH-Gebiete)
sowie Vogelschutzgebiete (SPA-Gebiete).

Im Plangebiet befinden sich keine Natura 2000 Gebiete (FFH/Vogelschutzgebiete).
Auch unmittelbar angrenzend an das Plangebiet sind keine Natura 2000-Gebiete an-
zutreffen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet Nr. 471 Teltower Kanalaue liegt in einer
Entfernung von ca. 1 km und wird durch die Planungen nicht beriihrt. Mit Auswir-
kungen auf das Gebiet ist nicht zu rechnen.

4.5 Bodenordnung

Die Flichen samtlicher Bangrundstiicke des Geltungsbereiches der 7. Anderung des
B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* befinden sich in privatem Ei-
gentum. Bodenordnende Mafinahmen gemif3 §§ 45 ff BauGB sind nicht vorgesehen
und nicht erforderlich.

4.6 Auswirkungen auf den kommunalen Haushalt

Durch die Umnutzung der Flachen gem. der Plandnderung entstehen Kosten fiir in-
genieurtechnische Planungen und die Herstellung der festgesetzten Griinflachen. Die
Kosten fiir die Erschliefung des WA-Gebietes werden auf der Grundlage eines stad-
tebaulichen Vertrages vom Vorhabenstrdger iibernommen. Auf den kommunalen
Haushalt werden hierzu keine Kosten zukommen.

5 Flidchenbilanz

Allgémeines Wohngebiet

Verkehrsfldchen/Verkehrsfldachen bes. 9.000
Zweckbestimmung

Griinfldche/Fléche fiir Pflanzbindungen ohne 17.390
Léarmschutzwall

Léarmschutzwall 1.000
Ver- und Entsorgungsflache 30
Plangebiet gesamt 64.700
6 Planunterlage

Als Planunterlage dient der amtliche Lageplan der 6ffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieure Bernhard Schmidt, (ObVT) in Potsdam) Stand 04.07.2005
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7 Umweltbericht
Tl Einleitung

Mit dem novellierten und seit dem 20.07.2004 giiltigen Baugesetzbuch (BauGB)
wurden die Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG vom 27.06.2001 iiber die Priifung
bestimmter Plédne und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Aufstellungsverfahren der Bauleitpléne eine Umwelt-
priifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Dabei legt die Gemeinde fiir jeden Bau-
leitplan den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung fest. Die Ergeb-
nisse sind geméf § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurden Hinweise auf die weitere Umwelt-
priifung seitens der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises gegeben. Insbeson-
dere war zu begriinden, warum festgesetzte Griinfldchen fiir Wohnbebauung in An-
spruch genommen werden. Dies sowie die Ermittlung des moglichen zusitzlichen
Eingriffs erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes. Weitere Hinweise insbesondere in
Bezug auf den moglichen Altlastenverdacht sowie auf mogliche Beschrinkungen
durch den besonderen Artenschutz ergaben sich aus der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB. Auch diese Hinweise wurden wie in den entsprechenden Kapiteln dargelegt
beriicksichtigt.

7.1.1  Kurzdarsteliung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Ziel der 7. Anderung des B-Plans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl® der
Gemeinde Stahnsdorf ist eine Anpassung bestehenden Planungsrechts an geénderte
stddtebauliche Zielsetzungen sowie die verdnderte Marksituation. :

Im Geltungsbereich der 7. Anderung sollen daher Wohnbaufldchen, die im rechts-
kriaftigen B-Plan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl® als allgemeines
Wohngebiet mit Geschosswohnungsbau vorgesehen sind, nun als Wohngebiete zur
Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern festgesetzt werden. Neben der Sicherung
der Wohnbaufldchen sollen im Plangebiet die erforderlichen Verkehrserschliefungen
gesichert werden.

Im Geltungsbereich der 7. Anderung liegt ein iibergeordneter Griinzug, der als Park-
anlage sowohl der wohnungsnahen Versorgung der Bevolkerung mit Griinflichen
und Spielplétzen dient, als auch Teil der 6kologischen Ausgleichskonzeption fiir den
rechtskréftigen B-Plan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ ist. Dieser
Griinzug soll in verdndertem Zuschnitt mit seinen vorhandenen und geplanten Funk-
tionen gesichert werden.

7.1.2  Fiir die Planung relevante Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzun-
gen der § 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fiir die Bauleitplanung rele-
vanter Fachgesetze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charak-
ter sowie iibergeordnete Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als
Grundlage und Bewertungsmafstébe fiir die Ermittlung der Umweltauswirkungen
der Planung heranzuziehen sind.
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Dies sind vor allem die Ziele des
® Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchG)
* Bundes-Bodenschutzgesetzes, (BBodSchG);
¢ Bundesimmissionsschutzgesetzes (BInSchG) mit den entsprechenden Richt-
Iinien und Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Lim/TA
Luft)
e Wasserhaushaltsgesetzes (WHG).

Bei den Fachplanungen sind insbesondere die Zielaussagen des Landschaftspro-
gramms von Brandenburg, des im Entwurf vorliegenden Landschaftsplanes der Ge-
meinde sowie die verschiedenen Fachgutachten zum Plangebiet einschlieflich des
GOP in der Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung zu beriicksichtigen.
Weitere Beurteilungsgrundlagen- bietet der zur Anderung erstellte landschaftspflege-
nische Fachbeitrag, dessen Ergebnisse in das Kapitel Eingriffsregelung iibernommen

werden.

Fachgesetze

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) als Rahmengesetz des Naturschutzes und

der Landschaftspflege sind die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in

¢ 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes

sowie als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen,

zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes,

e die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,

e die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume
sowie

e die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind.
Diese Ziele werden in § 2 in insgesamt 15 Anforderungen konkretisiert. Die Anfor-

derungen schliefen den besiedelten wie auch auf den unbesiedelten Bereich ein.

Die Vorschriften zur Eingniffsregelung und das Verhéltnis zum Baurecht sind in den
§ 18 bis 21 des Bundesnaturschutzgesetzes geregelt. Die Ergebnisse der zum B-Plan
durchgefiihrten Eingriffsuntersuchung werden in den Umweltbericht iibernommen.

Weiter konkretisiert wird das Bundesnaturschutzgesetz im Land Brandenburg mit
dem Brandenburger Naturschutzgesetz (BbgNatSch(G), das im § 1 den Schutz von
Natur und Landschaft im Sinne einer dauerhaft umweltgerechten Entwicklung
(Nachhaltigkeit) als eine verpflichtende Aufgabe fiir den Staat und jeden Biirger be-
griindet. Jeder hat sich so zu verhalten, dass Natur und Landschaft sowie die Erho-
lung anderer nicht mehr, als nach den Umstdnden unvermeidbar, beeintrachtigt wer-

den.
Die im Naturschutzgesetz genannten Grundsitze zur Verwirklichung der Ziele des

Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch weitere Anforderungen er-
génzt.
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Fiir das Schutzgut Boden sind die. Ziele in den §§ 1 und 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen. Schédliche Bodenverdnderungen sind abzuwehren,
der Boden und Altlasten sind einschliefilich hierdurch verursachter Gewisserverun-
reinigungen zu sanieren. Beeintrdchtigungen der natiirlichen Bodenfunktionen sowie
der Funktionen als Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie moglich

zu vermeiden.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitpla-
nung vor allem in Verbindung mit der 16. und 18. BImSchV sowie den einschldgigen
Regelungen der TA Léarm, der DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) und dem
Trennungsgrundsatz des § 50 zu beachten. Die in den Vorordnungen prizisierten
Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schidlichen Umwelteinwirkungen.

Kriterien fiir die Beurteilung der Luftqualitdt sind europaweit festgelegt. Fiir be-
stimmte Schadstoffe, wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Koh-
lenmonoxid und Ozon existieren Grenzwerte. In Deutschland sind die 22. und 23.

BImSchV sowie die TA Luft zu beachten.

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewisser als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichem. Sie sind so zu be-
wirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch
dem Nutzen einzelner dienen. Beeintrdchtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und
der direkt von ihnen abhidngigen Landékosysteme und Feuchtgebiete sind zu vermei-

den.

Fachplanungen
Landschaftsprogramm Brandenburg (Dez. 2000)

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LAPRO) hat fiir die einzelnen Schutzgiiter
des Naturhaushaltes und des Landschaftsschutzes die folgenden schutzgutbezogenen

Ziele bezogen auf den Untersuchungsraum benannt:

Schutzout Arten und Lebenseemeinschaften

Im Plangebiet sieht das Landschaftsprogramm den Erhalt bzw. die Wiedereinbrin-
gung charakteristischer Landschaftselemente in iiberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Bereichen und die Reduzierung von Stoffeintrdgen (Diingermittel und Biozi-

de) vor.
In den angrenzenden besiedelten Bereichen wird die Beriicksichtigung des Arten-

und Biotopschutzes gefordert.

Boden
Im Gemeindegebiet von Stahnsdorf befinden sich wenig wertvolle Béden. Im Plan-

gebiet wird auf die nachhaltige Sicherung der Potentiale der land- und forstwirt-
schaftlich genutzten Béden durch bodenschonende Bewirtschaftung der leistungsfé-
higen Boden hingewiesen; es soll eine bodenschonende Bewirtschaftung der sorpti-
onsschwachen durchléssigen Boden angestrebt werden.
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Im siidlichen Gemeindegebiet befinden sich Boden, die besonders vorbelastet sind
(ehemalige Rieselfelder) und auf denen eine Verbesserung/Regeneration der Potenzi-
ale angestrebt werden soll.

Wasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem rechtlich festgesetzten Wasserschutzgebiet. Der
Schutz des Grundwassers gegeniiber flichenhaften Eintrdgen sowie die Sicherung der
Grundwasserneubildung haben im Gebiet von Stahnsdorf auf den noch offenen Fl4-
chen Prioritét, weil iiberdurchschnittliche Neubildungsraten (> 150 mm/a) verzeich-
net werden.

Klima/Luft

Das Landschaftsprogramm stellt im Plangebiet Kaltluftentstehungsfldchen mit redu-
zierten Austauschverhéltnissen dar, in denen bodennah emittierende Nutzungen zu
vermeiden sind. Das Plangebiet ist von Wirkungsrdumen (groflere Siedlung) umge-
ben. Siid-Ostlich des Plangebietes ist die Sicherung einer Freifldche, die fiir die
Durchliiftung des Ortes (Wirkungsraumes) von besonderer Bedeutung ist, vorgese-
hen.

Landschaftsbild
Die Gemeinde Stahnsdorf befindet sich in der naturrdumlichen Region der Mittel-
mark. Im gesamten Stadtgebiet wird die Pflege und Verbesserung des vorhandenen
Eigencharakters dieses Raumes als Ziel formuliert. Als Entwicklungsschwerpunkte
werden genannt:
e keine weitere Zerschneidung des Gebietes durch Verkehrswege, landschaftliche
Einbindung vorhandener Verkehrswege,
e starke rdumliche Strukturierung / Sicherung einer Vielzahl gebietstypischer
Strukturelemente ,
¢ weitestgehende Einbindung landschaftsbildstorender Industrie- und Gewerbe-
bauten in die Landschaft.

Erholung

Allgemein steht fiir das Gemeindegebiet als wichtigstes Entwicklungsziel fiir die

Erholung die Entwicklung der siedlungsnahen Freirdume im Berliner Umland fiir die

Naherholung im Vordergrund. Lediglich die dstlichen Waldfldchen auBerhalb unse-

res Plangebietes werden fiir die Entwicklung von Landschaftsrdumen mittlerer Erleb-

nisqualitdt herausgehoben.

Das Plangebiet ist eingebettet in grofere Siedlungsflachen. Die Freirdume sind mit

dem Ziel der Entwicklung von Kulturlandschaften mit aktuell eingeschrankter Er-

lebniswirksamkeit belegt.

Aus diesen schutzgutbezogenen Zielen ergeben sich nach LAPRO die folgenden na-

turschutzfachlichen Anforderungen an die Landschaftsplanung:

- Entwicklung der Freirdume im Berliner Umland

- Erhalt und Entwicklung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend acker-
baulichen Bodennutzung

- besondere Beachtung der Regeln der grundwasserschonenden Bewirtschaftung
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Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vorrang- oder Vorsorgegebiete fiir Natur
und Landschaft. Lediglich das Gebiet des LSG ,,Parforceheide” ist als Vorsorgege-
biet fiir Natur und Landschaft (LSG, festgesetzt) mit einer Funktion in der Teilkarte
Vorrang- und Vorsorgegebiete Natur und Landschaft belegt.

Im Gemeindegebiet von Stahnsdorf befindet sich auch das Naturschutzgebiet (NSG)
»Teltower Kanalaue®, das als FFH-Gebiet (Nr. 471) gemeldet wurde. Dies liegt in
einer Entfernung von ca. 1 km und wird durch die Planungen nicht beriithrt. Mit
Auswirkungen auf das Gebiet ist nicht zu rechnen.

Griinordnungspian von 1994

Das Griinkonzept zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl” der Gemeinde Stahnsdorf sieht unter Beriicksichtigung des durch
diesen Plan vorbereiteten Eingriffs Flichen und Maflnahmen vor, die sowohl die
okologischen Funktionen des Naturhaushaltes gewéhrleisten, als auch #sthetische
und gestalterische Anspriiche erfiillen.

So wird der Rahmenplanung von Stahnsdorf entsprechend ein Griinzug als iiberge-
ordnete Griinverbindung vorgesehen, die die Upstallwiesen mit der angrenzenden
Bikeniederung und den Wald an der Annastrale mit der angrenzenden Feldflur ver-
bindet. Dieser Griinzug soll gleichzeitig als klimatische Austauschbahn und als éko-
logische Ausgleichsfldache fungieren. Dazu ist vorgesehen, den Griinzug mit orttypi-
schen Stauden, Strduchern und B&umen zu bepflanzen, die mit Wiesenbereichen,
Streuobstwiesen als Reminiszenz an die frithere Obstwiesennutzung und Feuchtbe-
reichen als Verbindungsbiotopen abwechseln und ein differenziertes Lebensraum-
spektrum anbieten. Durch kleinteilige dkologisch wirksame Strukturen auch in den
geplanten Auflenanlagen soll eine Vernetzung des Griinzugs mit der angrenzenden
Kulturlandschaft geschaffen werden.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich siidwestlich der Ortslage von Stahnsdorf zwischen Spu-
tendorfer Strae, Giiterfelder Damm und Annastrafe. Die Fliche der 7. Anderung des
B-Planes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf
erstreckt sich vom Giiterfelder Damm im Westen bis zur Wohnbebauung an der Spu-
tendorfer Strale im Osten des Gesamtbebauungsplangebietes. Er beinhaltet auch den
Griinzug der sich von der Freihaltetrasse im Norden bis zum Wald an der Annastrafie
im Siiden erstreckt. Siiddstlich grenzen die genannten Waldfldchen an und siiddwest-
lich weitere Offenlandfldchen (die im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohn-
siedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf als Flachen fiir Gemeinbe-
darf (Schule) dargestellt sind sowie das Verwaltungsgebdude der Gemeinde Stahns-
dorf an der Annastrafie.
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Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter

Boden

Das Plangebiet ist nach der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs (Scholz 1962)
den Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen zuzuordnen und hier der
Haupteinheit der Teltower Platte. Diese zeichnet sich als eine ebene, flachwellige
Grundmorénenplatte ohne auffdllige Erhebungen aus. Die Hohenlagen der Teltower
Platte liegen zwischen 40 und 55 m NHN in DHHN 94.

Das Plangebiet liegt auf der Teltower Grundmorinenplatte am Rande des Warschau-
Berliner Urstromtals.

Geologisch ist der Raum ein Ergebnis der letzten Kaltzeit. Die eiszeitlichen Ablage-
rungen bestehen aus Sand und Kies bzw. Geschiebemergel. Im Plangebiet bilden
schluffige Sande mit lehmigen Anteilen das Ausgangsmaterial der Bodenbildung.
Nach dem Griinordnungsplan von 1994 besteht auf dem Gelidnde eine Auffiillung mit
Sand und Lehm von ca. 45 cm Michtigkeit.

Der Schwarze Pfuhl, der auBerhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung liegt, ist
als ein ehemaliges Toteisloch zu charakterisieren.

Zum rechtskriftigen Bebauungsplan wurden Bodenerkundungen durchgefiihrt. Unter
der Auffiilllung steht Sand und Geschiebelehm — bzw. Mergel an. Aufgrund des
Wechsels von sandigen Bereichen mit schwach durchldssigen Bereichen (Lehmbo-
den) ist mit dem Auftreten von Schicht- und Stauwasser zu rechnen.

Die vorhandenen Bodeneinheiten fiir den Bereich des Plangebiets werden dem Griin-
ordnungsplan entnommen. Danach befinden sich im Plangebiet grundwasserferne
Sande mit m#Big bis schwach gebleichten Fahlerden und Podsole.

Aufgrund der Aufschiittungen und der vormaligen Nutzung als Militdrgeldnde mit
erheblichen Versiegelungsanteilen ist den Boden ein geringer Wert im Hinblick auf
ihre Bedeutung fiir die einzelnen Bodenfunktionen zuzuordnen. Besonders seltene,
naturmahe Boden sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Als mogliche Bodenfunktionen ist vor allem die Grundwasserneubildungsfunktion
im Gebiet zu betrachten. Diese ist aufgrund der vormaligen Nutzungen, mit hohen
Versiegelungsanteilen gering.

Aktuell ist der Versiegelungsanteil aufgrund der derzeit noch nicht vorhandenen Be-
bauung als gering einzustufen. Nach bestehendem Planungsrecht sind Grundfldchen-
zahlen von 0,4 vorgesehen. Diese konnen gemdfl einer textlichen Festsetzung im
Baugebiet bis maximal 0,8 durch Nebenanlagen iiberschritten werden.

Durch die Plandnderungen ergeben sich in den Baugebieten Versiegelungsanteile
zwischen 40 und 60% (GRZ 0,4 + Uberschreitungsmoglichkeiten auf 0,6) zuziiglich
der Versiegelungen durch Verkehrsfldchen.

Demnach iibernehmen die Flachen bereits nach bestehendem Planungsrecht auch
lediglich geringe Funktionen fiir die Grundwasserneubildung.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf keine Altlasten
mehr vorhanden. Die Flachen mit Altlastenverdacht wurden in den Jahren 1996 bis
1998 saniert. Die Untere Bodenschutzbehtrde weist jedoch darauf hin, dass im
Grundwasserschwankungsbereich noch Restbelastungen an Mineraldlkohlenwasser-
stoffen und deren Monoaromaten verblieben sein konnen und insbesondere das im
seitlichen Anstrom gelegene Regenwasserriickhaltebecken problematisch sein kann,
da mit dem Durchstomen des Sanierungsbereiches die an die Sedimente gebundenen
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Belastungen mobilisiert werden. Durch punktuell hthere Belastungen kann es in der
Bauphase auf den Baugrundstiicken zu kontaminationsbedingten Mehranfwendungen
kommen.

Wasser

Im Untersuchungsgebiet befindet sich derzeit kein Oberfldchengewésser. Im Bereich
des realisierten Griinzugs, in den auch Regenwasser aus den angrenzenden Stralien-
rdumen eingeleitet wird, verlduft ein periodisch wasserfithrender Graben. Nach Pla-
nungen im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes soll eine weitere Fliche
zur Regulierung des Wasserabflusses mit einem Regenwasserversickerungsbecken
im Gebiet entstehen.

Der erste unbedeckte Grundwasserleiter liegt im Plangebiet 5-10 m unter Flur. Die
Fliefirichtung des Grundwassers lduft von Siiden nach Nordenwesten in Richtung
Teltowkanal.

Aufgrund des Flurabstandes und der vorhandenen Deckschichten wird das Grund-
wasser lant Hydrogeologischer Karte der DDR als relativ geschiitzt gegeniiber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen eingestuft.

Die Grundwasserneubildungsraten werden im Gebiet mit geringen Werten beurteilt.
Das Gebiet liegt nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind im Ubrigen im Rahmen des rechts-
kréftigen Bebanungsplanes beriicksichtigt und gesichert.

Luft/Kiima

Das Plangebiet befindet sich auf der Teltower Platte, die wie der Brandenburger
Raum groBklimatisch als Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Westen und
dem kontinental geprdgten Osten einzustufen ist. Kennzeichnend sind warme Som-
mer und kiihle bis kalte Winter. Die Jahresdurchschnittstemperatur betrdgt 8 °C. Der
langjéhrige Jahresdurchschnitt der Niederschldge wird mit 530 mm angegeben.
Kleinklimatisch liegt das Plangebiet der 7. Anderung im Randbereich von Siedlun-
gen, die als klimarelevante Raumeinheiten mit geringfiigig hoheren Temperaturen zu
Idassifizieren sind. Die vorhandene, iiberwiegend offene Fldche mit krautiger und
geholzgeprigter Vegetation kann als klimawirksame Fliche eingestuft werden, d.h.
die Flache weist derzeit Frischluft- entstehungsfunktionen auf.

Im Vergleich zu Freilandverhéltnissen weist das Plangebiet trotz der umgebenden
Bebauung derzeit lediglich geringe Verdnderungen auf.

Luftgiitemessungen liegen fiir Stahnsdorf nicht vor. Beziiglich der Luftqualitédt kén-
nen Aussagen daher nur iiber Analogieschliisse zu den nichstgelegenen Messstatio-
nen in Potsdam und Ké&nigswusterhausen getroffen werden. Diese wiesen im Jahr
2000 ein niedriges Luftverunreinigungsniveau auf. Die Richtwerte der 22. BImSchV
und der TA-Luft werden unterschritten.

In beachtenswerter Nihe sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissions-
schutzrechtlich relevanten landwirtschaftlichen Anlagen oder nach BImSchG geneh-
migungsbediirftige Anlagen zu verzeichnen. Es sind auch keine weiteren Emittenten
bekannt, die einen direkten Einfluss auf die lufthygienische Situation im Plangebiet
haben.

Nach dem Konzept des Griinordnungsplanes zum rechtskriftigen Bebauungsplan Nr.
16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf soll der im Plan-
gebiet befindliche Griinzug Funktionen als Frischluftbahn iibernehmen. Nach den
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Planungen zur 7. Anderung wird diese Funktion durch Verkleinerung der Griinfla-
chen eingeschréinkt. Diese Einschrinkung kann durch die entstehenden Gérten sowie
durch vermehrte Baumpflanzungen weitgehend reduziert werden.

Vorbelastungen durch Schall sind insbesondere durch den Kraftfahrzeugverkehr auf
der Landesstrae L. 77 (Giiterfelder Damm) gegeben. Zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung werden die Empfehlungen des Schalltechnischen Gutachtens iiber-
nommen und Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen. Insbesondere ist auch hier
auf Moglichkeiten einer Grundrissorientierung der Bebauung als vorsorgende Maf3-
nahme hinzuweisen. Dariiber hinaus sind mdgliche Schallbelastungen aus der Lage
des Wohngebietes zur angrenzenden Schule mit Sporteinrichtungen zu betrachten
(vgl. hierzu Schutzgut Mensch).

Tiere und Pflanzen (Biotope)

Der Geltungsbereich der 7. Anderung befindet sich nach dem Griinordnungsplan von
1994 in dem als ,,Sondergebiet Kasernengeldnde* bezeichneten Biotopkomplex, der
aus den Biotoptypen ,.militdrische Sonderbaufliche mit relativ hohem Versiege-
lungsgrad“ sowie Ruderalfluren und Pioniergehdlze/Vorwilder besteht.

Aktuell handelt es sich gemiBl den Kartierungen aus dem Jahr 2005 und nach Abriss
der bestehenden Gebiude, bei den Fldchen im Wesentlichen um Ruderalflichen
zwei- und mehrjéhriger ruderaler Staudenfluren, hidufig mit bestandsbildender Gold-
rute (Solidago canadensis). Diese werden heute zum Teil von Robiniengeholzen ab-
geldst. (Biotoptyp 03244: Solidago canadensis-Bestdnde, gemischt mit Biotoptyp
03242: Mohren-Steinkleefluren und Biotoptyp 032002: Ruderale Staudenfluren mit
Geholzbewuchs).

Daneben befinden sich im Ostlichen Teilbereich angelegte Griinflachen mit temporé-
ren Gewissern, die dem Biotoptyp 101011 Griinanlagen unter 2 ha zuzuordnen sind.
Im siidlichen Teilbereich befindet sich eine Fldche, die den ruderalen Halbtrockenra-
sen (Biotoptyp 03229) beizustellen ist, sie geht in die angrenzende Waldfliche iiber.
Im nordlichen Bereich findet sich siidlich der Karolinenstrafle ein Geholzbestand mit
dominierendem Ahorn. Die Fliche ist als Laubholzforst (Biotopnr. 08300) einzustu-
fen.

Aufgrund der grofflichig vorkommenden, relativ einheitlichen Solidago-canadensis-
Bestidnde ist von einer mittleren biologischen Vielfalt der Pflanzenwelt und damit
auch der Tierwelt auszugehen. Die Biotopqualitit hat sich im Vergleich zur Bewer-
tung von 1995 nicht wesentlich verdndert. Besonders geschiitzte Arten konnten im
Rahmen der Biotopkartierungen im Bereich der Baufldchen nicht ermittelt werden.
Griinzug und Grabenbereich bleiben unveréndert.

Die Eingriffsermittlung zum Geltungsbereich der 7. Anderung wird unabhéngig von
der Biotopaktualisierung vom bestehenden Baurecht und der danach moglichen Be-
bauung durchgefiihrt. Diesem liegt die Kartierung von 1994 zugrunde. Die Eingriffs-
beurteilung ist auf diese Darstellungen abzustellen.

Die sich ergebenden Anderungen werden im Rahmen der Eingriffsermittlung und der
Ausgleichskonzeption aufgezeigt. Dariiber hinausgehende Erhebungen und Untersu-
chungen sind nicht erforderlich.

Die vorhandenen, unter Baumschutzverordnung fallenden Béume sind im Vermes-
serplan dargestellt. Bei den Bdumen dominieren Robinien. Dariiber hinaus kommen
vor allem entlang der ehemaligen Erschliefungsstrafen einige alte Eichen vor. Bir-
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ken, Ahom-Baume Linden und einzelne Kiefern finden sich ebenfalls im Bereich der
geplanten Baufldchen.

Im Rahmen des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf wurden auf der gesamten Fliche des
Geltungsbereiches faunistische Untersuchungen durchgefiihrt. Neben Brutvogelarten
wurden Amphibien, Libellen, Wasserkédfer und Wasserwanzen untersucht. Im Be-
reich der ehemaligen Militdranlagen (Geltungsbereich 7. Anderung) konnten eine
Reihe von Vogelarten aufgefunden werden, die an oder im Gebéude briiten. Diese
sind mit Abriss der Gebdude verschwunden. Die Amphibien, Libellen und Wasserin-
sekten wurden im Wesentlichen im Bereich des Schwarzen Pfuhls kartiert, der nicht
Bestandteil des Geltungsbereiches der 7. Anderung ist.

Durch die in den rechtskriftigen Bebauungsplan iibernommenen griinordnerischen
Mafnahmen konnen die Eingriffe in den Tierbestand ausgeglichen werden. Im Rah-
men der 7. Anderung ist lediglich der sich ergebende Eingriff durch die héhere Ver-
siegelung zu betrachten (vgl. Eingriffsregelung).

Landschaft

Die Hochfliche des Teltow ist im Randbereich zum Urstromtal geprégt von einer
durch Gewdsser und Niederungen gepridgten abwechslungsreichen Landschaft. Der
Untersuchungsraum gliedert sich in diesen Bereich ein. Er war urspriinglich acker-
baulich genutzt, wies aber mit dem Schwarzen Pfuhl in Verbindung mit den Upstall-
wiesen und angrenzenden Waldflidchen eine landschaftliche Vielfalt auf.

Heute ist das Untersuchungsgebiet geprigt von bereits vorhandener Wohnbebauung
und noch offenen, im Wesentlichen ruderalen Fldchen. Merkzeichen sind die Allee
entlang dem Giiterfelder Damm, die noch vorhandenen kleinen Waldfldchen sowie
die das Gebiet gliedernde Griinanlage.

Mensch

Erholungssituation: Im B-Plangebiet befindet sich derzeit ein ca. 1 ha grofer ange-
legter Griinzug, in den Kinderspielbereiche eingebettet sind. Dieser erfiillt die Funk-
tionen einer wohnungsnahen Griinfldche fiir die anwohnende Bevolkerung. Nach der
Ausgleichskonzeption des Griinordnungsplanes zum rechtskréftigen Bebauungsplan
Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl®“ der Gemeinde Stahnsdorf soll der
Griinzug weitergefiihrt werden und im siidlichen Bereich in den angrenzenden Wald
gefiihrt werden.

Ziel ist es, auch diese Fldachen der wohnungsnahen Erholung der Bevolkerung zu-
ginglich zu machen und gleichzeitig 6kologisch hochwertige Fldchen zu schaffen mit
denen einerseits ein Biotopverbund von den Upstallwiesen zum Wald hergestellt
werden soll und andererseits der Ausgleich fiir die durch den Plan vorbereiteten Ein-
griffe realisiert werden soll.

Mit der Weiterfithrung des Griinzugs und der Schaffung von zusitzlich 2.850 m?
anzulegender Griinfldche ist der Bedarf fiir wohnungsnahe Griinfldchen, der sich aus
dem Bevolkerungszuwachs im Bereich der 7. Anderung ergibt, gedeckt (ca. 11 m?
Fliache pro EW).

Da dariiber hinaus im Gebiet Einzelhduser und Doppelhduser mit Gérten entstehen
sollen, werden weitere Flichen mit Funktionen zur wohnungsnahen Erholung nicht
benotigt.

23.11.2006 / Juli 2007 Sz+P



Bebauungsplan Nr. 16 . Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl” der Gemeinde Stahnsdorf. 7. Anderunc 35

Schallschutz: Der Schutz des Menschen vor schéddlichen Umwelteinwirkungen
durch Schall ist in den verschiedenen Lirmschutzverordnungen nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetz, der DIN 18005 zum Schallschutz im Stddtebau sowie der
TA Larm geregelt. Im Plangebiet ist einerseits der Verkehrsldrm und andererseits der
durch Planungen auferhalb des Geltungsbereiches der 7. Anderung vorbereitete mog-
liche Schul- und Sportanlagenlédrm zu beachten.
Zur Verkehrslarmbelastung liegt zum rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohn-
siedlung am Schwarzen Pfuhl* der Gemeinde Stahnsdorf ein Schallschutzgutachten
mit Hinweisen auf notwendigen Schallschutz an einzelnen Gebiduden vor. Die Fest-
legungen dieses Gutachtens fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung werden in den
Bebauungsplan iibernommen.
¢ Entlang des Giiterfelder Dammes ist ein Larmschutzwall mit einer Hohe von min-
destens 2 m iiber bestehender Geldndeoberfldche anzulegen. Dieser wird begriint.
¢ Dariiber hinaus werden fiir einzelne Geb#dudefronten, an denen die Richtwerte
nach DIN 18005 iiberschritten werden weitere passive Larmschutzmafinahmen in
Abhiéngigkeit von festgelegten Lirmpegelbereichen bestimmt.
¢ Fiir das Wohngebdude an der Karolinenstrafle, dass im Bestand erhalten werden
soll, gelten diese MalBlnahmen nur in Verbindung mit genehmigungsbediirftigen
Anlagen.

Im Rahmen der Untersuchungen zum Schallschutz fiir den rechtskréftigen Bebau-
ungsplan wurde auch der sich aus den Planungen zum Schulstandort sowie zum Le-
bensmittelmarkt (innerhalb des Geltungsbereiches des rechtskriftigen Bebauungs-
plans aber nicht im Geltungsbereich der 7. Anderung gelegen) ergebende Verkehrs-
larm betrachtet und in die Festsetzungen eingestellt.

Dariiber hinaus wurde ein Gutachten zur Belastung der Wohngebiete im Bereich der
7. Anderung durch geplante Sportanlagen und den dort verursachten Lirm erstellt.
Die an den Geltungsbereich der 7. Anderung angrenzenden Gemeinbedarfsflichen
mit Schulstandort und Sportfliche kann so geplant werden, dass die Immissions-
richtwerte der 18. BImSchV nicht iiberschritten werden. Hierbei sind bestimmte Ab-
stdnde der Sportfldche zur ndchstgelegenen Wohnbebauung einzuhalten.

Um die mogliche Ausrichtung von Schul- und Sportstandorten im angrenzenden Be-
reich nicht zu begrenzen, soll auf den Gemeinbedarfsflichen aber ein Larmschutz-
wall errichtet werden. Dieser wird auf Flachen auflerhalb des Geltungsbereiches der
7. Anderung entstehen. Die Errichtung des Larmschutzwalls wird durch einen stidte-
baulichen Vertrag geregelt. Demnach ergeben sich im Geltungsbereich der 7. Ande-
rung keine weiteren Erfordernisse zu immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen.

Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl* befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenk-
male.

Im Plangebiet und dessen Umgebung befinden sich keine Baudenkmale.

Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern auch die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu beriicksichtigen. Unter
Wechselwirkungen werden die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die
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Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafle. Diese Wir-
kungsgefiige sind bei der Umweltpriifung und der Beurteilung moglicher Eingriffs-
folgen mit zu betrachten um Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kon-
nen.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von derzeit offenen Bodenflichen zwangslaufig
zu einem Verlust der Funktionen dieser Boden. Dies zieht eine Verringerung der
Grundwasserneubildung ebenso nach sich wie eine durch die Versiegelung bedingte
starkere Aufheizung der Fldachen und damit eine kleinklimatische Verénderung. Mit
der Versiegelung von Boden geht ebenfalls der Verlust von Pflanzflache und Lebens-
raum einher.

In Verbindung mit den geplanten AusgleichsmaBinahmen — mit erheblicher Aufwer-
tung der verbleibenden Fldchen — sind die Umweltfolgen moglicher Wechselwirkun-
gen als gering zu beurteilen. Eine Verstirkung der Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet der 7. Anderung nicht zu
erwarten.

Zu beachtende weitere Regelungen nach anderen Rechtsgrundliagen
Natur- und Landschaftsschutz,

e Schutzgebiete nach BbgNatSchG, FFH/SPA RL
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Schutzgebietes nach Brandenburgischem
Naturschutzgesetz. Zu schiitzende Gebiete nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie
bzw. der Vogelschutzrichtlinie liegen nicht im Geltungsbereich der Planungen. Mit
Auswirkungen auf solche Gebiete ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu rech-
nen.

© Eingriffsermittlung

Die Auswirkungen auf die Umwelt sollen mit den dafiir beachtlichen Belangen in die
Planung eingestellt werden. Die Eingriffe in Natur und Landschaft sollen moglichst
minimiert werden. Mit den entsprechenden Festsetzungen, die — unter Abwégung —
aus der Anpassung der zum rechtskridftigen Bebauungsplan erstellten GOP iiber-
nommen werden, konnen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild weitestge-
hend ausgeglichen werden. Die Ausgleichsmafinahmen sollen im Geltungsbereich
der 7. Anderung realisiert werden.

° Besonderer Artenschutz

Nach derzeitgem Kenntnisstand sind keine besonders geschiitzten Tier- oder Pflan-
zenarten von der BaumaBnahme betroffen. Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligun-
gen mit den Anfragen zur Detaillierung des Umweltberichtes erfolgten auch keine
Hinweise auf mogliche Standorte besonders geschiitzter Tierarten.

Unabhéngig davon besteht nach § 42 BNatSchG das Verbot, wildlebende Pflanzen
und Tierarten der besonders geschiitzten Arten zu beschiddigen oder zu vemichten.
Auch ihre Nist-, Brut- Wohn- und Zufluchtsstétten diirfen nicht beschédigt oder zer-
stort werden. Bauvorhaben, deren Realisierung mit den genannten Vorschriften des
besonderen Artenschutzes kollidieren, bediirfen einer Entscheidung iiber eine Befrei-
ung gemil § 62 BNatSchG.

Sollten daher im Zuge der Baumafnahmen Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstitten
(geschiitzte Lebensstétten) besonders geschiitzter Tierarten aufgefunden werden, und
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deren Beseitigung zur Realisierung und Umsetzung der Planung unabdingbar sein,
wird gemiB Riicksprache mit dem LUA (am 14.11.06) aufgrund des bereits vorlie-
genden Baurechts, die Entscheidung iiber eine ggf. erforderlich werdende Befreiung
auf das Baugenehmigungsverfahren verschoben. Aufgrund des bestehenden Baurech-
tes liegt faktisch eine Inaussichtstellung der Befreiung vor.

7.2.2  Prognose der zu erwartenden Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der Planungen wird die derzeit bestehende Situation von Natur und
Landschaft im Gebiet verdndert. Auf der Grundlage von Minimierungs- und Vermei-
dungsmafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden, konnen die Auswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgiiter reduziert und wo erforderlich ausgeglichen
werden.

Erforderliche Vermeidungs- und MinimierungsmaB3nahmen, die sich aus der Ein-
griffsermittlung ergeben, werden in Kap. 7.2.4 benannt.

Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungs- und Minimierungsmaf3inahmen aufgezeigt sowie im
Hinblick auf ihre Erheblichkeit iiberpriift. Mogliche Eingriffe in die Schutzgiiter des
Naturhaushaltes werden im folgenden Kapitel aufgezeigt.

Dabei ist noch einmal darauf hinzuweisen, dass die Eingriffsermittlung nicht auf dem
Vergleich Realsituation und durch den Plan vorbereitete Eingriffe basiert, sondern
auf das mit dem Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl®, der
Gemeinde Stahnsdorf bereits bestehende Planungsrecht zu beziehen ist.

Schutzgut Boden

Bei Planrealisierung wird es real zu zusétzlichen Versiegelungen mit einem Verlust
von Bodenfunktionen kommen.

Der Versiegelungsanteil wird sich von derzeit rd. 3-4 % im heutigen Bestand auf ca.
60-70 % erhohen.

Insgesamt werden im Vergleich zum Bestand rund 30.000 m? Fldche neu versiegelt.
Im Vergleich zum bestehenden Planungsrecht erhoht sich der Versiegelungsanteil
jedoch kaum. Gemal der Versiegelungsbilanz des GOP ergibt sich im WA eine ge-
ringere Versiegelung von 1.887 m? Im Bereich der Verkehrsflichen erhoht sich die
Versiegelung um 3.170 m2. Somit ergibt sich, abziiglich einer moglichen Entsiege-
lung im Bereich der Karolinenstrafle eine reale Neuversiegelung von rd. 1.200 m?*
(WA:-1.848 m? + Verkehrsflache +3.171 m? abziiglich Entsiegelung 90 m?). Dariiber
hinaus bestehen auf der Flache weitere Versiegelungen unter der vorhandenen Vege-
tationsdecke, die nicht zu quantifizieren sind, aber im Rahmen der Erschliefungen
beseitigt wird.

Die mogliche zusétzliche Bodenversiegelung ist aufgrund der Zielsetzungen der Ge-
meinde zur Entwicklung eines gartengepridgten Wohngebietes mit seinen grundle-
genden stddtebaulichen und landschaftsplanerischen Umstrukturierungen nicht ver-
meidbar.

Aufgrund der im Plangebiet derzeit eingeschrankten Bodenfunktionen, der bereits
durchgefiihrten und noch durchzufiihrenden Entsiegelungen und der nach Planungs-
recht ohnehin zuldssigen Versiegelung im WA und im Bereich der Stralenverkehrs-
flache von rd. 27.800 m? ist davon auszugehen, dass die zusétzlichen Versiegelungen
zu Beeintrichtigungen fithren werden, die aber durch entsprechende Maflnahmen
auszugleichen sind.
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Schutzgut Wasser

Die moglichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser beziehen sich hauptséchlich
auf das Grundwasser. Die vorhandenen temporédren Oberfldchengewisser sind im
Rahmen der Baumafinahmen in den angrenzenden Bereichen angelegt worden. Die
zusétzliche Bebauung fithrt hier nicht zu Verdnderungen. Es werden im Rahmen der
Weiterfithrung des Griinzugs neue Wasserflichen angelegt. Somit wird die urspriing-
liche Griinkonzeption in Bezug auf Wasserfldchen in den Grundziigen beibehalten.
Das mit dem B-Plan vorbereitete Vorhaben beeintrachtigt den Wasserhaushalt mit
seinen Kriterien Oberflichenabfluss, Versiegelung und die daraus resultierende mog-
liche Versickerung sowie Verdunstung im Vergleich zum bestehenden Baurecht nur
geringfiigig. Die Groflen werden beeinflusst durch die Kriterien

¢ Versiegelungsgrad,

¢ Belag der Versiegelung,

e Moglichkeit zur Versickerung des Niederschlagswassers.

Die Versiegelung betrifft ca. 24.000 m? bzw. 60 % der W A-Flache und mit rd. 6.300
m? Verkehrsflichen zusitzlich ca. 10 % der Fldche.

Nach bestehendem Planungsrecht ist ein Versiegelungsanteil im Gesamtgebiet von
31.000 m? das sind rd. 48 % der Fldche anzusetzen, die Neuversiegelung betrédgt ins-
gesamt ebenfalls rd. 48 %.

Nach Planrealisierung ergeben sich demnach bezogen auf die Gesamtfliche keine
Verénderungen. .

Die durchgefiihrte Altlastensanierung wirkt sich zusétzlich positiv auf das Schutzgut
Wasser aus, so dass insgesamt eine erhebliche Beeintrdchtigung nicht geltend ge-
macht werden kann.

Schutzgut Klima/Lufthygiene

Mit den durch den Bebauungsplan zuldssigen Baukorpern und der moglichen Ver-
dichtung im Bereich der klimarelevanten Griinflachen kann es zum Verlust klimati-
scher Ausgleichsfunktionen kommen. Diese werden durch zusitzliche Geholzpflan-
zungen minimiert. Kleinklimatische Verdnderungen sind nicht auszuschlieBen.

Die stadtklimatische Funktion der Fldche verdndert sich durch den Verlust von Vege-
tation bei etwa gleich bleibender Versiegelung nur wenig. Auf Grund des verbleiben-
den Vegetationsanteils kann nach wie vor von hohen stadtklimatischen Funktionen
ausgegangen werden.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation wird sich durch die Planrealisierung mit
Wohnungsbau keine Verdnderung im Vergleich zum Bestand ergeben.
Luftschadstoffbelastungen durch den Verkehr sind aufgrund der Lage des Gebietes,
der Verkehrsstrome mit vorrangigem Ziel- und Quellverkehr durch die geplante Be-
volkerungszunahme im Gebiet nur in geringem Malfle zu erwarten.

Insgesamt ist aufgrund der geplanten Anderungen des Bebauungsplanes nicht mit
erheblichen Beeintridchtigungen des Schutzgutes zu rechnen.
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Schutzgut Biotope / Tiere und Pfianzen

Das Plangebiet liegt in einem siedlungsgepriagten, ehemals militdrisch genutzten Be-
reich. Die vorkommenden Biotoptypen spiegeln diese ehemaligen und die derzeit
bestehenden Nutzungen wider.

Bel Planrealisierung wird es im Bereich der W A-Fliachen, d.h. auf rund 37.000 m?
Flache zu Verdnderungen der Biotope kommen. Im Bereich der WA-Fldachen kénnen
einschlieBlich der Uberschreitungsmoglichkeiten durch Nebenanlagen ca. 22.368 m?
iiberbaut werden. Die iiberwiegend vorkommenden ruderalen Vegetationsbestdnde
teillweise, mit Robinienaufwuchs, werden durch gértnerisch gestaltete Griinanlagen
und private Girten mit entsprechenden gértnerischen Strukturen ersetzt. Auch im
Bereich der geplanten StraBenverkehrsflichen ergeben sich die genannten Anderun-
gen.

Nach bestehendem Planungsrecht sind die Flachen allerdings bereits als bebaut
anzusehen. Bezogen auf die planungsrechtliche Situation ergeben sich kaum Verédn-
derungen. Hier wéren im WA bereits ca. 24.255 m? Flache und im Bereich der Ver-
kehrsfladchen 3.129 m? Flache versiegelt. In der Bilanz bleibt der Versiegelungsanteil
etwa gleich. Somit ist, bezogen auf bestehendes Planungsrecht, nicht mit erheblichen
Eingriffen in das Schutzgut Biotope und Arten zu rechnen.

Verinderungen des Baumbestandes

Bei der Planrealisierung wird es dariiber hinaus zu Baumverlusten im Gebiet kom-
men. Diese konnen zum derzeitigen Zeitpunkt noch nicht abschliefend quantifiziert
werden.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes gehen voraussichtlich 70 Béume, die
unter den Schutz nach Baumschutzverordnung fallen, verloren. Diese Biume befin-
den sich iiberwiegend innerhalb der festgesetzten Baugrenzen. Insgesamt werden
jedoch im Gebiet 111 Béume neu gepflanzt.

Auswirkungen auf die Fauna

Insgesamt wird die Bebauung eine Anderung der Tierartenzusammensetzung im Un-
tersuchungsgebiet bewirken. Da die Flichen im Geltungsbereich der 7. Anderung
bislang jedoch iiberwiegend von Siedlungsbegleitern (Allerweltsarten) bewohnt wer-
den, sind die Auswirkungen aus naturschutzfachlicher Sicht zu vernachléssigen. Die
Vorkommen von Gebadudebriitern sind durch die bereits durchgefiihrten Abrissmal-
nahmen nicht mehr relevant.

Schutzgut Landschaft

Aufgrund der stddtebaulichen Neuordnung bei Realisierung der Planungen werden
insbesondere fiir das Schutzgut Landschaft Verbesserungen erreicht. Der Versor-
gungsgrad der Bevolkerung mit wohnungs- und siedlungsnahen Griinflichen wird
sich im Vergleich zur Realsituation verbessern.

Schutzgut Mensch

Erholungssituation: Die im Gebiet geplanten ¢ffentlichen Griinflachen sind in Tei-
len bereits realisiert. Sie werden nach Westen und Siiden erweitert. Zur Erholungssi-
tuation ergeben sich daher lediglich dahingehend Verdnderungen im Vergleich zum
festgesetzten Bebauungsplan, dass die geplante Einwohnerzahl mit dem B-Plan
Nr.16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* der Gemeinde Stahnsdorf, 7. Anderung
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im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan 16 vermutlich etwas geringer wird
und sich demnach der Versorgungsgrad der Einwohner mit siedlungs- u. wohnungs-
nahen Griinflachen im Plangebiet erhoht. In Bezug auf die reale Situation ergeben
sich weitere Verbesserungen. Die vorhandenen Brachfldchen sind derzeit kaum nutz-
bar; neue nutzbare Griinflaichen werden zusétzlich geschaffen. Durch den moglichen
Bevolkerungsanstieg ergibt sich real eine verstarkte Nutzung der Griinflachen. Die
Versorgung im Plangebiet ist aber aufgrund des gartengepriagten Wohnens gewéhr-
leistet.

Lirmbelastungen: Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben sich nach der
Schalltechnischen Untersuchung aus Verkehrslarmbelastungen fiir die Bevolkerung
im geplanten Wohngebiet. Diese werden durch die im Bebauungsplan getroffenen
Festsetzungen (textliche Festsetzung) so weit minimiert, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 einzuhalten sind.

Bei Beachtung der getroffenen Festsetzungen werden demnach keine erheblichen
Auswirkungen auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse fiir das Schutzgut
Mensch verbleiben.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Von der Planrealisierung sind keine Denkmale betroffen.

Zusammenfassende Umweltauswirkungen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planungen werden
nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beur-
teilt.

Tabelle:1 Zu erwartende Umweltauswirkungen und ihre Bewertung

Jeungen

Boden Verlust von Bodenfunktionen Aufgrund der be- | Ausgleich fiir Eingriffe
durch Versiegelung und Verdich- | stehenden Vorbe- |nach bestehendem Pla-
tung, Beeintrachtigungen der lastungen und des |nungsrecht (Ubernahme
Bodenfunktionen Planungsrechtes | von Festsetzungen des
(Grundwasserneubildung und nach Ausgleichs- |rechtskréiftigen Bebau-
Wasserretention) maBnahmen nicht |ungsplanes), sowie fiir

erheblich durch die Planidnderung
zusitzliche Versiege-
lungen

Wasser Reduzierung der Grundwasser- Aufgrund der be- | Ausgleich fiir Eingriffe

neubildungsrate, Beschleunigung | stehenden Vorbe- |nach bestehendem Pla-
des Wasserabflusses, Verlust von |lastungen und des |nungsrecht (Ubernahme
Oberflachenwasserretention Planungsrechtes | von Festsetzungen des
nicht erheblich | rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes), und fiir
durch die Plandnderung

zusitzliche Versiege-
lungen,
Klima/Luft Verﬁnderungen des ortlichen Aufgrund der Aufgrund der Inan-
Kleinklimas durch zusitzliche rechnerisch nicht | spruchnahme von fest-
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Uberbauung von Griinflichen erhOhten Versie- | gesetzten Griinflachen
und die damit verbundene Bo- gelung nach Plan- | Minimierungsmafinah-
denversiegelung realisierung im men durch Anlage zu-
Vergleich zum satzlicher klimawirksa-
bestehenden Pla- | mer Vegetationsstruktu-
nungsrecht ren erforderlich
nicht erheblich _
Biotope/ Verlust von ruderal gepréagten Aufgrund des Aufgrund der Inan-
Arten Biotopstrukturen und Lebens- bestehenden Pla- | spruchnahme von fest-
réumen nungsrechtes gesetzten Griinflachen
nicht erheblich | Minimierungs- und
Ausgleichsmafnahmen
durch Anlage von Griin-
flichen und Strukturen
im Baugebiet als neue
Lebensrdume
Landschaft | Neustrukturierung des Land- nicht erheblich Aufgrund der Inan-
schaftsbildes mit Potentialen zur spruchnahme von fest-
Aufwertung gesetzten Griinflichen
Minimierungs- und
Ausgleichsmafinahmen
durch Anlage von land-
schaftsgerechten Griin-
flachen und Strukturen
im Baugebiet
Mensch Immissionsbelastung der Wohn- | erheblich Festsetzungen im B-
bebauung durch Verkehrslarm Plan erforderlich, (wer-
den aus dem bestehen-
den Plan nachrichtlich
iibernommen.
Verlust von festgesetzten Griin- | erheblich Neugliederung der
flachen Struktur der Erholungs-
flachen
Kultur- und | Keine Beeintrachtigungen von nicht erheblich | entféllt
Sachgiiter | Denkmalen und Denkmalberei-
chen
‘Wechsel- Umweltfolgen moglicher Wech- | nicht erheblich entfallt
wirkungen | selwirkungen nicht vorhanden
7.2.3  Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist iiber die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in der Abwiégung gemil § 1a BauGB zu entscheiden. Dabei

ist die Eingriffsregelung auf erhebliche Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung, An-
derung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitpldnen hervorgerufen werden, anzu-
wenden.

Ausgleichsbediirftige Eingriffe sind bei Plandnderungen nur die, die durch Erweite-
rung der bisherigen planungsrechtlichen Festsetzungen oder Gegebenheiten entste-
hen. Fiir mogliche Eingriffe, die sich durch Realisierung des Bebauungsplans Nr. 16
,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf, 7. Anderung erge-
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ben, ist der Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Ge-
meinde Stahnsdorf, 3. Anderung als Bezngsgrundlage anzuiegen.

Fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und fiir das Landschaftsbild, — als Teil der
im Rahmen der Umweltpriifung zu betrachtenden Schutzgiiter — wird die aus dem
landschaftsspflegerischen Fachbeitrag entnommene Bewertung moglicher Eingriffe
durch die Plandnderung im Vergleich zur planungsrechtlichen Situation in der fol-

genden Tabelle dargestellt:

Tabelle 2: Bewertung moglicher Eingriffe im Vergleich der planungsrechtlich
moglichen Situation zur Neuplanung

Bewertungskriters

Versiegelungsgrad,
Natiirlichkeitsgrad des
Bodens
Archivfunktion des
Bodens

Verlust von Bodenfunktio-
nen durch Versiegelung
und Verdichtung, Beein-
trichticungen der Boden-
funktionen
(Grundwasserneubildung
und Wasserretention)

Nach Realisierung der Plan-
dnderung ist die zuléssige
Versiegelung insgesamt
gleichbleibend mit der der-
zeit moglichen Versiegelung

Allerdings werden durch das
erweiterte WA sowie die
zusitzlichen Verkehrsfld-
chen zusitzliche Versiege-
lungen erzielt, die nicht mit
den Versiegelungsanteilen in
den Griinfldchen gegenzu-
rechnen sind.

Dabher ist eine Neuversiege-
lung von 1.200 m? in Ansatz
zu bringen Diese wird als

- Eingriff,

gewertet, fiir die ein zusatz-
licher Ausgleich erforder-
lich wird.

Bodenverinderung von be-
reits stark vorbelasteten
Boden. Sanierung von Alt-
lasten ist im Zuge der Mafi-
nahme weitgehend erfolgt.
- kein Eingriff

Archivfunktion des Bodens
ohne Bedeutung
- kein Eingriff

Grundwasser-
neubildung
Empfindlichkeit ge-
geniiber Schadstoff-
eintrag

Wasser

Reduzierung der Grund-
wassermeubildungsrate,
Beschleunigung des Was-
serabflusses, Verlust von

| Oberflachenwasserretenti-
on

Es erfolgt rechnerisch keine
Neuversiegelung, damit
kann auch keine Beeintrich-
tigung der Grundwasserneu-
bildung anftreten.

Die vorhandenen Altlasten
wurden saniert.
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-~
)

- kein Eingriff

Faknsch keine Neuversiege-

Klima/ Frischluftentstehung/ | Verdnderungen des ortli-
Luft Vorhandensein von chen Kleinklimas durch lungen und keine dadurch
Frischluftbahnen mit | zusitzliche Uberbauung verursachten Verdnderungen
Funktionen fiir den von Griinflachen und die der Klimasituation
Luftaustausch damit verbundene Boden- | = kein Eingriff
Schadstoffe versiegelung
Bei Planrealisierung ergibt
Beeintrachtigungen des sich eine offene, gartenge-
Luftaustauschs durch Ge- | prigte Bebauung, der Luft-
bauderiegel austansch wird nicht wesent-
Tich verdndert.
- kein Eineriff:
Biotope / Ar- |Wert der betroffenen | Veranderung der bereits Faktisch kein Verlust von
ten Biotope stark anthropogen geprag- | zumeist gering- bis mittel-
Wiederherstellbarkeit | ten Biotopstruktur. wertigen Vegetationsbestan-
der betroffenen Bio- den, da neue bzw. grofleren
tope Baufelder nur in geringem
Bedeutung fiir den Mabe entstehen
|Biotopverbund - kein Eingriff:
Verlust von geschiitz- | Potentieller Verlust von
ten Tier- und Pflan- | Lebensrdumen besonders | gem. planungsrechtl. Situa-
zenarten geschiitzter Arten. tion ist nicht mit besonders
Verédnderung der Ar- geschiitzten Arten zu rech-
tenzusammensetzung nen
-> kein Eingriff
Verlust von Béumen nach
Baumschutzverordnung
-> Eingriff: Ersatzmal-
nahmen werden durch
Festsetzungen vorgegeben.
Keine Verminderung der
Biotopverbundfunktion des
Gebietes da faktisch keine
Nutzungsintensivierung
—> kein Eingriff
Kein Verlust von Brutstétten
fiir Geb4udebriiter
-> kein Eingriff
Veridnderung der Artenzu-
sammensetzung unerheblich
- kein Eingriff
Landschafts- | Strukturvielfalt und Abwertungen von Land- im Bestand geringwertiges
bild Natiirlichkeit der schaftsbildqualitdten durch | Landschaftsbild, wird durch
Landschaft Verdichtungen Schaffung von Griinflichen
Erholungseignung der aufgewertet
Landschaft —> kein Eingriff
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Freifldchenversorgung
Optische und akusti- | Verschlechterung der
sche Sidrreize Freifldchenversorgung

Erh6hung von Schallim-
missionen durch zusétzli-
chen Verkehr

Teilflachen werden fiir Er-
holung erschlossen und aunf-
gewertet; Freiflichenversor-
gung des Umfeldes wird
verbessert

- kein Eingriff

Fliche ist durch Schallim-
missionen durch Verkehr
vorbelastet, immissionsmin-
dernde Maf3nahmen werden

im B-Plan festgesetzt.
— kein Eingriff

Fiir die geplanten Anderungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 16 ,,Wohnsied-
Iung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf, 7. Anderung wurde festgestellt,
dass diese rechnerisch keine zusatzliche, zu der nach geltendem Planungsrecht ohne-
hin moglichen Versiegelung ermoglicht. Allerdings ist die Bilanz aufgrund der An-
rechnung von Versiegelungsanteilen im Bereich der Griinfldchen zu relativieren. Da-
her sind insgesamt 1.200 m? Neuversiegelungsfliche im Bereich der nach Planungs-
recht festgesetzten Griinfldche anzurechnen und auszugleichen.

Fiir die iibrigen Schutzgiiter ergibt sich kein zusétzlicher Eingriff im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes. Die nach geltendem Planungsrecht festgesetzten MafBnah-
men aus der Ausgleichskonzeption des Griinordnungsplanes sind im Rahmen der 7.
Anderung zu iibernehmen.

Mit der zusitzlichen Pflanzung von 24 Biaumen (von diesen konnen die 14 aus den
getroffenen Festsetzungen iiberschiissigen Biume abgerechnet werden, d.h. es ver-
bleibt ein zusitzliches Pflanzerfordemnis von 10 Bdumen) ist der durch die Plandnde-
rung zusitzlich verursachte Eingriff ansgeglichen.

7.2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Die Ermittlung von Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen er-
folgt im Rahmen der Eingriffsbewertung. Im Plangebiet finden aufgrund der pla-
nungsrechtlichen Simation Eingriffe durch zusétzliche Versiegelung von Flachen
sowie durch Verdnderungen in der Festsetzung von Baumstandorten im Vergleich
zum bestehenden Planungsrecht statt.

Neben den Maflnahmen, die sich aus der Gesamtkonzeption des Griinordnungsplanes
fiir den Teilbereich der 7. Anderung ergeben und die in den B-Plan zur 7. Anderung
zu iibernehmen sind, sind daher zusitzlich die folgenden MaBnahmen erforderlich:

e Als Ersatz fiir die zusétzliche Versiegelung von 1.200 m? sind zusétzliche Baum-
pflanzungen vorzunehmen. (Unter Bezugnahme auf die Handlungsanleitung zum
Ausgleich fiir Eingriffe des Landes Brandenburg (HVE) sind je Baum 50 m? Fla-
che anzurechnen). Demnach sind im Gebiet zusétzlich zu den nach bestehendem
Planungsrecht festgesetzten Biumen 24 Baume zu pflanzen. Dies wird durch Fest-
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setzungen im Bebauungsplan bestimmt. (Die nach den getroffenen Festsetzungen
iiberschiissigen 14 Baume sind anzurechnen).

7.2.5  Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiik-
rung der Planung

Bei nicht Zustandekommen der Planungen bleibt das bestehende Baurecht mit der
Moglichkeit der Errichtung von 3-geschossigen Wohngebauden bestehen. Die Be-
bauung weist eine etwa gleichbleibende Dichte bei hoheren Baukdrpern auf. Aller-
dings bleiben ca. 1 ha geplanter Griinfliche komplett erhalten. Dabei ist aber die
Realisierung dieser Griinfliche nur bei Zustandekommen der Bebauung moglich.
Erfolgt keine Inanspruchnahme des vorhandenen Baurechtes, werden die Fldchen als
Ruderalfldachen verbleiben und sich mittelfristig zu einem Robinienwildchen entwi-

ckeln. :

7.2.6  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten wurden im Rahmen der Flichennutzungspla-
nung iiberpriift. In der Abwégung wurde zugunsten einer Wohnbauentwicklung auf
diesen Fldachen unter Einbeziehung der ehemals vorhandenen militarischen Liegen-

schaften entschieden.

7.3 Zusitzliche Angaben
7.3.1  Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planungen aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Griin-
ordnungsplan znm rechtskrifigen Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf erstellt, der im Hinblick auf notwendige
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen auch fiir die Plandnderung zugrunde gelegt wur-
de. Auf dieser Grundlage wurde eine erneute Eingriffsfolgenabschitzung vorgenom-
men und moégliche zusétzliche Eingriffe ermittelt.

Dariiber hinaus wurden die Ziele der iibergeordneten Planungen bei der Ausgleichs-
konzeption beriicksichtigt.

Im Hinblick auf die Beurteilung der Schallbelastungen im Wohngebiet wurden ge-
sonderte Schalltechnische Gutachten erstellt, deren Ergebnisse als Festsetzungen in
den Bebauungsplan iibernommen wurden.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

7.3.2  Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfiihrung der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen wird durch die
Gemeinde erstmalig nach Realisierung der Bebauung iiberpriift. Eine weitere Uber-
priffung erfolgt nach 3 Jahren. Im Hinblick auf die mogliche Mobilisierung von
Schadstoffen im Bereich des Regenwasserauffangbeckens sollen hier in regelmafi-
gen Abstdnden Belastungsproben durchgefiihrt werden.

7.4 Aligemein verstindliche Zusammenfassung

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung
mit der zugehorigen Erschliefung. Die Umweltwirkungen liegen real vor allem im
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Verlust derzeit offenen Bodens mit seinen Bodenfunktionen durch Versiegelungen
und damit verbunden einem Oberflichenwasserabfluss und einer verringerten Grund-
wasserneubildungsrate. Die vorhandenen Lebensrdume mit Ruderalvegetation
werden sich verdndern.

Bezogen auf das bestehende Planungsrecht, nach dem die o.g. Umweltwirkungen
bereits reduziert bzw. durch erfolgte griinordnerische MaBlnahmen ausgeglichen sind,
ergibt sich eine Vermindernng festgesetzter Griinflachen, die gleichzeitig als Fliche
zum Ausgleich fiir Eingriffe in Nator und Landschaft fungieren sollten.

Rechnerisch kommt es dabei aufgrund der geringeren méglichen Baudichte trotz In-
anspruchnahme der Griinfliche nicht zu erheblichen, zusitzlichen Versiegelungen
und den damit verbundenen Umweltwirkungen. Insgesamt bereitet die Plandnderung
einen zusitzlichen Eingriff durch Versiegelungen auf 1.200 m? vor. Diese ist durch
die Pflanzung von Béumern auszugleichen.

Auferund der Vorbelastungen durch Verkehrsldarm auf dem Giiterfelder Damm erge-
ben sich im Plangebiet Immissionsbelastungen, die durch entsprechenden Festset-
zungen im Bebauungsplan minimiert werden kénnen. Mit Durchfiihrung der geplan-
ten Maflnahmen werden die Richtwerte nach DIN 18005 eingehalten.

Aufgrund der Bebauung ist eine neue Prigung des Landschaftsbildes zu erwarten.
Die geplanten Griin- und Freiflichen bilden neue Qualitdten sowohl im Hinblick auf
die Erholungssituation der Biirger als auch im Hinblick auf die Lebensraumfunktio-
nen.

Bezogen auf die Gesamtausgleichskonzeption fiir den bestehenden Bebauungsplan
und fiir die Plandnderungen sind Minimierungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen,
wie sie im Kap. 7.2.4 genannt sind, erforderlich.

Mit Durchfiihrung dieser Mafinahmen werden die Eingriffe in die Schutzgiiter ausge-

glichen.
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Einleitungsbeschluss zum BP Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf, 7. Anderung

Friihzeitige Beteiligungen nach §§ 3 u. 4 Abs. 1, mit An-
schreiben der TOB vom 1.11.05

Entwurfsbeschluss zum Bebauungsplanes Nr.16 ,,Wohn-
siedlung am Schwarzen Pfuhl® der Gemeinde Stahnsdorf,
7. Anderung in der Fassung vom August 2006

Beteiligung der Biirger gemél § 3 Abs. 2 BauGB
(Offentliche Auslegung)

Beteiligung der von der Anderung betroffenen Triger 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (mit Anschrei-
ben vom 29.09.2006)

Abwigungsbeschluss
Satzungsbeschluss

Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehorde mit
Malflgaben und Aunflagen :

“Emeute Beteiligung der beriihrten Behorden und der be-

troffenen Offentlichkeit

Satzungsédndernder Beschluss der Gemeinde zur Erfiillung
der Malgaben (Beitrittsbeschluss)

Ausfertigung/Bekanntmachung/ Inleraftsetzung
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