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1.1

Gegenstand der Planungsanderung
Ausgangslage

Der Bebauungsplan Nr. 16 der Gemeinde Stahnsdorf ,Wohnsiedlung
am Schwarzen Pfuhl* wurde von der Gemeindevertretung am
02.11.1995 als Satzung beschlossen und ist am 16.01.1996 in Kraft
getreten. Dem Bebauungsplan liegt das Ergebnis eines stadtebaulichen
Gutachterverfahrens zugrunde. Die sich daraus ergebende stéadtebauli-
che Konzeption wurde, den Winschen der Gemeinde folgend, dullerst
eng und nur mit wenigen Spielrdumen versehen in die rechtsverbindli-
che Bebauungsplansatzung umgesetzt.

Im Zuge der Vorhabenrealisierung ergeben sich nun fur kleinere Teilbe-
reiche einzelne Anderungsbediirfnisse, um die Bebauungsplanung vor-
habenkonkret anzupassen und die Zulassung der nunmehr konkret vor-
liegenden Einzelbauvorhaben stadtebaurechtlich zu gewahrleisten.
Anderungen werden unter anderem erforderlich, weil die in der ur-
spriinglichen Plankonzeption vorgesehenen Wegebreiten fiir eine
ordnungsgemalfe Erschliefung einzelner Baugrundsticke nicht ausrei-
chend sind. Es ergibt sich das Erfordernis, bei Verbreiterung dieser
Wege, die daran angrenzende Bebauung um das fur die Verbreiterung
erforderliche MafR? zu verschieben. Aultlerdem ist die straflenverkehrli-
che Anbindung des Plangebietes nérdlich der OPNV-Vorhaltetrasse an
die Sputendorfer Stralle wegen vorhandener Bebauung, wie urspriing-
lich vorgesehen, nicht realisierbar. Sie ist zu verlegen. Da der
Bebauungsplan - wie dargelegt - nur geringe Spielrdume der Uberbau-
baren Flachen zulafit, ist die Satzung entsprechend abzuandern, U. a.
zu diesem Zweck wurde bereits unter dem 28.08.1997 eine erste
Anderung der Planung durchgefiihrt. Mit gleicher Zielsetzung
(Veranderung der Stralenquerschnitte und Verlegung des Verlaufes
gemal der technischen und sonstigen Erfordernisse, Verschiebung der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen analog der  geédnderten
Verkehrsfilhrung, Anpassung der Festsetzungen zu Stellplatzen und
Tiefgaragen an die aktuellen Bedirfnisse des konkreten Planvorha-
bens) soll nun ein zweites Anderungsverfahren (2. vereinfachte
Anderung) durchgefihrt werden. Neben dem zuvor geschilderten
Anderungsumfang soll damit auch die bauplanungsrechtliche
Zulassung einer Seniorenwohnanlage und eines (nicht raumordnungs-
relevanten) Verbrauchermarktes im Plangebiet gesichert werden. Nach
den bisherigen Planfestsetzungen konnten diese Vorhaben zwar bereits
zugelassen werden, aus funktionalen Grinden werden jedoch kleinere
Modifikationen hinsichtlich der genauen Lage des Marktes (dieser wird
gegenuber der bisherigen Planfestsetzung um rund 8 m nordostwarts
verschoben) sowie hinsichtlich eines benétigten Verbindungstraktes
von 6 m Tiefe zwischen zwei Baukérpern der Seniorenwohnanlage er-
forderlich. SchlieRlich wird mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes
bezweckt, die Flachen fiir zusatzlichen tkologischen Ausgleichsbedarf,
welcher durch die bereits durchgefiihrte 1. Anderung der Planung her-
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vorgerufen wurde, abschlieRend im Rahmen der 2. Anderung planungs-
rechtlich abzusichern. Nach den Ermittlungen des Werner, Andreas und
Gregor Bos, Gesellschaft fir Landschaftsplanung, -analyse und -be-
wertung mbH, Berlin, im Rahmen der durchgefihrten ,Ergénzung zum
Grinordnungsplan Wohnsiedlung ,Am Schwarzen Pfuhl* betrégt das
Kompensationsdefizit aus der ersten Bebauungsplananderung 1.090
m?2.

Aus bauordnungsrechtlichen Griinden soll desweiteren partiell auf die
Festsetzung von Firstrichtungen verzichtet werden.

Lage und GréRe des Anderungsbereiches der 2. Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 erfalt vier raumlich
untergeordnete  Teilflachen des Gesamtgeltungsbereiches des
Bebauungsplanes.

Es handelt sich dabei im einzelnen um:

a) Flache A im Sudwesten des Plangebietes (Gemeindezentrum, Ver-
brauchermarkt, Seniorenwohnanlage).
Der Anderungsbereich umfafit eine Flache von rund 2,0 ha. Dies
entspricht ca. 5 % des insgesamt 35 ha groflen Gesamtbebauungs-
planes.

b) Flache B im sldlichen Drittel des Planbereiches (geplantes Schul-
zentrum, hier Ricknahme der (berbaubaren Grundstiicks-flache
zugunsten der Grunflache).

Der Bereich umfaftt eine Fldche von 144 m?.

c) Flache C sudlich (Baufeld 1) und nérdlich (Baufeld 3) des
Schwarzen Pfuhls. ;
Die Teilflachen sind insgesamt rund 2.800 m? grof3. Hier ist die An-
zahl der in der Planzeichnung eingetragenen Stellplatze und
Garagen zu korrigieren.

d) Flache D im nordéstlichen Viertel des Plangebietes (Baufeld 4,
nérdlich der OPNV-Vorhaltetrasse)
Die Teilfliche umfalt insgesamt 1,7 ha. Dies entspricht ca. 5 % des
Bebauungsplangebietes.

.Vorhandene Nutzungen

Die voranstehend aufgefilhrten Teilflachen der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes stellen, mit Ausnahme der Teilfldache C, bislang noch
unbebaute Bereiche dar. Eine Bebauung wird erst nach Abschlul® des
Anderungsverfahren dieser 2. Anderung des Bebauungsplanes analog
der dann bestehenden Festsetzungen mdglich sein.
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Die Teilflache A umfalit den Bereich der ehemaligen sowjetischen Lie-
genschaft an der Annastralle. Die Flachen wurden von bislang dort
bestehenden baulichen Anlagen berdumt. Sie sind nun einer sinnvollen
Folgenutzung zuzufiihren.

Die Bebauung der Teilflache C wird zur Zeit im Sinne des rechtsgulti-
gen Bebauungsplanes realisiert. Im Rahmen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes sind die Festsetzungen zur Anzahl der zuldssigen
Stellplatze dort den értlichen Bedurfnissen anzupassen.

Fur die Teilflaiche B besteht zur Zeit noch kein abschlieRendes Kon-
zept. Die Reduzierung der Uberbaubaren Flache im Rahmen dieser
Anderung zugunsten der ékologischen Bedingungen in diesem Bereich
hat jedoch keine nachteiligen Auswirkungen auf die spatere
Konzeptfindung.

Die Teilflache D ist auf dem Flurstiick 580 bebaut. Eine Realisierung
der urspriinglich dort vorgesehenen Stralle ist daher nicht mehr mog-
lich. Die Stralle wird auf die Flurstlicke 578, 579 und 596 verlegt.

Besitz- und Eigentumsverhiéltnisse

Die in Rede stehenden Flachen stehen vollstandig im Eigentum der im
Gebiet auftretenden [nvestoren.

Plangrundlage

Zu der Plangrundlage im MaBstab 1 : 1000 liegt die Bestatigung eines
im Land Brandenburg vermessungsbefugten Vermessungsingenieurs
vor, wonach der katastermafige Bestand im September 1995 sowie die
geometrische Eindeutigkeit der Festlegungen der neuen stadtebauli-
chen Planung als richtig bescheinigt werden.

Ziele und Zwecke der Bebauungsplanianderung

PlanungsanlaB und -erfordernis

Im Zuge der planerischen und konkreten baulichen Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 16 ,Schwarzer Pfuhl® hat sich gezeigt, dal} in
einigen Teilbereichen geringfligige Verschiebungen von Baufenstern
und Flédchen erforderlich sind, um insbesondere die beabsichtigte
stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplans umzusetzen.

Vor diesem Hintergrund wurde bereits die 1. Anderung des
Bebauungsplanes durchgefuhrt. Der sich daraus zusatzlich ergebende
naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf (ca. 1.090 m?) soll nun auf
Flachen innerhalb der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
abschlieBend abgedeckt werden. Auch zu diesem Zweck ist die
Durchfiihrung dieser zweiten vereinfachten Anderung der Planung er-
forderlich,

Generell sind in der sidlichen Hélfte des Plangebietes bislang unter
den geplanten Mehrfamilienhausern Tiefgaragen vorgesehen gewesen.
Fur Einfamilienhduser ware der Bau von Tiefgaragen aber wirtschaftlich
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nicht vertretbar. Die Festsetzung ist daher unangemessen und um die
optionale Zulassung von ebenerdigen Stellplatzen zu erganzen.
SchlieBlich sind die Regelungen zur Hauptfirstrichtung in den
Anderungsflachen A und D sowie zur zuldssigen Dachneigung in A an-
zupassen.

Im einzelnen wird diesbezuglich auf die Erlauterungen zu den Inhalten
der Bebauungsplanédnderung im nachfolgenden Kapitel 2.2 verwiesen.

Die vorgesehenen Abweichungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes lassen sich nicht auf dem Wege der Ausnahme oder
Befreiung gestatten. Eine solches Vorgehen sieht das Stadtebaurecht
nur im Einzelfall vor. Von daher ist eine férmliche Anderung der stadte-
baulichen Planung zwingend erforderlich. Da durch die Anderungen im
beabsichtigten Umfang insbesondere die Grundzuge der Planung nicht
berlihrt werden (§ 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB), kénnen diese im verein-
fachten Verfahren gemaflt § 13 BauGB vorgenommen werden. Dieses
entspricht den stadtebaurechtlichen Bestimmungen des BauGB.

Inhalt der Bebauungsplaninderung

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen Anlagen

Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen
sollen in vier Teilbereichen des rechtsgultigen Planes verédndert wer-
den.

Es handelt sich dabei um:

- die Uberbaubaren Flachen nordwestlich an die Grunanlage des
kinftigen Gemeindezentrums angrenzend (Verbrauchermarkt),

- die Uberbaubaren Flachen norddstlich an die Griinanlage des
kiinftigen Gemeindezentrums angrenzend (Seniorenwohnanlage),

- die Uberbaubaren Flachen nordwestlich der OPNV-Vorhaltetrasse
und norddstlich an den Anderungsbereich 1 angrenzend,

- die Uberbaubaren Fldchen am noérdlichen Rand des kinftigen
Schulzentrums.

Folgende Anderungen sind im einzelnen vorgesehen:

Zu 1. Anstrich:

Norddstlich der Grinanlage am Gemeindezentrum soll die dort vorge-
sehene Uberbaubare Grundstlicksflache fir einen Verbrauchermarkt
um ca. 8 Meter nordostwarts verschoben werden. Die stddtebauliche
Konfiguration soll dahingehend veréndert werden, daf aus dem bislang
L-formig anzuordnenden Gebaude ein querrechteckiges Gebaude mit
einer Kantenldnge von rund 40 x 25 Meter entwickelt werden kann. Die
festgesetzte maximal zuldssige Grundflache von 1,000 m? bleibt unver-
andert erhalten. Die Stellplatzanlage wird angepaldt (siehe 2.2.2, 2. An-
strich). Es entfallt die fir ein dreigeschossiges Punkthaus vorgesehene



Uberbaubare Grundstiicksflaiche nordéstlich des kunftigen Verbrau-
chermarktes.

Die Uberbaubare Grundsticksflache fur das zweite Punkthaus auf
diesem Grundstlcksteil wird nordostwarts um ca. 20 Meter verschoben,
Die dort festgesetzte Stellplatzflache fur 14 St riickt an die Stelle des
Punkthauses. Dadurch wird ein besserer Immissionsschutz zwischen
Verbrauchermarkt und Wohnhaus erzielt.

zu 2. Anstrich: _

Nordostlich der Grinanlage vor dem kilinftigen Gemeindezentrum ent-
halt die Planzeichnung des rechtsglltigen Bebauungsplanes zwei Uber-
baubare Grundsticksflichen fur eine dreigeschossige Bebauung,
welche jeweils L-formig winklig aufeinander zulaufend vorgesehen
waren. Es fehlt jedoch zwischen beiden Gebduden eine Verbindung.
Diese soll nun in der Planzeichnung in Form einer zusatzlichen uber-
baubaren Grundstucksflache von rund 25 m? zur Errichtung eines Ver-
bindungstraktes fur die dort vorgesehene Seniorenwohnanlage nach-
getragen werden. Die im rechtsgtiltigen Bebauungsplan fur den Bereich
der geplanten Seniorenwohnanlage getroffenen Festsetzungen zur
Hauptfirstrichtung sollen entfallen. Es entstehen stédtebaulich
differenziert ausgestaltete Baukorper, die nicht der bisherigen
pauschalen Festsetzung der Hauptfirstrichtung entsprechen.

zu 3. Anstrich:

Im Bereich nérdlich der OPNV-Vorhaltetrasse, nordéstlich des
Anderungsbereiches 1, ist die dort auf dem Flurstick 580 vorgesehen
gewesene Stralle nicht realisierbar. Es wird eine Verlegung um rund 20
Meter sldostwarts erforderlich. Die angrenzenden, im Bebauungsplan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind analog zu ver-
schieben.

Entlang der Sputendorfer Stral3e ergibt sich stiddstlich der kunftigen Er-
schlieRungsstralle das Erfordernis, auf das dort auf dem Flurstick 578,
579 und 580 vorgesehene dreigeschossige Punkthaus zu verzichten.
Gleiches gilt fur die beiden Punkthauser am nérdlichen Ende des Flur-
stickes 596. Es werden alternativ Reihen- und Doppelhduser parallel
zur Sputendorfer Strale angeordnet. Die Festsetzung der Uberbauba-
ren Grundsticksflache erfolgt in der gednderten Planung analog.

Auf die Festsetzung von Zeltdachern in diesem Bereich wird generell
aus bauordnungsrechtlichen Grinden verzichtet. Es sind nunmehr
durchgehend einheitlich Satteldacher vorgesehen.

zu 4. Anstrich:

Der ndrdliche Bereich des geplanten Schulzentrums soll zugunsten der
Erweiterung des Griunzuges (Ausgleich fur die verlorengehende Griin-
flache sudlich des kunftigen Gemeindezentrums — siehe 2.2.3) um 144
m? Flache zurickgenommen werden.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Anderungen nicht be-
ruhrt. Es entsteht keine Mehrversiegelung.



2.2,2 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen

5 Die Planzeichnung des rechtsgtltigen Bebauungsplanes enthalt
u.a. Umgrenzungen der Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze
und Garagen, wobei hinsichtlich der jeweiligen Zweckbestimmung
Stellplatze (ST), Garagen (GA), Tiefgaragen (TGa) und Carports
(CP) unterschieden werden. |
Hinsichtlich der Zweckbestimmung TGa soll es im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes kinftig generell moglich sein, wahl-
weise zusatzlich oder alternativ (nach den jeweiligen
Erfordernissen) oberirdische Stellplatze oder Tiefgaragen inner-
halb der bestehenden Flachenumgrenzungen herzurichten. Die
Planzeichnung ist dahingehend zu andern, daf} hinter den Ein-
schrieb , TGa" mit einem Schragstrich die Zweckbestimmung ,St"
zusatzlich zu kennzeichnen ist. Desweiteren sind die textlichen
Festsetzungen nach Ziffer 1 ,Art der baulichen Nutzung" um eine
Ziffer 1B ,Stellplatze und Garagen" zu-ergd@nzen. Die textliche
Festsetzung lautet dann diesbezdglich:

,1B. Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In den Bereichen mit der Festsetzung TGa/St kénnen
Stellplétze ausgefihrt werden als Tiefgaragen oder eben-
erdige Stellplgtze.”

Die Umgrenzungen der Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Carports bleiben unberihrt.

Es entsteht durch diese Anderung keine zusatzliche Versiegelung
im Plangebiet, da das MaR der baulichen Nutzung (zulassige
Grundflache) nicht verandert wird.

- Die beiden Baufelder nérdlich (Baufeld 3) und sidlich (Baufeld 1)
des Schwarzen Pfuhls, soweit sie unmittelbar an die Lindenstrale
angrenzen, enthalten detaillierte Festsetzungen zu der Anzahl von
Stellplatzen und Garagen sowie Carports, welche so nicht reali-
siert werden konnten. Aus der Planzeichnung sollen daher die
dargestellten Stellplatzanordnungen entfernt werden. Es soll ein-
getragen werden:

Bereich sidlich des Schwarzen Pfuhls (Baufeld 1):
(von Sitden nach Norden)

- anstelle von 14 Ga und 4 St: 15 Ga und 3 St, _
- anstelle von 5 St, 3 Stund 14 Ga: 6 St, 3 Stund 12 Ga,
- anstelle von 17 Ga: 14 Ga.



Bereich nordlich des Schwarzen Pfuhls (Baufeld 3):
(von Stden nach Norden)

- anstelle von 13 Ga: 8 Ga und- 4 St,
- anstelle von 12 CP, 4 Stund 13 P: 29 St.

Die Flachenumgrenzungen bleiben unverandert erhalten. Es ent-
steht keine Mehrversiegelung.

- Hinsichtlich der Stellplatzanlagen fir den geplanten Verbraucher-
markt (siehe 2.2.1) ist die Flachenumgrenzung fiir die Stellplatz-
anlage auf den Bereich sudlich des Verbrauchermarktes zu be-
schranken. Anstelle der Festsetzung 24 St und § St ist zu kenn-
zeichnen: 37 St und 20 St fur Fahrrader.

Sudlich des geplanten Gemeindezentrums werden fir das Ge-
meindezentrum Flachen flr einzelne Stellplatze sowie fur die Zu-
gangsrampen und Treppen erforderlich.

In die Planzeichnung ist anstelle der &ffentlichen Griunflachen auf-
zunehmen:

- Flache fiur Nebenanlagen, Zweckbestimmung Treppen- und
Rampenzugang Gemeindezentrum,

- Flache fur 12 St,

- Feuerwehrbewegungsflache.

Der Ausgleich fur die verlorengehende Grinflache wird geman
2.2.3 geschaffen.

2.2.3 Griinflichen

Folgende zusatzliche offentliche Grinflachen sind vorgesehen und in
der Anderungsplanung festzusetzen:

im Bereich des geplanten EDEKA-Marktes auf dem Flurstick 644:
ca. 495 m? durch den Wegfall des Punkthauses (Ausgleichsflache
Nr. 2.1 der Ergdnzung zum Grunordnungsplan der Werner, Andreas
und Gregor Bos GmbH),

am sldlichen Rand des éffentlichen Griinzuges in Ergdnzung der
dort tropfenfdrmig abgegrenzten Grunanlagen (Flurstiick 644) 964
m? (Ausgleichsflache Nr. 2.2 der Erganzung zum Griinordnungsplan
der Werner, Andreas und Gregor Bos GmbH),

" - im nordlichen Teil der Uberbaubaren Grundsticksflache des
Schulstandortes: ca. 144 m? (Ausgleichsflache Nr. 2.3 der
Erganzung zum Grunordnungsplan der Werner, Andreas und
Gregor Bos GmbH),
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- aus Teilflachen der Flursticke 578, 579 und 596: ca. 248 m?; (Aus-
gleichsflache Nr. 2.4 der Ergdnzung zum Grunordnungsplan der
Werner, Andreas und Gregor Bos GmbH).

Es gehen verloren:

- Sudlich des kiunftigen Gemeindezentrums 738 m? Grunflache fir die
Festsetzung von 12 Stellplatzen und zweier Rampen fiur den Zu-
gang des Gemeindezentrums (siehe 2.2.2) sowie einer Feuerwehr-
bewegungszone.

Ortliche Bauvorschriften

Die im rechtsgultigen Plan enthaltene textliche Festsetzung 5.1

(zulassige Dachneigung) ist dahingehend zu ergénzen, dal fur die Be-

reiche der geplanten Seniorenwohnanlage Dachneigungen von
mindestens 15 und maximal 50 Grad zulassig sind (bislang mindestens

30 maximal 50 Grad).

Auswirkungen der Bebauungsplandnderung

Die vorgenommenen Anderungen - wie dargelegt - fihren nicht zu einer
grundlegenden Veranderung des dem ursprunglichen Bebauungspla-
nentwurf zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzepts. Die erlauterten
Anderungen beriihren nicht die Grundziige der Planung, sondern haben
lediglich. geringfligige Verschiebungen innerhalb der Flachen zum In-
halt. Art und Mal} der baulichen Nutzung, die stéadtebauliche Figur, die
angedachte ErschlieBung, die Zuordnung der Freifldichen zu den
Grundsticken sowie die gestalterischen Grundsétze der Bebauung
werden nicht verandert.

Durch die 1. und 2. Anderung der Festsetzungen des B-Planes gehen
ca. 1.983 m? offentliche Grinflache verloren. Vor diesem Hintergrund
werden im Zuge der Anderungen &ffentlich nutzbare Grinflachen
geschaffen, die bislang als Bauland ausgewiesen waren. Dabei handelt
es sich um insgesamt 2.006 m2,

Die auf den Ausgleichsflachen festgesetzten landespflegerischen Malf3-
nahmen gliedern sich an das Konzept des zum Bebauungsplan Nr. 16
erstellten Grinordnungsplanes (Stand Februar 1996) an. So entstehen
neue Mahwiesenbereiche mit Einzelbaumpflanzungén, ein Streuobst-
wiesenbereich wird erweitert und eine wertvoller Geblschbestand kann
grof¥flachiger als bislang vorgesehen erhalten werden.

Die im Zuge der beiden Anderungen des Bebauungsplanes stattfinden-
den Flachenverluste kénnen durch die Ausgleichsmafnahmen an an-
derer Stelle innerhalb des Planungsgebietes kompensiert werden. Der
Eingriff ist als ausgeglichen anzusehen.

Es verbleiben nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes,

' hervorgerufen durch zusétzliche Flachenversiegelung im Geltungsbe-

reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes, abschlieBend nach
Durchfiihrung der 2. Anderung nicht mehr. -

#8E



Diesbeztglich wird auf die zusammenfassende Darstellung der
Anderungen, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und die Gesamtein-
schatzung Eingriff/Ausgleich der Ergénzung zum Grlnordnungsplan
Wohnsiedlung Am Schwarzen Pfuhl* der Werner, Andreas und Gregor
Bos GmbH, Berlin, verwiesen.

Auch ansonsten entstehen nachteilige Auswirkungen auf die Verwirkli-
chung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes erkennbar nicht.
Vielmehr kann der Bebauungsplan nur nach Durchfuhrung der vorlie-
genden Anderungen auch tatsdchlich weiter realisiert werden.

Im Teilbereich D der Anderung steht ndmlich die vorhandene Bebauung
der Umsetzung der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
entgegen. _

Im Teilbereich C der Anderung dient die vorzunehmende Anderung
ebenfalls der Anpassung an den 2zwischenzeitlich bereits in
Realisierung befindlichen Bestand.

Im Teilbereich A der Anderung I&Rt sich die, von der Gemeinde aus-
dricklich gewiinschte Seniorenwohn- und —pflegeanlage ebenfalls nur
auf der Basis der vorliegenden Anderungsplanung realisieren. Gleiches
gilt dort fir den u. a. zur Versorgung des Gebietes projektieren Ver-
brauchermarkt.

Die Anderungen im Eingangsbereich des geplanten Gemeindezentrums
(Beriicksichtigung der erforderlichen Kurzzeitstellplatze sowie die Ein-
planung von Treppen und Rampenzugéngen zu dem Geb&dude) ent-
stammen den Forderungen des Landkreises Potsdam Mittelmark und
sind hinsichtlich etwaiger Auswirkungen als marginal zu bezeichnen.
Die verlorengehende Grunflache wird ausgeglichen. Diesem dient die
Reduzierung der Uberbaubaren Grundstiicksflache und die Erweiterung
des Grlnzuges im Teilbereich B der Anderung.

Die Zulassung ebenerdiger Stellplatze optional zu festgesetzten
Tiefgaragen tragt u. a. mit dazu bei, fur breite Bevélkerungskreise er-
schwinglichen Wohnraum im Plangebiet realisieren zu kénnen. Eine
zuséatzliche Versiegelung wird hierdurch nicht hervorgerufen, da das
festgesetzte zulassige Mal der baulichen Nutzung grundséatzlich nicht
verandert wird.
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7. Jahrgang 14. April 1998 Sonderdruck

Amtliche Bekanntmachung

Genehmigung der 2. Vereinfachten Anderung des Bebauungspla'n'és Nr. 16 der
Gemeinde Sfahq‘sdorf fiir das Gebiet ,,\Yohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl"

Die Satzung tiber die 2. Anderung des Bebavungsplanes Nr. 16 fiir das Gebiet ,, Wohnsiedlung
am Schwarzen Pfuhl® wurde am 26.03.1998 von der Gemeindevertretung Stahnsdorf

beschlossen.
Eine Genehmigung oder Anzeige dieser 2. Anderung nach § 13 BauGB ist nicht erforderlich,

da alle Beteiligten mit der Anderung einverstanden waren,

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung der 2, Anderung in Kraft,
Der genehmigte Bebauungsplan und seine Begnindung werden in der Bauverwaltung des
Amtes Stahmsdorf, Schulzenstrae 4-6, 14532 Stzhnsdorf, wéhrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten, iiber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen

Auskunft erteilt.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 S.1 Nr.1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Méangel der Abwégung sind unbeachtlich, wenn die Verletzung der
Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jalres, die Méngel der Abwigung
nicht innerhalb von sieben Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentiber der
Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder
den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).

Stahnsdorf, den  15. 04, 499§

Amt Stahnsdorf
Der Biirgermeister als Amtsdiektor

Muhsold




