wurde durch die

LEGENDE VERFAHRENSVERMERKE Die Satzung des Bebauungsplans in der Fassung A‘/(
- AZ: N L AQ..

1. Art der baulichen Nutzung . . o ' 03 03 éé”{’(: . héhere Verwaltungsbehsrde mit Schreiben vom ... 0.
(§5Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Die Gemeindeveriretung hat in ihrer Sitzung am ...\ (Rt & .. die Aufstellung des m%i A-Auflag d-Hinweisen genehmigt.
Bebauungsplans beschlossen. Der Beschluss ist am .. <3, 4. . b 2: st ... im Amisblatt fur die y Ja 3 4

1.1. Allgemeines Wohngebiet : o
1§ 4 BauNVO) Gemeinde Stahnsdorf ortstiblich bekannt gemacht worden.

. Stahgsogf;;gleQ”.sﬂg?f..ZQ‘.,;zt?:?Q. i &(/w
2. MaB der baulichen Nutzung e N 7. L/ /

(§ 5Abs. 2 Nr. 1,§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Albers

Burgermeister

. 2.1, Grundflachenzahl 0,2 Albers
Dénkmalbereich Burgermeister
Dorfanger &tahnsdorf" nachrichtlich geschitztes Bodendenkmal 2.2. Zahl der Vollgeschosse
"Historischer Ortskern von Stahnsdorf" als HéchstmaB Il e = 3 .
(BD 30411) Die fur die Raumordnung zustéindige Stelle ist mit Schreiben vom 8. 03 155’(»{ betei-

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ligt worden. =
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) . Stahnsdad, den ,’?%f‘;,i&”?b’
3.1. Offene Bauweise Q oca. Ar{"fg SRENDES : .
3.2. Einzelhaus E A &207 4 g Albers
Albers
3.3. Baugrenze o ched S Birgermeister

Burgermeister

4, Verkehrsfléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. é BauGB)

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am t}g 0?’9“{}0} ........ den Vorentwurf des

Joersi MaB ) i am ..
plomnichizplan {ohawibaRitak] 4.1. StraBenverkehrsflachen - - Bebauungsplans in der Fassung .../ @ L9CFk. .. beschlossen und die Beteiligung gemaf Die MaBgabenerfillung wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehdrde am .
privat ) ; § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB besfimmt. bestdtigt. T
TEIL B- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stahnsdorf, den/j”‘f?’ﬁ?‘g&ﬂ: ,,,,, Stahnsdorf, den vvvovvieveeiiiiin,
In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 4.2. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung DL AN ! { (// A Sie
innerbefrieblicher W D
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN SISESISIEE S Albers Albers
‘ BUrgermeister ’ BUrgermeister
. 5. Grinflachen !
1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGR) e
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1-15 BauNVO) e i S : | Privat
Zweckbesti : — .
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird fesigesefzt: weGResimmung Die frihzeitige Beiei‘llgung der Offentlichkeit gem&f § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom Der Bab lan. bestehend dor Bl ch id ond e
1. Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO) ’1731;737@2(,7@?/‘ ,,,,,,,,,,,, bis einschlieBlich 341)4;200? ‘‘‘‘‘ e statt. Die ffentliche er Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begrindung wird hiermit ausge-
1.1, Ausschluss bestimmter Arten von allgemein zuléssigen Nutzungen Reftessort  lardavelts IEHE Auslegung ist ortsiblich im {Am’rsblc‘rlf.fur die ?ememde Stahnsdorf am 7. G708 F
(§ 1 Abs. 5 BauNVO) bekannt gemacht worden. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager sffentlicher
Die im § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen for sporfliche Zwecke sind Belange geméB § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom /7'95225707 Siewurdenzur | fSieBBliledd B\ s
nicht zuldssig. 6. MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung Albers

1.2, Unzulssigkeit von Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

nach § 2 (4) BauGB aufgefordert.

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Birgermeister

Die im § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen O00000g ( 0
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe Anpflanzen von Stréuchern L ooonacd | mawe e
- Anlagen fur Verwaltung Albers ) ) )
. Garenbaubetriebe 7. Seitige Planasishen Burgermeister Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver
Tankstellen wdhrend dgr DieE\s’rsfjuqnden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind nicht zulassig 7.1. Mit Geh-, Fahr- und Leitungen zu belastende Flachen sind am .37, 62 8807 oo, im Amtsblatt for die Gemeinde Stahnsdorf ortstblich
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Die Abwiigung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus der frihzeifigen Befeiligung der bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
2. Maf der baulichen Nutzung Gehrecht G Offentlichkeit sowie der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager sffentlicher Belange von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méingeln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 16-21 BauNVO) Fahrrecht F erfolgte in der Sitzung der Gemeindevertretung am .2@,_(?»?%92[7497 (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Edéschen von Entschidigungsanspriichen
2.1.  Fur die Hauptgebsude werden eine maximale Trauthdhe von 6,50 m und eine maximale Leitungsrecht L Stahnsdord. d y i 72 2opfo i {5 44 BautB} Hngewisssh worder
_ y . . . ahnsdorf, den /.0 Latn & e .
Firthahis Vol 10,0 Ukeirder trithlaren Gelordshsha vani28;70 1 DHEN 7.2. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans | ke | {(""ﬂ- B,fﬁf)’%ﬂ«fﬁ ....... in Kraft getfrefen.
SKgRaRE. (§ 9 Abs. 7 BauGB) | IS /Sieg en &7, G- 20...
EN
3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléichen g
% . .
(§9 Abs. T Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) 7.3. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ’“\%;% BUrgermeister
3.1.  Abweichend von der in § 22 (2) BauNVO beschriebenen maximalen Gebéudelénge von nach der Art der zulasigen Nufzung \ 7 3 ) '
SN , L o e ) (§ 1 Abs. 4 BauNVO) X / Burgermeister
50 m fur die offene Bauweise, soll hier die Gebéudeléinge 20 m nicht tberschreiten. ’\é 0. ped D M
) Die Gemeindevertretung hat am , 4. Lt & 06T ... den Entwurf des Bebauungsplans in 2
3.2 Ein Uberschreiten der B die die Gberbaubare Grundsticksflache in nordwestich o
- E!nh ersg reiten .er .q:grelrjze., iedlie Ubsrbaubare Grungsilickstienein norwestiicnsr der Fiassung ..... ; 7&5&5“9‘2&"\9 ...... einschlieBlich Begrindung gebilligt und die Beteiligung
ichtung begrenzt, ist nicht zuldssig. Neehiehtlichs Dbsrrahme der Offentlichkeit gem&B § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger
4.  Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden tffentlicher Belange gemtf § 4(2) BouGB beschiossen: '
Gl gho QGB g 9 Der Bebauungsplan liegt teilweise im Bereich des Bodendenkmals Stahnsdorf, den %9{3220«70’ Die verwendene Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafiskatasters vom 21. Juli 2010
] s. 1 Nr. 6 BauGB ) "Historischer Oriskern von Stahnsdorf' (BD 30411). r—-w\\ (/// &w und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plétze vollstindig
4.1, Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig. 2\ i BB Nt / /) nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen Bestandteile geometrisch einwandfrej/
5. Privats Grinfldche U.mgrenzung von Gesamfunlugen (Bodendenkmale), Albers § Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in der Orflichkeit ist einwandfrei maglich.
P —— die dem Denkmalschutz unterliegen . " é . ﬂe(c(:z don O2 p/}z 20{0
s. 1 Nr. au Urgermeister Lyt o, den S SR 4 e i g
5.1. Innerhalb der privaten Grinfliche F 1 mit der Zweckbestimmung Reitsport / =
Plerdeweide ist Umgrenzung der Denkmalbereichs "Dorfanger Stahnsdorf! ' : 4'(\ v
- die Errichtung eines Reitplatzes und / oder eines Auslaufplatzes mit einer Gesamtgrund- B B ds Bsbewusranlans i Famsung 72}““& Qﬂ{?ﬁ <onlsils Beprandong (/ . %, L4 ObVi
flache bis max. 800 m? zuléissig. Planzeichen ohne Normcharakter haben in der Zeit vom A€.0C 209 blsemschheﬁhchéb){’:r 2eC:F { /}?g}?@i{‘
52 vl s St 2 e - o Curmeis e, vt o et o e | o Y
e ebgude- Bestan ' ’ " v Q@ 3 ;
Pferdeweide ist ' ‘ o 7.3.  Im Allgemeinen Wohngebiet sind séimtliche Pkw-Stellflschen mit einem Belag zu ver- Stréucher Die Fest der Dachi i deribachns: | bt hautb / sttentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von \-{; X & *
- die Errichtung eines Reitplatzes und / oder eines Auslaufplatzes mit einer Gesamtgrund- sehen, der wasser- und luftdurchléissig ist. Die Befestigungen, die die Wasser- und " ' NOS— 8.2, ie Festsetzungen der Dachform und der Dachneigung gelten nicht fur Dachaufbauten, Nutzungsschablone: edarriarn sehriilcl odarzor Nisdsreehnit vorgabtacht sirdan Rnan, ensubiidham Al "‘g'. o‘}‘
flache bis max. 800 m? e ) , ) Ornus sanguinea oter Hartriege Garagen und Nebenanlagen sowie fur untergeordnete Vorbauten im Sinne von . 24 459 Dany S
) L ) o Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern, wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphal- A- Art der baulichen Nutzung A B fur die Gemeinde Stahnsdorf am ;"C))’."’(g&? ............... bekannt gemacht worden. )
- ein ub]e(;dazhfe;'”Frésnz sowie ein Gerdteschuppen mit einer Grundfléche von jeweils fierung oder Betonierung, sind nicht zuldssi. Corylus avelllcxna Haselnuss § 6 Abs. 7 BbgBO. CB: éurtlni'l;;zsgg:;ﬁrosse —=T Die Behbrden und sonstigen Tréiger ffentlicher Belangs sind mit Schreiben vom 2 3
max. 10 m? zuléssig. it i iqriffi A i f S i ; N - ] )
g 74, o alle Argasingss s olgards Mindestualiision zuverwenden: Crataegus laevigata Zweigriffiger Weifidorn 8.3.  Die Dacheindeckung ist in roten bis rotbraunen oder anthazifarbenen matten kera D. Bauweise : zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforderi wordin.
5.3.  Eine Bebauung der privaten Grinflachen mit Baukérpern ist unzuléissig. Befestigungen sind L ——r Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdom mischen Ziegeln, Dachsteinen oder Schiefer auszufuhren. E- zulgssige Hausform Stahnsdorf, den /%7-22‘7/0 z
nur zum Zweck der Erholung zulassig (Spielgerdte, Durchwegungen, Aufenthalisbereiche Siauchsr (50100 e, Euonymus europaea Spindelstrauch 8.4.  Die Fassadenfléche, einschlieBlich Sockel, sind glatt zu verputzen oder mit roten oder / ' 0
und Gerdteschuppen mit einer Grundfléche von jeweils mox. 10 m?, Wasserfléchen mit Erelosalnue Faulbaum gelben Klinker zu errichten. [ AR e e e g s
nicht mehr als 100 m3 Beckeninhalt als Nebenanlage zu einem Wohngebéiude. . i . Albers
Pflanzliste: Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 8.5.  Sockelflachen sind dunkler und vorstehende Fassadenelemente sind heller als Fassa- - =
6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten B&ume Prunus spinosa e denfléche obzusetzen. Srosmmerter
2dvme’ p Schlehe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Acer campestre Feld-Ahorn Rhamniusedtharfica Purgier-Kreuzdom Rech‘rsgrundlogen
6.1.  Die Verkehrsflache A ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer Betula pendula Sand-Birke Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose Baugesefzbuch (BauGB) in der Fossung vom 23, September 2004 (GBI 15. 2414 . . ;
i ErschlieBungsfrﬁger dar Tellthureticks OB, 49/2 wndl 2310 derFlor der Gemurkung Cclrpinus betulus Hainbuche Rosa corymbifero agg Arrengruppe Hecken-Rose zuletzt ge(’jnder'} durch Art. 4 des Gesefzes vom 3] .Ilouh 2009 (BGBl 1S 2585} ’ brachten A der B | d Oﬁlhk ........... dsﬁhe Abw:gungdder - “ 30(4 QQ o 8’ ‘93 ecAA
Stahnsdorf zu belasten. . ’ . < b3 vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung der Ottentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Be- ?A.( 2 riabdas V- ks . ¢
Malus domestica Kultur-Apfel ; : 5 ; ; 5 ) . I ; . -
42. . DieVerkehrsliche B it mif elnem Gehe, Fahr- und lsungerechtasgunsien der Eigeriimer Salix caprea Sal-Weide Yerordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) herden und son;;geanmger sffentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung ,4 R: Z(f(/t o .
! Prunus avium Vogel-Kirsche Salix cinerea A : in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des %?Wﬂffﬂ L0 billi dd b ; A s/t 70 . A
) N N sch-Weide MR KL LA gebilligt und den Bebauungsplan in der Fassung /1&.&ée S 4. 46 7 LR
und der ErschlieBungstréger der Flursticke 35 und 3180 der Flur 4 der Gemarkung Geset 22, Aoril 1993 (BGBI. I S. 466 Ve GEMEINDE STAHNSDORF ¢
Stahnsdorf zu belasten Prunus domestica Haus-Pflaume Salix purpurea Purpur-Weide Sseizes Vollias: AR ( Y ) als Satzung beschlqssen. Die Begrindung wurde in der gleichen Sizung gebilligt. 1
Prunus podus Aei Triibankisdie el el gy Mandel-Weide Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts Stahnsdorf, den /’,9’7,‘9-';’0?0 j § BEBAUUNGSPLAN NR. 21
7. Grunordnerische Festsetzungen Pyrus commonis Koltor-Birme N schwarser Holund (Planzeichenverodnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, 1991 S. 58) /// "HINTERE GRUNDSTUCKSBEREICHE DORFPLATZ"
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) er Holunder
. ] Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
7.1, Im Allgemeinen Wohngebiet sind pro 500 mzl nicht tberbaubarer Grundstiicksfléche min- Sorbus aueypara Eberesche Viburnum opulus Gemeiner Schneeboal 17. September 2008 (GVBI. 1/08, S. 226), zuletzt getindert durch Artikel 6 des Gesetzes /glnbers ) Gemeinde Stahnsdort
destens 1 Baum und 10 Stréucher der Planzliste anzupflanzen und zu erhalten. Sorbus domestica ‘ Speierling 8 ) 4 htliche Festset vom 13. April 2010 (GVEI. 1/10) Urgermeister AnnasfraBe 3
7.2.  Entlang der Grundstiickgrenzen der privaten Grinfléche, Zweckbestimmung "Reitsport / Sorbus torminalis Elsbeere ’ auordnungsrechtiiche resiserzungen 14532 Stahnsdorf
Pferdeweide", die an private Griinflachen und an das Allgemeine Wohngebiet grenzt, ist (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 BbgBO) Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung -MY
; ivaifigar Plisnzstait Stréuch | Tt thalt vom 26. Mai 2004, S. 350), zulefzt gedindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom .
?;;::’j;sr: |1g:;rau:£25r;e:n§; ausiSirauznem analagen undqupiauenay sharen 8.1.  Im Plangebiet sind geneigte Décher mit einer Dachneigung zwischen 22 und 42 Grad 15, Juli 2010 (GVBI. | Nr. 28S. 3) SATZUNG FASSUNG: AUgUST 2010
4 P 5 zur Waagerechten zuléssig. Flach- und Pultdécher sind nicht zuléissig. Stoffelgeschosse
sind nicht zuléssig, MASSSTAB 1:1.000




