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1. Einflhrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue* der Gemeinde
Stahnsdorf erstreckt sich entlang des sudlichen Teltowkanalufers von der
Gemarkungsgrenze Stahnsdorfs zu Kleinmachnow an der Schleusenbriicke nach Westen bis
zur westlichen Gemarkungsgrenze der Gemeinde Stahnsdorf zu Berlin. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

Im Norden bildet die Boschungsoberkante des Teltowkanals die Grenze.

Da die Wasserflache des Teltowkanals einschliel3lich der Béschungen bis mindestens an die
Boschungsoberkante als Bundeswasserstrae gewidmet ist, und lediglich als nachrichtliche
Ubernahme in den Bebauungsplan ibernommen werden kann, und da Regelungen in diesen
Flachen nicht durch die Gemeinde getroffen werden durfen, erfolgt die Abgrenzung des
Geltungsbereichs im Norden entlang der Boschungsoberkante, d.h. die Uferbdschungen und
die Wasserflache des Teltowkanals werden nicht in den Geltungsbereich einbezogen. Auch
Teile der landseitigen Flachen hinter der Boschungsoberkante sind nach Hinweis der
WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung (WSV) Teil der Bundeswasserstrale und noch
nicht aus der Widmung herausgenommen. Diese Flachen wurden im Bebauungsplan als
Flachen der Bundeswasserstrale nachrichtlich bernommen. Die WSV stellt aber gemaR
Schreiben vom 14.06.2013 die Flachen fir den Rad- und FuBweg zur Verfligung. Die
Regelungen dazu erfolgen durch einen Vertrag.

Die 6stliche Grenze bildet die Wohnbebauung am Birkensteg und in dessen Verldngerung
die Grinflachen bis zum Ufer des Teltowkanals.
Die westliche Grenze wird durch die Gemarkungsgrenze von Stahnsdorf zu Berlin markiert.

Die weitere Abgrenzung des Geltungsbereiches im Siiden richtet sich nach dem Verlauf des
vorhandenen, eingemessenen Uferweges. Es wird ein ,,Korridor fur die geplante offentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg® mit einer Breite von 3 m
beiderseits der Mittelachse des vorhandenen Weges festgelegt: Daraus ergibt sich eine
Gesamtbreite fur die geplante 6ffentliche Verkehrsflache im Idealfall von maximal 6 m. An
den Wegekorridor schlie3t sich nach Siiden ein 10 m breiter Gelandestreifen an. VVon diesem
10 m Bereich zur Abgrenzung des Geltungsbereiches wird in Ausnahmefallen abgewichen.
Die Flurstlicke 3616 bis 3618 (vorher 3527), 3526, 3570 und 3571 der Flur 4, Gemarkung
Stahnsdorf werden in ihrem vollen Umfang in den Geltungsbereich einbezogen, ebenso die
Flursticke 1810 1815 und 129 sowie 3524 (jetzt 3703) der Flur 4 in der Gemarkung
Stahnsdorf und Flurstuck 51 der Flur 2, Gemarkung Stahnsdorf. Die Plangrundlage wurde
im Juni 2017 ergdnzt durch die vorlaufige Eintragung der Flurstiicksgrenzen zur Neubildung
der Flursticke 3647 (zuvor Teil des Flursticks 3526), 3659 (zuvor Teil des Flurstiicks
3571), 3701 (zuvor Teil des Flurstiicks 3570), 3702 (zuvor Teil des Flurstiicks 3616), 3703
(zuvor Teil des Flurstlicks 3524). Dariber hinaus wird von der Systematik der 10 m Grenze
dann abgewichen, wenn Flurstiicksgrenzen in unmittelbarer N&he (z.B. bei 11 m oder 9 m)
liegen. In diesen Féllen wird die Flurstiicksgrenze als Grenze des Geltungsbereiches
aufgenommen.

Im Norden kénnen zum Kanal hin die 3 m von der Mittelachse des vorhandenen Weges bis
zur Béschung des Teltowkanals und damit die Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache von 6
m nicht durchgéngig eingehalten werden. Hier bildet immer die Bdschungsoberkante die
Geltungsbereichsgrenze. Damit veréndert sich aber die Breite der geplanten 6ffentlichen
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Verkehrsflache abschnittsweise auf geringere Breiten als 6 m. Auch nach Siiden kann sich
die geplante offentliche Verkehrsflache in Bdschungsbereichen abschnittsweise
verschmaélern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit der 0.g. Abgrenzungssystematik hat eine
Grolke von insgesamt rd. 6,9 ha. Die im Vorentwurf noch diskutierte Wegefiihrung der
Variante 2 wird nicht weiterverfolgt. Gegenstand der vorliegenden Entwurfsplanung ist nur
noch die Wegefiihrung der Variante 1.

Der riaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,Rad- und Wanderweg
Kanalaue* ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2.  Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Stadt Teltow sowie die Gemeinden Kleinmachnow und Stahnsdorf haben sich zu einer
kommunalen Arbeitsgemeinschaft (KAT) ,Der Teltow* zusammengeschlossen. Der
Ausschuss fiir regionale Angelegenheiten, die Kommunale Arbeitsgemeinschaft "Der Teltow"
(KAT), hat sich in ihrer letzten Sitzung am 26. Mérz 2014 aufgeldst. Die Mitgliedskommunen
Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf haben 2015 einen "Ausschusses fur regionale
Angelegenheiten” beschlossen.

Eines der gemeinschaftlichen Projekte ist weiterhin die Entwicklung eines gemeinsamen Rad-
und FuBweges entlang des Teltowkanals, der die drei Kommunen touristisch miteinander
verbinden und Verknipfungspunkte zwischen Berlin und Potsdam herstellen soll.

In der Gemeinde Stahnsdorf ist geplant, auf der stidlichen Seite des Teltowkanals auf einer
Lange von ca. 2,6 km einen 3 m breiten, befestigten Rad- und FuBweg planungsrechtlich zu
sichern und herzurichten. Voraussetzung dafir ist ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan, da
der geplante Rad- und FuBweg planungsrechtlich dem AufRenbereich zuzuordnen ist.

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat am 16. Juli 2009 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue* beschlossen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue* folgt die
Gemeinde Stahnsdorf dem - zusammen mit den Nachbarkommunen Kleinmachnow und
Teltow entwickelten Konzept eines durchgdngigen Rad- und Fullweges entlang des
Teltowkanals. Das Wegestiick in Stahnsdorf wird schon heute intensiv genutzt. Der Weg
soll als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: ,,Rad- und FulRweg“ gesichert
werden. Zudem sollen sowohl die vorhandenen Garten als auch der Ruderclub am sudlichen
Ufer des Teltowkanals planungsrechtlich gesichert werden.

Zur planungsrechtlichen Sicherung und stadtebaulichen Ordnung werden die im 6stlichen
Geltungsbereich vorhandenen Erholungsgarten auf den Flurstiicken 3526 (jetzt geteilt in
3526 und 3647), 3616 (jetzt geteilt in 3616 und 3702) -3618, 3570 (jetzt geteilt in 3570 und
3701) und 1815 sowie 129, und das Flurstiick 3524, (jetzt 3703) der Flur 4 zur Festlegung
der Abgrenzung zwischen Wald und Erholungsgérten sowie zur Sicherung der ErschlieBung
der vorhandenen Erholungsgérten sowie die Flache fir Sport- und Spielanlagen (Flurstiick
3571 jetzt geteilt in 3571) und 3659) in den Geltungsbereich einbezogen.

Zur Verwirklichung der Planungsziele ist die Inanspruchnahme von Uferflachen
erforderlich, die sich im Eigentum der Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung (WSV)
befinden. Uber die Nutzung der Flidchen der WSV wird ein Nutzungsvertrag zwischen der
Gemeinde Stahnsdorf und dem WSA geschlossen.
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2. Ausgangssituation

2.1. Stadtraumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Gemeindegebietes von Stahnsdorf, nordlich
der Potsdamer Allee an der Grenze zur Gemeinde Kleinmachnow und erstreckt sich nach
Westen bis zur Stadtgrenze von Berlin. Das Plangebiet ist Bestandteil des Auenbereiches der
ehemaligen Bakeniederung und des Teltowkanals. Im dstlichen Bereich an der Machnower
Schleuse befinden sich noch einzelne, Uberwiegend mit Lauben bebaute Grundstiicke
unmittelbar im Uferbereich des Teltowkanals. Diese werden als Erholungsgérten genutzt
sowie auf einer Teilflache als Standort eines Ruderclubs. Sudlich davon wird die Bebauung
entlang der Alten Potsdamer Landstral3e durch eine Waldflache gegliedert.

Das Plangebiet erstreckt sich von der Gemarkungsgrenze westlich der WannseestralRe aus
entlang dem Teltowkanal nach Westen. Der entlang dem Teltowkanal vorhandene Weg
verlauft als ,,Trampelpfad“ in unterschiedlichen Abstdnden zum Ufer unter der
Bundesautobahn (BAB) 115 und unter der stillgelegten Bahnstrecke der ehemaligen
,Friedhofsbahn* hindurch bis zur Gemarkungsgrenze von Stahnsdorf. Nach Sliden grenzen
Feuchtwiesen, Bruchwald- und Waldflachen und in einem Teilabschnitt auch Wohnbebauung
im Bereich Alte Potsdamer LandstraRe, Uferweg an.

2.2. Bebauung und Nutzung

Die im Plangebiet vorhandene Bebauung beschrankt sich auf die baulichen Anlagen im
Bereich der Erholungsgarten, die sich bis in die angrenzenden Waldflachen erstrecken,
einschlieBlich der Geb&ude des Ruderclubs. Aus der auf den Pachtgrundstiicken der
Erholungsgarten und des Ruderclubs erfolgten Vermessung ist der gesamte Bestand an
baulichen Anlagen ersichtlich. Bauliche Anlagen wie Stege und Anlegestellen im Bereich des
Teltowkanals sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2.3.  ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Der derzeit vorhandene Weg (Trampelpfad) entlang des Teltowkanals ist durchgéngig
begehbar. Er beginnt an der WannseestraBe und verlauft weiter ber den vorhandenen
Offentlichen Weg an der Schleuse auf Gemarkungsgebiet von Kleinmachnow, der in diesem
Abschnitt ca. 3-4 m breit in wassergebundener Decke ausgebaut ist. Weiter westlich verengt
sich der Weg dann auf eine Breite von derzeit ca. 1-2 m und liegt hier auch teilweise auf
einem Damm. Die im o6stlichen Abschnitt gelegenen Garten sowie der Ruderclub werden
derzeit von der WannseestraRle aus tber den Uferweg und die Bakepromenade erreicht. Im
Rahmen des Bebauungsplans sollen fur die Flurstiicke 3570 mit 3701, 3571 mit 3659, 3526
mit 3647 sowie 3616 mit 3702 und 3617-3618 der Flur 4 Regelungen zur gesicherten
ErschlieBung der jeweiligen Parzellen getroffen werden.

Nach telefonischer Ricksprache mit dem zustdndigen Wasser- und Abwasserzweckverband
(WAZV) "Der Teltow" sind die Gérten weder an das Trinkwasser- noch an das Abwassernetz
angeschlossen. Die Leerung der abflusslosen Gruben erfolgt durch Entsorgungsunternehmen.
GemaR der Stellungnahmen das WAZV vom 04.08.2017 sind Trink- und
Schmutzwasseranlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits vorhanden. Der
genaue Verlauf der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen wurde der
Gemeinde mitgeteilt.

Fur die Erholungsgéarten sind nach Rucksprachen mit dem Landkreis Potsdam-Mittelmark
keine Abfalltonnenentleerungen vorgesehen, die Gartengrundstiicke werden nicht durch
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Miillfahrzeuge angefahren. Die Abfallentsorgung erfolgt Gber Sédcke, die an vorgesehenen
Platzen zu festgelegten Terminen abgelegt werden mussen, dies gilt auch fir den Ruderclub.

2.4. Natur, Landschaft, Umwelt, natlirliche Gelandehthen

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der gértnerisch genutzten und teilweise bebauten Flachen
im o6stlichen Bereich Uberwiegend gepragt von Feuchtbiotopen, Feuchte anzeigenden
Geholzbestanden und Waldflachen, die nach Suden an den vorhandenen Weg angrenzen. Der
Weg wird abschnittsweise gesaumt von Einzelbdumen. Zu den Baumarten, Grofien, zur
Vitalitdt und zum Schutzstatus der vorhandenen Bdume vgl. Baumtabelle im Anhang.

Vor allem Teile der ,,offeneren“ Feuchtbereiche ohne Gehdlzaufwuchs, aber auch die
Bruchwaldflachen, sind als geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG i.vV.m. § 18
BbgNatSchAG einzustufen. Fur eine Beeintrachtigung dieser Biotope kann auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden. Uber die Zulassigkeit mdglicher Beeintrachtigungen der
geschiitzten Biotope durch die geplante BaumaBnahme kann die untere Naturschutzbehérde
im Rahmen einer Einzelfallentscheidung entscheiden.

2.5. Landschaftsschutzgebiet Parforceheide

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme der Waldflache an der Alten Potsdamer Landstrale
vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,,Parforceheide. Im Rahmen des
Planverfahrens hat die Gemeinde zum Vorentwurf des Plans mit Schreiben vom 13.03.2013
beim Ministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg
(MUGYV) eine Anfrage auf Vereinbarkeit des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg
Kanalaue“ mit den Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung gestellt. Das MUGV hat der
Gemeinde mit Schreiben vom 28.06.2013 mitgeteilt, dass kein Ausgliederungsverfahren
eingeleitet wird. Sowohl die Festsetzungen von Teilflachen als Wald als auch die geplante
Festsetzung von Flachen fir Sport- und Spielanlagen bzw. als Erholungsgérten, stehen nicht
im Widerspruch zu den Regeln der Schutzgebietsverordnung. Bauliche Veranderungen
konnen im Rahmen einer Einzelfallentscheidung durch die untere Naturschutzbehorde
entschieden werden.

Zur Entwurfsplanung (Entwurfsstand vom 21.01.2014) erfolgte aufgrund der vorgesehenen
Anderung der Art der baulichen Nutzung im Bereich der Erholungsgarten in ein
Sondergebiet, das der Erholung dient, eine erneute Anfrage an das MUGV zur Vereinbarkeit
des B-Plans mit dem LSG. Die Anderung von Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,Erholungsgéarten* zu Sondergebiet, das der Erholung dient, erfolgte aus planungsrechtlichem
Anlass auf Grund der vorhandenen Baumassen, durch die eine Festsetzung als Grinflache
nicht sachgerecht anzusehen ist. Der Bebauungsplan soll weiterhin ausschlielich den
derzeitigen Bestand der baulichen Anlagen festschreiben, allerdings in einem Sondergebiet.
Zusétzliche Bebauungen oder bauliche Erweiterungen sind nicht vorgesehen.

Der (berarbeitete Entwurf mit der Festsetzung eines Sondergebietes, das der Erholung dient
wurde mit Schreiben vom 28.01.2014 erneut zum MUGV geschickt und es wurde um
Mitteilung der Vereinbarkeit mit der Schutzgebietsverordnung gebeten. Mit Schreiben vom
03.03.2014 teilte das Ministerium der Gemeinde mit, dass die Festsetzung als Sondergebiet
im Widerspruch zum Schutzzweck steht. Der Verbleib der Flache innerhalb des LSG ist
jedoch zur Aufrechterhaltung des Schutzzweckes, insbesondere hinsichtlich des
Bodenschutzes und einer nachhaltigen, naturvertrdglichen Landnutzung erforderlich, d.h.
einer Ausgliederung der Flachen aus dem LSG wird nicht zugestimmt. Weiter weist das
Ministerium darauf hin, dass im weiteren Verfahren der bauliche Bestand auf die rechtmaliig
errichteten Anlagen zu beschranken ist.
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Den Anforderungen aus dieser Mitteilung des Ministeriums vom 03.03.2014 folgt die
Gemeinde. Die Festsetzung der Erholungsgérten als Sondergebiet wurde zurlickgenommen.
Die Festsetzung der Sondergebietsflaiche wurde gedndert, die Flachen werden als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten, im westlichen, unbebauten Bereich
als Garten festgesetzt. Der innerhalb der Flache gelegene Ruderclub wird als Flache fir Spiel-
und Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Ruderclub festgesetzt. Zum so gednderten 2.
Entwurf erfolgte mit Schreiben vom 20.02.1015 eine erneute Anfrage zur Vereinbarkeit der
Planungen mit der Schutzgebietsverordnung. an das Ministerium fur Landliche Entwicklung,
Umwelt und Landwirtschaft (MLUL, ehemals MUGV).

Mit Schreiben vom 21.05.2015 teilte das Ministerium der Gemeinde mit, dass fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue* der Gemeinde
Stahnsdorf die Einleitung eines Zustimmungsverfahrens gemal 8 4 Abs. 4 der
Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) nicht erforderlich ist, da die vorgesehenen
Nutzungen dem Schutzzweck des LSG nicht erheblich widersprechen.

Die Schaffung eines Radweges entlang dem Teltowkanal entspricht dem Schutzzweck in § 3
Punkt 3 LSG-VO und erfullt das Ziel einer angepassten Erschliefung zum Zweck der
landschaftsgebundenen Erholung.

Auch die Festsetzungen von Teilen der Flache als Wald oder Griinflache stehen nicht im
Widerspruch zu den Regelungen der Schutzgebietsverordnung. Es erfolgt der Hinweis, dass
auch die Festsetzungen der Flachen fir Spiel- und Sportanlagen sowie der Grunflachen mit
der Zweckbestimmung Erholungsgarten nicht im Widerspruch zur LSG-VO stehen, sofern
diese Festsetzung ausschlie3lich der Bestandssicherung von rechtmaliig errichteten baulichen
Anlagen dient. Eine Uber die Bestandssicherung hinausgehende bauliche Inanspruchnahme
der Schutzgebietsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht vereinbar mit dem
Schutzzweck des LSG. Dies gilt nicht fur den Rad- und Wanderweg.

Gemal} dieser Anforderung entfallen demnach die textlichen Festsetzungen 2 und 3 zur
Zulassigkeit von Gebduden zum vorlbergehenden Aufenthalt sowie von Freisitzen und
Garagen.

Im Schreiben vom 21. Mai 2015 erfolgen weitere Hinweise, dass der Bebauungsplan in einer
textlichen Festsetzung die Errichtung baulicher Anlagen im Gewaésser- und Uferbereich
ausschlieRBen soll. Die Bebauung im Uferbereich ist tiber den § 61 BNatSchG geregelt, dies
wurde als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Auch eine Konkretisierung, dass innerhalb der privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung Ufergriinzug und Garten keine baulichen Anlagen zulassig sind, erfolgt in
der Begriindung.

Mit Schreiben vom 10.03.2016 hat das Ministerium fr l&ndliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft (ehemals MUGV) eine berichtigte Stellungnahme zum Schreiben vom
21.05.2015 abgegeben. Danach stehen die vorgesehenen Festsetzungen von Flachen fir
Sport- und Spielanlagen bzw. als Erholungsgarten nicht im Widerspruch zu den Regelungen
der Schutzgebietsverordnung. Uber die Zuldssigkeit baulicher Anderungen kann die
zustandige untere Naturschutzbehorde im Einzelfall entscheiden.

Besonderer Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG

Im  Geltungsbereich des  Bebauungsplans sind  artenschutzrechtlich  relevante
Brutvogelvorkommen der europdisch geschutzten Vogelarten sowie in Teilbereichen
Vorkommen der Zauneidechse bekannt. Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und
Storungsverbote sowie die Verbote zur Beeintrachtigung von Lebensrdumen nach § 44 Abs. 1
Nr. 1-3 BNatSchG und, fiir den Bebauungsplan, i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG. Zur weiteren
Umgehensweise mit den geschiitzten Arten vgl. Kap. 6.9. Die Naturschutzbehtrde des
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Landkreises Potsdam-Mittelmark verweist in ihrem Schreiben vom 10.12.2015 darauf, dass,
soweit sich bei Umsetzung des Bebauungsplans Konflikte mit artenschutzrechtlichen
Verboten ergeben, Ausnahmen in Aussicht gestellt werden.

Die vorgesehene Wegeplanung folgt einem bereits unbefestigten Trampelpfad, so dass
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und der Vegetationsstrukturen bereits bestehen und
weitere Beeintréchtigungen nur eingeschrénkt und nur fiir Teilbereiche zu erwarten sind.

Das Gelanderelief im Plangebiet ist weitgehend eben. Die Geldndehdhen liegen zwischen
rund 30 m bis 32 m tber NHN im DHHN 92.

Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind dem Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue* zu entnehmen.

2.6. Gewasser

Der an das Plangebiet angrenzende Teltowkanal ist ein Gewasser 1. Ordnung gemaR § 1 Abs.
1 Nr. 1 Bundeswasserstralengesetz (WStrG). Gemél Schreiben des Landesamtes fur Umwelt
Gesundheit und Verbraucherschutz vom 26.04.2013 sind oberirdische Gewasser nach § 27
Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die nach 8 28 WHG als kinstlich oder erheblich
verandert eingestuft werden, so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung ihres
Okologischen Potenzials und ihres chemischen Zustandes vermieden wird und ein gutes
okologisches Potenzial und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden. Der
Teltowkanal ist ein kunstliches FlieRgewasser. Das 0Okologische Potenzial wird als
unbefriedigend eingeschatzt. Far den Teltowkanal liegt aber ein
Gewasserentwicklungskonzept noch nicht vor. Geplante MalRnahmen missen sich am
Verschlechterungsverbot nach Art. 4 Abs. 1 Bst. a) Ziff. i) der Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL) messen. Darlber hinaus durfen sie der Umsetzung der kiinftigen Malinahmen zur
Herstellung eines guten 6kologischen Potenzials der Gewaésser in den betroffenen GEK-
Gebieten (Gewasserentwicklungskonzeption) nicht entgegenstehen.

Gemal} § 87 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) (bedarf es fur die Errichtung
oder wesentliche Anderung von Anlagen am Gewasser einer Genehmigung der
Wasserbehdrde. Die erforderliche wasserrechtliche Genehmigung wird vor Baubeginn
eingeholt.

Daruber hinaus wird aufgrund der Lage des Vorhabens im Gewaésserrandbereich auf das
Wasserhaushaltsgesetz  (WHG)  verwiesen, das Vorschriften zum Schutz von
Gewasserrandstreifen enthalt. Diese werden im Rahmen der weiteren Bauausfuhrungen
beachtet. In diesem Rahmen ist vor allem der § 61 BNatSchG zur Freihaltung von Gewéssern
und Uferzonen zu beachten.

Mit Schreiben vom 13.09.2017 verweist das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz auf zu berticksichtigende Belange des Hochwasserschutzes. Der
Planbereich befindet sich teilweise in einem Hochwasserrisikogebiet (§73 Abs. 1 S. 1 WHG).
Die entsprechenden Daten zu Risikogebieten sind unter
http://www.mlul.brandenburg.de/cms/detail.php/bbl.c.310481.de abzurufen.

Derzeit liegen die Flachen nicht in einem rechtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
Nach dem jetzigen Kenntnisstand kann davon ausgegangen werden, dass in den ndchsten
Jahren Uberschwemmungsgebiete neu festgesetzt werden. Eine Bebauung dieser Gebiete ist
aus Vorsorgegrinden zu vermeiden. Es gelten die besonderen Schutzvorschriften in
Uberschwemmungsgebieten.


http://www.mlul.brandenburg.de/cms/detail.php/bbl.c.310481.de
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Es erfolgt der Hinweis, dass mit dem B-Plan lediglich ein vorhandener Weg als Rad- und
Wanderweges qualifiziert und ermdglicht wird sowie der Bestand an Gartenlauben
planungsrechtlich gesichert wird. Zudem wird darauf hingewiesen, dass das Gebiet durch die
Wasserstdnde des Teltowkanals beeinflusst wird und auch bei niedrigen Wasserstanden mit
anstehendem Grundwasser gerechnet werden muss und daher Schutzmafnahmen empfohlen
werden. Ebenso ist nicht auszuschliel3en, dass die Flachen bei Starkniederschldgen durch
Vernassung beeinfluBt werden. Beim Bau des Rad- und Wanderweges in verantwortlicher
Leitung der Gemeinde ist die untere Wasserschutzbehtrde des Landkreises zu beteiligen.
Nach Hinweis der Wasserschutzbehorde des Landkreises bedarf das geplante Vorhaben
(6ffentlich gewidmeter Rad- und Gehweg) keiner separaten Ausnahme von den Verboten des
§ 78 Abs.1 WHG und Genehmigung nach § 87 BbgWG durch die untere Wasserbehorde,
sofern gemal} § 10 Abs. 3 Brandenburgisches Stralengesetz (BbgStrG) der Rad- und Gehweg
unter verantwortlicher Leitung der Gemeinde (Baulasttrager) hergestellt und unterhalten wird.

Der geplante ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue“ befindet sich auferhalb von festgesetzten,
vorlaufig sichergestellten oder fachbehdrdlich geplanten Wasserschutzgebieten.

2.7.  Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmale und keine
Bodendenkmale bekannt. Der Fachdienst Offentliches Recht, Kommunalaufsicht und
Denkmalschutz des Landkreises verweist in seinem Schreiben vom 15.09.2017 darauf , dass
in den Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Rad- und Wanderweg Kanalaue“ der
Gemeinde Stahnsdorf das Schutzgut Bodendenkmal ausreichend beriicksichtigt ist. Durch die
maximale Breite des Weges von 6 m und den Aufbau einer wassergebundenen Decke mit
Erdarbeiten bis in eine Tiefe 0,3 m wird das bekannte und geschitzte Bodendenkmal, welches
an das Planareal grenzt, nicht beeintréchtigt.

Es wird darauf verwiesen, dass bei mit Erdeingriffen verbundenen BaumalRnahmen
Bodendenkmale in Form von Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpféahle- oder
bohlen, Scherben, Knochen, Stein- oder Metallgegenstande entdeckt werden koénnen. Diese
sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (BbgDSchG
Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai
2004, GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.; BbgDSchG § 11 Abs. 1
u. 2).

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde zwei Wochen vor Beginn
schriftlich anzuzeigen.

2.8. Boden, Altlasten, Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine im Altlastenkataster des Landreises Potsdam-Mittelmark
registrierten  Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vorhanden. Aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans befindet sich stdlich an das Plangebiet angrenzend im
Bereich des Flurstiicks 45/3 der Flur 2 der Gemarkung Stahnsdorf die ehemalige Deponie
Teerofenweg (Reg. Nr. 033869 2743). Aufgrund der Lage zum Plangebiet ist eine
Beeinflussung durch Altablagerungen nicht auszuschliel3en. Dartiber hinaus kann durch den
Ausbau des Teltowkanals eine anthropogene Beeinflussung des Untergrundes und daraus
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resultierend eine potenzielle Bodenverunreinigung bestehen. Ein weiterer, bzw. Neuausbau
des Teltowkanals ist nicht vorgesehen.

Mit Schreiben vom 15.09.2017 weist die Untere Bodenschutzbehorde darauf hin, dass zu
beachten ist, dass sich jeder, der auf den Boden einwirkt, gemafi 8 4 Abs. 1 BBodSchG so zu
verhalten hat, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden kdnnen.
Lassen sich Bodenverdichtungen nicht vermeiden, so ist der anstehende Boden nach
Abschluss der Arbeiten durch geeignete Malinahmen zu lockern. Das trifft vorrangig alle
baubedingte Nebenflachen, Baustelleneinrichtungen, Lagerung von Materialien/ Erdstoffen
sowie alle befahrbaren Flachen und Baustrafen.

Im Falle eines eingeschrénkten offenen Einbaus von mineralischen Ersatzbaustoffen (z.B.
Beton-RC, Einbauklasse 1) ist die Schadlosigkeit gemal LAGA M 20/ TR Boden
nachzuweisen.

GemaR § 202 Baugesetzbuch (BauGB) ist Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

Erdaushub (ohne Oberboden) darf nur so lange auf der Baustelle verbleiben, wie es
notwendig ist, um die baurechtlich zul&ssige Verfillarbeiten vorzunehmen. Ein Bodenauftrag
kann zur nachhaltigen Schadigung der natirlichen Bodenfunktion fiihren und ist daher nur
unter gesonderten Bedingungen gemal} 8 6 BBodSchG i.V.m. 8 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV), statthaft. Hierfir bedarf es einer gesonderten
Nachweisflihrung gegenuber der Unteren Bodenschutzbehorde.

Bodenmaterialien, die vor Ort nicht fir Bauzwecke wiederverwendet und von dem
Grundstiick verbracht werden, gelten nach 8 2 Abs. 2 Nr. 11 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) als mineralische Abfalle und unterliegen den abfallrechtlichen Bestimmungen (u.a.
Nachweispflicht).

Kampfmittel
Mit Schreiben vom 07.08.2017 teilt der Zentraldienst der Polizei mit, dass im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens eine Munitionsfreiheitsbescheinigung beizubringen ist.

2.9. Eigentumsverhéltnisse

Neben gemeindlichen Flachen sind die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
verschiedenen Eigentiimern zuzuordnen. Die Eigentumsverhéltnisse sind der Gemeinde
bekannt.

2.10. Wald

Teile der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden vom Landesbetrieb Forst
Brandenburg, untere Forstbehdrde als Waldflachen i.S.d. Landeswaldgesetzes (LWaldG)
eingestuft und unterliegen damit den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes. Dies betrifft
die Flurstlicke 1 teilw.; 4/14; 4/16 (teilw.) sowie 5/3, 5/4 (teilw.), 5/7; 5/8 (teilw.) sowie 7/2,
713, 13/4, 13/5 (teilw.), 13/6, 13/7 und 14/3, 14/4, 14/5. Ostlich der BAB 115 betrifft dies die
Flursticke 191 (teilw.) sowie 193 (teilw.), beginnend 100 m 6stlich der BAB 115 und endend
80 m westlich des Flurstticks 50.

Mit Schreiben vom 06.11.2013 bestatigt der Landesbetrieb Forst Brandenburg die
Waldeigenschaft auch fir das Flurstiick 3524 (jetzt 3703).
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Ein Wegebau in den o.g. Planflaichen in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise ohne
Festsetzung einer Verkehrsflache wird seitens des Landesbetriebes dem forstlichen Wegebau
gleichgesetzt und erfordert keine Waldumwandlungsgenehmigung nach § 8 LWaldG. Bei
Widmung des Weges als offentliche Verkehrsflache, wie dies fir den Uferwanderweg
vorgesehen ist, wird eine Umwandlungsgenehmigung in den Wegeabschnitten erforderlich.
Mit Schreiben vom 23.08.2017 stellt die Forstbehorde fest, dass von der o. a. Planung Wald
gem. § 2 LWaldG betroffen ist. Dies betrifft in der Flur 2 der Gemarkung Stahnsdorf die
Flursticke 191 teilw., 193 teilw., 1 teilw., 4/14, 4/16 teilw. sowie 5/3, 5/4 teilw., 5/7, 5/8
teilw. sowie 7/2, 7/3, 13/4, 13/5 teilw., 13/6, 13/7 und 14/3, 14/4, 14/5. Insgesamt werden hier
2.126 m? Waldflache fur die geplante Offentliche Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg* beansprucht.

In der Flur 4 betrifft dies teilw. das Flurstick 3524. Hier werden 1.913 m2 Wald von der
Planung flr private Grinflache mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten und Flache fur
Spiel- und Sportanlagen einschlieBlich der privaten Verkehrsflachen in Anspruch genommen.
GemaR der bestehenden Planung soll der Gbrige Wald auf dem Flurstiick 3524 erhalten
werden.

Eine Genehmigung zur Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart wird im
erforderlichen Umfang in Aussicht gestellt.

Die im Zuge des 0. a. B-Planes erforderliche zeitweise oder dauerhafte Inanspruchnahme von
Wald macht ein formelles Waldumwandlungsverfahren erforderlich. Dazu ist es notwendig,
bei der unteren Forstbehorde — vertreten durch die Oberforsterei Potsdam, Heinrich-Mann-
Allee 93 a, 14478 Potsdam — gesondert einen formgebundenen Antrag auf Genehmigung zur
Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart gem. 8 8 LWaldG zu stellen, der von dort
beschieden wird. Die Festsetzung der erforderlichen Kompensation erfolgt ebenfalls im Zuge
dieses Waldumwandlungsverfahrens durch die Oberforsterei Potsdam.

Sollte es sich aber dabei um baugenehmigungspflichtige Vorhaben handeln, ist das
Waldumwandlungsverfahren mit entsprechender Waldkompensation ein Teil des
Baugenehmigungsverfahrens und die fiir die Baugenehmigung zustandige Baubehérde ist
dann Fihrer des Verfahrens.

3. Planungsbindungen

3.1.  Planungsrechtliche Ausgangssituation

Sowohl der geplante Rad- und Wanderweg entlang des Teltowkanals als auch die gartnerisch
genutzten Flachen sind planungsrechtlich dem Auf3enbereich nach 8§ 35 des Baugesetzbuches
(BauGB) zuzuordnen.

3.2.  Landes- und Regionalplanung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Fur den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im
Sinne des §3 Ziff. 1 ROG inshesondere aus dem Landesentwicklungsprogramm 2007
(LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 15. Mai 2009 (GVBI. 11, S. 186).

Durch Verkindung vom 2. Juni 2015 ist die Verordnung tber den LEP B-B rickwirkend zum
15. Mai 2009 wieder in Kraft getreten.
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Nach dem Vertrag tber die Aufgaben und Tréagerschaft sowie Grundlagen und Verfahren der
gemeinsamen Landesplanung zwischen den Landern Berlin und Brandenburg ist die
Gemeinsame Landesplanungsabteilung zustandig fur die Mitteilung der Ziele der
Raumordnung und Landesplanung.

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)

GemaR Festlegung des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
31.03.2009, in Kraft getreten am 15.05.2009 (GVBI. II, S. 186) ist die Gemeinde Stahnsdorf
dem Mittelbereich der Stadt Teltow zugeordnet. Der Mittelbereich umfasst neben dem
funktionstragenden zentralen Ort Teltow die Gemeinden Stahnsdorf und Kleinmachnow.

Im Rahmen der Anfrage gemal Artikel 12 des Landesplanungsvertrages an die fir
Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde der Gemeinde Stahnsdorf mit
Schreiben vom 04.08.2009 folgendes mitgeteilt: Fir die Erarbeitung des B-Planes sind § 4
Kulturlandschaften, 8 6 Freiraumentwicklung und § 8 interkommunale und regionale
Kooperation des LEPro mafl3gebend.

Laut Festlegungskarte 1 zum LEP B-B befindet sich das Plangebiet im Freiraumverbund.
GemaR Ziel 5.2 ist der Freiraumverbund zu sichern und in seiner Funktionsféhigkeit zu
entwickeln. Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen, die die
Entwicklung oder Funktion des Freiraumverbundes beeintréchtigen, sind regelmaRig
ausgeschlossen. Nutzungen, die mit der integrierten Freiraumentwicklung vereinbar sind, wie
z.B. Erholungsnutzung, und die die rdumliche Entwicklung oder Funktion des
Freiraumverbundes nicht negativ beeinflussen, sind regelmaRig zulassig.

Mit dem vorgesehenen Wegebau steht die Planung den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung nicht entgegen.

Der Entwurf zum (klnftigen) Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) befindet sich zur Zeit im Aufstellungs- und Beteiligungsverfahren.
Er kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht noch nicht zur Anwendung, da fir die hier
relevanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEB B-B bis zur
Inkrafttretung des LEP HR verbindlich bleiben. Mit Festsetzung als Rechtsverordnung wird
der LEP HR zukinftig den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg als bindendes
Planungsinstrument abldsen.

Regionalplan Havelland-Flaming
Mit Beschluss der Regionalversammlung Havelland-Fl&ming vom 02. September 2004 war

die Aufstellung eines integrierten Regionalplans mit Ausrichtung auf das Jahr 2020
eingeleitet worden und ist am 16.12.2014 durch diese abschlielfend beschlossen worden. Der
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist am 18.06.2015 genehmigt worden und ist mit
Veroffentlichung im Amtsblatt fiir Brandenburg am 20.10.2015 in Kraft getreten.

Mit Bekanntmachung des Regionalplans Havelland-Fldming 2020 (RegPl HF 2020) im
Amtsblatt fir Brandenburg vom 30.10. 2015 liegen rechtswirksame Ziele und Grundsatze der
Regionalplanung mit Steuerungswirkungen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung der
Region vor.

Im Regionalplan Havelland-Flaming 2020 sind die Flachen im Uferbereich des
Teltowkanals als VVorranggebiet Freiraum (3.1.1 (Z) dargestellt. Die VVorranggebiete Freiraum
sind zu sichern und in ihrer Funktionsfahigkeit zu entwickeln.
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,,Raumbedeutsame Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen durch Infrastrukturtrassen,
die die rdumliche Entwicklung oder Funktion der Vorranggebiete Freiraum beeintrachtigen,
sind regelméRig ausgeschlossen. In Ausnahmeféllen kénnen Vorranggebiete Freiraum in
Anspruch genommen werden, wenn

- ein Offentliches Interesse an der Realisierung einer tberregional bedeutsamen Planung
oder MalRnahme besteht und der Zweck dieser Inanspruchnahme nicht durch Nutzung
von Flachen auBerhalb des VVorranggebietes Freiraum erreicht werden kann,

- eine Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten auBerhalb des in der
Festlegungskarte 1 des LEP B-B festgelegten Gestaltungsraumes Siedlung und im
Rahmen der zusétzlichen Entwicklungsoption (geméalR Plansatz 4.5 (Z) Absatz 2 des
LEP B-B) nachweislich nicht auf Flachen aullerhalb des Vorranggebietes Freiraum
maoglich ist,

- eine Uberregional bedeutsame lineare Infrastruktur nicht umgesetzt werden kann, ohne
Vorranggebiete Freiraum in Anspruch zu nehmen.

Dabei muss nachgewiesen werden, dass das Vorhaben ohne die Inanspruchnahme von
Vorranggebieten Freiraum nicht realisierbar wére und die Inanspruchnahme minimiert wird.*
(Regionalplan Havelland-Flaming 2020).

Die Anlage eines uferbegleitenden Rad-Wanderweges fallt nicht in die Kategorie
raumbedeutsame Infrastrukturtrasse. Zudem liegt eine die Gemeinde Ubergreifende Planung
eines offentlichen und durchgangigen Uferweges entlang dem Teltowkanal im 6ffentlichen
Interesse und widerspricht nicht dem Vorranggebiet Freiraum. Da es bei dem Planverfahren
um die planungsrechtliche Sicherung des Ful3- und Radweges entlang dem Teltowkanal geht,
sind die Mdoglichkeiten von Alternativen nicht gegeben. Der Uferwanderweg kann nicht
aullerhalb des Vorranggebietes Freiraum angelegt werden. Die Planung entspricht den als
Erfordernis einzustellenden Belangen der Raumordnung. Die interkommunale Zu-
sammenarbeit mit dem Ziel, diesen landschaftlich attraktiven Raum fir Bewohner und
Touristen erlebbar zu machen, wird aus regionalplanerischer Sicht begruft.

Hinweis:

Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg hat mit acht Urteilen vom 05. 07. 2018 den
Regionalplan Havelland-Flaming 2020 fur unwirksam erklart. Das Urteil ist aber noch nicht
rechtswirksam.

3.3.  Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf ist mit Bekanntmachung im Amtsblatt der
Gemeinde Stahnsdorf vom 21.12.2012 wirksam.

Die Fléchen im Geltungsbereich werden als Grunflachen ohne Zweckbestimmung und als
Waldfldchen dargestellt. Im Plangebiet sind zum Teil geschitzte Biotope geméall § 30
BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG dargestellt. Die Waldflachen sind als Flachen fiir Wald
dargestellt. Die Bundesautobahn und die stillgelegte Bahntrasse sind als Verkehrsflachen
nachrichtlich bernommen worden. Sowohl die Trasse der Bundesautobahn einschlieRlich
ihrer Boschungsbereiche als auch die Trasse der Friedhofsbahn sind als planfestgestellt zu
betrachten.

Die geplante offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und FulRweg*
wurde im FNP zeichnerisch nicht dargestellt, in der Begriindung jedoch in seiner Bedeutung
dargelegt. In der Begrindung zum FNP, Pkt. 2.7.4 heil3t es: ,,Eine besondere Bedeutung fur
die Region Teltow, Stahnsdorf, Kleinmachnow hat auch der geplante Rad- und FuRweg
entlang des Teltowkanals, der in den Nachbarkommunen Teltow und Kleinmachnow zum
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Teil schon realisiert ist. Auf dem Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf befindet sich der geplante
Rad- und FuRweg vollstdandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Parforceheide”. Die
Gemeinde Stahnsdorf bemiht sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 13 um die
planungsrechtliche Sicherung des Weges*.

Fur die Darstellung im Flachennutzungsplan wurde das Rundschreiben des Ministeriums flr
Stadtentwicklung ,,Flichennutzungsplan und Schutzgebiete® vom 25.05.1998 angewendet.
Danach sind den Schutzgebietsverordnungen zuwiderlaufende Darstellungen (Bauflachen,
Verkehrsflachen) in einem Flachennutzungsplan nur dann zul&ssig, wenn absehbar ist, dass
der sich abzeichnende Konflikt auf der Ebene des Bebauungsplans zwischen den kiinftigen
bauleitplanerischen Festsetzungen und den Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung
gelost werden kann. Dies bedeutet, dass auf Ebene des Bebauungsplans zu kléren ist, ob fir
eine Planung in einem LSG die Vereinbarkeit gegeben oder ein Ausgliederungsverfahren
durchzufihren ist. Die Gemeinde hat parallel zum Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) BauGB
und § 4 (1) BauGB beim Ministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz die
Anfrage nach Vereinbarkeit mit der Schutzgebietsverordnung gestellt. Das MUGV hat der
Gemeinde mit Schreiben vom 28.06.2013 mitgeteilt, dass kein Ausgliederungsverfahren
eingeleitet wird. In einer korrigierten Stellungnahme vom 10.03.2016 wurde der Gemeinde
mitgeteilt, dass sowohl die Festsetzungen von Teilflachen als Wald, als auch die geplante
Festsetzung von Flachen fur Sport- und Spielanlagen bzw. als Erholungsgarten nicht im

Widerspruch zu den Regeln der Schutzgebietsverordnung stehen.

In der nunmehr vorliegenden Entwurfsfassung Juli 2017 werden die Fldchen im Ostlichen Teil
des Geltungsbereiches als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Erholungsgérten
bzw. als Fl&che fir Spiel- und Sportanlagen mit der Zweckbestimmung Ruderclub festgesetzt.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung Stahnsdorf vom 13.06.2013 sollte der
Flachennutzungsplan im Geltungsbereich des Bebauungsplans gedndert werden. Der Rad-
und FuBweg sollte als bergeordneter Weg im FNP dargestellt werden. Das Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte im Parallelverfahren zum Bebauungsplan. Die
2. Anderung des FNP Stahnsdorf wurde mit Schreiben des Landkreises vom 23.01.2018
genehmigt.

3.4. Landschaftsplanung

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Stand: Entwurf
September 2012) werden MaBnahmen zum Schutz der ,,Moorbiotope* in der Kanalaue
Stahnsdorf festgelegt. Diese MalRRnahmen haben eine hohe Prioritat aufgrund der Lage im
Bereich mit regionaler Bedeutung fiir den Biotopverbund.

In der Kanalaue ist der Erhalt besonders bedeutsamer, seltener oder geféhrdeter Pflanzen- und
Tierarten als Entwicklungsziel benannt. Als Entwicklungsziele fur Landschaftsbild und die
landschaftsgebundene Erholung werden der Erhalt und die Aufwertung von Landschaftsteilen
mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung im
nordlichen Teil der Parforceheide einschlieflich der Waldfriedndfe und der Kanalaue
benannt.

4. Planungskonzept

4.1.  Ziele und Zwecke der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue*“ dient der
planungsrechtlichen Sicherung einer Wegeflache als Offentlichem Uferweg entlang des
Teltowkanals und dessen Nutzbarkeit als durchgangigem Rad- und Fullweg.
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Die Entwicklung eines durchgéngigen Rad- und FuBweges entlang dem Teltowkanal wird
von den Gemeinden Stahnsdorf, Kleinmachnow und der Stadt Teltow im Rahmen eines
gemeinschaftlichen Projektes angestrebt. Die Landschaft der Kanalaue ist ein touristisches,
landschaftliches und 6kologisches Kleinod, das fir die Burger der Gemeinde und fir
Besucher erlebbar gemacht werden soll. Mit der Anlage des Weges sollen gleichzeitig die
Besucher gelenkt, und Natur und Landschaft im Landschaftsschutzgebiet abseits des Weges
damit geschiitzt werden. Diese Planung entspricht damit den Zielen des Landschaftsplanes.
Festgesetzt wird eine Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung. Als
Zweckbestimmung wird ,,Rad- und FuRweg* festgelegt (zur Bemessung der Wegebreite vgl.
Kap. 1.1). Innerhalb dieser offentlichen Verkehrsflache sind der Ausbau und die Befestigung
eines 3 m breiten Rad- und FuBweges unter weitgehender Einbeziehung des vorhandenen
unbefestigten Weges (Trampelpfades) zulassig. Die verbleibenden Flachen innerhalb der im
Idealfall vorhandenen 6 m-Trasse der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Rad-
und FuBweg™ sind zu begriinen. Sowohl unter der Briicke der BAB 115 als auch unter der
Briicke der ehemaligen Friedhofsbahn wird aufgrund der vorhandenen Wegebreite der
Ausbau auf eine ful3laufige Verbindung reduziert.

Die verbleibenden Flachen innerhalb des Geltungsbereiches entlang der Wegetrasse werden
entsprechend ihrer derzeitigen Nutzungen als Waldflachen oder als Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,,Ufergriinzug™ festgesetzt. Sie bleiben auBerhalb der 06ffentlichen
Verkehrsflache private Grinflachen bzw. Wald.

Die innerhalb der Verkehrsflache befindlichen Einzelbdume sollen soweit mdglich erhalten
werden. Auf eine Erhaltungsbindung wird aber mit Ausnahme von einzelnen, das
Landschaftsbild prédgenden und fiir den Lebensraum relevanten Bdumen verzichtet. Die
vorhandenen Baume sind generell durch die Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet
Parforceheide § 4 Abs. 1 Nr.3, geschiitzt. Die Verbote und Genehmigungsvorbehalte des § 4
LSG-VO sind weiterhin zu beachten. Genehmigungen und Befreiungen von den Verboten der
LSG-VO werden im Genehmigungsverfahren durch die UNB gepruft und gegebenenfalls
erteilt (Baum-, Biotop- und Artenschutz).

Im Bereich unterhalb der Bundesautobahn A115 verringert sich die Offentliche
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg™ auf eine Breite von maximal
4 m. Nach Hinweis des Landesbetriebs StraBenwesen Brandenburg NL Autobahn mit
Schreiben vom 23.04.2013 bestehen zur Festsetzung einer Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Rad- und FuRweg unterhalb der Autobahnbriicke keine straflenrechtlichen
Bedenken, wenn der Weg zwischen stidlichem Briickenlager und dem in diesem Bereich
vorhandenen Gelénder gefuhrt wird und die Fundamente des Widerlagers und des Gelénders
nicht beeintrachtigt werden. Die Befestigung der Verkehrsflache ist in diesem Bereich mit der
Autobahnverwaltung abzustimmen. Der Weg wird in diesem Abschnitt als Fulweg
festgesetzt.

Fir die Unterquerung des Bahnbriickenbauwerks verringert sich die Wegebreite erheblich.
Daher wurde zur Gefahrenvermeidung im Vorentwurf in einer 2. Variante geprift, den Weg
zu verschwenken. Damit wirde sich jedoch nicht nur die befestigte Wegflache um 130 m
verlangern, sondern der Weg wirde durch Schutzwald (It. Waldfunktionskartierung
Brandenburg) sowie durch Lebensrdume der Zauneidechse gefuhrt. Aus diesem Grund hat
sich die Gemeinde fir die Unterquerung der Briicke, unter Bericksichtigung von
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verkehrssichernden MaRnahmen entschieden. Die Variante 2 wird nicht weiterverfolgt. Der
Weg wird auch in diesem Abschnitt als FuBweg festgesetzt.

Die Landeseisenbahnaufsicht im Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft teilt mit
Schreiben vom 12.11.2015 mit, dass von ihr wahrzunehmende Belange nicht beriihrt werden,
wies aber darauf hin, dass bundeseigene Belange betroffen sind. In ihrer Stellungnahme vom
14.12.2015 wies die DB AG darauf hin, dass es sich bei den Uberplanten Flachen um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen handelt, die noch dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Grundsatzlich ist zu beachten, dass
planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn in der Bauleitplanung nur nachrichtlich
aufgenommen werden konnen. Es wurde angeregt, dass die Kommune einen entsprechenden
Freistellungsantrag stellt und die Freistellung im Rahmen des Freistellungsverfahrens seitens
der DB AG beflirworten wird. Der Antrag wurde am 06.07.2017 gestellt. Mit Schreiben vom
11.08.2017 hat das Eisenbahn-Bundesamt der Gemeinde mitgeteilt, dass von einer
Freistellung abgesehen werden kann, da Flachen Gber oder unter Bahnanlagen kommunalen
Planungen immer offen stehen, wenn sie der inhaltlich bestehenden Zweckbestimmung als
Bahnanlage nicht zuwider laufen, die Sicherheit und Funktionsfahigkeit der Anlagen
gesichert ist und die Zugénglichkeit der Anlagen zu Wartungs- und sonstigen Arbeiten an den
Anlagen durch die stédtische Nutzung nicht eingeschrénkt wird. Der Antrag auf Freistellung
wurde durch die Gemeinde zuriickgenommen.

Eine Ausnahme zu den Festsetzungen ,,Wald* oder ,,private bzw. 6ffentliche Griinflache* mit
der Zweckbestimmung ,,Ufergriinzug® ergibt sich fiir die in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogenen Flurstiicke 3570 mit 3701, 3616 mit 3702, 3617 bis 3618 der
Flur 4 in der Gemarkung Stahnsdorf. Die Flurstiicke 3570 (mit 3701) sowie 3616 (mit 3702)
und 3618 werden derzeit in teilweise durch Zaune abgegrenzte Parzellen als private
Erholungsflache genutzt. Die Flurstiicke 3526 mit 3647 und 3617 bilden je ein eigenstéandiges
Gartengrundstiick und werden ebenfalls als private Erholungsflachen genutzt. Das Flurstiick
3570 mit 3701 wird vollstandig als Erholungsflache genutzt. Bauliche Anlagen befinden sich
in diesem Flurstick lediglich im &stlichen Bereich bis auf Hohe der Wendeschleife der
privaten Verkehrsflache. Daher werden die Flachen im Flurstiick nochmals differenziert nach
Flachen, die als private Grunflachen eingestuft werden mit der Zweckbestimmung
Erholungsgarten. In diesen befinden sich auch bauliche Anlagen. Daneben werden die
westlichen Teilbereiche mit der Zweckbestimmung Garten festgesetzt, in denen lediglich
gartnerische Nutzungen zuldssig sein sollen. Die Grenzen werden durch ein Planzeichen zur
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen markiert. Einfriedungen wurde hier jedoch nicht
eingemessen. Auf dem Flurstiick 3571 mit 3659 (Teil des ehemaligen Flurstiicks 3525)
befindet sich die abgezaunte Flache des Ruderclubs Kleinmachnow-Stahnsdorf-Teltow e.V.
Westlich davon grenzt mit dem Flurstiuck (Flurstiick 3570) wieder ein Erholungsgarten an.
Die durchgefiihrte Grundstiicksteilung sowie eine erneut durchgefiihrte Neubildung von
Grundstiicken wurde bereits in der Planzeichnung nachvollzogen.

Die gértnerisch genutzten Flachen innerhalb der genannten Flurstiicke sind nicht als
Kleingartenflachen i. S. d. Kleingartengesetzes einzustufen.

Zur stadtebaulichen Ordnung und zur planungsrechtlichen Sicherung dieses, in Teilen baulich
gepriagten ,,Gartenbereichs“, wird die Festsetzung als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Erholungsgirten® erfolgen. Der nun vorliegende Uberarbeitete Entwurf
mit den Festsetzungen als private Griinfliche, Zweckbestimmung: ,,Erholungsgarten* fiir die
Ostlichen Teilflaichen bzw. Flache fir Spiel- und Sportanlagen, Zweckbestimmung:
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»Ruderclub* erfolgt aufgrund der Nichtvereinbarkeit der Festsetzung als Sondergebietsflache
mit Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide™.

Fur den Uberwiegenden Teil der Erholungsgérten liegen Baugenehmigungen zur Errichtung
von Lauben in festgelegten GrolRen aus den 1980 er Jahren vor. Auch fir die Flurstlicke 3571
und 3659 das durch den Ruderclub Kleinmachnow-Stahnsdorf-Teltow e.V. genutzt wird,
liegen Genehmigungen zur Errichtung einer Laube und eines Mehrzweckgebéaudes vor.

Die auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets und aulerhalb der 50 m Uferschutzzone
errichtete Finnhitte auf dem Flurstlick 3647 wurde ebenfalls mit Baugenehmigung errichtet.
AuRerhalb der Landschaftsschutzgebietsgrenze sind die Einfriedungen im sudlichen
Abschnitt im Bereich der genannten Flurstiicke tber deren Grenzen hinaus bis zum Weg
innerhalb des Flurstiicks 3703 sowie neugebildete Flurstiicke gezogen. Innerhalb der hier
abgegrenzten Flachen befinden sich noch den Gartengrundstiicken zuzuordnende Garagen
und Schuppen. Diese Flachen (Flurstiick 3524) wurden trotz der vorhandenen Bebauung
seitens des Landesbetriebes Forst Brandenburg als Wald i.S.d. LWaldG eingestuft.

Die im sudlichen Teil der 0.g. Flurstiicke bis zu dem vorhandenen Waldweg, welcher derzeit
die ErschlieBung sichert, teilweise entstandenen Nebenanlagen (Garagen, Schuppen) liegen
bis auf einen Geb&udeteil auf dem Flurstiick 3524 auf3erhalb des LSG und der 50 m -
Uferschutzzone. Die Einfriedungen gehen hier, wie bereits erwahnt, iber die vorhandenen
Flurstlicksgrenzen hinaus. Diese tiberwiegend Uberbauten Teilflichen werden in die privaten
Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,,Erholungsgérten® einbezogen. Grundstiicksuiber-
tragungen und -anpassungen in diesem Bereich sind privatrechtlich zu regeln und teilweise
vorlaufig eingetragen.

Fur Neuanlagen sind nach den Festsetzungen des B-Plans je Parzelle 35 m2 grofRe Lauben
sowie ein Uberdachter Freisitz und ein Schuppen mit einer GroRe von jeweils 10 m? zuldssig.
Garagen sind unzulédssig, so dass lediglich die bestehenden Garagen, die (Uber eine
Baugenehmigung gesichert sind, Bestandsschutz genielen.

Zusétzliche Bebauungen bzw. Verdichtungen im Bestand sind auch aufgrund der
Bestimmungen des 8 61 BNatSchG innerhalb der 50 m Uferschutzzone nicht zuléssig.
Danach dirfen im AuBenbereich an BundeswasserstraBen und Gewassern erster Ordnung [
.....] im Abstand von 50 m von der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet werden
(Ausnahme: Anlagen des offentlichen Verkehrs). Auf Grundlage der vorliegenden
Bestandsvermessung mit den eingemessenen Haupt- und Nebenanlagen ist festzustellen,
dass der Uberwiegende Teil der vorhandenen Hauptanlagen innerhalb des 50 m-Bereiches
zum  Teltowkanal liegt. Da die Geb&ude aber vor Inkrafttreten des
Bundesnaturschutzgesetzes errichtet und zugelassen wurden, gilt das Verbot nicht fir die
vorhandenen Gebdude/Anlagen. Diese genieBen gemaR den Bestimmungen in der
Baugenehmigung Bestandsschutz.

Die Grenze des Landschaftsschutzgebiets "Parforceheide™ verlauft abweichend von der 50
m Uferschutzgrenze zum Gewaésser weiter sudlich, im Bereich der Gartenflachen. Sie ist
raumlich an der Grenze zwischen dem hoher gelegenen Bereich und den Niederungsflachen
angeordnet. Fir die baulichen Anlagen innerhalb des Landschaftsschutzgebiets gelten die
gleichen Bestandsbestimmungen und Sicherungen wie fiir die Anlagen innerhalb der 50 m
Uferschutzzone soweit Baugenehmigungen vorliegen.

Das Flurstick 1815 der Flur 4, das teilweise in die vorhandenen Gartengrundstiicke
(Flurstuck 3616-3618) einbezogen wurde, stellt sich als ehemaliges Grabenflurstiicke dar. Die
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im Bereich des Flurstlicks 1815 der Flur 4 vorgezogene Abgrenzung einer Gartenparzelle ist
auf die Flursticksgrenze zuriickzunehmen. Die Flursticke 1815 und 129 der Flur 4 werden in
dem im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Teilbereich als private Grunflache
mit der Zweckbestimmung Ufergrinzug bzw. als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung der derzeitigen Flurstiicke 3570, 3571, 3526 sowie 3527,
jetzt 3616-3618 der Flur 4 in der Gemarkung Stahnsdorf ist von der Wannseestrale aus tber
den Uferweg bzw. von der Alten Potsdamer Landstrale ber die Bakepromenade und in
deren Verléangerung uber einen vorhandenen Waldweg im Bereich des Flurstiicks 3703 der
Flur 4 moglich. Der Weg wird zur ErschlieBung der Flachen heute bereits genutzt. Zur
Sicherung der Erschlielung der Flurstiicke 3526 mit 3647, 3616 mit 3702, 3617, 3618, 3570
mit 3701 und 3571 mit 3659 der Flur 4 ist geplant, den im riickwartigen Bereich auf dem
Waldgrundstuck Flurstiick 3709 der Flur 4 bestehenden Waldweg zu nutzen. Dazu wird der
vorhandene Waldweg bis zur ebenfalls bereits vorhandenen Wendeschleife als private
Verkehrsflache festgesetzt. Es werden Geh- und Fahrrechte festgesetzt, die im Weiteren
privatrechtlich zu regeln sind.

5. Planinhalt (Abwéagung und Begrindung)

51. Abwagung

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung )

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 08.04.2013 bis einschlieRlich
zum 30.04.2013 gemé&lR § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine Hinweise und Anregungen von
Burgern zur Planung vorgebracht.

Ergebnisse der Behtrdenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméald § 4 Abs. 1
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 20.03.2013. Es wurden 7 Trager ¢ffentlicher Belange und
7 Nachbargemeinden beteiligt.

Es wurden Hinweise zur Planung und zu den Belangen einzelner Trager abgegeben, die
jedoch nach Prifung nicht zu einer Planédnderung fihrten.

Nach Hinweis des LUGV vom 26.04.2013, sind die Belange des Immissionsschutzes nicht
betroffen. Weitergehende Hinweise zu moglichen Beeintrachtigungen durch Bauldrm
wéhrend der Bauzeit und zum Nachbarschaftsschutz werden in die Begriindung
aufgenommen, ebenso wie die Hinweise auf das neue WHG (Inkrafttreten am 01. Méarz 2010)
zum Schutz von Gewaésserrandstreifen, das in der weiteren Planung zu beachten ist. Hinweise
auf den besonderen Artenschutz und die zu bericksichtigenden und zu prifenden
Artengruppen wurden beachtet. Kartierungen der relevanten Arten wurden im Frihjahr-
Sommer 2013 durchgefihrt und im Jahr 2014 ergénzt. Die Ergebnisse sind in die Begriindung
eingearbeitet. Es wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt, der Bestandteil der
Unterlagen zum Entwurf ist.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark verweist mit Schreiben vom 25.04.2013 auf das
Erfordernis einer wasserrechtlichen Genehmigung sowie auch auf eine notwendige
Vereinbarung mit dem Wasser- und Schifffahrtsamt. VVor Baubeginn wird ein Antrag auf
wasserrechtliche Genehmigung gestellt. Das Wasser- und Schifffahrtsamt stimmt in seiner
Stellungnahme vom 14.06.2013 der Planung grundsétzlich zu, weitere Regelungen erfolgen
vertraglich. Dem Hinweis, dass die landseitigen Flachen hinter der Boschungsoberkante des
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Teltowkanals noch nicht aus der Widmung der Bundeswasserstralle entlassen sind und daher
als nachrichtliche Ubernahme dargestellt missen werden, wurde gefolgt. Die Flichen der
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung werden als nachrichtlich Gbernommene Flachen mit einer
Schraffur dargestelit.

Der seitens des Landkreises Potsdam-Mittelmark angemerkte Altlastenstandort auRerhalb des
Plangebietes wurde in der Begriindung aufgenommen. Die Hinweise auf den besonderen
Artenschutz wurden durch Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags beachtet.

Die weiteren Hinweise zum Umweltbericht und zur Eingriffsregelung wurden ebenfalls mit
Fortschreibung des Umweltberichtes beachtet.

Antrage auf Waldumwandlung sowie auf eine Ausnahme oder Befreiung von den Verboten
des § 30 BNatSchG Abs. 2 BNatSchG fir die Inanspruchnahme von geschitzten Biotopen
erfolgen im weiteren Verfahren. Fir den Bebauungsplan wird im Rahmen des laufenden
Verfahrens eine Inaussichtstellung der Waldumwandlung bei der unteren Forstbehdrde sowie
eine Inaussichtstellung der Ausnahme/Befreiung von den Verboten des § 30 BNatSchG
i.V.m. § 18 BbgNatSchAG erforderlich. Antrdge hierzu werden bei den zustdndigen
Behorden gestellt.

Die weiteren Hinweise der WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung sowie die Feststellung
der Waldeigenschaft durch den Landesbetrieb Forst Brandenburg werden ebenso zur Kenntnis
genommen wie Hinweise auf eine Beteiligung der Verkehrsbehorde bei der Wegeplanung im
Bereich des Briickenbauwerks der BAB. Zur planungsrechtlichen Sicherung der Flachen im
Ostlichen Teilbereich schlieRt der Geltungsbereich auch die Flache des Flurstiicks 3703 der
Flur 4 mit ein. Fir dieses Flurstiick werden privatrechtliche Nutzungsregelungen erforderlich.
Die Nachbargemeinden haben keine Hinweise zur Planung abgegeben.

Zur Umgehensweise mit dem Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide* erfolgte mit Schreiben
vom 13.03.2013 eine Anfrage auf Vereinbarkeit des B-Plans Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg
Kanalaue® mit den Bestimmungen des Landschaftsschutzgebiets ,,Parforceheide” an das
zustandige Ministerium fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (MUGV). Das
MUGV hat der Gemeinde mit Schreiben vom 28.06.2013 mitgeteilt, dass kein
Ausgliederungsverfahren eingeleitet wird. Sowohl die Festsetzungen von Teilflachen als
Wald als auch die geplante Festsetzung von Flachen fur Sport- und Spielanlagen bzw. als
Erholungsgarten, stehen nicht im Widerspruch zu den Regeln der Schutzgebietsverordnung.

Fur die im Entwurf vom Dezember 2013 aufgrund der erheblichen Baumassen urspriinglich
vorgesehene Festsetzung der Gérten als Sondergebiet, das der Erholung dient, erfolgte eine
erneute Prufung seitens des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
(MUGV). Mit Schreiben vom 03.03.2014 teilte das MUGV der Gemeinde Stahnsdorf mit,
dass die Festsetzung als Sondergebiet im Widerspruch zum Schutzzweck steht. Der Verbleib
der Fl&che innerhalb des LSG ist jedoch zur Aufrechterhaltung des Schutzzweckes,
insbesondere hinsichtlich des Bodenschutzes und einer nachhaltigen, naturvertraglichen
Landnutzung erforderlich, d.h. einer Ausgliederung der Flachen aus dem LSG wird nicht
zugestimmt. Weiter weist das Ministerium darauf hin, dass im weiteren Verfahren der
Bestand auf die rechtméRig errichteten Anlagen zu beschranken ist.

Im Rahmen der Entwurfsliberarbeitung hatte die Gemeinde Stahnsdorf den gesamten Bereich
der privaten Erholungsgarten mit allen vorhandenen baulichen Anlagen im September 2013
vermessen lassen. Aus dem nunmehr vorliegenden amtlichen Lageplan ging hervor, dass der
vorhandene Bestand an baulichen Anlagen (Lauben, Schuppen, Geratehduser) nicht mit den
in der Gemeinde vorliegenden Unterlagen (bereinstimmte. Fir die planungsrechtliche
Sicherung der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Rad- und
Wanderweg Kanalaue® sind jedoch Baugenehmigungen erforderlich. Mit Schreiben vom
25.03.2014 wurden daher die Eigentimer bzw. die P&chter der Gartengrundstiicke und des
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Ruderclubs gebeten, vorhandene Baugenehmigungen fiir ihre baulichen Anlagen
einzureichen. Zu den in den Bauakten vorliegenden Baugenehmigungen gab es jedoch keinen
neuen Sachstand.

Fur die Weiterfuhrung des Bebauungsplanverfahrens hat sich die Gemeinde daher
entschieden, die Festsetzungen aus dem Vorentwurf — Festsetzung der Flachen im Bereich der
Garten als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Erholungsgarten bzw. Flache fur
Sport- und Spielanlagen (Ruderclub) wieder aufzunehmen, um die Vereinbarkeit mit der
Schutzgebietsverordnung wieder zu erreichen. Fir alle Grundstiickseigentlimer und Péachter
bedeutet dies, dass die baulichen Anlagen auf den Stand der genehmigten baulichen Anlagen
zurlickgebaut werden missen, da nach den Festsetzungen des B-Plans nur 35 m2 groRe
Lauben sowie ein Uberdachter Freisitz und ein Schuppen mit einer GroRRe von jeweils 10 m?
zuléssig sind. Garagen sind unzuléssig; so dass nur die bestehenden Garagen, die Uber eine
Baugenehmigung gesichert sind, Bestandsschutz geniel3en.

Nach der Verordnung zur Anderung der Verordnungen tber Landschaftsschutzgebiete vom
03.02.2014 gelten die Abséatze 1 bis 3 der Verordnung uber das LSG "Parforceheide" nicht fir
Flachen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, flr die eine bauliche oder sonstige dem
Schutzzweck widersprechende Nutzung festgesetzt wird, sofern das fur Naturschutz und
Landschaftspflege zustandige Ministerium diesen Festsetzungen zugestimmt hat. Demnach
stehen die Festsetzungen des Bebauungsplans nach Zustimmung durch die zusténdige
Behorde den Bestimmungen des Landschaftsschutzgebiets nicht mehr entgegen. Mit
Schreiben vom 10.03.2016 hat das Ministerium fur landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft (ehemals MUGV) zudem eine berichtigte Stellungnahme zum Schreiben vom
21.05.2015 abgegeben. Danach stehen die vorgesehenen Festsetzungen von Flachen fir
Sport- und Spielanlagen bzw. als Erholungsgarten nicht im Widerspruch zu den Regelungen
der Schutzgebietsverordnung. Uber die Zulassigkeit baulicher Anderungen kann die
zustandige untere Naturschutzbehdrde im Einzelfall entscheiden.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung Entwurf Juli 2015

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit vom 09.11.2015 bis einschlieBlich zum
11.12.2015 geméBR § 3 Abs. 2 BauGB wurden 5 Stellungnahmen mit Hinweisen bzw.
Anregungen von Birgern abgegeben. In diesen Stellungnahmen wurden zum groBten Teil
Hinweise bzgl. des Verfahrens, der Flhrung der offentlichen Verkehrsflache, mit der
Zweckbestimmung ,,Rad- und Wanderweg®, zu der Inanspruchnahme der Flachen fiir den
geplanten Rad- und Wanderweg, zur Bebaubarkeit der Erholungsgérten bzw. des Ruderclubs
sowie der ErschlieBung der Erholungsgérten/ Ruderclub gegeben. Alle eingegangenen
Stellungnahmen wurden gemaR § 1 Abs. 7 BauGB geprift und die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Erneute Beteiligungen
Im Ergebnis der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
14.08.2017 bis einschliellich 15.09.2017 ergaben sich wiederum im groReren Umfang
Stellungnahmen zu den o. g. Themenfeldern
e Verfahren,
Wegefiihrung,
Inanspruchnahme der Wegeflache,
Bebaubarkeit der Erholungsgérten/ Ruderclubs,
Erschlielung.

Auf der Grundlage der vorgetragenen Einwénde im 6ffentlichen Beteiligungsverfahren wurde
die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache als auch die Festsetzung von privaten
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Grunflachen mit den jeweiligen Auswirkungen auf das private Grundeigentum geprift,
bewertet und gemé&R § 1 (7) BauGB gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen.

Da sich der als private Grunflache mit der Zweckbestimmung: Erholungsgarten festgesetzte
Bereich groRtenteils im Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide” befindet und somit der
Schutzgebietsverordnung unterliegt, wiegt hier das offentliche Interesse zur Umsetzung des
Bebauungsplans hoher als die privaten Interessen. Ziel des Bebauungsplans ist es, neben der
planungsrechtlichen Sicherung eines lberdrtlichen Rad- und Wanderweges eine vertragliche
stddtebauliche Ordnung fir den Bereich der Erholungsgéarten zu erzielen. Dabei hat sich die
Gemeinde fiir einen Kompromiss zwischen den vorliegenden Baugenehmigungen und den
vorhandenen baulichen Anlagen entschieden. Dieser ist im Rahmen der Prifung auf
Vereinbarkeit mit der Schutzgebietsverordnung zum LSG ,Parforceheide” durch das
zustandige Ministerium bestatigt worden.

Auch bei der Inanspruchnahme der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung:
Rad- und Wanderweg Uberwiegt das offentliche Interesse. Hierbei hat die Prifung weiter
ergeben, dass sich die privaten Grundstlickseigentimer bereits beim Kauf ihrer Grundstiicke
vertraglich zur Ubergabe der 6ffentlichen Verkehrsflache verpflichtet hatten.

Ergebnisse der Behdérdenbeteiligung zum Entwurf Juli 2015:

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue®, Juli
2015 erfolgte mit Schreiben vom 05.11.2015. Es wurden 24 Trager Offentlicher Belange und
7 Nachbargemeinden beteiligt. Es wurden Hinweise zur Planung und zu den Belangen
einzelner Trager abgegeben, die jedoch nach Prifung nicht zu einer Planénderung fuhrten.
Lediglich Hinweise zum Bodendenkmalschutz und zur Kampfmittelbeseitigung wurden in der
Begrundung erganzt.

Erneute Beteiligung

Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue®,
Stand Juni 2017 erfolgte mit Schreiben vom 01.08.2017. Es wurden 24 Tréager offentlicher
Belange und 7 Nachbargemeinden beteiligt. Es wurden wenige neue Hinweise zur Planung
und zu den Belangen einzelner Trager abgegeben, die Prifung fiihrte nicht zu einer
Plandnderung.

Im Ergebnis der erneuten Beteiligung werden einzelne Hinweise in die Begrindung
ubernommen (vgl. Abwégung). Eine Plananderung erfolgt nicht.

Die Untere Naturschutzbehorde des Landkreises verweist darauf, dass die Regelungen des
LSG fortgelten, die Genehmigungen und Befreiungen von den Verboten der LSG-VO sind
weiterhin zu beachten. Genehmigungen und Befreiungen werden durch die UNB gepruft und
gegebenenfalls unter Beachtung von Baum-, Biotop- und Artenschutz erteilt. Die Untere
Wasserschutzbehorde verweist auf die Klage der Flachen im Hochwasserrisikogebiet.

5.2.  Begrundung
5.2.1. Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsfliiche besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: ,,Rad-
und Fullweg*

Zur Sicherung des geplanten durchgéngigen Rad- und FuRwegs entlang des Teltowkanals
wird eine Trasse in einer Breite von maximal 6 m (soweit raumlich mdglich je 3 m von der
Mittelachse des vorhandenen Weges (Trampelpfades)) als oOffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung: ,,Rad- und FuBBweg* gemil § 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB festgesetzt.
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Innerhalb dieser, im Idealfall 6 m breiten, offentlichen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung soll eine 3 m breite Wegetrasse in einem wasserdurchlassigen Aufbau z.B.
wassergebundene Decke oder Pflasterung hergestellt werden. Durch die Festlegung einer
Trasse von insgesamt maximal 6 m mit einer befestigten Wegebreite von 3 m zzgl.
Kantensteinen und Banketten kann bei der Trassierung im Sinne einer Vermeidung von
Eingriffen vor allem auf die vorhandene Vegetation und insbesondere auf einzelne Baume
Ricksicht genommen werden.

Fur die Trasse kann sich zum Beispiel der in der folgenden Abbildung aufgezeigte
Regelquerschnitt, der den Anforderungen einer Befahrbarkeit zur Instandhaltung des
Briickenbauwerks geniigt ergeben. Die konkrete Ausfiihrungsplanung ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Weg mit Betonsteinpflaster, Breite: 3m
befahrbar, mit ungebundener Tragschicht
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Abb. 1 Regelquerschnitt, Trassenausbau

Zur Regelung des geplanten Rad- und FulRweges innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
und zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts erfolgt folgende textliche
Festsetzung:

TF1: Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und
FuBweg* ist eine Flache in einer Breite von 3 m zu befestigen. Die Befestigung ist in wasser-
und luftdurchlassiger Bauweise herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und
Betonierungen sind im Bereich der Wegeflache unzuléssig.

Ein Teilbereich der Trasse im Bereich des Flurstiicks 3526 befindet sich in Privateigentum.
Der Weg soll hier zum Erhalt von Bdumen geteilt werden. Der nordlich gelegene Abschnitt
verlauft direkt an der oberen Boschungskante.Hier kann erst im Zuge der Erarbeitung der
Ausfihrungsplanung der exakte Verlauf des Rad- und Wanderwegs festgelegt werden und
damit auch eine mdgliche Inanspruchnahme des Privatgrundstiicks.

Im Bereich der Unterquerung der Bundesautobahn wird die Trasse fir die offentliche
Verkehrsflache in einer verringerten Breite und Ausbaustufe weitergefuhrt. Die
Weiterfuhrung des Weges unter der Briicke der Bundesautobahn erfolgt aufgrund der
verringerten  Wegebreite im  Brickenabschnitt als  Verkehrsflaiche  besonderer
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Zweckbestimmung ,.FuBBweg®“. Die Abgrenzungen erfolgen durch das Planzeichen zur
Nutzungsabgrenzung.

Die Ebene der Bundesautobahn (Brlcke) wird zeichnerisch durch eine Kreuzsignatur
gekennzeichnet. Die  Verkehrsflaiche der Bundesautobahn einschlielich  des
Boschungsbereichs der Briicke wird als planfestgestellte Flache nachrichtlich Gbernommen.
Der Landesbetrieb Strallenwesen Brandenburg verweist in seiner Stellungnahme vom
10.12.2015 darauf, dass zur Briickenprifung und Instandhaltung der Uferbereich vor dem
Widerlager der Autobahnbricke in regelméRigen Abstdnden mit entsprechender
Zugangstechnik (z. B. Hubsteiger) befahren werden muss. Deshalb muss eine kinftige
Befestigung fir den Rad- und Wanderweg im Brickenbereich fur die Befahrung mit
Kraftfahrzeugen bis zu 10 Tonnen ausgelegt werden. Die geplante Oberflachenbefestigung in
ungebundener  Bauweise muss ohne  Beschédigungen von  Fahrzeugen des
Autobahnbetriebsdienstes befahrbar sein.

Fur die Baumalinahmen zur Befestigung der Verkehrsflache des Rad- und Wanderweges im
Kreuzungsbereich mit der A 115 und unterhalo des BW 11 ist die entsprechende
Ausfuhrungsplanung mindestens 2 Monate vor Baubeginn der Autobahnverwaltung zur
Prifung vorzulegen. AufRerdem ist die Realisierung der Baumalnahmen im genannten
Bereich mindestens 2 Wochen zuvor beim Landesbetrieb Stralenwesen Brandenburg,
Autobahnmeisterei Rangsdorf, An der Autobahn, 15834 Rangsdorf (Herr Marohn, Tel.
03302/804-2211) anzumelden.

Unter der Bahnbricke der Friedhofsbahn verschmalert sich der Weg auf eine Breite von
lediglich 2 m. Auch in diesem Bereich erfolgt die Weiterfiihrung der 6ffentlichen
Verkehrsflache entlang dem Teltowkanal ausschlieBlich als FuRweg, d.h. mit der
Zweckbestimmung ,,FuBweg". Der Weg bleibt in diesem Abschnitt unbefestigt.

Mit Schreiben vom 11.08.2017 teilt das Eisenbahnbundesamt mit, das die Errichtung des
Rad- und Wanderweges nicht der Zweckbestimmung der Bahnanlagen zuwider lauft und
bahnvertraglich ist. Eine Freistellung wird nicht erforderlich.

Die Ebene der Bahnbriicke wird zeichnerisch durch eine Kreuzsignatur gekennzeichnet. Die
Verkehrsflache der Bahnanlage einschlieflich des Boschungsbereichs der Briicke wird als
planfestgestellte Fl&che nachrichtlich GUbernommen.

Da sich die meisten Grundstlicke fur die geplante offentliche Verkehrsflache nicht im
Eigentum der Gemeinde Stahnsdorf befinden, sind im weiteren Verfahren
Nutzungsvereinbarungen, insbesondere mit der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung zu
treffen. Aus Sicht der Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung stehen der Umsetzung der
Planung keine Belange entgegen.

Private Verkehrsflache

Zur Sicherung der ErschlieBung der teilweise durch Einfriedungen abgegrenzten Parzellen auf
den Flurstiicken 3616 mit 3702, 3017-3618 sowie fur die Flurstiicke 3526 mit 3647, 3570 mit
3701 und 3571 mit 3659 wird die bestehende ruickwartige ErschlieBung (Waldweg) auf dem
Waldgrundstiuck 3703 der Flur 4 in der Gemarkung Stahnsdorf als private Verkehrsflache
festgesetzt. Die Festsetzung bezieht sich auf den vorhandenen Waldweg bis zur ebenfalls
bereits vorhandenen Wendeschleife. Vertragliche Regelungen hierzu erfolgen durch die
Nutzer der Erholungsgarten und der des Flurstiicks 3571 der Flur 4. Ein Ausbau des Weges
und Wegebefestigungen sind derzeit nicht vorgesehen.



Bebauungsplan Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue“ Gemeinde Stahnsdorf, Begriindung (Satzung Oktober 2018) 22

Es werden Geh- und Fahrrechte festgesetzt, die im Weiteren privatrechtlich zu regeln sind.

5.2.2.  Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Im Uferbereich des Teltowkanals liegt zwischen den géartnerisch genutzten Flachen die
eingezaunte Flache des Ruderclubs Kleinmachnow-Stahnsdorf-Teltow e.V. (Flurstiick 3571
mit 3659, Gemarkung Stahnsdorf, Flur 4).

Die Flache des Ruderclubs wird als Flache fir Sport- und Spielanlagen mit der
Zweckbestimmung ,,Ruderclub® nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Ziel ist die
Sicherung des Standorts dieses Traditionsvereins unmittelbar angrenzend an den Teltowkanal.
Die Errichtung und Nutzung von untergeordneten Zubehtrbauten wie Sanitér-, Umkleide-
und Geréte- und Bootsgebdude sind auf Flachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ohne weitere
Festsetzungen zulé&ssig.

Regelungen zu den innerhalb der Flache fiir Spiel- und Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,,Ruderclub® zuldssigen Nutzungen und Anlagen erfolgen durch die
folgende textliche Festsetzung:

TF2: Innerhalb der Flachen fur Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
"Ruderclub” sind nur eingeschossige bauliche Anlagen zum vorubergehenden Aufenthalt und
zur Nutzung fir sportliche Zwecke (Sanitar- und Umkleidebereiche sowie Geréte- und
Bootsgebdude, Mehrzweckgebdude) zuléssig. Stellplatze sind nur auf den Grundstiicksflachen
aulerhalb des Landschaftsschutzgebiets Parforceheide zuldssig. Die Befestigung der
Stellplatzflachen ist in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind im Bereich der Stellplatzflachen
unzulassig.

5.2.3. Grunflachen

Private bzw. 6ffentliche Grinflachen - Ufergriinzug

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Randflachen entlang oder beiderseits der
geplanten offentlichen Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung, Zweck-
bestimmung: ,,Rad- und Fulweg* bleiben mit Ausnahme der bewaldeten Fldchen in ihren
derzeitigen Nutzungen als private bzw. 6ffentliche Griinflachen (WSV-Flachen) erhalten. Als
Zweckbestimmung wird — in Verbindung mit der o6ffentlichen Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg — fir die aulRerhalb dieser Flache verbleibenden
Flachen die Zweckbestimmung ,,Ufergriinzug®™ geméf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.
Die Flachen dienen der Einbindung des Rad- und FuBweges. Sie werten die
Erholungsfunktionen des Weges auf, bleiben aber im Eigentum der derzeitigen Besitzer.

Die vorhandene Vegetation soll weitgehend erhalten bleiben.

Private Grunflache -Erholungsgéarten

Die gartnerisch genutzten Fl&chen sind uberwiegend durch Z&une in einzelne Parzellen
unterteilt. Es sind einzelne Parzellen als eigenstandiges Flurstiick vermessen (3526 und 3616-
3618, Flur 4 der Gemarkung Stahnsdorf). Auf den Flurstiicken 3570, 3616 und 3618 befinden
sich jeweils mehrere Parzellen. Die Parzellen werden géartnerisch genutzt und es befinden sich
Lauben, Freisitze und/oder Schuppen auf den jeweiligen Flachen. Die sudlichen
Einzdunungen erstrecken sich tberwiegend auf das Flurstiick 3703 und reichen bis zu dem
vorhandenen ErschlieBungsweg innerhalb der Waldflache.
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Im sidlichen Bereich entlang des vorhandenen Waldweges befinden sich innerhalb des
Flurstucks 3524 (jetzt 3703) teilweise parzellenbezogen Garagen und weitere Schuppen. In
Verlangerung des Flurstiicks 3647 wurde eine Finnhutte errichtet, die gemaR den
Flurstlicksgrenzen im Bereich des Flurstlicks 3703 lag (Neubildung der Flurstiicke ist erfolgt).
Fur den groRten Teil der vorhandenen Lauben sowie teilweise auch fir Freisitze und
Terrassen liegen Baugenehmigungen mit GroRenfestsetzungen fur die baulichen Anlagen aus
den 1980er Jahren vor. Die Flachen unterhalb der vorhandenen Hangkante im Bereich der
genannten Flurstiicke liegen vollstandig im Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide”. Die
angrenzenden Teilflachen oberhalb der Hangkante bis zum vorhandenen Weg im Bereich des
Flurstiicks 3703 wurden, wie oben erwdhnt, durch Einfriedungen den Erholungsgérten
zugeordnet.

Das Flurstick 3703 der Flur 4 wird nach der Stellungnahme des Landesbetriebs Forst vom
05.08.2013/ 06.11.2013 auch in den bebauten Bereichen als Waldflache i.S.d. LWaldG
beurteilt. Mit Festsetzung als private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
"Erholungsgérten™ wird flr diesen Bereich eine Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart erforderlich, die jedoch nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist. Die
erforderlichen Antrége sind durch die Eigentimer/ Pachter eigenstandig bei der Unteren
Forstbehdrde zu stellen.

Zur  stadtebaulichen  Ordnung und zur planungsrechtlichen  Klarstellung  der
Nutzungsmoglichkeiten in diesem Bereich werden diese Flachen mit Ausnahme des
Flurstuicks 3571 mit 3659 als private Grunflichen mit der Zweckbestimmung
,Erholungsgérten” festgesetzt. Die Gartenflachen sollen auch kinftig die Funktionen als
Erholungsgarten beibehalten, daher erfolgt diese Festsetzung einschlieRlich der dieser
Nutzung zugeordneten Teilflache des Flurstlicks 3524 bis zum vorhandenen Waldweg gemaf
8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als private Grunfliche mit der Zweckbestimmung
"Erholungsgérten”. Das Flurstick 3570 mit 3701 ist durch bauliche Anlagen lediglich im
oOstlichen Bereich bis auf HOohe der Wendeschleife der privaten Verkehrsflache gepragt. Daher
werden die Flachen im Flurstick nochmals differenziert nach Flachen, die als private
Grinflachen eingestuft werden mit der Zweckbestimmung Erholungsgérten, die auch bauliche
Anlagen beinhalten und Flachen die lediglich gartnerisch genutzt werden, die als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Gérten festgesetzt werden, in denen lediglich
gartnerische Nutzungen zuldssig sein sollen. Die Grenzen werden durch ein Planzeichen zur
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen markiert.

Der tiberwiegende Anteil der vorhandenen Bebauung im Bereich der festgesetzten Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,,Erholungsgérten befindet sich innerhalb der 50 m Uferzone zum
Teltowkanal. Fir diese gilt nach § 61 BNatSchG ein Bauverbot im Abstand von 50 m von der
Uferlinie. Die Festsetzung als Griinflache mit der Zweckbestimmung "Erholungsgérten™
bedeutet fur alle Grundstiickseigentiimer und Pé&chter, dass die baulichen Anlagen auf den
Stand der genehmigten baulichen Anlagen zuriickgebaut werden missen. Nach den
Festsetzungen des B-Plans sind nur 35 m2 groRe Lauben sowie ein tberdachter Freisitz und
ein Schuppen mit einer GrofRe von jeweils 10 m? zul&ssig. Garagen sind unzul&ssig, so dass
nur die bestehenden Garagen, die tber eine Baugenehmigung gesichert sind, Bestandsschutz
genielRen. Die nun im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dienen ausschlieBlich der
planungsrechtlichen Sicherung. Eine zusétzliche Bebaubarkeit innerhalo der 50 m
Uferschutzzone ist nicht zuldssig. Die 50 m Uferschutzgrenze wird als Hinweis in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Die im Bereich des Flurstiicks 1815 der Flur 4 vorgezogene Abgrenzung einer Gartenparzelle
ist auf die Flurstiicksgrenze zurtickzunehmen. Das Flurstiick 1815 der Flur 4 wird in dem im
Geltungsbereich des Bebauungsplans liegenden Teilbereich als private Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Ufergriinzug* festgesetzt.

Regelungen zu den innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Erholungsgérten‘
zuléssigen Nutzungen und Anlagen erfolgen durch die folgende textliche Festsetzung:

TF3: Innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Erholungsgirten‘ ist je
Parzelle ein Gebdude zum vorlibergehenden Aufenthalt mit einer Grundflache von hdchstens
35 m? zuldssig. Zusatzlich sind je Gartengrundstiick ein (berdachter Freisitz sowie ein
Geréateschuppen mit einer Grundflache von jeweils hochstens 10 m2 zuldssig. Stellplatze sind
auf den Gartengrundstiicken nur auf den auflerhalb des Landschaftsschutzgebiets
"Parforceheide” befindlichen  Grundsticksflichen zulassig. Die Befestigung der
Stellplatzflachen ist in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen. Die Wasser-
und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind im Bereich der Stellplatzflachen
unzulassig.

Die GroRenbeschrankung der baulichen Anlage sichert die Erhaltung der landschaftlichen
Pragung des Gebietes. Sie liegt mit 35 m?2 fir das Hauptgebaude Uber der zul&ssigen GroRe fur
Kleingartenlauben (24 m?2 und unter der zuldssigen Grofe fur Gebdude in
Wochenendhausgebieten (50 m?) und sichert damit eine landschaftsgerechte Einbindung von
baulichen Anlagen im Uferbereich des Teltowkanals.

Fur die Anordnung der Geb&ude innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Erholungsgarten wird keine berbaubare Grundstlcksflache festgesetzt. Die Sicherung des
unmittelbaren Uferbereichs des Teltowkanals, der eine landschaftliche Pragung ohne
Bebauung behalten soll, ist durch § 61 BNatSchG gewéhrleistet. Die Einrichtung von
Stellplatzen ist zur Sicherung des Landschaftsschutzgebiets und zum Erhalt der
landschaftlichen Pragung des Uferbereichs lediglich auf den Griunflachen auBerhalb der
Schutzgebietsgrenzen zuldssig.

Aufgrund der landschaftlich sensiblen Lage sollen Nebenanlagen im Sinne des § 14 der
BauNVO wie Einrichtungen fir die Kleintierhaltung auch in den Erholungsgérten
ausgeschlossen werden.

Dies erfolgt durch die folgende Festsetzung:

TF4: Innerhalb der privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,,Erholungsgérten* sind
Einrichtungen fir die Kleintierhaltung unzul&ssig.

Aufgrund der Nutzung der Flachen als private Erholungsgérten sind Einfriedungen zu den
angrenzenden, teilweise 6ffentlichen Nutzungen sowie zu den Nachbargarten zuléssig. Diese
sind so zu gestalten, dass ein Biotopverbund fur Kleintiere erhalten bleibt. Daher erfolgt eine
Festsetzung zur Zul&ssigkeit und Ausgestaltung der Einfriedungen.

TF5: Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Erholungsgérten” und
der Flachen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung "Ruderclub™ ist die
Errichtung von Einfriedungen zulassig. Die baulichen Einfriedungen sind nur als offene Holz-
, Metall- oder Maschendrahtzaune mit einer Hohe von maximal 1,50 m an der Nordseite und
maximal 2,0 m an den Sud-, West- und Ostseiten zuléssig. Die baulichen Einfriedungen
mussen einen Mindestbodenabstand von 0,10 m haben. Durchgehende Sockel sind
unzuldssig.
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5.3. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die ErschlieBung der Flurstiicke Nr. 3526 mit 3647; 3616 mit 3702, 3617-3618; 3570 mit
3701 u. 3571 mit 3659 in der Flur 4 der Gemarkung Stahnsdorf erfolgt derzeit von der
Wannseestra3e aus tber den Uferweg (fuBlaufig) bzw. Gber die Bakepromenade im Suiden der
Flurstlicke. Zur planungsrechtlichen Sicherung der ErschlieBung der einzelnen Parzellen auf
den Flurstlicken 3616-3618, 3526, 3570 und 3571 einschlieBlich der neugebildeten Flurstiicke
wird die rickwartige Erschlielung auf dem Waldgrundstlick 3524 jetzt 3703 der Flur 4 in der
Gemarkung Stahnsdorf als private Verkehrsflache festgesetzt. Die Flache wird mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Benutzer und Besucher- und mit einem Leitungsrecht zugunsten
der zustandigen Unternehmenstrager belastet. Die Flachen werden auch heute bereits tber
diesen Wegq, der verdichtet ist, und der eine Breite von ca. 3 m aufweist, erschlossen.

TF6: Die private StraBenverkehrsflache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Benutzer und Besucher und einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Unternehmenstrager zu belasten.

5.4. Flachen fur Wald

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Randflachen entlang bzw. beiderseits der
vorgesehenen Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Zweckbestimmung ,,Rad-
und FuBweg®, die bewaldet sind, und als Waldflachen i.S.d. LWaldG klassifiziert wurden,
sowie die sudlich des Weges gelegenen Teile des Flurstlick 3703 werden als Flachen fur Wald
nach § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB festgesetzt. Die Flachen grenzen tberwiegend an den derzeit
vorhandenen Weg (Trampelpfad) und seine Randbereiche an. Waldflachen werden nach
derzeitigem Kenntnisstand mit Ausnahme von Flachen im Bereich des Flurstiicks 3703, in
dem die ErschlieBung der Parzellengrundstiicke angedacht ist, nur kleinteilig (Bereich
Flursticke: 191 teilw. 193 teilw., 1 teilw., 4/14; 4/16 teilw., 5/3, 5/4 teilw. , 5/7 ,5/8 teilw.;
7/2; 7/3; 13/4;13/5teilw., 13/6; 13/7; 14/3; 14/4; 14/5) durch die geplante Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung in Anspruch genommen. Insgesamt werden im Wegebereich
2.126 m? Waldflache beansprucht. Die Flachen dienen — wie auch die Grinflachen — der
Einbindung des Rad- und FuRweges und werten die Erholungsfunktionen des Weges auf. Im
Bereich des Flurstiicks 3703 werden 1.913 m? Wald in eine andere Nutzungsart umgewandelt.
Die Flachen sind bereits bebaut, der einbezogene Weg dient der ErschlieBung der bebauten
Flachen. Eine Neubildung der Flurstucke ist in Arbeit.

5.5. Pflanzgebote, Pflanzbindungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich einzelne &ltere B&ume im Wege- und
im Wegerandbereich, die aufgrund ihrer Ausprédgung und raumbildenden Funktionen sowie
ihres Wertes als Lebensrdume erhalten werden sollen. Hierzu erfolgt eine zeichnerische
Festsetzung zur Erhaltung von Bdumen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

5.6. AusgleichsmaRnahmen

Erhebliche Beeintréchtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemé&R
8 1la BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Nach 8§ 13
BNatSchG hat ein Verursacher erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vorrangig zu vermeiden. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege einschlieRlich der Eingriffsregelung stellen danach gemaR § la
Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwaégung dar. Die zur Abwendung der
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Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. zur Aufrechterhaltung
der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
von streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europdischen
Vogelarten  erforderlichen  artenschutzrechtlichen ~ Vermeidungs- und  Kompen-
sationsmafRnahmen sind der Abwéagung nicht zuganglich.

Die mit Umsetzung des geplanten Weges zu erwartenden, erheblichen Eingriffe in Umwelt,
Natur und Landschaft werden in die Ausgleichsbilanzierung der zum Bebauungsplan
durchzufihrenden Umweltprifung eingestellt. Soweit die erforderlichen Ausgleichs-
malnahmen sowohl fir Eingriffe in Natur und Landschaft als auch zur Abwendung von
Verbotstatbestdnden des 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG im Plangebiet erfolgen, werden diese
entsprechend den Festsetzungsmaglichkeiten des Baugesetzbuches festgesetzt. AuRerhalb des
Plangebietes  erfolgende  Ausgleichs- und  Ersatzmallnahmen  werden  durch
Selbstbindungsbeschluss der Gemeinde flr den Geh- und Radweges geregelt.

Ersatzpflanzungen fur im Zuge der Umsetzung der Planung ggf. von Rodung betroffene
Bdume erfolgen nach Festsetzung des Bebauungsplans auf der Grundlage der Vorordnung
Uber das Landschatsschutzgebiet. Bei Inanspruchnahme von Waldflachen und der
Genehmigung der dazu erforderlichen Waldumwandlung durch die untere Forstbehdrde
erfolgen Ersatzaufforstungen auf der Grundlage der Bestimmungen des Landeswaldgesetzes.

5.6.1. MalBnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz des Naturhaushaltes gemé&R §1 Abs.6 Nr.7 BauGB wurde eine textliche
Festsetzung zum wasser- und luftdurchl&ssigen Aufbau des Wegs vorgesehen (vgl. TF1-3).

Zum Ausgleich von Vegetationsverlusten und insbesondere von Verlusten von
Gehdlzbiotopen durch den geplanten Ausbau des Rad- und Fulweges sowie zur Schaffung
neuer Lebensraume wird die Ausbildung eines Waldsaumes zwischen dem ErschlieBungsweg
fur die Erholungsgérten sowie dem verbleibenden Wald festgesetzt. Hierzu wird ein 5 m
breiter Bereich als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (SPE 1) festgesetzt.

Innerhalb dieser Flache ist die Ausbildung eines Waldsaumes vorgesehen. Aufgrund der
ausschlieBlichen Bestandssicherung in den privaten Grunflachen sind fur diese keine
AusgleichmaRnahmen erforderlich.

TF7: Die als Flache fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (SPE 1) festgesetzte Fl&che ist als Waldsaum auszubilden. Bei Nach-
und Zwischenpflanzungen sind Arten der Pflanzliste ,,Waldsaum® zu verwenden.

Zur Aufwertung vorhandener Halbtrocken- und Trockenrasen als Lebensrdume fur die
Zauneidechsen und zur Verminderung von Lebensraumverlusten dieser geschitzten Tierart
werden im Bereich der im Plangebiet vorkommenden Biotope der Trocken- und
Halbtrockenrasen SandbloRRen durch Abschieben der Vegetation hergestellt und Haufwerke
aus Wurzelstubben und Totholz aufgeschdttet.

TF8: Im Bereich der als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE 2) festgesetzten Flachen sind zur
Aufwertung der Vegetationsbestdnde und zur Schaffung von Zauneidechsenhabitaten auf
insgesamt 2.600 m? 6 Sandbl6lRen und 6 Haufwerke aus Wurzelstubben und Totholz, teilweise
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uberdeckt mit nahrstoffarmem Sand, anzulegen. Die Sandbl6Ren umfassen eine Flache von je
10 m2. Die Haufwerke umfassen eine Flache von jeweils 10 m2.

5.6.2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Zur Vermeidung und zum Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft wird ein
Anpflanzgebot gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB im Bereich der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg" beidseitig des eigentlichen Wegebereichs festgesetzt.
Fur die Flachen ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung darauf zu achten, dass die nach
Biotopkartierung derzeit vorhandenen Biotope soweit moglich wiederhergestellt werden. Dies
erfolgt durch natlrliche Sukzession (aus natlrlicher Aussaat hervorgegangene
Vegetationsbestande).

TF9: Im Bereich der Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg™ sind
die Flachen auRerhalb des 3 m breiten Weges nach Abschluss der Baumalinahme durch
natlrliche Aussaat wieder zu begriinen.

5.7.  Nachrichtliche Ubernahmen

Bundesautobahn BAB 115

Die Flachen der das Plangebiet querenden Bundesautobahn (BAB 115) werden als
planfestgestellte Verkehrsflachen nachrichtlich Ubernommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung beziehen sich nicht auf
diese Ebene sondern setzen die Nutzung in der sog. ,,Null-Ebene* (unterhalb der Briicke) fest.

Bahnstrecke

Die das Plangebiet querende Bahntrasse wird als planfestgestellte Flache nachrichtlich
ubernommen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans zur Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung beziehen sich nicht auf diese Ebene sondern setzen die Nutzung in der
s0g. ,,Null-Ebene* (unterhalb der Brucke) fest.

Bundeswasserstralie

Im Geltungsbereich befinden sich planfestgestellte Landflachen der Wasserstralen- und
Schifffahrtsverwaltung. Diese werden nachrichtlich (bernommen und zeichnerisch
dargestellt.

Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide

Das Plangebiet liegt mit Ausnahme des Flurstiicks 3703 vollstandig im festgesetzten
Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide”. Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden
Grenzen des Landschaftsschutzgebiets werden nachrichtlich tbernommen.

Zur Vermeidung von Konflikten mit anderen Rechtsnormen hat die Gemeinde parallel zum
Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB beim Ministerium fur Umwelt,
Gesundheit und Verbraucherschutz die Anfrage nach Vereinbarkeit mit der
Schutzgebietsverordnung gestellt. Das MUGV hat der Gemeinde mit Schreiben vom
28.06.2013 mitgeteilt, dass kein Ausgliederungsverfahren eingeleitet wird. Sowohl die
Festsetzungen von Teilflachen als Wald als auch die geplante Festsetzung von Flachen fir
Sport- und Spielanlagen bzw. als private Grunflache mit Zweckbestimmung
"Erholungsgérten™ stehen nicht im Widerspruch zu den Regeln der Schutzgebietsverordnung.
Im Vorfeld der Entwurfsfassung vom Dezember 2014 mit den Festsetzungen von
Sondergebietsflachen im Bereich der Erholungsgérten erfolgte eine erneute Anfrage an das
MUGYV. Die Festsetzung von Sondergebietsflachen widerspricht den Bestimmungen zum
Landschaftsschutzgebiet. Eine Vereinbarkeit oder Ausgliederung wurde nicht in Aussicht
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gestellt. Den Anforderungen aus dieser Mitteilung des Ministeriums vom 03.03.2014 folgt die
Gemeinde. Die Festsetzung der Erholungsgérten als Sondergebiet wurde zurlickgenommen.
Die Festsetzung der Sondergebietsflaiche wurde gedndert, die Flachen werden als private
Grinflache mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten, im westlichen, unbebauten Bereich
als Gérten festgesetzt.

Der innerhalb der Flache gelegene Ruderclub wird als Flache fir Spiel- und Sportanlagen mit
der Zweckbestimmung Ruderclub festgesetzt. Zum so geanderten Entwurf erfolgte mit
Schreiben vom 20.02.1015 eine erneute Anfrage zur Vereinbarkeit der Planungen mit der
Schutzgebietsverordnung. an das Ministerium fur L&ndliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft (MLUL, ehemals MUGV).

Mit Schreiben vom 21.05.2015 teilte das Ministerium der Gemeinde mit, dass fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue* der Gemeinde
Stahnsdorf die Einleitung eines Zustimmungsverfahrens gemal § 4 Abs. 4 der
Landschaftsschutzgebietsverordnung (LSG-VO) nicht erforderlich ist, da die vorgesehenen
Nutzungen dem Schutzzweck des LSG nicht erheblich widersprechen.

Die Schaffung eines Radweges entlang dem Teltowkanal entspricht dem Schutzzweck in § 3
Punkt 3 LSG-VO und erfullt das Ziel einer angepassten Erschliefung zum Zweck der
landschaftsgebundenen Erholung.

Auch die Festsetzungen von Teilen der Flache als Wald oder Grinflache stehen nicht im
Widerspruch zu den Regelungen der Schutzgebietsverordnung. Es erfolgt der Hinweis, dass
auch die Festsetzungen der Flachen fir Spiel- und Sportanlagen sowie der Grunflachen mit
der Zweckbestimmung Erholungsgarten nicht im Widerspruch zur LSG-VO stehen, sofern
diese Festsetzung ausschlie3lich der Bestandssicherung von rechtmaRig errichteten baulichen
Anlagen dient. Eine Uber die Bestandssicherung hinausgehende bauliche Inanspruchnahme
der Schutzgebietsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht vereinbar mit dem
Schutzzweck des LSG. Dies gilt nicht fur den Rad- und Wanderweg.

Mit Schreiben vom 10.03.2016 hat das Ministerium fiir landliche Entwicklung, Umwelt und
Landwirtschaft (ehemals MUGV) eine berichtigte Stellungnahme zum Schreiben vom
21.05.2015 abgegeben. Danach stehen die vorgesehenen Festsetzungen von Flachen flr
Sport- und Spielanlagen bzw. als Erholungsgarten nicht im Widerspruch zu den Regelungen
der Schutzgebietsverordnung. Uber die Zulédssigkeit baulicher Anderungen kann die
zustandige untere Naturschutzbehdrde im Einzelfall entscheiden.

Hinweise

Uferschutzzone

GemaR § 61 BNatSchG durfen im AuRenbereich an Bundeswasserstralen und Gewassern
erster Ordnung [ .....] im Abstand von 50 m von der Uferlinie keine baulichen Anlagen
errichtet werden (Ausnahme: Anlagen des offentlichen Verkehrs). Die 50 m Uferschutzzone
wird als Hinweis in die Planzeichnung Gbernommen.

Geschutzte Biotope

In das Plangebiet ragen Flachen hinein, die als Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 18
BbgNatSchAG geschutzt sind. Die geschltzten Biotope werden als Hinweise in die
Planzeichnung tbernommen. Durch den geplanten Wegeverlauf werden geschiitzte Biotope
beeintréchtigt. Fir die Beeintrdchtigung oder Beseitigung von geschiitzten Biotopen ist im
Rahmen der Bauausfiihrungen ein Antrag auf Aushahmegenehmigung bei der unteren
Naturschutzbehtérde zu stellen. Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden konnen. Fir das Bebauungsplanverfahren wird die
Inaussichtstellung dieser Ausnahme erforderlich. Diese wird im Rahmen der Beteiligung nach
8 4 Abs. 2 BauGB beantragt.
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Besonderer Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG

Im  Geltungsbereich des  Bebauungsplans sind artenschutzrechtlich  relevante
Brutvogelvorkommen der européisch geschiitzten Vogelarten sowie in Teilbereichen der
Zauneidechse bekannt. Fur diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote sowie die
Verbote zur Beeintrachtigung von Lebensrdumen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG und fir
den Bebauungsplan i.V.m. 8 44 Abs. 5 BNatSchG.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden ist eine Baufeldfreimachung aulRerhalb der Brut-
und Vermehrungszeiten der besonders und streng geschiitzten VVogelarten nur in der Zeit von
Ende September bis Ende Februar zulassig.

Bei notwendig werdenden Abweichungen von der Bauzeitenregelung sind die Flachen vor
Durchfiihrung der Malnahmen durch einen Ornitologen frei zu geben bzw. sind die
notwendigen Fluchtabsténde einzuhalten.

Als Ersatz fur die verloren gehenden Fortpflanzungsstatten der Vogelarten sind als
populationsstiitzende MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MalRnahmen
— Favourable conservation status) den Arten angepasste Ersatzniststiatten an geeigneten
Stellen im Plangebiet anzubringen. Die genaue Anzahl und die Anbringungsorte werden in
der erforderlichen Ausnahmegenehmigung festgelegt.

Die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG werden durch die Planung nicht
beriihrt. Geschutzte Pflanzenarten kommen im Gebiet nicht vor.

Wald i.S.d. Landeswaldgesetzes

Die Feststellung der Waldeigenschaft erfolgte mit Schreiben des Landesbetriebs Forst
Brandenburg vom 06.08.2013 und erganzend vom 06.11.2013. Die folgenden Flachen sind als
Waldflachen i.S.d. Landeswaldgesetztes einzustufen:

Flurstiicks 3703, Flurstlicke: 191 teilw. 193 teilw., 1 teilw.,4/14;4/16 teilw.,5/3,5/4;teilw. 5/8
teilw.; 7/2;7/3;13/4;13/5teilw.,13/6;13/7; 14/3;14/4;14/5).

Fur die Flachen wird aufgrund der Festsetzung einer ¢ffentlichen Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung im Trassenbereich und einer privaten Verkehrsflache im Bereich des
Flurstlicks 3524 eine Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart erforderlich und
seitens der Forstbehtrde mit entsprechenden Auflagen in Aussicht gestellt.

Die forstrechtliche Kompensation wird mit dem Antrag auf Waldumwandlung durch die
Forstbehtrde angeordnet.

Baume

Fir die im Plangebiet vorhandenen Baume gelten - aul3erhalb der Fldchen mit Waldstatus im
Sinne des 8§ 2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) die Bestimmungen der LSG-VO § 4
Abs. 1 Nr.3.

5.8. Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die FlachengrolRen und Flachenanteile der im Geltungsbereich
des Bebauungsplans festgesetzten Nutzungskategorien dar.
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Tab. 1: Flachenbilanz

Nutzungsart Grole in m2 Flachenanteil in %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 12.453 18
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB davon

Rad- und FulRweg 11.907

FuRweg 546

private Verkehrsflache § 9 (1) Nr. 11 BauGB 590 0,8
Verkehrsflachen, Nachrichtliche Ubernahmen

Bundesautobahn 873 1
Bahntrasse 540 0,8
Flachen der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung* (12.333) -
Flachen fir Spiel- und Sportanlagen mit der

Zweckbestimmung ,,Ruderclub®“ § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1.481 2,2
10 BauNVO

Grinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB davon

private Griinfliche ,,Erholungsgérten™ 6.608 9,6
private Griinflache ,,Gérten* 4.465 6,5
private Griinflache ,,Ufergriinzug* 16.308 23,8
Flachen fur Wald (8§ 9 (1) Nr. 18 BauGB) 25.172 36,8
Plangebiet gesamt rd. 68.490 rd. 100

* keine eigenstandige Nutzung
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6. Umweltbericht

6.1. Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufihren, bei der die
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des
Umweltschutzes gemdll 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB
regelt die Inhalte des Umweltberichts. Grundlage fiir die Beurteilung der Auswirkungen
bilden neben den fachgesetzlichen Zielen und Plénen die im Umweltbericht aufgefiihrten
Unterlagen und Gutachten.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
Tréger offentlicher Belange mit Schreiben vom 20.03.2013 aufgefordert, Hinweise im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB zu geben, ebenso wie Informationen Uber eigene umweltbezogene Planungen.
Im Ergebnis verwies das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz (LUGV)
in seiner Stellungnahme vom 30.04.2013 auf mdgliche Beeintrachtigungen durch Larm im
Rahmen der Bauausfuhrungen, auf die Beachtung der Gewasserschutzbereiche sowie auf ein
Erfordernis zur Prifung artenschutzrechtlich relevanter Arten/Artengruppen, hier: Brutvogel,
Zauneidechse, Feuerfalter und Heldbock sowie Kammmolch, Knoblauchkréte und
Moorfrosch im Hinblick auf Konflikte mit den Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG. Dariiber hinaus wurde auf das LSG ,,Parforceheide® verwiesen. Hier ist eine
Vereinbarkeit mit den Festsetzungen im Bebauungsplan zu prufen.

Der Landkreis Potsdam Mittelmark verweist in seiner Stellungnahme vom 25.04.2013 auf die
Bedeutung des Teltowkanals und weitere wasserrechtliche Genehmigungsbestimmungen und
Erfordernisse. Zudem ist ein Hinweis auf eine auflerhalb des Plangebiets liegende
Altlastenverdachtsflache aufzunehmen. Ebenso wie das LUGV verweist der Landkreis auf das
Erfordernis der Prufung artenschutzrechtlicher Belange. Als weitere, zusétzlich, zu prufende,
relevante Arten wird auf mogliche Fledermausvorkommen verwiesen.

Neben dem Hinweis auf die Vereinbarkeit der Planung mit dem Landschaftsschutzgebiet
erfolgt ein Hinweis auf die Umgehensweise mit den geschutzten Biotopen.

Es werden Anforderungen zur Behandlung der Eingriffsregelung unter Hinweis auf die
Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE) gestellt.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden auf Grundlage der Erhebung der genannten
relevanten Arten 2013 und 2014 geprift, zum Ergebnis vgl. Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag.

Die Eingriffsermittlung erfolgt auf der Grundlage der HVE und ist Bestandteil der
Entwurfsbegrindung (Kap. 6.5).

Die Prifung der Vereinbarkeit der Planungen mit den Bestimmungen des
Landschaftsschutzgebiets erfolgt durch das MUGV auf der Grundlage des vorliegenden
Entwurfs.

Beziiglich Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes ergaben sich aus der
frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange keine weiteren Anforderungen.
Der Umweltbericht beschrankt sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans.
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6.1.1. Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Rad- und Wanderweg Kanalaue* dient der
planungsrechtlichen Sicherung eines FuBR- und Radweges entlang des Teltowkanals als
offentlicher Uferweg und dessen Nutzbarkeit als durchgangiger Rad- und FulRweg entlang des
Sudfers des Teltowkanals.

Die Trasse soll als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und
FuBweg“ in einer Breite von maximal 6 m festgesetzt werden. VVorgesehen sind der Ausbau
und die Befestigung des Weges auf einer Breite von 3 m innerhalb der maximal 6 m breiten,
als oOffentliche Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung "Rad- und FulRweg"
festgesetzten Trasse. Die Festlegung der maximal 6 m breiten 6ffentlichen Verkehrsflache
erfolgt unter weitgehender Einbeziehung des vorhandenen unbefestigten, aber verdichteten
Weges und minimiert damit Eingriffe in Natur und Landschaft. Der 3 m breite Weg soll in
wasserdurchlassigem Aufbau ausgefihrt werden.

Die verbleibenden Flachen innerhalb der, im Idealfall, 6 m -Trasse sind zu begrinen.

Die auRerhalb der Verkehrsflache gelegenen Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden
entsprechend ihrer derzeitigen Nutzungen als Waldflachen oder als private bzw. 6ffentliche
Grinflachen (Flachen der WSV) ,,Ufergriinzug* festgesetzt.

Eine Ausnahme zu den Festsetzungen Wald oder Grinflache (Ufergriinzug) ergibt sich flr
die Flurstiicke 3526; 3616-3618; 3570; 3571, (einschlieRlich der vorladufig neugebildeten
Flurstlicke 3701, 3659, 3647 8 und 3702) in der Flur 4 der Gemarkung Stahnsdorf. Diese
Flursticke werden in derzeit durch Z&une begrenzte Parzellen (berwiegend als
Erholungsgarten genutzt. Die Flachen werden als private Grunflaiche mit der
Zweckbestimmung ,,Erholungsgérten bzw. als Flache fir Spiel- und Sportanlagen
,Ruderclub“ festgesetzt. Im stdlichen Bereich sind die Erholungsgarten teilweise in das
Flurstick 3703 bis an vorhandenen Weg in der Verldngerung der Békepromenade
verlangert. Diese Bereiche werden in die private Grinflache einbezogen, es erfolgen hier
Flurstucksneubildungen. Das Flurstiick 3703 wird zur Regelung der Nutzungsabgrenzungen
und der Erschlieung der Erholungsgarten in den Bebauungsplan einbezogen. Die Flache
wird sudlich des Weges als Wald festgesetzt. Der Weg wird als private
Strallenverkehrsflache festgesetzt. Ein Flurstlick (3571 mit 3659) wird durch den Ruderclub
"Kleinmachnow-Stahnsdorf-Teltow e.V." genutzt. Diese Flache wird als Flache fir Sport-
und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung ,,Ruderclub* festgesetzt.

6.1.2.  Fur die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachplane

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
81 und la BauGB existieren eine Reihe weiterer flr die Bauleitplanung relevanter
Fachgesetze, Verordnungen und Richtlinien mit Umwelt schutzendem Charakter sowie
Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und
Bewertungsmalistabe fir die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen
sind. Dies sind vor allem die Ziele des

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchAG)

- Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodSchG);

- Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und

Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft)

Mit Inkrafttreten des Bundesnaturschutzgesetzes 2009 gilt dieses Gesetz unmittelbar. Eine
Anpassung der landesgesetzlichen Regelungen ist mit dem BbgNatSchAG erfolgt.
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Bei den Fachplanungen werden die Zielaussagen des Entwicklungskonzeptes zum
Landschaftsplan der Gemeinde Stahnsdorf (Entwurf, Stand September 2012) fur die
Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung herangezogen. Diese beinhalten auch die
Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg sowie des Landschaftsrahnmenplans fir
den Landkreis Potsdam-Mittelmark.

Bundesnaturschutzgesetz

Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in 8 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in ihrer
Verantwortung fur die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so

zu schiitzen, dass
- die biologische Vielfalt,
- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, einschlieBlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung
stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdénnen, sind zu
vermeiden, zu minimieren oder - soweit dies nicht mdglich ist - auszugleichen (88 14 bis 17
BNatSchG).

Gemal} 8 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft iber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Gemaf
8 1la Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen nach 8 9 BauGB als
Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich oder durch vertragliche Regelungen gemaR § 11
BauGB (Stadtebaulicher Vertrag), alternativ durch eine gemeindliche Selbstbindung. Ein
Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Das Brandenburgische Naturschutzausfihrungsgesetz (BbgNatSchAG) gilt in den
Punkten fort, welche Verfahrensvorschriften regeln oder wo das Bundesnaturschutzgesetz
eindeutig eine entsprechende Regelung zum Fortgelten des Landesrechtes enthélt.

Bodenschutz

Fur das Schutzgut Boden sind die Ziele in den 88 1 und 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen, schadliche Bodenveréanderungen sind abzuwehren, der Boden und
Altlasten sind einschlieRlich hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen zu sanieren.
Beeintrachtigungen der natlrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fir
Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie moglich zu vermeiden. Auch im Baugesetzbuch
(BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert. Dabei sollen die
Maglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen genutzt werden
und Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal? begrenzt werden (8 1a BauGB).

Immissionsschutz
Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor
allem in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den
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einschlagigen Regelungen der Technischen Ausfihrung (TA) Larm, der TA Luft, der
DIN 18005 (Larmschutz im St&dtebau) und dem Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG zu
beachten. Die in den Verordnungen prazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem
vorbeugenden Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der
Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.
Kriterien flr die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt.

Fur bestimmte Schadstoffe, wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol,
Kohlenmonoxid und Ozon existieren Grenzwerte. In Deutschland sind die 39. BImSchV
sowie die TA Luft zu beachten.

Gewasserschutz

Nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern. Sie sind so zu
bewirtschaften, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem
Nutzen einzelner dienen. Beeintréchtigungen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt
von ihnen abhdngigen Landdkosysteme und Feuchtgebiete sind zu vermeiden. Die
Bestimmungen zu den Gewaésserrandstreifen nach 8§ 38 WHG sowie zur Gewésserschutzzone
nach § 61 BNatSchG sind zu beachten.

Darstellungen des Landschaftsplans

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Entwurf, Stand
September 2012) trifft fur den Geltungsbereich folgende Zielaussagen (vgl. Abb. 2). Die
Nummern 0-10 wurden zur Verortung der MalRnahmen eingetragen):

0. Erhalt, Pflege und Gestaltung von Grinflachen und offenen Sport- und Freizeitanlagen,

1. Erhalt und Entwicklung von Mooren und Stimpfen,

2. Erhalt und Entwicklung naturnaher Laubmischwaélder,

3. Extensive Griinlandnutzung, vorzugsweise Wiesennutzung auf grundwassernahen
Standorten und Moorbdden,

4. Langfristige Umwandlung von Kiefernforsten zu naturnahen Laubmischwaldern durch
MaRnahmen des Waldumbaus; die Waldflaichen sind als Schutzwald laut
Waldfunktionskartierung Brandenburg eingestuft,

5. Extensive Grinlandnutzung, vorzugsweise Wiesennutzung auf grundwassernahen,
Standorten und Moorbdden,

6. Erhalt und Entwicklung naturnaher Laubmischwaélder,

7. Strallenverkehrsflachen (Bestand),

8. Erhalt und Entwicklung von Gewaésserlebensraumen,

9. Bahnstrecke: Bahnanlage/Freihaltetrasse fiir Bahnanlage,

10. Geplante Wander- und Radrouten.
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Abb. 2: Ausschnitt Entwicklungskonzept Landschaftsplan

Im Entwurf des Landschaftsplans ist der geplante Ful3- und Radweg entlang des Teltowkanals
markiert. Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf werden
MaRnahmen zum Schutz der Moorbiotope in der Kanalaue Stahnsdorf festgelegt. Diese
MaRnahmen haben eine hohe Prioritdt aufgrund der Lage im Bereich mit regionaler
Bedeutung fir den Biotopverbund.

In der Kanalaue ist der Erhalt besonders bedeutsamer, seltener oder gefahrdeter Pflanzen- und
Tierarten als Entwicklungsziel benannt.

Als Entwicklungsziele fur Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erholung werden der
Erhalt und die Aufwertung von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fir das
Landschaftsbild und die landschaftsbezogene Erholung im nérdlichen Teil der Parforceheide
einschlieBlich der Waldfriedhtfe und Kanalaue benannt.

6.2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bestandsdarstellung und -bewertung basiert auf der Bestandanalyse des Landschaftsplans
der Gemeinde Stahnsdorf (Entwurf, Stand September 2012) sowie auf Begehungen und
Kartierungen der vorkommenden Biotoptypen und Arten im Sommer 2013 sowie von
Frihjahr bis Herbst 2014.

6.3.  Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die néchstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) sind
das FFH-Gebiet Teltowkanal-Aue (DE 3645-301) auf der Nordseite des Teltowkanals und das
FFH-Gebiet Parforceheide (DE 3644-303) rund 3-4km sldlich des Plangebietes.
Auswirkungen der Planung auf die Schutz- und Erhaltungsziele dieser Gebiete sind aufgrund
der Entfernungen zum Plangebiet und des raumlich eingegrenzten Eingriffs durch den Ausbau
eines vorhandenen des Weges nicht zu erwarten.

6.4.  Auswirkungen auf die Schutzguter des Naturhaushaltes
6.4.1. Schutzgut Boden

Ausgangssituation

Bei den im Plangebiet naturlich anstehenden Bdden handelt es sich zum groBten Teil um
grundwasserbeeinflusste Gleybdden — Kalkhumusgley oder Kalkgley aus carbonatischem
Flusssand Uber Kalkmudde (Bodenubersichtskarte Brandenburg). Vereinzelt sind auch
Erdniedermoorbdden aus Torf lber Sanden anzutreffen. Im Zuge der Baumalinahme zum
Teltowkanal kam es zu erheblichen Bodenveranderungen. Das ehemalige Flusstal der Béke
sowie vorhandene Altarme wurden teilweise zugeschiittet. Die Bdschungsbereiche des
Teltowkanals sind einschlieBlich des Trassenverlaufs des vorhandenen Trampelpfades daher
uberwiegend als anthropogen tberformt zu klassifizieren.

Die neben dem Bdschungsbereich und dem Trampelpfad noch vorhandenen, nattrlich
anstehenden Bdden sind als empfindlich gegeniber Entwdsserung und Verdichtung
einzustufen, insbesondere die noch vorhandenen Niedermoorbéden sind schiitzenswert.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung und dem damit verbundenen Ausbau des Uferweges
bleibt die Flache mit dem vorhandenen Trampelpfad in ihrer jetzigen, unversiegelten, aber
verdichteten Form ebenso bestehen wie die Erholungsgérten und die Waldflache im 6stlichen
Teilbereich des Plangebiets mit dem vorhandenen Waldweg. Bei Nichtdurchfuhrung der
Planung werden sich demnach keine Auswirkungen auf das Schutzgut Boden ergeben.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung des Bebauungsplans kommt es zu einem dauerhaften Verlust von
Bodenfunktionen durch die Versiegelung/Verdichtung von Flachen im Bereich der geplanten
Wegeflache. Der Bebauungsplan setzt eine VVerkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
der Mdglichkeit zum Ausbau eines 3 m breiten Weges fest. Somit ergibt sich auf einer Lange
von rd. 2.650 m mit einer Ausbaubreite von maximal 3 m eine Verdichtung bzw.
Versiegelung von Boden von rd. 7.950 m2. Durch Einbeziehung des bereits vorhandenen,
verdichteten Trampelpfads in einer Breite zwischen 1-2 m kann der Anteil an Eingriffen in
den Boden vermindert werden. Dartber hinaus kann der dauerhafte Verlust von
Bodenfunktionen durch einen luft- und wasserdurchlédssigen Aufbau des Weges deutlich
minimiert werden (vgl. hierzu Kap. 6.5).

Wahrend der Bauphase ist durch die Befahrung des Bodens sowie durch Lagerflachen mit
einer weiteren Verdichtung in Randbereichen zu rechnen. Mit Durchfiihrung geeigneter
LockerungsmaBnahmen kann diese Beeintrachtigung als tempordar und nicht erheblich
betrachtet werden. Zum Schutz des Bodens ist wahrend der Bauphase ein geeignetes
Baustellenmanagement anzuwenden.

Mit der baulichen Inanspruchnahme von bislang unbefestigtem Boden sind Eingriffe in das
Schutzgut Boden und damit erhebliche Umweltauswirkungen verbunden. Diese kdnnen mit
der Festsetzung von naturschutzfachlichen MalRnahmen ausgeglichen werden.

Im Bereich der vorhandenen Erholungsgéarten ist keine bauliche Erweiterung zuldssig,
demnach ergeben sich in diesem Bereich durch die planungsrechtliche Sicherung der Flachen
als Erholungsgérten keine Eingriffe in das Schutzgut Boden. Die private Verkehrsflache wird
auch heute schon zur Erschliefung genutzt. Zusétzliche Eingriffe in das Schutzgut Boden
ergeben sich, da keine weitere Befestigung der Flache vorgesehen ist, somit nicht.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Minimierung der mit einer Versiegelung/Verdichtung von Fl&chen verbundenen
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Bodens erfolgt im
Bebauungsplan eine Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau des Weges. Die
Wasser- und Luftdurchléssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzul&ssig.

Nicht zu vermeidende Beeintrachtigungen des Bodens durch die zusétzliche Neu-
versiegelung/Verdichtung kdnnen gemaR den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung
in Brandenburg (HVE) durch eine Entsiegelung von Flachen oder durch die deutliche
Aufwertung von Bodenfunktionen kompensiert werden. Dazu konnen intensiv genutzte
Bdden einer extensiveren Nutzung zugefiihrt oder ganz aus der Nutzung genommen werden.
Die anrechenbaren Faktoren bei der Kompensation von Versiegelung durch Extensivierungen
betragt 1 : 2.

Die Eingriffsbilanzierung und Darlegung des erforderlichen Ausgleichs erfolgt in Kap. 6.5
unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB. Danach ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zuldssig waren. Dies trifft fur den geplanten Weg nicht zu.
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6.4.2. Schutzgut Wasser

Ausgangssituation

Im Plangebiet befinden sich kleinere, teilweise temporére Oberflachengewésser — Reste oder
Altarme des ehemaligen Bachlaufs der Béke.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Teltowkanal an, der gemaR Darstellung zur Giite
der FlieBgewasser (MLUL Gewasserschutz und Wasserwirtschaft) eine FlieRgewassergdte 111
von Il aufweist, d. h. er ist stark verschmutzt.

Die Niederungsbereiche der ehemaligen Békeniederung sind von hohen Grundwasserstanden
(5-10 m) geprégt. Die Grundwasserfliel3richtung verlauft von Stiden nach Norden in Richtung
Teltowkanal. Die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit ist aufgrund des Flurabstandes
und der anstehenden Boden hoch.

Die Flachen im Plangebiet haben Uberwiegend eine mittlere Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung.

Die Flachen im Plangebiet liegen im Bereich eines Hochwasserrisikogebietes.

Die Flachen sind nicht Bestandteil eins Trinkwasserschutzgebietes.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und dem damit verbundenen Ausbau des Uferweges
bleibt die Flache mit dem vorhandenen Trampelpfad in ihrer jetzigen, unversiegelten aber
verdichteten Form ebenso bestehen wie die Erholungsgérten und die Waldflache im Ostlichen
Teilbereich des Plangebietes. Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der zusatzlichen Versiegelung/Verdichtung von Boden ist grundsétzlich eine verminderte
Grundwasserneubildungsrate der Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen kénnen durch die
Versickerung des auf den Wegeflaichen anfallenden Niederschlagswassers in den
Randbereichen sowie die Verwendung wasserdurchlassiger Schichtaufbauten, Materialien
und Verlegearten zur Befestigung des Weges vermieden bzw. minimiert werden.

Aufgrund der bisher eher mittleren Bedeutung fur die Grundwasserneubildung und den
bereits verdichteten Wegebereich ist durch die geplante Wegebefestigung nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung der bisherigen Funktionen zu rechnen.

Auch erhebliche Beeintrachtigungen der Gewasserglte des Grundwassers durch direkte
Stoffeintrdge oder durch die Verunreinigung der Deckschichten sind aufgrund der im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zuldssigen Nutzungen unter Bericksichtigung der
gesetzlichen Bestimmungen zum Grundwasserschutz nicht zu erwarten. Temporadre
Beeintrachtigungen durch Baumalinahmen kénnen durch die Beachtung der einschlagigen
Vorschriften vermieden werden.

Die vorhandenen kleineren und teilweise temporaren Oberflachengewdsser und ihre
Uferbereiche sowie die Uferbereiche des Teltowkanals werden durch die Planung nicht
beruhrt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Durch die Festsetzung wasserdurchléssiger Schichtaufbauten, Materialien und Verlegearten
zur Befestigung des Weges sowie die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im
Wegerandbereich werden Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser weitgehend vermieden.
Die Eingriffshilanzierung erfolgt in Kap. 6.5 unter Beriicksichtigung der Bestimmungen des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB.
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Zu baulichen MaRnahmen im Risikogebiet Hochwasser wird die untere Wasserbehérde im
weiteren Verfahren eingebunden.

6.4.3. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Ausgangssituation

Das Plangebiet liegt im Randbereich bebauter Flachen. Als Kaltluftentstehungsgebiete
(Freilandklimatope) werden offene Griinlandflachen (vgl. Abb. 2 Nr. 0, 1, 3 und 5
Entwicklungskonzept Landschaftsplan) eingestuft. Als Frischluftentstehungsflachen sind die
vorhandenen, in das Plangebiet hineinragenden Waldflachen klassifiziert.

Die Autobahn wird den klimatisch gering belasteten Siedlungsgebieten beigestellt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und dem damit verbundenen Ausbau des Uferweges
bleibt die Flache mit dem vorhandenen Trampelpfad in ihrer jetzigen, unversiegelten aber
verdichteten Form ebenso bestehen wie die Erholungsgérten und die Waldflache im 6Ostlichen
Teilbereich des Plangebietes. Bei Nichtdurchfihrung der Planung ergeben sich keine
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Neuversiegelung/Verdichtung von Flachen im Wegebereich sowie dem Verlust von
Vegetationsflachen sind grundsatzlich Veranderungen der kleinklimatischen Verhaltnisse
nicht auszuschlieBen. Mit dem moglichen Verlust einzelner Baume und Waldbestande
verschlechtert sich die Situation des lokalen Klimas, da das Kaltluftproduktionspotenzial der
bestehenden Vegetation verloren geht.

Aufgrund des geringen Umfangs der zusétzlichen Bodenverdichtungen und des
Vegetationsverlustes sind aber weder grundlegende Veranderungen der lokalklimatischen
Verhaltnisse oder Beeintrachtigungen des Luftaustausches noch erhebliche Auswirkungen auf
das tberortliche Klima zu erwarten.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die im Bebauungsplan zu treffenden Festsetzungen zum wasser- und luftdurchléssigen
Aufbau der Wegeflache dienen auch der Vermeidung der mit Versiegelungen verbundenen
Aufheizeffekte. Die  vorzusehenden  Festsetzungen zur  Wiederbegrinung  der
Verkehrsrandflachen dienen auch einer Minimierung von Aufheizeffekten.

Eine Eingriffsbilanzierung erfolgt in Kap. 6.5 unter Berlicksichtigung der Bestimmungen des
8 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB.

6.4.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope
Ausgangssituation

Biotope

Im Rahmen der Kartierungen zum Vorentwurf zum Bebauungsplan 2009 sowie den
Erhebungen im Friihjahr-Sommer 2013 und im Frihjahr bis Herbst 2014 wurden die im
Folgenden benannten Biotope im Plangebiet Kartiert. Die Zuordnung der Biotope erfolgte
nach Liste der Biotoptypen Brandenburgs - Stand 09.03.2011. Die in der Planzeichnung
,Karte zum Umweltbericht* zusétzlich dargestellten Biotope auf3erhalb des Plangebietes, die
ausschlief3lich auBerhalb vorkommen, werden in der Legende zum Plan benannt, sind aber in
der nachfolgenden Tabelle nicht aufgefuhrt.
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Tab. 2: Im Plangebiet vorkommende Biotoptypen

Biotopbezeichnung Biotopcode | Schutzstatus | Be- Flachenan- |Flachenan- | Flachenan-
wert | teil inm2im |teil in m2 teil in m2 im
ung Plangebiet |innerhalb | Wege-

der bereich
Verkehrs- | (3 m)
flache (6 m)

Solidago canadensis- 03244 - 1 2 2

Bestande auf ruderalen

Standorten

Schilf-Landrohricht auf 03341 § 30 BNatSchG 2 1.820 269 66

Sekundarstandorten i.V.m. § 18

BbgNatSchAG

kinstlich begriinte Gras- | 03422 1 74

und Staudenfluren

(Ansaaten) auf

Sekundérstandorten ohne

wirtschaftliche Nutzung

(<10-30%

Gehdlzdeckung)

Schilfrohricht eutropher | 04511 § 30 BNatSchG 3 240

bis polytropher Moore i \V.m. § 18

imof V.m.

und Stmpfe BbgNatSchAG

Weidengebische 04562 § 30 BNatSchG 3 3.807 430 34

nahrstoffreicher Moore i \V.m. § 18

imof V.m.

und Stmpfe BbgNatSchAG

sonstige GebUsche 04569 § 30 BNatSchG 3 1.191 125 20

nahrstoffreicher Moore i\V.m. § 18

und Stimpfe o

P BbgNatSchAG
(Sa}ndtrhcicki?rasen 05121 § 30 BNatSchG 3 2.871 483 53
einschl. offene :
V.m.8§l1

Sandstandorte und I-V.m. § 18

Borstgrasrasen trockener BbgNatSchAG

Auspragung)

trockene 051331 § 30 BNatSchG 2 870 206 58

Grinlandbrachen mit i \V.m. § 18

einzelnen o h

Trockenrasenarten BbgNatSchAG,

in bestimmten

IAusbildungen
Staudenfluren und — 05140 § 30 BNatSchG 2 1.551 461 104
Saume i.\V.m. § 18

BbgNatSchAG,

in bestimmten

IAusbildungen

Hochstaudenfluren 05141 § 30 BNatSchG 2 2.639 505 213

feuchter bis nasser i \V.m. § 18

Standort o

andorte BbgNatSchAG,
in bestimmten
IAusbildungen
gewasserbegleitende 051411 § 30 BNatSchG 2 1.337 978 423

Hochstaudenfluren

i.V.m. § 18
BbgNatSchAG,
in bestimmten
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Biotopbezeichnung Biotopcode | Schutzstatus | Be- Flachenan- |Flachenan- | Flachenan-
wert | teil inm2im |teil in m?2 teil in m2im
ung Plangebiet |innerhalb | Wege-

der bereich

Verkehrs- | (3 m)

flache (6 m)
IAusbildungen

artenarmer Zier- 05162 L 1 4.301 2.557 2.557

[Parkrasen

Gebische nasser 07101 § 30 BNatSchG 3 741 162 87

Standorte i \V.m. § 18

BbgNatSchAG

Solitdrbdume und 07150 - -

Baumstandorte

Laubgebusche frischer | 07102 - 2 5.622 1.853 678

Standorte

grundwasserbeeinflusste | 08191 § 30 BNatSchG 3 6.402 538 53

Eichenmischwalder i\V/.m. §32

BbgNatSchG

naturnahe Laubwaélder 08291 L 3 1.324 269 109

und Laub-Nadel-

Mischwalder mit

heimischen Baumarten

nasser und feuchter

Standorte

Nadelholzforste 08480/0868 |- 2 14.810 249 167

(weitgehend naturferne 0

Forste) mit der

Nebenbaumart (10-30%)

sonstige nicht heimische

Koniferen

Garten 10111 - 2 12.997 16

offene Sport- und 10170 L 1 1.988

Erholungsanlagen

Autobahnen und 12630 L 1 529

Schnellstralien

Bahnbrachen, 12661 L 2 35 4

Gleisanlagen

unbefestigter Weg 12651 - 3.346

Die nur in bestimmten, definierten Ausprdgungen geschiitzten Biotope in der vorstehenden Tabelle, werden im
Plangebiet aufgrund der vorhandenen Auspragungen nicht den geschiitzten Biotopen beigeordnet und daher der

Wertstufe 2 beigestellt.

Bewertung der Biotope
Zur Bewertung der vorkommenden Biotope wird ein 3-stufiges Schema angewendet:
3 Dbesonders wertvoll - besondere Bedeutung
(geschiitztes Biotop gemal § 30 BNatSchG i.VV.m. § 18 BbgNatSchAG)
2  wertvolles Biotop - hohe Bedeutung
1  Biotop von allgemeiner Bedeutung

Insgesamt gehen innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im 6 m
Trassenbereich Biotopflachen der folgenden Wertgruppen verloren:
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Besonders wertvolle Biotope: 2.007 m2
Wertvolle Biotope: 4.539 m?
Biotope von allgemeiner Bedeutung 2.559 m?

Die Verkehrsflache ist auBerhalb des geplanten Weges wieder zu begriinen, d.h. verloren
gehende Gras- und Staudenfluren kdnnen entsprechend dem vormaligen Bestand wieder
angelegt werden. Die im 6 m -Bereich verloren gehenden Gehdlze und Waldbesténde, werden
aufgrund der langeren Entwicklungszeiten dieser Biotope und der eingeschrankten
Maoglichkeiten zur Wiederherstellung im Randbereich zum Teltowkanal als dauerhafter
Verlust eingestuft. Das sind in der Wertstufe 2 an Gebuschen (in der Differenz) noch
insgesamt 1.175 m3 (Laubgeblsche frischer Standorte) sowie Nadelholzforste von 82 m2. In
der der Wertstufe 3 Gebiische: 576 m2 und Waldfldchen 645 m2.

Der vorhandene, unbefestigte Weg wird keiner Wertstufe zugeordnet.

Daraus ergibt sich als dauerhafter und auszugleichender Verlust (im 3 m Bereich) zzgl. der
dauerhaften Gehdlzbestdnde im 6 m-Bereich)

Besonders wertvolle Biotope: 336 m? + 1.221 m?

Wertvolle Biotope: 1.709 m2+ 1.257 m?
Biotope von allgemeiner Bedeutung 2.559 m?
Baume

Fur die im Plangebiet vorhandenen Bé&ume gelten nach Hinweis der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises - auRerhalb der Flachen mit Waldstatus im Sinne des § 2
Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) — auch mit der Festsetzung des Bebauungsplans
die Bestimmungen der LSG-VO 8 4 Abs. 1 Nr. 3. Im Rahmen der
landschaftsschutzrechtlichen Genehmigung der Baumalnahme legt somit die UNB den
erforderlichen Ersatzumfang fest.

Die Gemeinde Stahnsdorf hat die Baume auflerhalb der Waldflachen mit Stammumfang und
einer Vitalitatseinschatzung erhoben, sie sind der Baumtabelle im Anhang zu entnehmen. Auf
Grundlage der gemeindlichen Baumschutzsatzung wurde der notwendige Ersatz ermittelt und
vorlaufig in die Eingriffsbilanz eingestellt.

Fauna

Aufgrund der Vielzahl geschitzter Biotope im Plangebiet war mit dem Vorkommen von
geschitzten bzw. schutzenswerten Tier- und Pflanzenarten zu rechnen. Auf der Grundlage der
Erhebungen 2013 und 2014 kommen von den artenschutzrechtlich relevanten Tiergruppen des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie den geschiitzten Vogeln nach Vogelschutzrichtlinie
(vgl. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) im Gebiet insgesamt 37 Vogelarten vor, die
uberwiegend als verbreitete Arten einzustufen sind. Einzelne Arten mit Brutverdacht im
Gebiet bzw. auch mit Brutnachweisen in 2013 konnten 2014 nicht mehr nachgewiesen
werden. In Teilen des Gebiets konnten insgesamt 19 Zauneidechsen aufgefunden werden, da
bei den Begehungen regelmdaRig nicht alle Tiere ermittelt werden ist voraussichtlich mit
hoheren Bestandszahlen zu rechnen.

Fir den Grol3en Feuerfalter, eine nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Art konnten
entlang der Boschungskante zum Kanal Bereiche abgegrenzt werden, in denen aufgrund
vorkommender Nahrungspflanzen ein Vorkommen der Art potenziell méglich ist. Im Rahmen
der Untersuchungen wurden aber keine Eier oder Larven entdeckt. Die Bereiche mit den
Raupenfutterpflanzen am Ufer des Teltowkanals werden durch den geplanten Wegebau nicht
betroffen.
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Fledermé&use und hier die Arten Wasserfledermause, Fransenflederméuse, GrolRe Mausohren
und Braune Langohren nutzen den Teltowkanal als FlugstraRe und sind daher temporar auch
im  Untersuchungsgebiet zu erwarten. Ein Winterquartier befindet sich auf der
gegenuberliegenden Kanalseite. Quartiere von Flederm&dusen werden im Untersuchungsgebiet
weitgehend ausgeschlossen.

Ebenso konnten in den auf der Untersuchungsflaiche vorkommenden B&umen keine
geeigneten Hohlen fur den Eremiten nachgewiesen werden. Auch die vorkommenden Eichen
zeigen keine Bohrlocher des Heldbocks.

Am Teltowkanal konnten Spuren des Bibers nachgewiesen werden. Eine Ansiedlung des
Bibers ist aber aufgrund der Uferstruktur eher unwahrscheinlich. Auch eine Stdrung der
nachtaktiven Tiere durch den Bau und den Betrieb des Uferwanderwegs ist nicht zu erwarten.
Die Aktivitat des Bibers kann aber zu einem erhohten Sicherungsaufwand fir den Weg
fuhren.

Daruber hinaus wurde im Bereich der Trockenrasenflachen uferseits des bestehenden Weges
ein Ameisenhaufen (Rote Waldameise) aufgefunden. Er ist wahrend der BaumalRnahme zu
erhalten oder vor der Malinahme umzusetzen.

Auf der Trockenrasenflache ostlich Albrechts Teerofen existiert ein stabiles Vorkommen der
Blaufliigeligen Odlandschrecke. Mit der Beriicksichtigung der Zauneidechse wird auch der
Lebensraum der Blaufliigeligen Odlandschrecke angemessen berticksichtigt.

An der westlichen Autobahnbdschung gelang der zuféllige Fund einer Blindschleiche. Ein
Eingriff in den Lebensraum von Blindschleichen ist nicht zu erwarten, so dass eine
vertiefende Erfassung und Bewertung nicht erforderlich erscheint.

Die erforderlich werdenden MalRnahmen fur die geschiitzten Tiere sind im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgezeigt.

Wald

Im Plangebiet gehen im Bereich der 6 m Trasse (Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg“) Flachen verloren, die gem&R Hinweis des
Landesbetriebs Forst als Waldflachen i.S.d. LWaldG einzustufen sind. Im Trassenbereich sind
dies insgesamt 2.126 m2. Zuséatzlich wurden die Flachen des Flurstiicks 3524 in der Flur 4 der
Gemarkung Stahnsdorf als Wald i.S.d. LWaldG eingestuft. Die auf diesem Flurstiick
festgesetzte private Grinfliche mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten, nimmt
Waldflache in einem Umfang von 1.913 m2 in Anspruch. Formal wird durch die Festsetzung
der privaten Verkehrsflache ebenfalls Wald in Anspruch genommen. Der Flachenanteil ist in
die 0.g. Verlustflache eingerechnet.

Durch die Festsetzung der o6ffentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Rad- und
FulRweg sind Waldflachen i.S.d. LWaldG des Landes Brandenburg betroffen, fiir die es einer
Genehmigung zur Waldumwandlung bedarf. Mit der Genehmigung einer Waldumwandlung
ist in der Regel eine forstrechtliche Kompensation durch Erstaufforstung verbunden. Fir diese
Mafnahme bedarf es wiederum einer Genehmigung zur Erstaufforstung gemaf 8§ 9 LWaldG.
Der vorliegende Bebauungsplan trifft selbst keine vollstdndigen Regelungen zum
forstrechtlichen Ausgleich. Der Gemeinsame Erlass des MIR und des MLUV zur Anwendung
des § 8 Abs. 2 Satz 3 LWaldG sieht in seinen Verfahrenshinweisen fur diesen Fall vor, die
endgultigen Regelungen zur Waldumwandlung einschlieBlich des forstrechtlichen Ausgleichs
im anschlieBenden konkreten Genehmigungsverfahren und in Abstimmung mit der unteren
Forstbehérde zu treffen. Die Gemeinde macht im vorliegenden Fall von dieser
Vorgehensweise Gebrauch.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und dem damit verbundenen Ausbau des Uferweges
bleibt die Flache mit dem vorhandenen Trampelpfad in ihrer jetzigen, unversiegelten aber
verdichteten Form ebenso bestehen wie die Erholungsgarten und die Waldflache im Ostlichen
Teilbereich des Plangebietes. Es werden sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope
und Arten ergeben.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Von der Uberbauung betroffen sind Biotoptypen von allgemeiner Bedeutung, teilweise auch
Biotope mit besonderer Bedeutung bzw. mit einem Schutzstatus nach § 30 BNatschG i.V.m. §
18 BbgNatSchAG.

Der Wegeverlauf erstreckt sich im 3 m Bereich auf einer Flache von 7.950 m?, davon auf
313 m? (ber geschitzte Biotope. Im Rahmen der Bauausfiihrung sind fur diese Bereiche
Ausnahmen von den Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetztes zu erwirken. Mit der
Anderung der Flachennutzung erfolgt eine Veranderung der Lebensraumstrukturen fir im
Gebiet lebende Tiere. Zu betrachten sind im Rahmen der Eingriffsermittlung die Arten, die
nicht den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 unterliegen, letztere werden gesondert
im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag behandelt.

Fur die nicht den Bestimmungen des 8 44 BNatSchG unterliegende Niststatte der Roten
Waldameise sind im Rahmen der Bauausfiuhrungen SicherungsmaBnahmen zu treffen.
Eingriffe in den Lebensraum der Blindschleiche ergeben sich voraussichtlich nicht. Ebenso
wie fir die Blaufliigelige Odlandschrecke ergeben sich durch die artenschutzrechtlich
geforderte Aufwertung der Zauneidechsenhabitate auch positive Auswirkungen auf die
Blindschleiche.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Neben der wieder zu begrinenden Flache beidseitig des Weges, die soweit moglich
entsprechend den derzeit vorkommenden Biotopen durch naturliche Sukzession wieder
herzustellen ist, fuhren Sicherungsmalinahmen zum weitgehenden Erhalt der vorhandenen
Baume und Gehdlzbestande zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen.

Mit Weiterverfolgung der Variante 1 wird der Eingriff in Lebensraume der Zauneidechse
erheblich reduziert.

Die sich daruber hinaus durch die Bodenversiegelung und den Vegetationsverlust ergebenden
Ausgleichserfordernisse werden in Kap. 6.5 dargelegt. Der Ausgleich findet nur teilweise
innerhalb des Plangebietes statt, die auBerhalb stattfindenden MalRnahmen werden durch
vertragliche Regelungen gesichert. Vorgesehen sind als Ausgleich fir die zusétzlichen
Versiegelungen durch den Wegebau Flachenextensivierungen innerhalb des Flachenpools
Grenzelwiesen in Beelitz, die Uber die Flachenagentur Brandenburg organisiert werden und
im weiteren Verfahren durch vertragliche Regelungen zwischen der Flachenagentur und der
Gemeinde zu sichern sind, sowie Baumpflanzungen (68 B&dume) und die Entwicklung von
Wiesen im Bereich einer auf Flachen der Berliner Stadtguter in Stahnsdorf zu entwickelnden
Streuobstwiese (Flur 6 in der Gemarkung Stahnsdorf, Flurstiicke 41/2 und 514 (Berliner
Stadtguter, Frau Sack) Die konkreten Umfdnge der MalRnahmen sind dem Kap. 6.5 zu
entnehmen.

Der Umfang erforderlicher WaldausgleichsmaBnahmen wird durch die untere Forstbehdrde
festgelegt.
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Zur Vermeidung und zum Ausgleich fur Eingriffe in Tierlebensraume benennt der
artenschutzrechtliche Fachbeitrag Maltnahmen, die als Festsetzungen und Hinweise in die
Planzeichnung aufgenommen werden.

6.4.5. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Ausgangssituation
Landschaftsbild ist die visuell wahrnehmbare Erscheinung von Natur- und Landschaft und der
Siedlungsbereiche.

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Siedlungsbereiche der Gemeinde und liegt mit
Ausnahme des Flurstiicks 3703) vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
,,Parforcecheide”. Im Norden grenzt das Plangebiet an den Teltowkanal — ein Anfang des
Jahrhunderts kiinstlich angelegtes Gewaésser, dessen Ufer auf der Sudseite teilweise
verspundet sind. Der Kanal wird als Wasserflache wahrgenommen und bezieht seine
Wertigkeit fur das Landschaftsbild aus dem fur die Erholung relevanten Land-Wasser-
Ubergang.

Im Uferbereich befinden sich mit feuchten Offenlandflachen und bruchwaldartigen und
moorigen Flachen und Waldern noch Reste der urspriinglichen Bachniederung. Der im
Landschaftsplan als "Kanalaue™ bezeichnete Bereich wird als "strukturreiches und naturnahes
Offenland™ mit hohem Wert charakterisiert. Im westlichen Bereich (Teltowkanal) wechseln
sich Waldflachen und strukturreiches naturnahes Offenland (beide mit hohem Wert) ab.
Daran schliet sich der Uferbereich des Teltowkanals an, der als raumpréagendes, naturfernes
Gewasser mit mittlerem Wert charakterisiert wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans verlauft ein FuBweg, der ehemalige Treidelweg
entlang des Kanalufers. Er wurde mit dem Ausbau des Teltowkanals planfestgestellt, ist aber
heute ohne Funktion.

Die Grin- und Waldflachen am Rande des Teltowkanals und der Teltowkanal selbst haben
ein groRes Erholungspotenzial, das allerdings erst bei entsprechender Erschlieung, wie mit
dem vorgesehenen, und durch den Bebauungsplan Nr. 13 der Gemeinde Stahnsdorf
festzusetzenden Rad- und FuRweg, voll zum Tragen kommt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und dem damit verbundenen Ausbau des Uferweges
bleibt die Flache mit dem vorhandenen Trampelpfad in ihrer jetzigen, unversiegelten aber
verdichteten Form ebenso bestehen wie die Erholungsgérten und die Waldflache im 6stlichen
Teilbereich des Plangebietes. Veranderungen des Schutzguts Landschaftsbild ergeben sich
nicht.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der Planung wird das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet und dessen
Umgebung durch den realisierbaren Weg verandert. Die Verbreiterung und Befestigung des
Weges fuhrt aber nicht zu erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes. Die
Erholungssituation im Plangebiet wird durch den Wegeausbau aufgewertet.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt eine
vertragliche Einbindung des Weges unter weitgehendem Erhalt der vorhandenen Gehdlz- und
Vegetationsstrukturen.

Eine Eingriffsbilanzierung erfolgt in Kap. 6.5
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6.4.6. Schutzgut Mensch

Ausgangssituation

Das Plangebiet im Uferrandbereich des Teltowkanals hat bereits derzeit eine hohe Bedeutung
fur die landschaftsgebundene Erholung. Der Weg (Trampelpfad) entlang dem Ufer des
Teltowkanals ist bereits heute in Abschnitten als Wanderweg klassifiziert. Zu diesem Weg
bestehen verschiedene Anbindungen aus dem Siedlungsbereich von Stahnsdorf.

Der Ausbau des Weges wird die Erholungsfunktion starken.

Das Plangebiet befindet sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Einwirkungsbereich
von Schallemissionen. Negative Auswirkungen auf die Gesundheit des Menschen gehen vom
Plangebiet nicht aus.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und dem damit verbundenen Ausbau des Uferweges
bleibt die Flache mit dem vorhandenen Trampelpfad in ihrer jetzigen, unversiegelten aber
verdichteten Form ebenso bestehen wie die Erholungsgérten und die Waldflache im 6stlichen
Teilbereich des Plangebietes. Es werden sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
ergeben.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfuhrung der Planung ist bauzeitlich mit einer mdglichen Erhéhung der
Larmbelastungen zu rechnen. Nach Abschluss der BaumalRnahme zum Wegeausbau werden
sich jedoch keine zusatzlichen Larmbelastungen ergeben. Eine Befahrung des Weges mit
Kraftfahrzeugen ist nicht vorgesehen. Das Plangebiet weist bereits heute eine hohe
Erholungsfunktion auf, diese wird sich durch den wahrnehmbaren und ausgebauten Weg
erhohen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
Die mit der Umsetzung der Planung verbundene bauzeitliche Erhohung der Larmbelastung,
fuhrt nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen. Im Zusammenhang mit mdglichem
Baustellenlarm gibt das LUGV in seiner Stellungnahme vom 30.04.2013 die folgenden
Hinweise:
Zum Schutz der Nachbarschaft vor Bauldrm ist das Nachtarbeitsverbot gem. § 10 Abs. 1
Landesimmissionsschutzgesetz (LImSchG) des Landes Brandenburg von 22.00 Uhr bis 06.00
Uhr zu beachten. Missen bestimmte Arbeiten unvermeidbar in die Nachtstunden verlegt
werden, ist ein Antrag auf Ausnahme von dem Verbot des Absatzes 1 gem. 8 10 Abs. 3
LImSchG rechtzeitig und schriftlich beim Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV), Referat RW 2, einzureichen. Der Antrag muss enthalten:

- Lageplan,

- Angabe der Griinde zur Unaufschiebbarkeit dieser Arbeiten,

- eingesetzte Maschinen, Geréte und Fahrzeuge (Art und Anzahl),

- deren Schallleistungspegel im Arbeitszyklus,

- die vorgesehenen Larmminderungsmalinahmen zugunsten der Nachbarschaft sowie die

zu erwartende Dauer der Nachtarbeiten.

Uber die Regelungen des LImSchG hinaus setzt die Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldarm (AVV Bauldrm) einen Immissionsrichtwert fur Gebiete, in denen
vorwiegend Wohnungen untergebracht sind, mit nachts 40 dB(A) fest. Damit liegt der
festgesetzte Immissionsrichtwert gegentiber der Tagzeit um 15 dB(A) niedriger und wird
daher bei nahe gelegenen Wohngebéduden regelméRig tberschritten. Zusétzlich dirfen gem. 8
7 Abs. 1 Nr. 1 der Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV) Geréte und
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Maschinen des Anhangs innerhalb der in v. g. Rechtsquelle genannten Baugebiete im Freien
an Sonn- und Feiertagen ganztégig sowie an Werktagen in der Zeit zwischen 20.00 und 07.00
Uhr nicht betrieben werden.

Bei besonderen  Erfordernissen kann auch eine (zumindest gelegentliche)
Teilinanspruchnahme der Nachtzeit in Frage kommen. Die Zul&ssigkeit und Nach-
barschaftsvertraglichkeit wird vom LUGV im Rahmen einer Ausnahmeregelung nach § 10
Abs. 3 LImSchG gepruft. So kann beispielsweise ein Arbeitsbeginn vor 07.00 Uhr gerade in
heiBen Sommern auch ein Argument des Arbeitsschutzes sein.

Der Einsatz von Geréten und Maschinen die im Anhang der 32. BImSchV aufgelistet sind, ist
im Baubetrieb nur erlaubt, wenn sie den Bestimmungen dieser Verordnung entsprechen.
Danach mussen Gerdte und Maschinen gemél § 3 Abs. 1 Nr. 1 der 32. BImSchV mit der
entsprechenden CE-Kennzeichnung und der Angabe des garantierten Schallleistungspegels
(LWA) versehen sein. Weiterhin muss gemal3 § 3 Abs. 1 Nr. 2 der 32. BImSchV zu jedem
Gerdt und jeder Maschine die Kopie der EG-Konformitétserklarung beigefligt sein (ggf. in
einer deutschen Ubersetzung). Die CE-Kennzeichnung und LWA- Angabe muss
verordnungskonform ,,sichtbar, lesbar und dauerhaft haltbar an jedem Gerdt und jeder
Maschine angebracht sein. Gerdte, Maschinen und Fahrzeuge, die nicht dem
Anwendungsbereich der 32. BImSchV unterfallen, sollten anderweitig als ,Jarmarm* (z.B.
»Blauer Engel — weil ldrmarm*) zertifiziert sein. Baustellen sind in der Regel nicht
genehmigungsbedirftige Anlagen i. S. d. Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG). Fir
die Beurteilung von Erschitterungseinwirkungen auf Gebédude und auf Menschen in
Gebduden gelten die Immissionswerte der Leitlinie zur Messung, Beurteilung und
Verminderung von Erschutterungsimmissionen  (Erschitterungs-Leitlinie) des Landes
Brandenburg. Nummer 5.2 Tabelle 3 enthalt die Immissionswerte fiir tagsuber auftretende
Erschiitterungseinwirkungen durch Baustellen. Bei erwarteter Uberschreitung der
Immissionswerte nach Nummer 5.2 Tabelle 3 Stufe 11 (z. B. Erschutterungen durch Rammen
und dgl.) werden unter Nummer 6.1 aktive SchutzmalRnahmen und unter Nummer 6.2
SchutzmalRnahmen zur Verminderungen im Ausbreitungsweg von Schwingungen genannt.
Zur Verminderung erheblicher Beldstigungen bei nur voriibergehend betriebenen Anlagen
konnen entsprechend Nummer 6.4 von 1 bis 4 Erschiitterungs-Leitlinie weitere Mallnahmen
durchgefiihrt werden.

Weitere Vermeidungs- und Vermeidungsmafinahmen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
werden nicht erforderlich.

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich eine zusétzliche Verbesserung der Erholungssituation.

6.4.7.  Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Ausgangssituation
Im Plangebiet sind keine Denkmale vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung und dem damit verbundenen Ausbau des Uferweges
bleibt die Flache mit dem vorhandenen Trampelpfad in ihrer jetzigen, unversiegelten aber
verdichteten Form ebenso bestehen wie die Erholungsgérten und die Waldflache im 6stlichen
Teilbereich des Plangebietes. Es werden sich keine Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und Sachguter ergeben.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Bodendenkmale sind von der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Auch
Baudenkmale und ihre Umgebung werden von der Planung nicht bertihrt, demnach ist nicht
mit negativen Auswirkungen auf die Schutzguter zu rechnen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung ergeben sich keine erheblichen Beeintrdchtigungen der
Schutzgiter Kultur- und Sachgiter, MalRnahmen zum Ausgleich oder Ersatz werden nicht
erforderlich.

6.4.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgutern auch die
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern zu berticksichtigen. Unter
Wechselwirkungen werden dabei die in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die
Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Diese Wirkungsgefiige
sind bei der Umweltprifung und der Beurteilung moglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten
um Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Spezifische  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu
Summationswirkungen hinsichtlich der Umweltauswirkungen fuhren konnen, sind derzeit
nicht erkennbar.

6.5. Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
werden nicht erforderlich.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt (Eingriffe in Natur und Landschaft) sind gemé&R
8 1a BauGB in Verbindung mit 8 18 BNatSchG zu vermeiden oder auszugleichen. Nach 8§ 13
BNatSchG hat ein Verursacher erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vorrangig zu vermeiden. Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 18 BNatSchG
nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege einschlieflich der Eingriffsregelung stellen danach gemaR § la
Abs. 3 BauGB eine Anforderung an die Abwaigung dar. Die zur Abwendung der
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. zur Aufrechterhaltung
der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
von streng geschitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europdischen
Vogelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensations-
malinahmen sind der Abwagung nicht zugénglich.

6.5.1.  Eingriffe in das Schutzgut Boden

Eingriffe in Natur und Landschaft sind insbesondere mit der Inanspruchnahme und
Teilversiegelung von Boden verbunden. Im Plangebiet sind im 6stlichen Bereich
grundwasserbeeinflusste Gleybtden und im westlichen Bereich Braunerden vorhanden. Die
Gleybdden sind in die Bewertungsstufe "hohe Funktionserfullung™ und die Braunerden in die
Bewertungsstufe "mittlere Funktionserfullung” eingeordnet. Die Béden sind groftenteils
naturlich gewachsen und bis auf Anteile in den privaten Grinflachen und in der Flache des
Ruderclubs unversiegelt. Der vorhandene Trampelpfad mit einer Breite von ca. 0,5 - 1,5 m
und einer Gesamtflache im Plangebiet von rd. 3.346 m? ist nicht befestigt, jedoch verdichtet.
Der Uberwiegende Teil der Bdden im Bereich des auf einem Damm verlaufenden
Trampelpfades ist durch den Ausbau des Teltowkanals als Uberformte Boden einzustufen und
daher von allgemeiner Bedeutung flr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes.
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Im Bebauungsplan wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und
FuBweg* mit einer Breite von 6 m festgesetzt. Es ist der Bau eines 2.650 m langen und bis 3
m breiten Rad- und Fufweges vorgesehen. Die verbleibenden Flachen innerhalb der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, auRerhalb des befestigten Weges sind nach
Abschluss der Baumallnahmen wieder zu begrinen. Der Weg soll in einem
wasserdurchlassigen Aufbau hergestellt werden. Zur Minimierung des Eingriffs wird die
Wegeflihrung den derzeitigen Trampelpfad einschlielRen. Die vorhandene Wegeflache betragt
rd. 3.346 m2. Unter der Autobahnbriicke sind 203 m? als versiegelt einzustufen. Die restlichen
Wegeflachen (3.143 m2) sind im Bestand verdichtet. Die bestehende Verdichtung wird mit
einem Ansatz von 25 % berechnet. Somit ergibt sich eine Vorbelastung durch
Verdichtung/Versiegelung von 786 + 203 m2.

Die geplante Befestigung (wasserdurchlassiger Aufbau) ist nach Ricksprache mit der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark mit einem Versiegelungsanteil von
50 % anzusetzen.

Der Weg wird eine Flache von rund 7.950 m? (2.650 m x 3 m) in Anspruch nehmen.
Multipliziert mit dem Faktor 0,5 (50% Versiegelungsgrad) ergibt sich eine Inanspruchnahme
von Boden innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung von 3.975 m2. Die
derzeitige, vorhandene Verdichtung (3.143 m2 multipliziert mit dem Faktor 0,25 (25%
Versiegelungsgrad) = 786 m? + 203 m2 (100 % versiegelt)) ist als Vorbelastung von dem
Eingriff durch Neuversiegelung abzuziehen. Somit ergibt sich, unter Beachtung der
Versiegelungsanteile eine Neuversiegelung von 2.986 m? (3.975 m? -786 m? - 203 m? = 2.986
m?2).

Tab. 3: Maximal zulassige Neuversiegelung durch den Wegebau

Flachenart Flache Versiegelungsgr Anzurechnende
ad Versiegelung
Verkehrsflachen besonderer 7.950 m? 50 % auf einer 3.975 m?
Zweckbestimmung "Ful3- und Breite von 3 m
Radweg"
(Gesamtwegeflache: Lange: 2.650 m x
3m)
Vorbelastung Trampelpfad 3.346 m?2 989 m2
Davon versiegelt:
203 m?
Verdichtet:
3.143 m2x 0,25
=786 m?
Maximale Neuversiegelung 2.986 m?

Im Bereich der vorhandenen Erholungsgarten bleibt die bestehende Versiegelung erhalten,
weitere Versiegelungen/Verdichtungen werden durch entsprechende Festsetzungen im
Bebauungsplan nicht ermdglicht. Daher sind in diesem Bereich keine weiteren, zusétzlichen
Neuversiegelungen zu erwarten.

Es ergibt sich ein Ausgleichserfordernis fur die zusatzliche Bodenversiegelung durch
Entsiegelung von Flachen im Umfang von 2.986 m2.
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6.5.2.  Eingriffe in das Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung von Boden ist eine verminderte Grundwasserneubildungsrate der
Flachen verbunden. Diese Eingriffsfolgen kdnnen durch die Verwendung wasserdurchlassiger
Schichtaufbauten, Materialien und Verlegearten zur Befestigung von Wege- und
Stellplatzflachen vermieden bzw. minimiert werden. Die Flachen sind von geringer - mittlerer
Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Das auf der Verkehrsflache anfallende
Niederschlagswasser wird in den Randbereichen versickert. Nach der Minimierung
verbleibende Eingriffe in das Schutzgut Wasser werden als nicht erheblich eingestuft.

6.5.3.  Eingriffe in das Schutzgut Klima

Mit der Uberbauung und Neuversiegelung von Flachen sowie dem Verlust wvon
Vegetationsflachen sind grundsatzlich Veranderungen der kleinklimatischen Verhaltnisse
verbunden. Die von Stauden- und Ruderalfluren dominierten Flachen haben eine groRe
Bedeutung fur die Kaltluftentstehung; wéhrend die Gehdlz- und Waldflachen als
Frischluftentstehungsflachen im Landschaftsplan klassifiziert sind.

Mit der Uberbauung und Neuversiegelung von Flachen ist auch ein dauerhafter Verlust von
klimarelevanten Vegetationsflachen verbunden. Durch die Wiederbegriinung von
Randflachen der Verkehrsflache konnen Eingriffe vermindert werden. Nach der Minimierung
verbleibende Eingriffe in das Schutzgut Klima werden als nicht erheblich eingestuft.

6.5.4. Eingriffe in die Schutzglter Biotope und Arten, Baume und Wald

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wurde in einer Breite von 6 m festgesetzt,
um innerhalb dieser Gesamtbreite mit dem Trassenverlauf vorhandene, markante Baume und
Vegetation beriicksichtigen zu kénnen. Damit soll eine Minimierung des Eingriffs erfolgen.
Der derzeit vorhandene Weg wird in die geplante Wegetrasse integriert. Damit kann der
Eingriff in die Vegetation deutlich vermindert werden.

Da der neue Wegeverlauf derzeit nicht genau festzulegen ist, wird flr die Beurteilung der
Vegetationsverluste zunédchst die gesamte Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
abzuglich der vorhandenen Wegeflache von 3.346 m? als Eingriffsflaiche bewertet. Insgesamt
umfasst die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 12.453 m2 Abziglich der
vorhandenen Wegeflache ergibt sich ein Vegetationsverlust auf einer Flache von 9.107 m2.
Zumeist befinden sich beidseits des vorhandenen Weges Biotope der Zier- und Trittrasen,
teilweise auch Saumfluren. An den Bdschungen zum Kanal dominieren Gras- und
Staudenfluren, die von Gehdlzbiotopen unterbrochen werden. Sudlich des Trampelpfades
dominieren Wald- und Forstflachen, es kommen aber auch Moorbiotope vor.

Da die auBerhalb des Weges verbleibenden Flachen der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung wieder zu begrlinen sind, ist zwar zun&chst ein Eingriff in die gesamte
Flache anzunehmen, ausgleichsrelevant, als dauerhafter, erheblicher Verlust sind aber
lediglich die Flachen im Bereich der Wegeflache, d.s. 7.950 m? abztiglich der vorhandenen
Wegeflache von 3.346 m? = 4.604 m2.

Im 6 m-Bereich werden Geho6lze und Waldbestande, die verloren gehen, aufgrund der
langeren Entwicklungszeiten dieser Biotope und der eingeschrankten Mdglichkeiten zur
Wiederherstellung im Randbereich zum Teltowkanal ebenfalls als dauerhafter Verlust
eingestuft, d.s. in der Wertstufe 2: an Gebulschen 1.853 m?2 abziglich der im 3 m Bereich
bereits berechneten Flachen (678 m?) verbleiben 1.175 m?2 (Laubgebusche frischer Standorte)
sowie Nadelholzforste mit 82 m? und in der Wertstute 3 Geblsche: mit zusétzlich zum 3 m-
Bereich 576 m2 und Waldflachen 645 m2
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Demnach ergibt sich eine auszugleichende Flache von insgesamt 7.080 m?2

Aufgeteilt auf die einzelnen, den Biotopen zugeordneten Wertstufen ergeben sich die
folgenden Verlustflachenanteile:

Wertstufe 1: 1.557 m?

Wertstufe 2: 2.966 m?

Wertstufe 3: 2.557 m2.

Fur die Flachen im Bereich der Gérten und des Ruderclubs auf denen sich vorwiegend
Zierrasen und gdrtnerisch angelegte Bereiche befinden, erfolgt lediglich eine
Bestandssicherung. Eingriffe in Natur und Landschaft ergeben sich in diesem Bereich nicht.
Da die Flachen im Bereich des Flurstlicks 3703, die als Griinflache bzw. Flache fir Spiel- und
Sportanlagen festgesetzt werden (vgl. Neubildung der Flurstiicke), seitens der Forstbehtrde
als Wald i.S:d. LWaldG eingestuft wurden, ist fur die im Bestand allerdings bebauten Flachen
eine Waldumwandlung erforderlich. Ein Eingriff in Natur und Landschaft ist aufgrund der
gegebenen Bestandssicherung nicht anzurechnen.

Die Verluste von Biotopen der Wertstufe 1 artenarmer Zierrasen werden als nicht erheblich
eingestuft. Ahnliches gilt fur die als private Verkehrsflache festgesetzte Flache.

Fur die in Anspruch zu nehmenden geschitzten Biotope ist ein Ausnahmeantrag bei der
unteren Naturschutzbehdrde zu stellen. Im Planverfahren wurde hierzu eine Inaussichtstellung
der Ausnahme/Befreiung erteilt.

Baumbestand

Fur die im Plangebiet vorhandenen Baume gilt - auBerhalb der Flachen mit Waldstatus im
Sinne des §2 Landeswaldgesetz Brandenburg (LWaldG) - die Verodnung zum
Landschaftsschutzgebiet Parforceheide. Danach ist es verboten, Baume zu féllen. Ggf.
erforderlich werdende Baumféllungen werden im Zuge der WegebaumalRnahme mit der
Naturschutzbehorde abgestimmt. Der Umfang erforderlicher Ersatzpflanzungen wir durch die
UNB festgelegt.

Bei Inanspruchnahme von Waldflachen und der Genehmigung der dazu erforderlichen
Waldumwandlung durch die untere Forstbehorde, erfolgen Ersatzaufforstungen auf der
Grundlage der Bestimmungen des Landeswaldgesetzes.

Der Baumbestand wurde im Sommer 2013 erhoben. Kartiert wurden alle in der geplanten
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung befindlichen Baume. Insgesamt wurden 130
Baume aufgenommen und Uberpriift. Die Baume aullerhalb der Waldflachen unterliegen dem
Schutz der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet Parforceheide. Eine Bewertung der
Baume erfolgte auf Grundlage der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf. Danach
sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm (in 1,30 m HOhe) geschitzt. Die
BaumSchS findet keine Anwendung im Wald i.S.d. LWaldG und in kleingdrtnerisch
genutzten Einzelanlagen von Kleingartenanlagen. Zudem sind einzelne Arten vom
Baumschutz ausgenommen. Dies sind: Pappeln, Baumweiden, Robinien und Obstbdume
aufler Walnuss, Baumhasel und Esskastanie.

So verbleiben im Baumkataster zu diesem Plan 56 Baume (10 B&ume sind als Baumreihe mit
einer Baumnummer gefasst).

Im Bereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind nach derzeitiger
Einschéatzung unter Beachtung von vorgeschlagenen BaumerhaltungsmalRnahmen insgesamt
21 Baume betroffen. Zum Erhalt festgesetzt werden zur weitmoéglichen Flexibilisierung der
Wegeflhrung lediglich 2 den Eingangsbereich des Fu3- und Radweges prégende Eichen.
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GemaR der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf sind zur Kompensation der Baume,
die voraussichtlich nicht erhalten werden konnen, 95 Ersatzbaume zu pflanzen (44
Laubb&ume und 51 Nadelbdaume). Allein durch die Vermeidungsmalihahme: den Erhalt der
0.9. 2 Eichen mindert sich die erforderliche Ersatzpflanzung um 27 Baume. Demnach
verbleibt als Ersatzerfordernis gemaR der Baumschutzsatzung noch die Pflanzung von 17
Laubbdumen und 51 Nadelbaumen. Die konkrete Berechnung erfolgt durch die UNB im
Rahmen der Bauantragsunterlagen.

Auch im Bereich der Waldflache befinden sich einige wertvolle B&dume (Eichen), die
erhaltenswert sind. Baume die in Waldflachen i.S.d. LWaldG stocken, unterliegen nicht der
Baumschutzverordnung und werden demzufolge fur den Baumersatz nicht bilanziert. Fir den
Wegebau im Bereich der Waldflachen wird eine Waldumwandlungsgenehmigung
erforderlich. Die zustidndige Forstbehorde setzt mit der Umwandlungsgenehmigung einen
Waldausgleich i.S. einer Erstaufforstung oder einer Waldunterpflanzung fest. Mit diesem
Ausgleich kann kumulativ der Eingriff in die Vegetation innerhalb des Waldes ausgeglichen
werden.

Ostlich der Autobahnbriicke stehen zwei alte Pappeln, die zwar nicht der BaumSchS
unterliegen, aber ebenfalls als erhaltenswert einzustufen sind und im Rahmen der konkreten
Wegeplanung zu beachten sind.

Wald i.S.d. LWaldG

Im Osten des Plangebietes befindet sich ein grélerer zusammenhangender Kiefernforst, der
nur unwesentlich von Eingriffen betroffen ist. Sudlich des Trampelpfades nach Westen
befinden sich weitere Waldflachen, die teilweise auch dem Biotopschutz gemélR § 30
BNatSchG i.v.m. § 18 BbgNatSchAG unterliegen. Die Flachen sind als
grundwasserbeeinflusste Eichenwalder sowie VVorwalder feuchter Standorte und Kiefernforst
mit Spater Traubenkirsche Kartiert. Insgesamt werden durch den Wegeausbau 2.126 m?
Waldflachen in  Anspruch  genommen. Fur  diese Flache ist  eine
Waldumwandlungsgenehmigung zu beantragen. Das Ersatzerfordernis flr die Waldflachen
wird durch die zustandige Forstbehdrde festgelegt. Ebenso ist fir die als private Griinflache
und Flache fur Spiel- und Sportanlagen festgesetzte Flache im Bereich des Flurstiicks 3524
eine Waldumwandlungsgenehmigung zu beantragen. Die einer anderen Nutzung zugeflhrte
Flache betrégt insgesamt 1.913 m2,

6.5.5. Schutzgut Landschaftsbild

Die Veranderung des Orts- und Landschaftsbild wird als nicht erheblich eingeschatzt, da der
Umfang der Wegebaumalnahme beschrankt ist und die Flachen durch die
WegebaumaRnahme hinsichtlich ihrer Erholungssituation aufgewertet werden. Der als
"Kanalaue" im Landschaftsplan bezeichnete Bereich wird als "strukturreiches und naturnahes
Offenland” mit hohem Wert charakterisiert. Im westlichen Bereich (Teltowkanal) wechseln
sich Waldflachen und strukturreiches naturnahes Offenland (beide mit hohem Wert) ab. Die
Strukturen bleiben im Wesentlichen erhalten.

6.5.6.  Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan gibt einen
Uberblick tiber die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Eingriffe in Umwelt, Natur
und Landschaft und die im Bebauungsplan geregelten Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen. Mit den genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen



Bebauungsplan Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue“ Gemeinde Stahnsdorf, Begriindung (Satzung Oktober 2018) 52

einschlieBlich des Ersatzes fur die Waldflachen i.S.d. Landeswaldgesetzes kann der mit
Umsetzung der Planung verursachte Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Tab. 4: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan

Schutzgut

Eingriff

Vermeidung / Ausgleich

Bilanz

Boden

Neuversiegelung des
Weges (3 m Breite)
abzgl. Vorbelastungen
auf verdichtetem Boden
2.986 m?

Minimierung der Neuversiegelung durch
Regelung eines luft- und wasserdurchlassigen
Aufbaus von Wege- und Stellplatzflachen

Ausgleich Neuversiegelung durch Entsiegelung
von Flachen im Verhaltnis 1:1, d.h.
Enstsiegelung von 2.986 m? derzeit versiegelter
Fléache.

Nach derzeitigem Kenntnisstand stehen keine
Flachen zur Entsiegelung in der Gemeinde
Stahnsdorf zur Verfligung.

Alternativ kann gema HVE (Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg
2009) der Ausgleich durch Aufwertung von
Bodenfunktionen z.B. durch Anlage von
flachigen Gehdlzpflanzungen oder durch
Extensivierung von Grinland erfolgen.
Anzurechnender Kompensationsfaktor geman
HVE: 1:2.

Der Kompensationsbedarf fiir den Ausgleich
durch Neuversiegelung von 2.986 m2 Boden
betrégt somit bei einer Bodenaufwertung durch
Extensivierung 5.972 m2,

Zum Ausgleich der Bodenversiegelung durch
Extensivierung stehen im Plangebiet keine
Flachen zur Verfugung.

Die Flachenagentur Brandenburg kann
Extensivierungsflachen mit einem anrechenbaren
Flachenausgleich von 1:2 im Flachenpool
Grenzelwiesen in Beelitz zum Ersatz
bereitstellen. Dies wird zwischen der
Flachenagentur Brandenburg und der Gemeinde
Stahnsdorf vertraglich geregelt.

Eingriffe in den Boden
werden durch die
genannten
Malnahmen
(Extensivierung
innerhalb des
Flachenpools
Grenzelwiesen der
Flachenagentur
Brandenburg
ausgeglichen

Wasser

Neuversiegelung von
maximal 2.986 m? +
Flachen mit geringer —
mittlerer Bedeutung fiir
die
Grundwasserneubildung

Minimierung der Neuversiegelung durch
Regelung eines luft- und wasserdurchléssigen
Aufbaus von Wege- und Stellplatzflachen,
Flachenhafte Versickerung des im Bereich der
ErschlieBungsflachen anfallenden
Niederschlagswassers im Plangebiet.

Eingriff vermieden

Klima/
Lufthygiene

Aufheizeffekte durch
Neuversiegelung von
Flachen und Verlust
klimarelevanter
Vegetationsstrukturen

Minimierung der Neuversiegelung durch luft-
und wasserdurchléassigen Aufbaus von
Wegeflachen sowie durch Wiederbegriinung der
Randbereiche der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung sowie Inanspruchnahme
bereits bestehender, verdichteter Flachen
(Wegeflache).

Eingriff vermieden

Tiere und
Pflanzen /

Dauerhafter Verlust von
rund 2.126 m2 Wald
i.S.d. LwaldG im
Bereich der Wegetrasse
sowie 1.913 m?

im Bereich der privaten
Griinflachen (Flurstlick
3524) einschl. private
Verkehrsflache,
Gesamtwaldumwandlung
4.039 m?

Umwandlung von Wald in eine andere
Nutzungsart erforderlich.

Der Umfang einer erforderlichen Erstaufforstung
oder alternativ Waldunterpflanzung wird durch
den  Landesbetrieb  Forsten  Brandenburg

festgelegt.

Zur Verminderung von Eingriffen in den Wald
erfolgt soweit mdglich in den Waldabschnitten in
den Randbereichen zur Wegetrasse die
Entwicklung einer standorttypischen

Regelungen durch LS
Forsten Brandenburg
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Biotope

(Dauerhafter Verlust von
538 m?
Eichenmischwalder, 269
m? Laubwalder und 249
m2 Nadelholzforste

Verénderung der Lebens-
raumstrukturen

Waldgesellschaft bzw. ein  Abschluss der
Waldkante durch eine Saumausbildung.

Ausgleichserfordernis:

Ausgleich Eichenmischwald (538 m?) 1:3 =
1.614 m2

Laub- und Nadelholzforste (518 m?) 1:1 = 518
m2

kumulativer Biotopersatz in Verbindung mit dem
Ersatz von Wald auf insgesamt 4.039 m2.
Ausnahmeantrag fir § 30-Biotope fiir den
Verlust von 53 m? Eichenmischwald

aufgrund der kleinflachigen Waldverluste und
der mdglichen  Wiederbegriinungen  nicht
erheblich

Eingriff ausgeglichen

Eingriff vermindert

Dauerhafter Verlust von
rund 717 m2
Gehdlzbiotopen
(insbesondere
Moorgehdélze und
Gebiische auf nassen
Standorten) mit
besonderer Bedeutung
(Wertstufe 3) sowie
Laubgebiische frischer
Standorte auf 1.853 m?
(Wertstufe 2)

Veranderung der
Lebensraumstrukturen

Ausgleichserfordernis:

kumulativer Biotopersatz in Verbindung mit dem
Ersatz von Wald einschlief3lich der Anlage von
Waldsaumen/Waldménteln auf insgesamt 4.039
m?, Ausbildung eines Waldsaums zwischen
privater Verkehrsflache und dem verbleibenden
Wald im Bereich des Flurstiicks 3524 sowie
durch die mogliche Wiederbegriinung und
Gehdlz-Randbildungen im  6-m-Bereich der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung.
Ausnahmeantrag fur § 30 —Biotope fur den
Verlust von 141 m? Gehdlzbestédnden

aufgrund der kleinflachigen Gehélzverluste und
der  mdglichen  Wiederbegriinungen  nicht
erheblich

Eingriff ausgeglichen

Dauerhafter Verlust von
rund 917 m?
Nichtwaldbiotopen
(insbesondere
Staudenfluren) mit hoher
Bedeutung (Wertstufe 2
und 3)

Verénderung der
Lebensraumstrukturen

Ausgleichserfordernis: Ergénzung von
Rohrichten  und  Hochstaudenfluren  im
Wegrandbereich oberhalb der Wasserflache im
Umfang von 806 m? zusétzlich kumulativer
Ausgleich durch Aufwertung von Griinland
durch Extensivierung.

Ausnahmeantrag fur § 30 —Biotope fur den
Verlust von 66 m? Schilflandréhricht.

Aufwertung der vorhandenen
Trockenrasenbiotope durch die Schaffung von
Sandbl6Ren und Zauneidechsenlebensrdumen im
Umfang von 300 m2.

Ausnahmeantrag fur § 30-Biotope fur den
Verlust von 53 m? Trockenrasen.
Vermeidung durch Lebensraumaufwertungen

Eingriff ausgeglichen

Dauerhafter Verlust von
rund 2.557 m?
Nichtwaldbiotopen
(insbesondere Zierrasen,
mit allgemeiner
Bedeutung (Wertstufe 1)
Verénderung der
Lebensraumstrukturen

Kumulativer Ausgleich in Verbindung mit dem
Baumersatz durch die Entwicklung von
Wiesenbiotopen im Bereich der geplanten
Streuobstwiese

Hinweis: Die Anlage einer Streuobstwiese auf
den Rieselfeldern wird mit der
Bodenschutzbehérde des Landkreises
abgestimmt.

Die folgenden Standards sind bei der Anlage zu
beachten:

e  Schaffung gunstiger
Wachstumsbedingungen durch
Bodenvorbereitung nach dem Stand
der Technik (z.B. DIN 18915)

e Anpflanzung von
Obstbaumhochstdmmen und
Befestigung der Baume,

e Je 100 gm ein Obstbaum mindestens
der Sortierung 10/ 12 cm (in

Abstimmung mit der UNB und in

Eingriff ausgeglichen
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Abhéngigkeit von den
Planungsraumverhéltnissen,
insbesondere bei geschiitzten Lagen
(z.B. auch gegeniiber Wildverbiss)
kann eine Reduzierung der
Pflanzenqualitaten bis zur Sortierung
10/ 12 cm maglich sein)

e Einsaat von Gras-/Krautermischung;
maglichst einheimisches und
standorttypisches Saatgut (es wird
darauf hingewiesen, dass geman § 40
Abs. 4 BNatSchG nur Saatgut des
Herkunftsgebietes 4 zu verwenden ist.)

e  SchutzmalRnahmen gegen Wild- und
anthropogene Schéaden und Sicherung
des Anwachsens (z.B.
Einzelbaumschutz Baumschutzringe /
Wildverbissmanschetten, zum Schutz
der Gesamtpflanzung zeitweilige
Abzéunungen und Stiitzpfahle)

e bei der Neuanpflanzung sind die
regionalen Sorten, insbesondere stark
im Bestand geféhrdete Sorten (sog. alte
Sorten) zu verwenden

e Dauer der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege : 5 Jahre*

Die Flachen sind fur 25 Jahre zu unterhalten.
Die Regelungen hierzu erfolgen durch einen
Vertrag mit den Berliner Stadtgutern.

Verlust von 21 Baumen
Berechnungsgrundlage
BaumSchS der
Gemeinde Stahnsdorf

Ersatzpflanzung von 95 Baumen
(44 Laubb&ume und 51 Nadelb&dume)

Vermeidung durch angepasste Wegefiihrung und
Erhaltungsbindung von 2 B&umen

2 Baume werden erhalten, daraus resultiert eine
Ersatzpflanzung von 17 Laubbdumen und 51
Nadelbaumen.

17 Laubb&ume,

51 Nadelbaume
alternativ Ersatz durch
Pflanzung von
insgesamt 68
Obstbaumen im
Bereich der
vorgesehenen
Streuobstwiese

die
Berechnungsgrundlage
ist im weiteren
Verfahren mit der
UNB abzustimmen.

Orts- und Beeintrachtigungen des | Nutzung des Trassenverlaufs des vorhandenen Eingriff vermieden
Landschaftshildes durch | Weges
L_andSChaftS' mdgliche Rodungs- Aufwertung der Erholungsfunktionen
bild mafnahmen im Zuge des
geplanten Rad- und FuB-
wegs in geringem Um-
fang ohne Fernwirkung
6.6. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Da im Plangebiet ein Ful3- und Radweg entlang dem Teltowkanal angelegt werden soll, sind
die Moglichkeiten fiir Planungsalternativen (anderer Ort) nicht gegeben. Der Weg als solcher
soll nicht génzlich in Frage gestellt werden. Die Alternativen beschranken sich daher auf
mdogliche Alternativtrassen in Wegeteilstiicken, wie z.B. im Bahn- und Autobahnbereich oder
im Bereich besonders schiitzenswerter Bdume. Die Trassierung des Weges innerhalb der 6 m
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breiten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist im Rahmen der Bauausfiihrung
abschlieRend festzulegen. Durch die im Vorentwurf noch diskutierte Variante 2 wirden sich
zusatzliche Eingriffe in den Lebensraum von Zauneidechsen ergeben, daher wird diese
Variante nicht weiter verfolgt.

6.7.  Zusatzliche Angaben
6.7.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen
Zielen und Plénen, die Bestandskartierung und -bewertung mit Darstellung in der
Bestandskarte zum Umweltbericht sowie die Ermittlung der mit Umsetzung der Planung zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz). Die Eingriffsermittlung und -bewertung sowie die Ermittlung der
erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen erfolgt auf der Grundlage der ,,Hinweise zum
Vollzug der Eingriffsregelung” (HVE) des Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg (MUGV) vom April 2009.

Die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 Abs.1 BNatSchG werden in der
Bebauungsplanung auf der Grundlage der im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und
Raumordnung des Landes Brandenburg (MIR) erarbeiteten Arbeitshilfe Artenschutz und
Bebauungsplanung vom Januar 2009 behandelt.

Zur Erforderlichkeit und zum Umfang faunistischer Kartierungen, insbesondere der Arten die
den Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG unterliegen und einer Abwagung
im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht zuganglich sind, wurden die Hinweise, die sich
im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemdl 8 4 Abs. 1 BauGB ergaben, beachtet. Es erfolgten Erhebungen zu Vdgeln,
Fledermé&usen, Zauneidechsen, Holz bewohnenden Kéfern und dem Feuerfalter im Jahr 2013
und vertiefend mit Erhebungen zu Amphibien im Jahr 2014.

Die Ergebnisse wurden dargelegt.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht.

6.8.  Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiiberwachung

Die Gemeinde ist nach 8 4c BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplans entstehen, zu tGberwachen, um inshesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen sind nach Nr. 3 b) Anlage 1 BauGB im Umweltbericht zu
beschreiben.

Von Bedeutung fur den vorliegenden Bebauungsplan ist die Prifung der Durchfihrung der
festgesetzten Ausgleichsmalinahmen.

Die Einhaltung der Hinweise auf die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemal
844 Abs.1 .V.m. 8§44 Abs.5 BNatSchG ist tber entsprechende Nebenbestimmungen im
Baugenehmigungs- bzw. Bauanzeigeverfahren zu gewahrleisten. Seitens der zustandigen
Naturschutzbehorde ist die Vermeidungsmafinahmen ,,Einhaltung einer Bauzeitenregelung*
und die ErsatzmalRnahmen wie Einbringung von artspezifischen Nisthilfen zu beauflagen.
Sollte es bei der Durchfuhrung des Bebauungsplans Hinweise auf unvorhergesehene
Umweltauswirkungen geben, sind erforderlichenfalls geeignete Malinahmen zu ergreifen.
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6.9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Die Aufstellung des B-Plans Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue™ in der Gemeinde
Stahnsdorf dient der planungsrechtlichen Sicherung zum Ausbau eines Rad- und
Wanderweges entlang des Teltowkanals. Es erfolgt eine Sicherung als Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung mit der Moglichkeit innerhalb der Flache in einer Breite von 6
m einen Rad- und Fullweg in einer Breite von 3 m auszubauen.

Derzeit vorhandene Erholungsgérten im ostlichen Bereich des Rad- und FuBweges sollen
dartiber hinaus planungsrechtlich gesichert werden. Aufgrund der ausschlie8lichen Sicherung
ohne Mdglichkeiten der baulichen Erweiterungen ergeben sich fur diesen Bereich keine
Eingriffe in Natur und Landschaft.

Die GroRe des Plangebietes betragt rund 6,8 ha.

Fur die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen mit Waldstatus nach Landeswaldrecht
werden Waldumwandlungsantrdge im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gestellt. Die
Genehmigung der Waldumwandlung wurde in Aussicht gestellt. Art und Umfang des
Waldersatzes wird durch den Landesbetrieb Forsten Brandenburg festgelegt.

Fur das Schutzgut Boden resultiert aus der Planung eine maximale Neuversiegelung bzw.
Befestigung von rund 2.986 m2. Zur Minimierung der mit der Versiegelung/Verdichtung von
Flachen verbundenen Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Bodens
erfolgen im Bebauungsplan Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau des
Weges. Ein Ersatz fir die Beeintrachtigungen des Bodens soll auf einer externen, durch die
Flachenagentur Brandenburg bereitzustellenden Flache innerhalb des Flachenpools
Grenzelwiesen in Beelitz erfolgen. Der Ausgleich erfolgt gemal HVE bei einer
Flachenextensivierung im Verhaltnis 1:2. Die Sicherung dieser MalRnahme erfolgt durch
einen Vertrag zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und der Flachenagentur Brandenburg
GmbH. Die Kosten werden auf Grund der allgemeinen Daseinsvorsorge durch die Gemeinde
ubernommen.

Aufgrund der insgesamt geringen FlachengrofRe und der mittleren Bedeutung der Flache fur
eine Grundwasserneubildung ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das
Schutzgut Wasser. Oberflachengewésser sind von der Planung nicht berthrt.

Fur das Schutzgut Klima und Lufthygiene sind Beeintrachtigungen der ortlichen
Klimaverhaltnisse durch die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung und Nutzung
ebenso wenig zu erwarten wie die Gefahr von erheblichen Luftverunreinigungen.

Fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen (Biotope) ergeben sich mit Umsetzung der Planung
Verénderungen durch den dauerhaften Verlust von Vegetationsflachen insbesondere durch
den Verlust von Wald und Gehélzflachen, die lediglich in geringem Umfang im Plangebiet
auszugleichen sind. Durch Festsetzung eines Anpflanzgebotes im Sinne einer
Wiederbegriunung der Verkehrsflachen aul3erhalb des Wegebereichs werden Eingriffe in die
Vegetationsstrukturen reduziert. Gemé&R den Festsetzungen sind die derzeit vorhandenen
Biotope entsprechend der Biotopentwicklungsmdoglichkeiten durch Anpflanzungen oder
naturliche Sukzession zu entwickeln.

Im Plangebiet werden raumpragende Baume zum Erhalt gesichert.

Fur die dbrigen, nach der Schutzgebietsverordnung zum LSG Parforceheide geschitzten
Bdume erfolgen Ersatzpflanzungen nach deren Bestimmungen. Diese kdnnen im Bereich
einer durch die Berliner Stadtgiter bereitgestellten und als Obstwiese zu entwickelnden
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Flache im Bereich der Rieselfelder in Stahnsdorf erfolgen (nach Hinweis durch die Berliner
Stadtguter mit Schreiben vom 17.01.2014 Flur 6 Flurstiicke 41/2 und 514). Es werden
Obstbaume gepflanzt. Die Malinahme ist zudem mit der Bodenschutzbehdrde des Landkreises
abzustimmen. Als weiterer Ausgleich fur die Vegetationsverluste soll hier auch eine
Wiesenentwicklung erfolgen. Die Sicherung dieser MaRnahme erfolgt durch einen Vertrag
zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und den Berliner Stadtgltern.

Zum Ausgleich fiir Geholzverluste im Plangebiet werden Flachen im Randbereich zwischen
Wald und der privaten Verkehrsflache als Waldsaum mit der Mdglichkeit zur Unterpflanzung
des vorhandenen Waldes und einer Waldsaumausbildung festgesetzt.

Fur den Verlust von geschutzten Biotopen im Umfang von insgesamt 313 m? sind
Ausnahmeantrage bei der unteren Naturschutzbehtrde zu stellen. Fir den Bebauungsplan
wurde im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB eine Inaussichtstellung der
Befreiung gegeben.

Mit Festsetzungen zur Aufwertung von Zauneidechsenlebensraumen, einer Anbringung von
Nisthilfen  sowie mit einer Beauflagung von Bauzeitenregelungen  kdnnen
artenschutzrechtliche Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG vermieden werden.

Fur Zauneidechsen wird eine Ausnahmeregelung nach § 45 Abs. 7 BauGB erforderlich. Fir
diese wurde im Rahmen des B-Planverfahrens die Inaussichtstellung durch die untere
Naturschutzbehdrde gegeben.

Der Ausgleich fiur Waldverluste durch Umwandlung von Waldflachen in eine andere
Nutzungsart wird durch die Forstbehdrde festgelegt. Mit Festlegung von Flachen zur
Erstaufforstung konnen die Biotopverluste von Waldflachen kumulativ ausgeglichen werden.

Fur das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild ergeben sich mit Umsetzung der Planung
keine nachhaltigen Veranderungen.

Fur das Schutzgut Mensch (Erholung) sind mit Umsetzung der Planung keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Bedeutung flr die Erholungsnutzung wird deutlich
verbessert.

Fur das Schutzgut Mensch (Immissionsschutz) sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind keine erheblichen Auswirkungen zu
erwarten.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans sind nach derzeitigem Stand, unter Berlcksichtigung
der im Bebauungsplan vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich/Ersatz
nachteiliger Auswirkungen, keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden.

6.10. Besonderer Artenschutz (8 44 Abs. 1 BNatSchG)

Die Bedeutung des Vorhabens fiir gefahrdete oder besonders geschiitzte Tierarten wird im
vorliegenden Planverfahren geklart. Die Kartierungen erfolgten fir die mit dem LUGV und
der unteren Naturschutzbehorde im Rahmen der frihzeitigen Beteiligungen abgestimmten
planungsrelevanten Arten:

- Brutvdgel

- Zauneidechse

- GroRer Feuerfalter
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- Heldbock /Eremit

- Amphibien

GemaR dem Ergebnis der faunistischen Kartierungen von 2013 und 2014 sowie der Prufung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande fir die ermittelten Arten kommen im
Plangebiet 37 Brutvogelarten vor sowie die besonders geschltzte Zauneidechse.

Lebensstatten der Arten GroRer Feuerfalter, Heldbock / Eremit / Fledermause und Amphibien
konnten im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Durch Frallspuren haben sich eindeutige
Nachweise der Nutzung des Ufers des Teltowkanals durch den Biber. Eine Nutzung als
Lebensstétte wurde nicht ermittelt und ist auch nicht zu vermuten.

Fur insgesamt 11 Brutvogelarten wurde gepriift, ob ein Antrag auf Ausnahme von den
Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG aufgrund des moéglichen Verlustes dauerhaft geschitzter
Nistplatze zu stellen ist. Im Ergebnis ist festzustellen, dass durch eine Bauzeitenregelung
(Festsetzung des Baubeginns auBerhalb der Brutzeiten (Ende September - Ende Februar) ein
Verstol} gegen das Verbot nach § 44 Abs. 1 BNatSchG abgewendet werden kann.
Bodenbewegungen haben zum Schutz der auf dem Boden und in den Gehdlzstrukturen der
Flache brutenden Vogelarten auf3erhalb der Brutzeit zu erfolgen.

Bei notwendiger Abweichung von der Bauzeitenregelung sind die Flachen vor Durchfiihrung
der MalRnahmen von einem Ornithologen frei zu geben bzw. die notwendigen Fluchtabstdnde
einzuhalten.

Die Féllung / Rodung von Geholzen haben auBerhalb der Brutzeiten zu erfolgen. Fir
Fallungen / Rodungen zwischen dem 28.02. und dem 30.09. ist eine behdrdliche
Ausnahmegenehmigung einzuholen und die Gehoélze sind durch einen Ornitologen
freizugeben.

Aufgrund eines nicht auszuschlielenden Brut- /Revierverlust und der eher geringen Anzahl
an Baumhohlen im Plangebiet sind fur die Arten Blaumeise, Gartenbaumlaufer,
Grauschndpper, Kleiber, Kohlmeise und Star populationsstutzende Malinahmen
(FAVOURABLE CONSERVATION STATUS-MafRnahmen) vorzusehen. Dafir sind je Brutpaar bzw.
Brutverdacht je 1 Nisthilfe anzubringen.

Insbesondere fiir die Spechtarten (Mittelspecht, Kleinspecht), die im Plangebiet vorkommen,
sind die verlorengehenden Gehdlzstrukturen im Wegerandbereich durch Gehélzpflanzungen
auszugleichen.

Diese Malinahmen werden durch Hinweise und Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert.

In drei Teilbereichen wurden sowohl Alt- als auch Jungtiere der Zauneidechse nachgewiesen.
Auch fir diese war zur Umsetzung der geplanten MalRnahme die Abwendung von den
Verbotstatbestdnden bzw. die Mdglichkeit der Ausnahme zu prifen. Um nicht gegen das
Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) zu verstol3en, ist der Eingriffsbereich in den in
der Karte zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag gekennzeichneten Bereichen nach Suden
hin mit einem Reptilienschutzzaun fir die gesamte Dauer der BaumalRnahmen abzusperren.
Die Zauneidechsen sind vor Baubeginn im Zeitraum von Anfang Marz bis Oktober
abzusammeln. Fir den Ersatz von verloren gehendem Lebensraum und als
populationsstiitzende MalRnahme sind neue Ersatzlebensrdume fir die Zauneidechse zu
schaffen. Diese befinden sich angrenzend an den Wegebereich. Sie umfassen 2.600 m2 und
sind vor Beginn der Baumalinahmen herzustellen. Die Tiere sind ohne Zwischenhélterung in
die angrenzenden Ersatzlebensrdume zu bringen. Die Flachen werden als Flachen far
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft -SPE 2-
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) festgesetzt. Mit der Schaffung von neuen Lebensraumstrukturen
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durch Stein- und Totholz/Reisighaufen mit offenen Sandstellen wird der Lebensraum der
Zauneidechsen aufgewertet.

Zur Begrenzung des Eingriffsumfangs ist die Vorkopfbauweise anzuwenden.

Fur das Absammeln und Umsetzen der Tiere und einem trotz dieser Malinahme nicht
vollstandig auszuschliefenden Toétungstatbestands, ist ein Antrag auf Aushnahme von den
Verboten des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu stellen.

Unter Beachtung von Vermeidungs- und populationsstiitzenden Malinahmen, die als
Festsetzungen bzw. Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen wurden, stehen nach
derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Belange der Planumsetzung nicht entgegen.

7. Auswirkungen der Planung

7.1.  Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 13 ,,Rad- und Wanderweg Kanalaue® wird die
Erholungsfunktion der Flachen im Uferrandbereich gestarkt. Flachen im 6stlichen Bereich des
Plangebietes werden aufgrund der bestehenden Nutzungen als private Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,,Erholungsgarten sowie als Flache fur Spiel- und Sportanlagen mit der
Zweckbestimmung ,,Ruderclub® in ihrer derzeitigen Nutzung gesichert. Mit dem
Bebauungsplan werden die Nutzungsmoglichkeiten fiir diese Flachen festgelegt.

Fur die Uferbereiche des Teltowkanals ergeben sich Uber die Aufwertung des Weges
innerhalb einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und Fulweg® hinaus
keine weiteren Veranderungen in der Art der Nutzung.

7.2. Verkehr

Der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Rad- und FuBweg®“ bzw. , FuBiweg"
festgesetzte Weg wird als durchgangiger Rad- und FuBweg gesichert. Ebenso wird die
bestehende ErschlieBung der Erholungsgarten durch Festsetzung einer privaten
Verkehrsflache gesichert. Weitere Auswirkungen auf den Verkehr ergeben sich nicht.

7.3. Natur, Landschaft, Umwelt

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren
gem. 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt und es wurde ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB
erstellt (siehe Kap. 6).

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung erfolgte im Zuge der Umweltpriifung. Die Ermittlung
der moglichen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft erfolgte auf der Grundlage des
bestehenden Planungsrechts und der im Bebauungsplan zukinftig vorgesehenen
Festsetzungen.

Fir die Beurteilung des Eingriffs und die Bemessung der Ausgleichserfordernisse wird die
HVE 2009 (Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung des MLUV 2009) zugrunde gelegt.
Im Ergebnis des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags werden durch die MalRnahme die
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fiir einzelne Vogelarten sowie fur die
Zauneidechse berthrt. Es sind Malinahmen zur Abwendung der Verbotstatbestdnde sowie fiir
einzelne Arten Ausnahmegenehmigungen zu erwirken. Die entsprechenden Mal3nahmen sind
im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sowie in der Begriindung zusammenfassend dargelegt.
Mit Durchfiihrung der MaRnahmen und bei Beachtung der Hinweise fiihren die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nicht zu einer Unwirksamkeit des Bebauungsplans.
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7.4. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen gemal 8§ 45 ff BauGB sind nicht vorgesehen und nach
derzeitigem Stand nicht erforderlich. Seit Aufstellung des Bebauungsplans wurde bereits
einige Flurstiicksteilungen im o6stlichen Bereich der Erholungsgarten durchgefuhrt. Eine
weitere erforderliche Neuordnung von Grundstticken in diesem Bereich ist im Planvollzug.

8. Verfahren

Termin Verfahrensschritt
16.07.2009 Aufstellungsbeschluss mit Bekanntmachung im BauGB § 2 Abs. 1
Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf
28.07.2009 Planungsanzeige BauGB § 1 Abs. 4
08.04.2013- Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs. 1
30.04.2013
20.03.2013 Beteiligung der Behorden BauGB 8 4 Abs. 1
09.11.2015- Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs. 2
11.12.2015
05.11.2015 Beteiligung der Behorden BauGB § 4 Abs. 2
01.08.2017 Erneute Beteiligung der Behorden BauGB § 4a Abs. 3
14.08.2017 — | Erneute Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 4a Abs. 3
15.09.2017
Abwégung und Satzung
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9. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.Mai 2016 (GVBI. 1/16, Nr. 14)

Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf einschliel3lich der Ortsteile Guterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) in der Fassung vom 01. Dezember 2011

Anmerkung: GemaR § 245¢ des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
kénnen Verfahren, die formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, dann nach den vor dem
13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor dem 16.
Mai 2017 eingeleitet worden sind. Dies trifft fiir den B-Plan Nr. 13 ,, Rad- und Wanderweg Kanalaue
der Gemeinde Stahnsdorf zu. Die Anderung des BauGB vom 29.05.2017 beriihrt die
Uberleitungsvorschriften nicht.

Das Verfahren soll auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23. September
2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |
S. 1722) weitergefiihrt und abgeschlossen werden.
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Anhang

Nr | Klrzel | Art bot. Art deutsch StDurchm | StU Vitalitédt | Erhalt | StU Zwischen- | Ersatzmin- | Faktor | mit Ersatz | Laub [ Nadel | Erhalt

(cm) rechnung | derung Minderung

1 ul Ulmus leavis Flatterulme 0,72/0,66/0,48 | ++ 1

2 Bp Betula pendula Sand-Birke 0,77 ++ 1 -

3 Bp Betula pendula Sand-Birke 0,81 ++ 1

4 Pis Pinus sylvestris Gemeine Kiefer 0,90 0 0 90 3,00 75% 0,25 0,8 1 1
5 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer 0,95 0 1 0,0

6 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer 0,73 0 1 0,0

7 An Acer negundo Eschen-Ahorn 0,24 0,75 + 1 0,0

8 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer 0,78/0,43 + 1 0,0

9 An Acer negundo Eschen-Ahorn 0,2 0,72/0,75/0,56 | ++ 1 0,0

10 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer 0,22 0,69 + 1 0,0

11 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer | 0,26/0,2 0,82/0,63 + 1 0,0

12 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer |0,2 0,63 + 1 - 0,0

13 An Acer negundo Eschen-Ahorn 0,27 0,85 ++ 0 85 2,83 25% 0,75 2,1 3 3
14 | Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer 1,05 ++ 0 105 3,50 25% 0,75 2,6 3 3
15 Pis Pinus sylvestris Gemeine Kiefer 0,91 ++ 0 91 3,03 25% 0,75 2,3 3 3
16 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer | Baumreihe | 1,10 ++ 0 110 3,67 25% 0,75 2,8 3 3
(16) | Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer | Baumreihe | 0,86 ++ 0 86 2,87 25% 0,75 2,2 3 3
(16) | Pis Pinus sylvestris Gemeine Kiefer | Baumreihe | 0,85 ++ 0 85 2,83 25% 0,75 2,1 3 3
(16) | Pis Pinus sylvestris Gemeine Kiefer | Baumreihe | 1,05 ++ 0 105 3,50 25% 0,75 2,6 3 3
(16) | Pis Pinus sylvestris Gemeine Kiefer | Baumreihe | 0,9 ++ 0 90 3,00 25% 0,75 2,3 3 3
(16) | Pis Pinus sylvestris Gemeine Kiefer | Baumreihe | 0,77 ++ 0 77 2,57 25% 0,75 1,9 2 2
(16) | Pis Pinus sylvestris Gemeine Kiefer | Baumreihe | 0,84 ++ 0 84 2,80 25% 0,75 2,1 3 3
(16) | Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer | Baumreihe | 0,98 ++ 0 98 3,27 25% 0,75 25 3 3
(16) | Pis Pinus sylvestris Gemeine Kiefer | Baumreihe | 0,95 ++ 0 95 3,17 25% 0,75 2,4 3 3
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Nr Krzel | Art bot. Art deutsch StDurchm | StU Vitalitat | Erhalt | StU Zwischen- | Ersatzmin- | Faktor | mit Ersatz | Laub | Nadel | Erhalt
(cm) rechnung | derung Minderung

(16) | Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer | Baumreihe | 1,12 ++ 0 112 3,73 25% 0,75 2,8 3 3

17 Pis Pinus sylvestris Gemeine Kiefer 0,83 + 0 83 2,77 50% 0,50 14 2 2

18 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer 1,10 ++ 0 110 3,67 25% 0,75 2,8 3 3

19 Apl Acer platanoides | Spitzahorn 1,27 ++ 0 127 4,23 25% 0,75 3,2 4 4

20 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer [0,25 0,79 0 0 79 2,63 75% 0,25 0,7 1 1

21 Apl Acer platanoides | Spitzahorn 0,3 0,94 ++ 0 94 3,13 25% 0,75 2,4 3 3

22 Prs Prunus serotina | Spétblihende Traubenkirsche | 0,76/0,42 + 0 118 3,93 50% 0,50 2,0 2 2

23 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer |0,23 0,72 - 0 72 2,40 100% 0,00 0,0 0

24 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer |0,24 0,75 - 0 75 2,50 100% 0,00 0,0 0

25 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer 0,23 1,14 ++ 1 - 0,0

26 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer |0,23 1,04 ++ 0 104 3,47 25% 0,75 2,6 3

27 Pis Pinus sylvestris | Gemeine Kiefer |0,35 1,10 ++ 0 110 3,67 25% 0,75 2,8

31 Apl Acer platanoides | Spitzahorn 0,3 0,94 ++ 1 0,0

32 Aps Acer Bergahorn 0,25 0 0 25 0,83 5% 0,25 0,2 1 1
pseudoplatanus

33 Aps Acer Bergahorn 0,04 ++ 0 4 0,13 25% 0,75 0,1 1 1
pseudoplatanus

34 Qro Quercus robur Stiel-Eiche 0,8 2,51 +++ 1 -- 0,0

35 | Aps Acer Bergahorn Neupfl. 0,05 + 5 0,17 50% 0,50 0,1 1 1
pseudoplatanus

36 Aspec | Acer spec. Ahorn Neupfl. 0,05 + 0 5 0,17 50% 0,50 0,1 1 1

37 | Aspec | Acer spec. Ahorn Neupfl. 0,10 ++ 0 10 0,33 25% 0,75 0,3 1 1

38 Aspec | Acer spec. Ahorn Neupfl. 0,15 ++ 0 15 0,50 25% 0,75 0,4 1 1

39 Qro Quercus robur Stiel-Eiche 1 3,14 +++ 0 314 10,47 0% 1,00 10,5 11 11 11

40 Qro Quercus robur Stiel-Eiche 15 471 +++ 0 471 15,70 0% 1,00 15,7 16 16 16

41 | Qro Quercus robur Stiel-Eiche 0,55 1,22 + 0 122 4,07 50% 0,50 2,0 2 2

42 Apl Acer platanoides | Spitzahorn 0,4/0,3 1,26/0,94 + 1 - 0,0

43 Aeh Aesculus Ross-Kastanie 0,55 1,73 +++ 1 0,0
hippecastanum

44 Qro Quercus robur Stiel-Eiche 0,7 2,20 ++ 1 - 0,0
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Nr | Klrzel | Art bot. Art deutsch StDurchm | StU Vitalitédt | Erhalt | StU Zwischen- | Ersatzmin- | Faktor | mit Ersatz | Laub [ Nadel | Erhalt
(cm) rechnung | derung Minderung
45 | Apl Acer platanoides | Spitzahorn 0,3 1,08/1,03/0,93 | + 1 0,0
46 | Qro Quercus robur Stiel-Eiche 0,5 1,57 ++ 1 - 0,0
47 Qro Quercus robur Stiel-Eiche 0,65 2,04 ++ 1 0,0
48 | Qro Quercus robur Stiel-Eiche 0,6 1,88 + 1 - 0,0
Gesamt 21 95 44 51 27




