Geltungsbereich der 9. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnsiedlung
am Schwarzen Pfuhl”

Planunterlage: Planzeichnung Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnsiedlung
am Schwarzen Pfuhl”
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§ Kennzeichnung des Anderungsbereiches

| SPR |

Textliche Festsetzungen

A

Die Festsetzungen der urspriinglichen Planung werden vollstandig
gestrichen und durch nachfolgend angefuhrte Festsetzungen des
Anderungsbebauungsplans ersetzt.

TF 1:

TF 2.

TF 3:

TF 4:

TF 5.

TF 6:

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung
»Feuerwehr sind folgende Einrichtungen und Anlagen zulassig:
* Betriebsgebaude der freiwilligen Feuerwehr und Nebenanlagen
* Aufstellflachen fiir die Einsatzfahrzeuge
- Ubungsplatz fiir Ausbildungs-, Wartungs- und Ubungstatigkeiten im
Freien innerhalb der mit a-b-c-d-a gekennzeichneten Flachen
« Stellplatze fiir die Einsatzkrafte mit ihren Zufahrten
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der
Festsetzung.

Je 4 Stellplatze ist mindestens ein Laubbaum der Geholzliste ,,Baume
1.Ordnung*“ zu pflanzen. Die Grofe der Pflanzflache betragt jeweils
mindestens 2 m x 2 m.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mindestens 20 % der Flache fiir den Gemeinbedarf mit Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr” sind durch Bepflanzungen zu begrtinen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Als Vorkehrung zum Larmschutz ist entlang der Linie a-b eine
mindestens 4 m hohe Larmschutzwand mit einem SchalldammmaR von
mindestens 24 dB nach ZTV Lsw 06 {Zusatzliche Technische
Vorschriften fur den Bau von Larmechutzwanden 2006) zu errichten
und mit Geholzen der Pflanzliste ,Kletterpflanzen“ zu begrunen. Als
Bezugspunkt gilt die Hohe von 42,45 m iiber NHN im DHHN 92

(= nachstgelegene Schachthohe im Gehweg AnnastraRe)
Rechtsgrundliage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
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Hinweis 2ur Planunterlage

Als Plangrundlage dient der
amtliche Lageplan. erstelit
von der offentlich bestellten
Vermessungsingenieurin
Frau Claudia Lemke vom
18.09.2019

9. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnsiedlung
am Schwarzen Pfuhl”

Die Pflanzlisten des rechtskraftigen Bebauungsplans vom 16.01.1996 gelten
fiir den Bereich der 9. Anderung unverandert fort.

Hinweise

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf vom 01.12.2011, in Kraft getreten am
01.01.2012.

Besonderer Artenschutz gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG
die nachfolgend benannten Vermeidungsmafinahmen erforderlich:

1. Eine Geholzbeseitigung ist zum Schutz von Nist-. Brut- und Lebensstatten und
zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von frei britenden Vogeln gemag § 39
BnatSchG grundsatzlich nur wahrend des Zeitraums von Anfang Oktober bis Ende
Februar durchzufiuhren. Zur Vermeidung der Totung von Geholz- und Hohlenbritern
oder die Zerstorung ihrer Entwicklungsformen sind Baumfallungen auferhalb der
Brutzeit durchzufihren.

2. Sollten vor Umsetzung der Planung Fortpflanzungs- und Ruhestatten
europaisch geschutzter Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung
(Entnahme, Beschadigung oder Zerstorung) zur Realisierung der Planung
unabdingbar sein, sind diese der zustandigen Naturschutzbehorde zur Kenntnis zu
geben. Hieraus konnen sich weitere Restriktionen fur die BaumafRnahmen ergeben
oder die Durchfihrung vorgezogener Ausgleichsmaflnahmen bzw. die Erteilung von
Befreiungen von den Verboten des besonderen Artenschutzes erforderlich werden.

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

iy Flachen fur Gemeinbedarf
[ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5BauGB

St
Feuerwehr

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
=wswvess  Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

GR 3.230 m?Grundflache (GR) gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGBi.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

[ Zahl der zulassigen Vollgeschosse als

Hochstmal gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung gemafl § $ Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Parkflache

Sonstige Festsetzungen

Grenae des raumlichen Geltungsbereiches
gemaf § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Planzeichen

z.B. ab Kennzeichnung fur Endpunkte einer Strecke /
Flache

AAAA_ Abgrenzung des Bereichs fur die Lammschutzwand
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Legende zur Planunterlage
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S 3786)
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleiwplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 { BGBI. 1991 | S. 58},
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI i S 1057)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 ( GVBI. | 1/16, Nr. 14)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 ( GVBI. 118, Nr. 39)

Katastervermerk
Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
18.09.2019 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.
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Verfahrensvermerke Nl

Die Gemeindevertretung hatin ihrer Sitzung am 27 02 2014 die Einleitung der 9. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl” beschlossen. Der
Bebauungsplan wird gemaR §132 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Der Beschluss ist am 28.03.2014 im Amtsblatt fur die Gemeinde Stahnsdorf ortsublich
bekanntgemacht worden.

Stahnsdorf, den Ad.4z2.2049

Siegel
Albers

Die fur die Raumordnung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 22.05.2019 beteiligt worden.
Stahnsdorf, den 4$. /2. 2643

Siegel
Albers
Burgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 02.05.2019 den Entwurf der 9. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl”, Stand Mai 2015 einschlieflich
Begrindung gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 (2) BauGB sowie die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (2) BauGB
beschlossen.

Stahnsdorf, den A4J..42. 249

Siegel
Albers
Burgermeister

Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl”. Stand Mai 2015 sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.06.2019 bis
einschlieBlich 12.07.2019 in der Gemeinde Stahnsdorf wahrend der Dienststunden 6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, ortsublich bekannt gemacht worden. Die Unterlagen waren im Zeitraum der
offentlichen Auslegung auf der Homepage der Gemeinde Stahnsdorf einzusehen. Die
Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 22.05.2019 zur

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
Stahnsdorf, den A43. AR. 20 AS

Siegel . F T e TR E T DR ee
Albers
Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.11.2019 die Abwagung der vorgebrachten
Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf der 9. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl”gebilligt und die 9. Anderung, bestehend
aus Planzeichnung und Begriindung als Satzung beschlossen

Stahnsdorf, den A9 4R. z& AS

Siegel

Albers
Burgermeister

Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl”, Stand
November 2019 wurde durch die hohere Verwaltungsbehorde mit Schreiben vom
O3.02.2020. . AZ: Aé/;{f)? oo iMaRaaben Auflagen-und Hinweisen-
genehmigt.

Stahnsdorf, den 45-&5 zeép

Siegel T

Burgermeister

Bie-haflgabenwurden-dusch-dndesmden-Besehluss-derGemeindevertretunguom
e et DieAuflage rrwarden-erfilit-Bre-Begrindung wurde-gebiligt-
Stahnsdorf, den

Siegel
Albers
Birgermeister

BreMafigabenerfiliong worde mit Verfogung-der-hoheren Verwaiturrgsbehorde-am
B e e e ..----.4“mmh .
Stahnsdorf, den

Siegel e e
Albers
Burgermeister

Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl",
bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
Stahnsdorf, den X3~ Q&s™. 20 2O

Siegel

Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Wohnsiedlung
am Schwarzen Pfuhl” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind am
A6.05~ 2826 im Amtsblatt fur die Gemeinde Stahnsdorf ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16
“Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl™ istam .26 €57 2C 20 rechtskraftig geworden.
Stahnsdorf. den 2% .05 22

Siegel

" Albers
l Birgermeister

Gemeinde Stahnsdorf
Landkreis Potsdam-Mittelmark

9. Anderung des BebauungsplansL
Nr. 16 "Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl”

Satzung

Stand: November 2019
Mafstab: 1 : 1.000 (im Original A2)






