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1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Stahnsdorf (Amt Stahnsdorf, Kreis Potsdam-Mittelmark) plant auf ehe-
mals landwirtschaftlich genutzten Gemarkungsflachen im AuBenbereich zwischen S-
Bahn-Vorhaltetrasse, Ruhlsdorfer StraBe und der angrenzenden Teltower Siedlung die
Ausweisung eines Gewerbegebietes "Hamburger Ring".

Zur planungsrechtlichen Festsetzung des Vorhabens wurde die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes Nr. 1a beschlossen,

Da das Vorhaben nachhaltige Landschaftsveranderungen erwarten |1&B8t, bedarf es nach
§ 7 des Brandenburgischen Gesetzes udber Naturschutz und Landschaftspflege
(BbgNatSchG) neben der Aufstellung des Bebauungsplanes der Erarbeitung eines
Grinordnungsplanes, der die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaBnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege darlegt.

Daraber hinaus wird — da es sich bei dem Vorhaben um einen Eingriff nach § 8 Abs, 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSch@G) handelt - durch die Anderung des § 8
BNatSchG durch Art. 5 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz) mit Wirkung vom 01.05.1993 eine abschlieBende Beurteilung des z2u
erwartenden Eingriffs auf der Ebene der Bauleitplanung notwendig. In § 8a Abs, 1
Satz 1 BNatSchG heiBt es zum Verhaltnis zum Baurecht:

"Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplénen Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 und
der Vorschriften (ber ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 Abs. @ nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches und des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch In der Abwéagung nach § 1
des Baugesetzbuchs zu entscheiden.”

Nach § 8 Abs. 2 Satz 1 und § 8 Abs. 9 BNatSchG sind die verbleibenden unvermeidba-
ren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen zu kompensieren. Aussagen Ober Art und Umfang der erforderlichen MaBnah-
men sowie Angaben darlber, auf welchen Flachen diese MaBBnahmen durchzufahren
sind, fallen in den Aufgabenbereich der Landschaftsplanung und werden daher in den
erforderlichen Granordnungsplan integriert. Inwieweit die erforderlichen Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den, ergibt sich aus der bauleitplanerischen Abwagung und den aus dem Abwagungs-
gebot folgenden Anforderungen.

Far die Erstellung von Grinordnungsplanen hat das Ministerium fiir Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung des Landes Brandenburg (MUNR) einen Anforderungskatalog
mit klar definiertem Anforderungsprofil erlassen, der als Arbeitsgrundlage fir die Bear-
beitung des vorliegenden Granordnungsplanes herangezogen wurde.

Im Rahmen des vorliegenden Granordnungsplanes werden auf der Basis einer Be-
standsdarstellung und -bewertung landschaftspflegerische Zielvorstellungen far das
Planungsgebiet und seinen Verflechtungsraum formuliert, Konflikte mit dem geplanten
Vorhaben aufgezeigt sowie MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen be-
ziehungsweise zum Ausgleich oder als Ersatz far unvermeidbare Beeintrachtigungen in
Form einer Vermeidungs- und Kompensationskonzeption benannt.

Dr. Szamatolski + Partner - Griin-, Landschafts- und Umweltplanung BDLA



GOP Stahnsdorf — Gewerbegebiaet "Hamburger Ring" 2

Der vorliegende Grinordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan Nr. 1 a der Ge-
meinde Stahnsdorf erstellt. Der Geltungsbereich betragt analog zum Bebauungsplan
rund 39,1 ha.

Der Grinordnungsplan ist als Fachplan fdr Naturschutz und Landschaftspflege nach
Stellungnahme der zustandigen Fachbehdorde gemaB § 8 (1) BbgNatSchG (LUA,
Abt, N) in den Bebauungsplan zu integrieren. Die Festsetzungen des Grinordnungspla-
nes werden nach endgdltiger Abwagung als Bestandteil des Bebauungsplanes mit Sat-
zungsbeschluB3 der Gemeinde verbindlich.

Dr. Szamatolskl + Parther - Grun-, Landschafis- und Umweltplanung BDILA
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2 Grundlagen

2.1 Lage, GréBe, Topographie

Das Planungsgebiet befindet sich am Ostrand der Gemarkung Stahnsdorf, Gstlich der
Ruhlsdorfer StraBe, welche die Orte Stahnsdorf und Ruhlsdorf miteinander verbindet. Der
Geltungsbereich umfaBt eine Fldche von 39,3 ha. Er wird nordlich durch die Vorhaltetrasse
fur die S-Bahn, westlich durch Ackerbrache sowie die Neubauemsiedlung und stidwestlich
durch Gewerbeflichen begrenzt. Ostlich schlieft sich eine zu Teltow zugehérige Kleinsied-
lung mit aufgelockerter Kleinhausbebauung an. Die Topographie des Gelandes ist relativ
bewegt und steigt nach Siden an. Die Gelandehdhen liegen zwischen 37,5 m 0.NN im
Nordosten und 47,5 im Suden des Gebietes.

2.2 Flachennutzung, Eigentiimer

Nahezu die gesamte Flache des Untersuchungsgebietes (93 %) — mit Ausnahme des ehe-
maligen Anwesens, den kleinflachigen Pappelwaldsticken sowie der Stellplatzanlage im
Siden des Untersuchungsgebietes — wurde landwirtschaftlich genutzt.

Karte 1 stellt die vorhandenen Flachennutzungen und die wesentlichen Vegetationsstruktu-
ren dar, aufgenommen im Rahmen von Kartierungen im Februar 1995 vor Ort und erganzt
durch Informationen der Topographischen Karte und Color-Luftbildauswertungen.

Das eigentliche Planungsgebiet wird charakterisiert durch mehrjahrige Ackerbrache und
ihren nitrophilen Saumen.

Die dberplante Flache ist bereits in Form einer RingstraBe und einer StichstraBe mit
Asphaltdecke erschlossen worden, Beide StraBen sind an die Ruhlsdorfer StraBe angebun-
den.

Weitere ErschlieBungsmaBnahmen wurden durch den Bau von zwei Regenwasserrickhal-
tebecken nordlich der Stichstraf3e und an der Nordgrenze des Geltungsbereiches auf den
Flursticken 310 und 311 der Flur 5 der Gemarkung Stahnsdorf realisiert.

Nordlich des Planungsgebietes verlauft in einem Einschnitt im AnschluB an einen unbefe-
stigten Weg die S-Bahn-Vorhaltetrasse mit Gehdlzaufwuchs. Die Anfang dieses Jahrhun-
derts als Verbindung zwischen Berlin und dem Wilmersdorfer Waldfriedhof erbaute S-Bahn-
Trasse wurde nach dem Mauerbau auBer Betrieb genommen und gilt seitdem als Vorhal-
tetrasse.

Auf der gesamten Lange der Ostseite des Planungsgebietes bis zur Grundsticksgrenze der
Wohnhausruine wurde ein 25 m breiter Larmschutzwall in einer Hoéhe von 5-6 m aufgeschit-
tet. AuBerhalb des Geltungsbereiches fihrt ein mit Betonplatten befestigter Weg in Verbin-
dung mit einem ca. 10 m breiten Rasenstreifen entlang. Auf diesem Rasenstreifen wurde
oberirdisch die Leitungstrasse fir Femwarme verlegt, die sich nach Norden entlang der
Siedlungsgrenzen von Teltow und Stahnsdorf fortsetzt. Ostlich des Betonplatienweges be-

Dr. Szamatolski + Partner - Griin-, Landsechafts- und Umweltplanung BDLA
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findet sich ein ca. 250 m breiter Siedlungsauslaufer der Gemeinde Teltow mit aufgelocker-
ter, hauptsachlich durch Garten gepragter Kleinhausbebauung.

Sadlich der Dammaufschattungen schlieBt sich auf einer Flache von ca. 0,9 ha ein Grund-
stick mit einer Wohnhausruine an, von der ndrdlich angrenzenden Ackerbrache durch einen
unbefestigten Sandweg abgetrennt. Dieser Bereich umfaBt mehrere kleinteilige Vegetati-
onsstrukturen, wie zum Beispiel Baumgruppen im sidlichen Grundsticksbereich und zwi-
schen dem Sandweg und Zufahrtsweg zum ehemaligen Haus. Hauptbaumart dieser Baum-
gruppen ist die Kanadische Pappel mit Beimischung der Salweide. Die Ruine ist auBBer nach
Norden, wo der Pappelwald fast direkt an sie angrenzt, von einer Gartenbrache umgeben,
die neben Geholzaufwuchs mit Vorwaldcharakter mehrere Ziergehdlze und einen an der
Sidseite angelegten Obstgarten beinhaltet.

Ostlich der Gartenbrache wird ein ca. 10 m breiter Wiesensaum als Lagerflache fir Bauholz
und zwei Bauwagen genutzt, von denen einer zum Imkerwagen umfunktionien wurde. Ent-
lang des angrenzenden Betonplattenweges wurden zur Bienenweide zwei Baumreihen mit
Robinien gepflanzt. Vom Betonplattenweg aus kann in den Pappel-Mischwaldbestand mit
einem Teich von ca. 8 x 12 m GroBe eingesehen werden. Dieses Stillgewasser wird nicht
mehr zum Bestand des Geltungsbereiches gerechnet.

Sadlich grenzen Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen an das Planungsgebiet, die
durch einen Pappelwaldstreifen abgepflanzt sind. Dieser setzt sich im Geltungsbereich am
Boschungshany einer Stellplatzanlage fort, wo er in eine Baumgruppe aus Birken Gbergeht.
Von der Parkplatzflache, die fber die Ruhlsdorfer StraBe zu erreichen ist, wird zur Zeit nur
der Gstliche, asphaltierte Teil genutzt. Die Parkplatzflache wird durch zwei Baumreihen aus
Linden (Tilia cordata) in Nord-Sid-Richtung unterteilt und ist auf den Restflachen mit Split
abgedeckt.

Die Westgrenze des Planungsgebietes wird von der mit einer lickigen Linden-Allee bestan-
denen und asphaltierten Ruhlsdorfer StraBe gebildet, die dberortliche Bedeutung besitzt. In
Hohe der Stellplatzanlage grenzen an die Ruhlisdorfer StraBe westlich Betonplattenbauten in
Zeilenbebauung, die in Richtung Norden vom Wohngebiet der Neubauemsiedlung mit alte-
ren Siedlungsbereichen, Gartenbrachen und teilweise Neubebauung abgeldst werden. Noch
weiter nordlich schlieBt sich eine Ackerbrache an, die als Bauland fir das Gewerbegebiet
Stahnsdorf 1b umgewidmet worden ist.

Von den 39,1 ha des Geltungsbereiches werden im Aufstellungsbeschlu3 35 ha als Gewer-
begebiet und 4 ha als Verkehrsflache ausgewiesen.

Das Planungsgebiet fiir den Bebauungsplan Nr. 1a umfaBt parzellenscharf die Flursticke
296/10, 296/13, 296/14, 297/2, 298/2, 299, 300/2, 301-315 und 316/2 aus der Flur 5 der
Gemarkung Stahnsdorf.

Samtliche Wegeflachen (Ruhlsdorfer Stral3e, unbefestigte Wege) des Untersuchungsgebie-
tes befinden sich in kommunaler Verantwortung. Die ehemaligen Ackerflachen sind teils von
der Gemeinde erworben oder unter der LPG im Eigentimernachweis eingetragen. Acker-
flachen im Privatbesitz (Flurstiicke 299, 312) sind die Ausnahme. Die Flurstiicke 296/13 und
296/14 sind Eigentum der Gerate- und Reglerwerke Teltow.

Dr. Szamatolski + Partner - Grun-, Landschafts- und Umweltplanung BDLA
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Abb. 1: Ubersicht (iber das Planungsgebiet (TSP 10, verkleinert auf MaBstab 1 : 15.000)
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2.3 Ubergeordnete Fachplanungen

Die Erarbeitung des Grinordnungsplanes erfolgt gemaf § 7 (9) BbgNatSchG auf der
Grundlage der Ubergeordneten Fachplanungen. Hierzu zahlt der Landschaftsrahmen-
plan fir den Altkreis Potsdam-Land, dessen Vorstudie seit April 1993 vorliegt und bis
zum Vorliegen der Hauptstudie Gdltigkeit hat. Ein Landschaftsplan far die Gemeinde
Stahnsdorf oder Teile der Gemarkung liegt nicht vor. Es wurden daher die planungsre-
levanten Aussagen des Flachennutzungsplanentwurfs (Stand September 1392) be-
rticksichtigt, der ein zusatzliches Konzept Landschaft beinhaltet.

Informellen Charakter hat ein parallel zum Landesentwicklungsplan fir den engeren
Verflechtungsraum Berlin-Brandenburg (LEP e.V.) im Auftrag des MUNR erarbeitetes
landschaftsplanerisches Gutachten "Engerer Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin®
mit Stand August 1994.

Landschaftsrahmenplan

Das vorlaufige Entwicklungskonzept der Landschaftsrahmenplan-Vorstudie unterglie-
dert den Gesamtkreis in homogene Landschaftsrdume. Der Geltungsbereich des Pla-
nungsgebietes als siedlungsgepragter Raum ist Teil des Teltow-Stahnsdorfer Sied-
lungsgebietes.

Die Nahe der Ortschaften Kleinmachnow, Stahnsdorf und Teltow zu den Ballungsrau-
men Berlin und Potsdam bedingt einen groBen Nutzungsdruck und die Gefahr der un-
geordneten Siedlungsentwicklung sowie der Vernachlassigung der Freiraumentwick-
lung. Zum Beispiel tragt die Ausweisung von Gewerbegebieten im Raum Teltow zur
Zersiedlung und Zerstorung zwischendrtlicher Freirdume bei. Dies hat zusatzliche Ver-
kehrsstrome, eine Schwachung der Innenstadte und eine Beeintrachtigung der Erho-
lungseignung zur Folge.

Die kdnftige Freiraumentwicklung soll vorrangig hochwertige Freiraume und Freiraum-
verbindungen in Bezug auf Nutzungs- und Gestaltqualitaten schaffen. Um dies zu er-
reichen, wird die Einschrankung des Flachenverbrauchs und die Minimierung des Ver-
siegelungsgrades gefordert. Unter Berlcksichtigung der ausreichenden Versorgung der
Bevdlkerung mit wohnungs- und siedlungsnahen Freiflachen hat die Innenentwicklung
(Flachenrecycling und flachensparende Bauweisen) Vorrang vor der Ausweisung neuer
Baugebiete. Die Neuausweisung von Siedlungsgebieten hat sich an den naturraumli-
chen Gegebenheiten zu orientieren. Neben der Schaffung zusammenhangender Sied-
lungsstrukturen sind Granzéasuren zwischen den Siedlungsgebieten zu erhalten. Ferner
sind bei der Siedlungsentwicklung der Grundwasserschutz und die Grundwasserneubil-
dung In das Planungskonzept miteinzubeziehen.

Dr. Szamatolski + Partner - Griin-, Landschafts- und Umweltplanung BDLA
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Flachennutzungsplan (Entwurf)

Der Flachennutzungsplan weist die Ackerbrachen als gewerbliche Bauflachen aus.
Hierbei werden "Nutzungsbeschrankungen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen" vorgeschrieben. Eine Ausnahme bildet das als Griin-
flache ausgewiesene Grundstick der Wohnhausruine. Norddstlich an den Geltungsbe-
reich anschlieBend sind Wohnbauflachen und die Neuanlage eines Parkes geplant. Die
S-Bahn-Vorhaltetrasse mit ihren Vorwaldbestanden wurde mit gleicher Nutzung festge-
schrieben,

Die gewerblichen Bauflachen finden ihre Fortsetzung westlich der Ruhlsdorfer StraBe,
mit Ausnahme der Flache der Neubauernsiedlung, die als gemischte Bauflache und
Wohnbauflache festgeschrieben wurde.

Die o6stlich an das Planungsgebiet angrenzende Siedlung ist als Teltower Siedlungsge-
biet nicht mehr Bestandteil des Flachennutzungsplanes.

Im Flachennutzungsplankonzept Landschaft ist sadlich der S-Bahn-Vorhaltetrasse und
entlang der gesamten dstlichen Geltungsbereichsgrenze ein Immissionsschutzstreifen
in einer Breite von 75 m vorgegeben.

Die teils lackige Allee entlang der Ruhlsdorfer StraBe soll erhalten und durch Neupflan-
zungen komplettiert werden.

Auf den sidwestlich angrenzenden Industrie- und Gewerbeflachen des ehemaligen
VEB Mikroelektronik wurde ein Altlastenverdacht durch Bodenproben belegt. Es ist eine
Sanierung durch Bodenaustausch durchzufihren.

Bereiche mit hohem Grundwasserstand, wie sie im Nordosten des Planungsgebietes zu
finden sind, bedirfen besonderer Schutzvorkehrungen.

Landschaftsplanerisches Gutachten "Engerer Verflechtungsraum Bran-
denburg-Berlin"

Im LEP wird das Land Brandenburg in natur- und kulturrdumliche Haupteinheiten unter-
teilt. Das Untersuchungsgebiet liegt im Siden des Teltow-Stahnsdorfer Entwicklungs-
raumes.

Bezilglich der Siedlungsentwicklung ist ein Siedlungszuwachs durch Innenentwicklung,
Arrondierung und behutsame Erweiterung méglich, wobei eine deutliche Gliederung der
Siedlung durch Gruanzasuren als Ziel angestrebt werden soll.

Die Teltowkanalniederung und der Stahnsdorfer "Upstall" sind von Bebauung freizuhal-
ten und fir einen dkologischen Ausgleich innerhalb der Siedlungsgebiete ist zu sorgen.
Die Erstellung von dezentralen Versickerungskonzepten zur Grundwasseranreicherung
und die Einbindung der Siedlungsbereiche in die Landschaft gelten far die Siedlungs-
entwicklung als besonders wichtig.

Zur landschaftsbezogenen Erholung sind Granverbindungen insbesondere am Teltow-
kanal zu entwickeln sowie ausreichend wohnungs- und siedlungsnahe Grinflachen zu
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sichern. Ein weiteres Ziel ist die Vernahtung der Siedlungen mit der umliegenden Land-
schaft.

Hinsichtlich der klimatischen Entlastung ist der Versiegelungsgrad zu begrenzen.
Frischluftbahnen, insbesondere die Teltowkanalniederung, durfen nicht verbaut werden,
und auf einen hohen Durchgrinungsgrad in den Siedlungsgebieten ist zu achten.

Wegen der groBen Bedeutung dieser Gebiete far die Trinkwassergewinnung in Berlin
sind MaBBnahmen zum Schutz und zur Anreicherung des Grundwasser zu treffen,

Darlber hinaus wird das Untersuchungsgebiet wegen seiner Nahe zum Agglomerations-
raum Berlin als unbebaute Landschaft zum Entwicklungsraum Regionaipark gerechnet.
Im Gegensatz zu den Handlungsschwerpunkten Regionalpark sind die Entwicklungsbe-
reiche Regionalpark zunachst Suchbereiche, deren Abgrenzung und Konkretisierung
der Schutz- und Entwicklungsziele im Rahmen der Regional- und Landschaftsplanung
noch erfolgen muB. Durch die Ausweisung eines Ringes als Entwicklungsraum Regio-
nalpark sollen grof3flachig Landschaftsraume mit Freiraumfunktion gesichert und ent-
wickelt werden. Eine Bebauung ist erst auf der Grundlage eines Gesamtkonzeptes zu-
lassig, wenn eine Vertraglichkeit aufgezeigt worden ist. Vorrangig ist die Eigenart der
Kulturlandschaft im Rahmen von Forst- und Landwirtschaft zu férdern.

Als zugehdriges Gebiet des Schwerpunktraumes zur langfristigen Sicherung des
Grundwasservorkommens sind im Rahmen der Nutzung Beeintrachtigungen des
Grundwassers durch Schadstoffe sowie die Freilegung des Grundwasserleiters durch
folgende MaBnahmen zu vermindern:

Geringhaltung des Versiegelungsgrades,

Anreicherung des Grundwassers,

dringliche Sanierung der Altlasten,

SicherheitsmaBnahmen im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen.

Hiermit soll auf Dauer die Qualitat und Quantitat des Grundwassers fir die Trinkwas-
serversorgung der Region gewéahrleistet werden.

2.4 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt weder in einem bestehenden noch in einem geplanten
Schutzgebiet nach dem Brandenburgischen Naturschutzgesetz.

Bodendenkmale sind nicht bekannt.
Das Planungsgebiet liegt jedoch in einem "Wasserschutzgebiet Zone IlI" nach § 16 des

Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) vom 13.07.1994 (vgl. Stellungnahme
MUNR, R 4).
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2.5 Analyse und Bewertung von Natur und Landschaft

Im Hinblick auf eine Einschatzung der Potentiale und Empfindlichkeiten des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes und die daraus abzuleitende Abschatzung der
Eingriffserheblichkeit werden die einzelnen Schutzgater im folgenden dargestellt und
bewertet.

Grundlagen der Darstellung und Bewertung bilden:

- far die abiotischen Faktoren:

Auswertung der Geologischen Karte im MaBstab 1 : 25.000 von 1930, der Hydrolo-
gischen Karte im MaBstab 1 : 50.000, der MittelmaBstabigen landwirtschaftlichen
Standontkartierung (MMK) im MaBstab 1 : 100.000 sowie diverser Karten des
"Umweltatlas Berlin" sowie der "Okologischen Ressorcenplanung Berlin/Branden-
burg".

- fir die biotischen Faktoren:

Kartierung der Biotoptypen gemafB Kartieranleitung zur Biotopkartierung Branden-
burg (Stand 1994) mit eigenen Erhebungen vor Ort sowie der Auswertung des Luft-
bildes im Mafstab 1 : 4.000, Befliegung 1992,

- far das Landschaftsbild:

Erhebung der naturraumlich gepragten Landschaftsbildelemente, der vorhandenen
Sichtbeziehungen und der visuellen Beeintrachtigung vor Ort sowie die Auswertung
des Color-Luftbildes. Die Biotoptypenkartierung wird hierbei mit zugrundegelegt.

Zur Abschatzung der Eingriffserheblichkeit vgl. Kapitel 5 (Eingriffsregelung).

2.5.1 Naturrdumliche Einbindung, Geologie und Bdden

Die Gemarkung Stahnsdorf befindet sich im Naturraum "Teltower Platte", die den
"Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen* zugeordnet ist und deren nordli-
cher Teil bis in das Stadtgebiet Berlin reicht. Nach Siiden erstreckt sich die Hochflache,
die durch eine Armut an auffallenden Erhebungen gekennzeichnet ist, bis zu den Nie-
derungen der Nuthe und Notte. Die flachwellige Grundmoranenplatte wird vor allem in
der Umgebung von Teltow von einigen schmalen Talrinnen von Nordosten nach Sad-
westen durchzogen. Sehr vereinzelt treten in manchen Rinnen Niederungsstreifen mit
Flachmoorbéden auf. GroBtenteils haben sich die Bodenarten aber aus jungpleistoza-
nen Ablagerungen, wie zum Beispiel Geschiebesanden und -lehmen, glazifluviatilen
Kiesen sowie aufgewehten Didnensanden gebildet (vgl. SCHOLZ 1962),
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Das Planungsgebiet schliet sich sidlich einer Niederungstinne um Kleinmachnow und
Teltow an. Nach Aussagen der Geologischen Karte findet sich eine Zone mit Geschiebe-
mergel und Sand entlang der Ruhlsdorfer Stra3e und zieht sich in Ost-West-Richtung mittig
durch das Untersuchungsgebiet. Die stdliche Spitze und der nérdliche Bereich fahren Sand
und Kies in der Aerationsschicht, Im Nordosten wurden Torf, Faulschlamm und Sand ange-
troffen. Dieses geologische Material ist kennzeichnend fir die beginnende Niederungsrinne
der Bake. Entsprechend der geologischen Situation weist das Baugrundgutachten unter
einer 0,2 bis 0,8 m machtigen Mutterbodenschicht und lokalen 4,6 m machtigen Aufschat-
tungen Sande und Geschiebelehm/-mergel in Wechsellagerung aus, wobei der Geschiebe-
mergelhorizont stark schwankt. Bei Tiefen Gber 10 m unter Gelande findet sich unter
schwach lehmigem Sand grundsatzlich sandiger Lehnm/Mergel, der als Geschiebesand mit
unregelmaBiger Kérnung beschrieben wurde.

Die im Nordosten in einer Tiefe von mehr als 7,5 m unter Gelande erkundete Torfschicht
entstand aus kleinen, rundlichen, wassergefiliten oder vertorften flachen Hohlformen im
Boden, wo kleine, in der Grundmorane zuriickgebliebene Toteisklotze nachtraglich abge-
schmolzen sind (vgl. GuD 1994),

Im Hinblick auf die Bewertung der Bdden ist einerseits die Produktionsfunktion, das
heiBt die Ertragsfahigkeit far Land- und Forstwirtschaft von Bedeutung, andererseits die
Okologische Bodeneigenschaft sowie der Grad menschlicher Einflisse, der unmittelbar
mit der Natirlichkeit des Bodens korreliert. AuBer umfangreichen Kiefernwaldern, wie
sie im Saden und Westen der Teltower Platte vorkommen, sind die groBten Teile heute
offenes Ackerland. Mit Ackerzahlen zwischen 23 und 27 laut MMK (MittelmaBstabige
Landwirtschaftliche Standortkartierung) gelten die Béden im Planungsgebiet im Bran-
denburger MafB3stab als maBige Ackerbaustandorte.

Die Fliterwirkung und Pufferkapazitat der unter dem Oberboden anstehenden Sandbo-
den ist als gering einzuschatzen.

Nach dem Baugrundgutachten sind die Durchlassigkeitsbedingungen durch die generel-
le Inhomogenitat des gesamten Untersuchungsgebietes trotzdem durch Feinstkorn- und
Schiuffanteile stark beeinfluBt, so daB eine Versickerung in Versickerungsanlagen
maoglich ist.

Auf Boden mit Geschiebemergel bei hohem Schluffanteil ist wegen des hohen Vor-
kommens bindiger Stoffe und des dadurch bedingten Filtervermdgens das oberflachen-
nah anstehende Grundwasser gut geschutzt. Das anfallende Regenwasser versickert in
diesen Bereichen nur teilweise. Nordlich des Planungsgebietes ist vorgesehen, das
Regenwasser nicht in Regenwasserrickhaltebecken zu sammeln, sondern es in einen
Graben abzuleiten. Da die Versickerungsflachen unmittelbar an der nérdlichen Bebau-
ungsplangrenze sehr gering durchlassig sind, ist eine Abfihrung des Wassers im Gra-
ben madglich.

Infolge der landwirtschaftlichen Nutzung wéahrend der letzten Jahrzehnte sind die Bo-
den des Untersuchungsgebietes auf den ehemals ackerbaulich genutzten Flachen
merklich verandert.

Der Grad der Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ist insgesamt als mittelmagig
einzustufen.
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2.5.2 Wasserhaushalt

Grundwasser

Der Grundwasserspiegel im gesamten Untersuchungsgebiet liegt bei 5-10 m unter Ge-
lande. Die GrundwasserflieBrichtung verlauft von Suden nach Norden in Richtung
Bake.

Infolge der inhomogenen Schichtenfolge und dem daraus resultierenden wechselhaften
Aufbau der Versickerungszonen sind die Grundwasserverhéltnisse unregelmaBig.
Oberhalb und in Geschiebelehm/-mergelschichten wurde teilweise auf temporares
Grundwasser gestoBen. In Bereichen mit bindigen Baugrundschichten ohne Wasser Ist
mit Schichtwasserbildungen zu rechnen. Wegen des hohen Trink- und Brauchwasser-
bedarfs und durch Einstellen der Versickerung von Abwéassern hat sich der Grundwa-
serspiegel sehr abgesenkt. Die Grundwasserordinaten liegen zwischen 35 und 39 m
0.NN (vgl. GuD 1994).

Mit bindigen Bodenanteilen zwischen 20 und 80 % wird das Gebiet laut HK 50 der
Grundwasserschutzklasse B zugeteilt. Das Grundwasser ist demnach gegendber fla-
chenhaft eindringenden Schadstoffen relativ geschatzt.

Wasserschutzzone

Das gesamte Untersuchungsgebiet liegt in einem "Wasserschutzgebiet Zone III" nach
§ 16 des Brandenburgischen Wassergesetztes (BbgWG) vom 13.07.1994. Es liegt im
Einzugsbereich der Wasserwerke Teltow und Kleinmachnow.

Far Trinkwasserschutzgebiete gelten in Abhangigkeit von den Grundwasserschutzklas-
sen bestimmte Verbote oder Beschrankungen vor allem im Hinblick auf die Anlage von
Verkehrsflachen, den Einsatz von Pestiziden und Dungemitteln und die Form der Ab-
wasserbehandiung.

Der LEP teilt den Geltungsbereich des Planungsgebietes dem "Freiraum mit besonde-
rer Bedeutung far den Ressourcenschutz - Wasser" zu. Hier sind zur langfristigen Si-
cherung der Grundwasservorkommen die Beeintrachtigungen des Grundwassers durch
Schadstoffe sowie die Freilegung des Grundwasserleiters zu vermeiden.

Oberflachengewéasser

Umringt von Geholzen des stdlichen Pappelbestandes des Grundstickes der Wohn-
hausruine befindet sich in direktem sddlichen AnschluB an das Planungsgebiet ein
rechteckig angelegter Teich mit einer GroBe von 8 x 12 m, ohne Besiedlung mit héhe-
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ren Pflanzen. Wegen der geringen Wassertiefe gilt dieses Gewasser als sehr nahr-
stoffreich.

Entlang der nordéstlich angrenzenden Grinlandbrache verlauft ein L-formiger, trocken-
gefallener Graben, der sich weiter nordlich an der Grenze der Stahnsdorfer Siedlung
fortsetzt und in Nahe des ehemaligen Wartungsweges der Fernwarmeleitungstrasse
endet. Dieser Graben ist mit einer Itckigen Hecke einheimischer Gehdlze bestanden.

Untersuchungen {iber Belastungen der Oberflachengewasser liegen nicht vor, Aufgrund
ungehinderter Nahrstoffeintrage, insbesondere durch Ausschwemmung von Néahrstoffen
direkt (das heiBt ohne Pufferzone) angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen,
ist die Bodenoberflache des Grabens als stark beeintrachtigt zu bewerten. Aus der
Sicht des Arten- und Biotopschutzes stellt der Graben einen bedeutenden Lebensraum
dar und hat eine wichtige Biotopfunktion.

2.5.3 Klima, Luftqualitét, Larm

Der Naturraum des Teltow ist klimatisch durch seine Lage im Ostdeutschen Binnen-
landklima charakterisiert. Zusatzlich muB durch die Lage am Stadtrand von Betlin mit
seiner grof3flachigen und dichten Bebauung mit hdheren Durchschnittstemperaturen
gerechnet werden. Die mittleren Jahresdurchschnittstemperaturen liegen bei 8,5 °C,
wobei eine mittlere bis hohe Oberflachentemperaturdifferenz von 10 °C und durch-
schnittlicher Tagestemperatur von 20-21 °C besteht. Die Frosthaufigkeit in diesern Ge-
biet wird als hoch und die Schwulewahrscheinlichkeit als niedrig eingestuft. Die Veran-
derungen durch das nahegelegene Stadigebiet mit seiner Warmeabstrahlung sind im
Vergleich mit den Freilandverhaltnissen auf den Ackerbrachflachen gering und auf den
Waldflachen sehr gering.

Der durchschnittliche Jahresniederschlag erreicht Werte zwischen 500 und 590 mm.

Die ehemals landwirtschaftlich genutzten Flachen und die Waldflachen im Planungs-
gebiet gelten wegen ihres geringen Versiegelungsgrades, ihres hohen Vegetationsantei-
les und der hohen Abklhlungsrate in den Abend- und Nachtstunden als Kalt- und
Frischluftentstehungsgebiet. Die Klimafunktionskarte aus dem Berliner Umweltatlas
weist dieses Areal mit Ausnahme des Randbereiches im Norden und Nordosten als
Entlastungsbereich Stufe 1 b aus. Wegen der ginstigen Wechselwirkungen auf die
angrenzenden Raume wird dieser Bereich als hoch empfindlich gegenidber nutzungs-
intensivierenden Eingriffen eingeschatzt.

Als Teil der reliefbeeinfluBten Luftbahn am Teltowkanal sind diese Flachen Entla-
stungs- und Frischluftlieferant fir den Ballungsraum Berlin.

Die oben erwahnten Randbereiche im Norden und Nordosten des Planungsgebietes wurden
dem Funktionsbereich 2 zugeteilt. Hier besteht eine Wechselwirkung mit den Entlastungsbe-
reichen aufgrund niedriger Mitteltemperaturen und hoher Abkihlungsrate in den Abendstun-
den. Die Empfindlichkeit gegendber Nutzungsintensivierungen wird hier als gering einge-
stuft.

Luftverunreinigungen werden hauptsachlich durch Industrie, Kleingewerbe, Hausbrand
und Kfz-Verkehr verursacht. Leitkomponenten zur Beurteilung der Luftverschmutzung
sind neben Schwefeldioxid (SO,) und Stickoxiden (NOy) auch Staub, Kohlenmonoxid
(CO), Kohlendioxid (CO,), Kohlenwasserstoffe und Ozon. Der Umweltbericht des Lan-
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des Brandenburg (1992) stellt Emissionsdichten verschiedener Komponenten auf Kreis-
ebene und einen Vergleich der Jahre 1989-1991 dar. Fir den Kreis Potsdam und somit
far den Geltungsbereich des Granordnungsplanes konnte far 1991 eine Abnahme der
Emissionsdichte der Schwefeloxide und Stickoxide verzeichnet werden, wahrend die
Dichte der Staube gleichgeblieben ist.

Infolge des Baus von StraBen durch das Gewerbegebiet (Quermathe, Hamburger Ring)
wird die Verkehrsdichte zunehmen. Dies trifft auch auf die Ruhlsdorfer Stra3e zu, einer
kommunalen StraBe mit Gberdrtlichem Charakter, die die Ernst-Thalmann-StraBe in
Stahnsdorf mit der IserstraBe in Teltow verbindet. Veranderungen der Luft- und Larm-
belastung durch das erhohte Verkehrsaufkommen im Planungsgebiet sind jedoch
quantitativ nicht einschatzbar.

Aufgrund der entlastenden Klimafunktion und des Bestandteiles eines reliefbeeinfiu3-
ten Frischluftkorridores entlang des stdlichen Berliner Stadtrandes ist das Okologische
Risiko als mittel bis hoch einzustufen.

2.5.4 Biotope und Arten

Potentiell natiirliche Vegetation

Unter "potentiell nattrlicher Vegetation" wird das Artengefiige verstanden, das sich
ausbilden wirde, wenn jeglicher anthropogener Eingriff ausgeschlossen ware und die
Vegetation Zeit fande, sich bis zu ihrem Endzustand zu entwickeln, Die potentiell na-
tirliche Vegetation entspricht der gegenwartigen Leistungsfahigkeit des jeweiligen
Standortes und ist Ausdruck fir das biotische Wuchspotential eines Landschaftsteiles.
Sie stellt einerseits eine Bewertungsgrundlage der vorhandenen Vegetation dar, ande-
rerseits dient sie als Grundlage for zukanftige PflanzmaBnahmen,

Im Untersuchungsgebiet sind die groB3flachigen Areale mit Geschiebemergel oder Sand
und Kies potentieller Standort des Kiefern-Traubeneichenwaldes (Pino-Quercetum pe-
traeae). Neben Trauben-Eiche und Waldkiefer setzt sich die Baumschicht auBerdem
aus Stiel-Eiche, Eberesche und Zitter-Pappel zusammen. Je nach Nahrstoffangebot tritt
diese in Brandenburg weit verbreitete potentielle Waldgesellschaft in einer reicheren,
gras- und krautreichen und in einer armeren, zwergstrauchreichen Untergesellschaft
auf.

Reale Vegetation — Biotoptypen

Die reale Vegetation besteht im Untersuchungsgebiet derzeit Uberwiegend aus jungeren
Ackerbrachen mit Ubergangsstadien von einjadhrigen zu mehrjahrigen Ruderalbestan-
den und nitrophilen Ruderalsdumen entlang der Wege sowie aus sonstigen ruderalen
Staudenfluren im studwestlichen Teilbereich zwischen Parkplatz und der neu angeleg-
ten RingstraBe.
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Im Nordosten des Untersuchungsgebietes ist die Absenkung des Gelandes floristisch
an Vernassungsanzeigern wie Binse und Wasserknéterich in der Flora der Ackerbrache
erkennbar.

Der aufgeschattete Damm ist mit einem Halbruderalen Halbtrockenrasen mit Quecke
(Agropyron repens) als Bestandsblldner und mehreren beigemischten Ruderalarten
bewachsen. Auffallig war hier an manchen Stellen das Vorkommen der Gemeinen
Eselsdistel (Onopordium acanthium).

Auf dem sudlich angrenzenden Grundstack mit Wohnhausruine befinden sich waldarti-
ge Baumgruppen, die im Zusammenhang mit den angrenzenden Baumgruppen der
benachbarten Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen und auf der Bdschung
nordlich der Stellplatzanlage einen zusammenhangenden Grinzug darstellen und somit
auch fur den Biotopverbund eine groe Bedeutung haben. Mit der Kanadischen Pappel
und Salweide entspricht diese Artenzusammensetzung nicht der potentiell natarlichen
Vegetation und gilt als naturfern. Die Strauchschicht ist unterschiedlich stark ausge-
pragt und setzt sich hauptsachlich aus Salweiden zusammen, Die sehr lickige Kraut-
schicht dieser Bestande wird ausschlieBlich von nitrophilen Stauden frischer Standorte
(Anthriscus sylvestris, Chelidonium majus, Geum urbanum) gebildet.

Von den beschriebenen waldartigen Baumgruppen wird der ehemalige Gartenbereich
der Wohnhausruine eingerahmt, der neben vorwaldartigem Gehdlzbewuchs verwilderte
Ziergeholze (Flieder) beinhaltet.

An Obstgehdlzarten wurden freistehende WalnuBbaume, je einer westlich und ndrdlich
und zwei Exemplare sidlich der Wohnhausruine, HaselnuBstraucher, Stachelbeere,
Zwetschgen- und Apfelbdume sowie ein Kirschbaum kartiert. Stdlich der Ruine wurde
ein Obstgarten mit ca. 15-20 teils mehrstammigen Obstgehdlzen angelegt, deren
stamme efnen Umfang zwischen 70 und 80 cm erreichen. Diese Anlage wird als aufge-
lassener Altobstbestand dem Biotoptyp der Streuobstwiesen zugeordnet.

Angrenzend an den Pappelbestand finden sich Gehdlzpflanzungen mit Robinie, Esche,
Ahorn, Salweide und HaselnuB.

Weitere Gehdlzstrukturen sind in Form einer Baumreihe entlang des Betonplattenwe-
ges, Baumreihen zur Unterteilung der Stellplatze auf dem Parkplatz und einer Allee
entlang der Ruhlsdorfer StraB3e.

Im Einschnitt der S-Bahntrasse auBerhalb der Nordgrenze des Planungsgebietes hat
sich im Verlauf der Zeit, wahrend der dle Flache ungenutzt blieb, ein vorwaldartiger
Laubmischwaldbestand entwickelt, in dem vereinzelt Mallablagerungen vorgefunden
wurden. In der Nahe des Regenwasserrlickhaltebeckens, wo der Einschnitt der Trasse
infolge der Senkung des Gelandes endet, hat sich an einer Stelle mit geringem Grund-
wasserflurabstand ein Landrdhrichtbestand von ca. 800 m? gebildet, der nach § 32
BbgNatSchG unter Schutz steht.

Zur Bewertung der vorhandenen Lebensraume wurden bei Gebietsbegehungen die vor-
handenen Arten kartiert und unter Hinzuziehung von Color-Luftbildern im MaBstab
1:4.000 die vorhandenen Biotoptypen geman Biotopcode nach dem Brandenburger
Kartierschlissel (Stand 1994) abgegrenzt. Fir ausgewahlte Offenlandstandorte und die
Gehdlzstandorte wurden Artenlisten erstellt. Die Gebietsbegehungen wurden im Febru-
ar 1995 durchgefihrt.

Das Arteninventar ausgewahlter Offenland- und Gehdlzstandorte ist der Tabelle im
Anhang zu entnehmen. Aufgrund der Kartierung zur Zeit der absoluten Vegetationsruhe
muf3 wegen des fehlenden Frdhlings-, Sommer- und Herbstaspektes von einer Unvoll-
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standigkeit der Pflanzenliste ausgegangen werden. Obwohl keine Arten ermittelt wer-
den konnten, die nach der Roten Liste des Landes Brandenburg unter Schutz stehen,
kann somit deren Vorhandensein nicht ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf die Biotoptypen lassen sich im Uberblick die folgenden Biotopklassen
beschreiben:

- FlieBgewasser (01),

- Standgewasser (02),

- @Gras- und Staudenfluren,

- Laubgebusche, Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen (07),

- Acker (09),

- stark anthropogen gepragte Biotope auBerhalb geschlossener Ortschaften (10),

- Biotope der Siedlungen, Verkehrs- und Industrleanlagen und andere stark an-
thropogen gepragte und meist regelmagig beeinfluBte Flachen (12).

Das genaue Ergebnis der Biotoptypen-Kartierung und die Bewertung der Biotope sind in
der Karte 2 dargestellt. Besonders hervorgehoben sind gesetzlich geschiatzte Teile von
Natur und Landschaft (Biotope nach § 31 und § 32 BbgNatSchG) und im Land Bran-
denburg gefahrdete Biotope.

Die Bewertung der Biotope im Hinblick auf den Biotop- und Artenschutz erfolgte in drei
Kategorien:

- von besonderer Bedeutung,
- von allgemeiner Bedeutung,
- von geringer Bedeutung.

Den Wertkategorien wurden folgende Kriterien zugrunde gelegt:

- Vorkommen seltener und gefahrdeter Arten,

- Seltenheit beziehungsweise Gefahrdung des Blotoptyps,

- Vielfalt von Pflanzen~ und Tierarten,

- Ersetzbarkeit der Lebensgemeinschaft / Dauer der Wiederherstellung des Biotop-
typs.

- Funktion des Biotops als Vernetzungselement.

Als Biotope von besonderer Bedeutung wurden die nach § 31 BbgNatSchG geschitzte
Allee entlang der Ruhlsdorfer StraBe und die Baumreihe entlang des Betonplattenwe-
ges — als typische Gestaltungselemente der Kulturlandschaft Brandenburgs — sowie die
im Land Brandenburg gefdhrdeten Biotope der Hecken mit Graben auf der norddstlich
angrenzenden Flache hevorgehoben. Die teilweise zusammenhangenden waldartigen
Geholzbestande im Siden des Planungsgebietes sind wegen ihrer Bedeutung als
Habitat- und Biotopverbundsystem sowie als wertvolle Kleinstruktur in der Landschaft
ebenfalls hervorgehoben. Dies gilt auch flr die Vorwaldbestande entlang der S-Bahn-
Vorhaltetrasse, die im Bereich einer Senke, wo der Einschnitt endet, in einen Landroh-
richtbestand mit Schilf (Phragmitetum, geschitzt nach § 32 BbgNatSchG) abergeht.

Zum Biotoptyp "Gartenbrache" wurden nutzungsbedingt sehr verschieden gestaltete
Flachen zur Obst- und Gemiseproduklion zusammengefaBt. Von hohem Wen sind
jedoch die Obstgehdlze im sadlich der Hausruine angelegten Obstgarten (geschatzt
nach § 32 BbgNatSchG) sowie die einzeln stehenden WalnhuBbaume und ein Kirsch-
baum.

Die Biotope der Ackerbrachen (mit Saumen), Gartenbrachen, Teiche, sowie ruderale
Pioniervegetation und aufgelassenes Grasland gelten als wertvoll.
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Ackerbrachen sind durch hochgradig anthropogene Nutzung gepragte Lebensraume, in
denen durch regelmagBige Bodenbearbeitung, monostrukturellen Aufbau, Ddngung und
Pestizideinsatz extreme Lebensbedingungen herrschen, die eine starke Selektion fir
die hier vorkommenden Pflanzen und Tiere bewirken. Ackerbiotope sind daher heute
im allgemeinen als relativ artenarm zu klassifizieren. In Senken am dstlichen Rand der
Uberplanten Flache wurden an staunassen Stellen Vernassungsanzeiger wie Binse und
Wasserknaéterich kartiert.

Die Artenzusammensetzung der Staudenfluren nitrophiler nahrstoffreicher Saume um-
faBt haufig vorkommende Krauter des Verbandes Aegopodion podagrariae (Giersch-
Saumgesellschaften) und gilt deshalb nur als von allgemeiner Bedeutung.

Kennzeichnende Pflanzen der ruderalen Pioniervegetation nordwestlich der Stellplatz-
anlage sind hauptsachlich ruderale Hochstauden der pflanzensoziologischen Klasse
Antemisietea vulgaris. Aufgrund ihrer weiten 6kologischen Amplitude kdénnen sie im
Verlauf der Sukzession fast jeden Standort besiedeln und werden deshalb nur der
mittleren Wertstufe zugeordnet.

Das aufgelassene Grasland frischer Standornte gehor in seiner Artenzusammensetzung
zur Klasse der Frischwiesen (Glatthaferwiesen). Bei langerer Auflassung vermindert
sich der Anteil seltener, konkurrenzschwacher Arten.

Biotope mit fir den Naturhaushalt momentan eingeschrankter Funktion, wie offene
Sandwege und Sandflachen, Aufschittungen, dberbaute und versiegelte Flachen, wur-
den nur als eingeschrankt wertvoll dargestellt.

Fauna

Im Bereich des Planungsgebiets lassen sich im Hinblick auf die vorhandenen faunisti-
schen Lebensraumqualitdten jeweils Ackerbrachen und nitrophile Saume, Vorwélder
und Walder, Hecken und Baumgruppen sowie aufgelassenes Grasland und Gartenbra-
chen als unterschiedliche Lebensraumtypen differenzieren.

Wahrend der Gebietsbegehungen im Februar 1995 wurden im Bereich der Ackerbrache
der zahlreich auftretende Fasan, Rehe, seltener das Rebhuhn sowie der als stark ge-
fahrdet geltende Feldhase beobachtet.

Ackerbrachen haben als Lebensraum eine besondere Bedeutung far S&uger, Vogel,
Amphibien, Spinnen, Springschrecken, Hautflagler und Schmetterlinge. Aufgrund der
ehemals intensiven Bewirtschaftungsweise der Ackerflachen ist jedoch von einer ein-
geschrankten Artenvielfalt auszugehen.

Vorwalder und Walder haben als Lebensraum eine besondere Bedeutung far Sauger,
Végel, Spinnen und Hautfldgler.

Mittelhohe Hecken haben dkologisch eine optimale Wirkung als Windschutz und bieten
daher einer Vielzahl von Vogeln Lebensraumn als Brutplatz sowie als Nahrungshabitat.
Die Bedeutung der Hecken far Wirbeltiere und Wirbellose hangt nicht zuletzt vom Vor-
handensein gut ausgebildeter Krautsdume ab.
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Frischwiesen und das ahnliche Pflanzenartenspekirum der Gartenbrachen haben eine
Habitatfunklion for Sauger, Vogel, Amphibien, Spinnen, Springschrecken, Wanzen,
Kafer, Hautfligler und Schmetterlinge. Unter den Saugern sind im Bereich der
Frischwiesen Arten wie Feldhase und Maulwurf zu erwarten. Als potentielle Brutvo-
gelarten gelten Grauammer, Kiebitz und Braunkehichen.

2.5.5 Landschaftsbild

Der Landschaftsraum um Teltow und Stahnsdorf weist aufgrund seiner Lage auf den
Grundmoranen der Teltower Hochflache nur geringe Hohenunterschiede auf. Die Tel-
tower Hochflache wird von Niederungsbandern in Ost-West-Richtung wie den Teltow-
kanal und die Békeniederung mit Feuchtwiesen und Auwaldresten als wichtige Grin-
Zasuren in diesem Siedlungsraum durchzogen. Weitflachig wird das Planungsgebiet
durch Acker, der typischen Nutzung auf Grundmoranen, im Wechsel mit Siedlungen
unterschiedlicher Dichte und kleinflachigen Kiefernmischwaldern gepragt.

Kleinteiligere, gliedernde Landschaftselemente, die ein wesentliches Kriterium fir die
Vielfalt einer Landschaft bilden, sind nur sporadisch in Form von durch MHecken be-
schatteten Entwasserungsgraben, waldartigen Gehdlzstreifen in Nahe der Stellplatzan-
lage und des sidlich gelegenen Grundstickes vorhanden. Ein wesentliches Strukturele-
ment stellt auBerdem die Vorwaldstruktur entlang der S-Bahn-Vorhaltetrasse dar.

Beeintrachtigt wird der Landschaftsraum durch den sehr hohen Larmschutzwall an der
Ostseite des Planungsgebietes, der eine Blickbeziehung auf den Ubergang von Sied-
lungsflachen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen behindert sowie durch die oberir-
disch verlegten Rohre der Fernwarmeleitung, die entlang der Siedlungsrander und des
mit Gehdlzen bestandenen Grabens ostlich der Dammaufschattung weitergeleitet wer-
den.

Wichtige Strukturelemente wie der Vorwald der S-Bahn-Vorhaltetrasse, die waldartigen
Geholzbestande sowie die Allee entlang der Ruhlsdorfer StraBe und die Baumreihe an
der BetonstraBe sollten zur Gliederung der Landschaft und Biotopvernetzung erhalten
und gefordert werden.

Das Planungsgebiet schliet nordlich und ostlich fast direkt an den Stahnsdorfer und
Teltower Ortsrand an und kann deshalb nicht dem offenen Landschaftsraum zugeord-
net werden.

Der Siedlungszuwachs durch das Gewerbegebiet stellt wegen der Uberformung typi-
scher Siedlungsrander durch unmagstabliche Gewerbeanlagen trotzdem einen erhebli-
chen Eingriff in das Landschaftsbild dar.
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3 Konflikte

Durch das Bebauungsplanverfahren Nr. 1a der Gemeinde Stahnsdorf wird ein Eingriff
in Natur und Landschaft vorbereitet, der geeignet ist, die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes vor allem durch Neuversiegelung groBerer Flachen sowie das Land-
schaftsbild erheblich und nachhaltig zu beeintrachtigen (§ 10 BbgNatSchG). Die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung sieht eine Minimierung des Eingriffs und in Verbin-
dung mit dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz die Festsetzung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bei nicht vermeidbaren Eingriffen schon wahrend
der Planungsphase eines Bauvorhabens - das hei3t im Rahmen der Bauleitplanung -
vor.

Die vorliegende Konfliktdarstellung, die sich durch Uberlagerung der bewerteten Be-
standskarten mit dem bisherigen Bebauungsplan-Entwurf ergibt, zeigt sowohl die Vor-
belastungen des Gebietes als auch Beeintrachtigungen, die sich durch die vorgesehe-
nen BaumaBnahmen ergeben. Im Rahmen der grinordnerischen Zielvorgaben und der
weiteren konzeptionellen Uberlegungen wird zur Einbindung in den Bebauungsplan
versucht, die entstehenden Beeintrachtigungen in der Planungsphase zu minimleren
sowie nicht vermeidbare Beeintrachtigungen durch gezielte Ausgleichs- und etwaige
ErsatzmaBnahmen zu kompensieren. Im Hinblick auf spatere Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen wird der zu erwartende Gesamtumfang der Beeintrachtigungen ermittelt
und die Eingriffserheblichkeit beurteilt.

Eine genaue, nach Naturschutzgitern sowie Ursachen differenzierte Aufstellung der zu
erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf der Grundlage des in
den Bebauungsplan integrieten Grianordnungsplans findet sich in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz, Diese bildet auch die Grundlage far die Kompensationserforderlich-
keiten.

3.1 Konflikte im Bestand / Vorbelastungen

- Schadstoffbelastung des Bodens durch Dangemittel- und Pestizideintrag aus inten-
siver landwirtschaftlicher Nutzung;

- Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. Zerstérung von Lebensréaumen
durch Beseitigung pragender Kleinstrukturen (Hecken, Feldgehblze, Raine) im Rah-
men der landwirtschaftlichen Intensivierungen;

- Beeintrachtigung der Vorwald- und Waldbestéande an der S-Bahntrasse und auf dem
Grundstiick der Wohnhausruine durch Mdllablagerungen;

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die oberirdische Trassenlegung der
Fernwarmeleitungen entlang der sidlichen Stahnsdorfer und Teltower Siedlungsran-
der;

- Neubau Im nérdlichen Geltungsbereich an der Ruhlsdorfer StraBe mit hohem Ver-
siegelungsanteil des Grundstackes.
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- Teilweiser Verlust der Bodenfunktionen infolge der Teilversiegelung auf der Stell-
platzanlage im Siden des Gebietes an der Ruhlsdorfer StraBe.

- Beeintrachtigung des nach § 32 BbgNatSchG geschutzten Biotopes (Landrdhricht)
durch die mittige Verlegung eines Sandweges.

3.2 Von der vorgesehenen Bebauung und Nutzung aus-
gehende Konflikte mit dem Arten- und Biotopschutz,
dem Naturhaushalt und dem Landschaftsbild

Umnutzung von etwa 344.000 m? Ackerbrache und etwa 6.000 m? Gartenbrache als
Lebensraum einer Vielzahl von Pflanzen- und Tierarten des Offenlandes sowie etwa
10.000 m? sonstige Grin- und Freiflachen von besonderer Bedeutung fir den Bio-
top- und Artenschutz groBtenteils zu einem Gewerbegebiet und den damit einherge-
henden groBmafstablichen Gebauden, Betriebsflachen, StraBen und Stellplatzfla-
chen sowie spezifischen Grinflachen (Abstandsgrin, StraBenbegleitgrin);

weitgehende Beseitigung der vorhandenen Vegetationsbestadnde (ca. 360.000 m2);

Abschieben von teilweise tiefgriandigem Oberboden in einer Machtigkeit von 0,2-
0,8 m (ca. 227.500 m?).

dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen durch Flachenneuversiegelung (Gebaude,
StraB3en, Parkplatze) auf maximal 305.000 m?; dadurch auch:

erhohter OberflachenabfluB3 von Niederschlagswasser und
Veranderungen des Kleinklimas;

Uberformung des natirlich anstehenden Bodens durch flachige Aufschittung des
Gelandes:

Uberformung des natarlichen Reliefs durch Aufschittung eines Larmschutzwalls mit
einer Héhe von 6 m entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze zum Schutz des
anschlieBenden Teltower Siedlungsgebietes;

Bodenabgrabungen in einer Tiefe aber 2 m auf einer Grundflache von 2.600 m? fir
die Anlage von Regenwasserklar- und eines Regenwasserrickhaltebeckens;

erhdhter Trinkwasserverbrauch;

erhohter Abwasseranfall;

potentielle Gefahrdung des im Planungsgebiet nur relativ gegen flachenhaft eindrin-
gende Schadstoffe geschiitzten Grundwassers bei gleichzeitiger Lage im Trinkwas-
serschutzgebiet Zone I,

erhohte Belastungen des angrenzenden Natur- und Siedlungsraumes aufgrund be-
triebsbedingter Larm- und Schadstoffemissionen, erhdhten Kfz-Aufkommens sowie
betriebsbedingter Beleuchtung des Gelandes;

Dr. Szamatolski + Partner - Grin-, Landschafts- und Umweltplanung BDLA



GOP Stahnsdorf — Gewerbegebiet "Hamburger Ring" 20

- weitere Uberformung des Landschafts- und Ortsbildes durch groBflachige Hallenbau-
ten, Verwaltungsgebaude, versiegelte Betriebsflachen, StraBen und Stellplatzfla-
chen; dadurch auch:

weitere Reduzierung des landwirtschaftlich-landschaftlich gepragten Raumes
zwischen Teltow und der Orslage Stahnsdorf im unmittelbaren Verflechtungs-
raum Berlins,

Beeintrachtigung des Biotopverbundes durch Einzdunung der Betriebsgrund-
sticke.

- Weitere Verschlechterung des Kleinklimas durch Uberbauung von Flachen mit kli-
matischer Entlastungsfunktion.

Einen Teil dieser Konflikte gilt es, durch Uberarbeitung des Bebauungsplanes und Inte-
gration des Grunordnungsplanes mit entsprechenden Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafBnahmen zu entscharfen. Dardber hinaus werden ErsatzmafBnahmen aufgrund des
hohen Neuversiegelungsanteils notwendig.
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4 Griunordnerische Zielvorstellungen

Far das Planungsgebiet wurden - aufbauend auf die Bestandsaufnahme und
-bewertung, die vorangegangene Konfliktanalyse sowie die in § 1 BbgNatSchG, im
Entwurf zum Landschaftsrahmenplan fiir den Altkreis Potsdam-Land sowie im land-
schaftsplanerischen Gutachten zum "Landesentwicklungsplan Engerer Verflechtungs-
raum Brandenburg-Berlin" (LEP eV) formulierten Zielvorgaben - landschaftsplaneri-
sche Zielvorstellungen entwickelt. Dabei handelt es sich zum einen um ubergeordnete
Ziele fir den gesamten natur- und landschaftsraumlichen Verflechtungsbereich, zum
anderen um KompensationsmaBnahmen, die bei Verwirklichung des geplanten Gewer-
begebietes erforderlich werden, um Konflikte mit den Schutzgatern auf ein natur- und
landschaftsvertragliches Mai3 zu reduzieren,

Eine genaue Bilanzierung der notwendigen MaBnahmen erfolgt in Kapitel 5 (Tab. 1 und

2). Sie sind den jeweiligen Verursachern zugeordnet und werden zur besseren Uber-
schaubarkeit auf Teilfunktionen von Natur und Landschaft bezogen.

4.1 Arten- und Biotopschutz

Leitziel fOr den Arten- und Biotopschutz im Planungsgebiet ist der Erhalt, der Schutz
und die Entwicklung besonders gefahrdeter und geschitzter Biotope, die Gewahrlei-
stung einer Vernetzung untereinander und mit derm umgebenden Landschaftsraum so-
wie die Schaffung neuer Biotope als Ersatz far durch das Vorhaben beeintrachtigte
oder zerstorte Lebensraume.

Daraus lassen sich folgende Teilziele beziehungsweise — bei Realisierung des Vorha-
bens — MaBnahmen ableiten:

- Erhalt, Schutz und Entwicklung der nach § 31 BbgNatSchG geschatzten Alleen und
Baumreihen;

- Erhalt, Schutz und Entwicklung vorhandener Einzelbdume, Baumgruppen und
Straucher,

- Anpflanzung standortheimischer und gebietstypischer Gehdlze;

- Entwicklung von Hecken und Sdumen als Lebensraum und zur Biotopvernetzung;
- extensive Pflege betrieblicher Granflachen;

- extensive Begranung von Flachdachern und flach geneigten Dachern;

- Anlage temporarer, extensiv gepflegter Krauterwiesen auf vorlaufig ungenutzten
Flachen;

- extensive Nutzung angrenzender Landwintschaftsflachen und Biotopvernetzung
durch Heckenpflanzungen und Ackerrandstreifen;
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4.2 Bodenschutz

leitziele fir den Bodenschutz im Planungsgebiet sind eine Minimierung der Beein-
trachtigung der natdrlichen Aufnahmefahigkeit des Bodens fir Niederschlags- und
Schmelzwasser, seiner natQrlichen Filterwirkung gegenuber méglichen Verunreinigun-
gen des Grundwassers sowie der weitgehende Erhalt nicht vermehrbaren, natdrlich
gewachsenen Bodens.

Daraus resultierende Teilziele beziehungsweise — bei Realisierung des Vorhabens —
MaBnahmen sind:

- Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt (auch im Hinblick auf den
Grundwasserschutz) notwendige Ma@3;

- schonender Umgang mit zu beseitigendem Boden (Abschieben, Zwischenlagern,
Wiederverwendung);

- Vermeidung von Schadstoffeintragen;

- Verringerung der Schadstoffeintrage auf betrieblichen Grunflachen sowie auf land-
wirtschaftlich genutzten Flachen durch extensive Pflege beziehungsweise Nutzung;

- Bodenentsiegelung an anderer Stelle des Planungsgebietes oder Durchfdhrung ge-
eigneter KompensationsmafBnahmen.

4.3 Wasserhaushalt

Leitziele fur das Schutzgut Wasser im Planungsgebiet sind eine Vermeidung von
Schadstoffeintragen ins Grundwasser und in nahegelegene Oberfl&dchengewasser sowie
die Verbesserung der Wasserriickhaltung im Gelande.

Daraus resultierende Teilziele beziehungsweise — bei Realisierung des Vorhabens —
MaBnahmen sind:

- Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen durch Schutzvorkehrungen wéh-
rend der Bauphase und Versiegelung von Betriebsflachen, auf denen ein erhdhtes
Leckagerisiko besteht.

- Vermeidung des Eintrages von Schadstoffen in die Oberflachengewasser durch Ein-
bau von auch bei Unfallen wirksamen Schutzeinrichtungen (Leichtstoffabscheider
und flache, bewachsene Sedimantationsbecken);

- Vermeidung eines erhohten Oberflachenabflusses in die zum AbfluBgebiet gehéren-
den Oberflachengewasser durch Minimierung der Oberflachenversiegelung, extensi-
ve Dachbegriinung, Sammeln von Niederschlagswasser in Zisternen und Nutzung
des Wassers zur Freianlagenbewasserung sowie Rickhaltung nicht verwertbaren
Niederschlagswassers in einem dezentralen System naturnah gestalteter Graben
und Mulden (Mulden-Rigolen-System) und naturnah gestalteter Verdunstungs- und
Versickerungsmulden;

- Verringerung des Dingemittel- und Pestizideintrages im Bereich angrenzender
landwirtschaftlich genutzter Flachen durch Extensivierung der Nutzung.
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4.4 Klima/Luftqualitat

Leitziele far das Schutzgut Klima/Luft im Planungsgebiet sind der Erhalt kleinklimatisch
wirksamer Flachen und Luftaustauschbahnen sowie eine Minimierung der Larm-
immissionen und Schadstoffbelastung der Luft.

Daraus resultierende Teilziele beziehungsweise - bei Realisierung des Vorhabens —
MaBnahmen sind:

- Erhalt und Entwicklung von Luftaustauschbahnen in Form von Griinziigen oder stark
begrinter Stra3en;

- Beschattung versiegelter Betriebs- und Stellplatzflachen durch direkte Zuordnung
von Laubbaumpflanzungen;

- Dach- und Fassadenbegriinung;

- Minimierung zusatzlicher Schadstoff- und La&rmemissionen durch Installation ent-
sprechender Filter~ und Dammeinrichtungen und die Verwendung schadstoffarmer
Baumaterialien. Anbindung des Gebietes an den OPNV und die Ausweisung von
Radwegen;

- Reduzierung unvermeidbarer Schadstoff- und Larmbelastung angrenzender Land-

schaftsraume und Wohnstandorte durch Immissionsschutzpflanzungen und gegebe-
nenfalls Larmschutzzaune beziehungsweise Larmschutzwénde,

4.5 Landschaftsbild (Erholung)

Leitziele far den Schutz des Landschaftsbildes und die Erholungsvorsorge im Pla-
nungsgebiet sind der Erhalt, Schutz und die Entwicklung landschafts- und ortsbildpra-
gender Strukturelemente sowie der Erhalt beziehungsweise die Neuanlage ausreichen-
der Freiraume und Grananlagen im besiedelten Bereich.

Daraus resultierende Teilziele beziehungsweise — bei Realisierung des Vorhabens -
MaBnahmen sind:

- Erhalt, Schutz und Entwicklung der landschaftsbildpragenden Strukturen wie Wald-
Restbestande, Alleen, alte Einzelbdume und Feldgehdlze;

- Einbindung des Gesamtgebietes in den umgebenden Landschaftsraum durch Be-
pflanzung der AuBenrander oder Bildung attraktiver Kontrastpunkte;

- Gliederung des Gebietes durch Alleepflanzungen und Grinzige;

- Einbindung der Gebaude durch Dach- und Fassadenbegrunung;

- Verbesserungen bei vorhandenen Landschafts- und Ortsstrukturen;
- Schaffung von Aufenthaltsbereichen fir die Pausenerholung;

- Aufwertung des umgebenden Landschaftsraumes durch Extensivierung der landwirt-
schaftlichen Nutzung und Anpflanzung von Hecken und Feldgehélzen;
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5 Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Rahmenbedingungen

Nach § 10 BbgNatSchG liegt ein Eingriff vor bei "Veranderungen der Gestalt oder Nut-
zung der Grundflachen im besiedellen wie im unbesiedelten Bereich, die die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder den Erholungswert der Land-
schaft erheblich oder nachhaltig beelntrachtigen kénnen."

Als Eingriffe gelten insbesondere (§10 Abs. 2 BbgNatSchG):
L

3. die Vornahme selbstandiger Aufschittungen, Auf- oder Abspllungen oder die selbstiandige
Auffillung von Bodenvertiefungen, wenn
a) die betroffene Grundflache gréBer als hundert Quadratmeter ist oder
b) eine Erhéhung oder Vertisfung von mehr als zwei Meter auf einer Grundflache von mehr
als dreilig Quadratmetern erreicht wird,
wobei mehrere Vorhaben auf einer Grundfldche zusammenzurechnen sind.

4, die selbstandige Beseitigung der Bodendecke auf nicht bewirtschafteten Grundflachen, so-
weit mehr als hundert Quadratmeter in Anspruch genommen werden,

(.

7. das Verlegen oberirdischer und unterirdischer Versorgungs-, Entsorgungs- und Material-
transportleitungen im AuBenbereich,

L...]

9. die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich,

=200

Nach § 12 BbgNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,

“(1) [...] vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrach-
tigungen sind auch vermeidbar, wenn das mit dem Eingriff verfolgte Ziel auf eine andere zumut-
bare, die Landschaft schonendere Weise, insbesondere an einem anderen Standort erreicht
werden kann,

(2) Der Verursacher hat unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden
Frist zu beseitigen oder durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Ausgeglichen ist ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

(3) Bei lang andauernden Eingriffen hat der Verursacher auch voriibergehende Beeintrédchti-

gungen von Natur und Landschaft durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu mindern."

In § 13 Abs. 1 BbgNatSchG (Zulassigkeit von Eingriffen) heiBt es weiter:

"Sind die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden und nicht auszugleichen, so ist der Eingriff
unzuléssig, es sei denn, daf3 bel Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft ande-
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re Belange der Allgemeinheit den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Range vorangehen."

§ 14 BbgNatSchG legt die Verpflichtung zu ErsatzmaBnahmen wie folgt fest:

“Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, aber nach § 13 zuldssig, so hat der Verursacher die zerstér-
ten Werte und Funktionen des Naturhaushalts an anderer Stelle des von dem Eingriff betroffe-
nen Raumes in &hnlicher Art und Weise wiederherzustellen (ErsatzmaBBnahmen). Art und Um-
fang der ErsatzmaBnahmen sollen den Aussagen der Landschaftsplanung Rechnung tragen.

(113

Mit dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 werden
die Landerbestimmungen zur Eingriffsregelung im Bundesnhaturschutzgesetz
(BNatSchG) und ihr Verhdltnis zum Baurecht dahingehend verandert, da3 wenn

"bei Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, lber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 und der Vorschriften tber
ErsatzmaBnahmen im Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des BauGB und des Maf-
nahmengesetzes zum BauGB in der Abwagung nach § 1 BauGB zu entscheiden ist. Dazu gehé-
ren auch Entscheidungen Gber Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 des Bau-
gesetzbuches, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes auf den Grundstiicksflachen, auf denen Eingrif-
fe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplans auszugleichen, zu
ersetzen oder zu mindern. Dabei sind die Darstellungen der Landschaftspldne zu beriicksichti-
gen. Die Festsetzungen nach Satz 2 im sonstigen Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
kénnen erganzend zu § 9 des Baugesetzbuchs den Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe auf
Grund sonstiger Festsetzungen zu erwarten sind, fiir Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen ganz
oder teilweise 2ugeordnet werden. Die Séatze 1 bis 4 gelten entsprechend far Satzungen hach
§ 4 Abs. 2a und § 7 des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch.

[..]

(3) Die Festsetzungen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind vom Vorhabentrdger durch-
zufiihren. Soweit Festsetzungen den Grundstiicken nach Absatz 1 Satz 4 zugeordnet sind, soll
die Gemeinde diese an Stelle und auf Kosten der Vorhabentriager oder der Eigentiumer der
Grundsttcke durchfiihren, sofern die Durchflihrung nicht auf andere Weise gesichert ist. Die
MaBnahmen kénnen bereits vor dem Eingriff durchgefihrt werden, wenn dies aus stadtebauli-
chen Grinden oder aus Grinden des Naturschutzes erforderlich ist; die Kosten kénnen geltend
gemacht werden, sobald die Grundstlcke, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder
gewerblich genutzt werden durfen.

(4) Soweit die Gemeinde Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach Absatz 3 durchfiihrt, sind
die Kosten auf die zugeordneten Grundsticke zu verteilen. VerteilungsmaRstébe sind:

1. die Uberbaubare Grundstiicksflache,

2. die zuldssige Grundfléache,

3. die Schwere der zu erwartenden Beeintrachtigungen.

Die VerteilungsmaBstabe kénnen miteinander verbunden werden. [...]".

Das geplante Bauvorhaben stellt in mehrfacher Hinsicht einen Eingriff im Sinne des
§ 10 (2) BbgNatSchG dar.

Aufgrund der frahzeitigen Einbindung der Griinordnungsplaner kann die Eingriffsrege-
lung nach § 8 BNatSchG bezlehungsweise § 12 BbgNatSchG bei der Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 1a voll zum Tragen kommen. Dabei kann dem Vermeidungsge-
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bot gemal § 12 (1) BbgNatSchG aus iiberwiegenden Granden des Allgemeinwohls nur
begrenzt Rechung getragen werden. Eine Reihe von MinimierungsmaBnahmen hinge-
gen haben bereits zu einer Uberarbeitung des Entwurfes gefahrt.

Die Integration der — vor allem im Hinblick auf den moglichen hohen Versiegelungsgrad
im Gewerbegebiet — erforderlichen ErsatzmaBnahmen ist trotz Bereitstellung von Fla-
chen seitens der Gemeinde innerhalb des Geltungsbereiches in unmittelbarem raum-
lich-funktionalen Zusammenhang mit dem zu erwartenden Eingriff nicht moglich. In
diesem Zusammenhang ware die Sanierung und Renaturierung des sadlich an das Pla-
nungsgebiet angrenzenden Pfuhls, der friher im Rahmen des landwirtschaftlichen An-
wesens genutzt wurde, eine sinnvolle ErsatzmaBnahme,

5.2 MaBnahmen zur Vermeidung beziehungsweise Mini-
mierung von Beeintrachtigungen — Vermeidungsmas-
nahmen

Die notwendigen MaBnahmen zur Vermeidung beziehungsweise Minimierung von Ein-
griffen in Natur und Landschaft wahrend der Bauphase, durch die Anlage sowie wah-
rend des Betriebes sind der Tabelle (im AnschluB an Kap. 5.4) zu entnehmen. Sie wur-
den - differenziert nach den naturschutzrechtlichen Schutzgiatern ~ auf der Grundlage
des ersten Bebauungsplanentwurfes formuliert.

Die weiteren VermeidungsmaBnahmen werden in den Festsetzungsvorschlagen als
verbindlich dargestellt (vgl. Kap. 6.1 und 6.2).

5.3 MaBnahmen zum Ausgleich nicht vermeidbarer Ein-
griffie — ErsatzmaBnahmen

Die notwendigen MaBnahmen zum Ausgleich der absehbaren Eingriffe in Natur und
Landschaft beziehungsweise fir einen Ersatz sind der Tabelle (nach Kap. 5.4) zu ent-
nehmen. Sie wurden formuliert auf der Grundlage des lberarbeiteten Bebauungspla-
nentwurfes vom Februar 1995.

Die Ableitung und Zuordnung der notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
erfolgt geman Anforderungskatalog an Landschafts- und Grdnordnungsplane des
MUNR (Anlage zum gemeinsamen Erla3 des MUNR und des MSWV zum Verhaltnis
von Bauleitplanung und Landschaftsplanung) grundsatzlich verbal-argumentativ.

Zur Bewertung der Eingriffserheblichkeit und der damit verbundenen Ableitung des
Umfanges der AusgleichsmafBnahmen im Bereich der Bauflachen wurde der vorherge-
hende Zustand dieser Flachen (Ackerbrache) angenommen.
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Soweit es der Detaillierungsgrad zulie, wurden nicht nur qualitative sondern auch
quantitative Angaben gemacht. Dabei wurde von einer vollstandigen Beseitigung der
Krautschichten im Bereich der Baufelder und ErschlieBungstrassen ausgegangen.

Bei der Ermittlung der mdglichen Neuversiegelung wurde die maximal mégliche Ver-
siegelung nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO angenommen. Eine weitere Uberschreitung
(0,8 im Gewerbegebiet, 0,6 auf Flachen mit besonderem Nutzungszweck) wird durch
Festsetzung eines Mindestgrinanteiles (20 % beziehungsweise 40 % der Grundstucke)
ausgeschlossen.

Der Flachenumfang der notwendigen landschaftspflegerischen MaBnahmen zum Ersatz
far die Versiegelung bisher unversiegelter Flachen bestimmt sich aus dem Umfang der
Flachen, die im Zuge der BaumaBnahmen durch Versiegelung in Anspruch genommen
werden. Da ein Ausgleich (Entsiegelung einer bisher versiegelten Flache im Verhaltnis
1:1) mit Ausnahme der Asphaltflache ostlich der ehemaligen Stellplatzanlage nicht
mdaglich ist, sind fur die Grundflache der Gebaude sowie wasser- und luftundurchlassig
versiegelte Oberflachenbelage im Verhaltnis 1:1, far wasser- und luftdurchlassige
teilversiegelte Oberflachenbelage im Verhaltnis 1 : 0,5 landschaftspflegerische Maf-
nahmen notwendig. Zur Kompensation des hohen Neuversiegelungsanteils werden
gezielt ErsatzmaBnahmen aufgezeigt, die geeignet sind, diesen nicht unmittelbar aus-
gleichbaren Eingriff auf andere Weise, namlich durch Verbesserung vorhandener Bio-
topstrukturen, zu kompensieren.

Zur Erlangung einer Rechtsverbindlichkeit wurden far die notwendigen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen im Grinordnungsplanentwurf Flachen zeichnerisch festgesetzt so-
wie textliche Festsetzungen formuliert (vgl. Kap. 6.1 und 6.2). Diese sind nach Abwa-
gung in den Bebauungsplan zu Gbernehmen.

5.4 Gesamteinschatzung / Fazit

Der vorliegende Grunordnungsplan stellt das Ergebnis intensiver Abstimmungen zwi-
schen den Bearbeitern des Bebauungsplanes, der Gemeindeverwaltung Stahnsdorf,
dem Planungsamt Stahnsdorf, den Larmschutz- und Verkehrsgutachtern sowie mit der
Unteren und Oberen Naturschutzbehorde dar.

Im Zuge einer Uberarbeitung der bestehenden Planung konnten Pufferzonen und
SchutzmaBnahmen fir besonders wertvolle Biotope festgelegt werden.

In Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-
Mittelmark wurden Zielvorstellungen formuliert, die geeignet sind, die durch die Bebau-
ung und die nachfolgende Nutzung entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu
minimieren beziehungsweise auszugleichen sowie nicht ausgleichbare Eingriffe durch
geeignete ErsatzmaBnahmen weitgehend zu kompensieren.

Insbesondere die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist innerhalb der Baugrund-
sticke auch durch gezielte ErsatzmaBnahmen nicht auszugleichen. Daher werden den
jeweiligen Vorhabentragern Flachen im Suden des Planungsgebietes und der ostlich
angrenzende Bereich des Regenwasserklarbeckens noérdlich der Quermathe zur
Durchfaihrung von Ersatzmafnahmen zugeordnet.
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Die ErsatzmaBnahmen beinhalten

- den Erhalt und die Weiterentwicklung der Vegetationsstrukturen der Gartenbrache
des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens zu extensiv gepflegter offentlicher
Granflache,

- die Errichtung einer Ballsportanlage als Bestandteil einer zur Erholung dienenden
affentlichen Granflache sowie

- die naturnahe Umgestaltung des Regenwasserversickerungsbeckens mit Saumge-
staltung dieser Ersatzflache durch Straucher und

- Anlage von Krauterwiesen auf den verbleibenden Flachen.

- Ferner wird die vom Asphalt entsiegelte Ersatzflache zur Erweiterung der angren-
zenden Baumgruppe mit Arten der dort vorkommenden potentiell natarlichen Vege-
tation neu bepflanzt.

Diese MaBnahmen dienen in der durch starke landwirtschaftliche Nutzung ausgerdum-
ten Landschaft ebenso dem Biotop- und Artenschutz und stellen durch die unmittelbar
benachbarten unterschiedlichen Strukturen (Laubmischwald - Straucher - extenslv ge-
pflegtes Offenland) ein bedeutsames Element des Biotopverbundes dar.

Der durch die Bodenversiegelung verursachte erhéhte OberflachenabfluB und die ver-
ringerte Grundwasserneubildungsrate werden durch die mit Zielsetzung der Rickhal-
tung eines moéglichst hohen Regenwasseranteils im Gelande formulierten Ausgleichs-
mafnahmen weitgehend kompensiert. Ein weiterer Beitrag fir den Wasserhaushalt ist
der naturnahe Umbau des Regenwasserversickerungsbeckens mit einer Initialpflanzung
gewasserreinigender Réhrichtvegetation und die Einleitung des Uberlaufs in einen
norddstlich gelegenen trockengefallenen Graben.

Ein volliger Ausgleich fir den Verlust des Kaltluftentstehungsgebietes ist nicht méglich.
Die beschriebenen BegrinungsmaBnahmen koénnen jedoch die Veranderung des
Mikroklimas kompensieren.

Die Uberformung gewachsener Landschafts- und Orsstrukturen kann bei Eingriinung
der AuBBenrander und Beachtung der formulierten Gestalts- und Qualitatsanforderungen
als ausgeglichen im Sinne einer gleichwertigen Neugestaltung angesehen werden.

Der am d&stlichen Rand des Flanungsgebietes aufgeschittete Larmschutzwall zum
Schutz der angrenzenden Teltower Siedlung wird durch eine Anpflanzung von Gehdlz-
arten der potentiell natarlichen Vegetation in das Landschaftsbild eingegliedert.

Eine Grunbilanz des Griinordnungsplanes fiir den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes 1a befindet sich in Kap. 6.5.
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Tab. 1a: Durch den Bebauungsplan vorbersitete Eingrifle und Maf3inahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (§ 12 Abs. 1 BbgNatSchG}.
Eingriffe/Veranderungen und Art der Auswirkungen wahrend der Bauphase (réaumlich Uber die anlagebedingte Fiacheninanspruchnahme
hinausgehende, zeillich befristete, aber langzeitige Wirkung)

Priméir beefntréichtigtes

ElngrittiVerinderung im Stnne des Beelntrachii- Vermeldungs-MinimlerungsmaBnahme (V1 - V25)
Schutzgut § 10 BbgNatSchG und Art der Auswle- gungsgrad/ e _
kingen w‘a‘hrend des ‘Bauphase - okolog. Rlslko
Arten und Bloiope Beseiligung von Vegelalionsbestinden durch ¢ miltel bis hoch V1  Vegelalionsschonende jahreszeitliche Fesllegung der Bauzeil
Versiegelung, Verdichtung, Abgrabung, "
Aulfschilttung und Uberbauung V2  Erhaltund Schutz vorhandener Gehdlzstukiuren durch Uberarbeilung des bls-
herigen Entwurfes
. Baumreihe entlang des Betonplattenweges
. auigslassene Altobstbestéinde innerhalb der Gartenbrache (Flurstiick 286/10)
. Baumgruppen am Baschungsrand der Stellplatzantagen und im Bereich der
Gartenbrache
. Lindenallee enttang der Ruhlsdoffer StraBe
. Baumreihen auf der Stellplatzaniage
Kelne BaumaBnahmen im Bereich der Kronenbraufe
Geldhrdung zu erhaltender Vegelations- gering bis hoch V3  Schuzmafinahmen {Baumschulz, zu erhaltende Vegetationslidchen) wahrend
besténde durch den Baubelrieb der gesamlen Bauphase gemaB DIN 18920 und RAS-LG 4
V4  Sicherung angrenzender Flachen vor Befahrung und Ablagerung
L4rm und Erschiifterung durch Baufahrzeuge { mittel V5 Elnsatz larmgedadmplter Baumaschinen
aul Zufahriswegen und innerhalb des Bau-
gehieles
Verdnderungen der Slandortfaktoren, damit £ miltel bis hoch V6  Flichensparende Lagerung von Bausiofien und Erdmassen {sowle Vg und V10)

Verschiebung des Artenspeklrums von Flora
und Fauna durch Versiegelung, Verdichtung,
Abgrabung, Aufschittung, Schadstoff-

elntrdge
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Primir beelntréichligles : Elngrif/Verdndening Im Sinne des - -Beslnlrichti- iinimierungsmaBnahms (V1 - V25)
Schutzgut § 10 BbgNatSchG und Art der Ausw .gungsgirad/ o
i kungen wahrend der Bauphase dkolog. Ristko =
Boden Inanspruchnahme von gewachsenem Boden : mittel bis hoch V7  Schutzmafnahmen nach DIN 18915
und Veranderungen dar Oberflachenform,
des Bodenwassethaushaltes, des Bodenge- ve Schutz vor Versickerung von Schadsteflen (sowie V4, ¥6, V9 und V10
fiiges und des Bodenchemismus durch
Verdichtung, Abgrabung, Aufschiitiung,
Deponien, Baubetriebsstrafien und Schad-
stoffeintrag
Wasser! Aufgrund der hohen Grundwasserflurabstan- : gering V8  Vermeldung von Grundwasserabsenkungen oder -freilegung
Grundwasser de treten watvend dar Bauphase keine aku-
ten Eingriffe auf. Grundwasserabsenkungen VW10  Schuiz vor Versickerung von Schadslolfen durch Schutzvorkehrungen bei Bau-
sind voraussichtlich nicht erfordetiich. stofflagern und Mischantagen
Kilma/ Erhdhte, aber nichl quentifizierbare Larm- mittel Siehe V5
Lufthyglens und Schadstofibelastung durch den Bauver-
kehr
Landschaftsbild Uberformung gewachsener Landschaltts- und : gering bis mitlel Vi1  Ausweisung ausreichend dimenslonierter Pufferzonen zu besonders empfindll-
(Erholung) Orlsstrukturen chen Landschafisbildelementen
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Tab. 1b: Durch den Bebauungsplan vorbereitels Eingrifle und MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen {§ 12 Abs. 1 BbgNatSchG).
Eingrilfe/Veranderungen und Art der Auswirkungen durch Anfage und Nutzung

Primér beelntr: Edngritf/Verinderung Im Sinne des * Beelntrichtt- v
Schutzgut :§ 10 BbaNatSchG und Art der Auswir-  i.gungsgrad/
‘ _t:gungen durch Anlage und Nutzung okolag. Rislko
Asten und Blotope Anderung der Nutzungsart auf Ackerbra- mitte! bis hoch V12  Flachenschonende Bauweise
chen und Garten bzw. Gastenbrachen darili-
cher Pragung; Umwandlung und Storung
bisheriger Lebensrdume durch Uberbauung,
Verslegslung, Verdichlung und Aufschittung
Mébgliche Bastiereeffekte durch Strafien, hoch V13  Verzicht aut nichl unbedingt notwendige Einzdunungen, Erhalt von Sdumen zur
Gebaude und Einzdunungen Biolopvernetzung
Stirung angrenzendsr Labensrdume durch gering bis hoch V14  Reduzierung der Lichtguellen auf das unabdingbare MaR
Beleuchtung
Boden Inanspruchnahme von gewachsenem Boden { mittel bis hoch Vi5 Reduzierung von Versiegelung auf nicht liberbauten Flachen auf das unabding-
als Okosystem,; Versiegeiung durch Gebdude bare Maf (insbesondere Stellplatze und Wege)
und Oberfldchenbeldge
V16 Reduzlerung der Steliplatze auf das unabdingbase Maf3; Anbindung des Gewer-

begebieles an OPNV und regionales Radwegenetz
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Primar beelntrichtigtes | Elngriff/Verénderung im Sinne des - ; Beelntrécht- VermeldungsvMInimlerungsmafi
Schutzgut § 10 BbgNatSchG und Art der Auswir-  } gungsgrad/ e
kungen durch Anfage und Nutzung okolog. Rislko i
Wasser/Grundwasser  Erhohter ObertlachenabfiuB von Nieder- mittel bis hoch stehe V12, V15 und V16
schiagswasser durch Versiegelung
(Grundwasssreinzugsgsblet und TWSZ ll}
Versickerung von Schadstoffen mittel V17  Technische Sicherung von Betriebsflachen mit erhdhtem Leckagerisiko
V18 Verzicht auf Einsatz von Plianzenschutzmitteln und mineralischen Dingemitteln
auf Grin- und Frelfiachen
Erhahter Verbrauch von Grund- undTrink- miie! V19  Anlage von Zistemen zur AuBenanlagenbewdsserung;
wasser ggl. Instaltalion von Grauwasserkreislaufen
Erhdhler Abwassesanfalt mittel V20 Versickerung weilgshend unvesschmulzten Niederschlagswassers aul dem
Gelande Gber Versickerungsmulden
Klima/Lufthyglene Klelnklimaveranderungen durch Versiegelung | mitte! bis hoch V21  Frefhallung von Bekftungsbahnen (sowis V15)
klimawirksamer Freiflichen
V22 instadlation von Elnrichtungen zur Reduzierung von Schadstoffemissionen
Austrag von Stoffen in die Luft mittel bis hoch V23 Wdrmeversorgung des Gewsrbegebietes durch Erdgas bzw. allernative,
rassourcenschonende Energistormen
V24  Verwendung schadstoffarmer Baumateriallen (insbesondzie Dammaterial)
Landschaftsblld Uberformung gewachsener Landschafls-und : mittel V25 Einpassung des Vorhabens in die umgebenden Gelandeformen
(Erholung) Crisbildstrukturen durch neue Erschiie-

Bungsstrafen, Baukdrper, Zufahrten, Be-
Iriebs- und Stellptatzfiéchen
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Tab.2: Kompensalionskonzeption nicht vermeidbarer Eingriffe - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (§§ 12, 14 BbgNaiSchG)
Primar™ - ; ElngriffiVerdnderung tm Sinne des Beelntrdchll- : Beschrelbung der Magnahmen: i Begriindung der
beeintréichligtes : § 10 BhgNatSchG und Art der Auswirkungen gungsgrad/ L : MaBnahme(n} /
Schutzgut dq‘:r‘eﬁfAhIage und Nutzung 7 .+ okolog. Rlslko: : Be'merkungen
Arten und Verlusi von Vegetalionsbestdnden durch Erschlielung Anlage neuer, gieichartiger oder hdherwertiger Biotope; Schaffung von Wert-
Blolope und Uberbauung dquivalenten durch
Ausgleich; bei unver-
a) Im Bersich der ErschlieBungsstrafen (geplante meidbaren, nicht aus-
Widmung in éflentliche StraBenverkehrsfiachen): gleichbaren Beeintrach-
tigungen dusch Ersalz-
- Ackerbrache von insgesamt allgemeiner Bedsu- A1 Anlage tempordrer Krauterwiesen auf vorlaulig unge- mafinahmen.
tung fitr den Arten- und Biolopschulz nutzten Flachen innerhalb der Balilelder.
ca 53.300 m? Extensive Pllege bis zum Verkaul der Grundstiicke.
A2 Anlage efnes Grinzuges mit Gehélzinsetln, otfenen
Wiesenflachen und eingebetielem Rad-/Gehweg als
Ostiiche Weilerflhrung der PlansiraBe C, ca. 3.300 m2.
A3  Anlage extensiv gepflegter, 3,00 m breiter Grilnstreifen
entlang der neugepflanzten Alleen {Hamburger Ring,
PlanslraBe C und 3,50 m enllang der Ruhlsdorfer
StaBe). Insgesamt Kompensa-
Initialaussaat von Wiesenarten auf ca. 12.600 m? tion moglich
b) Im Bereich der Baulelder des Gewerbegebietas:
- Ackerbrache von insgesamt allgemeiner Bedeu- mitte] bishoch { Ad  Anlage exiensiv gepftegter Grunliachen auf mindestens

tung fiir den Blolop- und Artenschutz (Eknrichtung
gewerblicher Anlagen)
ca. 290.800 m?

20 % der Grundstiicksfachen:

. Ansaat standorthelmischer Wiesenkrauter,

. Pflanzung ven mindeslens 582 groBkronigen Einzel-
bdumen,

. Anpfianzung von Gehélzstreilen entiang der Grund-
stlcksgrenzen.

Insgesamt mindestens 58.200 m?
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Primar .

-Begrindung dei

m ElngrifffVersnderung Im Sinne des Beelntrich- | Beschrelbung der MaBniahmen ,
beelntrachiigtes  : § 10 BbgNatScha und Art der Auswiiku  gungsgrad/ = : MaBnahme({n)/:
Schutzgut - durch Anlage unid Nutzung : dkolog. Risfko
Noch: A5 Anlage lempordrer Krduterwiesen auf vorlaufig unge-

Arten und nutzten Fldchen innerhalb der Betriebsgrundstiicke. Insgesamt Kompensa-
Blolope Extensive Pllege bis zum Beginn der Baumafnahmen | lion maglich
c) Im Bereich des Baugrundstiickes des Holels
{Flursliick 296/13)
- 34 Baume (20 Linden, 9 Ahorn, 5 Eichen) hoch AB Verpflanzung der Baume in den Bereich der &ifentll-
mit StU 2 50 cm chen Griinanlage
- Ruderalvegelation von eingeschrankter Bedeutung : gering A7 Anlage extensiv gepflegter Grilnflachen auf mindestens
{dr den Biolop- und Artenschulz, ca. 1.800 m? 40 % der Grundsliicksflachen
. Ansaat standorthelmischer Wiesenkrauter,
. Pfianzung von ca. 8 weileren grokranigen Einzel-
baumen Insgesamt Kompensa-
Insgesamt ca. 720 m? tion moglich

Weilere, anderen Schulzgitern zugeordnete Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen mit besonderer Bedetuung fiir den
Biolop- und Arlenschulz: A18, A19, A21, A22, E1, E2, E3,
E4, ES, €8, ES
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Beelntrichti-

Primar Eingriff/Verinderung im Sinne des Beschrelbunrg der MaBnahmen ‘Begrindung der
beelnirachtigtes : § 10 BbgNatSchG und Art der Auswirkungen gungsgrad/ , o 'MaBnahme(n) /. -~
Schutzgut durch Anlage und Nutzung Skolog. Rislke Bemerkungen
Boden Dauerhafter Verfusl aller Bodenfunktionen durch Neu- Kompensation der
versiegelung von FiEchen: Versiegelung durch
Entsiegelung einer
a) im Bereich der ErschileBungsstraBen: mittel bis hoch i AB  Enlsiegelung der Asphaitdecke auf der mit "SPE 3* Fldche im Verhéllnis
ca. 25.800 m? tezelchneten Flache, 1: 1. Dadiese Aus-
ca. 1.400 m2 gleichsméglichkeit nur
zu einem geringen Teil
E1 Alleepflanzung in vorhandenen Liicken entlang der gegeben isl, sind Er-
Oslseite der Buhisdorler Strale: satzmafBnahmen durch-
grofikronige Elnzelbaume (Winler-Linden), zuflhren, die dem
ca. 25 Slick, in elnem durchgangigen Griinstreifen; Nalurhaushalt an ande-
Pilanzabstand 8- 10 m; Mindest-StU 20/25 cm rer Stelle zugute kom-
men.
E2 Alleepflanzung enllang der ErschlieBungsstraBen
(Quermalhe, Hamburger Ring, Planslrafie C);
ca. 280 Ebereschen enllang der Quermathe und Ham-
burger Ring, ca. 110 Winlerlinden enttang der Pian-
strafe C, in einem durchgéngigen Granstreifen.
Planzabsland 8 m, Mindest-SIU 20/25 cm
b) im Bereich der Baulelder des Gewerbegebietes mittel bis hoch { E3 Erweiterung der bestehenden 8aumgruppe aul der

(GRZ 0,8, weltere Versiegelung nach § 19 (4)
BauNVO durch Mindesgrinfizchenantell von 20 %
ausgeschlossen; derzeiliger Versiegelungsgrad

G %):

ca. 232.600 m? aul merkiich veranderten Boden

E4

ES

entsiegellen Asphaltfiache (SPE 3} durch Heister
{H = 150-200 cm}; Arten entsprechend Pllanzliste,
ca. 1.400 m2

Erhalt und Weilerentwickiung der Vegelationsslrukiu-
ren der Gartenbrache zu einer extensiv geslaltelen 6!-
lenliichen Grilnfiache unter besonderer Beriicksichtl-
gung der aufgelassenen Aliobstbestande,

ca. 9.800 mz2,

Neuanlage ener 2ur Erholung dienenden dffenliichen
Grinfidche, ca. 18.000 m?

Buy 1efinquieH, 19igabaqiaman — popsuyeis oo
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Beschrelbung der MaBnzhrien -

; &Bég'rllnd'ung der

Primér Eingriff/Verinderung Im Sinne des Beeintricht-

beelntrachllgtes | § 10 BbgNatSchC und Art der Auswitkitng L MaBnahme{n}/
Schulzgut durch Anlage und Nutzung od. Rlslko Bemerkungen
Noch: Boden E8 Errichtung einer Ballsperlaniage innerhalb der neu

- Veranderung des natirichen Bodengeltiges und
Inanspruchnahme von gewachsenem Boden als
Okosystsm durch Aufschittung eines Larm-
schulzwalls (Héhe ca. 6 m)
auf ca. 13.500 m2

- Abgraben des Bodens fitr den Bau von Regen-
wasserriickhaltebecken auf einer Grundfiache von
ca. 2.600 m2

E8

A9

E9

anzulegenden 6ffentfichen Grinfidche,
ca 1.200 m2

Naturnahe initialpflanzung der wassesflihrenden Zonen
des Versickerungsbeckens mit Rahrichtvegelafion und
Hachslaudenllora nasser Standorte

Begrinung der Reslfidche der mit "SPE 4" ausgewie-
senen Flache; Entwicktung von Gehdlzsdumen und -
inseln mit olflenen Vegetationsstrulduren;

ca. 1.400 m2

Begriinung des Larmschutzwalls mit Gehélzen {Heisler
und Strducher), ca. 15.400 m?

Umbau des Regenwasserriickhaltebeckens RKB 1 aul
der mil "SPE 4" ausgewiesenen Fiéche:

Vergréferung der Grundfidche, Verringerung des
Nelgungswinkels, naturnaheFormgastallung, Gliede-
rung in unlerschiedlichen Wasserllefen.

A10 Abpfianzen des Regenwasserridckhaltebeckens RHB2

mit elnem Qehdizsaum, ca. 1.300 m2

Bty sebinquiey, 181gefiegiemer — popsuyels 409
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Primar ElngriffiVerdnderung Im Slnne des . Beelntrachil- : Beschrelbung der MaBnzhmi Begrili . 4
beelnfriichligtes :§ 10 BbgNatSchG und Art der Auswirkungen gungsgrad/ i Mainahme(n) /
Schutzgut durch Anlage.und Nutzung 6kolog. Risiko Bemerkungen
Noch: Boden ¢} im Bereich des Baugrundstiickes des Hotels: gering E10 extenslve Begelinung von Flachdéchem,
1.800 m?2 auf stark veranderlem Boden mit derzeii- ca. 1.000 m?
ger Teilversiegelung von 1.450 m? (Verslegelungs-
grad derzelt BO %)
Wasser! Erhohter CberfiachenwasserabliuB f vesringerle Rickhaltung eines
Grundwasser Grundwasserneubildungsrate durch Bodernversiege- mdglichst hohen
ung: Regenwasseranieils
im Gelandea.
a} im Bereich der ErschlieBungsstrafien: hoch Ai1 Reduzierung des anfaltenden Abflusses durch Blatt-
aul ca. 25.900 m? oberflachen der Allesbdume;
fiichenhalie Versickerung des auf Geh- und Radwe-
gen anfallenden Niederschlagswassers im Bereich
der Grinstrelfen (vgl. A3, Ad, E1, E2)
E11  Neuanlage eines Grabens enllang der nirdEchen
Grenzen der Flurstdcke 311 bis 316/2 zur Ableilung
des Uberlauls der Regenwasserritckhaltebecken
(RKB1, RHB2)
b) im Bereich der Baufelder des Gewerbegebietes: hoch A12 Versickerung des auf den Dachflachen anfallenden
auf max. 232.600 m? Niederschlagswassers Uber Gelandemuiden im Be-
relch angrenzender Gritnflachen; ggf. Anlags von
Zistermen zum Auffangen und zur bedarfsgerechlen
Versickerung Uber die Vegelatlonsflzchen
A13  NMEchenhafle Versickerung bzw. Verdunstung des auf

den Steliplatz- und Wegellachen anfallenden Niedar-
schitagswassers durch Verwendung wasserdurch-
lassiger Maleriallen und Aufbaulen {vorzugswelse
hydrologisch wirksame Belonfiltersieine mit 30 mm
Fugen} zur Befestigung dieser Flachen

,buy 1sbinquey, 1siqebediamar ~ popsuyels 4OO
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Prim&r Eingrifi/Veriinderung im Sinne des Beelntrichll- Beschrelbung det Ma8nahmen Begrlindung der
beelntrdchtigles : § 10 BbgNatSchG und Art der Auswirkungen gungsgrad/ . i Mafinahme{n}/
Schutzgut durch Anlage und Nutzung ‘ dkolog. Rislko : i Bemerkungen
noch: Wasser/ A14  zeltverzogerte Ableitung des aul den Belilebsfidchen
Grundwasser ohne akute grundwassergefahrdende Nutzung anfal-
lenden Niederschlagswassess Ober Fest- und
Leichistolfabscheider und mit einer sandigen Vege-
tationsschicht versehene Sedimentationsbecken in
die nallrkiche Vorflut
c) im Bereich des Baugrundstickes des Hotels: hoch Af5 Versickerung des auf den Dach- und Terrassenlla-
aufl max. 2.020 m? chen anfallenden Niederschiagswassers Ober Gelédn-
demulden im Bereich angrenzender Grlnfiachen;
ggf. Antage von Zistetnen zum Aulfangen und zur
bedarfsgerechlen Versickerung lber die Vegetati-
onsflachen {vgl. E10)

A16 G(&chenhafle Versickerung bzw. Verdunslung des auf : Insgesamt den Boden-
den Stellplatz- und Wegefiichen anfallenden Nieder- : verhdltnissen entspre-
schlagswassers durch Verwendung wasserdurch- chend weitgehende
lidssiger MateriaBen und Aufbauten (vorzugsweise Kompensalion méglich
hydrologisch wirksame Betonfillersteine mit 30 mm
Fugen) zur Belestigung dieser Flachen

Kllma/ Veriust des Kalluftentstehungsgebietes mit Bedeulung : hach BegriinungsmaBnahmen (Baumpflanzungen, Grinflachen,  Ausgleich dar zusitzhi-
Lufthyglene 10r die Grof3stadt Berlin Fassadenbegrinung, Dachbegrinung): chen Klima- und Lufbe-
lastungen durch Be-
Veranderung des Mikroklimas: hoch A17  Alleepflanzungen entiang der HaupterschlieBungs- schattung, Erhéhung
straBen (vgl. E1 und £2) der Evapotranspiration
- Erhdhung der Luftemperatur durch Warmeabstrah- und Erhéhung der
lung zusatzlich versiegelter Flachen Ai1B  Pflanzung groBkroniger Laubbaume in direkter Zu- Schadstoffabsorplion
ordnung zu den Steliplatzftachen (1 Baum fe 4 Stell- { durch Pllanzungen und
platze in mindestens 9 m? groBer PflanzinselPflanz-  Grinfachen.

- Reduzierung der Luftfeuchte durch verringeste
Boden- und Pflanzenverdunsiung

strelfen;
aul den Pltanzstrelfen Iniialaussaal von Wiesenarten

Suy 1sbinque, isigebegiemen — LOPSUYBRIS dOD
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Eingrift/Verdnderung im Sinne des

i Beeintracht-

Bescb;elhyn_g’fﬁéﬂi{ﬂéﬁhéhmeﬁ

{ Begriindung der

Primir

beelntrachtigles ! § 10 BbgNatSchG und Art der Auswirkunge -gungsgrad/ Magnahme(n} /
Schutzgut durch Anlage und Nutzung o S _'_éikolng. R!slko Bemerkungen
noch: Klima/ Erhohle Schadstoll- und Larmbelastung durch Belrlebe : miltel bis hoch i A19  Pllanzung eines standortheimischen bzw. gebletsty-

Lufthyglene und hohes Verkehrsaufiommen pischen Laubbaumes je 100 m? zu bepllanzende

AZ3

A22

Grundsticksflache {vgh ET, E2)

Schaftung von Flachen mit Kimatischer Ausgleichs-
funklicn auf belastelen Belriebsltachen
(Mindestgrilnantell 20 bzw. 40 %, vgl. A4 und A9)

flachige Begrinung groBflachiger, ungadllederler
Fassaden und fenslerioser Wandfiachen mit jewetls
mehr als 50 m? in geelgneter Weise

extensive Begrinung von Flachddchern und flachge-
neigten Dachern von |ewelts mehr als 100 m2 unter
Beiiicksichtigung baukonstruktiver Gegebenhailen
und nomativer Vorgaben

Anpflanzung 10 m brelter Geholzstreifen mil
Kraulsaum entfang des nérdlichen und wesllichen
Auflenrandes

Vélliger Ausgleich fir
den Veslust des Kaltluit-
entstehungsgebieles
nicht maglich.

Buiy 1eBinquieH, 1e|qsBagieme) — HOPSUYRIS JOD
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i Beeintriicht-

'Beschrefbung der MaBnahmen

BeqrOndung der

Primdr Elng!IffVerinderung Im Sinne des o

beelntrichilgtes ;| § 10 BbgNatSch@ und Art der Auswirkungen _gungsgrad/ Matnahme{n) /

Schulzgut durch Anlage und Nutzung Ykolog. Risiko Bemerkungen

Landschafisblid ;| Uberdormung gewachsener Landschaftsstrukiuren mittel bis hoch  { A24  Gllederung des Gebietes durch Alleepfianzungen EinbIndung des Gewer-

(Erholung) durch ErschlieBungsmannahmen, groPfAachige Bau- enllang der Haupterschltefungsstrafien (vgl. E1 und i be- und Mischgebietes
kasper, Belrlebsfidchen und Slellptatzffachen im Au- E2) in den Landschafts-
Benbereich raum;
Uberformung gewachsener Landschafisstrukiuren A25 Bepflanzung des Larmschulzwalls mit flachigen Qualitatsverbesserung
durch Aufschillung eines Larmschutzwalls enflang der Strauchbestdnden und Heistern {vgl. A5) bei vorthandenen Land-
asllich anschliefenden Teltower Siediung schaltsslrukturen.
Ubertormung gewachsener dérflicher Ortsstrukiuren hoch A26 landschafiiiche Gestaltung der nérdlichen AuBenran- : Grundlegende Verande-
{Neubavernsiedlung} durch Intensivierung der Nutzung dar durch Gehaizpllanzungen mit Krautsdumen aul  : rungen des Land-

als Mischgebiet mit groBfiachigen Baukérpern, Be-
triebsfi&chen und Stellplatzfiichen

den belreffenden Baugebielen (vgl. A23)

schalts- und Orlsbildes.
Bei Beachtung der
Gestalts- und Quali-
\atsantorderungen
Jedoch Ausgleich Im
Sinne einer gleichwert-
gen Neugeslallung
magfich.

buly 1ebinquiey, 1s1gabegiemern — HOPSUYRIS JOD
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6 Grinordnungsplan

Im folgenden Griinordnungsplan werden Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, Flaichen mit Bindungen far die Erhaltung beziehungsweise zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern sowie 6ffentliche Granflachen festgesetzt. Diese
MaBnahmen sind insgesamt geeignet, die durch die Bauleitplanung vorbereiteten Ein-
griffe in Natur und Landschaft zu minimieren beziehungsweise unvermeidbare Eingriffe
zu kompensieren.

Die Begriindung der festgesstzten MaBnahmen sind der Vermeidungs- beziehungswei-
se Kompensationskonzeption (Kap. 5 "Eingriffsregelung”) zu entnehmen,

Die Festsetzungen der im Rahmen der Eingriffsbewertung formulierten ErsatzmaB-
nahmen auf Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches des Grianordnungsplanes und
dessen Umsetzung werden verraglich geregelt.

Nach Stellungnahme des lL.andesumweltamtes Abteilung N zum Grinordnungsplan als
zustandige Fachbehdrde gem. § 8 (1) BbgNatSchG an den Planungstrager sind die
Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes Nr, 1a "Hamburger Ring" aufzu-
nehmen.

6.1 Zeichnerische Festsetzungen

Aus dem abschlieBenden Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 (1) BauGB
werden die folgenden grunordnerischen Festsetzungen mit Planzeichen geman
PlanzVO0 (erganzt durch die Planzeichen far die ortliche Landschaftsplanung, herausge-
geben von der Bundesforschungsanstalt fir Naturschutz und Landschaftsokologie) dar-
gestellt:

- offentliche Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB),
Begriindung: Sicherung wertvoller Baumbestande im Béschungsbereich der ehe-
maligen Stellplatzanlage und Sicherung der Vegetationsstrukturen im Bereich des
ehemaligen lanawirtschaftlichen Anwesens. Granzug mit eingebettetem Geh- und
Radweg zur Verbindung des Gewerbegebietes mit dem Teltower Siedlungsgebiet.
Dartiber hinaus Beitrag zum Arten- und Biotopschutz und zur Biotopvernetzung.

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB),
Begriindung: Anlage eines offenen, bewachsenen Grabens entlang der ndrdlichen
Gelandekante zum Transport des Uberlaufs des Regenwasserversickerungs-
beckens.

- Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB), differenziert nach der jeweiligen MaBnahme,
Begriindung: Sicherung von Flachen zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft gemai § 12 BbgNatSchG bzw. zur Schaffung eines adaquaten
Ersatzes far zerstorte Werte und Funktionen des Naturhaushaltes gemaB § 14
BbgNatSchG.

Das Plangsbiet befindet sich in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fir den
Ressourcenschutz (klimatischer Entlastungsraum). Die Begrinung des Baugebietes
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soll daher insbesondere die durch Neuversiegelung zu erwartende Belastung mini-
mieren. Wenngleich einzelne Begrinungsfestsetzungen nur zu geringen Verbesse-
rungen fahren, kann im Laufe der Zeit die Summe realisierter MaBnahmen den not-
wendigen klimadkologischen Ausgleich gewahrleisten,

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB),

Begriindung: Bepflanzung der an den offeneren Landschaftsraum grenzenden Ran-
der des Gewerbegebietes zur Einbindung in dle umgebende Landschaft; Einbindung
des Larmschutzwalls in das Landschaftsbild, Eingranung des Regenwasserrickhal-
tebeckens (RRB 2)

Flachen mit Bindungen far Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB),

Begriindung: Sicherung wertvoller Baumbestdnde mit besonderer Bedeutung far
den Arten- und Biotopschutz und far das Landschaftsblld. Diese waldartigen Baum-
gruppen sollen der Sukzession betlassen werden.,

Weitere Regelungen werden durch textliche Festsetzungen getroffen.

6.2 Textliche Festsetzungen

Zur Verwirklichung der Ziele und zur Bericksichtigung der Erfordernisse des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1a der Gemeinde Stahnsdorf werden in Erganzung der zeichneri-
schen Festsetzungen die nachfolgend ausgefiihrten, aus der Vermeidungs- und
Kompensationskonzeption des Griinordnungsplanes abgeleiteten MaBnahmen
erforderlich:

A

MaBnahmen zumm Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaB § 9 (1) 20 BauGB

Im Gewerbegebiet ist eine Befestigung von Wegen und Stellplatzen nur in was-
ser- und luftdurchlassigem Aufbau zulassig; die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenver-
guB3, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Begriindung: MaBnahme zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft gemaB § 12 BbgNatSchG.

hier: Minimierung des Versiegelungsgrades.
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2. Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist — soweit nicht zur
Speicherung und bedarfsgerechten Versickerung (ber die Vegetationsflachen
vorgesehen — auf dem Grundsttick Gber Gelandemulden zu versickern.
Begriindung: MaBnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft gemaf § 12 BbgNatSchG,
hier; Rickhaltung eines méglichst hohen Anteiles von Niederschlagswasser im
Geléande.

3. Die Steliplatzflachen sind unter Verwendung wasserdurchlassiger Materialien
(zum Beispiel hydrologisch wirksame Betonfiltersteine) zu befestigen; die Was-
ser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen,
wie Betonunterbau, FugenverguB3, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulds-
sig. Verwendetes Betonpflaster ist mit 30 mm Fugen zu verlegen. Durch Initial-
aussaat von Rasenarten sind die Fugen zu begrinen,

Begriindung: MaBnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft geman § 12 BbgNatSchG,

hier: Rackhaltung eines mdglichst hohen Anteiles von Niederschlagswasser im
Gelande,

4. Auf der mit "SPE 2" bezeichneten Flachen sind die Grundmauern der Wohnhaus-
ruine mit Efeu (Hedera helix) zu beranken. Anpflanzen von einer Pflanze (4- bis
6-triebig, 2 x v., m.B.) je 3 laufende Meter.

Begriinduna: MaBnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft gemars § 14 BbgNatSchG.
hier; Schaffung von Wertdquivalenten far verlorene Biotope.

5 Auf der mit "SPE 3" bezeichneten Flache sind im AnschiuB an die vorhandene
Baumgruppe Geholze der Pflanzliste Teil B 16.1 und 16.2 zu pflanzen. Bei der
Pflanzung sind die in Teil B 15.2 formulierten Grundsatze und Mindestqualitats-
anforderungen zu beachten.

Diese MaBnahme ist den Vorhabentragern des Gewerbegebietes antellig als
AusgleichsmalBnahme zugeordnet. Als Verteilungsmalf3stab gilt die Gberbaubare
Grundsticksflache.

Begrindung: Schaffung eines adaquaten Ersatzes fir zerstérte Werte und
Funktionen des Naturhaushaltes gemai § 14 BbgNatSchG.

hier: Kompensation der Bodenversiegelung durch ErsatzmaBnahmen, die dem
Naturhaushalt an anderer Stelle zugute kommen.

6. Die mit "SPE 4" bezeichnete Flache ist mit Gehdlzgruppen der Pflanzliste Teil B
16.1 und 16.2 zu bepflanzen. Die verbleibenden Flachen sind durch Ansaat von
Wiesenarten der Pflanzliste Teil B 16.5 zu begrilnen. Die Anlage eines naturna-
hen Versickerungsbeckens (siehe 4.8 Umsetzungen) ist zulassig. Bei der Pflan-
zung sind die in Teil B 15.2 formulierten Grundsatze und Mindestqualitatsanfor-
derungen zu beachten.

Diese MafBnahme ist den Vorhabentragern des Gewerbegebietes anteilig als
AusgleichsmalBnahme zugeordnet. Als VerteilungsmafBstab gilt die dberbaubare
Grundsticksflache.

Begrilindung: MafBnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft gemaB § 14 BbgNatSchG,

hier: Schaffung von Wertaquivalenten far verlorene Blotope und Rickhaltung ei-
nes mdglichst hohen Anteils von Niederschlagswasser im Gelande.
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B Pflanzbindungen und Pflanzpflichten gemaB § 9 (1) 25 BauGB

1. Entlang der Ruhlsdorfer StraBe sind alle 8 m Winter-Linden mit einem Mindest-
Stammumfang der Sortierung 20/25 zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten
(vgl. Nebenzeichnung 1, Schnitt G-C). Im Bereich des Flursticks 296/13 kénnen
die Alleepflanzung und der vorgeschriebene Grinstreifen unterbrochen werden.
Entlang des Hamburger Rings und Quermathe sind alle 8 m Ebereschen mit ei-
nem Mindeststammumfang der Sortierung 20/25 zu pflanzen und auf Dauer zu
unterhalten (vgl. Nebenzeichnung 2, Schnitt F-F).

Entlang der PlanstraBe C sind alle 8 m Winterlinden mit einem Stammumfang
der Sorlierung 20/25 zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten (vgl. Nebenzeich-
nung Schnitt F-F). For Einfahrten kann der Pflanzabstand verandert werden.

Fir die Alleepflanzung ist ein durchgangiger Grinstreifen in mindestens 2,50 m
Breite vorzusehen, der far Einfahrten unterbrochen werden kann. Durch Initial-
aussaat von Wiesenarten der Pflanzliste Teil B 16.5 ist der Aufwuchs einer
Krautschicht zu férdern (SPE 1). Bei der Pflanzung sind die unter Teil B 15.1
formulierten Grundsatze und Mindestqualitatsanforderungen zu beachten.
Begriindung: Schaffung eines addquaten Ersatzes fir zerstorte Werte und
Funktionen des Naturhaushaltes gemaB § 14 BbgNatSchG.

hier: Kompensation der Bodenversiegelung durch Ersatzmal3nahmen, die dem
Naturhaushalt an anderer Stelle zugute kommen; Ausgleich der zusatzlichen Kii-
ma- und Luftbelastung durch Beschattung, Erhéhung der Evapotranspiration und
Erhéhung der Schadstoffabsorption durch Pflanzungen und Granfiachen; Einbin-
dung in den Landschaftsraum und Neugestaltung des Landschaftsbildes.

2. Auf der zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
vorgesehenen Flache um das Regenwasserriickhaltebecken (Flache fir die Re-
gelung des Wasserabflusses) sind Geholze der Pflanzliste Teil B 16.2 zu pflan-
zen. Bei der Pflanzung sind die in Teil 15.2 formulierten Grundsatze und Min-
destqualitatsanforderungen zu beachten.

Begriindung: Schaffung eines addquaten Ersatzes fur zerstorte Werte und
Funktionen des Naturhaushaltes gemai § 12 BbgNatSchG,
hier: Eingranung des Regenwasserriickhaltebeckens.

3. Innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot entlang der nordwestlichen Grenze des
Gewerbegebletes ist zum Transport des Uberlaufwassers des auf der mit "SPE 3"
bezeichneten Flache gelegenen Regenversicherungsbeckens ein offener, be-
wachsener Graben anzulegen.

Beagriindung: MaBnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft gemaB § 14 BbgNatSchG,

hier: Rdckhaltung eines maéglichst hohen Anteils von Niederschlagswasser im
Geladnde.

4. Auf der zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
vorgesehenen Flache entlang der nordwestlichen Grenze des Gewerbegebietes
sind in einer Breite von 8 m Geholze der Pflanzlisten Teil B 16.1 und 16.2 zu
pflanzen und zu einer freiwachsenden, geschlossenen Hecke zu entwickeln.
Entlang des offenen Grabens sind ausschlieBlich Schwarz-Erle, Knackweide und
Eberesche zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind die in Teil 15.2 formulierten
Grundsatze und Mindestqualitatsanforderungen zu beachten.

Sudlich der Gehélzpflanzung ist durch Initialaussaat von Wiesenarten der Pflanz-
liste die Entwicklung eines Krautsaumes in 2 m Breite zu férdern.

Als Ausnahme ist auf auf dieser Flache eine Einzaunung zulassig. Sie ist in ei-
nem Abstand von 2,50 m ab Geltungsbereichsgrenze durchzufihren.
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Begriindung: MaiBnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft gemaf § 12 BbgNatSchG,

hier: Einbindung in den Landschaftsraum und Neugestaltung des Landschaftsbil-
des.

5. Auf der Flache zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetztes sind Gehdlze der Pflanzlisten Teil B 16.1 und
16.2 zu pflanzen.

Bei der Pflanzung sind die in Teil B 15.2 formulierten Grundsatze und Mindest-
qualitatsanforderungen zu beachten.

Westlich der Gehdlzpflanzung ist zur Entwicklung eines Krautsaumes ein Wie-
senstreifen in einer Breite von 2,5 m zu belassen. Als Ausnahme ist auf dieser
Flache eine Einzaunung zulassig. Sie ist in einem Abstand von 2,50 m ab Gel-
tungsbereichsgrenze durchzufihren.

Begriindung: MaBnahme 2um Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft gemal3 § 12 BbgNatSchG,

hier: Einbindung in den Landschaftsraum und Neugestaltung des Landschaftsbil-
des.

6. Auf der zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
vorgesehenen Flache innerhalb der offentlichen Granflache sind Geholze der
Pflanzlisten Teil B 16.1 und 16.2 zu pflanzen und zu einer freiwachsenden Hecke
zu entwickeln. Bei der Pflanzung sind die unter Teil B 15.2 formulierten Grund-
satze und Mindestqualitatsanforderungen zu beachten.

Begriinduna; MalBnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft gemén § 14 BbgNatSchG,

hier: Bildung einer Pufferzone zwischen dffentlicher Grianfldche und Gewerbege-
biet und Biotopvernetzung.

e Im Gewerbegebiet sind mindestens 20 % der Baugebietsflache mit Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu begrdnen. Je 500 m? Baugebietsfla-
che ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Bei Pflanzungen sind die in Teil B 15.1 und 16.2 formulierten Grundsatze
und Mindestgualitdtsanforderungen zu beachten sowie Arten der Pflanzliste
Teil B 16.1, 16.2 und 16.5 zu verwenden.

Begriindung: MaBnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft gemaf3 § 12 BbgNatSchg,

hier: Schaffung von Wertaquivalenten far verlorene Biotope; Ausgleich der zu-
sdtzlichen Klima- und Luftbelastung durch Beschattung, Erhéhung der Eva-
potranspiration und Erhohung der Schadstoffabsorption durch Pflanzungen und
Granflachen.

8. Im Mischgebiet sind mindestens 40 % der Baugebietsflache mit Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen zu begrunen. Je 500 m? Baugebietsflache ist
mindestens ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,
Vorhandene Baume sind anzurechnen. Bei Pflanzungen sind die in Teil B 15.1
und 15.2 formulierten Grundsatze und Mindestqualitatsanforderungen zu beach-
ten sowie Arten der Pflanzliste Teil B 16.1, 16.2 und 16.5 zu verwenden,
Begriindung: MaBnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft gemdni § 12 BbgNatSchG,
hier: Schaffung von Wertdquivalenten far verlorene Biotope; Ausgleich der zu-
satzlichen Klima- und Luftbelastung durch Beschattung, Erhéhung der Eva-
potranspiration und Erhéhung der Schadstoffabsorption durch Pflanzungen und
Granflachen.
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10.

11.

12.

13.

Far jeweils vier Stellplatze ist ein groBkroniger Laubbaum der Pflanzliste Teil B
16.1 in direkter Zuordnung zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Min-
destflache der Pflanzungsinsel betragt 9 m2 bei einer Mindestbreite von 2 m.
Durch Initialaussaat von Wiesenarten der Pflanzliste Teil B 16.5 ist der Aufwuchs
einer Krautschicht zu fordern. Bei der Pflanzung sind die in Tell B 15.1 formulier-
ten Grundsatze und Mindestqualitatsanforderungen zu beachten.

Begriindung: MaBnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft gemafl § 12 BbgNatSchG,

hier: Ausgleich der zusatzlichen Klima- und Luftbelastung durch Beschattung,
Erhéhung der Evapotranspiration und Erhéhung der Schadstoffabsorption durch
Pflanzungen und Granflachen.

Grofflachige, ungegliederte Fassaden und fensterlose Wandflachen von jeweils
mehr als 50 m? sind flachig mit Arten der Pflanzliste Teil B 15.3 (eine Pflanze der
Sortierung dreimal verpflanzt, im Container, 100/150 hoch, je 2 pro Ifd.m) zu be-
grinen. Die Begranungen sind dauerhaft zu erhalten.

Begriindung: MalBnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft geman § 12 BbgNatSchG;

hier: Ausgleich der zuséatzlichen Klima- und Luftbelastung durch Beschattung,
Erhéhung der Evapotranspiration und Erhéhung der Schadstoffabsorption durch
Pflanzungen und Granfldchen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 30° Dachneigung von jeweils mehr
als 100 m2 sind mit Arten der Pflanzliste Teil B 16.4 zu begriinen. Bei der Pflan-
zung sind die in Teil B 15.3 formulierten Grundsatze und Mindestqualitatsanfor-
derungen zu beachten. Die Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten.

Ausnahmen von diesem Pflanzgebot kénnen bei Hallen in Leichtbauweise zuge-
lassen werden.

Begriindung: MaBBnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft gemai3 § 12 BbgNatSchG,

hier: Ausgleich der zusétzlichen Klima- und Luftbelastung durch Beschattung,
Erhéhung der Evapotranspiration und Erhéhung der Schadstoffabsorption durch
Pflanzungen und Granflachen.

Entlang eingezaunter Grundstiicksgrenzen zu privaten Nachbargrundstucken ist
ein Streifen in einer Breite von mindestens 2,50 m mit Gehdlzen der Pflanzliste
16.1 und 16.2 zu bepflanzen. Bei der Pflanzung sind die in 15.2 formulierten
Grundsatze und Mindestqualitatsanforderungen zu beachten.

Begriindung: MaiBnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft gemaBi § 12 BbgNatSchG,

hier: Schaffung von Wertaquivalenten far verlorene Biotope.

Entlang Grundstlcksgrenzen zu &ffentlichem StraBenland ist ein Streifen in einer
Breite von mindestens 3,50 m mit Gehdlzen der Pflanzlisten Teil B 16.1 und 16.2
und Wiesenarten der Pflanzliste 16.5 zu bepflanzen.

Als Ausnahme sind auf diesen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen Einfriedungen in einem Abstand von 2,50 m ab
StraBenbegrenzungslinle zuldssig. Sie darfen eine Hohe von 2,00 m nicht Uber-
schreiten und sind mit einer Vor- und Hinterpflanzung von Gehdlzen in Form ei-
ner freiwachsenden, geschlossenen Hecke zu versehen (vgl. Nebenzeichnung 2,
Schnitt F-F).

Begriindung: MalBnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft gemdB § 12 BbgNatSchG,

hier: Schaffung von Wertdquivalenten far verlorene Biotope.,
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14.

15.

15.1

156.2

16.3

Bei Pflanzungen im Bereich festgesetzter SPE-Flachen und Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Ausgleichs-
flachen) sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Bei sonstigen Pflanzungen sind
zu mindestens 80 % Arten der Pflanzliste zu verwenden. Mit Ausnahme der Ge-
meinen Kiefer ist die Anpflanzung von Nadelgehdlzen unzulassig.

Begriindung: Die far diesen Standort optimierte naturnahe Pflanzengesellschaft
besteht bei den im Planungsgebiet vorgefundenen Boden-, Wasser- und Klima-
verhéltnissen aus der Klefern-Traubeneichenwald-Gesellschaft und dem Komplex
aus Feuchtem Stieleichen-Hainbuchenwald, Erlenbruchwald, Erlen-Eschenwald,
Feuchtem Stieleichen-Birkenwald und Stieleichen-Buchenwald, Bei der Pflanzung
aus den far diese Pflanzengesellschaft charakteristischen Baum- und Strauchar-
ten entwickeln sich naturnahe Biotope, die sich ohne besondere PflegemaBnah-
men selbst regenerieren und sich zu schutzenswerten Lebensgemeinschaften
(Biozénosen) entwickeln kénnen.

Bei der Ausgestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind folgende
Grundsatze und Mindestqualitatsanforderungen zu beachten.

Begriindung: Die nachfolgend formulierten Grundsatze und Mindestqualititsan-
forderungen gewdhrleisten einen gleichen Standard fir alle gemai § 12 bzw. § 14
BbgNatSchG zur Vermeidung, zum Ausgleich bzw. zum Ersatz fir Beeintracht/-
gungen von Natur und Landschaft verpflichteten Verursacher von Eingriffen im
Sinne des § 10 BbgNatSchG.

Anpflanzung von Einzelbdumen

- Anpflanzung von Hochstammbaumen, dreimal verpflanzt, mit einem Stamm-
umfang der Sortierung 18/20, bei Alleebaumen-Sortierung 20/25.

Anpflanzung von Gehdlzen und freiwachsenden Hecken und Baumgruppen

- Anpflanzen von Baumen |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung
18/20, Baumen Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 16/18,
Heistern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten Strauchern je nach Art in der
Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.

- Je 100 m2 je 1 Baum |. Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40
Straucher,

Dachbegriinung

- extensive Begranung von Dachflachen
entsprechend folgendem Schichtenaufbau:
a) Schutzschicht 2 1,5 mm
b) Dranschicht
c) Substratschicht 40-80 mm aus Uberwiegend anorganischen Bestandteilen
d) Bepflanzung mit Aten der Pflanzliste 16.5
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16

16.1

16.2

16.3

Pflanzliste

Baume

Stiel-Eiche (Quercus robur) (L., G, B)
Feld-Ahorn (Acer campestre) (K, H, B)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis) (G, H, B)
Winter-Linde (Tilia cordata) (L, G, H, B)
Eberesche (Sorbus aucuparia) (K, H, B)
Kultur-Apfel (Malus domestica) (H, B, K)
Sand-Birke (Betula pendula) (B, K)
Trauben-Eiche (Quercus petraea) (G, H, B)
Sauer-Kirsche (Prunus cerasus) (G, H, B)
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) (B, K)
Hainbuche (Carpinus betulus) (L) (K, H, B)
Wild-Birne (Pyrus pyraster) (K, H, B)
Feld-Ulme (Ulmus minor) (K, H)
Wild-Kirsche (Prunus avium) (H, B, K)
Elsbeere (Sorbus torminalis) (K, H, B)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) (L, G, B)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) (L, G, B)
Spitz-Ahom (Acer platanoides) (G)

(L = Lérmschutz, G = groBkronig, K = kleinkronig,
H = Hecke, B = Baurngruppsnerwesiterung)

Straucher

Friihe Traubenkirsche (Prunus padus) (B, H)
Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna) (L, B, H)
Faulbaum (Rhamnus frangula) (B)

Hunds-Rose (Rosa canina) (B)

Farber-Ginster (Genista tinctoria) (B)

Schlehe (Prunus splnosa) (B, H)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) (B, H)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) (L, B, H)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) (L, B)
Ptaffenhitchen (Euonymus europaea) (B)

HaselnuB (Corylus avellana) (L) (B, H)

Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus) (B)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa) (H)

Filz-Rose (Rosa tomentosa) (H)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteumn) (L, B, H)
Rote Johannisbeere (Ribes rubrum) (B)

Kornelkirsche (Cornus mas) (H)

(L = Larmschutz, H = Hecke, B = Baumgruppenerweiterung)

Wand- und Fassadenbegriinung

Efeu (Hedera helix)

GeiBblatt (Lonicera spec.)

Wilder Wein (Parthenocissus spec.)
Knéterich (Polygonum aubertii)
Waldrebe (Clematis vitalba)
Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)
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16.4 Dachbegriinung

16.5

Schnittlauch (Allium schoenoprasum)
Schatfschwingel (Festuca ovina)

Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)
Farber-Kamille (Anthemis tinctoria)
Silber-Fingerkraut (Potentllla argentea)
Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella)
Thymian (Thymus serpyllum)

Heide-Nelke (Dianthus deltoides)
Zypressen-Wolfsmileh (Euphorbia cyparassias)
Kleinbliitige Konigskerze (Verbascum thapsus)
Milder Mauerpteffer (Sedum sexangulare)
Sand-Segge (Carex arenaria)
Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium)
Rot-StrauBgras (Agrostis tenuis)

Sand-Mohn (Papaver dubium)

Plattgedriicktes Rispengras (Poa compressa)

Wiesengraser und -krauter aus autochthonem Saatgut oder Saatgutmischung aus:

Wiesen-Labkraut (Galium mollugo)

Schafgarbe (Achillea millefolium)

Echtes Labkraut (Galium verumn)

Spitz-Wegsrich (Plantago lanceolata)

Rot-Klee (Trifolium pratense)

Wiesen-Rispengras (Poa pratensis)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina)

Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)
Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis)
Wiesen-Margarite (Chrysanthemum leucanthemum)
Wiesen-Pippau (Crepis biennis)
Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense)
Gemeine Braunelle (Prunella vulgaris)

Kleiner Wiesenknopt (Sanguisorba minor)
Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa)
Wiesen-Salbei (Salvia pratense)

Weisse Lichtnelke (Silene pratense)

Hopfen-Klee (Medicago lupulina)

Horn-Klee (Lotus corniculatus)

Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum)

Offentliche Griinfliche gemdB § 9 (1) 15 BauGB

Auf der als "Grianflache" bezeichneten Flache ist eine offentliche Grinflache

neu

anzulegen. Auf der sonst offenzuhaltenden Rasenflache sind Gehdlzgruppen

oder Pflanzlisten aus Teil B 16.1 und 16.2 zu pflanzen.

Auf der mit Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzten Flache ist ein multifunk-

tionales Kleinspielfeld mit Tennenbelag aus Naturmaterialien anzulegen.

Der

Schichtenaufbau sowie die Be- und Entwasserungseinrichtungen sind geman DIN

18035 Teil 5 auszuflhren.

Das Spielfeld erhalt Ausstattungen far FuBball, Handball, Basketball, Volleyball
und Badminton, Das Spielfeld ist mit einem 5 m breiten Zierrasenstreifen einzu-
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6.3

fassen und an Sud- und Westseite mit Gehodlzen der Pflanzliste Teil B 16.2 in ei-
ner Breite von 5 m abzupflanzen. Bei der Pflanzung sind die in Teil B 15.1 und
156.2 forrmulierten Grundsatze und Mindestqualitatsanforderungen zu beachten.
Diese MaBnahme ist den Vorhabentrdgern des Gewerbegebietes anteilig als
AusgleichsmaBnahme Zugeordnet. Als Verteilungsmaf3nahme gilt die Gberbauba-
re Grundsttcksfldche,

Begriindung: Schaffung eines addquaten Ersatzes fur zerstorte Werte und
Funktionen des Naturhaushaltes gemafR § 14 BbgNatSchG,

hier; Kompensation der Bodenversiegelung durch Ersatzmalnahmen, die dem
Naturhaushalt an anderer Stelle zugute kommen und Schaffung von Aufenthaits-
und Erholungsflachen.

In dem Granzug stlich der PlanstraBe C ist als Wegeverbindung zwischen der
PlanstraBe C und dem Teltower Siedlungsgebiet ein 5 m breiter Geh- und Rad-
weg einzubetten. Beidseitig, in einer Breite von 5 m, sind Gehdlzinseln mit Arten
der Pflanzlisten Teil B 16.1 und 16.2 zu pflanzen. Auf den verbleibenden Flachen
sind Wiesenarten der Pflanzliste Teil B 16.5 anzusaen (vgl. Nebenzeichnung 3,
Schnitt G-G),

Begriindung: Schaffung eines adaquaten Ersatzes far zerstérte Werte und
Funktionen des Naturhaushaltes gemal3 § 14 BbgNatSchG,

hier: Schaffung von Wertdquivalenten far verlorene Biotope,

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Gesamtgeltungsbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des Was-
serwerkes Teltow.
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6.4

1)

Umsetzung

Mit dem in den Bebauungsplan integrierten Grinordnungsplan werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Durchfihrung der notwendigen natur- und
landschaftspflegerischen MaBnahmen im Planungsgebiet getroffen. Die Durch-
fihrung und Finanzierung dieser durch die Eingriffsregelung ermittelten MaBnah-
men sind geman § 8a (3) BNatSchG vom Vorhabentrager zu bernehmen.

Far Eingriffe in Natur und Landschaft im Zusammenhang mit der ErschlieBung des
Gewerbegebietes ist daher die Gemeinde Stahnsdorf zum Ausgleich und Ersatz
verpflichtet, far Eingriffe im Bereich der Baugrundsticke und der vorhandenen
Flachen mit besonderem Nutzungszweck des geplanten Gewerbegebietes sind
dies die jeweiligen Eigentimer.

Aufgrund der insgesamt ~ bei Beachtung der VermeidungsmaBnahmen — im Be-
reich des Gewerbegebietes vorliegenden Gleichwertigkeit der Flachen hinsichtlich
der Schwere der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
wird als VerteilungsmaBstab fir der Gemeinde entstehende Kosten in Anlehnung
an § 8a (4) 1 BNatSchG die uberbaubare Grundsticksflache als glnstig erachtet.

Aufgrund der angenommenen Homogenitat der einzelnen Gewerbegrundstiicke,
der jeweiligen Eingriffe in Natur und Landschaft und der daraus resultierenden
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden alle zusatzlich zur Mindestbegrinung
des jeweiligen Grundstickes notwendigen MaBnahmen als Sammel-Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen allen einzubeziehenden Baugrundsticken zugeordnet. Die-
se sind sukzessive im Zuge der Inangriffnahme der BaumaBnahmen durchzufuh-
ren und spatestens zwei Vegetationsperioden nach Abschlu3 der BaumaBnahmen
fertigzustellen.

Zusatzlich zu den unter 6.2 formulieten Festsetzungen sind folgende geman
Stellungnahme der Genehmigungsbehdrde gemaB § 11 BauGB (Landesamt far
Bauen, Bautechnik und Wohnen, LBBW) - nicht nach § 9 BauGB festsetzbaren
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vertraglich zu regeln:

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915
Blatt 3 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufahren.

2. Zu erhaltende Baume, Pflanzenbestéande und Vegetationsflachen im Baube-
reich sind zur Verhinderung von Schaden durch Baueinwirkungen durch
MaBnahmen gemafl DIN 18920/RAS-LG 4 zu schitzen.

3. Die Anlage von Zisternen zum Auffangen und zur bedarfsgerechten Versik-
kerung uber die Vegetationsfl&chen ist ausdriicklich erwinscht.

4. Das auf den Betriebsflachen ohne akute grundwassergefahrdende Nutzun-
gen anfallende Niederschlagswasser ist tiber Fest- und Leichtstoffabscheider
und Sedimentationsbecken der natarlichen Vorflut zuzufihren.

Auf Betriebsfl&chen mit akut grundwassergefahrdenden Nutzungen anfallen-
de Niederschlagswasser sind einer Abwasserbehandlung zuzufahren.
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5. Soweit moglich, sind zum Transport weitgehend unverschmutzter Nieder-
schlagswasser offene, bewachsene Graben zu verwenden.
Zur Wasserrtckhaltung vorgesehene Mulden sind mit unterschiedlichen
Ebenen, unterschiedlicher Tiefe, unregelmaBiger Oberflache und Randlinie
anzulegen. Die Flachen bleiben sich selbst {iberlassen.
In tiefere Bereiche der Sedimentationsbecken ist eine sandige Vegetations-
schicht aufzubringen und mit Réhricht zu bepflanzen,

6. Zur Gewahrleistung einer Anrechenbarkeit als Ausgleichsflachen sind die
offentlichen und privaten Grunflachen extensiv zu pflegen. Chemische Dan-
gung und Pestizideinsatze sind unzulassig.

Der Zeitpunkt des Rasenschnittes hat sich nach der Entwicklung der Wie-
senbestande zu richten (Aufwuchshohe, Grinmassendichte, Bliihaspekt). Die
Wiesen durfen nur zweimal jahrlich geschnitten werden (erste Mahd nach
dem 30. Juni, zweite Mahd nach dem 15. September). Das Mahgut ist zu
entfernen.

Feuchtbrachen, Rahrichtflachen und Gewasserufer sind im Abstand von 3-5
Jahren im Sommer zu mahen, wobei jahrlich 20-30 % der Flachen in kleinen
Teilabschnitten gepflegt werden. Das Mahgut ist zu entfernen.

7. Aufgrund der Baumarmut des Planungsgebietes sind im Grundsatz alle
Baume, die unter die Verordnung zur Anderung der BaumSchVO vom
17.06.94 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 41,
5. Jg., Teil Il) fallen, auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Ge-
hélze sind zu ersetzen.

Ausnahmen vom grundsatzlichen Rodungsverbot sind MaBnahmen zur Ver-
besserung der Gestaltqualitat, Rodungen fir unvermeidbare ErschlieBungs-
maBnahmen und Rodungen im Zuge von VerkehrssicherheitsmaBnahmen.
Diese MaBnahmen bedarfen der Abstimmung mit einer fachkompetenten
Person sowie des Einvernehmens mit der Unteren Naturschutzbehdrde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark.

Bis zum [nkrafttreten einer entsprechenden Ausfuhrungsverordnung zur
Baumschutzverordnung vom 28.05.1981, zuletzt geandert am 17.06.1994
wird als Ersatz pro angefangene 5 cm Stammdurchmesser eines im Einver-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde gerodeten Baumes die Pflan-
zung und Fertigstellungs- und Entwicklungspflege eines Ersatzbaumes mit
Stammumfang 12/14 cm bzw. einer entsprechend geringeren Anzahl starke-
rer Ersatzbaume festgesetzt.

Die noch verpflanzbaren Baume auf dem Flurstick 296/13 (ehemalige
Stellplatzanlage) sind in den Bereich der offentlichen Granflache zu ver-
pflanzen. Die Auswahl der zu verpflanzenden Baume und die Entscheidung
Uber zu fallende Baume bedurfen der Abstimmung mit einer fachkompeten-
ten Person sowie des Einvernehmens mit der Unteren Naturschutzbehdrde
des Landkreises Potsdam-Mittelmark.

8. Auf der mit "SPE 4" bezeichneten Flache ist das Regenwasserrickhalte-
becken naturnah umzubauen. Dabei ist das Becken in einer amorphen Form
mit Zonen unterschiedlicher Wassertiefe und flacher Uferneigung zu gestal-
ten. In entsprechend wasserfihrenden Bereichen des Beckens sind Initial-
pflanzungen von Rohricht und Hochstauden nasser Standorte auszufihren,
Die verbleibenden Flachen sind mit einer Initialansaat geeigneter Wiesenar-
ten und Gehdlzgruppen zu begrinen.

9. Die geplante Granflache integriert die Baumbestande an der Bdschung &st-
lich der ehemaligen Stellplatzanlage (Flurstick 296/13) sowie nérdlich und
stdlich des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens und ist in ihrer Ge-
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10.

staltung, Zuganglichkeit, Nutzung und Pflege in unterschiedliche Bereiche
gegliedert.

Die vorhandenen waldartigen Baumgruppen werden als zu erhaltende
Baumbestande festgesetzt, deren beginnende Entwicklung von Unterholz
und Rankpflanzungen durch Mindernutzung und Unterlassen samtlicher
gartnerischer Pflegeleistungen ungestort bleiben soll. Durch die Ausweisung
dieser Vegetationsbestande als Sukzessionsflache soll die weitere spontane
Ansiedlung sich selbst entwickelnder Pflanzengesellschaften und die da-
durch bedingte héchstmagliche Vielfalt an Pflanzen- und Tierarten gewahr-
leistet werden.

Unter dem Leitziel der Erhaltung bestehender Vegetationsstrukturen ist auch
die Flache des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens zu gestalten. Zu
erhalten sind hier die freistehenden Einzelbdume (im Plan gekennzeichnete
WalnuBbaume) und der nach § 32 BbgNatSchG gesch(tzte aufgelassene
Altobstbestand.

Die Wohnhausreihe ist wegen Einsturzgefahr bis auf die Grundmauern abzu-
tragen und als landschaftsgliederndes Element an dieser Stelle zu belassen.
Bereits bestehende Berankungen mit Efeu werden durch Neupflanzungen
gefordert.

Wilde Mallablagerungen, zwischengelagerte Baumaterialien und abgeparkte
Bauwagen sind zu entfernen.

Das aufgelassene Grasland wird als freie Granflache entsprechend der Pfle-
ge der Krauterwiesen zweimal jahrlich geschnitten. Das Mahgut ist zu ent-
fernen,

SchnittmaBnahmen sind nur bei Obstgehdlzen zulassig.

Im norddstlich anschlieBenden Bereich ist eine offentliche Grdnflache mit
hoherer Nutzungsintensitat neu anzulegen. Dieser Teil beinhaltet im Abstand
von ca. 15 m vom Larmschutzwall eine Sportanlage. Das multifunktionale
Kleinspielfeld mit AusmaBen von 27 X 45 m kann fir mehrere Sportarten
(zum Beispiel Fuf3ball, Handball, Tennis, Badminton) genutzt werden. Es er-
halt einen Tennenbelag aus Natursteinmaterial und wird mit einem 5m
breiten Zierrasenstreifen eingefaft.

Zu den anschlieBenden Gewerbegrundstiicken ist ein 10 m breiter Gehdolz-
streifen mit Krautsaum anzulegen, der in Héhe des Spielfeldes in eine fla-
chige Pflanzung tbergeht. Sie wird dstlich des Spielfeldes weitergefihrt und
verbindet sich mit der BegrGnung des Larmschutzwalls. Diese Pflanzung
dient als Pufferzone und zur Biotopvernetzung.

Nach Fertigstellung der ErschlieBung des Gewerbegebietes sind alle vorlau-
fig ungenutzten Flachen innerhalb der Baufelder beziehungsweise innerhalb
der Baugrundsticke vom jeweiligen Eigentimer (Gemeinde beziehungswei-
se Grundstuckskaufer) durch Aussaat standortheimischer Wiesenarten zu
begrinen und extensiv zu pflegen.

Die extensive Pflege der temporaren Krauterwiesen soll durch die vor Ort
ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe durchgefiihrt werden. Anfallendes
organisches Material kann somit gegebenenfalls im landwirtschaftlichen Be-
trieb Verwendung finden.
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11.

12.

Von der Gemeinde als Vorhabentrager durchzufiihrende MaBnahmen geman
Kompensationskonzeption des Granordnungsplanes sind im Rahmen der Er-
schlieBung des Gewerbegebietes fertigzustellen. Von den Grundstiickseigen-
timern der Gewerbe- und Mischgebietsflachen gemaB Granordnungsplan
durchzufuhrende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind spatestens zwei
Vegetationsperioden nach Abschlu3 der BaumaBnahmen fertigzustellen.

Zur Gewahrleistung eines Mindeststandards bei der Durchfiihrung der Kom-
pensationsmaBnahmen sind bei der Ausgestaltung der Ausgleichs- und Er-
satzmaBnahmen folgende Grundsétze und Mindestqualitatsanforderungen zu
beachten:

Anpflanzen von Einzelb&dumen:

- Schaffung ginstiger Wachstumsbedingungen durch Hetstellen der Vege-
tationstragschicht nach DIN 18315 und der Pflanzgrube gemaB DIN
18916,

- Anpflanzung von Hochstammbaumen mit einem Stammumfang der Sor-
tierung 18/20,

- Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigung sowie Sicherung
der Baumscheibe,

- Entwicklungspflege: vier Jahre.

Anpflanzung von Gehdlzen und freiwachsenden Hecken:

- Schaffung ganstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915,

- Anpflanzen von Baumen |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortie-
rung 18/20, Baumen Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung
16/18, Heistern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten Strauchern je
nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch,

- Je 100 m2je 1 Baum I. Ordnung, 2 Baume II. Ordnung, 5 Heister und 40
Straucher,

- Verankerung der Geholze und Erstellung von Schutzeinrichtungen,

- Entwicklungspflege: drei Jahre,

Anlage von naturnahen Wiesen- und Krautersaumen:

- Schaffung ganstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915,

- Einsaat von Wiesengrasern und -krdutern aus autochthonem Saatgut,
ansonsten Mischung der Arten der Pflanzliste 5,

- Entwicklungspflege: drei Jahre.

Fassadenbegranung:

- Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen,

- Anbringung von Kletterhilfen und Pflanzung von Schling- und Kletter-
pflanzen,

- eine Pflanze je 2 Ifd. m,

- Entwicklungspflege: zwei Jahre.
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5)

Dachbegranung:

- extensive Begranung von Dachfldchen entsprechend folgendem Schich-
tenaufbau:
a) Schutzschicht 21,5 mm
b) Dranschicht
c) Substratschicht 40-80 mm aus Uberwiegend anorganischen Bestand-
teilen
d) Bepflanzung mit Arten der Pflanzliste 5
- Entwicklungspflege: drei Jahre.

MaBnahmen zur Grundwasseranreicherung:

- Schaffung von Graben und Mulden zur Regenwasserversickerung,
- Entwicklungspflege: ein Jahr.

Entsiegelung befestigter Flachen:

- Ausbau und Abfuhr wasserundurchlassiger Belége,

- AufreiBen wasserundurchlassiger Unterbauschichten,
- Einbau wasserdurchlassiger Deckschichten,

- Entwicklungspflege: ein Jahr.

Landschaftspflegerische MaBnahmen, vor allem die Durchgrinung und landschaft-
liche Einbindung des Gewerbegebietes sowie die Anlage der Versickerungsflachen,
deren landschaftliche Einbindung, die Ableitung des Uberlaufs und die Begriinung
des Larmschutzwalls bedirfen einer vorbereitenden und begleitenden Fachpla-
nung. Dies gilt auch fdr die Anlage der 6ffentlichen Grinflache einschlieBlich des
Kleinspielfeldes.

Zur Realisierung einer ékologischen Regenwasserentsorgung bedarf es der Erar-
beitung einer Grundkonzeption zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung sowie
einer detalllierten Ausfihrungsplanung.

Losungsansatz ist eine Kombination von Nutzung, Versickerung, Zwischenspeiche-
rung und verzogerter Ableitung des anfallenden Regenwassers in das nachstgele-
gene FlieBgewasser.

Bausteine einer solchen dezentralen Regenwasserentsorgung sind:
a) Minimierung des Versiegelungsgrades;

b) Verwendung wasserdurchlassiger Materialien und Schichtenaufbauten (vor-
zugsweise hydrologisch wirksame Betonfiltersteine mit 30 mm Fugen) zur
Befestigung von Zufahrten und Stellplatzflachen ohne akut grundwasserge-
fahrdende Nutzungen;

¢) Speicherung unverschmutzten Niederschlagswassers von Dach- und Terras-
senflachen und Nutzung zur Bewéasserung der AuBenanlagen;

d) Versickerung und Zwischenspeicherung dberschilssigen, wenig bis gar nicht
belasteten Regenwassers in einem Mulden-Rigolen-System und nachgeschal-
teten Feuchtbiotopen und Versickerungsteichen,;
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e) Ableitung belasteten Regenwassers zur Abwasserbehandlung.

Das Mulden-Rigolen-System besteht aus einem System dezentraler Versicke-
rungsanlagen in Form von Kiesrigolen mit dariberliegenden Versickerungsmulden.
Diese sind durch Transportrigolen, Drain- und Rohrleitungen, offene Wasserfla-
chen und andere Elemente zu einem Ableitungssystem mit hohen Retentionsei-
genschaften verknupft, das einen Aus- und Uberlauf in Richtung des nachstgele-
genen FlieBgewassers besitzt.

Die hydrologische Wirksamkeit wird im wesentlichen lber die extreme Verzdége-
rung der Ableitung mit gleichzeitigem positiven Effekt auf den Niedrigwasserstand
des FlieBgewassers sowie durch die im Verlauf der langen dezentralen Zwischen-
speicherung auftretende Versickerung erreicht. Dardber hinaus bietet die Einbe-
ziehung des Niederschlagswasser in die Gestaltung von halbdffentlichen bezie-
hungsweise privaten Grinflachen durch das Anlegen von Feuchtbiotopen, Teichen,
Wasserlaufen etc. die Chance, Anziehungspunkte zu bilden und die Aufenthalts-
qualitat zu erhéhen.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sowie die Einleitung
Oberschissigen Wassers in den Vorfluter beddrfen nach § 32 WHG einer Geneh-
migung durch die Untere Wasserschutzbehdrde und einer Abstimmung mit dem
Wasser- und Bodenverband.

Die weitere Anlage von Hecken im Landschaftsraum ist winschenswert und kann
Uber landwirtschaftliche Extensivierungsprogramme, gegebenenfalls tber forstwirt-
schaftliche MaBnahmen, finanziert werden (vgl. Richtlinien MELF 1993).
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6.5 Grunbilanz

Tab. 3: Grlinbilanz fiir den Geltungsbereich des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan

Nr. 1a
Flichenbezeichnung: - %
Gesamtfldche ca, 392.700 i 100
versiegelte Flache (ErschlieBungsstraBen) ca. 31.600 6,6
davon neuversiegelt: 25.900 m2
versiegelte Flache (Gewerbegebiet) max. 232.600 59,2
davon neuversiegelt: 232,600 m?
Larmschutzwall 13.500 m2 18.500 3,4
Regenwasserrtickhaltebacken 2.600 m? 2.600 0.7
private Grinflache (GE) min. 58.200 14,8
davon: - Flachen mit Pflanzgebot: ca. 57.400 m2
- Flachen mit Leitungsrecht: 800 me
oftentliche Griinflache ca, 14,800 3,8
davon: - Flachen mit Pflanzgebot: ca, 2.200 m2
- SPE 1 (StraBenbegleitgriin): ca. 12.600 m?
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 39.400 10,0
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen):
davon:
- SPE2: Erhalt der Vegetationsstrukturen
der Gartenbrache ca. 9.800 m?
Neuanlage einer &ffentlichen
Grunflache ca, 18.000 m?
- SPE3: Entsiegelung und Abpflanzung
der Asphaltilache ca. 1.400 m?2
- SPE4: Regenwasserversickerungs-
becken ca. 10.200 m?
Gesamt, versiegelte Flache 266.800 67,9
Gesamt, unversiegelte Grinflachen 125.900 32,1
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6.6 Kostenschatzung

Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen far Eingriffe in Natur und Land-
schaft nach § 8 BNatSchG in Verbindung mit §§ 12 und 14 BbgNatSchG (Verteilungs-
mafstab und zeitliche Abfolge vgl. Kap. 6.4 "Umsetzung").

‘A) Von der Gemeinde als Vorh.ab‘en'tr

. ‘MaBnahmen

ager durchzufiihrende

1)

2)

MaBnahmen zur Vermeldung bzw. Minimierung von Eingriffen
einschlieBlich SchutzmalBnahmen

vegetationsschonende jahreszeitliche Festlegung der Bauzeit
Sicherung des Oberbodens

Vermeidung von Bodenverunreinigungen und Grundwasserge-
tahrdungen durch entsprechende Schutzvorkehrungen

- Einsatz larmgedémpfter Baumaschinen

Kosten #

Im Leistungsbild Tief-
bau enthalten

Im Leistungsbild Tief-
bau enthalten

Im Leistungsbild Tief-
bau enthalten

Summe VermeidungsmaBnahmen:

i Insgesamt im Lei-

stungsblld Tiefbau
enthalten
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
- Abtrag der Baumaterialien der Wohnhausruine bis auf die 45.000,00
Grundmauern; Inkl. Abtransport und Entsorgung:
ca. 150 m? a 300,00 DM/m3
- Abtrag der wilden Millablagerungen auf dem Grundstick; inkl. 12.000,00
Abtransport und Entsorgung: ca. 30 m? a 400,00 DM/m?
- Berankung der Grundmauern der Wohnruine mit Efeu: 200,00
- Ansaat einer Wildpflanzensaatgutmischung fir Frischwiesen 29.000,00
entlang der neugepflanzten Alleen: ca. 12.600 m2 & 2,30 DM/m2
- Ansaat temporarer Krauterwiesen (Wildpflanzensaatgut- unbekannt
mischung) auf vorlaufig ungenutzten Flachen innerhalb der
Baufalder: £.000,00 DM/ha
- Alleepflanzung entlang der Ruhlsdorfer StraBe (dstliche Seite) 37.500,00
ca. 25 groBkronige Laubbaume (Tilia cordata), StU 20/25,
inkl. Fertigstellung, a 1.500,00 DM
- Alleepflanzung entlang der PlanstraBe C: : 165.000,00
ca. 110 groBkronige Laubbaume (Tilla cordata), StU 20/25,
inkl. Fertigstellung, a 1.500,00 DM
Zwischensumme: 288.700,00
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Ubertrag: 288.700,00

- Alleepflanzung entlang der Quermathe und des Hamburger 406.000,00
Ringes:
ca. 290 kleinkronige Laubbaume (Sorbus aucuparia),
StU 20/25, inkl. Fertigstellung, & 1.400,00 DM

- 78.400,00
- Anlage eines Grinzuges 5 m beidseitig des Geh- und Radwe- 66.000,00
ges, bestehend aus Wiesenkrautsdumen und Geholzinseln:
ca. 2.200 m? & 30,00 DM/m?
3) PflegemaBnhahmen I
- PflegemaBnahmen an vorhandenen Gehdolzen inkl. Verjin- 8.000,00
gungsschnitt der autgelassenen Altobstbesténde; pauschal
- extensive Pflege des aufgelassenen Grinlandes ! 240,00
600,00 DM/ha/Jahr bei zweischiiriger Mahd, pro Jahr
- extensive Pflege der temporaren Krauterwiesen unbekannt
600,00 DM/ha/Jahr bei zweischiiriger Mahd, pro Jahr
extensive Pflege der strafienbegleitenden Griinflachen 6.300,00
ca. 12.600 m? a 0,50 DM/mz?/Jahr
Summe PflegemaBnahmen (quantifizierbare Kosten): 14.540,00
Gesamtsumme (quantifizierbare Kosten): 853.640,00
gerundet (quantifizierbare Kosten): 854.000,00
davon auf Dauer fiir PflegemaBnahmen pro Jahr 15.000,00
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B) Von den Vorhabentrigern der Baugeblete (GE)
~durchzufithrende MaBnahmen . ..

Kosten (ca. DM netto)

1) MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen
einschlieBlich SchutzmaBnahmen

vegetationsschonende jahreszeitliche Festlegung der Bauzeit
Aufstellung von Schutzzéunen (gleichzeitig Bauzaun) zur Siche-
rung von zu erhaltenden Vegetationsflachen,

ca. 100 m & 30,00 DM/m/Jahr

Sicherung des Oberbodens

Vermeidung von Bodenverunreinigungen und Grundwasserge-

fahrdungen durch entsprechende Schutzvorkehrungen

Einsatz larmgedampfter Baumaschinen

Verwendung schadstoffarmer Baumnaterialien

Im Leistungshlld Tief-
bau enthalten

Im Leistungsbild Tief-
bau enthalten

Im Leistungsbild Tief-
bau enthalten

Im Leistungsbild Tief-
bau bzw. Hochbau
enthalten

Im Leistungsbild Hoch-
bau enthalten

Summe VermeldungsmaBnahmen

2) Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen

Anlage von Grinflachen auf mindestens 20 % der Grund-
stlicksflachen: ca. 58.200 m2 a 20,00 DM/m?2

Ansaat temporérer Krauterwiesen (Wildpflanzensaatgut-
mischung fir Frischwiesen) auf ungenutzten Flachen innerhalb
der Baufelder; 5.000,00 DM/ha

Begrunung des Larmschutzwalls: ca. 17.200 m? & 25,00 DM/m?

Entsiegelung der entwidmeten Stellplatzanlage:
ca. 1.400 m? & 38,00 DM/m2

Bepflanzung der entwidmeten Stellplatzanlage mit Gehdlzen:
ca. 1.400 m? & 25,00 DM/m?

Pflanzung eines Gehdlzstreifens entlang der S-Bahn-
Vorhaltetrasse: ca. 8.700 m2 4 40,00 DM/m2

Zwischensumme:

Insgesamt im Lei-
stungsbild Tiefbau/
Hechbau snthalten
(ca. 3.000,00 DM zur
Sicherung von zu er-
haltendem Bewuchs)

unbekannt

430.000,00
53.200,00

35.000,00

348.000,00

2.030.200,00
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Im

Im

B) Von den Vorhabentrégern der Bauge
- durchzufilhrende MaBnahmen

................

gebiete (GE)

e

Ubertrag:
Anlage eines 2,5 m breiten Krautsaumes durch Ansaat einer
Wildpflanzensaatgutmischung fiir Frischwiesen:
ca. 2,200 m2 a 2,40 DM/m?
Abpflanzung des Regenwasserriickhaltebeckens (RHB2) mit
einem Gehdlzsaum: ca. 1.300 m? & 40,00 DM/m?

Bergich der offentlichen Granflachen:

Anlage eines multifunktionalen Kleinspielfeldes:
ca. 1.300 m? a 70,00 DM/m2

Anlage einfacher Grinflachen: ca. 17,000 rm2 4 30,00 DM/m?

Bereich der Flache "SPE 4" (ca. 10.000 m2);

naturnaher Umbau des Versickerungsbeckens:
Losen und Abfahren des Bodens
Grobplanum
Feinplanum Uferboschung und Sonstiges

fachgerechte Pflanzung von Réhrichtbuiten mit Sedimentati-
onsbecken: ca. 50 Stiick & 20,00 DM

Begriinung der Restflachen mit Pflanzung von Gehdolzinseln und

Ansaat einer Wildpflanzensaatgutmischung fur Frischwiesen;
ca, 6.200 m? a 20,00 DM/m?

Anlage eines tkologisch orientierten Regenwasserentsorgungs-

2.030.200,00
5.300,00

52.000,00

91.000,00

510.000,00

50.000,00
5.000,00
6.000,00

1.000,00

124.000,00

kostenneutral gegen-

Kosten):

systems uber konventionellen
MaBnahmen
extensive Begriinung der Flachdacher und flachgeneigter unbekannt
Décher: ca. 150 DM/m?
Fassadenbegrinung: bei Selbstklimmern 50,00 DM/m? unbekannt
Summe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (quantifizierbare 2.874.500,00
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-l ] LR =

B) Von den Vorhabentrdgern der Baugebiete (GE)

i Koste
durchzufithrende Maﬁnahrpgr_y_

n (ca. DM netto)

§4

3) PflegemaBnahmen

¥

extensive Pilege der temporéren Krauterwiesen: unbekannt
600,00 DM/ha/Jahr bei zweischiriger Mahd, pro Jahr

- extensive Pflege der Grinflachen: 29.100,00

ca. 58,200 m? & 0,50 DM/m?/Jahr

- Extensive Pflege der Vegetation auf der mit "SPE 4" bezeichne- 300,00

ten Flache: 600 DM/ha bei zweischiriger Mahd pro Jahr

- Extensive Pflege der dltentlichen Qrinflache: 8.500,00

ca. 17.000 m? a 0,50 DM/m?

Summe Pflegemal3inahmen (quantifizierbare Kosten): 37.800,00
Gesamtsumme (quantifizierbare Kosten): 2.912.400,00
gerundet (quantifizierbare Kosten): 2.913.000,00
davon auf Dauer fiir PflegemaBnahmen pro Jahr: 38.000,00
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C) Von den Vorhabentrdgern von "Fldchen mit besonderem Nut-

zungszweck durch besondere stadtebaullche Grﬂnde *{Hotel) '

durchzufithrende MaBnahmen

‘Kosten (ca. DM netto)

1) MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimlerung von Eingriffen
einschlleBlich SchutzmaBnhahmen

- vegetationsschonende, jahreszeitliche Festlegung der Bauzeit
- Aufstellung von Schutzzéunen zur Sicherung von zu erhalten-
den Vegetationsflachen und Baumbestanden:
ca. 90 m a 30,00 DM/m/Jahr
- Sicherung des Oberbodens
- Vermeidung von Bodenverunreinigungen und Grundwasserge-

fahrdungen durch entsprechende Schutzvarkehrungen

- Einsatz larmged&mpfter Baumaschinen

- Verwendung schadstoffarmer Baumaterialien

Im Leistungsbild Tief-
bau enthalten

Im Leistungsbild Tief-
bau enthalten

Im Leistungsbild Tief-
bau enthalten

Im Leistungsbild Tief-
bau enthalten

Im Leistungsbild Tief-
bau bzw. Hochbau
enthalten

Summe VermeidungsmaBnahmen:

2) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Insgesamt im Lei-
stungsbild Tisfbau/
Hochbau enthalten
(ca. 2.700,00 DM zur
Sicherung von zu ar-
haltendem Bewuchs)

- Verpflanzung von ca. 34 Bdumen a 1.200,00 DM/Baum 40.800,00

- Anlage von Griinfldchen auf mindestens 40 % der Grund- 14.400,00
sticksflachen: ca. 720 m? & 20,00 DM/m?

- extensive Begriinung von Flachd&chern und flachgeneigten 150.000,00
Dachern: ca. 1.000 m? & 150,00 DM/m?

Summe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (quantifizierbare 205.200,00

Kosten):
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C) Von den Vorhabentrégern von "Flichen mit besonderem Nut-

- zungszweck durch besondere stadtebauliche Grlinde” (Hotel)
durchzufithrende MaBnahmen

' Kosten (ca. DM netto)

3) PflegemaBnahmen

- extensive Pflege der Grianflachen: 360,00
ca. 720 m? 3 0,50 DM/m2/Jahr
Summe Pf-legemaBnahmer-wn(quantlﬁziarbarai Kios‘teAIAr):’ | 360,00
Gesamtsumme (quantifizierbare Kosten): 205.560,00
gerundet (quantifizierbare Kosten): 206.000,00
davon auf Dauer fiir PflegemaBnahmen pro Jahr: 600,00
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Tab. 4:  Floristisches Arteninventar ausgewéhliter Offenland- und Gehdlzstandorte
(Legende im AnschluB an die Tabelle)

| | ' "
Biotoptyp  : Wissenschaftlicher r- : Status
(vgl.' Karte 2) i Name
09140 . Achillea millefolium 7 Wiesen-Sch’afgérba i
i AgropyronTepens Gemelne Quecke i
FAperaspica-venti Flughafer A
{ Arctium lappa GroBe Kletta A
Berteroa incana Graukresse A
Centaurea stoebe Rispen-Flockenblume N (i)
Cerastlum holosteoides Gewdhnliches Hornkraut i
Cirsium arvense | Acker-Kratzdistel i
Conyza canadensis Kanadisches Berufkraut N
‘Dactylis glomerata Gemeines Knaulgras i
 Daucus carota Wilde Mohre K
"I':"Eiloblum spec. Weidenrdschen i~
Juncus conglomef"atus Knéuel-Binse i
Oenothera biennis s. str. Gemeine Nachtkerze N~
Rumex thyrsiflorus Rispen-Sauerampfer N
Senecio vulgaris ’ Gemeines Greiskraut i H
Sisymbrium loeselii Losels Rauke N
Sonchus oleraceus Kohl-Gansedistel A
Tanacetum vulgare Rainfarn i
! Tripleurospermum inodorum ; Geruchlose Kamille A
Vicia sepium Zaun-Wicke i
» 3
05142 i Achillea millefolium Wiesen-Schafgarbe
i Aegopadium podagraria Giersch, GeiRfuB i
§Agropyron repens Gemeine Quecke i
! Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel i
Artemisia vulgaris Gemeiner BelfuB i
Ballota nigra Schwarz-Nessel A
{Berteroa incana ~ i Grau-Kresse A
i Bromus inermis Wehrlose Trespe i
i Bromus sterile Taube Trespe A
i Calamagrostis epigejos Land-Reitgras, Landschiif i
! Capsalla bursa-pastoris Hirtentaschelkraut A
i Chelidoniumn majus Gemeines Scholikraut i
i Cirsium arvense Acker-Kratzdistel i
i Cirsium vulgare Lanzett-Kratzdistel i
Dactylls glomerata Gemelnes Knaulgras i
Daucus carota ; Wilde Méhre . [
Galium aparine Kletten-Labkraut i
Geranium rotundifolium Rundbiattriger Storchschnabel - 0.A
Geurn urbanum Echte Nelkenwurz i
Glachoma hederacea Gundermann i
{'Heracleum sphondylium Wiesen-Bérenklau i
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Biotoptyp i Wissenschaftlicher Deutscher | Gefahr- | Status
(vgl. Karte 2) : Name Name dung
Hypericum perforatum Tapfel-Johanniskraut i
Lamium purpureum Purpurrote Taubnessel A
Oenothera blennis s, str, Gemeine Nachtkerze N
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich Ay
Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
Rosa spec. Rose
"Bubus caesins Kratzbeere |
Rumex obtusifolius Sumpiblattriger Ampfer i
“Rumexthyrsifforus Rispen-Sauerampfer N
Silene pratensis WeiB3es Leimkraut 0.A,
Sisymbrium toeseti— Ldsels Rauke N
Solidago canadensis Kanadische Goldrute N
Stellaria media “Stern-Miere i
Tanacetum vulgare Rainfarn i
Taraxacum officinale Léwenzahn = i
Urtica dioica Grofie Brennessel i i
Veronica hederifolia Efeu-Ehrenpreis i
Vicia angustifolia Schmalblattrige Wicke A
05131 i Calystegia sepium— Zaun-Winde i
Heracleum montegazzianum Riesen-Béarenklau N
i Phragmites australis Gemelnes Schilf i
Potygomummamphibiom— { Wasser-Knéterich ?
07150 Populus canadensis Kanadische Pappel N
Baumschicht : Salix capraea Sal-Weide i
Betula pendula Héange-Birke i
Strauch- Sambucus nigra Schwarzer Holunder i
schicht : i
Krautschicht | Anthriscus sylvestris ! Wiesen-Kerbel [
! Dactylis glomerata Gemeines Knaulgras i
Rubus caesius Kratzbeere N
Torilis japonica Gemeiner Klettenkerbel i
Vinca minor Kleines Immergrin N
12133 Arenaria serpyliifoiia Quendel-Sandkraut 0.A.
“Artemisia campestre Feld-BeifuB i
Artemisia vulgaris GemeinerBeifuf3 1
i Bertaroa Incana Grau-Kresse A
i Centaurea stoebe Rispen-Flockenblume N
Daucus carota Wilde Mohre i
Echium vulgare Gemeiner Natternkopf A
Oenothera biennis Gemeine Nachtkerze N
-:isi-'éﬁtago lanceolata Spitz-Wegereich A
i Trifolium repens WeiB-Klee i
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Legende zu Tabelle 4:

Status

| = Indigene ("Altheimische"):
Arten, die nach der letzten Eiszeit chne menschliches Zutung in der Zeit bis 1500 n. Chr. in
das Gebiet eingewandert sind

A = Archéophyten:
Arten, die vor 1500 n. Chr. unter direktem oder indirektem (Kulturnachfolger) menschlichen
EinfluB in das Gebiet eingewandert sind

N = Neophyten:
nach 1500 n. Chr. in der Regel durch direkten oder indirekten EinfluB des Menhschen (oder
auch ohne seln Zutun, z. B. Tierverbreitung o. &.) nach Brandenburg eingewanderte und
hier eingebiirgerte (bzw. "etablierte") Arten

E = Ephemoraphyten (Unbesténdige)
pA = Zierpflanzen

0.A. = ohne Angaben

Geféhrdungskategorien (Rote Liste Brandenburg)

verschollen

vom Aussterben bedroht
stark gefahrdet
gefahrdet

potentiell gefahrdet

TWN = O
[T | I 1

fett bestandsbildende Arten
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Abb. 3: Blick von Nordoslen Uber dle Flache des Flanungsgebleles In Richlung Sudwesten.

Abb. 4: Bauzustand der Quermalhe. Blick In Richtung Nordosten. Im Hintergrund Larmschutzwall und Farnwarme-
leilungslrasse.
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Abb. 5: Regenwasserriickhaltebecken RKB1 aul der geplanten, im Grinordnungsplan als "SPE 4" ausgewiesenen
Fléche.

Abb. 6; Blick vom Larmschutzwall nach Nordosten, Links die Taltower Siedlung, im Hintergrund das Mischgebiet hinter
der Niadarungsfliche.
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Abb.7: Blick aul die Gartenbrache des ehemaligen landwirtschaftichen Anwasens mit Wohnhausruine. Im Hintergrund
Gebdude des Gewerbegebieles Im Verflechtungsbereich.

Abb. 8:  Blick aut dle Stellplatzanlage in Richtung SUdosten mit Belonplallenbauten des angrenzenden Wohngsbistes.
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