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Satzung 1. Anderung BP Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* Gemeinde Stahnsdorf, Begriindung (September 2011)

1. Einfihrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg*
befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes Stahnsdorf sudlich der Ruhlsdorfer Strale.
Das Plangebiet wird begrenzt im Westen durch den ehemaligen Bahnschacht, im Norden
durch die Ruhlsdorfer Stralle (teilweise im Geltungsbereich), im Siiden durch die Flurstiicke
Gemarkung Stahnsdorf, Flur 4, Flurstuick 246 tw. und Flur 5, Flurstiick 288 tw. (im Geltungs-
bereich), im Osten durch den Enzianweg (im Geltungsbereich) und das Gewerbegebiet
GREEN-Park.

Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1b ,,Quermathe/Griiner Weg* wird
mit der 1. Anderung erweitert um die Grundstiicke der Deutschen Post AG (Gemarkung
Stahnsdorf, Flur 5, Flurstiicke 394, 395, 396, 397 und 398). Die Geltungsbereichserweiterung
umfasst eine Flache von rund 5,74 ha. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* betrigt 28,46 ha.

1.2.  Anlass und Erforderlichkeit der 1. Plandnderung

Der im Februar 2001 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg™ der Gemeinde Stahnsdorf soll aufgrund zwischenzeitlich verdnderter Rah-
menbedingungen in Teilbereichen bzw. Teilaspekten geéndert werden. Hierzu wurde durch
Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.03.2006 das 1. Anderungsverfahren eingeleitet.

Anderung durch Ubernahme von Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften

Die 1. Anderung dient insbesondere der Neuordnung der inneren ErschlieRung der festgesetz-
ten Gewerbegebiete. Die Einbindung des Gewerbegebietes in das Uberdrtliche Strallennetz
und die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt zukinftig Uber die L 77n. Die vorgesehenen
Anschlisse an das untergeordnete StraRennetz befinden sich im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg*“. Die bisher vorgesehene Plan-
strale ,,Griiner Weg™ entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze wird zukunftig entfallen.
Die bisher als Strallenverkehrsflachen festgesetzten Flachen sollen neu tberplant werden. Die
mit der urspriinglichen StraBenplanung in Zusammenhang stehenden Festsetzungen werden
entsprechend geéndert.

Zwei Direktanbindungen fiir das stidliche Gewerbegebiet wurden im Vorfeld der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ zwischen der Gemein-
de Stahnsdorf und dem Landesbetrieb Strallenwesen als Trager der Malinahme abgestimmt
(Entwurfsplanung, Stand: Marz 2007) und in die Entwurfsfassung der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™“ vom November 2008 iiber-
nommen. Im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB hat der Landesbetrieb Stralenwe-
sen Brandenburg in seiner Stellungnahme vom 18.02.2009 die Direktanbindungen abgelehnt.
Die beiden Direktanbindungen zum Gewerbegebiet sind daher nicht mehr Bestandteil der vor-
liegenden Bauleitplanung. Der Knotenpunkt 3 (Kreisverkehr Gewerbegebiet) wird nunmehr
in nordliche Richtung verschoben. Im Rahmen des Anhérungsverfahrens zur Planfeststellung
fur das Bauvorhaben L 77n wurde durch den Vorhabentrager die Moglichkeit der Verschie-
bung bestétigt. Mit dieser Verschiebung des Knotenpunkts 3 muss auch die innere Erschlie-
Rung neu geregelt werden. Dies erfolgt in der vorliegenden Entwurfsfassung der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg*, Stand: September
2011.

Die Genehmigung des StraBenbauvorhabens fiir die L 77n einschlieRlich der erforderlichen
Anschlisse an das untergeordnete Strallennetz erfolgt durch ein Planfeststellungsverfahren.
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Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner
Weg* zukiinftig nach anderen gesetzlichen Vorschriften planfestgestellten Anschlisse an die
L 77n werden gemdall 8 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen.
Bis zum Abschluss des Planfeststellungsverfahrens fir die L 77n werden die zwischen der
Gemeinde Stahnsdorf und dem Landesbetrieb Stralenwesen als Trager des Verfahrens abge-
stimmten Anschlisse als Hinweise in den Bebauungsplan tibernommen.

Anderung einzelner Festsetzungen

Bei der Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* haben sich verschiedene Festsetzungen aus Praktikabilitatsgrinden bzw. als
einschrankend fur die Entwicklung der Baugebiete erwiesen. Diese Festsetzungen werden im
Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg*
zum Teil durch geénderte Festsetzungen ersetzt, zum Teil ersatzlos gestrichen. Daruber hin-
aus werden redaktionelle Anderungen vorgenommen, um doppelte Festsetzungen zeichneri-
scher und textlicher Art zu vermeiden sowie zur Anpassung des Bebauungsplans an neue
Rechtsgrundlagen. Weitere Plandnderungen ergeben sich durch die Anpassung der zeichneri-
schen Festsetzungen an die zwischenzeitlich durchgefiihrten Neuvermessungen.

Erweiterung des Geltungsbereiches

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat am 05.07.2007 die Erweiterung des Geltungsbereichs
(Geltungsbereich des VEP Nr. 13) beschlossen. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ umfasst nunmehr auch die
Grundstiicke der Deutschen Post AG (Gemarkung Stahnsdorf, Flur 5, Flurstiicke 394, 395,
396, 397 und 398). Die Erweiterung dient der stadtebaulichen Integration der Flachen des
Briefverteilzentrums der Deutschen Post AG in das umgebende Gewerbegebiet und soll eine
bauliche Erweiterung unter Einhaltung der stadtebaulichen Ordnung ermdglichen.

Anderung Entwurf Oktober 2010

Nach Durchfilhrung der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméall § 4 Abs. 2 BauGB
zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner
Weg*“ mit Stand Oktober 2010 wurde der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* nach Hinweisen der Offentlichkeit gefindert.
Die Anderung betrifft das ehemalige Flurstiick 290/2 der Flur 5. Das vorgenannte Flurstiick
wurde mittlerweile in die Flurstiicke 651, 652 und 653 geteilt. Da die Erschliefung des alten
Flurstlcks bisher von Osten ber das Geldnde der GREEN Park erfolgte, muss mit der Tei-
lung auch die ErschlieBung neu geregelt werden. Gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden
zur Sicherung der Erschliefung im Bebauungsplan Flachen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr-
und/oder Leitungsrechten zu belasten sind. Da durch die Ergédnzung des Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet , Quermathe/Griiner Weg* die
Grundzuge der Planung nicht beruhrt werden, wurde die Einholung der Stellungnahmen ge-
maRk § 4a Abs. 3 BauGB auf die von der Erganzung betroffene Offentlichkeit sowie die be-
rihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange beschrénkt.

2. Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* mit Stand Juli 2000 ist
am 02.02.2001 in Kraft getreten. Auf der Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ erfolgte bislang eine stddtebauliche Ent-
wicklung im Bereich des festgesetzten Mischgebietes am Enzianweg und auf den Gewerbe-
flachen entlang der Ruhlsdorfer Stralie. Dartiber hinaus erfolgte eine Realisierung der Stra-
Renbaumalnahme zur Kieler Strale (im rechtskraftigen B-Plan PlanstraBe D) und der Quer-
mathe (im rechtskraftigen B-Plan PlanstralRe Gruner Weg) zwischen Ruhlsdorfer Strafle und
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Griner Weg. Das Briefverteilzentrum der ehemaligen Deutschen Bundespost wurde auf der
Grundlage des Entwurfs zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 13 ,,Briefverteilzentrum*
vom 29.11.1994 realisiert.

2.1.  Stadtrdumliche Einbindung

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes, suddstlich der alten Dorf-
lage. Es ist Bestandteil eines groReren Gewerbe- und Mischgebietes beiderseits der Ruhlsdor-
fer StralRe mit erschlossenen Gewerbeflachen im Osten und dem GREEN-Park-Gelédnde im
Stden. Westlich des Plangebietes befinden sich Ackerflachen und daran angrenzend in einem
Abstand von rund 500 m die Wohngebiete zwischen Crocusweg und Sputendorfer Strafe.

2.2. Bebauung und Nutzung

Die im Plangebiet bislang entstandene Bebauung beschréankt sich auf die baulichen Anlagen
des Briefverteilzentrums, zwei Gewerbebetriebe an der Ruhlsdorfer Stralle und den Gebdude-
bestand im Mischgebiet zwischen Enzianweg und Kieler Stralle. Das Mischgebiet wird ge-
pragt durch eine zum Teil neue Wohnbebauung mit Gartennutzungen und vorwiegend exten-
siven Gewerbebetrieben mit Lagerflachen. Die bislang nicht bebauten Gewerbeflachen wur-
den mit einer Wieseneinsaat temporar begrunt.

Westlich des Mischgebietes, beiderseits des Enzianweges befindet sich ein kleines Waldge-
biet. Gemal Stellungnahme der unteren Forstbehdrde (Amt flr Forstwirtschaft Belzig) im
Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung vom 08.01.2007 handelt es sich um Wald i. S.
des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG). Angrenzend befinden sich Brachfla-
chen.

Im Plangebiet verlaufen mehrere unterirdische Hauptleitungen (vgl. Kap. 2.4).

Im Geltungsbereich des Plans befinden sich nach Hinweis des Landesumweltamtes, Referat
RW 5 keine Grund- und Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes (Stellungnah-
me vom 12.02.2009). Sollten dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhan-
den sein, ist Anfrage zur Verfahrensweise an das Landesumweltamt, Referat RW 5 zu richten.

Im Planungsbereich befinden sich nach Hinweis des Fachdienstes Kataster und Vermessung
des Landkreises PM vom 11.02.2009 trigonometrische Punkte und Aufnahmepunkte. GemaR
8 8 Abs. 3 Vermessungs- und Liegenschaftsgesetz ist zu beachten, dass diese Punkte nicht
entfernt, verandert oder beschadigt werden durfen.

2.3.  ErschlieBung

Das Plangebiet ist derzeit nur teilweise erschlossen. Das Briefverteilzentrum ist direkt an die
Ruhlsdorfer StraRe angebunden. VVon der Ruhlsdorfer Stral3e zweigen die zwischenzeitlich re-
alisierten Stral3en ,,Quermathe* (PlanstraRe Griiner Weg) und Kieler StraRe (Planstral3e D)
sowie der Enzianweg nach Suden ab. Die Quermathe erschlie3t die nérdlich gelegenen Bau-
felder und bindet zukinftig an die L 77n an. Die Kieler Stral3e ist als StichstralRe mit einer
Wendeanlage versehen und erschlieRt das westlich des Briefverteilzentrum gelegene Baufeld
sowie die riickwartig gelegenen Baugrundstiicke des Mischgebietes.

Der Enzianweg erschliel3t das angrenzende Mischgebiet und fiihrt tiber das Plangebiet hinaus
nach Westen bis zur Sputendorfer Strale. Ein Teilabschnitt des Enzianweges wurde 2009
ausgebaut und bindet zukinftig an die L 77n an. Der Griine Weg ist eine nicht befestigte, bis-
her landwirtschaftlich genutzte Wegeverbindung.

2.4.  Ver-und Entsorgung

Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsleitungen
Im Bereich der Gemarkung Stahnsdorf, Flur 4, Flurstiick 246 tw. und Flur 5, Flurstiick 288
tw. verlaufen zwei unterirdische Klarwasserableiter des Klarwerks Stahnsdorf der Berliner
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Wasserbetriebe (Klarwasserableiter I, HxB 1500/1000, tw. 1350/900; Klarwasserableiter 11
DN 1500).

Nach Hinweis des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,,Der Teltow* vom 14.01.2009 be-
findet sich in der Trasse des Enzianweges (Flurstiicke 272 und 289 und Verlangerung nach
Westen) eine Trinkwasserhauptleitung DN 300 PE. Eine das Plangebiet im Bereich der
Grundstiicke Flur 6, Flurstiick 12/6, 13/2 und 14/6 querende Trinkwasserhauptleitung DN 200
Az wurde nach Hinweis des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,.Der Teltow* vom
14.01.2009 stillgelegt.

Im Bereich des Grundstiicks Flur 5, Flurstlick 290/2 wird das Plangebiet von einer Gasversor-
gungsleitung DN 100 St der EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH gequert. Im StraRenraum
des Enzianweges befindet sich eine Gasversorgungsleitung DN 80 PE.

Im Strallenraum der Kieler StraBe und weiter entlang des Waldrandes bis zum Enzianweg
(Grundstiick Flur 5, Flurstick 412) verlaufen Telekommunikationslinien der Deutschen Tele-
kom AG. Weitere Tk-Linien der Deutschen Telekom AG befinden sich im Bereich der Stra-
Renverkehrsflachen.

Trink- und Schmutzwasser

Die Gemeinde Stahnsdorf liegt im Verbandsgebiet des Wasser- und Abwasserzweckverban-
des ,,Der Teltow* (WAZV). Der WAZV ,Der Teltow* ist Eigentumer der Trink- und
Schmutzwasseranlagen der Gemeinde Stahnsdorf. Die Trinkwasserversorgung und Abwas-
serentsorgung erfolgt entsprechend den Satzungen und Vertragsbestimmungen des WAZV
,Der Teltow*. Anlagenbetreiber ist die Mittelméarkische Wasser- und Abwasser GmbH. Ge-
maR Stellungnahme des WAZV ,.Der Teltow* im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung
ist die Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung nach Erflllung der bereits geschlos-
senen Vertrdge und dem Bau der Anlagen gesichert.

Nach Hinweis des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,,Der Teltow* vom 14.01.2009 be-
finden sich im Plangebiet tber die 0.g. Hauptversorgungsleitung DN 300 hinaus die folgen-
den Ver- und Entsorgungsleitungen mit Angabe des Trassenverlaufs:

Trinkwasserleitung DN 150 Quermathe — Flurstiick Griiner Weg
Schmutzwasserleitung DN 200 Quermathe — Flurstiick Gruner Weg
Trinkwasserleitung DN 110 Kieler StraRe

Schmutzwasserleitung DN 200 Kieler StraRe

Loschwasser

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung weist der Landkreis Potsdam-Mittelmark,
Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz in seiner Stellungnahme vom 04.01.2007 darauf
hin, dass als Loschwasserversorgung auf Grund der vorgesehenen Nutzung ,,Gewerbe* min-
destens 1600 I/min fur zwei Stunden erforderlich sind. Die gesamte Léschwassermenge muss
in einem Umkreis von 300 Metern um jedes Bauvorhaben zur Verfligung stehen, wobei sich
die erste Loschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von 100 Metern befinden soll. Die Si-
cherstellung dieser Loschwassermengen kann nicht im Rahmen der Bauleitplanung festge-
schrieben werden. § 9 Abs. 1-4 BauGB und die BauNVO bestimmen abschliefend, was im
Bebauungsplan festgesetzt werden kann. Eine dartiber hinausreichende Festsetzung steht der
Gemeinde nicht zu. Aus diesen Griinden kann im Bebauungsplan die erforderliche Ldschwas-
sermenge vom 1600 I/min nicht festgeschrieben werden.

Im Rahmen einer Bauantragstellung im GE 1 hat der Anlagenbetreiber der Gemeinde Stahns-
dorf auf Anfrage Folgendes mitgeteilt (Schreiben vom 23.03.2007): Gemall DVGW W 405
erfasst der Loschwasserbereich sémtliche Entnahmemaoglichkeiten im Umkreis von 300 m. Im
unmittelbaren Umfeld der geplanten Baumalinahme befinden sich mehrere Trinkwasserlei-
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tungen gréReren Querschnitts. So ist im Enzianweg eine Leitung DN 300 und in der Ruhls-
dorfer StraBe ist eine Leitung DN 250 im Ringschluss mit der westlichen Seite der Quermathe
vorhanden. Die Léschwassermenge von 192 m3/h fiir den erweiterten Grundschutz kann aus
den Hydranten in der Ruhlsdorfer StraBe entnommen werden. Eine am 13.03.2007 in der Zeit
zwischen 10:00 Uhr — 11:00 Uhr veranlasste Messung an Hydranten in der Ruhlsdorfer StraRe
und in der Quermathe hat ergeben, dass bei zwei gleichzeitig gedffneten Hydranten jeweils
eine Wassermenge von 125 m3/h und 117 m3/h entnommen werden konnte. Eine weitere Ent-
nahmemaoglichkeit fur Loschwasser wird sich nach Baufertigstellung der derzeitigen Er-
schliefungsplanung der Trinkwasserleitung DN 150 im Ringschluss zwischen Ruhlsdorfer
StralRe und Enzianweg ergeben.

2.5. Natur, Landschaft, Umwelt, natirliche Gelandehthen

Bei rund 82 % der Flachen im Plangebiet handelt es sich um festgesetzte Baugebiete oder
Strallenverkehrsflachen. Westlich des Mischgebietes befinden sich eine kleinere Waldflache
(rund 7 %) und angrenzend Brachflachen. Diese Flachen sind als Ausgleichsflachen festge-
setzt und zur Entwicklung von Waldsdumen vorgesehen. VVon den geplanten Ausgleichsmal3-
nahmen wurden bislang eine Alleepflanzung entlang der Quermathe und eine Baumreihe ent-
lang der Kieler StraRe umgesetzt. Die MaRnahmenflache SPE 3 ist (Bepflanzung) umgesetzt.
Im Bereich der ehemaligen Neubauernsiedlung am Enzianweg stocken einzelne alte Eichen
mit Stammumfangen von bis zu 300 cm. Der im Strallenraum des Enzianweges ehemals vor-
handene Baumbestand wurde im Zuge der aktuellen StraRenausbaumalnahmen weitgehend
gerodet. Die Ruhlsdorfer StralRe wird von einer liickigen Alleebaumreihe gesaumt.

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und
auBerhalb von Wasserschutzzonen.

Das Gelénderelief ist weitgehend eben. Die Geldndehthen liegen im Plangebiet zwischen
rund 44,0 m tber NHN (DHHN 92) im Norden und rund 47,0 m Uber NHN im Siden des
Plangebietes. Die Geldndehthen im Bereich der ehemaligen Neubauernsiedlung liegen bei
rund 46,50 m tber NHN.

Weitere Angaben zu Natur, Landschaft und Umwelt sind dem Umweltbericht zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ (Kapitel 6.2) zu
entnehmen.

2.6. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden und Bodendenkmale sind bisher nicht be-
kannt (Stellungnahme vom 20.01.2009/ 18.02.2009). Es gelten die Bestimmungen des Geset-
zes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.):

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfér-
bungen, Holzpfahle oder— bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen 0.4.,
entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bran-
denburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum anzuzei-
gen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und Entdeckungsstat-
ten sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der
Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartiber hinaus, in unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG). Die Bauausfuhrenden sind
uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
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2.7.  Eigentumsverhéltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich sowohl im Eigentum
der Gemeinde Stahnsdorf als auch in privatem Eigentum. Die Eigentumsverhéltnisse sind der
Gemeinde bekannt.

3. Planungsbindungen

3.1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* mit Stand Juli 2000 ist
am 02.02.2001 in Kraft getreten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbege-
biet ,,Quermathe/Griiner Weg* wurden Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO mit einer Grund-
flachenzahl GRZ von 0,8, einer Geschossflachenzahl GFZ von 2,4 und Traufhthen TH von
15,0 m sowie ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von
0,8 festgesetzt. Zur internen Erschlielung des Gebietes wurden drei Planstraien und der En-
zianweg als Strallenverkehrsflachen festgesetzt. Eine kleinere Waldflache wurde als Wald, die
daran angrenzenden Flachen sind als Ausgleichsflachen (SPE-Flachen) festgesetzt. Entlang
der westlichen Plangebietsgrenze wurde in einer Breite von 10 m ein Anpflanzgebot zur An-
pflanzung einer Feldhecke mit einem Krautsaum festgesetzt. Flr die geplante Haupterschlie-
BungsstraBle ,,Griiner Weg™ (StraBenzug Quermathe — Griiner Weg) wurden Alleepflanzungen
und fir den im Plangebiet vorhandenen Altbaumbestand wurden Erhaltungsbindungen festge-
setzt.

Im Entwurf zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 13 , Briefverteilzentrum® vom
29.11.1994 wurde ein Gewerbegebiet gemal? § 8 BauNVO mit einer GRZ von 0,8 und einer
GFZ von 1,8 festgesetzt, zugleich erfolgte durch Einschrieb die Festsetzung einer uberbauba-
ren Flache von 38.500 gm — 44.240 gm. Weiterhin wurden Private Stralenverkehrsflachen,
Private Griinflachen und eine Private Grunflache mit Zweckbestimmung Regenriickhaltebe-
cken festgesetzt. Das Briefverteilzentrum wurde auf der Grundlage von § 33 BauGB (Planrei-
fe) realisiert. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 13 ,,Briefverteilzentrum* wurde nicht
rechtskraftig.

3.2. Landes- und Regionalplanung

Gemal’ 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. In
der Mitteilung der Ziele, Grundsédtze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung vom
27.01.2009 bestétigt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung die Vereinbarkeit der beab-
sichtigten Plandnderung in der Fassung vom November 2008 mit den Zielen der Raumord-
nung. Aus den Festlegungen des Landesentwicklungsprogramms 2007 der Lander Berlin und
Brandenburg (LEPro 2007) ergeben sich nach Hinweis der Gemeinsamen Landesplanungsab-
teilung keine fur die Planung relevanten Erfordernisse der Raumordnung.

GemaR Festlegung des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
31.03.2009, in Kraft getreten am 15.05.2009 (GVBI. II, S. 186) ist die Gemeinde Stahnsdorf
Bestandteil des Mittelbereiches der Stadt Teltow. Das Plangebiet befindet sich gemaR Festle-
gungskarte 1 im Gestaltungsraum Siedlung. Gemal Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B soll die
Entwicklung von neuen Siedlungsflachen im festgelegten Gestaltungsraum Siedlung méglich
sein. Die Planénderung entspricht somit den Zielen des LEP B-B.

3.3.  Flachennutzungsplanung

Ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan liegt fir die Gemeinde Stahnsdorf nicht vor. Im
Entwurf Flachennutzungsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Stand: Juli 2011) sind die im Plan-
gebiet vorgesehenen Anderungen der Nutzungsart einschlieRlich der geanderten verkehrlichen
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Erschlieung dargestellt. Die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen sind ent-
sprechend der flr diese Flachen festgesetzten Entwicklungsziele als Waldflachen bzw. Fl&-
chen flr Aufforstung dargestellt.

3.4.  Landschaftsplanung

Im Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Stand: Oktober 2010) sind die
im Plangebiet vorgesehenen Anderungen der Nutzungsart ebenfalls dargestellt. Fir die im
Plangebiet vorhandenen Waldfl&chen ist eine langfristige Umwandlung zu naturnahen Laub-
mischwaldern durch MalRnahmen des Waldumbaus vorgesehen. Fir die im Plangebiet festge-
setzten Ausgleichsflachen ist eine Neuaufforstung und Entwicklung naturnaher Laub-
mischwalder vorgesehen. Fur bestehende Alleen werden als Entwicklungsziele der Erhalt, die
Pflege und eine Ergédnzung genannt. Entlang der Planstralen sollen Alleen neu angelegt wer-
den.

3.5.  Fachplanungen

LandesstrafRe 77 neu (L 77n)

Westlich des Plangebiets ist eine neue Landesstrale L 77 Stahnsdorf - Landesstral3e L 40 ge-
plant. Sie dient als Verbindung zwischen der in den Ortsdurchfahrten Stahnsdorf und Teltow
verlaufenden L 76 und der zwischen Guterfelde und GrofRbeeren verlaufenden L 40n. Durch
den Neubau der L 77n soll eine Blndelung des Verkehrs aus Kleinmachnow, Stahnsdorf und
Teltow in stdliche Richtung erreicht werden. Dadurch soll u. a. die L 77 alt (Lindenstra-
Re/Guterfelder Damm) in Stahnsdorf entlastet werden. Weiterhin soll die Anbindung des Ge-
werbegebietes Quermathe/Griiner Weg an die L 40n, die B 101n und die BAB 10 verbessert
werden. Zur Anbindung an das untergeordnete Straennetz sind westlich des Gewerbegebie-
tes Quermathe/Griiner Weg drei Knotenpunkte vorgesehen. Die Anschliisse an das unterge-
ordnete StraRennetz befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbe-
gebiet ,,Quermathe/Griiner Weg®. Bestandteil der Planung sind trassennahe Kompensations-
malnahmen in Form von Gehdlzpflanzungen zwischen der Geltungsbereichsgrenze des Be-
bauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg" (westliche Begrenzung Gri-
ner Weg) und der L 77n.

Die Genehmigung des Straflenbauvorhabens fiir die L 77n einschliel3lich der erforderlichen
Anschliisse an das untergeordnete Stralennetz erfolgt durch ein Planfeststellungsverfahren.
Die zwei Direktanbindungen fiir das Baugebiet GE 4 wurden im Vorfeld der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ zwischen der Gemeinde
Stahnsdorf und dem Landesbetrieb Stralenwesen als Tréger der MalRnahme abgestimmt
(Entwurfsplanung, Stand: Marz 2007) und in die Entwurfsfassung der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ vom November 2008 Uber-
nommen. Im Rahmen der Beteiligung nach 8§ 4 (2) BauGB hat der Landesbetrieb Stralenwe-
sen Brandenburg in seiner Stellungnahme vom 18.02.2009 die Direktanbindungen abgelehnt.
Mittlerweile gefuhrte Gespréche zwischen der Gemeinde, dem MIR und dem Vorhabentréger
haben dazu gefuhrt, dass diese beiden Direktanbindungen zum Gewerbegebiet nicht weiter
verfolgt werden. Der Knotenpunkt 3 (Kreisverkehr Gewerbegebiet) wird nunmehr in nordli-
che Richtung verschoben und dient weiterhin der riickwartigen ErschlieBung der Gewerbefla-
chen GE 4 und die gemeindeeigenen Grundstlicke der Gewerbeflache GE 5. Das sich im Ei-
gentum der GREEN-Park befindliche Flurstiick 14/6 der Flur 6 wird Uber die angrenzenden
eigenen Grundstlicke an die Ruhlsdorfer Stralie angebunden werden.

Im Rahmen des Anhérungsverfahrens zur Planfeststellung fir das Bauvorhaben L 77n wurde
durch den Vorhabentrager die Mdglichkeit der Verschiebung bestétigt. Mit dieser Verschie-
bung des Knotenpunkts 3 muss auch die innere ErschlieBung neu geregelt werden. Dies er-
folgt Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte.
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Ausbau Enzianweg

Der Ausbau der Gemeindestrale Enzianweg (Fahrbahn, Gehweg, Regenentwasserung,
Schmutzwasser, Trinkwasser und Beleuchtung) von der Ruhlsdorfer Stral3e bis zur zukinfti-
gen Anbindung an den Anschluss der L 77n (Planfeststellungsgrenze) wurde 2009 abge-
schlossen.

Neubau Quermathe
Der Neubau des kommunalen Anteils der Gemeindestrale Quermathe wurde 2008 abge-
schlossen. Die Stral3e bindet zukiinftig an die L 77n an.

Weitere Fachplanungen, die die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet
,,Quermathe/Griiner Weg® beriihren konnen, sind nicht bekannt und wurden im Rahmen der
Beteiligungsverfahren nach 8 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB und auch nach § 3 (2) BauGB
und § 4 (2) BauGB nicht mitgeteilt.

4. Planungskonzept

4.1.  Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* dient
insbesondere der Neuordnung der inneren Erschliefung der festgesetzten Gewerbegebiete.
Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ sah bis-
her die ErschlieBung der Baugebiete tiber eine neu zu errichtende Planstral3e entlang der west-
lichen Geltungsbereichsgrenze vor. Inzwischen ist absehbar, dass eine ErschlieBungsstrae in
dieser Form zukiinftig nicht mehr erforderlich sein wird. Unmittelbar westlich des Plangebie-
tes ist die LandesstraBe L 77 neu Stahnsdorf - Landesstralie L 40 geplant. Sie soll kiinftig die
uberdrtliche Erschliefungsfunktion der Ruhlsdorfer StralRe Gbernehmen. Die Einbindung des
Gewerbegebietes in das tberdrtliche Stralennetz und die Haupterschlieung des Gebietes er-
folgt somit kiinftig Gber die L 77n. Zur Anbindung an das untergeordnete StralRennetz sind
westlich des Gewerbegebietes drei Knotenpunkte vorgesehen. Die vorgesehenen Anschliisse
befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg®. Die bisher geplante Planstral3e ,,Griiner Weg™ entlang der westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze entféllt daher und soll neu tiberplant werden. Die mit der urspriinglichen
Strallenplanung in Zusammenhang stehenden Festsetzungen werden entsprechend geandert.
Die Genehmigung des Straflenbauvorhabens fir die L 77n einschliellich der erforderlichen
Anschliisse an das untergeordnete StralRennetz erfolgt ber ein Planfeststellungsverfahren.
Tréger der Manahme ist der Landesbetrieb StraRenwesen, planfeststellende Behorde ist das
Ministerium flr Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MIL). Die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* nach
anderen gesetzlichen Vorschriften planfestgestellten Anschlisse an die L 77n sind geméal § 9
Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich zu ibernehmen. Bis zum Abschluss des
Planfeststellungsverfahrens fiir die L 77n werden die zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und
dem Landesbetrieb StraBenwesen als Trdager der MaRnahme abgestimmten Anschlisse als
Hinweise in den Bebauungsplan tibernommen.

Bei der Umsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* haben sich verschiedene Festsetzungen als nur schwer umsetzbar bzw. als
einschrankend fir die Entwicklung der Baugebiete erwiesen. Diese Festsetzungen werden im
Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,, Quermathe/Griiner Weg*
gedndert oder gestrichen. Doppelte Festsetzungen zeichnerischer und textlicher Art werden
ebenfalls gestrichen. Des Weiteren werden die zeichnerischen Festsetzungen an zwischenzeit-
lich neu vermessene Grundstlicksgrenzen angepasst.
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Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner
Weg*“ wird zudem der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg® um die Grundstiicke der Deutschen Post AG (Gemarkung Stahnsdorf, Flur
5, Flurstlicke 394, 395, 396, 397 und 398) erweitert. Die Erweiterung dient der stadtebauli-
chen Integration der Flachen des bereits realisierten Briefverteilzentrums in das umgebende
Gewerbegebiet und soll eine bauliche Erweiterung des Briefverteilzentrums unter Einhaltung
der stadtebaulichen Ordnung ermdglichen.

4.2.  Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Planungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* sind Bestandteil des Entwurfs des in Aufstellung befindlichen Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Stand: Oktober 2010). Die im Vorentwurf dargestellte
Sonderbauflache GroRflachiger Einzelhandel im Siden des Gewerbegebietes Querma-
the/Grlner Weg wird von der Gemeinde Stahnsdorf nicht weiter verfolgt, da eine landespla-
nerische Zustimmung zur Umwidmung von Gewerbegebiet in ein Sondergebiet fur groRfla-
chigen Einzelhandel von Seiten der Raumordnungsbehorde mit Schreiben vom 17.09.2007
nicht in Aussicht gestellt wurde. Der Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* in der Fassung der 1. Anderung wird damit aus den kiinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt sein und der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht entgegenstehen (8§ 8 Abs. 3 BauGB). Mit Eroffnung des
Planfeststellungsverfahrens fur das Bauvorhaben zur L 77n bestehen dringende Griinde zur
Anderung des Bebauungsplanes vor Aufstellung des Flichennutzungsplanes (§ 8 Abs. 4
BauGB), da die Anlegung einer rickwartigen, parallel zur geplanten L 77n verlaufenden
HaupterschlieBungsstrale, wie dies im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzt ist, wirt-
schaftlich nicht vertretbar ist und einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden entgegen-
steht.

5. Planinhalt (Abwéagung und Begrindung)

Die Einarbeitung der Anderungen erfolgt in den Gesamtplan (Planzeichnung Bebauungsplan
Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg®). Dabei sind die ge&dnderten zeichnerischen
Festsetzungen einschlieBlich der zukinftig planfestgestellten Strallenverkehrsflachen auf der
Planzeichnung farblich hervorgehoben. Die gednderten textlichen Festsetzungen sind auf der
Planzeichnung mit fettem Schriftschnitt hervorgehoben.

Die Abwagung und Begriindung (einschliel3lich des Umweltberichts) beschrankt sich auf die
vorgenommenen Anderungen des Planinhalts.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen

Die Offentlichkeitsbeteiligungen gemaR § 3 (1) BauGB und § 3 (2) BauGB erfolgten in Form
von Auslegungen. Die Entwirfe wurden jeweils fir 14 Tage bzw. fur einen Monat in der
Gemeinde Stahnsdorf, FB Bau offentlich ausgelegt. Die Auslegungen wurden jeweils im
Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf bekannt gemacht. In dieser Zeit gingen 2 private Stel-
lungnahmen ein. In diesen Stellungnahmen wurde einerseits auf die Problematik der nicht
vorhandenen ErschlieBung eines Grundstlicks hingewiesen und andererseits die Notwendig-
keit des 1. Anderungsverfahrens bezweifelt. Der Hinweis auf das nicht erforderliche 1. Ande-
rungsverfahren kann nicht nachvollzogen werden. Die Erforderlichkeit wurde ausfthrlich be-
grindet. Der Hinweis bzgl. der nicht vorhandenen ErschlieBung wurde mit dem Ergebnis ge-
priift, dass das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht angepasst wurde. Gem. § 4a (3) BauGB wurden
die betroffenen Grundstiickseigentiimer beteiligt.
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Ergebnisse der Behdérdenbeteiligungen

Parallel zur den Beteiligungen der Offentlichkeit fanden die Beteiligungen der Behérden, der
sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden statt. Die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
wird, wurden mit Schreiben zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB aufgefordert (Scoping). Die
beteiligten Nachbargemeinden haben keine Bedenken formuliert. VVon den Behorden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange wurden Hinweise zur geplanten Erschliefung sowie
zum Leitungsbestand gegeben, die im Bebauungsplan beriicksichtigt wurden.

¢ Immissionsschutzrechtliche Belange

Im Ergebnis der Behdrdenbeteiligung sind die im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ getroffenen Plandnderungen einschlieRlich
der Geltungsbereichserweiterung um die Flachen des Briefverteilzentrums ohne immissions-
schutzrechtliche Bedeutung (Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg zu den Be-
langen des Immissionsschutzes vom 20.12.2006 und 27.09.2007). Die westlich des Plangebie-
tes geplante L 77n bewirkt danach insbesondere Gber den direkt vor dem Briefverteilzentrum
geplanten Kreisverkehr eine gegentiber dem bisherigen Zustand bessere Ableitung der ihm
zurechenbaren Schwerverkehrsstrome. Dieses wird aus Griinden des Immissionsschutzes be-
furwortet.

Kleinrdumige Konflikte, wie z. B. zu Fenstern ebenfalls schutzbedirftiger Burordume oder
Betriebswohnungen (Schutzanspruch nach TA Larm: tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)) inner-
halb der Baugebiete sind nicht in der Bauleitplanung zu bewaltigen, sondern im konkreten
Bauantragsverfahren, was gemaR Stellungnahme der Immissionsschutzbehdrde moglich ist.
Nach Hinweis der Immissionsschutzbehdrde vom 10.02.2011 bezieht sich dies ausschlieBlich
auf Konflikte, die von Gewerbebetrieben ausgehen, nicht jedoch auf Konflikte, die von Ver-
kehrslarm der L77n verursacht werden. Verkehrslarm verursachte Konflikte sind danach zum
Neubau der L77n in bestimmten straBenrandnahen Bereichen der Plangebiete zu erwarten:

- IP 61 (gemal schalltechnischem Gutachten) Baugrenze Ecke L77n / Quermathen: +3dB

- IP 28a u. IP 28b (westlicher Rand MI Enzianweg): nachts teils >50dB(A).

Zum Umgang mit diesen Verkehrsimmissionskonflikten werden von Seiten der Immissions-
schutzbehorde fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg™ erginzende Festsetzungsempfehlungen gegeben. Den Empfehlungen wurde
im Rahmen der Abwagung nicht gefolgt, da es sich bei dem Bauvorhaben zum Neubau der
Landesstralle 77 (L 77n) nicht um ein Vorhaben der Gemeinde handelt. Tréger ist der Lan-
desbetrieb StraBenwesen. Im Rahmen der Planfeststellung hat sich der VVorhabentrager u. a.
auch mit Larm und deren Auswirkungen auseinanderzusetzen. Der Gemeinde liegen die
schalltechnischen Untersuchungen vom 15.01.2009 vor. Danach kommt es aus Sicht des Lan-
desbetriebes zu Uberschreitungen der Grenzwerte nach der 16. BImSchV im Bereich der
Ruhlsdorfer StraRe, der Miihlenstrae und Griiner Weg. Fiir diese Uberschreitung hat der
Landesbetrieb StraBenwesen Vorsorge zur Vermeidung zu treffen und nicht die Gemeinde.

e Belangeder L 77n

Gemaél Stellungnahme des Landesbetriebes StraBenwesen (LS) berlicksichtigt die vorgelegte
1. Anderung des B-Planes Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/ Griiner Weg* Stand Oktober
2010 die vorgebrachten Bedenken beziiglich der Anbindungspunkte an die L 77n. Auf die
strittigen und im Rahmen der Entwurfsplanung nicht befiirworteten Direktanbindungen an die
L 77n wurde verzichtet. Die sich ergebende notwendige Verschiebung des Knotenpunktes L
77n/ Planstralle (Knotenpunkt 3) wurde bereits im Anhdérungsverfahren zur Planfeststellung
fiir die ,,L. 77n Stahnsdorf — L 40 thematisiert und zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und
dem LS einvernehmlich abgestimmt. Aufgrund der nur gering veranderten Betroffenheit wur-
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de von einer Plandnderung im Rahmen der Planfeststellung zunédchst abgesehen. Diese Ver-
fahrensweise wurde nach Kenntnisstand des LS in der Niederschrift zum Erdrterungstermin,
der am 10.11.2009 stattgefunden hat, festgeschrieben. Der LS weist ausdrucklich darauf hin,
dass die getroffenen Abstimmungen zum neuen Knotenpunktstandort der Bestatigung durch
die Planfeststellungsbehorde unterliegen. Sollte fir den neuen Knotenpunktstandort eine
Planénderung im Rahmen der Planfeststellung bzw. ein anderes aullerhalb der Planfeststel-
lung mdgliches Planverfahren notwendig werden, sind die dadurch entstehenden Kosten
durch die Gemeinde Stahnsdorf zu tragen. Dies gilt gleichfalls fur alle notwendigen Folge-
malnahmen, die sich aus der Verschiebung des Knotenpunktes ergeben. In jedem Fall sind
durch die Gemeinde Stahnsdorf im weiteren Planungsverlauf (Planfeststellung bzw. Ausfiih-
rungsplanung) mafstéabliche Detailunterlagen zum neuen Knotenpunktstandort (mit Seitenan-
lagen, genauer Stationierung usw.) zu erstellen. Die Planunterlagen sind mit dem LS einver-
nehmlich abzustimmen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist die HaupterschlieRung des Plangebietes — hier
insbesondere der sudlichen Gewerbegebietsflachen — zukunftig Uber die L 77n vorgesehen.
Beziiglich der weiteren Entwicklung des Gewerbegebietes hat der LS darauf hingewiesen,
dass die Gemeinde nicht davon ausgehen kann, dass hierzu zeitnah der Bau der L 77n erfol-
gen wird. Dieser ist abhéngig vom weiteren Verfahrensablauf fur die L 77n und letztendlich
von der Mittelbereitstellung im Landeshaushalt. Dies ist der Gemeinde wohl bekannt.

e Waldrechtliche Belange

Die untere Forstbehdrde empfiehlt in ihrer Stellungnahme die vorhandenen Waldbestédnde im
Bereich der anzulegenden Waldmantel entsprechend aufzulichten um ausreichend Licht fur
den zu pflanzenden Waldmantel zu erzeugen. Nach Hinweis der unteren Forstbehdrde sind
die vorgesehenen PflanzmaRnahmen Bestandteil der ordnungsgemaRen Forstwirtschaft und
bedlrfen keiner Waldumwandlungsgenehmigung. Die Neupflanzung von Waldménteln ist
nach Hinweis der unteren Forstbehdrde eine Neuanlage von Wald, fir die eine Erstauffors-
tungsgenehmigung erforderlich ist. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und in die
Begrundung in Kap. 5.4 Flachen fir Wald aufgenommen.

e Belange besonderer Artenschutz

Das ehemalige Landesumweltamt (LUA) und der Landkreis Potsdam-Mittelmark (LK-PM)
haben in ihrer Stellungnahme auf die artenschutzrechtlichen Verbote des 844 Abs. 1
BNatSchG verwiesen, die in der Bebauungsplanung entsprechend der Bestimmungen des § 44
Abs. 5 BNatSchG zu beachten sind. Hingewiesen wird insbesondere auf die Artenschutzrele-
vanz von Bauvorhaben bei der Baufeldfreimachung.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden in der Begriindung in Kapitel 6.2.5
Schutzgut Tiere und Pflanzen behandelt. In diesem Kapitel ist dokumentiert, wie sich die
Gemeinde mit einer moglichen Betroffenheit artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ausei-
nandergesetzt hat. Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung werden die Belange des
besonderen Artenschutzes durch die 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1b
Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* zum jetzigen Zeitpunkt nicht berlhrt. Eine potenti-
elle artenschutzrechtliche Relevanz ist erst mit Baufeldfreimachung und damit verbundenen
MaRnahmen zur Vegetationsbeseitigung gegeben. Daher erfolgt in der Begriindung in Kap.
5.10 Hinweise und auf der Planzeichnung ein Hinweis auf die Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG. Sollten danach Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschédigung oder Zerstérung) zur
Realisierung der BaumalRnahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu er-
fassen und der zustandigen Naturschutzbehorde zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich
Restriktionen fir die BaumaBBnahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener Aus-
gleichsmalRnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen oder Befreiungen nach § 45 Abs. 7

14



Satzung 1. Anderung BP Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* Gemeinde Stahnsdorf, Begriindung (September 2011)

BNatSchG von den Verboten des besonderen Artenschutzes gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG
erforderlich werden.

Im Bauanzeige- und Baugenehmigungsverfahren ist gemaR § 48 BbgBO der Objektplaner da-
flr verantwortlich, dass das Bauvorhaben den offentlich-rechtlichen Vorschriften entspricht.
Im Falle einer erforderlichen Baumrodung kann von der Beauflagung einer faunistischen Er-
fassung durch die zustandige Genehmigungsbehdrde ausgegangen werden. Im Falle des Vor-
handenseins von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten kann von der Beauflagung einer Bau-
zeitenregelung ausgegangen werden, die eine Beseitigung wéhrend der Brutzeiten oder eine
erhebliche Stérung durch BaumaRnahmen ausschlief3t.

Nutzung der Baugrundstiicke
5.1.1. Artder Nutzung

Gewerbegebiete gemal § 8 BauNVO

Von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg*
werden alle im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete beriihrt, da sie in
Teilen erweitert, in anderen Teilen durch Festsetzung einer anderen Art der Nutzung verklei-
nert werden.

Zur Ermoglichung differenzierter Festsetzungen fir die einzelnen Baugebiete werden die
Gewerbegebiete in der jeweiligen Nutzungsschablone unterschieden in die Baugebiete GE 1
bis GE 5. Die bisherige textliche Festsetzung TF 3.1.1 zur Art der baulichen Nutzung wird
gestrichen. Die zeichnerische Festsetzung in der jeweiligen Nutzungsschablone ist ausrei-
chend.

Die zukinftige Anbindung an die L 77n ermdglicht eine Reduzierung der bislang im Gel-
tungsbereich festgesetzten StralRenverkehrsflachen. Die bislang parallel zur westlichen Gel-
tungsbereichsgrenze festgesetzte Planstral3e ,,Griiner Weg™ entféllt. Die an die bisherige Plan-
stral’e angrenzenden Baugebiete werden um die bisher als StralRenverkehrsflache festgesetzten
Flachen erweitert. Die Flachen werden als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.
Die Festsetzung als Baugebiet dient einer verbesserten Ausnutzung des Gewerbegebietes und
seiner Erschliefungsflachen unter der Berlicksichtigung der zukinftig erheblich verbesserten
verkehrlichen Lagegunst. Einer im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ange-
regten Festsetzung der bisherigen Strallenverkehrsflachen als Grinflachen wurde unter Be-
ricksichtigung der bereits festgesetzten rund 10,0 m breiten Eingrinung und der daran zu-
klnftig anschlieBenden rund 10,0m — 20,0 m breiten Begleitbegriinung der L 77n zugunsten
der Festsetzung der Flachen als Gewebegebiet nicht gefolgt.

Im Bereich der kinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen und der daran anschliel3en-
den StraRenverkehrsflachen (vgl. Kap. 5.2) werden in geringem Umfang bisher als Baugebiet
GE festgesetzte Flachen tberplant.

Die mit der 1. Anderung in den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* einbezogenen Flachen des Briefverteilzentrums werden — bis auf eine Fl&-
che zur Rickhaltung von Niederschlagswasser (vgl. Kap. 5.3) - als Gewerbegebiet gemal § 8
BauNVO festgesetzt (GE 2). Zur Wahrung der Eigenart des Gebietes werden entsprechend
der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ ge-
troffenen Regelungen die nach § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zul&ssigen Nutzungen
(Anlagen fir sportliche Zwecke) sowie die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke; Vergniigungsstatten) gemall § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO ausgeschlos-
sen (TF 3.1.2und TF 3.1.3).
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Teilflachen der bislang festgesetzten Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft SPE 6 (vgl. Kap. 5.7) werden zur Verbesserung der
Ausnutzungsmaglichkeiten des angrenzenden Gewerbegebietes GE 2 mit der 1. Anderung des
B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* ebenfalls als Gewerbegebiet festge-
setzt.

Mischgebiet gemald § 6 BauNVO

Fur das zwischen Enzianweg und Kieler Stral’e (ehemalige Planstralle D) festgesetzte Misch-
gebiet ergab sich im Zuge der Neuvermessung eine Vergrolierung des westlichen Baugrund-
stiicks um einen Gelandestreifen von rund 5 m Breite. Das fur das bisherige Grundstiick
(Flurstuck 269, neu: Flurstlick 267/2) festgesetzte Mischgebiet wird an die korrigierte Grund-
stlicksgrenze angepasst.

Nebenanlagen in den Gewerbegebieten und im Mischgebiet

Die bisherige textliche Festsetzung TF 3.1.6 zum Ausschluss untergeordneter Nebenanlagen
im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO in den Baugebieten GE und MI wird gestrichen. Die
Streichung dient einer Verbesserung der Ausnutzungsmoglichkeiten dieser Baugebiete. Bis-
lang waren untergeordnete Nebenanlagen wie Stellplatze fur Mllcontainer, Gerédtehduser u.a.
nicht zuléssig. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Wegfall dieser Regelung ist unter
Berlcksichtigung des Gebietscharakters und der getroffenen Regelungen zur Mindestbegru-
nung in den Baugebieten nicht zu erwarten.

5.1.2. Mal der Nutzung

Grundflachenzahl GRZ

Die im rechtskréftigen B-Plan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* festgesetzte
Grundflachenzahl fur die Gewerbegebiete wird unverandert Gbernommen. Fir das festgesetz-
te Baugebiet GE 2 wird entsprechend des bisher im Entwurf VEP Nr. 13 Briefverteilzentrum
festgesetzten Nutzungsmalies eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Geschossflachenzahl GFZ

Fur die Gewerbegebiete bleibt die festgesetzte Geschossflachenzahl unveréndert. Fur das
festgesetzte Baugebiet GE 2 wird in Abweichung vom bisher im Entwurf VEP Nr. 13 ,,Brief-
verteilzentrum* festgesetzten Nutzungsmall (GFZ 1,8) zur Angleichung der Nutzungsmale
innerhalb der Gewerbegebiete eine Geschossflachenzahl GFZ von 2,4 festgesetzt. Die Ge-
schossflachenzahl entspricht der Obergrenze des gemal § 17 Abs. 1 BauNVO in Gewerbege-
bieten allgemein zuldssigen Nutzungsmales. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist unter
Berlcksichtigung des Gebietscharakters und der Regelungen zur Mindestbegriinung in den
Baugebieten nicht zu erwarten.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse im Mischgebiet

Die bisherige textliche Festsetzung TF 3.2.1 zur Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse im
Baugebiet MI wird gestrichen. Zur Anpassung an die Vollgeschoss-Definition der Branden-
burgischen Bauordnung (BbgBO) 2003 wird die Zahl der im Baugebiet Ml zuldssigen Voll-
geschosse mit drei Vollgeschossen (Z = 111) festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt ausschlief3-
lich in der Nutzungsschablone. Die zeichnerische Festsetzung der im Mischgebiet maximal
zul&ssigen Traufhohe TH von 6,0 m bleibt unverdndert. Dadurch bleibt gewéhrleistet, dass es
sich bei dem zulassigen dritten Vollgeschoss um einen Dachraum handelt, der ein Vollge-
schoss ist.

16



Satzung 1. Anderung BP Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* Gemeinde Stahnsdorf, Begriindung (September 2011)

Hohe baulicher Anlagen im GE 2

Fur die Gewerbegebiete wird die festgesetzte Traufhohe TH unverdndert Gbernommen. Fir
das festgesetzte Baugebiet GE 2 wird entsprechend des bisher festgesetzten Nutzungsmafes
eine Traufhthe TH von 15,0 m festgesetzt.

Bezugspunkte zur Hohe baulicher Anlagen

Fur alle Baugebiete im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1b ,,Quermathe/Griiner
Weg* werden die bisherigen textlichen Festsetzung TF 3.2.2.1 und TF 3.2.2.2 zur H6he bau-
licher Anlagen gedndert. Die Festsetzung der maximal zul&ssigen Traufhohe erfolgt aus-
schlielich in der jeweiligen Nutzungsschablone. Fir die einzelnen Baugebiete werden Be-
zugspunkte fur die zul&ssige Hohe baulicher Anlagen in Meter tber Normalhdhennull (NHN)
im Deutschen Haupt-Hohennetz DHHN 92 festgesetzt. Die festgesetzten Bezugspunkte die-
nen der Klarstellung und entsprechen der mittleren Geldndeh6he im Bereich der jeweiligen
Baugebiete auf der Grundlage der in der Planunterlage eingetragenen Gelandehdhen. Die Be-
zugspunkte zur Hohe baulicher Anlagen in den jeweiligen Baugebieten sind:

-im GE 1: 44,0 m Uber NHN
-im GE 2: 44,0 m Uber NHN
-im GE 3: 44,0 m Uber NHN
-im GE 4: 46,5 m Uber NHN
-im GE 5: 46,5 m Uber NHN
-im MI: 46,5 m Uber NHN

5.1.3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Fur alle Baugebiete werden die bisher festgesetzten Baugrenzen gedndert. Der Abstand der
Baugrenze zu benachbarten Baugebieten oder sonstigen Nutzungen werden zur besseren Aus-
nutzung der Baugebiete von bisher 5,0 m auf 3,0 m reduziert. Die Abstandsregelungen der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) bleiben davon unberiihrt. Eine Beeintrachtigung
des Ortsbildes durch die VergroRerung der tiberbaubaren Grundstiicksflache ist unter Beriick-
sichtigung des Gebietscharakters und der Regelungen zur Mindestbegriinung in den Bauge-
bieten nicht zu erwarten. Zu angrenzenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen bleibt der bis-
herige Abstand von 5,0 m bestehen. Entlang der neu festgesetzten 6ffentlichen Strallenver-
kehrsflache sowie entlang der kinftig nachrichtlich Ubernommenen Strallenverkehrsflachen
(Anschlisse L 77n) werden die Baugrenzen in den angrenzenden Baugebieten entsprechend
angepasst.

Die bisherigen textlichen Festsetzungen TF 3.4.1.1 und TF 3.4.1.2 zur tberbaubaren Grund-
stucksflache in den Baugebieten GE und MI werden gestrichen. Die zeichnerische Festset-
zung der Baugrenzen ist ausreichend. Fur die Abstédnde baulicher Anlagen zu Nachbargrund-
sticken in den jeweiligen Baugebieten gelten die Abstandsregelungen der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO).

Die bisherigen textlichen Festsetzungen TF 3.4.2.1 und TF 3.4.2.2 zum Ausschluss von Ne-
benanlagen auf den nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen in den Baugebieten GE und Ml
werden zur besseren Ausnutzung der Baugebiete gestrichen. Eine Beeintrachtigung des Orts-
bildes durch Wegfall dieser Regelung ist unter Beruicksichtigung des Gebietscharakters und
der Regelungen zur Mindestbegriinung in den Baugebieten nicht zu erwarten.

Die bisherige textliche Festsetzung TF 3.3 zur Bauweise im Mischgebiet wird gestrichen. Die
zeichnerische Festsetzung in der Nutzungsschablone ist ausreichend.

Fur das Baugebiet GE 2 wird keine Bauweise festgesetzt. Dem Gebietscharakter entspre-
chend, soll ohne Einschrankungen hinsichtlich Gebaudeldngen und Grenzabstande nach den
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jeweiligen technologischen Erfordernissen der Gewerbebetriebe gebaut werden dirfen. Dieses
entspricht der bisherigen Festsetzung einer abweichenden Bauweise ohne ndhere Bestimmung
der Abweichung.

Die uberbaubaren Grundstlcksflachen im Baugebiet GE 2 werden entsprechend der bisheri-
gen Festsetzung durch Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die Abstdnde zum
benachbarten GE 3 und nach Westen werden abweichend von der bisherigen Festsetzung zur
besseren Ausnutzung des Baugebietes von 5,0 m auf 3,0 m reduziert.

5.2.  Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die festgesetzten o6ffentlichen StraRenverkehrsflachen werden an die vorgesehenen Anbin-
dungen an die L 77n angepasst. Die im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b
Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg® nach anderen gesetzlichen Vorschriften zukinftig
planfestgestellten Anschlusse an die L 77n werden bis zur Rechtskraft der Planfeststellung als
Hinweis auf in Aussicht genommene Anschliisse an die Landesstralle L 77n in den Bebau-
ungsplan aufgenommen. Die voraussichtliche Planfeststellungsgrenze wurde aus den Grund-
erwerbsplanen zur aktuellen Entwurfsplanung fiir die L 77n (Stand: April 2008) Gibernommen.

Im Ergebnis weiterer Abstimmungen zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und dem Landesbe-
trieb Stralenwesen Brandenburg als Vorhabentrager und aus dem Anhdrungsverfahren wer-
den die im Entwurf, Stand: November 2008 vorgesehenen zwei Direktanbindungen fur den
stdlichen Teil des Gewebegebietes nicht mehr festgesetzt. Die Gemeinde Stahnsdorf hat die
Lage des siidlichen Anschlusses im Hinblick auf eine optimierte ErschlieBung fir den stdli-
chen Teil des Gewerbegebietes neu festgelegt.

Die bislang auf den kiinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen erfolgten Festsetzungen
des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* werden durch die davon abwei-
chenden Festsetzungen auf anderer Rechtsgrundlage (Planfeststellung) ersetzt.

Im Anschluss an die kiinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen wird im Baugebiet
zwischen GE 4 und GE 5 eine neue StraRenverkehrsflache in einer Breite von 10 m festge-
setzt. Sie dient der inneren ErschlieBung der Baugebiete.

Im Bereich des Stralengrundstiicks Enzianweg (Flurstiick 272 der Flur 5) wird ein Gelande-
streifen zwischen dem festgesetzten Mischgebiet und der bisher im rechtskraftigen B-Plan
Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* festgesetzten StraBenverkehrsflache als 6f-
fentliche StraRenverkehrsfliche festgesetzt. Die Anderung dient einer Korrektur der in der
Planzeichnung bislang fehlenden Nutzungsfestsetzung fir diese Flachen und somit der An-
passung an die bisherige Nutzung.

Im Bereich der Kieler Strale (ehem. PlanstraBe D) wird die festgesetzte Stral’enverkehrsfla-
che an den neu vermessenen Verlauf des StraBengrundstiicks (Flurstiick 400) angepasst.

Das angrenzende Baugebiet GE 3 wird entsprechend verkleinert.

Die bisherige textliche Festsetzung TF 3.4.7 zu Geh-, Fahrrad- und Leitungsrechten im Wes-
ten des Mischgebietes (Flurstiick 167/2) wird gestrichen. Das urspringliche Planungsziel der
Sicherung einer auf dem privaten Grundstiick vorhandenen Wegeverbindung zwischen Kieler
StraRe (ehem. Planstral3e D) und Enzianweg wird aufgegeben.

Zur Gewahrleistung der inneren ErschlieBung des Baugebietes GE 4 erfolgt gemaR § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB im Anschluss an die festgesetzte Planstralie die Festsetzung eines Geh- und
Fahrrechtes zugunsten der Benutzer und Besucher der Grundstiicke Gemarkung Stahnsdorf,
Flur 5, Flurstiick 426, 652 und 653 sowie eines gebindelten Leitungsrechts zugunsten der zu-
stdndigen Unternehmenstrager (TF 3.4.7.2). Die Herstellung eines offentlichen StraRenan-
schlusses mit Festsetzung einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache ist hier aufgrund des ein-

18



Satzung 1. Anderung BP Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* Gemeinde Stahnsdorf, Begriindung (September 2011)

geschrénkten Kreises der Benutzer nicht erforderlich. Gegenuber der Festsetzung einer priva-
ten Verkehrsflache wird einer Belastung der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten der
Vorzug gegeben, da die spatere Aufteilung der Grundstlcksflachen nicht bekannt ist und die
Madglichkeit, einer Zusammenlegung der Grundstlicke besteht, die eine abweichende innere
Erschlieung Stelle ermdglicht. Eine weitere Mdglichkeit der zukinftigen inneren Erschlie-
Rung besteht zudem tber die 6stlich angrenzenden Gewerbeflachen. Mit der Festsetzung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wird verhindert, dass die belasteten Flachen bebaut oder
sonst dauerhaft so genutzt werden, dass Wege- oder Leitungsrechte zur inneren Erschliefung
spater nicht mehr umgesetzt werden kénnen. Die Flachen bleiben aber Bestandteil des festge-
setzten Baugebiets und sind auf die zuldssige GRZ anrechenbar. Bei der Festsetzung von
Verkehrsflachen ware dies nicht der Fall und der Bebauungsplan misste bei Realisierung ei-
ner abweichenden inneren ErschlieBung entsprechend geéndert werden.

Die Flachen werden in der Planzeichnung mit einer Breite von 7,0 m festgesetzt und mittels
Kennbuchstaben GFL 1 gekennzeichnet. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tenden Flachen befinden sich, mit Ausnahme der Flurstiicke 426 und 653, nicht in Gemeinde-
eigentum. Durch die mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg™ verbundene Erweiterung des festgesetzten Gewerbegebietes nach Westen
um die bislang als StraRenverkehrsflache festgesetzten Flachen kdnnen aber die mit der Fest-
setzung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten auf privaten Grundstlcksflachen verbundenen
Einschrankungen ausgeglichen werden. Zudem wird die Lagegunst der betroffenen Grund-
stiicksflache durch die stdlich festgesetzte Planstrafle mit unmittelbarem Anschluss an die
L 77n gegeniber der bisher geplanten verkehrlichen ErschlieBung deutlich erhoht.

Zur Gewadbhrleistung der inneren ErschlieBung des Baugebietes GE 5 erfolgt im Anschluss an
die festgesetzte Planstralie die Festsetzung von Geh- und Fahrrechten zugunsten der Benutzer
und Besucher der Grundstiicke Gemarkung Stahnsdorf, Flur 6, Flurstick 12/4, 12/6 und 13/2
sowie eines geblndelten Leitungsrechts zugunsten der zustdndigen Unternehmenstrager (TF
3.4.7.3). Die Herstellung eines 6ffentlichen StraRenanschlusses mit Festsetzung einer 6ffentli-
chen StralRenverkehrsflache ist hier aufgrund des eingeschréankten Kreises der Benutzer eben-
falls nicht erforderlich. Gegenuber der Festsetzung einer privaten Verkehrsflache wurde einer
Belastung der Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten aus den oben aufgefuhrten Grin-
den der Vorzug gegeben. Die Flachen werden in der Planzeichnung mit einer Breite von
7,0 m festgesetzt und mittels Kennbuchstaben GFL 2 gekennzeichnet. Die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastenden Flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Das
sich im Eigentum der GREEN-Park befindliche Flurstiick 14/6 der Flur 6 ist iber die angren-
zenden eigenen Grundstticke an die Ruhlsdorfer Stral3e angebunden.

Fir das Baugebiet GE 2 werden abweichend von den bisherigen Festsetzungen im Entwurf
des VEP 13 ,Briefverteilzentrum* keine privaten StraRenverkehrsflachen oder private Fuf3-
wege festgesetzt. Die ErschlieSungsflachen sind Bestandteil des Baugebietes.

Mit Rechtskraft der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner
Weg“ ist die Erschliefung der Baugebiete GE 4 und GE 5 und damit deren Bebaubarkeit von
der Umsetzung der L 77n und des vorgesehenen Knotenpunktes (Kreisverkehr Gewerbege-
biet) abhangig. Fur Teilflachen besteht aufgrund der Eigentimeridentitat die Mdglichkeit ei-
ner ErschlieBung Gber die 6stlich angrenzenden Grundstiicke mit Anbindung an die Ruhlsdor-
fer Strafe.
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5.3.  Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet , Quermathe/Griiner
Weg™ wird das im Bereich des Briefverteilzentrums bereits vorhandene Regenwasserriickhal-
tebecken als Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB festgesetzt. Der Anregung der Deutschen Post Bauen GmbH vom 25.09.2007 im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung, das Regenwasserriickhaltebecken nicht zeichnerisch,
sondern textlich festzusetzen, so dass die Mdglichkeit einer Erweiterung des Briefverteilzent-
rums nach Nordosten ebenfalls erhalten bleibt, wird nicht gefolgt. Das Regenwasserriickhal-
tebecken wurde bereits im Rahmen der Errichtung des Briefverteilzentrums hergestellt. Auf-
grund des betriebsbedingten hohen Anteils versiegelter Erschlielungsflachen im Bereich des
Briefverteilzentrums wird die festgesetzte Flache fur die Ruckhaltung von Niederschlagswas-
ser als erforderlich angesehen und soll auch weiterhin gesichert werden.

5.4. Flachen fur Wald

Die bislang entlang der westlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Straflenverkehrsflachen
der Planstra3e ,,Griiner Weg™ werden im Bereich angrenzender Waldflachen durch die Fest-
setzung von Flachen fur Wald - zugleich Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE 2, SPE 3, SPE 5) - ersetzt. Entwicklungsziel
der MaBRnahmenflache SPE 2 ist die Anlage standortgerechter Waldflachen im Bereich der
derzeit versiegelten Trasse des Enzianweges, Entwicklungsziel der MalRnahmenflachen SPE 3
und SPE 5 ist die Anpflanzung von Waldmaénteln (vgl. Kap. 5.7).

5.5. Grunflachen

Fur die im Bereich der Anbindung Kieler Stralle (ehem. Planstralle D) / Ruhlsdorfer Stralie
festgesetzte Grunflache (Flurstiick 402 Flur 5) erfolgt eine Konkretisierung der Festsetzung
als Private Grinflache.

Fur das Baugebiet GE 2 werden abweichend von den bisherigen Festsetzungen im Entwurf
VEP 13 ,Briefverteilzentrum® keine privaten Griinflachen festgesetzt. Gartnerisch angelegte
Flachen sind als nicht berbaubare Grundsticksflachen Bestandteil des Baugebietes. Als
Mindestanteil der zu begriinenden Flachen im Baugebiet GE 2 wird entsprechend der Rege-
lungen fiir Gewerbegebiete im rechtskréftigen B-Plan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg™ ein Flachenanteil von 20 % ubernommen und festgesetzt (vgl. Kap. 5.6).

5.6. Pflanzgebote, Pflanzbindungen

Die im rechtskréftigen B-Plan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* zeichnerisch
festgesetzten Erhaltungsbindungen fiir Einzelbdume im Bereich 6ffentlicher StraBenverkehrs-
flachen und im Mischgebiet sowie die zeichnerisch festgesetzte Flache mit Erhaltungsbindun-
gen fur Gehdlze im Mischgebiet werden gestrichen. Im Hinblick auf die Erhaltung des Alt-
baumbestandes betrachtet die Gemeinde die bis zum 31.12.2011 geltende Verfligung zur
einstweiligen Sicherstellung der kinftigen geschutzten Landschaftsbestandteile ,,Baume im
Landkreis Potsdam-Mittelmark® vom 30.11.2009 (Amtsblatt PM, Jahrgang 16, Nummer 13
vom 29. Dezember 2009) als ausreichend, um den Anforderungen des Orts- und Landschafts-
bildes hinreichend Rechnung tragen zu konnen. Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.1 wird
entsprechend geédndert. Es erfolgt zudem eine Klarstellung der Erhaltungsbindung fur die
festgesetzte Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen im Baugebiet GE 1 und die festgesetz-
ten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft. Auf der festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen im Baugebiet
GE 1 sind alle Gehdlze auf Dauer zu erhalten, weil eine Bedeutung fur Brutvogel nicht auszu-
schliel3en ist. Auf den festgesetzten Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
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Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind alle Gehdlze auf Dauer zu erhalten. Ab-
géangige Geholze sind zu ersetzen.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.2 zur Anpflanzung von Baumen entlang der Ruhlsdorfer
Stralle und der StraRe ,,Quermathe‘ (ehem. PlanstralRe ,,Griiner Weg*) wird geandert. Zur Er-
moglichung einer flexiblen Gestaltung der Pflanzabstande innerhalb der Baumreihe erfolgt
die Festsetzung einer Mindeststiickzahl der zu pflanzenden Baume. Zudem erfolgt eine Kon-
kretisierung des Pflanzgebotes fir einen stralenbegleitenden, durchgéngigen Grinstreifen
und eine Neubenennung der Pflanzliste. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume bleibt entlang
der Ruhlsdorfer StraRe unter Berticksichtigung des bereits vorhandenen Alleebaumbestandes
unverandert. Fur den verbleibenden Teilabschnitt der neuen ErschlieBungsstralle Quermathe
wird der Pflanzabstand zur Berucksichtigung von Grundstiickzufahrten von 8 m auf rund
10 m erhoht. Neu eingeflgt wird die Festsetzung eines Pflanzgebotes fiir 13 Berg-Ahorn mit
einem Mindeststammumfang der Sortierung 18/20 cm entlang der Kieler Stralle (ehem. Plan-
straRe D). Die Baumpflanzungen dienen der Kompensation des mit der 1. Anderung des B-
Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ fiir die StralRe ,,Quermathe* (e¢hem.
Planstrafle ,,Griiner Weg*) geringfligig erweiterten Pflanzabstandes fiir die Alleebdume und
der damit verbundenen gegeniiber der bisherigen Planung geringeren Anzahl der zu pflanzen-
den Alleebdume.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.3 wird zur Klarstellung des im Bereich der Waldflachen
vorgesehenen Anpflanzgebotes redaktionell gedndert. Es erfolgen eine Neubenennung der
Pflanzliste und eine Korrektur der Nummerierung. Zudem wird die Festsetzung einer Begru-
nung des Bankettstreifens entlang des Enzianweges mit Wiesenarten gestrichen. Entsprechen-
de BegriinungsmalRnahmen erfolgen im Zuge der Ausbauplanung zum Enzianweg.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.4 wird zur Klarstellung des im Baugebiet GE 1 vorgesehe-
nen Anpflanzgebotes redaktionell gedndert. Es erfolgen eine Vereinfachung der Lagebezeich-
nung, eine Neubenennung der Pflanzlisten und eine Korrektur der Nummerierung. Zudem
wird der festgesetzte Mindestabstand von Z&unen von der Geltungsbereichsgrenze gestrichen
(vgl. Kap. 5.8).

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.5 zum Anpflanzgebot entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze wird geandert. Festgesetzt wird eine Gehdlzbepflanzung fur die gesamte Flache
als Kompensation fur den Wegfall der urspriinglich festgesetzten extensiven Dachbegriinung
flr Flachdéacher und flach geneigte Dacher in den Baugebieten (vgl. Kap. 6.3.1). Damit ver-
bunden ist ein Verzicht auf die urspringlich vorgesehene Pflanzung eines 2 m bis 5 m breiten
Krautsaumes. Zudem erfolgen zur Klarstellung des vorgesehenen Anpflanzgebotes eine Neu-
benennung der Pflanzliste sowie eine Korrektur der Nummerierung.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.6 wird zur Klarstellung des in den Baugebieten GE beste-
henden Anpflanzgebotes fir Baume redaktionell gedndert. Es erfolgt eine direkte Festsetzung
der Mindestqualitatsanforderung fiir zu pflanzende B&ume und eine Neubenennung der
Pflanzlisten. Baumpflanzungen im Zusammenhang mit der AulRenrandbegriinung geméall TF
Nr. 3.6.2.11 und TF 3.6.2.12 sind anrechenbar.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.7 wird zur Klarstellung des im Mischgebiet bestehenden
Anpflanzgebotes fir Baume redaktionell geédndert. Es erfolgt eine direkte Festsetzung der
Mindestqualitatsanforderung flr zu pflanzende Baume und eine Neubenennung der Pflanzlis-
ten.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.8 wird zur Klarstellung des bestehenden Anpflanzgebotes
fir Baume im Bereich von Stellplatzanlagen redaktionell geéndert. Es erfolgt eine direkte
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Festsetzung der Mindestqualitatsanforderung fur zu pflanzende Bdume und eine Neubenen-
nung der Pflanzlisten.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.9 wird zur Klarstellung des bestehenden Anpflanzgebotes
zur Fassaden- und Wandbegrinung redaktionell gedndert. Es erfolgt eine Konkretisierung der
Festsetzung und eine Neubenennung der Pflanzlisten.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.10 zur Begrunung von Flachdéachern und flach geneigten
Déchern von jeweils mehr als 100 gm Flache und die zugehorige TF 3.6.2.14.4 zur Festset-
zung von Mindeststandards werden gestrichen. Bei der bisherigen Umsetzung der Planung hat
sich herausgestellt, dass Uberwiegend Hallen in Leichtbauweise realisiert werden, fur die eine
Dachbegrinung aus statischen Griinden nicht moglich ist. Auch geméR der bisherigen textli-
chen Festsetzung war eine Ausnahme von diesem Pflanzgebot bei Hallen in Leichtbauweise
zugelassen. Die Kompensationswirkung des durch die Ausnahmeregelung nur fur eine unter-
geordnete Anzahl von Gebauden geltenden Anpflanzgebotes kann mit der vorliegenden
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/ Griiner Weg* durch
Pflanzgebote an anderer Stelle im Geltungsbereich ausgeglichen werden (vgl. Umweltbericht
Kap. 6.3.1).

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.11 zu Anpflanzgeboten entlang eingezdunter Grund-
stiicksgrenzen wird geédndert. Die Festsetzung ist im Mischgebiet aufgrund der geringen Bau-
grundstucksgrofien nicht umsetzbar. Es erfolgt daher eine Beschrankung der Pflanzgebote
entlang der Grundstiicksgrenzen auf die Baugrundstiicke in den Gewerbegebieten. Zudem er-
folgen eine Neubenennung der Pflanzliste und eine Korrektur der Nummerierung. Die Fest-
setzung einer Mindestbegrinung auf den Baugrundstiicken im Mischgebiet gem. TF 3.6.2.7
bleibt von der Anderung unberiihrt.

Auch die textliche Festsetzung TF 3.6.2.12 zu Anpflanzgeboten entlang der Grundstiicks-
grenzen zum Offentlichen Strallenland wird geéndert. Die Festsetzung ist im Mischgebiet auf-
grund der geringen BaugrundstiicksgréRen ebenfalls nicht umsetzbar. Es erfolgt daher eine
Beschrankung der Pflanzgebote entlang der Grundstiicksgrenzen auf die Baugrundstiicke in
den Gewerbegebieten. Zudem erfolgen eine Neubenennung der Pflanzliste und eine Klarstel-
lung der Zulassigkeit von Unterbrechungen fir Grundstiickszufahrten. Die Festsetzung einer
Mindestbegrinung auf den Baugrundstiicken im Mischgebiet gem. TF 3.6.2.7 bleibt von der
Anderung unberihrt.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.13 bleibt von der Anderung unbertihrt.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.2.14 wird redaktionell geéndert. Es erfolgt eine Klarstellung,
dass die festgesetzten Mindeststandards fur Bepflanzungen einschlielRlich der Pflanzlisten nur
fur Pflanzungen gemaR textlicher und zeichnerischer Festsetzungen, d.h. fiir Pflanzungen mit
einer Vermeidungs- oder Ausgleichsfunktion verbindlich sind.

Fur die auf dem Geldnde des Briefverteilzentrums gepflanzten Baume erfolgt keine Festset-
zung einer Erhaltungsbindung. Im Hinblick auf die Erhaltung des Baumbestandes betrachtet
die Gemeinde die derzeit geltende Verfligung zur einstweiligen Sicherstellung der kiinftigen
geschitzten Landschaftsbestandteile ,,Baume im Landkreis Potsdam-Mittelmark vom
30.11.2009 (Amtsblatt PM, Jahrgang 16, Nummer 13 vom 29. Dezember 2009) als ausrei-
chend, um den Anforderungen des Orts- und Landschaftsbildes hinreichend Rechnung tragen
zu konnen.

Die flr die Gewerbegebiete festgesetzten allgemeinen Pflanzgebote gem. TF 3.6.2.6, 3.6.2.8,
3.6.2.9, 3.6.2.11, 3.6.2.12, 3.6.2.13 und 3.6.2.14 gelten zukinftig auch fur das Baugebiet
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GE 2 im erweiterten Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet
»Quermathe/Griiner Weg"

5.7.  AusgleichsmalRnahmen

Die mit Umsetzung des im Plangebiet geltenden Planungsrechtes zu erwartenden Eingriffe in
Umwelt, Natur und Landschaft wurden in die Ausgleichsbilanzierung des zum rechtskréftigen
B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ erstellten Grinordnungsplanes vom
Februar 1995 eingestellt und es erfolgten im Plangebiet entsprechende Festsetzungen zum
Ausgleich. Die im rechtskraftigen B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™
festgesetzten umfangreichen Anpflanzgebote dienen auch einem Ausgleich der mit Umset-
zung der Planung verbundenen Eingriffe innerhalb des Plangebietes. Die festgesetzten Erhal-
tungsbindungen dienen einer Vermeidung von Eingriffen. Auch flr das Briefverteilzentrum
erfolgte im Zuge der zugehdrigen Grunordnungsplanung eine Ausgleichsbilanzierung mit ent-
sprechenden Begrinungsmalinahmen bzw. vertraglichen Regelungen zum Ausgleich.

Gemal’ § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor
einer planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die Grundziige der bisheri-
gen Eingriffsbilanzierung aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* sowie der Griinordnungsplanung zum Entwurf des VEP Nr. 13 werden von
der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* nicht beriihrt
(vgl. Umweltbericht Kap. 6.3.1).

Malnahmen und Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* getroffene Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von We-
gen und Stellplatzen in den Baugebieten GE und MI (TF 3.6.1.1) wird dahingehend klarge-
stellt, dass diese Festsetzung fiur FuBwege und nicht flr sonstige Verkehrsflachen gilt. Die
Festsetzung gilt kiinftig auch fir das Baugebiet GE 2.

Die im Geltungsbereich des rechtskréftigen B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg™ getroffene Festsetzung zur Versickerung des auf den Dachflachen anfallen-
den Niederschlagswassers (TF 3.6.1.2) wird gestrichen. Regelungen hierzu erfolgen in der
Satzung uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Gemeinde Stahnsdorf.

Die im Geltungsbereich des rechtskraftigen B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg™ getroffene Festsetzung zur wasser- und luftdurchléssigen Befestigung von
Stellplatzen (TF 3.6.1.3) wird gestrichen. Regelungen hierzu erfolgen in TF 3.6.1.1.

Mit Anderung der inneren ErschlieBung des Gewerbegebietes und der neuen StraBenfithrung
der StralRe Quermathe entfallt die bislang festgesetzte Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft SPE 6 und die damit verbundene
TF 3.6.1.4. Die Flachengrofie der MaRnahmenflache betragt rund 1.400 m2. Die mit Wegfall
der in die Eingriffsbilanzierung eingestellten Mal3nahmenflache verbundene Reduzierung der
Ausgleichsmafnahen innerhalb des Plangebietes kann mit der 1. Anderung des B-Plans Nr.
1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* an anderer Stelle kompensiert werden (vgl.
Umweltbericht Kap. 6.3.1).

Die textliche Festsetzung TF 3.6.1.5 wird zur Klarstellung der vorgesehenen Malinahme
SPE 2 redaktionell gedndert. Der zur Bepflanzung vorgesehene Teilabschnitt des Enzianwe-
ges ist vor der Bepflanzung zu entsiegeln. Zudem erfolgen eine Klarstellung des Flachenbe-
zuges und eine Korrektur der Nummerierung.
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Die textliche Festsetzung TF 3.6.1.6 wird zur Klarstellung der vorgesehenen MalRnahme
SPE 3 redaktionell geéndert. Es erfolgen eine Klarstellung des Flachenbezuges, eine Neube-
nennung der Pflanzlisten und eine Korrektur der Nummerierung.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.1.7 wird zur Klarstellung der vorgesehenen MalRnahme
SPE 4 redaktionell geéndert. Es erfolgen eine Klarstellung des Flachenbezuges, eine Neube-
nennung der Pflanzlisten und eine Korrektur der Nummerierung. Zudem wird die bisherige
Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen zu den Baugrundstiicken im Baugebiet MI gestrichen.
Die im Bereich der festgesetzten Malinahmenflachen durchzufiihrenden Ausgleichsmafnah-
men werden durch die Gemeinde erbracht.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.1.8 wird zur Klarstellung der vorgesehenen MalRnahme
SPE 5 redaktionell gedndert. Es erfolgen eine Klarstellung des Flachenbezuges, eine Neube-
nennung der Pflanzlisten und eine Korrektur der Nummerierung. Zudem wird die bisherige
Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den Baugrundstiicken in den Baugebieten GE ge-
stricnen. Die im Bereich der festgesetzten Malnahmenflachen durchzufiihrenden Aus-
gleichsmalRnahmen werden durch die Gemeinde erbracht.

Die textliche Festsetzung TF 3.6.1.9 zur Anpflanzung eines Gehdlzstreifens nordlich der Kie-
ler Stralle (SPE 7 - AusgleichsmalRnahme aus der Griinordnungsplanung fur das Briefverteil-
zentrum nordlich der ehem. PlanstraBe D) wird gestrichen. Eine gleichwertige Regelung er-
folgtin TF 3.6.2.12.

5.8.  Gestaltungsregelungen

Fur alle Baugebiete im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1b ,,Quermathe/Griiner Weg"™ werden
die bisher festgesetzten Gestaltungsregelungen geéndert.

Dachformen in den Baugebieten GE und MI

Die in den Nutzungsschablonen der Baugebiete getroffenen gestalterischen Festsetzungen zu
zulassigen Dachformen (Flachdach FD, Sheddach Sh und Satteldach SD 0° - 45°) werden zur
Erhohung der Flexibilitat bei der Errichtung baulicher Anlagen gestrichen. Zuldssig in den
Baugebieten sind somit klnftig auch beispielsweise Pultdécher, die zunehmend Verwendung
finden. Eine Beeintrachtigung des Ortsbhildes durch Wegfall der Festsetzungen zu den im
Plangebiet zulassigen Dachformen ist unter Bertcksichtigung des Gebietscharakters und der
vorgesehen Eingriinung der Baugebiete nicht zu erwarten.

Fur das Baugebiet GE 2 werden abweichend von der bisherigen Festsetzung von Flachdéa-
chern ebenfalls keine Dachformen festgesetzt.

Einfriedungen

Die bisher getroffenen gestalterischen Festsetzungen zur Riickversetzung von Einfriedungen
entlang der Grundstticksgrenzen zum 6ffentlichen StralRenrand (TF 3.6.2.12) bzw. entlang der
nordlichen Geltungsbereichsgrenze im Baugebiet GE 1 (TF 3.6.2.4) werden gestrichen. Es
soll kiinftig die Moglichkeit bestehen, eine Einfriedung auf der Grundstiicksgrenze zu errich-
ten. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Wegfall dieser Regelung ist unter Beriick-
sichtigung des Gebietscharakters und der geplanten StraRen begleitenden Eingriinungen der
Baugebiete nicht zu erwarten.

5.9. Immissionsschutz

In der Begriindung zum rechtskréaftigen B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner
Weg* wird auf die erforderliche Regelung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Form
einer Einzelfallprifung im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung der Einzelvorhaben
verwiesen. Hinweise Uber die zu beachtenden Rahmenbedingungen und Uber die zuldssigen
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flachenbezogenen Schallleistungspegel gibt das Gutachten (ber die Schallimmissionen (tech-
nischer Bericht Nr. 95/3575, der TUV Umwelt Messtechnik, Berlin) vom 06.02.1995.

Im Ergebnis der Behordenbeteiligung sind die im Zuge der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b
Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* getroffenen Plandnderungen einschlie3lich der Gel-
tungsbereichserweiterung um die Flachen des Briefverteilzentrums ohne immissionsschutz-
rechtliche Bedeutung (Stellungnahme des Landesumweltamtes Brandenburg zu den Belangen
des Immissionsschutzes vom 20.12.2006 und 27.09.2007). Die westlich des Plangebietes ge-
plante L 77n bewirkt danach insbesondere iber den direkt vor dem Briefverteilzentrum ge-
planten Kreisverkehr eine gegenuber dem bisherigen Zustand bessere Ableitung der ihm zure-
chenbaren Schwerverkehrsstrome. Dieses wird aus Grinden des Immissionsschutzes beftr-
wortet.

Kleinrdumige Konflikte, wie z. B. zu Fenstern ebenfalls schutzbedirftiger Burordume oder
Betriebswohnungen (Schutzanspruch nach TA Larm: tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)) inner-
halb der Baugebiete sind nicht in der Bauleitplanung zu bewaltigen, sondern im konkreten
Bauantragsverfahren, was gemaR Stellungnahme der Immissionsschutzbehdrde moglich ist.

5.10. Hinweise

Anschlisse L 77n

Die im Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr.1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* nach anderen gesetzlichen Vorschriften zukinftig planfestgestellten An-
schlusse an die L 77n werden bis zur Rechtskraft der Planfeststellung als Hinweis auf in Aus-
sicht genommene Anschlisse an die LandesstraBe L 77n in den Bebauungsplan aufgenom-
men. Die voraussichtliche Planfeststellungsgrenze wurde aus den Grunderwerbspléanen zur
aktuellen Entwurfsplanung (Stand: April 2008) Gbernommen.

Im Ergebnis weiterer Abstimmungen zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und dem Landesbe-
trieb Stralenwesen Brandenburg als Vorhabentrager und aus dem Anhdrungsverfahren wer-
den die im Entwurf, Stand: November 2008 vorgesehenen zwei Direktanbindungen fur den
stdlichen Teil des Gewebegebietes nicht mehr festgesetzt. Die Gemeinde Stahnsdorf hat im
weiteren Verfahren die Lage des sudlichen Anschlusses im Hinblick auf eine optimierte Er-
schliefung fur den sudlichen Teil des Gewerbegebietes bestimmt. Die von der Gemeinde
Stahnsdorf im Hinblick auf eine optimierte Erschliefung fur den stdlichen Teil des Gewerbe-
gebietes Quermathe/Griiner Weg vorgeschlagene Lage des sidlichen Anschlusses an die
L 77n liegt der vorliegenden Entwurfsfassung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbe-
gebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ vom Januar 2010 zu Grunde.

Die bislang auf den zukiinftig planfestgestellten Flachen erfolgten Festsetzungen des B-Plans
Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ werden durch die davon abweichenden
Festsetzungen von StralRenverkehrsflachen auf anderer Rechtsgrundlage ersetzt.

Ubergeordnete Hauptver- und Entsorgungsleitungen
Die Trassen der folgenden im Plangebiet bekannten unterirdischen Hauptversorgungs- und
Hauptentsorgungsleitungen werden als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

Gas DN 100 Gasversorgungsleitung DN 100 St

Gas DN 80 Gasversorgungsleitung DN 80 PE

KW 1 Klarwasserableiter I, HxB 1500/1000 (tw. 1350/900)
KW I Klarwasserableiter 11 DN 1500

TK Telekommunikationslinien

TWL DN 200 (stillgelegt)  Wasserversorgungsleitung DN 200 Az (stillgelegt)
TWL DN 300 Trinkwasserhauptleitung DN 300 PE
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Der Trassenverlauf der im Bereich des Baugebietes GE 4 und der ndrdlich angrenzenden
MaRnahmenflache verlaufenden Gasversorgungsleitung DN 100 St wurde im Ergebnis der
Trégerbeteiligung in der Planzeichnung korrigiert. Die im Bereich des Baugebietes GE 5 ver-
laufende Trinkwasserleitung TW DN 200 wurde nach Stellungnahme des Wasser- und Ab-
wasserzweckverbandes ,,Der Teltow* vom 14.01.2009 stillgelegt und wird in die Planzeich-
nung nunmehr als TWL DN 200 (stillgelegt) Gbernommen. Neu in die Planzeichnung als
Hinweis aufgenommen wird eine Trinkwasserhauptleitung DN 300 PE im Enzianweg.

Kampfmittelbelastung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,, Quermathe/Griiner
Weg* befindet sich in einem Kampfmittel belasteten Gebiet. Fir die Ausfihrung von Erdar-
beiten ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Antrage zur Uberpriifung einer
konkreten Munitionsbelastung sind rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme beim Kampfmittel-
beseitigungsdienst (KMBD) einzureichen. Neu in den Bebauungsplan aufgenommen wird ein
Hinweis auf die Kampfmittelbelastung im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1b ,,Gewerbegebiet Quermathe/Griiner Weg“. Es gelten die Bestimmungen der
Kampfmittelverordnung (KampfmV) fiur das Land Brandenburg vom 23.11.1998.

Besonderer Artenschutz (8 44 Abs. 1 BNatSchG)
GemaR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten gemalR § 44 Abs. 5 BNatSchG fur
nach den Vorschriften des Baugesetzes zuldssige Vorhaben im Sinne des 8 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG fur die streng geschiitzten Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie und europai-
sche Vogelarten.

Gemal} § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote Nr. 1 und 3 nur relevant, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von den Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
streng geschutzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der europdischen Vogelar-
ten nicht erhalten bleibt. Das Verbot Nr. 2 ist nur relevant, wenn sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer streng geschiitzten Art des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie oder
einer europdischen Vogelart verschlechtert. Ein Erhalt der 6kologischen Funktionen kann ge-
gebenenfalls auch mit Durchfiihrung von vorgezogenen Ausgleichsmanahmen gewahrleistet
werden.

Sollten Fortpflanzungs- oder Ruhestétten besonders geschiitzter Tierarten festgestellt werden
und deren Beseitigung (Entnahme, Besché&digung oder Zerstérung) zur Realisierung der
Baumalinahmen unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der zu-
stdndigen Naturschutzbehdrde zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen flr
die Baumalinahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener Ausgleichsmalinahmen
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bzw. die Erteilung von Ausnahmen oder Befreiungen nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG von den
Verboten des besonderen Artenschutzes gemal? § 44 Abs. 1 BNatSchG erforderlich werden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Es gelten die Bestimmungen des Gesetzes
uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg
vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.):

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle oder— bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.4.,
entdeckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bran-
denburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologisches Landesmuseum anzuzei-
gen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und Entdeckungsstét-
ten sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der anzeige, auf Verlangen der Denk-
malschutzbehorde ggf. auch darliber hinaus, in unveranderten Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise vor Gefahren flr die Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind
uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

5.11. Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die FlachengréfRen und Flachenanteile der im Geltungsbereich
der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* festgesetzten
Nutzungskategorien dar. Die digital ermittelten FlachengréfRen wurden gerundet.

Nutzungsart Grole Flachenanteil
Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO), 180.300 m? 63,3 %
davon

Gewerbegebiet GE 1 (32.500 m?)

Gewerbegebiet GE 2 (57.700 m2)

Gewerbegebiet GE 3 (13.900 m?)

Gewerbegebiet GE 4 (50.000 m2)

Gewerbegebiet GE 5 (26.200 m2)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 24.100 m? 8,4 %
Flachen fir die Abwasserentsorgung 3.000 m?2 1,1%
Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB) 19.600 m? 6,9 %
Verkehrsflachen, Nachrichtliche Ubernahme 7.700 m? 2,7%
Flachen fur Wald (8 9 (1) Nr. 18 BauGB) 20.500 m? 72 %
Flachen fur Mainahmen (8 9 (1) Nr. 20 BauGB), 20.600 m? 7,2%
davon

SPE 2 (900 m2)

SPE 3 (7.900 m2)

SPE 4 (1.900 m?)

SPE 5 (9.900 m2)
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Nutzungsart GroRe Flachenanteil
Flachen mit Anpflanzgebot (8 9 (1) Nr. 25a BauGB) 9.000 m? 3.2%
Private Griinflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB) 200 m? 0,1%
Plangebiet gesamt 285.000 m? 100,0 %
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6. Umweltbericht

6.1. Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, bei der die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB regelt die Inhalte des Um-
weltberichts. Grundlage fiir die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den fachgesetzli-
chen Zielen und Planen die im Umweltbericht aufgefiihrten Unterlagen und Gutachten. Der
Umweltbericht beschrankt sich auf die vorgenommenen Anderungen des Planinhalts.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Friihzeitigen
Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Es
wurden keine weitergehenden Anforderungen erhoben. Sofern bei den Behorden und sonsti-
gen Tragern Offentlicher Belange umweltrelevante Gutachten bzw. Untersuchungen mit Rele-
vanz fir das VVorhaben vorliegen, wurden diese darum gebeten, diese Unterlagen zur Verfi-
gung zu stellen. Es wurden keine weiteren umweltrelevanten Gutachten bzw. Untersuchungen
zur Verfiigung gestellt.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b
Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* mit Stand vom September 2011.

6.1.1. Inhalte und Ziele der 1. Anderung des Bebauungsplans

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* dient
unter anderem der Ubernahme von Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften. Die im
Geltungsbereich zukinftig planfestgestellten Anschliisse an die L 77n werden in den Bebau-
ungsplan nachrichtlich tbernommen. Die bisher vorgesehene Planstralie entlang der westli-
chen Geltungsbereichsgrenze kann entfallen. Die bisher als Stralenverkehrsflachen festge-
setzten Flachen sollen neu Uberplant werden. Die mit der urspriinglichen StraBenplanung in
Zusammenhang stehenden Festsetzungen werden entsprechend geandert.

Daruber hinaus werden einzelne Festsetzungen aufgrund veranderter Planungsziele zum Teil
durch gednderte Festsetzungen ersetzt, zum Teil ersatzlos gestrichen. Weitere Plandnderungen
ergeben sich durch die Anpassung der zeichnerischen Festsetzungen an die zwischenzeitlich
durchgefuhrten Neuvermessungen.

Im Zuge der 1. Anderung wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1b ,,Querma-
the/Griiner Weg* zur stidtebaulichen Einbindung des bereits realisierten Briefverteilzentrum s
der Deutschen Post AG in das Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* um die zugehorigen
Grundstlicke erweitert.

6.1.2. Fur die Umweltprifung relevante Fachgesetze und Fachpléane

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der
8 1 und 1a BauGB existieren eine Reihe weiterer fur die Bauleitplanung relevanter Fachgeset-
ze, Verordnungen und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie (bergeordnete
Planungen mit Zielaussagen zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmafstébe
fur die Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung heranzuziehen sind. Dies sind vor
allem die Ziele des

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes, (BNatSchG; BbgNatSchG)

- Bundesbodenschutzgesetzes, (BBodSchG);

- Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
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- Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und
Verwaltungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft)

Bei den Fachplanungen werden die Zielaussagen des Entwicklungskonzeptes zum Land-
schaftsplan der Gemeinde Stahnsdorf (Entwurf, Stand Oktober 2010) fur die Bewertung der
Umweltauswirkungen der Planung herangezogen. Diese beinhalten die Zielaussagen des
Landschaftsprogramms Brandenburg sowie des Landschaftsrahmenplans fir den Landkreis
Potsdam Mittelmark.

Grundlage fiur die Beurteilung der Auswirkungen bildet neben den genannten fachgesetzli-
chen Zielen und Plénen die in der Bestandskarte zum Umweltbericht zusammengefassten bis-
her bestehenden Planungsrechte und bisher festgesetzten Vermeidungs- und Kompensations-
mafRnahmen (Dr. Szamatolski + Partner 2008). Fir die Anderung der Erhaltungsbindung von
Béumen auf den Flurstiicken 491 teilweise, 492 teilweise und 588 teilweise der Flur 5 in der
Gemarkung Stahnsdorf wurde als Grundlage fiir die artenschutzrechtliche Prifung ein Arten-
schutzfachlicher Beitrag erarbeitet (Dr. Szamatolski + Partner August 2010).

Naturschutz und Landschaftspflege
Im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in § 1 vorangestellt. Danach sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pfle-
gen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsféhigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturg(iter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschliellich ihrer Lebensstétten und Lebensraume,

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grund-
flachen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kdnnen, sind zu vermeiden, zu minimieren oder -
soweit dies nicht mdglich ist - auszugleichen (88 14 bis 17 BNatSchG). Gemé&R § 18
BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft tber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. GemaR § la
Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Fl&-
chen oder MalRnahmen zum Ausgleich oder durch vertragliche Regelungen gemal § 11
BauGB (Stadtebaulicher Vertrag). Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulédssig waren.

Bodenschutz

Fur das Schutzgut Boden sind die Ziele in den §8 1 und 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sind einschlieBlich hierdurch verursachter Gewésserverunreinigungen zu sanieren. Beein-
trachtigungen der nattrlichen Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fur Natur-
und Kulturgeschichte sind soweit wie moglich zu vermeiden. Auch im Baugesetzbuch
(BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert. Dabei sollen die Mdglichkei-
ten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen genutzt werden und Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden (§ 1a BauGB).

Immissionsschutz
Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem
in Verbindung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagi-
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gen Regelungen der Technischen Ausfuhrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005
(Larmschutz im Stadtebau) und dem Trennungsgrundsatz des 8 50 BImSchG zu beachten.
Die in den Verordnungen préazisierten Zielsetzungen des BImSchG dienen dem vorbeugenden
Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, Wassers und der Atmosphére sowie
der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen. Kriterien flr die Beurtei-
lung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. Fir bestimmte Schadstoffe, wie Schwefeldi-
oxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon existieren Grenzwerte. In
Deutschland sind die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualititsstandards und Emissions-
hdchstmengen) sowie die TA Luft zu beachten.

Darstellungen des Landschaftsplans

Im Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Stand Oktober 2010) sind die im
Plangebiet vorgesehenen Anderungen der Nutzungsart bereits dargestellt. Fir die im Plange-
biet vorhandenen Waldflachen ist eine langfristige Umwandlung zu naturnahen Laub-
mischwaldern durch MalRnahmen des Waldumbaus vorgesehen. Fir die im Plangebiet festge-
setzten Ausgleichsflachen ist eine Neuaufforstung und Entwicklung naturnaher Laub-
mischwalder vorgesehen. Fur bestehende Alleen werden als Entwicklungsziele der Erhalt, die
Pflege und eine Ergédnzung genannt. Entlang der Planstrallen sollen Alleen neu angelegt wer-
den. Die Ruhlsdorfer Stral3e, der Enzianweg und der daran nach Suden anschlielende Tras-
senabschnitt des Griinen Weges sind Bestandteil gekennzeichneter Wander- und Radrouten.

6.2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die nachfolgende Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen beschréankt sich
auf die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,,Quermathe/Griiner Weg* vorge-
nommenen Anderungen des Planinhalts.

Die Bestandsdarstellung und —bewertung basiert auf der Bestandanalyse des Entwurfs zum
Landschaftsplan der Gemeinde Stahnsdorf sowie auf den Aussagen des Grinordnungsplans
zum Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* vom Marz 1995 und
der Grinordnungsplanung zum VEP Nr. 13 , Briefverteilzentrum* vom November 1994.

Die in die Bewertung eingestellten bestehenden Planungsrechte und Regelungen zum Aus-
gleich basieren auf den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1b ,,Quermathe/Griiner Weg™
vom Juli 2000 und das auf der Grundlage des Entwurfs zum Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr. 13 ,,Briefverteilzentrum“ vom November 1994 im Bereich des Briefverteilzentrum
bereits realisierte NutzungsmalRi.

6.2.1. Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Die ndchstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) sind
das FFH-Gebiet Teltowkanal-Aue (DE 3645-301) rund 2 km nordwestlich und das FFH-
Gebiet Parforceheide (DE 3644-303) rund 4 km studwestlich des Plangebietes. Auswirkungen
der Planung auf die Schutz- und Erhaltungsziele dieser Gebiete sind aufgrund der Entfernun-
gen zum Plangebiet nicht zu erwarten.

6.2.2. Schutzgut Boden

Ausgangssituation

Bei den im Plangebiet naturlich anstehenden Bdden handelt es sich um die im Gemeindege-
biet Stahnsdorf weit verbreiteten Braunerden. Es handelt sich dabei um tiefgrindige, gut
durchluftete Boden mit einer tberwiegend geringen Wasserhalteféahigkeit sowie einem gerin-
ge Nahrstoff- und Kalkgehalt. Im Bereich der bereits iberbauten Flachen sind die naturlich
anstehenden Boden weitgehend tiberformt. Dies betrifft fiir die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1b ,,Quermathe/Griiner Weg® die Flachen des Briefverteilzentrum s im Bereich der
Geltungsbereichserweiterung, die Flachen im Mischgebiet und die bereits realisierten Stra-
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Renverkehrsflachen (Ausbau Enzianweg, Kieler Strae, Quermathe). Auch im Bereich der
ehemals intensiv landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen sind die natlrlich anstehenden
Boden merklich verandert. Dies betrifft fur die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b die
Flachen der enemaligen Planstrae und die noch nicht tberbauten Baufelder. Die Boden im
Bereich der Waldflachen sind nur gering verandert.

Die Flachen in den festgesetzten Gewerbegebieten durfen geméal vorhandenem Planungsrecht
bis zu 80 % Uberbaut werden. Auch fir die festgesetzten StraRenverkehrsflachen ist, unter Be-
ricksichtigung der im StraBenraum festgesetzten Griinstreifen fur Baumpflanzungen, von ei-
ner Uberbauung von rund 80 % der Flachen auszugehen. Die von der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* geringem Umfang betroffenen
MaRnahmenflachen, Flachen mit Anpflanzgeboten und Waldflachen dirfen auf der Grundla-
ge des rechtskréftigen Bebauungsplans nicht tiberbaut oder versiegelt werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quer-
mathe/Griiner Weg* konnen die im bisherigen Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der
Nutzungsfestsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans tberbaut werden. Im Bereich des
Briefverteilzentrums kdnnen die Flachen entsprechend des bereits realisierten Nutzungsmalies
in Hohe von rund 80 % der Flachen uberbaut werden. Damit verbunden sind Verluste von
Bodenfunktionen die auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts im Plangebiet insbe-
sondere durch PflanzmalRnahmen ausgeglichen werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfithrung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* ist im Plangebiet keine erhohte Inanspruchnahme von Boden und keine Er-
hohung des Versiegelungsgrades verbunden. Insbesondere durch den Verzicht auf die Plan-
straBe parallel zum Griinen Weg und eine Festsetzung von Teilabschnitten als Ausgleichsfla-
chen ergibt sich eine Reduzierung der zuldssigen Versiegelung um rund 2.100 m2. Fir bisher
als StraRenverkehrsflachen festgesetzte Flachen die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* als Gewerbegebiete festgesetzt werden und
fir den umgekehrten Fall, wird aufgrund des vergleichbar hohen Versiegelungsanteils von
rund 80 % von einer neutralen Versiegelungsbilanz ausgegangen.

Im Bereich der zukunftig planfestgestellten StraBenverkehrsflachen erhoht sich die zuldssige
Versiegelung gegenuber dem bisherigen Planungsrecht um rund 3.200 m2. Die diesbeziigli-
chen Umweltauswirkungen sind im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung zur
Planfeststellung zu berticksichtigen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,,Quermathe/Griiner Weg* ist eine geringfii-
gige Reduzierung der mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Versiegelung verbun-
den. Es bedarf daher fur das Schutzgut Boden keiner zusatzlichen Ausgleichsmalinahmen.
Zur Minderung von Beeintréchtigungen des Bodens wird die Versiegelung durch bauliche
Anlagen und ErschlieBungsflachen in den Gewerbegebieten auf maximal 80 % beschrénkt.
Durch textliche Festsetzung wird ein wasser- und luftdurchléssiger Aufbau von FuBwegen
und Stellplatzen geregelt. Flr die Bauphase gelten die einschldgigen Regelwerke sowie die
Auflagen der Fachbehdrden zum Bodenschutz.

Der Ausgleich fir die zukinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen wird im Rahmen
der Landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Planfeststellung festgelegt.
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6.2.3. Schutzgut Wasser

Ausgangssituation

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet befindet sich aufler-
halb von Wasserschutzzonen. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Siiden nach Norden
in Richtung Béake. Die Flurabstdnde des Grundwassers liegen bei 5 — 10 m. Die Grundwasser-
verschmutzungsempfindlichkeit ist mittel. Die Flachen haben eine mittlere Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung. Im Bereich der bereits iberbauten Flachen ist die Grundwasserneu-
bildungsfunktion der Flichen beeintrachtigt. Dies betrifft fir die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* die Flachen des Briefverteilzent-
rums im Bereich der Geltungsbereichserweiterung, die Flachen im Mischgebiet und die reali-
sierten StraRenverkehrsflachen. Die Flachen in den festgesetzten Gewerbegebieten dirfen
gemal vorhandenem Planungsrecht bis zu 80 % berbaut werden. Auch fur die festgesetzten
StraRenverkehrsflachen ist von einer Uberbauung von rund 80 % der Flachen auszugehen.
Damit verbunden sind Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildungsfunktion dieser Fla-
chen. Fir die festgesetzten Malinahmenfléchen, Flachen mit Anpflanzgeboten und Waldfl&-
chen sind auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts keine Beeintrdchtigungen des
Grundwassers zu erwarten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quer-
mathe/Griiner Weg* konnen die im bisherigen Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der
Nutzungsfestsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans tberbaut werden. Im Bereich des
Briefverteilzentrums* konnen die Flachen entsprechend des bereits realisierten Nutzungsma-
Res Uberbaut werden. Damit verbunden sind insbesondere Beeintrachtigungen der Grundwas-
serneubildungsfunktion, die durch eine weitgehende Versickerung des auf den befestigten
Flachen anfallenden Niederschlagwassers im Plangebiet - verbunden mit der Festsetzung ei-
ner Mindestbegriinung der Flachen - vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,,Quermathe/Griiner Weg* ist
im Plangebiet keine Erhdhung des Versiegelungsgrades und damit keine Verringerung der
Grundwasserneubildung verbunden. Regelungen zur Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagwassers erfolgen in der Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der
Gemeinde Stahnsdorf.

Im Bereich der zukinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen erhoht sich die zuldssige
Versiegelung gegenuber dem bisherigen Planungsrecht. Die diesbeziiglichen Umweltauswir-
kungen sind im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Planfeststellung zu
beriicksichtigen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* ist
eine Reduzierung der mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Versiegelung verbun-
den. Es bedarf daher fiir das Schutzgut Wasser keiner zusétzlichen Ausgleichsmanahmen.
Zur Ermoglichung einer Versickerung oder Riickhaltung des auf den Baugrundstiicken anfal-
lenden Niederschlagwassers wird die Versiegelung durch bauliche Anlagen und Erschlie-
Bungsflachen in den Gewerbegebieten auf maximal 80 % beschrénkt. Der versickerungsfahige
Aufbau von ErschlieBungsflachen dient auch einer Vermeidung von Beeintrachtigungen des
Grundwassers. Durch Anschluss der Baugebiete an die zentrale Abwasserentsorgung und die
zentrale Trinkwasserversorgung wird eine mogliche Beeintréchtigung des Grundwassers ver-
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mieden. Fur die Bauphase und den Betrieb gelten die einschldgigen Regelwerke sowie die
Auflagen der Fachbehdrden zum Grundwasserschutz.

Der Ausgleich fur die zukulnftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen wird im Rahmen
der Landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Planfeststellung fiir die L 77n festgelegt.

6.2.4. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Ausgangssituation

Die im Plangebiet bereits bebauten Flachen sind aufgrund der umgebenden klimawirksamen
Freiflachen den gering klimatisch belasteten Siedlungsgebieten zuzuordnen. Dies betrifft fur
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* die
Flachen des Briefverteilzentrums im Bereich der Geltungsbereichserweiterung, die Flachen
im Mischgebiet und die realisierten StraRenverkehrsflachen. Die Flachen in den festgesetzten
Gewerbegebieten dirfen gemaR vorhandenem Planungsrecht bis zu 80 % Uberbaut werden.
Auch fiir die festgesetzten StraRenverkehrsflachen ist von einer Uberbauung von rund 80 %
der Flachen auszugehen. Damit verbunden sind Beeintrédchtigungen der kleinklimatischen
Verhaltnisse auf diesen Flachen. Die derzeit noch unbebauten und temporér begriinten Bau-
flachen haben eine Bedeutung fir die Kaltluftentstehung. Die Waldfldchen haben eine Bedeu-
tung fir die Frischluftentstehung. Auch die festgesetzten Malnahmenflachen und Flachen mit
Anpflanzgeboten erlangen mit Umsetzung der geplanten Bepflanzungen eine Bedeutung fur
die Kaltluftentstehung. Das Plangebiet befindet sich reliefbedingt in einem Kaltluftstaugebiet.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quer-
mathe/Griiner Weg™ konnen die im bisherigen Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der
Nutzungsfestsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans tiberbaut werden. Im Bereich des
Briefverteilzentrums kénnen die Flachen entsprechend des bereits realisierten Nutzungsmalies
uberbaut werden. Damit verbunden sind kleinklimatische Belastungen, die auf der Grundlage
des bestehenden Planungsrechts im Plangebiet insbesondere durch PflanzmalRnahmen zur Be-
schattung versiegelter Fl&chen sowie zur Begriinung von Gebauden ausgeglichen werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* ist
eine geringfugige Reduzierung der mit der Umsetzung der Planung zu erwartenden Versiege-
lung und damit eine Reduzierung der zu erwartenden kleinklimatischen Belastungen verbun-
den. Es entféllt jedoch die bislang als Ausgleich fir die kleinklimatischen Belastungen festge-
setzte extensive Begrinung von Flachdéachern und flach geneigten Dachern von jeweils mehr
als 100 gm Flache. Auch die bisherige Festsetzung sah aus baukonstruktiven Griinden eine
Ausnahme fur Hallen in Leichtbauweise vor. Die Kompensationswirkung des durch diese
Ausnahmeregelung nur fir eine untergeordnete Anzahl von Geb&uden geltenden Anpflanzge-
botes kann mit der vorliegenden 1. Anderung durch Pflanzgebote an anderer Stelle im Gel-
tungsbereich ausgeglichen werden (vgl. Umweltbericht Kap. 6.3.1).

Im Bereich der zukiinftig planfestgestellten StraBenverkehrsflachen erhoht sich die zuldssige
Versiegelung gegentber dem bisherigen Planungsrecht. Die diesbeziiglichen Umweltauswir-
kungen sind im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Planfeststellung zu
berticksichtigen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Beschrankung der Versiegelung durch bauliche Anlagen und ErschlieSungsflachen dient
auch der Vermeidung von Beeintrachtigungen der lokalen Klimaverhaltnisse. Die Verkehrs-
flachen und Stellplatzanlagen werden durch die zu pflanzenden Laubb&ume beschattet. Die
Baumpflanzungen dienen somit auch einer Vermeidung von Beeintrdchtigungen der lokalen
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Klimaverhaltnisse durch die Neuversiegelung. Fir die klimawirksamen Altbdume ist auf der
Grundlage der derzeit geltenden Verfligung zur einstweiligen Sicherstellung der kunftigen ge-
schutzten Landschaftsbestandteile ,,Baume im Landkreis Potsdam-Mittelmark® vom
30.11.2009 (Amtsblatt PM, Jahrgang 16, Nummer 13 vom 29. Dezember 2009) bzw. zukinf-
tig auf der Grundlage der Baumschutzsatzung fir die Gemeinde Stahnsdorf von einem Erhalt
auszugehen. Im Rahmen der Neubebauung der Gewerbegebiete ist von der Verwendung
emissionsarmer Heizsysteme und gegebenenfalls von der Verwendung von Schadstofffiltern
nach dem Stand der Technik auszugehen.

Der erforderliche Ausgleich fir die zukunftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen wird
im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Planfeststellung fiir die L 77n
festgelegt.

6.2.5. Schutzgut Tiere und Pflanzen

Ausgangssituation

Die im Plangebiet bereits tberbauten Flachen haben einen geringen Biotopwert. Dies betrifft
fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b die Flachen des Briefverteilzentrums im Be-
reich der Geltungsbereichserweiterung, die Flachen des Mischgebiets und die realisierten
Strallenverkehrsflachen. Die Flachen in den festgesetzten Gewerbegebieten diirfen gemaR
vorhandenem Planungsrecht bis zu 80 % tberbaut werden. Auch fiir die festgesetzten Stra-
Renverkehrsflachen ist von einer Uberbauung von rund 80 % der Flachen auszugehen. Damit
verbunden ist ein geringer Biotopwert dieser Flachen. Die derzeit noch unbebauten Baufla-
chen und Erschlieungsflachen sind Uberwiegend mit einer Wieseneinsaat temporar begrint
und haben dadurch einen mittleren Biotopwert, die derzeit noch ackerbaulich genutzten Fl&-
chen haben einen geringen Biotopwert. Die Waldflachen haben einen mittleren Biotopwert.
Die zum Ausgleich festgesetzten MaBnahmenflachen und Flachen mit Anpflanzgeboten er-
langen mit Umsetzung der geplanten Bepflanzungen einen mittleren Biotopwert.

Im Plangebiet befinden sich mit Ausnahme der nach der derzeit bis 31.12.2011 geltenden
Verfligung zur einstweiligen Sicherstellung der kiinftigen geschiitzten Landschaftsbestandtei-
le ,,Bdume im Landkreis Potsdam-Mittelmark® vom 30.11.2009 (Amtsblatt PM, Jahrgang 16,
Nummer 13 vom 29. Dezember 2009) geschiitzten Baume keine Schutzgebiete oder —objekte
nach dem Naturschutzrecht. Die im Mischgebiet und im Bereich des Enzianweges vorhande-
nen Alt-Eichen sind im rechtskraftigen B-Plan mit einer Erhaltungsbindung festgesetzt. Die
Alleeb&dume entlang der Ruhlsdorfer Stral3e sind nach § 31 BbgNatSchG geschiitzt.

Die mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* (iber-
planten Flachen sind von geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir die Tierwelt. Eine hohere
Bedeutung kommt lediglich dem Alteichenbestand im Bereich des Mischgebietes zu. Fir die
bislang unbebauten und temporar begriinten Anderungsflachen kommt eine Bedeutung als
Nahrungs- und Bruthabitat fir Vogelarten in Betracht. Alle europdischen Vogelarten z&hlen
geméal 8 10 Abs. 2 BNatSchG in Verbindung mit Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie zu den
besonders geschitzten Tierarten. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote
des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Bereich der,
mit der 1. Anderung Uberplanten Flachen nicht zu erwarten. Fir den Anderungsbereich Ge-
markung Stahnsdorf, Flur 5, Flurstiicke 491 teilweise, 492 teilweise und 588 mit einem vor-
handenen Alteichenbestand kommt eine Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir
Vogel, Fledermduse und holzbewohnende Kéferarten in Betracht. Im Rahmen der aus diesem
Grund durchgefiihrten faunistischen Erhebungen im Fruhjahr und Sommer 2010 wurden kei-
ne Fledermausarten oder holzbewohnende Kéferarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
nachgewiesen. Festgestellt wurden 4 Brutpaare der europdischen Vogelarten mit eindeutigem
Brutverhalten. Es handelt sich hierbei um die Blaumeise (Parus caerulus), den Hausrot-
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schwanz (Phoenicurus ochruros), die Nachtigall (Luscinia megarhynchos) und den Stieglitz
(Carduelis carduelis) mit jeweils einem Brutrevier. Die Reviere bzw. Revierzentren der er-
fassten Brutvogel sind der Bestandskarte im Anhang des zu diesem Anderungsbereich vorlie-
genden artenschutzfachlichen Beitrags zu entnehmen. Bei den als Brutvogel nachgewiesenen
Vogelarten handelt es sich ausschlielich um in Brandenburg haufig bis sehr haufig als Brut-
vogel vorkommende Vogelarten. Blaumeise und Hausrotschwanz nutzen ein System mehrerer
in der Regel abwechselnd genutzter Nester bzw. Nistplatze. Der Schutz der Fortpflanzungs-
statte nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt mit der Aufgabe des Reviers. Eine Beeintréachti-
gung eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fiihrt nicht zu einer Beeintréch-
tigung der Fortpflanzungsstatte (LUA 2008: Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der in Brandenburg heimischen Vogelarten, erstellt im Auftrag des Ministeriums
fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg, korrigierte
Endfassung vom 28. Mai 2008). Nachtigal und Stieglitz nutzen ihre Nester bzw. Niststatten
nicht erneut. Der Schutz der Fortpflanzungsstétte nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt nach
Beendigung der jeweiligen Brutperiode (LUA 2008).

Auch die im Anderungsbereich als Nahrungsgaste festgestellten Vogelarten sind in Branden-
burg Uberwiegend sehr hdufig bis hdufig anzutreffen. Das Vorkommen des Girlitz in Bran-
denburg ist maRig haufig. Feldsperling, Neuntdter und Girlitz stehen in Brandenburg auf der
sogenannten Vorwarnliste. Diese Gefahrdungskategorie ist nicht Bestandteil der Gefahr-
dungskategorien der Roten Liste). Der Neuntoter ist in Anhang | der VVogelschutzrichtlinie
(VSchRL) aufgefthrt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quer-
mathe/Griiner Weg™ konnen die im bisherigen Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der
Nutzungsfestsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans tiberbaut werden. Im Bereich des
Briefverteilzentums kdnnen die Flachen entsprechend des bereits realisierten Nutzungsmalies
der Flachen Uberbaut werden. Damit verbunden sind Beeintrachtigungen des Biotopwertes
dieser Flachen, die auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts im Plangebiet durch
PflanzmaRRnahmen ausgeglichen werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg"
entfallt die bisherige Ausgleichsflache SPE 6 mit einer Flache von rund 1.400 m2. Fr die Er-
weiterung des Baugebietes GE 2 werden davon rund 400 m? berplant. Durch Erweiterung
der Ausgleichsflachen SPE 2, SPE 3 und SPE 5 werden die im Bebauungsplan insgesamt
festgesetzten Ausgleichsflachen jedoch um rund 2.000 m? vergroRert. VVorgesehen ist eine
Bepflanzung dieser Flachen mit B4dumen und Straduchern. Von den vorhandenen Waldflachen
werden durch den Verzicht auf die Planstral3e parallel zum Griinen Weg rund 550 m? weniger
uberplant.

Die Festsetzungen zur Mindestbegrinung der Gewerbegebiete einschlielRlich der auf den
Baugrundstiicken festgesetzten Baumpflanzungen, der festgesetzten Begriinung von Stellpléat-
zen und der festgesetzten Fassadenbegrinung wird fir die neu festgesetzten Gewerbegebiete
ubernommen. Durch die Streichung der bislang festgesetzten extensiven Dachbegriinung sind
keine erhohten Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu erwarten. Die Be-
pflanzung von Flachdéachern diente vorrangig dem Ausgleich der mit Umsetzung der Planung
verbundenen kleinklimatischen Beeintrachtigungen im Plangebiet.

Durch die Streichung der Erhaltungsbindung fir die im Plangebiet vorhandenen ortsbildpré-
genden Einzelbdume sind keine erhdhten Umweltauswirkungen zu erwarten. Im Hinblick auf
die Erhaltung des Altbaumbestandes ist die derzeit geltende Verfugung zur einstweiligen Si-
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cherstellung der kiinftigen geschiitzten Landschaftsbestandteile ,,Bdume im Landkreis Pots-
dam-Mittelmark® vom 30.11.2009 (Amtsblatt PM, Jahrgang 16, Nummer 13 vom 29. Dezem-
ber 2009) bzw. zukinftig die Baumschutzsatzung fir die Gemeinde Stahnsdorf ausreichend,
um den Anforderungen des Orts- und Landschaftshildes Rechnung tragen zu kdnnen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden durch die 1. Anderung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ nicht berlhrt. Von den
Anderungen betroffen sind Baugebiete, Brachflachen bzw. temporar begriinte Bauflachen von
geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir die Tierwelt. Eine potenzielle artenschutzrechtliche
Relevanz ist hier erst mit Baufeldfreimachung und damit verbundenen Malinahmen zur Vege-
tationsheseitigung gegeben. Im Anderungsbereich Gemarkung Stahnsdorf, Flur 5, Flurstiicke
491 teilweise, 492 teilweise und 588 mit einem vorhandenen Alteichenbestand wurden im
Rahmen von faunistischen Erhebungen im Fruhjahr und Sommer 2010 keine Fledermausarten
oder holzbewohnende Kaferarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie nachgewiesen. Festge-
stellt wurden 4 Brutpaare der européischen Vogelarten mit eindeutigem Brutverhalten. Es
handelt sich hierbei um die Blaumeise (Parus caerulus), den Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros), die Nachtigall (Luscinia megarhynchos) und den Stieglitz (Carduelis carduelis) mit
jeweils einem Brutrevier. Bei den als Brutvogel nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich
ausschlief3lich um in Brandenburg haufig bis sehr hdufig als Brutvogel vorkommende Vogel-
arten. Blaumeise und Hausrotschwanz nutzen ein System mehrerer in der Regel abwechselnd
genutzter Nester bzw. Nistplatze. Der Schutz der Fortpflanzungsstitte nach § 44 Abs. 1
BNatSchG erlischt mit der Aufgabe des Reviers. Eine Beeintrachtigung eines oder mehrerer
Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fhrt nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungs-
statte (LUA 2008: Angaben zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Branden-
burg heimischen Vogelarten, erstellt im Auftrag des Ministeriums fur Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg, korrigierte Endfassung vom 28. Mai
2008). Nachtigal und Stieglitz nutzen ihre Nester bzw. Niststatten nicht erneut. Der Schutz
der Fortpflanzungsstétte nach 8 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt nach Beendigung der jeweiligen
Brutperiode (LUA 2008). Mit Umsetzung der Planung ist nicht zwingend eine Rodung der im
Anderungsbereich Gemarkung Stahnsdorf, Flur 5, Flurstiicke 491 teilweise, 492 teilweise und
588 vorhandenen Alteichen verbunden. Es gelten die Bestimmungen der Verfugung zur
einstweiligen Sicherstellung der kinftigen geschutzten Landschaftsbestandteile ,,Baume im
Landkreis Potsdam-Mittelmark® vom 30.11.2009 (Amtsblatt PM, Jahrgang 16, Nummer 13
vom 29. Dezember 2009) bzw. zukiinftig die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf
sowie die Bestimmungen des §44 Abs.1 BNatSchG in Verbindung mit §44 Abs.5
BNatSchG.

Im Bereich der zukunftig planfestgestellten Stralenverkehrsflachen werden gegenuiber dem
bisherigen Planungsrecht rund 2.300 m? Wald zusétzlich in Anspruch genommen. Zusatzlich
werden rund 500 m? Flachen mit Anpflanzgebot und rund 1.200 m2 Ausgleichsflachen (SPE 6
teilweise, SPE 5 teilweise) in Anspruch genommen. Die diesbeziglichen Umweltauswirkun-
gen einschliellich der Belange des besonderen Artenschutzes sind im Rahmen der Land-
schaftspflegerischen Begleitplanung zur Planfeststellung zu bericksichtigen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Biotopen und Arten werden im Plangebiet wei-
terhin Erhaltungsbindungen fiir einen heckenformigen Gehdlzbestand im Bereich des Bauge-
bietes GE 1 festgesetzt. Fur sonstige Baume im Plangebiet gelten derzeit die Bestimmungen
der Verfligung zur einstweiligen Sicherstellung der kiinftigen geschitzten Landschaftsbe-
standteile ,,Bdume im Landkreis Potsdam-Mittelmark® vom 30.11.2009 (Amtsblatt PM, Jahr-
gang 16, Nummer 13 vom 29. Dezember 2009). Fiir die Bauphase gelten die einschléagigen
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Regelwerke zum Schutz von Baumen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen sowie die
Auflagen der Fachbehdrden zum Baumschutz.

Die Kompensationswirkung der mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Qu-
ermathe/Griiner Weg* entfallenden Ausgleichsflachen und Anpflanzgebote kann an anderer
Stelle im Geltungsbereich ausgeglichen werden (vgl. Umweltbericht Kap. 6.3.1).

Die Durchfiihrung von MalRnahmen zur Geholzbeseitigung ist zum Schutz von Nist-, Brut-
und Lebensstatten und zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von frei britenden Végeln
grundséatzlich nur wéhrend des Zeitraums von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig
(8 39 BNatSchG). Sollten vor Umsetzung der Planung Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
sonders geschutzter Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung) zur Realisierung der Planung unabdingbar sein, sind diese der zu-
standigen Naturschutzbehorde zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fir
die BaumafRnahmen ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen
bzw. die Erteilung von Befreiungen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (8 45
Abs. 7 in Verbindung mit § 44 BNatSchG) erforderlich werden. Hierzu erfolgt ein Hinweis in
der Planzeichnung. Die Abschirmung der Bauflachen zum angrenzenden Landschaftsraum
mit einer frei wachsenden Feldhecke dient auch einer Vermeidung erheblicher Stérungen fur
im Planungsraum potenziell vorkommende Vogelarten.

Der Ausgleich flr die zukinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen einschlieBlich der
erforderlichen VermeidungsmaBnahmen sowie gegebenenfalls erforderliche vorgezogene
AusgleichsmaRnahmen zur Beriicksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes wer-
den im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Planfeststellung fur die L
77n festgelegt.

6.2.6. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Ausgangssituation

Von den im Plangebiet bereits realisierten Gewerbebauten gehen Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes aus. Dies betrifft fiir die 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewer-
begebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ insbesondere die Flachen des Briefverteilzentrums, die
gewerblichen Nutzungen im Mischgebiet und die Stralenverkehrsflachen. Die Flachen in den
festgesetzten Gewerbegebieten dirfen gemald vorhandenem Planungsrecht bis zu 80 % Uber-
baut werden. Die zuldssige Gebaudehdhe betragt 15 m. Die im Bebauungsplan festgesetzten
Anpflanzgebote zur Eingrinung des Gewerbegebietes zum freien Landschaftsraum wurden
aufgrund des geringen Auslastungsgrades des Gewerbegebietes bislang nicht umgesetzt. Be-
reits umgesetzt wurden jedoch die Alleepflanzungen entlang der Planstraien Quermathe und
Kieler Stralle. Von besonderer Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild sind die im
Mischgebiet (ehemalige Neubauernsiedlung) vorhandenen Alt-Eichen sowie das Waldchen
beiderseits des Enzianweges.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der 1. Anderung des B-Plans Nr.1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* konnen die im bisherigen Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der
Nutzungsfestsetzungen des rechtskréaftigen B-Plans tiberbaut werden. Im Bereich des Brief-
verteilzentrums koénnen die Flachen entsprechend des bereits realisierten Nutzungsmalies
uberbaut werden. Damit verbunden sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes,
die auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts im Plangebiet durch PflanzmaRnah-
men insbesondere zur Auflenrandbegrinung sowie zur Geb&udebegriinung ausgeglichen wer-
den.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner
Weg™ sind keine erhéhten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild zu
erwarten. Im Hinblick auf die Erhaltung des Altbaumbestandes ist die derzeit geltende Verfi-
gung zur einstweiligen Sicherstellung der kinftigen geschitzten Landschaftsbestandteile
,»Biume im Landkreis Potsdam-Mittelmark® vom 30.11.2009 (Amtsblatt PM, Jahrgang 16,
Nummer 13 vom 29. Dezember 2009) ausreichend, um den Anforderungen des Orts- und
Landschaftsbildes Rechnung tragen zu kdnnen. Durch die Streichung der bislang festgesetz-
ten Dachbegriinung sind keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild
zu erwarten.

Die Umweltauswirkungen der zukiinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen sind im
Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Planfeststellung fiir die L 77n zu
bertcksichtigen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgt mit der Festsetzung
einer maximal zulassigen Traufhohe von 15 m eine Beschrankung der Gebaudehdhen in den
Gewerbegebieten auf ein ortsbildvertragliches MaR. Die Festsetzungen zur Mindestbegriinung
der Gewerbegebiete einschlieflich der Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken, der Be-
grinung von Stellplatzen, der Fassadenbegrinung und der AuBenrandbegrinung werden fir
die neu festgesetzten Gewerbegebiete tbernommen. Die im Zuge der AusgleichsmalRnahmen
vorgesehene Eingrinung des Gewerbegebietes durch eine frei wachsende Feldhecke dient
auch einer Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Der Ausgleich fur die zukinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen wird im Rahmen
der Landschaftspflegerischen Begleitplanung zur Planfeststellung festgelegt.

6.2.7. Schutzgut Mensch

Ausgangssituation

Von den im Plangebiet bereits realisierten Gewerbebauten und Erschlieungsstralien gehen
Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion der Landschaft aus. Dies betrifft fiir die 1. Ande-
rung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* die Flachen des Briefver-
teilzentrums, die gewerblich Genutzten Flachen im Mischgebiet und die StraRenverkehrsfla-
chen. Die im B-Plan festgesetzten MalRnahmen zur Eingriinung des Gewerbegebietes zum
freien Landschaftsraum wurden aufgrund des geringen Auslastungsgrades des Gewerbegebie-
tes bislang nicht umgesetzt. Bereits umgesetzt wurden jedoch die von Griinstreifen begleiteten
Alleepflanzungen entlang der Planstralen Quermathe und Kieler Stral3e. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan ist zwischen Kieler StralRe (ehem. PlanstraBe D) und Enzianweg zur Gewahr-
leistung einer stralenunabhangigen Wegeverbindung ein Geh- und Fahrradrecht flr die All-
gemeinheit festgesetzt. Die Ruhlsdorfer StraRe, der Enzianweg und der daran nach Siiden an-
schlieBende Trassenabschnitt des Griinen Weges sind Bestandteil gekennzeichneter Wander-
und Radrouten.

Mit dem Betrieb der bereits realisierten Gewerbebetriebe und dem damit verbundenen Fahr-
zeugverkehr sind Schallimmissionen verbunden. Dies betrifft fiir die 1. Anderung des B-Plans
Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* die Flachen des Briefverteilzentrums im Be-
reich der Geltungsbereichserweiterung und die bereits realisierten Stralenverkehrsflachen.
Auf den Flachen in den festgesetzten Gewerbegebieten diirfen gemaR dem vorhandenen Pla-
nungsrecht nicht erheblich belé&stigende Gewerbebetriebe untergebracht werden. Auf den Fl&-
chen im festgesetzten Mischgebiet dirfen Gewerbebetriebe untergebracht werden, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quer-
mathe/Griiner Weg® konnen die im bisherigen Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der
Nutzungsfestsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans bebaut werden. Im Geltungsbe-
reich des VEP Nr. 13 ,,Briefverteilzentrum® (Entwurf) ist von einem Weiterbetrieb des Brief-
verteilzentrums und gegebenenfalls von einer Erweiterung auf der Grundlage des zuldssigen
Nutzungsmales auszugehen. Unzumutbare Belastungen benachbarter Wohnnutzungen sind
mit der Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe nicht zu erwarten, da fir die festgesetzten Ge-
werbegebiete die Vertréglichkeit der Einzelvorhaben im Rahmen der baurechtlichen Geneh-
migung gepruft wird.

Eine Umsetzung der im rechtskraftigen (Entwurfs VEP)zwischen Kieler Strale und Enzian-
weg vorgesehenen strallenunabhangigen Wegeverbindung ist aufgrund bestehender langjahri-
ger Pachtvertrage auf dem betreffenden Baugrundstiick nicht zu erwarten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner
Weg™ sind keine erhohten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch zu erwarten. Mit der
Streichung der zwischen Kieler Stralle und Enzianweg urspringlich vorgesehenen straRenun-
abhangigen Wegeverbindung ist keine erhebliche Beeintrachtigung von Erholungsfunktionen
verbunden. Die bestehende Wander- und Radroute ist nicht beruhrt. Eine nutzerfreundliche
Einbindung des Gewerbegebietes in das Ful- und Radwegenetz der Gemeinde ist unter Be-
riicksichtigung der im Strallenraum festgesetzten Begriinungsmafinahmen gewéhrleistet.

Mit der geringfiigigen Erweiterung der Gewerbegebiete sind keine immissionsschutzrechtlich
relevanten Anndherungen an schutzbedurftige Nutzungen verbunden. Die Umweltauswirkun-
gen des Verkehrs auf den zukinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen sind im Rah-
men des Planfeststellungsverfahrens fur die L 77n zu berucksichtigen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Hinsichtlich einer Vermeidung von Schallbelastungen gelten fur die Bauphase und den Ge-
werbebetrieb die einschlagigen Regelwerke sowie die Auflagen der Fachbehdrden zum Im-
missionsschutz. Gegebenenfalls erforderliche Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen fiir
die zukiinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen werden im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens festgelegt.

6.2.8. Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Ausgangssituation

Im Plangebiet sind keine Denkmale vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Die landwirtschaftlichen Produktionsflachen werden mit Ausnahme der Fldchen der Bauge-
biete GE 4 und GE 5 nicht mehr bewirtschaftet. Die vorhandenen Waldflachen werden nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht forstwirtschaftlich genutzt.

Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes wurden mit Mitteln des Landes Brandenburg und des
Bundes die PlanstraBen Quermathe und Kieler StralRe sowie der Ausbau des Enzianweges rea-
lisiert.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der 1. Anderung des B-Plans Nr.1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg™ wird zur Erschlielung der stdlichen Baugebiete die Anlage der bislang pa-
rallel zum Grinen Weg geplanten ErschlieBungsstralle erforderlich. Fir die im Bebauungs-
plan vorgesehene Umverlegung des westlichen Abschnitts des Enzianweges auf die einge-
messene Trasse des Straflengrundstiicks werden in geringem Umfang Waldflachen in An-
spruch genommen, fir die innerhalb des Plangebietes Ersatzflachen festgesetzt sind.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfithrung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* kann auf eine zuséatzliche Planstralle entlang des Griinen Weges verzichtet
werden. Die Neutrassierung des Enzianweges und die damit verbundene Inanspruchnahme
von Waldflachen erfolgt im Rahmen der geplanten Anschliisse an die L 77n. Die Umwelt-
auswirkungen im Bereich der zukunftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen einschlief3-
lich der erforderlichen Waldumwandlung sind im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zu
bertcksichtigen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die festgesetzte Entsiegelung und Aufwaldung des derzeitigen Trassenverlaufes des Enzian-
weges (SPE 2) bleibt von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Qu-
ermathe/Griiner Weg™ unbertihrt.

Die erforderlichen Ersatzflachen fur die in Anspruch genommenen Waldfldchen im Bereich
der zukinftig planfestgestellten StraBenverkehrsflachen sowie gegebenenfalls erforderliche
weitere Vermeidungs- oder Ausgleichsmanahmen werden im Rahmen des Planfeststellungs-
verfahrens fur die L 77n festgelegt.

6.2.9. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Nach derzeitigem Stand sind spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutz-
gutern, die zu Summationswirkungen hinsichtlich des Eingriffs fihren kdnnen, nicht erkenn-
bar.

6.3. Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg"
sind in Verbindung mit den im Plangebiet festgesetzten Ausgleichsmanahmen keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen verbunden. Die Umweltauswirkungen fiir den Bereich der zu-
kiinftig planfestgestellten StraBenverkehrsflachen einschlieRlich der erforderlichen Waldum-
wandlung und der Belange des besonderen Artenschutzes sind im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens zu berticksichtigen.

6.3.1. Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die mit Umsetzung des im Plangebiet geltenden Planungsrechts zu erwartenden Eingriffe in
Umwelt, Natur und Landschaft wurden in die Ausgleichsbilanzierung des zum Bebauungs-
plan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* erstellten Griinordnungsplanes vom
Februar 1995 eingestellt und es erfolgten im Plangebiet entsprechende Festsetzungen zum
Ausgleich. Das den Festsetzungen zu Grunde liegende Ausgleichskonzept sieht einen Aus-
gleich innerhalb des Plangebietes durch Festsetzung umfangreicher Anpflanzgebote und Min-
deststandards flr die durchzufiihrenden Begrinungsmalinahmen vor. Auch im Rahmen der
Grunordnungsplanung fir das Briefverteilzentrum erfolgte eine Ausgleichsbilanzierung mit
entsprechenden Festsetzungen bzw. vertraglichen Regelungen zum Ausgleich.

Gemal} § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor
einer planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die Grundzige der bisheri-
gen Eingriffshilanzierung werden von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbe-
gebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* nicht bertihrt.

Anderung durch Ubernahme von Festsetzungen nach anderen Rechtsvorschriften

Der Ausgleich fiir die zukinftig planfestgestellten StraBenverkehrsflachen der im Plangebiet
liegenden Anschlisse an die L 77n wird im Rahmen der Landschaftspflegerischen Begleit-
planung zur Planfeststellung festgelegt. Im Bereich der zukinftig planfestgestellten Stral3en-
verkehrsflachen erhoht sich die zulédssige Versiegelung gegentiber dem bisherigen Planungs-
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recht um rund 3.200 m2. Gegenuber der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbe-
gebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ bisher als Stralenverkehrsflache festgesetzten Ausbaupla-
nung zum Enzianweg werden rund 2.300 m? Waldflachen zuséatzlich in Anspruch genommen.

Durch die zukinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen werden rund 500 m2 Fl&chen
mit einem Anpflanzgebot und rund 1.200 m2 Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (SPE 6 teilweise, SPE 5 teilweise) tiberplant.
Die Flachen sind Bestandteil der dem Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg“ zu Grunde liegenden Ausgleichskonzeption. Auf diesen Flachen sind Ge-
holzpflanzungen und die Entwicklung von Saumstrukturen vorgesehen. Mit der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ werden im Bereich der
bisher festgesetzten Planstrale entlang des Griinen Weges rund 1.800 m? Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt
(Erweiterung SPE 3, SPE 2 und SPE 5). Auf diesen Flachen sind ebenfalls Gehdélzpflanzun-
gen und die Entwicklung von Saumstrukturen vorgesehen. Das durch die Uberplanung mit
zukiinftig planfestgestellten StraBenverkehrsflachen entstehende Defizit an Ausgleichsflachen
fur die festgesetzten Baugebiete kann somit innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden.

Anderungen einzelner Festsetzungen

Die in den Baugebieten festgesetzte Mindestbegriinung von 20 % der Baugrundsticksflache
in den Gewerbegebieten bzw. 40 % der Baugrundstucksflache im Mischgebiet einschlieBlich
der Regelungen zu Gehélzpflanzungen auf diesen Flachen bleibt als wesentlicher Bestandteil
des Ausgleichskonzeption von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b unbertihrt.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg*
entfallt die bislang im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg™ festgesetzte extensive Begrinung von Flachdé&chern und flach geneigten
Déchern von jeweils mehr als 100 gm Flache. Dieses Anpflanzgebot diente bislang als Aus-
gleichsmaRnahme fiir die mit der Uberbebauung bislang klimawirksamer Freiflachen verbun-
denen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft. Bei der bisherigen Umsetzung der
Planung hat sich herausgestellt, dass Gberwiegend Hallen in Leichtbauweise realisiert werden,
fur die eine Dachbegriinung aus statischen Griinden nicht moglich ist. Auch gemé&R der bishe-
rigen textlichen Festsetzung war eine Ausnahme von diesem Pflanzgebot bei Hallen in
Leichtbauweise zugelassen. Das mit dem Wegfall der Festsetzung entstehende Kompensati-
onsdefizit wird daher mit rund 4.600 m? Gras- und Staudenfluren beziffert. Es wird dabei
davon ausgegangen, dass die Baugrundstiicke in den bislang festgesetzten Gewerbegebieten
(insgesamt rund 115.600 m2) entsprechend der zuldssigen Uberbauung einschlielich der Er-
schlieBungsflachen vollstandig ausgenutzt werden (insgesamt rund 92.500 m?2) und von diesen
Flachen rund 50 % mit Geb&uden tberbaut sind. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass nur
10 % der Gebdude uber die statischen Voraussetzungen fir eine extensive Dachbegrinung
und zugleich Uber ein Flachdach verfugen (z.B. eigenstdndige Verwaltungsgebdude). Die in
die bisherige Ausgleichskonzeption eingestellte Kompensationswirkung einer extensiven
Dachbegrunung fiir eine untergeordnete Anzahl von Gebduden, kann im Bereich der festge-
setzten Flachen mit Anpflanzgebot entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze ausgegli-
chen werden. Bislang sind auf diesem 10 m breiten Gelandestreifen die Anpflanzung einer
rund 5m breiten Hecke (rund 4.800 m?) und die Entwicklung eines 2 m bis 5 m breiten
Krautsaumes (rund 4.800 m2) vorgesehen. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b
Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* wird die geplante Gehdlzpflanzung auf die gesamte
Flachenbreite von 10 m ausgedehnt. Die zusatzliche Pflanzung von rund 4.800 m? Geholz-
flachen im Plangebiet ist unter Berlcksichtigung der Bedeutung dieser Geholze fir die
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Frischluftentstehung dazu geeignet das durch den Wegfall der klimawirksamen Dachbegri-
nung entstehende Kompensationsdefizit auszugleichen.

Die entlang der Planstralien festgesetzten Alleebaumpflanzungen dienen als Ausgleichsmaf-
nahme fur den dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen durch diese ErschlieBungsflachen.
Die Anzahl der zu pflanzenden Baume richtet sich dabei nach der Lénge der StraRen. Die mit
Wegfall der parallel zum Grinen Weg verlaufenden Planstralle reduzierte Anzahl der im
Plangebiet zu pflanzenden Alleebdume flihrt daher nicht zu einem Kompensationsdefizit. Zur
Kompensation des mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* fiir die Planstraf3e Quermathe geringflgig von 8,0 m auf rund 10,0 m erwei-
terten Pflanzabstandes fur die Alleebdume werden entlang der Kieler Stralle (ehem. Planstra-
Re D) 13 Alleebaume neu zur Anpflanzung festgesetzt.

Die ebenfalls den Erschlielungsflachen als AusgleichsmalRnahmen zugeordnete Lickenbe-
pflanzung entlang der Ruhlsdorfer StralRe (ca. 25 Alleebdume) und die Anlage des 5 m breiten
Geholzstreifens entlang der westlichen Plangebietsgrenze bleiben von der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1b ,,Quermathe/Griiner Weg™ unberiihrt. Unter Berlicksichtigung der mit
der 1. Anderung verbundenen erheblichen Reduzierung der im Plangebiet nach § 9 Abs. 1
BauGB festgesetzten Strallenverkehrsflachen (- 12.500 m2) sind diese Ausgleichsmalinahmen
dazu geeignet das Kompensationserfordernis der im geringen Umfang neu festgesetzten Stra-
Renverkehrsflachen (rund 1.050 m2) zu erfillen. Bei der im Bereich des StraRengrundstiicks
Enzianweg neu festgesetzten Strallenverkehrsflache handelt es sich um Korrektur der in der
Planzeichnung getroffenen zeichnerischen Festsetzungen.

Die bislang fur die entfallende Planstrale festgesetzten StraRenverkehrsflachen werden mit
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* iiber-
wiegend als Gewerbegebiet festgesetzt. Fur diese Baugebiete gelten die im Plangebiet festge-
setzten Regelungen zur Mindestbegriinung einschlieBlich der Regelungen zu Gehdlzpflan-
zungen und zu Fassadenbegrinungen als Ausgleich.

Auch flr das im Ergebnis der Neuvermessung geringfugig erweiterte Mischgebiet gelten die
festgesetzten Regelungen zur Mindestbegriinung als Ausgleich. Die mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* verbundene Streichung der
bislang festgesetzten Erhaltungsbindungen fur ortsbildprdgende Einzelbdume ist ohne Rele-
vanz fir die Ausgleichsbilanz, da diese Baume bis zum 31.12.2011 durch die Verfligung zur
einstweiligen Sicherstellung der kiinftigen geschiitzten Landschaftsbestandteile ,,Bdume im
Landkreis Potsdam-Mittelmark® vom 30.11.2009 (Amtsblatt PM, Jahrgang 16, Nummer 13
vom 29. Dezember 2009) bzw. zukiinftig durch die Baumschutzsatzung fiir die Gemeinde
Stahnsdorf geschutzt sind. Fir die Umsetzung des Bebauungsplans ist eine Rodung der Béu-
me nicht zwingend erforderlich.

Die bislang festgesetzten Regelungen zur Versickerung des Niederschlagswassers werden
durch die Regelungen der Satzung (ber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Ge-
meinde Stahnsdorf ersetzt (veroffentlicht im Amtsblatt der Gemeinde Stahnsdorf vom
01.09.2005).

Maogliche weitergehende Beeintrdchtigungen des Ortsbildes durch die geringfugige Erweite-
rung der Baufenster und den Verzicht auf einschrankende Regelungen zur Nebenanlagen
koénnen unter Berlcksichtung der getroffenen Festsetzungen zur Auflenrandbegrinung des
Plangebietes und zur AulRenrandbegriinung auf den Baugrundstiicken ausgeschlossen werden.
Die vorgenommenen redaktionellen Anderungen einzelner Festsetzungen dienen insbesonde-
re der Klarstellung der auf den festgesetzten SPE-Flachen vorgesehenen Ausgleichsmafl3nah-
men und sind ohne Relevanz fir die Ausgleichsbilanzierung.
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Anderung durch Erweiterung des Geltungsbereiches

Die ausgleichsrelevanten Festsetzungen insbesondere zum Nutzungsmaf innerhalb des erwei-
terten Geltungsbereiches entsprechen dem, auf der Grundlage des Entwurfs zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 13, Briefverteilzentrum®, auf diesen Flachen bereits realisierten
Nutzungsmal}. Die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen wurden im Zuge der Grinord-
nungsplanung zum Briefverteilzentrum bereits bilanziert und es erfolgten entsprechende Fest-
setzungen bzw. vertragliche Regelungen zum Ausgleich.

Mit der im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* vorgesehenen Einbeziehung des Briefverteilzentrums ergeben sich somit
keine zusétzlichen Ausgleichserfordernisse. Mit der Ubernahme der im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ in den Gewerbegebieten
festgesetzten Anpflanzgebote sind fur das zukunftige Baugebiet GE 2 Verbesserungen fiir den
Naturhaushalt und das Ortsbild verbunden.

6.4. Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* dient
insbesondere der Neuordnung der inneren Erschliefung der festgesetzten Gewerbegebiete.
Durch die mit Realisierung der geplanten L 77n mogliche direkte Anbindung der Baugebiete
an das uberortliche Stralennetz kdnnen im Plangebiet bislang festgesetzte Straenverkehrs-
flachen entfallen. Die damit verbundenen Anderungen richten sich nach den zukiinftig plan-
festgestellten Anschlissen an die L 77n. Anderweitige Planungsmoglichkeiten zur zukinfti-
gen ErschlieBung des Gewerbegebietes wurden daher nicht untersucht.

Im Hinblick auf die sonstigen Anderungen besteht die Planungsalternative insbesondere in ei-
nem Verzicht auf die vorgesehenen Anderungen. Bei Nichtdurchfihrung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ kénnen die im bisherigen
Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der Nutzungsfestsetzungen des rechtskréftigen
Bebauungsplans Uberbaut werden. Im Bereich des Briefverteilzentrums kénnen die Flachen
entsprechend dem bereits realisierten Nutzungsmaf berbaut werden.

6.5. Zusatzliche Angaben
6.5.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zielen
und Planen die im Umweltbericht aufgefuhrten Unterlagen und Gutachten. Schwierigkeiten
bei der Erhebung der Grundlagen ergaben sich nicht. Der Umweltbericht beschrankt sich auf
die vorgenommenen Anderungen des Planinhalts.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Friihzeitigen
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Es
wurden keine weitergehenden Anforderungen erhoben. Sofern bei den Behdrden und sonsti-
gen Tragern Offentlicher Belange umweltrelevante Gutachten bzw. Untersuchungen mit Rele-
vanz fiir das Vorhaben vorliegen, wurden diese darum gebeten, diese Unterlagen zur Verfi-
gung zu stellen. Es wurden keine weiteren umweltrelevanten Gutachten bzw. Untersuchungen
zur Verfligung gestellt.

6.5.2. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiberwachung

Die mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen
durch die im Plangebiet festgesetzten AusgleichsmalRnahmen kompensiert werden. Erhebliche
Umweltauswirkungen wegen fehlenden Vollzugs kénnen durch vertragliche Regelungen und
die Uberwachung der Vereinbarungen durch die Gemeinde Stahnsdorf bzw. durch die untere
Naturschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark ausgeschlossen werden.
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Der Erhalt der vorhandenen Baume bzw. die Durchfiihrung gegebenenfalls erforderlicher Er-
satzpflanzungen ist durch den in der derzeit geltenden Verfligung zur einstweiligen Sicher-
stellung der kiinftigen geschiitzten Landschaftsbestandteile ,,Baume im Landkreis Potsdam-
Mittelmark® vom 30.11.2009 (Amtsblatt PM, Jahrgang 16, Nummer 13 vom 29. Dezember
2009) geregelten Genehmigungsvorbehalt der unteren Naturschutzbehérde bzw. zukinftig auf
der Grundlage der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf gewéhrleistet.

6.6. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichts

Der im Juli 2000 als Satzung beschlossene und im Februar 2001 in Kraft getretene Bebau-
ungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* der Gemeinde Stahnsdorf soll auf-
grund zwischenzeitlich veranderter Rahmenbedingungen in Teilbereichen bzw. Teilaspekten
geédndert werden. Hierzu wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 9.03.2006 das
1. Anderungsverfahren eingeleitet.

Die 1. Anderung des rechtskriftigen Bebauungsplans Nr.1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* dient inshesondere der Ubernahme von Festsetzungen nach anderen Rechts-
vorschriften. Die im Geltungsbereich zukiinftig planfestgestellten Anschliisse an die L 77n
werden in den Bebauungsplan nachrichtlich Gbernommen. Eine bisher vorgesehene Planstral3e
entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze kann entfallen. Die bisher als StraBenver-
kehrsflachen festgesetzten Flachen sollen neu lberplant werden. Die mit der urspringlichen
Strallenplanung in Zusammenhang stehenden Festsetzungen werden entsprechend geédndert.
Dartiber hinaus werden einzelne Festsetzungen aufgrund verénderter Planungsziele zum Teil
durch gednderte Festsetzungen ersetzt, zum Teil ersatzlos gestrichen. Weitere Plandnderungen
ergeben sich durch die Anpassung der Festsetzungen an die zwischenzeitlich durchgefiihrten
Neuvermessungen.

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet , Quermathe/Griiner
Weg™“ wird der Geltungsbereich zur stddtebaulichen Einbindung des bereits realisierten Brief-
verteilzentrums um die zugehdrigen Grundstiicke erweitert. Die Geltungsbereichserweiterung
umfasst eine Flache von rund 5,74 ha. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* einschlieBlich der Geltungsbe-
reichserweiterung betragt somit 28,46 ha.

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes Stahnsdorf westlich der
Ruhlsdorfer StralRe. Es wird begrenzt im Norden durch die S-Bahn-Freihaltetrasse, im Norden
durch die Ruhlsdorfer Strafle, im Osten durch den Griinen Weg, im Osten durch den Enzian-
weg und das Gewerbegebiet GREEN-Park. Vom Plangebiet umschlossen werden die Flachen
des Briefverteilzentrums der Deutschen Post AG.

Mit Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* sind keine erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Insbesondere
durch den Verzicht auf eine im rechtskréaftigen Bebauungsplan als Stralenverkehrsflache
festgesetzten Planstral’e parallel zum Griinen Weg und eine Festsetzung von Teilabschnitten
als Ausgleichsflachen ergibt sich eine Reduzierung der im Plangebiet zulé&ssigen Versiegelung
um rund 2.100 m2. Damit verbunden sind geringfligig reduzierte Beeintrdchtigungen der
Schutzguter Boden und Wasser. Regelungen zur Versickerung des anfallenden Niederschlag-
wassers erfolgen in der Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Ge-
meinde Stahnsdorf.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet , Quermathe/Griiner Weg*
entfallt die bislang als Ausgleich fir die kleinklimatischen Belastungen festgesetzte extensive
Begrunung von Flachdéchern und flach geneigten Dachern von jeweils mehr als 100 gm Fl&-
che. Auch die bisherige Festsetzung sah jedoch aus baukonstruktiven Griinden eine Ausnah-
me fur Hallen in Leichtbauweise vor. Die Kompensationswirkung des durch diese Ausnah-
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meregelung nur fir eine untergeordnete Anzahl von Gebduden geltenden Anpflanzgebotes
kann durch Pflanzgebote an anderer Stelle im Geltungsbereich ausgeglichen werden.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,, Quermathe/Griiner Weg*
entfallt zudem die bisherige Ausgleichsflaiche SPE 6. Durch Erweiterung der anderen Aus-
gleichsflachen werden die im Bebauungsplan insgesamt festgesetzten Ausgleichsflachen je-
doch um rund 2.000 m? vergroéRert. Von den vorhandenen Waldflachen werden durch den
Verzicht auf die PlanstraBe parallel zum Grinen Weg rund 550 m2 weniger Uberplant. Die
Festsetzungen zur Mindestbegriinung der Gewerbegebiete einschlieflich der festgesetzten
Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken, der festgesetzten Begriinung von Stellplatzen
und der festgesetzten Fassadenbegriinung wird fur die neu festgesetzten Gewerbegebiete
ubernommen.

Durch Streichung der Erhaltungsbindung fiir die im Plangebiet vorhandenen ortsbildpragen-
den Einzelbdume sind keine erhdhten Umweltauswirkungen zu erwarten. Im Hinblick auf die
Erhaltung des im Plangebiet vorhandenen Altbaumbestandes ist die derzeit geltende Verfu-
gung zur einstweiligen Sicherstellung der kinftigen geschitzten Landschaftsbestandteile
,»Biume im Landkreis Potsdam-Mittelmark® vom 30.11.2009 (Amtsblatt PM, Jahrgang 16,
Nummer 13 vom 29. Dezember 2009) bzw. zukiinftig die Baumschutzsatzung fiir die Ge-
meinde Stahnsdorf ausreichend, um den Anforderungen des Baumschutzes und des Orts- und
Landschaftsbildes Rechnung tragen zu kénnen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden durch die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* nicht beriihrt. Von den Anderungen
betroffen sind Baugebiete, Brachflachen bzw. temporér begriinte Bauflachen von geringer bis
allgemeiner Bedeutung fir die Tierwelt. Eine artenschutzrechtliche Relevanz ist erst mit Bau-
feldfreimachung und damit verbundenen Malinahmen zur Vegetationsbeseitigung gegeben.
Erhohte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind nicht zu erwarten. Mit der Strei-
chung der zwischen Kieler Strale und Enzianweg urspriinglich vorgesehenen straenunab-
hangigen Wegeverbindung ist keine erhebliche Beeintrachtigung von Erholungsfunktionen
verbunden. Die bestehende Wander- und Radroute ist von der Streichung nicht beriihrt. Eine
nutzerfreundliche Einbindung des Gewerbegebietes in das FuB- und Radwegenetz der Ge-
meinde ist unter Berucksichtigung der im StraBenraum festgesetzten Begriinungsmalinahmen
gewahrleistet. Mit der Erweiterung der Gewerbegebiete ist auch keine immissionsschutzrecht-
lich relevante Annaherung an schutzbedirftige Nutzungen verbunden.

Im Plangebiet sind keine Denkmale vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt. Mit der
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg® ist
kein zuséatzlicher Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen oder Waldflachen ver-
bunden. Die zur Erschliefung des Gewerbegebietes mit Mitteln des Landes Brandenburg und
des Bundes bereits realisierten Planstraen Quermathe und Kieler Stralie werden durch die
Neuordnung des Gewerbegebietes zukunftig besser ausgenutzt.

Die mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft
konnen weiterhin innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Im Rahmen der Realisie-
rung sind unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Ausgleichsmalinah-
men keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Bestimmte Beein-
trachtigungen wie Larm, Abgase, Staub und Unruhe wahrend der Bauphase lassen sich nicht
vermeiden. Diese Auswirkungen sind allerdings zeitlich befristet und werden primér auf das
Plangebiet beschrénkt sein.

Die Umweltauswirkungen fir den Bereich der zukiinftig planfestgestellten Stralenverkehrs-
flachen einschlielRlich der erforderlichen Waldumwandlung und der Belange des besonderen
Artenschutzes sind im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fur die L 77n zu bertcksichti-
gen.
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. Auswirkungen der Planung

7.1. Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg"
wird die Funktion der im Plangebiet festgesetzten Gewerbeflachen gestérkt. Die Baugebiete
GE 2, GE 4 und GE 5 werden nach Westen um die Teilflachen der bisherigen Planstrale er-
weitert. Fur das Briefverteilzentrum ergibt sich dadurch die Mdglichkeit einer Erweiterung
der Betriebsflachen innerhalb des festgesetzten Baugebietes GE 2. Auch fir das festgesetzte
Mischgebiet ergibt sich eine Verbesserung der Ausnutzungsmaoglichkeiten auf den jeweiligen
Baugrundstucken.

Die Anbindung des Gewerbegebietes an das Uberdrtliche StraRennetz wird durch die zukinf-
tige Anbindung an die L 77n erheblich verbessert. Die neu festgesetzte Planstralle zwischen
den Baugebieten GE 4 und GE 5 verbessert auch die Anbindung des benachbarten Gewerbe-
gebietes.

Die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen werden durch die Verkehrsflachen der zukunfti-
gen Anschliisse der L 77n gegenuber der bisherigen Planung fiir den Enzianweg verkleinert.
Dieses ist jedoch auf die Planungen zur L 77n und deren Anschliisse an das untergeordnete
StraBennetz und nicht auf die vorliegende Bebauungsplanédnderung zuriickzufihren. Die er-
forderliche Waldumwandlungsgenehmigung ist daher Bestandteil des Planfeststellungsverfah-
rens. Durch die im Bebauungsplan vorgesehene Bepflanzung der MaRnahmenflachen werden
die im Plangebiet vorhandenen Waldflachen mit Umsetzung der Planung deutlich vergroRert.

7.2. Verkehr

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg"
erfolgt eine Neuordnung der inneren ErschlieBung des Gewerbegebietes. Die Haupterschlie-
Bung des Gebietes erfolgt zukinftig Uber die L 77n. Damit ist fir die Ruhlsdorfer Stral3e zu-
kiinftig mit einer deutlichen Entlastung insbesondere vom Schwerlastverkehr zu rechnen.
Durch die direkte Anbindung des Enzianweges an die L 77n ist fr den Enzianweg mit einer
Erhohung des Verkehrsaufkommens zu rechnen. Dieses ist jedoch auf die Planungen zur
L 77n und deren Anschllisse an das untergeordnete Stralennetz und nicht auf die vorliegende
Bebauungsplandnderung zurtickzufuhren.

7.3. Ver- und Entsorgung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg"
sind keine Auswirkungen auf die bestehende Ver- und Entsorgung verbunden. Fur zukinftige
ErschlieungsmaRnahmen ist durch die Neuordnung der inneren Erschlieung und der damit
verbundenen geédnderten Festsetzungen von Offentlichen StraRenverkehrsflachen gegebenen-
falls eine Neutrassierung erforderlich. Eine Umverlegung der im GE 4 verlaufenden Leitungs-
trassen ist nicht Bestandteil der Bebauungsplanénderung.

7.4. Natur, Landschaft, Umwelt

Fur die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg* wird eine Umweltpriifung im Bauleitplanverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt und es wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB erstellt (siehe Kap. 6).

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt im Zuge der Umweltprifung. Die Ermittlung
der voraussichtlichen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft erfolgt auf der Grundlage
des bestehenden Planungsrechts und der im Bebauungsplan zukiinftig vorgesehenen Festset-
zungen zu Art und MaB der baulichen Nutzung im Plangebiet. Einen Uberblick tiber die Plan-
gebiet bestehenden Planungsrechte und die im Plangebiet bislang festgesetzten Ausgleichs-
malnahmen gibt die Bestandskarte zum Umweltbericht im Anhang der Begriindung.
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Die mit Umsetzung des im Plangebiet geltenden Planungsrechts zu erwartenden Eingriffe in
Umwelt, Natur und Landschaft wurden in die Ausgleichsbilanzierung des zum Bebauungs-
plan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* erstellten Griinordnungsplans vom
Februar 1995 eingestellt und es erfolgten im Plangebiet entsprechende Festsetzungen zum
Ausgleich. Auch fiir das Briefverteilzentrum erfolgten im Zuge der Grinordnungsplanung
zum Briefverteilzentrum eine Ausgleichsbilanzierung und entsprechende Festsetzungen bzw.
vertragliche Regelungen zum Ausgleich.

GemaR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor
einer planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Die Grundziige der bisheri-
gen Eingriffshilanzierung werden von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbe-
gebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* nicht beriihrt.

Fur die mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner
Weg™ entfallenden Anpflanzgebote ist ein gleichwertiger Ersatz innerhalb des Plangebietes
moglich. Fur die im Plangebiet festgesetzten MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b
Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg™ im wesentlichen Klarstellungen und redaktionelle
Anderungen verbunden. Die im Plangebiet festgesetzten Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg* insgesamt erwei-
tert.

Die Umweltauswirkungen der zukiinftig planfestgestellten StraRenverkehrsflachen sind im
rahmen des Planfeststellungsverfahrens fur die L 77n zu ermitteln. Der erforderliche Aus-
gleich fir die zukunftig planfestgestellten StraBenverkehrsflachen wird im Rahmen der Land-
schaftspflegerischen Begleitplanung zur Planfeststellung L 77n festgelegt. Tréger der MaR-
nahme ist der Landesbetrieb StraBenwesen, planfeststellende Behdrde ist das Ministerium fiir
Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MIL).

7.5. Bodenordnende MalRnahmen

Eine Neuordnung der Grundstiicke im Bereich der Baugebiete und fir die festgesetzten 6f-
fentlichen StraRenverkehrsflachen erfolgt im Planvollzug. Bestandteil der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1b ,,Gewerbegebiet Quermathe/Griiner Weg* sind neue Festsetzungen
von offentlichen StraBenverkehrsflachen. Die daflr Uberplanten Flachen befinden sich im
Gemeindeeigentum. Eine Neuordnung von Grundstiicken fir die im Plangebiet zukinftig
planfestgestellten Anschlisse an die L 77n erfolgt im Zuge des Planfeststellungsverfahrens.

7.6. Kosten und Finanzierung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner Weg"
werden die im Plangebiet festgesetzten offentlichen StraRenverkehrsflachen der PlanstralRen
reduziert. Damit verbunden ist eine Reduzierung der Herstellungskosten. Folgekosten ergeben
sich im Rahmen der Ublichen Verkehrssicherungspflicht und UnterhaltungsmalRnahmen. Die
Kosten flr die herzustellenden Anschlisse an die L 77n sind Bestandteil der StraRenbaumaR-
nahme des Landes.

Die im Bereich der festgesetzten Malinahmenflédchen durchzufiihrenden AusgleichsmaRnah-
men werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg™ ausschliel’lich durch die Gemeinde erbracht. Die dadurch entstehenden Kos-
ten werden auf die zukiinftigen Eigentiimer der eingriffsrelevanten Baugrundstiicke umgelegt.
Die durch die 1. Anderung des B-Plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/ Griiner Weg* der
Gemeinde entstehenden Kosten fir die Realisierung der Planung sind im Einzelnen:

e Baukosten fur die Planstralle
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e Kosten der Ausgleichsmalinahmen SPE 4 und SPE 5 (Pflanzung von Waldmaénteln).

e Kosten flr zusatzliche Heckenpflanzung Griiner Weg (Kompensation fur Wegfall der
verpflichtenden Dachbegriinung fur Flachdacher)

Durch den Verzicht auf die PlanstraBe Griiner Weg kommt es zu einer Einsparung von Kosten
fur die entlang dieser StraRe als AusgleichsmaRnahme vorgesehene Alleepflanzung.
Die PflanzmaRnahmen im Bereich der mit der 1. Anderung erweiterten Ausgleichsflachen
SPE 3, SPE 2 und SPE 5 sind kostenneutral gegentiber den bislang auf den MaRnahmenfla-
chen SPE 6 und Teilflachen der MalRnahmenflachen SPE 2 und SPE 5 vorgesehenen Pflanz-
maflnahmen, die durch die Planungen zur L 77n entfallen.

1. Bau der Planstralde

Stralien- und Gehwegbau gem. Kostenermittlung 80.544,32 €
Regenentwasserung gem. Kostenermittlung 32.561,38 €
Strallenbeleuchtung gem. Kostenermittlung 35.343,00 €
Vermessung 1.000,00 €
Baugrundgutachten 1.000,00 €
HOAI Kosten 22.267.30 €
Summe 172.716,00 €

2. AusgleichsmalRnahmen

e SPE4
Baumpflanzungen 57 Stck. 300,00 € 17.100,00 €
Straucher 855 Straucher 5,00 € 4.275,00 €
e SPES
Baumpflanzungen 57 Stck. 300,00 € 21.600,00 €
Straucher 855 Straucher 5,00 € 5.400,00 €

e Zusatzliche Heckenpflanzung Griiner Weg
Straucher 2.160 Stck. 5,00 € 10.800,00 €

o Wegfall Alleepflanzung entlang der ehemaligen Planstralle Griiner Weg

Baumpflanzungen 225 Stck. 300,00 € - 67.500,00 €
Summe - 8.325,00 €
Gesamtsumme 164.391,00 €

Die Gemeinde Stahnsdorf geht zum jetzigen Zeitpunkt fur die bauseitigen Umsetzung der L
77n von anteiligen Kosten in Héhe von ca. 450.000,00 € aus. Diese konnen jedoch erst nach
vorliegen eines rechtskréftigen Planfeststellungsbeschlusses fiir das BV L 77n in den darauf
folgenden Haushalt eingestellt werden.

Der Gemeinde ist gleichfalls bekannt, dass die Bebaubarkeit in Teilen des Bebauungsplans
erst mit der bauseitigen Umsetzung der L 77n ermdglicht wird.

Erlauterungen zu den einzelnen Positionen:

Die Herstellungskosten fiir die Planstral3e setzen sich zusammen aus
e Baukosten
e Planungskosten nach HOAI
e Vermessungskosten
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e Baugrundkosten

Die erforderlichen Finanzmittel werden in die mittelfristige Finanzplanung der folgenden Jah-
re 2012 — 2014 der Gemeinde Stahnsdorf eingestellt.

8. Verfahren

09.03.2006 Beschluss der Gemeindevertretung Stahnsdorf zur Einleitung der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Querma-
the/Griiner Weg*

31.03.2006 Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses im Amtsblatt der Ge-
meinde Stahnsdorf Nr. 3

20.03.2006 Planungsanzeige

11.12.- 29.12.2006  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

30.11.2006 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB

05.07.2007 Beschluss (ber die Erweiterung des Geltungsbereichs (Geltungsbereich
des VEP Nr. 13

30.08.2007 erneute Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

10.09. — 28.09.2007 erneute Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

11.12.2008 Abwégungsbeschluss (friih)

11.12.2008 Entwurfsbeschluss (Stand: 14.11.2008)

09.01.2009 Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

12.01. - 13.02.2009 Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

20.12.2010 erneute Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

10.01. — 11.02.2011 erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
06.09.- 23.09.2011 erneute Beteiligung gemaR § 4a (3) BauGB
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

9. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2414), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

e Verordnung Utber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. 1/10,
Nr. 39)

10. Anhang
- Bestandskarte zum Umweltbericht
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