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1. Einfihrung
1.1.Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes Stahnsdorfs zwischen dem Gewer-
begebiet GREEN-Park und der am 30.04.2020 fur den Verkehr freigegebenen Landesstrale 77 neu
(L 77n). Der sudostlich des Ortskerns von Stahnsdorf gelegene Bereich ist Bestandteil eines gro3rau-
mig ausgewiesenen Gewerbestandortes beiderseits der Ruhlsdorfer Stral3e mit bereits erschlossenen
und Uberwiegend in Nutzung stehenden Gewerbeflachen. Unmittelbar westlich des Plangebietes ver-
lauft die Landesstral’e L 77n. In einem Abstand von rund 350 m westlich der Landesstral3e befindet
sich die Stahnsdorfer ,Blumensiedlung®. Der Bereich zwischen den Wohnsiedlungsflachen und der Lan-
desstralRe wird landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich des Plangebietes befindet sich die S-Bahn-Freihal-
tetrasse zum kiinftigen Anschluss der Ortslage Stahnsdorf an das S-Bahnnetz des Verkehrsverbundes
Berlin-Brandenburg.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg*
dient vorwiegend der planungsrechtlichen Sicherung und Neuordnung von Verkehrs- und Erschlie-
Rungsflachen im siidlichen Teilbereich der derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans.
Der Anderungsbebauungsplan umfasst daher lediglich den siidlichen Teil des Ursprungsbebauungs-
plans zwischen dem Gewerbegebiet GREEN-Park und der Landesstral3e.
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Abb. 1: Ubersichtskarte iur Lage des raumlichen Geltungsbereichs des'BebauungspIans Nr. 1b éewerbegebiet ~Querma-
the / Griiner Weg" sowie dessen 1. Anderung und des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung im Gemeindegebiet Stahns-
dorf (Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB (2020), dI-de/by-2-0)

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf fasste in der 6ffentlichen Sitzung am 03.11.2011 den Satzungsbe-
schluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg*.
Planungsziel war neben dem Einbezug der Grundstiicke des bereits realisierten Briefverteilzentrums
der Deutschen Post AG insbesondere die Anpassung der verkehrlichen ErschlieRung der festgesetzten
Gewerbegebiete an die geplante LandesstralRe L 77n. Die 1. Anderung des Bebauungsplans wurde
durch die hohere Verwaltungsbehérde mit Bescheid vom 21.02.2012 (AZ; 20/11) genehmigt und er-
langte am 30.03.2012 Rechtskraft.
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Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Querma-
the / Griiner Weg* umfasst die sudliche Teilflache der rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungsplans.

Abbildung 2: Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg* der
Gemeinde Stahnsdorf (Planunterlage: Amtlicher Lageplan, angefertigt von der 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurin Jutta
Marbach am 6. Marz 2008 mit Anderungen vom 04.09.2008; erganzt am 6. Januar 2010; zuletzt geéndert am 22.09.2011)
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Die GroRe des Anderungsbereiches betragt rund 8,21 ha. Er umfasst die folgenden Flurstiicke der Flu-
ren 5 und 6 in der Gemarkung Stahnsdorf ganz oder teilweise:

e Gemarkung Stahnsdorf, Flur 5, Flurstiicke 425; 426; 652 und 653
e Gemarkung Stahnsdorf, Flur 6, Flurstiicke 12/4; 12/6; 13/2 und 14/6 und 519 (teilweise)

Der Anderungsbereich befindet sich im Siiden des insgesamt rund 28,46 ha umfassenden Geltungsbe-
reichs der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans und wird begrenzt durch:

- die LandesstraBe L 77 n (Flurstiicke 5, 7 und 10/ 2 der Flur 6 in der Gemarkung Stahnsdorf) im
Westen,

- landwirtschaftlich genutzten Flachen (Flurstiick 15/3 der Flur 6 in der Gemarkung Stahnsdorf) im
Siuden,

- gewerblich genutzte und entsprechend baulich gepragte Flachen des Gewerbegebietes Green Park
(Flurstiicke 290/1; 291/5; 291/7 und 291/8 der Flur 5 sowie 13/3; 12/5; 13/1; 258 und 259 der Flur 6
in der Gemarkung Stahnsdorf) im Osten sowie

- Brach- und Waldflachen des brandenburgischen Waldgebietes ,Parforceheide* (Flurstiick 651 der
Flur 5 in der Gemarkung Stahnsdorf) im Norden,

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewer-
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begebiet ,Quermathe / Griner Weg“ der Gemeinde Stahnsdorf ist der Abbildung 2 zu entnehmen.

1.2.Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe / Griiner Weg“ mit Stand Juli 2000 ist am
02.02.2001 in Kraft getreten. Auf der Grundlage dieses Bebauungsplans erfolgte eine bauliche Entwick-
lung im Bereich des festgesetzten Mischgebietes am Enzianweg und auf den Gewerbeflachen westlich
der Ruhlsdorfer StralRe. Dariiber hinaus wurden die Kieler Stral3e und die Quermathe zwischen Ruhls-
dorfer StraRe und Gruner Weg gebaut.

Mit der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe / Gri-
ner Weg“ mit Stand September 2011 erfolgte eine Neuordnung der Erschlieung des Gewerbegebie-
tes an die neue planfestgestellte LandesstraRe 77 n. Die im Anderungsbereich abgestimmten An-
schlisse an die L77 n wurden in den Bebauungsplan tibernommen. Im Zuge der 1. Anderung wurde
der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 1b ,Quermathe/Griner Weg“ um das bereits realisierten
Briefverteilzentrums der Deutschen Post AG erweitert.

Mit dem Beschluss Nr. B-19/045 leitete die Gemeindevertretung Stahnsdorf in ihrer Sitzung am
02.05.2019 das 2. Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Querma-
the / Griner Weg“ ein. Dem voraus gegangen war, dass die Green Park AG mit Schreiben vom
25.02.2019 einen Antrag zur Anbindung des Green-Park-Geldndes an die Landesstral3e L 77n durch
eine offentliche Stral3e gestellt hat. Diese Anbindung héatte grof3e wirtschaftliche Bedeutung und sollte
planungsrechtlich gesichert werden. Fur die Erarbeitung einer Fachplanung fur diese Anbindung wurde
das Ingenieurbiiro AQUAPLAN beauftragt. Im Ergebnis dieser ersten Planung ergab sich auch die Not-
wendigkeit der planungsrechtlichen Ausweisung eines Regenversickerungsbeckens, um das auf den
StralRen anfallende Regenwasser ableiten und versickern zu kénnen.

Im Juni 2020 hat die Gemeindevertretung Stahnsdorf zudem beschlossen, an welche Gewerbebetriebe
die gemeindeeigenen Gewerbegrundstiicke 12/4, 12/6, 13/2, 426 und 653 verkauft werden sollen. Vor
dem Hintergrund, dass auf den Flurstiicken 426 und 653 vier Gewerbebetriebe angesiedelt werden und
dass der Eigentumer des Flurstiicks 425 der Errichtung einer Privatstral3e auf seinem Flurstiick nicht
zustimmt, wurde es notwendig, die VerkehrserschlielBung im gesamten Gewerbegebiet sidlich des En-
zianweges zu Uberdenken.

Um Interessen- und Nutzungskonflikte der verschiedenen Gewerbebetriebe und des privaten Eigenti-
mers zu vermeiden, war die Lésung dafir die Ausweisung von &ffentlichen Verkehrsflachen im gesam-
ten Gewerbegebiet sudlich des Enzianweges.
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Als Planungsgrundlage der B-Plandnderung dient die Machbarkeitsstudie des Ingenieurbiiros AQUA-
PLAN ,Verkehrstechnische ErschlieBung - Anschluss des Gewerbeparks Green Park an die L77n"
(Stand 22.10.2020).

1.3.Verfahrensumstellung im Zuge der Planaufstellung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stahnsdorf beschloss in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 2. Mai
2019 die Einleitung eines 2. Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,Qu-
ermathe / Griner Weg“ der Gemeinde Stahnsdorf (Beschluss — Nr. B 19 / 045). Gemé&R Aufstellungs-
beschluss sollte die Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden, da aus Sicht des Plangebers durch die Anderungsinhalte die Grundziige der Pla-
nung nicht berihrt werden. Zudem werden keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, fir die eine
Umuweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt werden musste (8 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und es gibt auch
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). GemalR 8 13 Abs. 2
Nr. 2 und Nr. 3 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer 6ffentli-
chen Auslegung durchgefuhrt. Parallel dazu erfolgte nach § 4 Abs. 2 BauGB die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wer-
den kann.

Gemal eingegangener Stellungnahme des Landkreises Potsdam-Mittelmark, Fachbereich Recht,
Bauen, Kataster und Vermessung vom 30.04.2021 handelt es sich bei den Anderungsinhalten der 2.
Anderung des Bebauungsplans jedoch um eine ,nicht unerhebliche Anderung der beschlossenen inne-
ren ErschlieBung, auch hinsichtlich einer Gegeniiberstellung der Anderung zur Gesamtheit der bisheri-
gen Darstellungen, so dass ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB nicht anwendbar ist”. Zur
Gewabhrleistung eines zeitnahen Planungsfortgangs hat sich die Gemeinde Stahnsdorf als Plangeber
dazu entschlossen, der Genehmigungsbehorde zu folgen und die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg“ im ,Regelverfahren® mit einem zweistufigen Beteili-
gungsverfahren fortzufihren.

2. Bestandssituation im Anderungsbereich

Bei den Flachen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Qu-
ermathe / Griner Weg“ handelt es sich um eine unbebaute, derzeit landwirtschaftlich genutzte Teil-
flache im Geltungsbereich der derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans. Die Flache
erstreckt sich zwischen den bereits gewerblich genutzten und baulich gepragten Flachen des Gewer-
begebietes GREEN-Park im Nordosten und der am 30.04.2020 fiir den Verkehr freigegebenen Landes-
stra3e 77 neu (L 77n) im Sldwesten.

Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet nach & 8 BauNVO in der derzeit rechtskréaftigen 1. Anderung
des Bebauungsplans besteht fur den Uberwiegenden Teil des Areals Planungsrecht fir eine gewerbli-
che Entwicklung mit einem nutzungsbedingt rund 80 % hohen Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgrad.
Parallel zur westlichen Geltungsbereichsgrenze und somit parallel zur Trasse der Landesstral3e 77 n ist
durch die Festsetzung eines Anpflanzgebotes nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB die Anlage einer He-
ckenpflanzung vorgesehen.

Auf Hohe des geplanten Anschlusses des Gewerbeparks an die Landesstral3e werden die planfestge-
stellten Verkehrsflachen nachrichtlich ibernommen. Die Anbindung des GREEN-Park-Gelandes erfolgt
Uber offentliche StralRenverkehrsflachen. Eine Entwicklung des Gebietes in Bezug auf geplante Stra-
Benbaumalinahmen oder die Errichtung von baulichen Anlagen ist seit Inkrafttreten des Bebauungs-
plans noch nicht erfolgt. Die Flachen werden derzeit vollumfanglich zu landwirtschaftlichen Zwecken
genutzt (intensiv genutzte Acker).
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Abb. 3: Ubersichtskarte zur Bestandssituation im Anderungsbereich (DOP20c: © GeoBasis-DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0)
Mit Inanspruchnahme des Plangebiets und der anvisierten Errichtung von StralRenverkehrsflachen soll
die Anbindung des GREEN — Park- Geldndes an die neu errichtete Landesstral3e erfolgen. Derzeit er-
folgt die ErschlieRung des GREEN-Park-Gelandes ausschlieflich Gber die Ruhlsdorfer Stral3e.

Die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Querma-
the / Griiner Weg*“ gelegenen Flachen werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Sudlich des Ande-
rungsbereiches erfolgt ebenfalls eine landwirtschaftliche Nutzung. Entlang der nordéstlichen Geltungs-
bereichsgrenze befindet sich ein in Reihe gepflanzter, ortsbildpréagender Baum- und Gehdélzbestand und
grenzt das Plangebiet von dem nordostlich gelegenen Gewerbegebiet GREEN-Park ab. Nérdlich des
Anderungsbereiches werden die landwirtschaftlich genutzten Flachen von Mischwaldbesténden sowie
Grinland- bzw. Griinlandbrachflachen entlang des Enzianweges gerahmt. Gemaf Informationen aus
dem Geoportal des Landesbetriebs Forst handelt es sich um Waldflachen des Brandenburger Waldge-
biets ,Parforceheide”. Siidwestlich der Geltungsbereichsgrenze der 2. Anderung des Bebauungsplans
verlauft die Trasse der am 30.04.2020 fir den Verkehr freigegebenen LandesstraRe 77 neu (L 77n).

Die Flachen befinden sich auRerhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Das nachst-
gelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich in der Gemeinde Kleinmachnow nérdlich der Ortslage
Stahnsdorf in einer Entfernung von tber 2.200 m. Hierbei handelt es sich um das Flora-Fauna-Habitat-
Gebiet (FFH-Gebiet) ,Teltowkanal - Aue“ mit der Nummer DE 3645-301.

Im Rahmen der Erarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplans erfolgte fiir den raumlichen Gel-
tungsbereich sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen eine vertiefende Biotoptypenkartierung im
MaRstab 1:2.000 (vgl. Bestandskarte zum Umweltbericht). Nach dem Biotopschlissel des Landes
Brandenburg werden die Flachen im Anderungsbereich zu einem groRBen Teil dem Biotoptypen
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09130 - intensiv genutzte Acker zugeordnet. Das durch den Anderungsbereich verlaufende, unbefes-
tigte Teilstiick des Griinen Weges wird dem Biotoptypen 12651 — unbefestigter Weg zugeordnet. Die
beiderseits des Weges anschlieRenden Flache werden als Biotoptyp 032001 - ruderale Pionier-, Gras-
und Staudenfluren; weitgehend ohne Gehdélzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10 %) kartiert. Der entlang der
nordostlichen  Geltungsbereichsgrenze bestehende Gehdlzbestand wurde dem  Biotoptyp
07142 - Baumreihe zugeordnet. Die siidwestlich des Anderungsbereiches verlaufende LandesstraRie
sowie eine im Zuge ihrer Errichtung bereits hergestellte Zufahrt im Anderungsbereich wird als Biotoptyp
12612 — StraRen mit Asphalt- oder Betondecke zugeordnet. Die vollstandige Kartierung der im Plange-
biet und angrenzend vorkommenden Biotoptypen ist der Bestandskarte zum Umweltbericht zu entneh-
men. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaf § 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 18 BbgNatSchAG
sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

N&ahere Ausfuhrungen zu den im Plangebiet gelegenen Biotopen sind dem Umweltbericht zu entneh-
men. Die Biotoptypen sind zudem in der Bestandskarte zum Umweltbericht dargestellt.

Besonderer Artenschutz nach § 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 BNatSchG

Die Bedeutung der Flachen im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans fiir besonders
geschutzte Tierarten wurde im Rahmen einer faunistischen Untersuchung im Zeitraum von Ende April
bis Ende Juli 2021 uUberprift (Dipl.-Geookologin Silke Jabczynski — Artenschutzsachverstandige).
Hierzu erfolgten insgesamt sieben artenschutzfachliche Begehungen des Plangebietes.

Gemal des ,Artenschutzgutachtens fir die Artengruppen Brutvégel und Reptilien® vom 11.08.2021
weist das Plangebiet vor allem fiir Vogelarten der Offenflachen (vorwiegend Bodenbriter) geeignete
Lebensraumbedingungen auf. Der stellenweise vorhandene Geholzbestand bietet zudem Singwarten
und passende Neststandorte fir Freibriter. Die Brachflachen entlang des Griinen Weges weisen,
trotz ihrer Uberwiegenden starken Verdichtung, ein Besiedlungspotenzial fiir Reptilien auf. Im Unter-
suchungsgebiet stehen nur Einzelbaume ohne nutzbare Strukturen fir eine Quartiernutzung durch
die Artengruppe Flederméause und Holz bewohnende Kéafer. Im Gebiet und angrenzend befinden
sich keine Gewasser, die Amphibien als Laichplatz besiedeln kénnten. Daher wurde auf die Erfassung
von Fledermausen, Amphibien und Holz bewohnenden Kéaferarten verzichtet.

Im Rahmen der durchgefihrten Brutvogelerfassung wurden artenschutzrechtlich relevante Brutvo-
gelvorkommen der europdaisch geschitzten Vogelarten nachgewiesen. Unter den im Untersu-
chungsgebiet insgesamt erfassten 11 Vogelarten, sind 4 besonders geschitzt. Insgesamt wurden im
Plangebiet sieben Brutreviere der besonders geschiitzten Frei- und Bodenbriiter Feldlerche (Alauda
arvensis), Grauammer (Miliaria calandra), Dorngrasmicke (Sylvia communis) und Neuntdter (Lanius
collurio) festgestellt.

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet befinden sich insgesamt 3 Brutreviere der
Feldlerche. Die 2 Brutreviere der Grauammer und jeweils 1 Brutrevier von Dorngrasmticke und Neunto-
ter befinden sich auf den Brachflachen mit geringem Gehdlzbestand entlang des Grinen Weges. Fur
diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote sowie die Verbote zur Beeintrdchtigung von
Lebensrdumen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Bei den artenschutzfachlichen Begehungen des Plangebietes zur Erfassung der streng geschitzten
Zauneidechse (Lacerta agilis) und anderer Reptilienarten konnte kein Nachweis erbracht werden. Somit
ergeben sich fur diese Artengruppe keine Vermeidungs- und / oder KompensationsmalRhahmen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.

Aussagen zur Beriicksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes im Bebauungsplanverfah-
ren sind dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen. Die festgestellten Brutreviere der be-
sonders geschitzten Vogelarten werden zudem in der Bestandskarte zum Umweltbericht dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von festgesetzten, vorlaufig sichergestellten und geplan-
ten Wasserschutzgebieten sowie aulRerhalb eines Gebietes, in dem ein Hochwasser mit einem Wie-
derkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit) zu erwarten ist. Der
Grundwasserflurabstand liegt gemaR Umweltbericht zur derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Be-
bauungsplans bei 5-10m. Zudem besitzen die Flachen eine mittlere Bedeutung fur die
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Grundwasserneubildung. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Stiden nach Norden. Es besteht
eine mittlere Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit.

GemanR angefertigtem Bodengutachten sind die Bodenverhaltnisse im Anderungsbereich von Fahlerde-
Braunerden aus Sand tiber Lehm gepragt. Die Versickerungsfahigkeit dieses Bodens ist magig.

3. Ver- und Entsorgung

Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsleitungen

Gemal eingegangenen Stellungnahmen der im Plangebiet zustandigen Ver- und Entsorgungstrager im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 und
2 BauGB zur derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans befinden sich im Plangebiet
Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsleitungen. Die Leitungstrassen wurden bereits im Verfahren
zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg* ilbernommen
(vgl. Kap. 6.8). Die von der Plandnderung berihrten Ver- und Entsorgungstrager wurden im Verfahren
zur 2. Anderung des Bebauungsplans erneut an der Planung beteiligt und um Auskunft zum Anlagen-
und Leitungsbestand mit Relevanz fur die Planung gebeten.

Parallel zur Landesstral3e L 77 n verlaufen im Bereich des Griinen Weges auf dem Flurstiick 519 der
Flur 6 in der Gemarkung Stahnsdorf zwei unterirdische Klarwasserableiter des Klarwerks Stahns-
dorf der Berliner Wasserbetriebe (Klarwasserableiter I, HxB 1500/1000, tw. 1350/900; Klarwasserab-
leiter 11 DN 1500).

Nach Hinweis des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow* vom 14.01.2009 wurde die im
siidlichen Teil des Anderungsbereiches gelegene Trinkwasserhauptleitung DN 200 Az, verlaufend
auf den Flurstiicken 12/6, 13/2 und 14/6 der Flur 6, in der Gemarkung Stahnsdorf stillgelegt.

Im norddstlichen Teil des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung (Flurstiicke 652 und 653 der
Flur 5 in der Gemarkung Stahnsdorf) wird das Plangebiet von einer Gasversorgungsleitung DN 100
St der EMB Erdgas Mark Brandenburg GmbH gequert.

Trink- und Schmutzwasser

Die Gemeinde Stahnsdorf liegt im Verbandsgebiet des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der
Teltow” (WAZV). Der WAZV ,Der Teltow* ist Eigentimer der Trink- und Schmutzwasseranlagen der
Gemeinde Stahnsdorf. Anlagenbetreiber ist die Mittelmarkische Wasser- und Abwasser GmbH. Geman
Stellungnahme des WAZV im Rahmen der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans ist die
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung nach Erfullung der bereits geschlossenen Vertrage
und dem Bau der Anlagen gesichert.

Im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans befinden sich gemaR Hinweis
des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow” Uber die 0.g. Hauptversorgungsleitung hinaus
noch weitere Ver- und Entsorgungsleitungen des Unternehmens. Auf dem Flurstiick 519 der Flur 6 in
der Gemarkung Stahnsdorf (ehemals Griiner Weg) verlaufen zusatzlich eine Trinkwasserleitung DN 150
und eine Schmutzwasserleitung DN 200.

Die Mittelmérkische Wasser- und Abwasser GmbH weist in eingegangener Stellungnahme vom
22.04.2022 abschlieRend darauf hin, dass die trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBung des
Plangebietes bereits in den Wirtschaftsplan 2022 des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der Tel-
tow* (WAZV) aufgenommen ist.

Loschwasser

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB sind die Belange der Versorgung mit Wasser bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen besonders zu beriicksichtigen. Grundsatzlich ist die Versorgung des Plangebiets mit
Léschwasser entsprechend dem Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom
24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes ,Wasserversorgung“ Rohrnetz/Léschwasser, Arbeits-
blatt 405 zu gewahrleisten.
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Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
und 2 BauGB zur rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans wies der Landkreis Potsdam-Mit-
telmark, Fachdienst Brand- und Katastrophenschutz darauf hin, dass als Loschwasserversorgung auf
Grund der vorgesehenen Nutzung ,Gewerbe” mindestens 1600 I/min fur zwei Stunden erforderlich sind.
Die gesamte Loschwassermenge muss dabei in einem Umkreis von 300 Metern um jedes Bauvorhaben
zur Verflgung stehen (8 14 BbgBO in Verbindung mit § 3 (1) Nr. 1 BbgBKG und dem Arbeitsblatt des
DVGW W-405).

4. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Gemeinde Stahnsdorf beschloss am 09.08.1990 (Beschluss Nr.155/26/93) die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 1 ,,Quermathe” ,,Hamburger Ring ,,Griiner Weg* fur den zum Zeitpunkt des Auf-
stellungsbeschlusses unbebauten Bereich entlang der Ruhlsdorfer StraRe. Planungsziel war die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen an dem
Standort durch die Ausweisung eines grol3flachigen Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO und die Aus-
weisung eines untergeordneten Mischgebietes geman § 6 BauNVO. Der Bebauungsplan Nr. 1 der Ge-
meinde Stahnsdorf wurde vom Landesamt fur Bauen, Bautechnik und Wohnen mit Schreiben vom
17.06.1993 unter der MaRRgabe genehmigt, dass der Ausbau des grof3flachigen Gewerbegebietes in
Bauabschnitten zu erfolgen hat. Auf Grundlage der erteilten Auflage fasste die Gemeindevertretung
daher einen Teilungsbeschluss (Beschluss Nr. 1 — 1/ 33/ 94) zum Bebauungsplan Nr. 1 mit folgender
Aufteilung:

e Bebauungsplan Nr.1 a: ,,Hamburger Ring“, begrenzt durch die Ruhlsdorfer Stral3e, die
S — Bahn - Freihaltetrasse und die Gemarkungsgrenze zur Stadt Teltow

e Bebauungsplan Nr. 1 b: ,,Quermathe/Griner Weg*“, begrenzt durch die Ruhlsdorfer Stral3e,
die S — Bahn - Freihaltetrasse, den Griinen Weg, die Neubauernsiedlung und das Green Park
Gewerbegelande.

Der Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner Weg“ mit Stand Juli 2000 ist am
02.02.2001 in Kraft getreten. Auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbe-
gebiet ,Quermathe/Griiner Weg* erfolgte eine stadtebauliche Entwicklung im Bereich des festgesetz-
ten Mischgebietes am Enzianweg und auf den Gewerbeflachen entlang der Ruhlsdorfer Strafl3e. Dar-
Uber hinaus erfolgte eine Realisierung von StraRenbaumaflinahmen Kieler StraBe und Quermathe
zwischen Ruhlsdorfer Straf3e und Griiner Weg. Das Briefverteilzentrum der ehemaligen Deutschen Bun-
despost war auf der Grundlage des Entwurfs zum Vorhaben- und ErschlieSungsplan Nr. 13 ,Briefver-
teilzentrum® vom 29.11.1994 realisiert worden

Aufgrund der neuen StralRenplanung der L 77 n des Landesbetriebes Strallenwesen Brandenburg lei-
tete die Gemeindevertretung Stahnsdorf am 09.03.2006 das 1. Anderungsverfahren fur den Bebau-
ungsplan Nr. 1 b Gewerbegebiet ,,Quermathe / Griiner Weg“ ein.

Die 1. Anderung diente insbesondere der Neuordnung der ErschlieBung der planungsrechtlich fest-
gesetzten Gewerbegebiete. Die Einbindung der Gewerbeflachen in das Uberdrtliche StralBennetz
und somit die HaupterschlieBung des Gebietes sollte zukiinftig Uber die LandesstralRe 77 n erfolgen.
Die im Planfeststellungsverfahren bereits vorgesehenen Anschliisse der Landesstral3e an das unterge-
ordnete Stralennetz wurden tbernommen. Die zuvor vorgesehene Planstrale Griiner Weg entlang der
sudwestlichen Geltungsbereichsgrenze wurde obsolet, sodass diese als StralRenverkehrsflachen fest-
gesetzten Bereiche in der 1. Anderung des Bebauungsplans umgeplant wurden. Die mit der urspriing-
lichen StraBenplanung in Zusammenhang stehenden Festsetzungen wurden entsprechend geéndert.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens erfolgten detaillierte Abstimmungen zwischen der Gemeinde
Stahnsdorf und dem Landesbetrieb StraBenwesen als Trager der Strallenbaumaflinahme beziiglich der
zukinftigen Anbindung des sudlichen Gewerbegebietes an die Landesstral3e L 77 n. Die Genehmigung
des StralRenbauvorhabens fur die L 77n einschlieBlich der erforderlichen Anschlisse an das
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untergeordnete StralRennetz erfolgte durch ein Planfeststellungsverfahren. Der entsprechende Plan-
feststellungsbeschluss wurde am 22.12.2011 gefasst.

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Planzeichnung zur rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet
~LQuermathe / Griiner Weg* der Gemeinde Stahnsdorf, in Kraft getreten am 30.03.2012 mit Kennzeichnung des raumlichen Gel-
tungsbereichs der 2. Anderung

Bei der Umsetzung des rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner
Weg"“ erwiesen sich verschiedene Festsetzungen als nur schwer umsetzbar bzw. als einschrankend fur
die Entwicklung der Baugebiete. Diese Festsetzungen wurden im Zuge der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner Weg* teilweise durch geanderte Festsetzungen
ersetzt und zum Teil ersatzlos gestrichen. Dariiber hinaus wurden redaktionelle Anderungen vorge-
nommen, um doppelte Festsetzungen zeichnerischer und textlicher Art zu vermeiden und den Bebau-
ungsplan an aktuelle Rechtsgrundlagen anzupassen.

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf beschloss am 05.07.2007 zudem die Erweiterung des raumli-
chen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans um den Geltungsbereich des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans (VEP) Nr. 13 ,Briefverteilzentrum® der Gemeinde Stahnsdorf vom
29.11.1994. Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quer-
mathe/Gruner Weg“ umfasste nach seiner Erweiterung zusétzlich die Grundstiicke der Deutschen Post
AG (Flurstiicke 394, 395, 396, 397 und 398 der Flur 5 in der Gemarkung Stahnsdorf). Die Erweiterung
diente der stadtebaulichen Integration der Flachen des Briefverteilzentrums der Deutschen Post AG in
das umgebende Gewerbegebiet.

5. Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen
5.1.Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur die 2.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg“ ergeben sich die Er-
fordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus dem Landesentwick-
lungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem Landesent-
wicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. II, Nr.
35), in Kraft getreten am 01.07.2019.

Der von der Gemeinsamen Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg aufgestellte Landes-
entwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) hat mit seiner Festsetzung als
Rechtsverordnung den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) abgeldst. Die bereits
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durch das LEPro 2007 und den LEP B-B formulierten Grundséatze der Raumordnung wurden durch den
LEP HR nachrichtlich itbernommen, den neu getroffenen Festlegungen vorangestellt und durch zuséatz-
liche Festlegungen konkretisiert.

Gemal Festlegung des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist
die Gemeinde Stahnsdorf Bestandteil des Kernraumes der raumordnerisch festgelegten Gestaltungs-
raums Siedlung. Nach der Festlegungskarte des LEP HR vom 29.04.2019 befindet sich die Ortslage
Stahnsdorf und somit auch das Plangebiet innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung, in dem den
Kommunen Spielraum zur Binnendifferenzierung gewahrt wird.

Fur die Bewertung der Planungen sind aus Sicht der Gemeinde Stahnsdorf folgende Ziele und Grund-
sétze der Raumordnung relevant:

GemalR 85 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll die Innenentwicklung Vorrang vor der Au3enentwicklung
haben. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Sied-
lungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat
haben. Ferner sollen bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt
werden.

Gemal Grundsatz 2.2 LEP HR sollen gewerbliche Bauflachen bedarfsgerecht und unter Minimierung
von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden.

Gemal Grundsatz 5.1 LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspo-
tentialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch
die klimabedingte Erwarmung, insbesondere der Innenstadte ergeben, berticksichtigt werden. Die Funk-
tionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausge-
wogen entwickelt werden.

Gemal Grundsatz 7.4 LEP HR sollen bei Infrastruktur- und anderen Vorhaben mit einem nicht nur
unwesentlichen Verkehrsaufkommen eine funktionsgerechte Anbindung an das Verkehrsnetz ein-
schlieB3lich offentlicher Verkehrsmittel sichergestellt werden.

Gemal Grundsatz 8.3 LEP HR sollen bei Planungen und Malinahmen die zu erwartenden Klimaver-
anderungen und deren Auswirkungen und Wechselwirkungen beriicksichtigt werden. Hierzu soll durch
Malnahmen zu Wasserrickhalt und -versickerung sowie zur Verbesserung des Landschaftswasser-
haushaltes Vorsorge getroffen werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg wurde im um Mitteilun-
gen zur Vereinbarkeit der 2. Anderung des Bebauungsplans mit den Belangen der Raumordnung und
Landesplanung gebeten.

Gemal} Schreiben der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung vom 27.04.2022 ist die Planungsab-
sicht an die Ziele der Raumordnung angepasst. Erklarend wird ausgefiihrt, dass die beabsichtigte
Ausweisung von ¢offentlichen StralRenverkehrs- und ErschlieBungsflachen innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans die Belange der Raumordnung nicht berihren. Zum Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung wurden von Seiten der Landesplanung keine Anforderungen definiert.

5.2.Regionalplanung

Regionalplan Havelland-Flaming 3.0

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark gehort zur Region Havelland-Flaming, fir welche der Regionalplan
Havelland-Flaming 2020 aufgestellt worden ist. Dieser ist jedoch auf Grund der Urteile des Oberverwal-
tungsgerichts Berlin-Brandenburg vom 05. Juli 2018 unwirksam geworden. Somit lagen fur die Region
Havelland-Flaming bis auf Weiteres keine Ziele und Grundsétze der Regionalplanung vor.

Vor diesem Hintergrund hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming am 27.06.2019 die Aufstel-
lung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 beschlossen.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 soll textliche und zeichnerische Festlegungen treffen
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- zur Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,

- zum vorbeugenden Hochwasserschutz,

- zur raumlichen Steuerung von raumbedeutsamen Windenergieanlagen,
- zur Gewinnung oberflachennaher Rohstoffe,

- zur landwirtschaftlichen Bodennutzung und

- zum Freiraum.

In der 6. offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18.11.2021 wurde der Entwurf des Regio-
nalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 05. Oktober 2021 bestehend aus textlichen Festlegungen, Festle-
gungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regionalversammlung hat zudem beschlossen, fir den Ent-
wurf des Regionalplans das Beteiligungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen nach
§ 9 Absatz 2 ROG in Verbindung mit 8 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren. Die Auslegung der Unter-
lagen erfolgte vom 10.03.2022 bhis einschlief3lich 10.05.2022. Stellungnahmen kdnnen bis zum
09.06.2022 abgegeben werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigte zudem bereits mit Be-
scheid vom 23. November 2020 die von der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemein-
schaft Havelland-Flaming am 29.10.2020 beschlossene Satzung Uber den Sachlichen Teilregionalplan
»Grundfunktionale Schwerpunkte®. Der sachliche Teilregionalplan ist mit Bekanntmachung seiner Ge-
nehmigung im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 51 vom 23. Dezember 2020 in Kraft getreten.

Durch die Festsetzung als Grundfunktionaler Schwerpunkt (GSP) erhalten besonders funktionsstarke
Ortsteile von Gemeinden erweiterte Mdglichkeiten in Bezug auf die Siedlungsentwicklung und die
Entwicklung des gro3flachigen Einzelhandels. In der Gemeinde Stahnsdorf ist Stahnsdorf (Ort) als
Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt. Die Planung ist von dieser Festlegung nicht betroffen.

Gemal eingegangener Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming vom
28.03.2022 im Rahmen der formlichen Behordenbeteiligung gemaRr § 4 Abs. 2 BauGB steht die 2. An-
derung des Bebauungsplans im Einklang mit den Regionalplanerischen Erfordernissen.

5.3.Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf wurde mit seiner dffentlichen Bekanntmachung im
Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am 21.12.2012 wirksam und stellt seitdem die Grundsatze der
raumlichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde behdérdenverbindlich dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf sind die im Geltungsbereich der 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner Weg“ gelegenen Flachen Be-
standteil einer grol3raumigen Gewerblichen Bauflache zwischen Ruhlsdorfer Stral3e und der Landes-
stralRe L 77n. Mittels Symbol ist die bereits zu DDR-Zeiten entstandene Gewerbliche Bauflache zudem
als Altlasten / Altlastenverdachtsflache nach 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

GemaR Darstellungssystematik des vorbereitenden Bauleitplans ist die sidwestlich des Anderungsbe-
reiches anbindende LandesstraRRe inklusive des planfestgestellten Anschlusses in Richtung des Ande-
rungsbereiches aufgrund ihrer Bedeutung fir den Uberdértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptver-
kehrszuige als Hauptverkehrsstral3e nach 8§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt. Parallel zu dieser Ver-
kehrsflache sind straRenbegleitende Grinflaichen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Uberla-
gernd erfolgt die Darstellung als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im Sinne von Ausgleichsflachen bestehen-
der Bebauungsplane und Planfeststellungsverfahren. Nordlich des Anderungsbereiches ist das be-
stehende Waldgebiet ,Parforceheide” als Flache fir Wald nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB dargestellt.
Im Bereich zwischen der bestehenden Waldflache und der Trasse der L 77 n sowie sidwestlich des
Anderungsbereiches erfolgt die Darstellung von Flachen zur Aufforstung als Ausgleichsflachen be-
stehender Bebauungsplane, Planfeststellungs- und Bimsch —Verfahren. Sddlich des
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Anderungsbereiches sind groRraumig Flachen fur die Abwasserbeseitigung nach 85 Abs. 2
Nr. 4 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Klarwerk" dargestellt.

Abbildung 5: wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 2. Ande-
rung des Bebauungsplan Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg* der Gemeinde Stahnsdorf

Die gemaR § 8 Abs. 2 BauGB erforderliche Entwicklung der 2. Anderung des Bebauungsplans aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf ist durch die Darstellung des Anderungs-

A
e W N

bereiches als Gewerbliche Bauflache gewahrleistet. GemaR Darstellungssystematik des Flachennut-
zungsplans werden Verkehrs- und ErschlieBungsflachen ohne Uberdrtliche Bedeutung nicht durch ein
separates Planzeichnen dargestellt.

Die mit der 2. Anderung des Bebauungsplans beabsichtigte Neuordnung der inneren ErschlieRung der
Gewerbeflachen ist somit nicht im Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan darzustellen.
Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg*“ ist also aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6. Zusammenfassung der Ergebnisse aus den formlichen Beteili-
gungsverfahren

6.1.Ergebnisse der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentli-
chen Auslegung der Planunterlagen in der Gemeindeverwaltung Stahnsdorf, Erdgeschoss Raum 07,
Annastral3e 3 in 14532 Stahnsdorf im Zeitraum vom 9. August 2021 bis einschlief3lich 27. August 2021.
Die Unterlagen konnten zugleich auf der Homepage der Gemeinde Stahnsdorf eingesehen werden.

Im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme mit Anregungen
und Einwendungen gegen die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Querma-
the / Griiner Weg“ vorgebracht. Der Einwender gab neben seiner Stellungnahme vom 25.08.2021 auch
bereits am 13.04.2021 im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen (vor der Verfahrens-
umstellung - vgl. Kap. 1.3 der Begriindung) eine Stellungnahme ab. Die Einwendungen aus den
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Stellungnahmen vom 13.04.2021 und 25.08.2021 richten sich gegen die Ausweisung von 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen im Bebauungsplan entsprechend der Machbarkeitsstudie des Ingenieurbiros
AQUAPLAN ,Verkehrstechnische Erschliefung - Anschluss des Gewerbeparks Green Park an die
L77n" (Stand 22.10.2020).

Zur verbesserten Ubersicht wird diese ebenfalls anonymisiert und in gekiirzter Form wiedergegeben.

In der Stellungnahme vom 13.04.2021 weist der Einwender darauf hin, dass

1. die Erforderlichkeit des vom Knotenpunkt 3 abzweigenden Strallenabschnittes (im Vergleich
zur vormals geplanten PrivatstraBe) fur die Schaffung einer bedarfsgerechten technischen Infra-
struktur zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gewerbeflachen aus der Begrindung
nicht hervorgehe. Zudem sei nicht beriicksichtigt worden, dass die Straf3e fir die Erschlielung
des GREEN PARK - Geléndes selbst nicht erforderlich sei.

2. aus der Planung nicht hervorgehe, ob und in welchem Umfang der StralRenabschnitt auf dem
Flurstlick 14/ 6 fiir die ErschlieBung des GREEN PARK Gelandes selbst erforderlich ist. Der
GREEN PARK bendtige keine weitere ErschlieBung und verflige auch nicht tiber ein an die geplante
Stral3e anschlussfahiges Stral3ennetz.

3. nicht berlcksichtigt wurde, dass sich das Flurstick 14/6, Flur 6 im Eigentum der GREEN PARK
GmbH befindet, zumal diese mit der Bebauung des Flurstiicks mit einer offentlichen Strafl3e nicht
einverstanden sei.

Demnach seien die 6ffentlichen Belange fir die Errichtung der 6ffentlichen Stral3e, wie sie aus der 2.
Anderungsplanung nun hervorgeht, nicht ausreichend und umfassend dargelegt und die privaten Be-
lange des GREEN PARKs, der aktuell keine Erschlie3ung Uber die L77n bendtigt, nicht vollsténdig
ermittelt bzw. berilicksichtigt und folglich auch nicht abgewogen.

In der Stellungnahme vom 25.08.2021 weist der Einwender zusatzlich darauf hin, dass nicht dargelegt
wird, inwieweit mit der Ausweisung der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen im Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplans eine Entlastung des umliegenden StraRenverkehrsnetzes (Enzian-
weg und Ruhlsdorfer Straf3e), insbesondere hinsichtlich ihrer Frequentierung durch den Schwerlastver-
kehr stattfinden wird. Eine solche Entlastung sei nur denkbar, sofern die Nutzer des GREEN PARKS in
Zukunft die neue StralRenverbindung umfangreich nutzen wiirden. Das werde aber nicht der Fall sein,
weil der Eigentimer selbst im Falle der Anbindung des GREEN PARKS uber eine ¢ffentliche Stral3e an
dessen Eingang eine Schranke errichten misste, um Durchgangsverkehr zu verhindern, der mit erheb-
lichen Schaden und Risiken verbunden wére. Auch sei das StraRennetz im GREEN PARK selbst nicht
in der Lage, Verkehr in grofierem Umfang aufzunehmen. Der GREEN PARK-Verkehr wirde weiterhin
Uber den Enzianweg und die Ruhlsdorfer Stral3e fiihren, da insbesondere Kunden des TOOM Marktes
und der Schwerlastverkehr weiterhin nicht Uber die L 77n bzw. die hier geplante Privatstral3e fahren
konnten. Insofern wird vom Einwender kein Grund gesehen, die offentliche Stral3e Gber das im Eigen-
tum der GREEN PARK GmbH stehende Flurstiick 14/6 zu fiihren, statt dieses an der dortigen Grund-
stiicksgrenze enden zu lassen.

Aufgrund dieser Stellungnahme hat die Gemeinde Stahnsdorf die vorhandene Verkehrssituation und
das der 2. Anderung des Bebauungsplans zu Grunde liegende Verkehrs- und ErschlieRungskonzept
aktuell in einem Verkehrsgutachten untersuchen lassen.

Die Auswirkungen der Planung auf das (bestehende) Stral3enverkehrsnetz wurden einer gutachterli-
chen Prifung unterzogen. Im Ergebnis wird von einem deutlichen positiven privaten Nutzen fir die
GREEN-PARK und deren Mieter sowie von einer Erhéhung der Verkehrssicherheit entlang der
Ruhlsdorfer StraBe und des Enzianweges und von einer Reduzierung der Larm- und Schad-
stoffimmissionen durch die Verlagerung des Verkehrs im Zuge der Anbindung des GREEN PARK
ausgegangen.

Die Planungsparameter und Ergebnisse des ,Verkehrsgutachtens zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 1B
~Quermathe | Griner Weg“ in Stahnsdorf, angefertigt von der Hoffmann — Leichter Ingenieurgesellschaft
mbH (Stand 31.01.2022) werden nachfolgend in gekiirzter Form wiedergegeben.
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Mit dem Fachgutachten wurde anhand verschiedener Kriterien eine Uberschldagige Nutzen / Kos-
ten - Untersuchung (NKU) in Anlehnung an die ,Empfehlungen flir Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen
an StralRen” (EWS) der Forschungsgesellschaft fir Straf3en- und Verkehrswesen (FGSV) durchgefiihrt.
Sie dient vor allem der Abwagung des privatwirtschaftlichen Nutzens der geplanten ErschlieBungsmaf3-
nahmen fur die GREEN-PARK in Relation zur volks- und gesamtwirtschaftlichen Vertretbarkeit. Kon-
zeptionell wurden drei Ansatze untersucht, die sich im Nutzungsgrad der neu geplanten Erschlie3ungs-
stral3e unterscheiden.

Als Grundlage des Gutachtens wurde das jetzt vorhandene Verkehrsaufkommen an den beiden Aus-
fahren des GREEN-Park-Gelandes auf der Ruhlsdorfer StraRe und im Enzianweg gezéahlt. Dann wurden
die sich zukunftig ergebenden Streckenverbindungen aufgezeigt.

Als Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung ist fur die Anwohner des Enzianweges durch die neu
geplante ErschlieBungsstralRe allgemein von einer Reduzierung der verkehrsbedingten Belastun-
gen auszugehen. Je nach betrachtetem Ansatz minimiert sich das durchschnittliche Tagesverkehrsauf-
kommen um Werte zwischen (rund) 10 % bis 30 %, verbunden mit einer direkten Abnahme der ver-
kehrsbedingten Emissionen. Auf Grundlage der vereinfachten Schéatzung ist fir den Enzianweg je
nach Ansatz von einer Reduzierung der erwartbaren Emmissionspegel um 1 bis 2 dB(A) auszuge-
hen. In der Larmwirkungsforschung wird von einer Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) ausgegan-
gen, sodass die geschatzten Pegelabnahmen fir die dort ansassige Bevolkerung wahrnehmbar sind.
Weiterhin ergeben sich lGiber den betrachteten Zeitraum von 20 Jahren je nach Ansatz CO;-Einsparun-
gen in H6he von rund 500 t CO:2 bhis 1.400 t CO2. Unter Bertcksichtigung des, vom Umweltbundesamt
definierten, Kostensatzes von 201 € pro Tonne Kohlendioxid (t CO2) kénnen tber den Zeitraum von 20
Jahren je nach Ansatz zwischen rund 100.000 € bis 280.000 € eingespart werden.

Grundsatzlich ist zu beachten, dass im Rahmen der Untersuchung nur einzelne Aspekte der Kosten-
und Nutzenkomponenten in Anlehnung an die EWS berticksichtigt wurden. Es wurden ausschlief3lich
Investitionskosten sowie der Nutzen aus den Veranderungen der Betriebs- und Zeitkosten monetar be-
wertet und fur die Berechnung des Nutzen/Kosten-Verhaltnisses fur die Green-Park genutzt.

Selbst bei einem minimalen Ansatz (lediglich 25 % des derzeitig bestehenden Verkehrsaufkommens
nutzt zukinftig die geplante ErschlieBungsstralie) ist Uber einen Betrachtungszeitraum von 20 Jahren
Uberschlagig ein positives Nutzen/Kosten Verhéltnis von 5,8 zu erwarten.

Das Verkehrsgutachten kommt dementsprechend zu dem Ergebnis, dass mit Umsetzung der Planung
von einem deutlichen positiven privaten Nutzen fir die GREEN-PARK und deren Mieter sowie fur
die Anwohner der Ruhlsdorfer Strale und des Enzianweges durch Erhéhung der Verkehrssi-
cherheit und deutlicher Reduzierung der Larm- und Schadstoffimmissionen auszugehen ist. Bei
diesem 25%-Ansatz werden an jedem Werktag rund 470 Pkw-Kilometer bzw. 53 Lkw-Kilometer sowie
rund 14 Pkw-Stunden bzw. 2 Lkw- Stunden eingespart.

Aufgrund keiner maf3geblichen Vorteile fur ¢ffentliche (gebietsfremde) Verkehre ist zudem nicht davon
auszugehen, dass das Privatgelande des GREEN-PARKSs als Durchgangsroute nach Umsetzung der
geplanten ErschlieBungsstraRe genutzt wird. Entsprechend ist durch die vorgesehene ErschlieBungs-
stral3e zukinftig keine erhebliche Verkehrszunahme durch gebietsfremden Verkehr auf dem Ge-
lande zu erwarten.

Das vollstandige Fachgutachten ist der Begrindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans als Anlage
beigefigt.

Aufgrund dieser gutachterlich festgestellten positiven Ergebnisse der Planung auf das (beste-
hende) StralRenverkehrsnetz und den volks- und gesamtwirtschaftlichen Nutzen sowie wegen
der oben dargelegten zu erwartenden Verbesserungen im Hinblick auf die Verkehrssicherheit
und die Reduzierung von Larm- und Schadstoffimmissionen fur die Anwohner der Ruhlsdorfer
StralBe und des Enzianweges behdlt die Gemeinde Stahnsdorf die im Vorentwurf getroffene Darstel-
lung von Verkehrsflachen auch in der Entwurfsfassung des Bebauungsplans bei.
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6.2.Ergebnisse der frihzeitigen Behtrdenbeteiligung

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereiche gegebenenfalls durch die Planung berihrt werden mit Schreiben vom 09.07.2021 an
der Planung beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung wurden sie auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Soweit sie Uiber Informationen ver-
fugen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwégungsmaterials zweckdienlich sind, wurden sie
gebeten, diese Informationen der Gemeinde zur Verfligung zu stellen.

Die Abteilung Technischer Umweltschutz 2 des Landesamtes fur Umwelt stellt in ihrer Stellungnahme
vom 03.09.2021 fest, dass der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG auch durch das geénderte Vor-
haben erfiillt wird. Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen, ebenso wie die von den betroffe-
nen Flachen ausgehenden Emissionen @ndern sich nicht entscheidend. In einem relevanten Abstand
zum Plangebiet befinden sich keine bekannten Anlagen, welche den Anforderungen der 12. BImSchV
(Storfallverordnung) unterliegen. Somit wird der geénderten Planung zugestimmt.

Belange der Wasserwirtschaft sind nicht betroffen.

Die Untere Wasserbehtrde des Landkreis Potsdam-Mittelmark auf3ert im Rahmen ihrer Stellung-
nahme vom 27.08.2021 keine Bedenken gegen die Planung.

GemaR Stellungnahme der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde stehen abfallrechtliche Belange der 2.
Anderung des Bebauungsplans (gegenwartig) nicht entgegen. Die eingegangenen Hinweise zur Ein-
haltung des Gesetzes zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abféllen — Kreislaufbewirtschaftungsgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S.212)
werden und bei der Realisierung der baulichen Anlagen bertcksichtigt.

Die untere Bodenschutzbehd6rde des Landkreises Potsdam-Mittelmark wies darauf hin, dass im Alt-
lastenkataster keine Eintragungen von Altlastenverdachtsflachen / Altlasten fur den Geltungsbe-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplans registriert sind. Zudem wurde darauf hingewiesen, dass
sich gemaf des Landschaftsrahmenplans vom Landkreis Potsdam-Mittelmark, Karte 8, Teilblatt Nord-
ost im Anderungsbereich keine besonderen Béden befinden. Zuséatzlich wurde darauf hingewiesen,
dass nach § la (2) BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll
(Bodenschutzklausel). Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sind mdéglichst die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MalR zu begrenzen. Gemal § 202 BauGB ist der
Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Die untere Naturschutzbehotrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark wies darauf hin, dass die Hin-
weise zum besonderen Artenschutz in der Begriindung und Planzeichnung zu korrigieren / Uiberarbeiten
sind. Zusatzlich wurde angeregt, dass die Betroffenheit europdisch geschitzter Tierarten infolge bau-
vorbereitender MalRnahmen ausschlief3lich durch eine fachkundige Person festgestellt werden sollte.
Zum Schutz von nachtaktiven Insekten und Vogeln wird angeregt, die Beleuchtung der Verkehrsflachen
nach Maf3gabe der Licht-Leitlinie vom 16. April 2014 auszufihren.

Die Gemeinde Stahnsdorf hat zur Bertcksichtigung der Belange des besonderen Artenschutzes im
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans die Erstellung eines Artenschutzgutachtens be-
auftragt, das mit Stand 11.08.2021 vorliegt. Das Gutachten wird der UNB zusammen mit dem Entwurf
zur 2. Anderung des Bebauungsplans im Rahmen der formlichen Behordenbeteiligung geman § 4 Abs.
2 BauGB zur Verfugung gestellt. Die artenschutzrechtlichen Hinweise werden in der Entwurfsfassung
der 2. Anderung des Bebauungsplans entsprechend des Gutachtens tiberarbeitet.

Der Fachdienst Technische Bauaufsicht, Bereich Brandschutz des Landkreises Potsdam-Mittel-
mark aulRerte keine Bedenken gegen die Planung.
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Der Zentraldienst der Polizei (Kampfmittelbeseitigungsdienst) brachte keine Einwande gegen die
Planung vor, wies jedoch darauf hin, dass im Baugenehmigungsverfahren bei Notwendigkeit eine Mu-
nitionsfreigabebescheinigung beizubringen ist.

Die Berliner Wasserbetriebe (BWB) Ubermittelten dem Plangeber im Rahmen einer Leitungsauskunft
den Anlagenbestand des Unternehmens im Bereich des Plangebiets.

Die E.DIS Netz GmbH &aul3erte keine Bedenken gegen die Planung. GemaR Stellungnahme der Deut-
schen Telekom Technik GmbH befinden sich im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplans keine Anlagen und Einrichtungen des Unternehmens.

Seitens der Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbh wird darauf hingewiesen, dass im unmittelba-
ren Bereich von Leitungen des Unternehmens auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in
Handschachtung zu arbeiten ist. Es wurden Hinweise zum Anlagen- und Leitungsbestand des Unter-
nehmens sowie zu Abstanden und Sicherungsmafnahmen von Leitungen bei Baumpflanzungen gege-
ben.

Das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum
(BLDAM) wies darauf hin, dass im Plangebiet bisher keine Bodendenkmale bekannt sind. Da bei
Arbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, wurde auf
die bestehenden Verpflichtungen nach dem Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.) hingewiesen.

Seitens des Landesbetriebs StraRenwesen wurde festgestellt, dass auf Grundlage der zuvor (im Zuge
des Planfeststellungsverfahrens) getroffenen Abstimmungen keine Bedenken hinsichtlich der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans bestehen. Es wird zudem auf die bis April 2025 bestehende Gewahrleis-
tungsfrist fur die L 77n hingewiesen. Zudem ist zu prifen, ob die Beschilderung des Knotenpunktes 3
eine Wegweisung in das Gewerbegebiet aufweist. Sofern dies nicht der Fall ist, ware ggf. bei der zu-
standigen StralRenverkehrsbehdrde des Landkreises ein entsprechender Antrag zu stellen.

Die Behorde weist zudem darauf hin, dass die Belange des Immissionsschutzes zu beachten sind und
das Plangebiet daher ausreichend vor Verkehrslarm (ausgehend vom KfZ-Verkehr auf der Landes-
stral3e) zu schitzen ist. Eventuell notwendige Larmschutzmaflinahmen sind durch den Vorhabentrager
umzusetzen und durch diesen entsprechend zu finanzieren, der Landesbetrieb Strallenwesen als Tra-
ger der Stra3enbaulast ist hierfr nicht zustandig.

Unter Berlcksichtigung der Stellungnahme der Abteilung Technischer Umweltschutz 2 des Landesam-
tes fur Umwelt als zustéandige Immissionsschutzbehdrde &ndern sich mit Umsetzung der Planung die
auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen, ebenso wie die von den betroffenen Flachen ausgehen-
den Emissionen nicht entscheidend. Die Erforderlichkeit fir zuséatzliche LarmschutzmafRnahmen wird
vom Plangeber daher nicht gesehen.

Die an der 2. Anderung des Bebauungsplans beteiligten Nachbargemeinden brachten keine abwé-
gungsrelevanten Einwénde, Anregungen oder Hinweise vor, gaben zur Planung keine Stellungnahme
ab bzw. sind nicht betroffen.

6.3.Ergebnisse der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen
Auslegung der Planunterlagen in der Gemeindeverwaltung Stahnsdorf, Erdgeschoss Raum 07, Anna-
strale 3 in 14532 Stahnsdorf im Zeitraum vom 28. Marz 2022 bis einschlie3lich 29. April 2022. Die
Unterlagen konnten zugleich auf der Homepage der Gemeinde Stahnsdorf eingesehen werden. Es wur-
den keine Einwendungen, Hinweise oder Anregungen zur Planung vorgebracht.
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6.4.Ergebnisse der formlichen Behdrdenbeteiligung

Die férmliche Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10. Mé&rz 2022. Es wurden Hinweise zur Planung und zu den Belan-
gen einzelner Trager abgegeben, die nach Prifung zu keinen Planénderungen fiihrten.

Die Abteilung Technischer Umweltschutz 2 des Landesamtes fir Umwelt stellt in ihrer Stellungnahme
vom 29.04.2022 erneut fest, dass der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG erfiillt wird. Die vom Plan-
gebiet verursachten Emissionen &ndern sich nicht bzw. nur geringfiigig gegentiber der genehmigten
Bestandssituation. Anlagen, die den Anforderungen der 12. BImSchV (Storfallverordnung) unterliegen
sind nicht bekannt. Den Ausfihrungen im Umweltbericht auf die aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
relevanten Schutzgiiter Mensch und Klima/Luft wurde gefolgt. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
wurde der 2. Plananderung des Bebauungsplans zugestimmt.

Belange der Wasserwirtschaft sind nicht betroffen.

Die Untere Wasserbehdrde des Landkreis Potsdam-Mittelmark wies im Rahmen ihrer Stellungnahme
vom 27.04.2022 darauf hin, dass sich das Plangebiet auf3erhalb von festgesetzten, vorlaufig sicherge-
stellten oder fachbehdrdlich geplanten Wasserschutzgebieten befindet. Zudem liegt es entsprechend
§ 74 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) auf3erhalb eines Gebietes in dem ein Hochwasser mit ei-
nem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit) zu erwarten ist.
Fur das geplante Versickerungsbecken ist bei der unteren Wasserbehdrde ein Antrag auf wasserrecht-
liche Erlaubnis zu stellen. Beziglich der geplanten Transformatorenstationen wird auf die Anforderun-
gen der Verordnung tUber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) verwiesen.
Die abgegebenen Hinweise werden im Rahmen der nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren, bzw.
der Bauausfiihrung bertcksichtigt.

Gemal Stellungnahme der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde stehen abfallrechtliche Belange der 2.
Anderung des Bebauungsplans (gegenwartig) nicht entgegen. Die eingegangenen Hinweise zur Ein-
haltung des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Be-
wirtschaftung von Abféllen — Kreislaufbewirtschaftungsgesetz (KrwG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S.212)
werden und bei der Realisierung der baulichen Anlagen berticksichtigt.

Die untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark wies erneut darauf hin, dass
im Altlastenkataster keine Eintragungen von Altlastenverdachtsflachen / Altlasten fir den Gel-
tungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans registriert sind. Zuséatzlich zu der abgegebenen
Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behotrdenbeteiligung (vgl. Kap. 6.2) wurde auf den Erlass
des Ministeriums fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft vom 30.04.2019 zur Einfuhrung
von ,Checklisten zur Beruicksichtigung des Schutzguts Boden in Planungs- und Zulassungsverfahren®
der Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) verwiesen, in denen die Anforderungen
zum Schutzgut Boden bei der Priifung von Planungs- und Zulassungsverfahren aufgefuhrt sind.

Die untere Naturschutzbehodrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark auf3erte keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken gegen die Planung.

Die StraRenverkehrsbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark stimmte der 2. Anderung des Be-
bauungsplans zu und verwies im Falle einer Betroffenheit offentlicher Verkehrsflachen auf die Notwen-
digkeit eines Antrages zur verkehrsrechtlichen Anordnung gemaf 8§ 45 StVO. Sofern eine Beschilde-
rung und/oder Markierung gemaf StVO erforderlich ist, sind der Stralenverkehrsbehdrde die entspre-
chenden Plane mindestens zwei Monate vor Baubeginn zur Prifung und Erteilung der verkehrsrechtli-
chen Anordnung vorzulegen. Die abgegebenen Hinweise werden von den Bauausfihrenden bei der
Umsetzung der Planung berucksichtigt.

Der Fachdienst Verkehrsmanagement empfahl im Zuge der kiinftigen ErschlieBungsplanung eine Be-
riicksichtigung und Attraktivierung der Mobilitatsformen des Umweltverbundes (OPNV sowie FuR3- und
Radverkehr) und eine entsprechende Abstimmung des Mobilitdts-Managements mit der verkehrsbezo-
genen Infrastruktur. Eine entsprechende Anregung zur direkten Wegefuihrung fur Radfahrer und Fuf3-
ganger in das Plangebiet wurde geprift, ist allerdings aufgrund der topographischen Gegebenheiten
mit angemessenem Aufwand nicht umsetzbar. Im Rahmen der Umsetzung der Verkehrs- und
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ErschlieBungsplanung erfolgen zudem vertiefende Abstimmungen mit dem 6rtlichen Verkehrsunterneh-
men und der GREEN Park GmbH bezlglich der Festlegung neuer Haltstellen im Plangebiet zur Ge-
wahrleistung einer Einbindung in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz.

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum
(BLDAM) wies in eingegangener Stellungnahme vom 16.03.2022 erneut darauf hin, dass im Plangebiet
bisher keine Bodendenkmale bekannt sind. Da bei Arbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte
Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, wurde auf die bestehenden Verpflichtungen nach dem Ge-
setz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) hingewiesen.

Seitens des Landesbetriebs Stralenwesen wurde erneut festgestellt, dass auf Grundlage der zuvor
(im Zuge des Planfeststellungsverfahrens) getroffenen Abstimmungen keine Bedenken hinsichtlich der
2. Anderung des Bebauungsplans bestehen. Es wird zudem auf die bis April 2025 bestehende Gewahr-
leistungsfrist fir die L 77n hingewiesen. Zudem ist zu priifen, ob die Beschilderung des Knotenpunktes
3 eine Wegweisung in das Gewerbegebiet aufweist. Sofern dies nicht der Fall ist, ware ggf. bei der
zustandigen StralRenverkehrsbehdrde des Landkreises ein entsprechender Antrag zu stellen.

Die Behorde weist zudem darauf hin, dass die Belange des Immissionsschutzes zu beachten sind und
das Plangebiet daher ausreichend vor Verkehrslarm (ausgehend vom KfzZ-Verkehr auf der Landes-
stral3e) zu schitzen ist. Eventuell notwendige LarmschutzmalRnahmen sind durch den Vorhabentrager
umzusetzen und durch diesen entsprechend zu finanzieren, der Landesbetrieb Strallenwesen als Tra-
ger der Stra3enbaulast ist hierflir nicht zustandig.

Unter Berlcksichtigung der Stellungnahme der Abteilung Technischer Umweltschutz 2 des Landesam-
tes fur Umwelt als zustéandige Immissionsschutzbehdrde @ndern sich mit Umsetzung der Planung die
auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen, ebenso wie die von den betroffenen Flachen ausgehen-
den Emissionen nicht entscheidend. Sofern in dem Gewerbegebiet einzelne schutzwiirdige Nutzungen
(z.B. Buronutzungen) entstehen, ist der erforderliche Schutz vor Immissionen im Bauantragsverfahren
durch entsprechende SchutzmafRnahmen zu gewdhrleisten.

Gemal Stellungnahme des Landesamtes fir Bauen und Verkehr (LBV) vom 22.03.2022 bestehen
aus Sicht der Landesverkehrsplanung keine Einwande gegen die 2. Anderung des Bebauungsplans.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming wies in eingegangener Stellungnahme
vom 28.03.2022 darauf hin, dass die Planung im Einklang mit den regionalplanerischen Erfordernissen
steht.

Seitens der Industrie- und Handelskammer (IHK) wird die Planung begrif3t und als Voraussetzung
fur die Neustrukturierung und Erweiterung des Gewerbegebietes als zielfiihrend eingeschétzt.

Seitens der E.DIS Netz GmbH werden weiterhin keine Bedenken gegen die Planung geduliert. Es gin-
gen allerdings Hinweise bezlglich der geplanten Gestaltung der Gehwege im Plangebiet ein, da fir den
Anschluss der Gewerbegrundstiicke ein Ausbau der vorhandenen Nieder- und Mittelspannungsnetze
erforderlich wird und daher ein nachtragliches Offnen der Gehwege wahrscheinlich ist. Die Hinweise
betreffen die nachgelagerte Umsetzung der Planung und sind nicht Bestandteil der Bauleitplanung.

Die Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbh weist darauf hin, dass im unmittelbaren Bereich von
Leitungen des Unternehmens auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu
arbeiten ist. Es wurden Hinweise zum Anlagen- und Leitungsbestand des Unternehmens sowie zu Ab-
sténden und Sicherungsmafinahmen von Leitungen bei Baumpflanzungen gegeben.

Die Mittelméarkische Wasser- und Abwasser GmbH stimmte der Planung grundséatzlich zu. Zudem
wurde darauf hingewiesen, dass die trink- und schmutzwassertechnische Erschlie3ung des Plangebie-
tes zwischenzeitlich in den Wirtschaftsplan 2022 des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der Tel-
tow" (WAZV) aufgenommen wurde. Der WAZV hat die hierfir erforderliche Fachplanung beauftragt und
befindet sich bereits in Abstimmung mit dem Plangeber.

Die Berliner Wasserbetriebe (BWB) Ubermittelten dem Plangeber im Rahmen einer Leitungsauskunft
den Anlagenbestand des Unternehmens im Bereich des Plangebiets. Die Anlagen sowie der




Begriindung zur 2. Anderung des BP Nr.1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg“, Gemeinde Stahnsdorf 19

dazugehdrige Arbeitsschutzstreifen dirfen nicht bebaut, nicht Gberlagert und nicht mit Tiefwurzlern be-
pflanzt werden. Das Gelande muss fir die Beauftragten der BWB, auch mit Fahrzeugen bis zu 260 kN,
stets zugéanglich bleiben. Zu diesem Zweck muss eine fir Betriebsfahrzeuge (Lkw)befahrbare Wegebe-
festigung — soweit vorhanden — erhalten bleiben. Fur den Betrieb und die Unterhaltung der Anlagen
muss der Platz fur eventuell notwendige Baufreiheit gewéhrleistet sein. Beim Bau der geplanten Zufahrt
von der L 77n zum Gewerbegebiet ist zwingend auf die bauliche Sicherung der Anlagen zu achten,
sodass Beschadigungen der Leitungen ausgeschlossen werden.

Die am Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans beteiligten Nachbargemeinden brachten keine
abwagungsrelevanten Einwande, Anregungen oder Hinweise vor, gaben zur Planung keine Stellung-
nahme ab bzw. sind nicht betroffen.

7. Begrindung der Festsetzungen

Die Ausfiihrungen zum Planinhalt fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Qu-
ermathe / Griiner Weg“ der Gemeinde Stahnsdorf beschranken sich zur verbesserten Ubersicht nicht
ausschlieRlich auf die aktuell vorgenommenen Anderungen. Die aus der rechtskréftigen 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 b unverandert ibernommenen Festsetzungen bleiben aus Grinden der
Planklarheit ebenfalls Bestandteil der vorliegenden Begrindung.

Mit der vorgesehenen erweiterten Ausweisung von 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen sowie von Fla-
chen fur die Errichtung eines Regenwasserbeckens zur Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser und einer Transformatorenstation ist die Rucknahme von Bauflachen des nach
§ 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebietes verbunden. Das der Anderung des Bebauungsplans zu
Grunde liegende ErschlieRungskonzept wurde aus der Machbarkeitsstudie des Ingenieurbiiros AQUA-
PLAN ,Verkehrstechnische ErschlieRung - Anschluss des Gewerbeparks Green Park an die L77n“ (Pla-
nungsstand 22.10.2020) iibernommen. Die zur Entwurfsfassung der 2. Anderung des Bebauungsplans
zusatzlich erfolgte Ausweisung von Flachen zur Errichtung von Transformatorstationen entspricht der
vom Ingenieurbiro angefertigten Entwurfsplanung ,Verkehrstechnische ErschlieBung, RW-Kanal, Re-
genbecken und Stra3enbeleuchtung® (Planungsstand 20.09.2021).

Entgegen der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans entfallen kiinftig die entlang der nord-
ostlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten 7 m breiten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zur ErschlieBung der Gewerbeflachen. Die ErschlieBung des Plangebiets sowie der norddstlich an-
schlieRenden Gewerbeflachen erfolgt mit der 2. Anderung des Bebauungsplans vollstandig tiber offent-
liche StralRenverkehrsflachen. Das ErschlieBungsnetz wurde zudem um eine parallel zur derzeit festge-
setzten PlanstralRe im Anschluss an die L 77 n verlaufende 2. Stichstral3e ergéanzt.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden aus der 1. Anderung des Bebauungsplans
Ubernommen, da die Planungsabsicht zur Ausweisung von Flachen fur eine gewerbliche Nutzung un-
verandert weiterbesteht. Die Abstandsflachen zwischen den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Bau-
grenzen) und den Grundstiicksgrenzen von mindestens drei Metern bzw. zu den 6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflache von 5 m werden ebenfalls in die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans uber-
nommen.

Der Anderungsbereich umfasst die sudliche Teilflache des raumlichen Geltungsbereichs der rechtskraf-
tigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg“ der Ge-
meinde Stahnsdorf.

Die den Anderungsbereich betreffenden textlichen Festsetzungen der rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplans werden mit Ausnahme von ersatzlosen Streichungen der textlichen Festsetzungen
3.4.7 Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte weitgehend ohne Anderung tibernommen.
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7.1.Gewerbegebiete (GE)

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg* betrifft die im
Anderungsbereich gelegenen und in der derzeit rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungsplans fest-
gesetzten Gewerbegebiete GE 4 und GE 5. Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans
erfolgt deren Reduzierung zugunsten der Festsetzung von o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen, von
Flachen zur Rickhaltung von Niederschlagswassers (Regenwasserbecken) und von Flachen zur Er-
richtung von zwei Transformatorstationen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg* beinhaltete die
Festsetzung des Gewerbegebietes GE 4 mit rund 48.842 m2 und des Gewerbegebietes GE 5 mit rund
26.027 m2. Mit der Festsetzung beider Teilflachen wurden im Geltungsbereich der 2. Anderung somit
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Gewerbegebiete im Umfang von insgesamt rund 75,87 ha
geschaffen.

Planungsziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner Weg*
der Gemeinde Stahnsdorf ist die Ricknahme der zeichnerisch festgesetzten Gewerbegebiete zu-
gunsten einer Erweiterung der im Anderungsbereich gelegenen offentlichen StraRenverkehrsflachen
sowie von Anlagen und Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes. Es erfolgt die Reduzie-
rung des zeichnerisch festgesetzten Gewerbegebietes GE 4 von rund 48.842 m2 auf insgesamt
43.518 m2. Durch die gegeniiber der 1. Plananderung angepasste ErschlieBungskonzeption erfolgt zu-
dem die Zerschneidung das Gewerbegebiets GE 4 in zwei separate Teilbereiche. Zur Planklarheit wird
die Benennung der Gewerbegebiete beibehalten, sodass beide Teilflachen kinftig auch weiterhin als
Gewerbegebiet GE 4 bezeichnet werden. Das Gewerbegebiet GE 5 wird mit vorliegender Plananderung
von rund 26.027 m2 auf 21.424 m2 reduziert.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner
Weg“ wird eine Flachenkulisse von insgesamt rund 64.936 m2 als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt. Im Vergleich zur derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt mit vor-
liegender 2. Anderung die Reduzierung des Gewerbegebietes GE 4 um rund 5.324 m2 und des Ge-
werbegebietes GE 5 um rund 4.603 m2. Insgesamt werden die im Anderungsbereich gelegenen Ge-
werbegebiete um 9.933 m2 reduziert.

Zur Ermoglichung differenzierter Festsetzungen fir die einzelnen Baugebiete wurden in der derzeit
rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans die als Gewerbegebiete festgesetzten Bauflachen
durch ihre Benennung in der jeweiligen Nutzungsschablone unterschieden. Die Bezeichnung der Bau-
gebiete GE 1 bis GE 5 wird zur Planklarheit unverandert ibernommen. Das Gewerbegebiet GE 4 be-
steht somit kiinftig aus zwei Teilbereichen.

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beléstigenden Gewerbebe-
trieben. Einzelne Nutzungen, die der angestrebten Gebietsentwicklung nicht entsprechen, kdnnen je-
doch gemalf § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen werden. Die klarstellenden textlichen Festsetzungen
(TF) 3.1.2 und 3.1.3 aus der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans zum Ausschluss einzel-
ner Nutzungen werden zur Wahrung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes unverandert tibernom-
men.

Mit Ubernahme der textlichen Festsetzung Nr. 3.1.2 werden die in Gewerbegebieten nach
§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur sportliche Zwecke auch mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ausgeschlossen. Mit Ubernahme der textlichen Festsetzung Nr. 3.1.3 wer-
den die in Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie die gemalR §8 Abs. 3 Nr.3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten ausgeschlossen.

7.2.Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung aus der rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg“ werden fur die im Anderungsbereich
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gelegenen Baugebiete unverandert ibernommen. Das MalR3 der in den Gewerbegebieten GE 4 und
GE 5 zulassigen baulichen Nutzungen werden getroffen durch Festlegungen fir:

e die Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmall gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO;

e die Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmald gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO;

e die Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Héchstmafd gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

e die Hohe baulicher Anlagen (Traufhthe) als Hochstmal} gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO;

Dariiber hinaus gehende Festsetzungen zur zulassigen Héhe baulicher Anlagen in Bezug auf die mdg-
liche Festsetzung einer Firsththe (FH) ist zur Gewahrleistung der stéadtebaulichen Ordnung unter Be-
riicksichtigung entstehender gewerblicher Baustrukturen nicht erforderlich.

Grundflachenzahl (GRZ)

Fur die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Querma-
the/Griner Weg"“ gelegenen Gewerbegebiete GE 4 und GE 5 wird die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 aus der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans unveréndert iibernommen.

Die ibernommene Grundflachenzahl entspricht geméaR § 17 Abs. 1 BauNVO dem Orientierungswert fir
die Obergrenze des in Gewerbegebieten allgemein zulassigen Nutzungsmalles.

Geschossflachenzahl (GF2)

Fur die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Querma-
the/Griiner Weg"“ gelegenen Gewerbegebiete GE 4 und GE 5 wird die festgesetzte Geschossflachen-
zahl (GFZ) von 2,4 aus der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans unveréndert iibernom-
men.

Die Geschossflachenzahl entspricht gemaf § 17 Abs. 1 BauNVO dem Orientierungswert fir die Ober-
grenze des in Gewerbegebieten allgemein zulassigen Nutzungsmalfies. Eine Beeintréachtigung des Orts-
bildes ist unter Beruicksichtigung des Gebietscharakters und der Regelungen zur Mindestbegriinung in
den Baugebieten nicht zu erwarten.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse (2)

Fur die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Querma-
the/Griner Weg“ gelegenen Gewerbegebiete GE 4 und GE 5 wird die Zahl der zuléssigen Vollge-
schosse (Z) aus der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans unveréndert ilbernommen und
auf vier Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt.

Traufhdhe (TH)

Zur Gewahrleistung einer ortshildvertraglichen Hohenentwicklung der Baukoérper im Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg* erfolgt zusétz-
lich zur Begrenzung der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, die Festsetzung von Traufhéhen (TH) fir
die zu errichtenden Gebaude als Hochstmal3. Fur die Gewerbegebiete GE 4 und GE 5 wird die festge-
setzte Traufh6he TH von 15,0 m unverandert dbernommen.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Traufhohe erfolgt, wie in der derzeit rechtskraftigen 1. Ande-
rung des Bebauungsplans, in der jeweiligen Nutzungsschablone. Fir die einzelnen Baugebiete wurden
bereits im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans jeweils Bezugspunkte fiir die zulassige Hohe
baulicher Anlagen in Meter Uber Normalhdéhennull (NHN) im Deutschen Haupt-H6hennetz DHHN 92
festgesetzt. Die gemal Textlicher Festsetzung (TF) 3.2.2.1 bereits mit der 1. Plandnderung zum Be-
bauungsplan eindeutig bestimmten Hohenbezugspunkte werden in die vorliegende 2. Anderung des
Bebauungsplans unverandert iibernommen:
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Die festgesetzten Bezugspunkte dienen der Klarstellung und entsprechen der mittleren Gelandehdhe
im Bereich der jeweiligen Baugebiete auf der Grundlage der in der Planunterlage eingetragenen Gelan-
dehohen. Bezugspunkt fiir die maximal zulassige Traufhéhe (TH) baulicher Anlagen im Anderungsbe-
reich ist die Bezugshohe von 46,5 m Giber NHN im DHHN 92.

7.3.Bauweise und lUberbaubare Grundstiucksflachen

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflachen fiir die im Anderungsbereich gelegenen Bau-
gebiete GE 4 und GE 5 erfolgt auch mit der 2. Anderung des Bebauungsplans durch die Ausweisung
von Baufenstern anhand von Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO. Die festgesetzten Baugrenzen
darfen durch Gebaude und Geb&udeteile nicht tberschritten werden. Ein Vortreten von Geb&udeteilen
in geringfiigigem Ausmal kann geman § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden. Stellplatze und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind weiterhin auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Mit der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg“ wurde
der Abstand der Baugrenze zu benachbarten Baugebieten oder sonstigen Nutzungen zur besseren
Ausnutzung der Baugebiete von zuvor 5,0 m auf 3,0 m reduziert. In der vorliegenden 2. Anderung wurde
das Prinzip fur die Festsetzung von Baugrenzen mit Ausnahme im Bereich der geplanten Transforma-
torenstation unverandert tbernommen. Die festgesetzten Baugrenzen halten zu den im Plangebiet aus-
gewiesenen Verkehrsflachen sowie zu der Flache fur die Errichtung des Regenwasserbeckens einen
Abstand von 5,0 m ein. Zu den jeweiligen Grundstliicksgrenzen sowie zu den entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze festgesetzten Flache mit Anpflanzgeboten wird weiterhin ein Abstand von
3,0 m eigehalten. Im Bereich der geplanten Transformatorenstation betragt der Abstand 1,20 m. Die
Abstandserfordernisse gemaf den Bestimmungen der Brandenburgischen Bauordnung bleiben unbe-
rahrt.

7.4 . Verkehrsflachen

Am 22.12.2011 erfolgte der Planfeststellungsbeschluss fiir das Planfeststellungsverfahren zur Lan-
desstralle 77 neu. Bestandteil der Stral3enbaumafinahme war die Errichtung von Knotenpunkten, die
als Anschlusspunkte der LandesstralRe an das gemeindliche StraRenverkehrsnetz fungieren. Die Rea-
lisierung der Knotenpunkte erfolgt durch die StraRenbauverwaltung des Landes Brandenburg. Die Her-
stellung von Stral3enverkehrsflachen zur Einbindung der Knotenpunkte in das gemeindliche Stral3en-
verkehrsnetz liegt hingegen in der Verantwortung der Gemeinde Stahnsdorf.

Der dstliche Anschlusspunkt an den planfestgestellten Knotenpunkt 3 befindet sich im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Anderungsbebauungsplans und wurde in Abstimmung mit dem Landesbetrieb Stra-
Benwesen Brandenburg, Niederlassung West als Trager der Baumaflinahme bereits in die rechtskréftige
1. Anderung des Bebauungsplans iibernommen (vgl. Kap. 7.8). Die 1. Anderung des Bebauungsplans
setzte im Anschluss an den planfestgestellten Knotenpunkt der LandesstralRe im Bereich zwischen den
Baugebieten GE 4 und GE 5 eine 6ffentliche Stralenverkehrsflache in einer Breite von 10 m fest. Zur
Gewabhrleistung der inneren ErschlieBung erfolgte im Anschluss an die Planstral3e, (Uberlagernd zur
Festsetzung der Baugebiete GE 4 und GE 5) die Festsetzung von zwei 7,0 m breiten, mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belasteten Flache entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze. Die Flache GFL
1 diente der Erschlieung des Baugebietes GE 4, die Flache GFL 2 diente der ErschlieRung des Bau-
gebietes GFL 5. Die Belastung der Flachen mit kombinierten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wurde
mit der 1. Anderung des Bebauungsplans zudem durch die textlichen Festsetzungen (TF 3.4.7.2 und
TF 3.4.7.3) planungsrechtlich gesichert.

Mit vorliegender 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg*
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fuir die Neuordnung der Verkehrs- und Erschlie3ungs-
situation im Anderungsbereich geschaffen werden. Als Planungsgrundlage fungiert die Machbarkeits-
studie des Ingenieurbliros AQUAPLAN ,Verkehrstechnische ErschlieBung - Anschluss des
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Gewerbeparks Green Park an die L77n“ (Stand 22.10.2020). Gemalf vorliegender Planungskonzeption
soll der Anschluss der im Anderungsbereich gelegenen Gewerbegebiete GE 4 und GE 5 sowie der §st-
lich des Anderungsbereichs bereits bestehenden Gewerbebetriebe an das iibergeordnete StraRenver-
kehrsnetz kinftig vollstandig tber das offentliche (kommunale) StraBenverkehrsnetz erfolgen.

Entgegen der bisherigen ErschlieBungskonzeption sind die im Zuge der rechtskréaftigen 1. Anderung
des Bebauungsplans entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten belasteten Flachen nicht langer Bestandteil der gemeindlichen Planungsabsicht. Vielmehr wird
mit der 2. Planénderung die vollstandige ErschlieBung des Plangebiets sowie der 6stlich angrenzenden
Bereiche uber offentliche StraBenverkehrsflachen angestrebt. Mit der vorliegenden zweiten Anderung
des Bebauungsplans werden daher die folgenden Textlichen Festsetzungen ersatzlos gestrichen:

Die ErschlieBung des Plangebiets sowie der norddstlich anschlieBenden Gewerbeflachen erfolgt mit
der 2. Anderung des Bebauungsplans vollstéandig tiber das 6ffentliche (kommunale) StralRenverkehrs-
netz. Hierzu erfolgt die Festsetzung von 6ffentlichen Straenverkehrsflachen geméaR 8 9 Abs. 1
Nr. 11 BauGB.

Die zeichnerisch festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflachen schlieRen unmittelbar an den plan-
festgestellten und nachrichtlich tbernommenen Anknipfungspunkt an die Landesstrall3e L 77 n an und
verlaufen von dort aus zunéchst in einer Breite von 18 m in Ostliche Richtung. Parallel zur dstlichen
Grenze des Anderungsbereiches wird die StraRenverkehrsflache in einer Breite von 22,5 m in siidliche
Richtung bis zum Flurstiick 14/6 der Flur 6 in der Gemarkung Stahnsdorf fortgefiihrt und fungiert zu-
gleich als Anschluss zum dstlich gelegenen Gewerbegebiet. Zusatzlich zur Verschwenkung der Ver-
kehrsflache in sudliche Richtung erfolgt auch die Anbindung der nérdlich gelegenen Bauflache GE 4
durch die Verschwenkung der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache in nérdlicher Richtung. Die ebenfalls
parallel zur dstlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende Verkehrsflache wird in nérdliche Richtung
zunachst in einer Breite von insgesamt 13,5 m fortgefiihrt und endet mit einer Breite von 11,5 m an der
stdlichen Grenze des Flurstiicks 652 der Flur 5 in der Gemarkung Stahnsdorf. Auf Héhe der Flurstiicks-
grenze der Flurstiicke 426 und 653 der Flur 5 knickt die StralRenverkehrsflache rechtwinklig in westliche
Richtung ab und bildet so eine zweite StichstraRe parallel zur Anbindung an die Landesstral3e L 77 n.
Die StichstralRe endet am Flurstiick 519. Sie weitet sich an ihrem westlichen Ende auf, um den Flachen-
bedarf eines zweiseitigen Wendehammers fiir Fahrzeuge bis 10,0 m Lange (dreiachsige Mullfahrzeuge)
gemal Bild 59 der Richtlinie zur Anlage von Stadtstral3en (RAST 06) nachweisen zu kdnnen.

Die der allgemeinen ErschlieRung dienenden offentlichen StralRenverkehrsflachen werden in der Plan-
zeichnung durch StralRenbegrenzungslinien abgegrenzt.

Die zeichnerisch festgesetzte Planstrale ist ausreichend dimensioniert, um den in der Machbarkeits-
studie ,Verkehrstechnische ErschlieRung - Anschluss des Gewerbeparks Green Park an die L77n" ge-
planten StraRenaufbau vollstandig innerhalb der 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen nachzuweisen.
Neben der Fahrbahn wurden entsprechende Flachen fiir die Anlage fahrbahnbegleitender Bankette und
Mulden sowie fiir Geh-, oder Radwege und Dammbdschungen vorgesehen. Aufgrund der gro3ziigigen
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Dimensionierung der geplanten Stralenverkehrsflachen ist von einem Uberwiegenden Erhalt des be-
stehenden Gehdlzbestandes entlang der 6éstlichen Geltungsbereichsgrenze auszugehen.

Zur Planklarheit wurde die Planunterlage des Anderungsbebauungsplans mit Eintragungen zur Eintei-
lung der StralRenverkehrsflache gemal Machbarkeitsstudie ,Verkehrstechnische Erschlielung - An-
schluss des Gewerbeparks Green Park an die L77n" (Stand 22.10.2020) erganzt. Da die Einteilung der
StraRenverkehrsflache nicht Gegenstand der Festsetzung sein soll, wird mit der 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,,Quermathe / Griiner Weg*“ folgende textliche Festsetzung neu
eingeflgt:

3.71 StralBenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.7.1.1 Die Einteilung der Straenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

7.5.Flachen fur Versorgungsanlagen und fur die Abwasserbeseitigung, ein-
schlie3lich der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Mit vorliegender 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg*“
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die angestrebte Neuordnung der Verkehrs- und
ErschlieRungssituation im Anderungsbereich geschaffen werden. Zur bedarfsgerechten Ver- und Ent-
sorgung des Plangebietes sollen zudem die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
von zwei Transformatorenstationen und einem Regenwasserriickhaltebeckens geschaffen werden.

7.5.1. Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Verteilung und
Nutzung von Strom

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg* wird die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von zwei Transformatorenstati-
onen notwendig. Die Lage und Dimensionierung der Flachen wurde aus der Entwurfsplanung des Inge-
nieurbiros AQUAPLAN ,Verkehrstechnische Erschlieung, RW-Kanal, Regenbecken und StraRenbe-
leuchtung“ (Planungsstand 20.09.2021) ubernommen. Entsprechend der vorliegenden Erschlie3ungs-
planung erfolgt die Festsetzung als Flache fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Vertei-
lung und Nutzung von Strom mit der Zweckbestimmung ,,Transformatorenstation“ gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB.

Die eine gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzte 30 m2 umfassende Flache befindet sich auf dem
Flurstiick 653 der Flur 5 in der Gemarkung Stahnsdorf zwischen dem Gewerbegebiet GE 4 und den neu
konzipierten o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen, die andere 60 m2 umfassende Flache befindet sich
am Rand der 6ffentlichen Verkehrsflache auf dem Flurstiick 426 der Flur 5 im Bereich den nach Siden
und Norden abzweigenden Verkehrsflachen.

Fir die Errichtung und den Betrieb der Transformatorenstationen im raumlichen Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplans sind die Anforderungen der Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905), zuletzt geéndert durch Artikel
256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) zu beachten.

7.5.2. Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser

GemalR der Machbarkeitsstudie des Ingenieurbiros AQUAPLAN ,Verkehrstechnische ErschlieRung -
Anschluss des Gewerbeparks Green Park an die L77n“ (Stand 22.10.2020) ist fur die Versickerung und
Entwasserung des anfallenden Niederschlagswassers im Bereich der neu konzipierten 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache die Errichtung eines Regenwasserbeckens zur Versickerung mit einer Ge-
samtbeckentiefe von ca. 2,45 m erforderlich. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Errichtung des Regenwasserbeckens erfolgt im vorliegenden Anderungsbebauungsplan die
Festsetzung einer entsprechend dimensionierten Flache im Bereich zwischen dem Gewerbegebiet
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GE 5 und der Planstrale als Flache fur die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswas-
ser mit der Zweckbestimmung ,,Regenwasserbecken*“ gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB.

Die geméal 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzte Fléche fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser ist ausreichend dimensioniert, um zuséatzlich zu dem geplanten Regenwasserbe-
cken auch die notwendigen Wartungs- und ErschlieBungswege aufzunehmen.

Fur die Errichtung des Regenwasserbeckens ist bei der unteren Wasserbehdérde des Landkreises Pots-
dam — Mittelmark ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen.

7.6.Ausgleichsmalinahmen

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg* erfolgt im Re-
gelverfahren nach dem Baugesetzbuch. Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts in seinen in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsre-
gelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) sind gemafl3 § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach
§ 1 Absatz 7 BauGB zu beriicksichtigen.

Die mit Umsetzung des Ursprungsbebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Umwelt, Natur und Land-
schaft wurden in die Ausgleichsbilanzierung des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 1 b Ge-
werbegebiet ,Quermathe/Griner Weg* vom Februar 1995 eingestellt. Im Plangebiet erfolgten entspre-
chende Festsetzungen zum Ausgleich. Die im Ursprungsbebauungsplans festgesetzten umfangreichen
Anpflanzgebote dienen vor allem als Ausgleich der mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe
innerhalb des Plangebietes. Die festgesetzten Erhaltungsbindungen dienen einer Vermeidung von Ein-
griffen.

GemalR § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor einer plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. GemalR Kapitel 6.3.1 des Umweltberichts zur
rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg*
waren die Grundzige der Eingriffsbilanzierung von den Plananderungen nicht bertihrt.

Die Grundziige der Eingriffsbilanzierung werden auch durch die vorliegende 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg*“ nicht beriihrt, da die den Anderungsbereich
betreffenden Festsetzungen zum Ausgleich und zur Vermeidung der zu erwartenden Eingriffe in Um-
welt, Natur und Landschaft unveréndert Gbernommen werden.

Die zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. die zur
Aufrechterhaltung der dkologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestétten von streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder der européischen Vo-
gelarten erforderlichen artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Kompensationsmaf3hahmen sind der
Abwagung nicht zuganglich.

Soweit die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen zur Abwendung von Verbotstatbestanden des § 44
Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG im Plangebiet erfolgen, werden diese entsprechend den Mdglichkeiten des
Baugesetzbuches festgesetzt.

7.6.1. Malnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz des Naturhaushaltes wird die textliche Festsetzung Nr. 3.6.1.1 zum wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbau von FuRwegen sowie von Stellplatzen und deren Zufahrten unverandert idbernommen.
Eine die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierung oder Betonierung ist unzulassig.

3.6.1 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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3.6.1.1 In den Baugebieten GE und Ml ist eine Befestigung von FulBwegen und Stellplatzen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und Luft-
durchléassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fu-
genverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig.

Festlegungen zur Beseitigung des Niederschlagswassers werden im Rahmen der 2. Anderung des Be-
bauungsplans nicht getroffen. Gemaf Satzung lber die Entsorgung von Niederschlagswasser der Ge-
meinde Stahnsdorf einschlie3lich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Nieder-
schlagswasserentsorgungssatzung (Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf
01.09.2005) ist Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, zu versickern.

7.6.2. Anpflanzgebote, Erhaltungsbindungen

Mit der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner
Weg*“ erfolgte die Festsetzung von Anpflanzgeboten nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowie von Erhal-
tungsbhindungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB. Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg“ umfasst lediglich den stidlichen Teilbereich zwischen
dem Gewerbegebiet GREEN-Park und der LandesstraRe L 77 n. Zur Planklarheit werden daher aus-
schlieRlich die fiir den Anderungsbereich relevanten textlichen Festsetzungen in den vorliegenden
Anderungsbebauungsplan tibernommen.

Gemal der Ubernommenen textlichen Festsetzung TF 3.6.2.5 ist entlang der westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze auch zukinftig eine geschlossene Heckenpflanzung zur Eingrinung und Abgrenzung des
Plangebietes gegeniiber der westlich verlaufenden LandesstraRe L 77 n vorzunehmen. Zur Planklarheit
wurde die Textliche Festsetzung dahingehend erganzt, dass die Heckenpflanzung beidseitig des vor-
handenen Wartungsweges zu erfolgen hat.

3.6.2 Pflanzbindungen, Erhaltungsbindungen (8 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB)

3.6.2.5 Auf der zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
vorgesehenen Flache entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist beidseitig des
vorhandenen Wartungsweges eine freiwachsende, geschlossene Hecke aus Gehdl-
zen der Pflanzliste B zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind die in 3.6.2.14.2 Anpflan-
zung von freiwachsenden Hecken festgesetzten Grundséatze und Mindestanforde-
rungen zu beachten.

Gemal der unverandert ibernommenen textlichen Festsetzung TF 3.6.2.6 sind auch zukinftig mindes-
tens 20 % der als Gewerbegebiet GE festgesetzten Flachen zu begriinen.

3.6.2.6 Im Gewerbegebiet sind mindestens 20 % der Baugrundstiicksflache mit Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zu begriinen. Je 500 m2 Baugrundstiick
ist mindestens ein grol3kroniger Laubbaum mit einem Mindeststammumfang der
Sortierung 18/20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Vorhandene Baume
sind anzurechnen. Bei Pflanzungen sind Arten der Pflanzlisten A, B und D zu ver-
wenden.

Baumpflanzungen im Zusammenhang mit der Aul3enrandbegriinung gemafd TF Nr. 3.6.2.11 und TF
3.6.2.12 sind anrechenbar.

Mit der unverédndert ibernommenen textlichen Festsetzung TF 3.6.2.8 beabsichtigt die Gemeinde
Stahnsdorf auch zukiinftig an der geplanten Begriinung von Stellplatzanlagen durch eine Pflanzung von
grof3kronigen Laubbdumen in Relation zur Stellplatzanzahl festzuhalten.

3.6.2.8 Fur jeweils 4 Stellplatze ist ein gro3kroniger Laubbaum der Pflanzliste A mit einem
Mindeststammumfang der Sortierung 18/20 cm in direkter Zuordnung zu pflanzen
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und auf Dauer zu erhalten. Die Mindestflache der Pflanzinsel betrdgt 9 m2 bei einer
Mindestbreite von 2 m. Durch Initialaussaat von Wiesenarten der Pflanzliste D ist
der Aufwuchs einer Krautschicht zu fordern.

GemaR der unverandert Gibernommenen Textlichen Festsetzung ist im Anderungsbereich je vier Stell-
platze mindestens ein Laubbaum (vgl. Anhang: Gehdlzliste ,Baume I. Ordnung®) unter Beachtung der
festgesetzten Mindestqualitat zu pflanzen. Zusatzlich erfolgen Vorgaben zur Grée und zusétzlichen
Begrinung der Pflanzflachen durch eine Initialaussaat von Wiesenarten.

Durch die unverénderte Ubernahme der textlichen Festsetzung TF 3.6.2.9 erfolgt auch mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans ein Anpflanzgebot zur Fassaden- und Wandbegriinung zur Verbesserung
des Mikroklimas und zur Vermeidung / Verringerung klimatischer Aufheizeffekte.

3.6.2.9 Grof¥flachige, ungegliederte Fassaden und fensterlose Wandflachen von jeweils
mehr als 50 m2 sind flachig mit Arten der Pflanzliste C mit mindestens einer Pflanze
je 2 Ifm Fassade zu begriinen. Die Begriinungen sind dauerhaft zu erhalten.

Gemal der unverandert ibernommenen Textlichen Festsetzung sind gro3flachige, ungegliederte Fas-
sadenflachen sowie fensterlose Wandflachen flachig zu begriinen. Die Fassadenbegriinung ist dauer-
haft zu erhalten.

Auf Grundlage der unverandert bernommenen textlichen Festsetzungen TF 3.6.2.11 und der aus
Griunden der Planklarheit leicht modifizierten TF 3.6.2.12 sollen die gewerblich genutzten Grundstticke
im Anderungsbereich auch weiterhin durch die Anlage von Heckenpflanzungen entlang der Grund-
stiicksgrenzen eingegriint werden.

3.6.2.11 In den Baugebieten GE ist entlang eingezaunter Grundstiicksgrenzen zu Nachbar-
grundstiicken ein Gelandestreifen in einer Breite von mindestens 2,50 m mit Gehd-
zen der Pflanzlisten A und B zu bepflanzen. Bei der Pflanzung sind die in 3.6.2.14.2
Anpflanzung von freiwachsenden Hecken festgesetzten Grundsatze und Mindest-
anforderungen zu beachten.

3.6.2.12 In den Baugebieten GE ist entlang der Grundstiicksgrenzen zum 6ffentlichen Stra-
Renland ein Pflanzstreifen in einer Breite von mindestens 3,50 m mit Gehdlzen der
Pflanzlisten A und B und Wiesenarten der Pflanzliste D zu bepflanzen. Unterbre-
chungen des Pflanzstreifens um bis zu 10,0 m durch Grundstiickszufahrten sowie
technische Nebenanlagen, wie Transformatorengebé&ude sind allgemein zuléssig.
Einfriedungen diurfen eine Hohe von 2,0 m nicht tGberschreiten.

Die Geholzpflanzungen sind zur Gewahrleistung einer optischen Eingrinung der Gewerbegrundstiicke
in einer Mindestbreite von 2,5 Metern zu Nachbargrundstiicken und 3,5 Metern zu 6ffentlichen StraRen-
verkehrsflachen vorzunehmen. Zur Planklarheit und Beriicksichtigung der Planungsziele der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans wird die TF 3.6.2.12 um die Zuldssigkeit einer Unterbrechung des Pflanz-
streifens fur technische Nebenanlagen um bis zu 10,0 m ergénzt. Die Pflanzungen haben die definierten
Mindestanforderungen in Bezug auf Pflanzqualitaten und Pflanzdichten zu beachten.

Mit unveranderter Ubernahme der textlichen Festsetzung TF 3.6.2.13 halt der Plangeber auch weiterhin
an den gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen mit Anpflanzgeboten entlang der dst-
lichen Geltungsbereichsgrenze des Anderungsbebauungsplans fest.

3.6.2.13 Bei Pflanzungen im Bereich festgesetzter SPE-Flachen und Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Ausgleichsflachen)
sind Arten der Pflanzlisten zu verwenden. Bei sonstigen Pflanzungen sind zumin-
dest 80 % der Arten der Pflanzliste zu verwenden. Mit Ausnahme der Gemeinen Kie-
fer ist die Anpflanzung von Nadelgehdlzen unzuléssig.
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Die mit Umsetzung Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffen in Umwelt, Natur und Landschaft wur-
den in die Ausgleichsbilanzierung des parallel zum Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Querma-
the/Griner Weg“ erstellten Grinordnungsplanes vom Februar 1995 eingestellt. Die entsprechenden
Festsetzungen zum Ausgleich sind nach wie vor Bestandteil der gemeindlichen Planungsabsicht.

Die unverandert iibernommene textliche Festsetzung TF 3.6.2.14 definiert auch mit der 2. Anderung
des Bebauungsplans die Grundséatze und Mindestqualitatsanforderungen fur die Pflanzung von Einzel-
baumen, Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und Waldméanteln.

3.6.2.14 Bei Pflanzungen gemabn textlicher und zeichnerischer Festsetzungen sind folgende
Grundsatze und Mindestqualitatsanforderungen zu beachten:

3.6.2.14.1 Anpflanzen von Einzelbaumen

e Anpflanzung von Hochstammb&umen, mit einem Stammumfang 18/20

3.6.2.14.2 Anpflanzung von Gehdlzen, freiwachsenden Hecken und Waldmanteln

e Anpflanzen von Baumen I.Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung
18/20, Baumen |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortier ung 16/18,
Heistern 150/175 hoch und Strauchern je nach Art in der Sortierung 60/80,
80/100 oder 100/150

e Jel00OmzjelBauml.Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40 Strau-
cher.

Die Anlage von Waldmanteln ist gemaR der derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griner Weg“ auf Grin- und Brachflachen sidlich des Enzianwe-
ges vorgesehen. Die entsprechenden Flachen befinden sich nérdlich des raumlichen Geltungsberei-
ches der 2. Anderung und sind demnach kein Bestandteil des vorliegenden Anderungsbebauungsplans.

7.7.Immissionsschutz

In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg*“ wurde auf die
Erforderlichkeit zur Regelung der immissionsschutzrechtlichen Belange in Form einer Einzelfallpri-
fung im Rahmen der baurechtlichen Genehmigung des jeweiligen Einzelvorhabens verwiesen.
Hinweise Uber die zu beachtenden Rahmenbedingungen und Uber die zuldssigen flachenbezogenen
Schallleistungspegel erfolgten im Gutachten Uber die Schallimmissionen (technischer Bericht Nr.
95/3575, der TUV Umwelt Messtechnik, Berlin) vom 06.02.1995.

Gemal Umweltbericht zur derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbe-
gebiet ,Quermathe/Griiner Weg“ sind mit Umsetzung der Planung keine erhéhten Beeintrachtigun-
gen des Schutzgutes Mensch zu erwarten. Vor allem sind durch die geringfligige Erweiterung der
Gewerbegebiete keine immissionsschutzrechtlich relevanten Annaherungen an schutzbedurftige Nut-
zungen verbunden. Hinsichtlich einer Vermeidung von Schallbelastungen wurde auf die einschlagigen
Regelwerke fur die Bauphase und den Gewerbebetrieb verwiesen. Im Rahmen der Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner Weg“ wurde das Landesumweltamt Brandenburg als zustan-
dige Immissionsschutzbehérde an der Planung beteiligt. Gem&R den eingegangenen Stellungnahmen
vom 20.12.2006 und 27.09.2007 waren die Plananderungen einschlie3lich der Geltungsbereichserwei-
terung um die Flachen des Briefverteilzentrums ohne immissionsschutzrechtliche Bedeutung. Die
Planungen zur L 77n wurden aus immissionsschutzrechtlicher Sicht beflirwortet, da insbesondere tiber
den direkt vor dem Briefverteilzentrum geplanten Kreisverkehr eine verbesserte Ableitung der ihm zu-
rechenbaren Schwerverkehrsstréme erfolgen kénne. Kleinrdumige Konflikte, wie z. B. die Notwendig-
keit fur den Einbau von Schallschutzfenstern fur schutzbedurftige Burordaume oder Betriebswohnungen
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(Schutzanspruch nach TA Larm: tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)) seien nachgelagert im konkreten Bau-
antragsverfahren verbindlich zu regein.

Die Abteilung technischer Umweltschutz 2 des Landesamtes fur Umwelt wurde auch im Aufstellungs-
verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB an der Planung betei-
ligt. In den entsprechend eingegangenen Stellungnahmen vom 03.09.2021 und 29.04.2022 stellte die
Immissionsschutzbehoérde fest, dass der Planungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG auch durch das gean-
derte Vorhaben erfillt wird. Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen, ebenso wie die von den
betroffenen Flachen ausgehenden Emissionen andern sich nicht entscheidend. In einem relevanten
Abstand zum Plangebiet befinden sich zudem keine bekannten Anlagen, welche den Anforderungen
der 12. BImSchV (Storfallverordnung) unterliegen. Somit wird der gednderten Planung hinsichtlich der
hier zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes weiterhin zugestimmt.

Mit Umsetzung der 2. Planadnderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner
Weg"“ sind nach derzeitigem Erkenntnisstand keine wesentlichen Auswirkungen in Bezug auf die
immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet zu erwarten. Mit der erweiterten Ausweisung
von ErschlieBungsflachen auf bislang festgesetzten Gewerbegebietsflachen erfolgt weder eine pla-
nungsrechtliche Legitimation schutzbedurftiger (Wohn-) Nutzungen, noch eine immissionsschutzrecht-
lich relevante Annéherung an schutzbediirftige Nutzungen. Mit Ubernahme der Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung aus der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans wird eine pla-
nungsrechtlich legitimierte Nutzungsintensivierung der Gewerbeflachen mit nachteiligen Auswirkungen
auf die Immissionssituation ausgeschlossen. Die Umweltauswirkungen der planfestgestellten Stral3en-
verkehrsflachen wurden bereits im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fiir die L 77n untersucht.

Durch die Herstellung eines Anschlusses der ¢stlich angrenzenden Betriebsflaichen an die Landes-
stral3e Uber ausreichend dimensionierte 6ffentliche StralRenverkehrsflachen wird eine verbesserte Ab-
leitung der Verkehrsstrome und eine Entlastung des umliegenden kommunalen Stra3enverkehrsnetzes
angestrebt. Mit dem ,Verkehrsgutachten zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 1B ,Quermathe | Griiner
Weg“ in Stahnsdorf, angefertigt von der Hoffmann — Leichter Ingenieurgesellschaft mbH (Stand
31.01.2022) wurde die angestrebte Reduzierung der verkehrsbedingten Belastungen fiir die Anwoh-
ner des bestehenden StraRenverkehrsnetzes gutachterlich bestatigt. So wurde eine Minimierung des
durchschnittlichen Tagesverkehrsaufkommens auf dem Enzianweg um 10 %- 30 %, verbunden mit ei-
ner entsprechenden Abnahme der verkehrsbedingten Emissionen ermittelt. Auf Grundlage der ver-
einfachten Schéatzung entspricht dies einer Reduzierung der erwartbaren Beurteilungspegel um 1
bis 2 dB(A).

7.8.Nachrichtliche Ubernahmen
LandesstralRe 77 n

Die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Gri-
ner Weg“ gelegenen Teilflachen der als LandesstraRe (L 77 n) klassifizierten StralBenverkehrsflache
einschliellich ihrer planfestgestellten Anschlisse zur Einbindung in das kommunale 6ffentliche Stra-
Renverkehrsnetz werden nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.

Ubergeordnete Hauptversorgungsleitungen und Hauptentsorgungsleitungen

Die Trassen der folgenden im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbe-
gebiet ,Quermathe/Griiner Weg“ gelegenen und der Gemeinde Stahnsdorf bekannten unterirdischen
Hauptversorgungs- und Hauptentsorgungsleitungen werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen:

Gas DN 100 Gasversorgungsleitung DN 100 St
KW I Klarwasserableiter |, HxB 1500 / 1000 (tw. 1350 / 900)
KW I Klarwasserableiter Il, DN 1500
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TWL DN 200 (stillgelegt) Trinkwasserversorgungsleitung DN 200 Az (stillgelegt)

Die im Bereich des Baugebietes GE 5 verlaufende Trinkwasserleitung TW DN 200 wurde gemaf Stel-
lungnahme des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow" im Rahmen der Tragerbeteiligung
zur derzeit rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungsplans stillgelegt. Die Leitung wird daher mit dem
Planeinschrieb TWL DN 200 (stillgelegt) nachrichtlich ibernommen.

7.9.Hinweise

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf ein-
schlieBlich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) vom 1. Oktober 2020,
in Kraft getreten am 22.Dezember 2020.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung tiber die Stellplatze in der Gemeinde Stahns-
dorf, einschlie3lich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) vom 9.
Mérz 2006, bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am 28.04.2006.

Besonderer Artenschutz (8 44 Nr. 1 BNatSchG)

Im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quer-
mathe / Griner Weg"“ sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen von Brutvégeln der européi-
schen Vogelarten bekannt. Es konnten Brutreviere der besonders geschiitzten Frei- und Bodenbrter
Feldlerche (Alauda arvensis), Grauammer (Miliaria calandra), Dorngrasmiicke (Sylvia communis)
und Neuntdter (Lanius collurio) festgestellt werden.

Zur Abwendung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit den Bestim-
mungen des 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die nachfolgend benannten artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmalnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erforderlich:

1. Um eine Tétung von Tieren oder die Zerstérung von Entwicklungsformen zu vermeiden, sind
Geholzrodungen und Baufeldfreimachungen nur auf3erhalb der Brutzeit der ermittelten Vogel-
arten im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. bzw. 29. Februar durchzufuhren.

2. Bei einem Verlust von Brutrevieren der Feldlerche sind neue Nistplatze auf geeigneten Of-
fenlandflachen mit moglichst extensiver Nutzung als Grin- oder Ackerland zu schaffen. Die
Durchfuhrung der MaRnahme ist zu dokumentieren und der unteren Naturschutzbehérde anzu-
zeigen.

3. Bei einem Verlust des Brutreviers des Neuntdters sind im Plangebiet, bzw. in dessen nahen
Umfeld neue Nistplatzmdglichkeiten durch die Neuanpflanzung von geeigneten Gehdlz-
strukturen (vor allem Dornenstraucher) zu entwickeln.

Fur den mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverlust der Feldlerche und des Neuntéters
ist im Vorfeld der Zerstérung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten ein Antrag auf Ausnahme gemaf
§ 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu stellen. Mit Durchfiihrung vorgezogener Ausgleichsmal-
nahmen (CEF-Maflinahmen), d.h. der Schaffung geeigneter Ersatzlebensraume fir die mit Umsetzung
der Planung verbundenen Revierverluste entfallt das Erfordernis eines Ausnahmeantrags.

Sollten im Vorfeld von Baumalinahmen oder Malinahmen zur Vegetationsbeseitigung weitere Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten der europdisch geschiitzten Tierarten festgestellt werden und deren Be-
seitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der BaumalRnahmen unabding-
bar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehoérde des
Landkreises Potsdam-Mittelmark zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich weitere Restriktionen fur
die BaumalRnahmen ergeben oder die Durchfihrung vorgezogener AusgleichsmalZnahmen bzw. die
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Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) erforder-
lich werden.

Kampfmittelbelastung

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Querma-
the / Griner Weg* befindet sich in einem mit Kampfmitteln belasteten Gebiet.

Fir die Ausfuhrung von Erdarbeiten ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich. Antrage zur
Uberprufung einer konkreten Munitionsbelastung sind rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme einzu-
reichen. Es gelten die Bestimmungen der Ordnungsbehdérdlichen Verordnung zur Abwehr von Gefahren
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBIL.I1/18, [Nr. 82]).
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7.10. Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die Flachengréen und Flachenanteile der im raumlichen Geltungsbe-
reich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg*“ festge-
setzten Nutzungskategorien dar.

Tab. 1: Flachenbilanz 2. Anderung des B-Plans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg*

Nutzungsart GréRRe in m2 | Flachenanteil in %
Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO 64.942 79,0
davon Gewerbegebiet GE 4 43.518 53,0
davon Gewerbegebiet GE 5 21.424 26,0
Offentliche StraRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 10.985 13,4
Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen Ver- 90 01
teilung und Nutzung von Strom gem. § 9 (1) Nr. 12 BauGB '
Flachen fur die Rickhaltung und Versickerung von Nieder- 915 11
schlagswasser gem. 8 9 (1) Nr. 14 BauGB '
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons- 4741 58
tigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ' '
Nachrichtliche Ubernahme planfestgestellter Anschluss an die 465 06

LandesstralRe L 77 n

Plangebiet gesamt 82.138 100
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8. Umweltbericht

8.1.Einleitung

GemaR § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist zum Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufih-
ren, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des Um-
weltschutzes gemaRl § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Inhalte des Umweltberichtes werden in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und den
88 2a und 4c BauGB geregelt. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden als Umweltbericht in die
Begriindung zum Bebauungsplan integriert (8 2 Abs. 4 BauGB) und sind in der Abwégung zu berlick-
sichtigen.

Die Umweltprifung soll sich auf das beziehen, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Planes angemessener Weise
verlangt werden kann.

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bilden neben den fachgesetzlichen
Zielen und Planen, wie dem Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg (2001), dem Landschaftsrah-
menplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark vor allem der Landschaftsplan der Gemeinde Stahnsdorf
sowie die im Umweltbericht aufgefihrten Unterlagen und Gutachten. Dartiber hinaus wurden die aktu-
ellen Naturschutzfachdaten des Landes Brandenburg ausgewertet. Der Umweltbericht beschréankt sich
auf die vorgenommenen Anderungen des Planinhalts.

Die Bedeutung der Flachen im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans fiir
besonders geschutzte Tierarten wurde im Rahmen einer faunistischen Untersuchung im Zeitraum von
Ende April bis Ende Juli 2021 Gberprift (Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski — Artenschutzsachverstan-
dige). Zudem wurde eine Biotopkartierung (SzSP — Bestandskarte zum Umweltbericht) durchgefiihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Zuge der Frihzeitigen Beteiligung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Es wurden keine weitergehenden Anfor-
derungen erhoben. Sofern bei den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange umweltrele-
vante Gutachten bzw. Untersuchungen mit Relevanz fir das Vorhaben vorliegen, wurden diese darum
gebeten, diese Unterlagen zur Verfligung zu stellen. Es wurden keine weiteren umweltrelevanten Gut-
achten bzw. Untersuchungen zur Verfigung gestellt.

Der vorliegende Umweltbericht bezieht sich auf die Satzungsfassung der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner Weg“ mit Stand Mai 2022.

8.2.Inhalte und Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplans

Mit dem Beschluss Nr. B-19/045 leitete die Gemeindevertretung Stahnsdorf in ihrer 6ffentlichen Sitzung
am 02.05.2019 das 2. Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Querma-
the / Griner Weg“ ein. Dem voraus gegangen war ein Antrag der Green Park AG zur Anbindung des
Green-Park-Gelandes an die LandesstraRe L 77n durch die Errichtung einer 6ffentlichen Stral3e.

Aufgrund der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung und der zukinftigen Nutzungs- und Eigen-
tumsstruktur der Gewerbeflachen wurde die verkehrstechnische Erschlie3ung fiir das gesamte Gewer-
begebiet sudlich des Enzianweges in die gemeindlichen Planungsiiberlegungen einbezogen. Um Inte-
ressen- und Nutzungskonflikte der verschiedenen Gewerbebetriebe und Eigentimer zu vermeiden, ist
die Ausweisung von 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache im gesamten Gewerbegebiet siidlich des Enzi-
anweges vorgesehen.

Als Planungsgrundlage der Anderung des Bebauungsplans dient die Machbarkeitsstudie des Ingeni-
eurbliros AQUAPLAN ,Verkehrstechnische ErschlieRung - Anschluss des Gewerbeparks Green Park
an die L77n“ (Stand 22.10.2020). Die zur Entwurfsfassung der 2. Anderung des Bebauungsplans zu-
séatzlich erfolgte Ausweisung von zwei Flachen zur Errichtung von Transformatorstationen entspricht
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der nachgelagert angefertigten Entwurfsplanung ,Verkehrstechnische ErschlieBung, RW-Kanal, Regen-
becken und StralBenbeleuchtung® (Planungsstand 20.09.2021).

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Neuordnung von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen zur
verbesserten Anbindung der Gewerbeflachen an die Landesstral3e L 77 n geschaffen werden. Entspre-
chend erfolgt die Festsetzung von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen im &stlichen Anschluss an
den planfestgestellten Knotenpunkt 3 der L 77 n sowie von entsprechend dimensionierten Flachen zur
Ver- und Entsorgung (Regenwasserbecken und Transformatorenstationen).

Die Flachen sind in der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans bereits zum Teil als 6ffentliche
StralRenverkehrsflache festgesetzt. Fur den Grof3teil der neu ausgewiesenen Verkehrsflachen ist derzeit
ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, sodass die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur kunftigen baulichen Entwicklung der derzeit (noch) landwirtschaftlich genutzten Flachen bereits ge-
geben sind.

8.3.Lage des Gebietes

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes Stahnsdorfs zwischen dem Gewer-
begebiet GREEN-Park und der am 30.04.2020 fiir den Verkehr freigegebenen Landesstral3e 77 neu
(L 77n). Der sudostlich des Ortskerns von Stahnsdorf gelegene Bereich ist Bestandteil eines grof3rau-
mig ausgewiesenen Gewerbestandortes beiderseits der Ruhlsdorfer Stral3e mit bereits erschlossenen
und Uberwiegend in Nutzung stehenden Gewerbeflachen. Unmittelbar westlich des Plangebietes ver-
lauft die Landesstral3e L 77n. In einem Abstand von rund 350 m westlich der Landesstral3e befindet
sich die Stahnsdorfer ,Blumensiedlung®. Der Bereich zwischen den Wohnsiedlungsflachen und der Lan-
desstral3e wird landwirtschaftlich genutzt. Nordlich des Plangebietes befindet sich die S-Bahn-Freihal-
tetrasse zum kiinftigen Anschluss der Ortslage Stahnsdorf an das S-Bahnnetz des Verkehrsverbundes
Berlin-Brandenburg.

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Querma-
the / Griiner Weg“ umfasst die siidliche Teilflache der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans.
Die GroRe des Anderungsbereiches betragt rund 8,21 ha. Er umfasst die folgenden Flurstiicke der Flu-
ren 5 und 6 in der Gemarkung Stahnsdorf ganz oder teilweise:

e Gemarkung Stahnsdorf, Flur 5, Flurstlicke 425; 426; 652 und 653
e Gemarkung Stahnsdorf, Flur 6, Flurstiicke 12/4; 12/6; 13/2 und 14/6 und 519 (teilweise)

Der Anderungsbereich befindet sich im Siiden des insgesamt rund 28,46 ha umfassenden Geltungsbe-

reichs der derzeit rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans und wird begrenzt durch:

- die LandesstraBe L 77 n (Flurstiicke 5, 7 und 10/ 2 der Flur 6 in der Gemarkung Stahnsdorf) im
Westen,

- landwirtschaftlich genutzten Flachen (Flurstick 15/3 der Flur 6 in der Gemarkung Stahnsdorf) im
Siden,

- gewerblich genutzte und entsprechend baulich gepragte Flachen des Gewerbegebietes Green Park

(Flurstucke 290/1; 291/5; 291/7 und 291/8 der Flur 5 sowie 13/3; 12/5; 13/1; 258 und 259 der Flur 6
in der Gemarkung Stahnsdorf) im Osten sowie

- Brach- und Waldflachen des brandenburgischen Waldgebietes ,Parforceheide” (Flurstiick 651 der
Flur 5 in der Gemarkung Stahnsdorf) im Norden.

8.4.Derzeitige Nutzungen

Bei den Flachen im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewer-
begebiet ,Quermathe / Griiner Weg“ handelt es sich um eine unbebaute, derzeit landwirtschaftlich
genutzte Teilflache im raumlichen Geltungsbereich der rechtskraftigen 1. Anderung des
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Bebauungsplans. Die Flachenkulisse erstreckt sich zwischen den bereits gewerblich genutzten und
baulich gepragten Flachen des Gewerbegebietes GREEN-Park im Nordosten und der am 30.04.2020
fur den Verkehr freigegebenen Landesstra3e 77 neu (L 77n) im Stdwesten. Im Zuge ihrer Errichtung
erfolgte im Anderungsbereich bereits die Herstellung einer asphaltierten Zufahrt zur Anbindung der Ge-
werbeflachen an die Landesstral3e.

Parallel zur siidwestlichen Geltungsbereichsgrenze des Anderungsbebauungsplans wird das Plange-
biet von einem, durch seine regelmaRige Nutzung verdichteten, jedoch unversiegelten Teilstiick des
Griinen Weges gequert. Beiderseits des Weges befinden sich ruderale Grinflachen, weitgehend ohne
Geholzbewuchs. Entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze besteht eine Baumreihe zur Ein-
grinung und Abgrenzung der bereits gewerblich genutzten Flachen zu den derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flachen im Plangebiet.

8.5.Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind
und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung
bericksichtigt wurden

Neben den Vorschriften des Baugesetzbuches mit den umweltbezogenen Zielsetzungen der 88 1 und
la BauGB existieren eine Reihe weiterer fur die Bauleitplanung relevanter Fachgesetze, Verordnungen
und Richtlinien mit umweltschiitzendem Charakter sowie Ubergeordnete Planungen mit Zielaussagen
zum Umweltschutz, die als Grundlage und Bewertungsmalfistabe fir die Ermittlung der Umweltauswir-
kungen der Planung heranzuziehen sind. Dies sind vor allem die Ziele des

- Bundes- bzw. Landesnaturschutzgesetzes (BNatSchG; BbgNatSchG)
- Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
- Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)

- Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) mit den entsprechenden Richtlinien und Verwal-
tungsvorschriften (BImSchV, DIN 18005, TA Larm/TA Luft)

Bei den Fachplanungen sind die Zielaussagen des Landschaftsprogramms Brandenburg, des Land-
schaftsrahmenplans fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark sowie des Landschaftsplans der Gemeinde
Stahnsdorf in der Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung bericksichtigt. Die schutzguttber-
greifenden Zielaussagen der Fachgesetze und Fachplanungen werden im Folgenden dargelegt.

Grundlage fir die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den genannten fachgesetzlichen Zielen
und Planen die bisher bestehenden Planungsrechte und bisher festgesetzten Vermeidungs- und Kom-
pensationsmaRnahmen. Die Bedeutung der Flachen im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplans fir besonders geschiitzte Tierarten wurde im Rahmen einer faunistischen Unter-
suchung im Zeitraum von Ende April bis Ende Juli 2021 uberprift (Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski
— Artenschutzsachversténdige). Zudem wurde eine Biotopkartierung (SzSP — Bestandskarte zum Um-
weltbericht) durchgefihrt.

8.5.1. Gesetze und Verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generatio-
nen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewabhrleistet. Bebauungsplane sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Die stadtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stad-
tebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung erfolgen.
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Das BauGB benennt in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, die bei Aufstellung eines Bebauungsplanes zu bertcksichtigen
sind.

§ 1la BauGB enthalt erganzende Vorschriften zum Umweltschutz. Danach sind bei Aufstellung der Bau-
leitplane die nachfolgenden Vorschriften zum Umweltschutz anzuwenden:

e Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

e Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen sind
die Moglichkeiten der Entwicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Mal3Bnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

e Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur in notwendigem Umfang umgenutzt werden. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen soll begrin-
det werden.

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrach-
tigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Ein Ausgleich fir Ein-
griffe erfolgt im Plangebiet durch geeignete Festsetzungen nach 8 9 BauGB als Flachen oder Maf3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Die Mal3nhahmen
kdnnen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen. MaRnahmen aul3erhalb des Plange-
biets sind vertraglich zu sichern.

Uber zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft und deren Vermeidung sowie tiber den Ausgleich
und Ersatz fur Eingriffe in die Schutzgiter ist auf der Grundlage der Festsetzungen nach den Vorschrif-
ten des Baugesetzbuchs zu entscheiden. Ein Ausgleich ist gemafl} § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht
erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.

Der § 2a des Baugesetzbuchs bestimmt, dass neben der Begrindung zum Bebauungsplan, die auf-
grund der Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes in einem Umweltbericht darzulegen sind. Dieser liegt hiermit in der Entwurfsfassung fur die
Beteiligungen nach 88 3 und 4 Abs. 2 BauGB als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan vor.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die benannten Ziele fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe /
Griiner Weg*, insbesondere hinsichtlich des schonenden Umgangs mit Grund und Boden nach § 1a
Abs. 2 BauGB werden berucksichtigt. Die Errichtung von 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen und von
Flachen zur Ver- und Entsorgung (Regenwasserbecken und Transformatorenstation) erfolgt auf einer
Flachenkulisse, fiir die auf Grundlage der derzeit rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans be-
reits verbindliches Planungsrecht fur die Entwicklung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO be-
steht. Unter Beriicksichtigung des im Anderungsbereich bereits zulassigen Uberbauungs- bzw. Versie-
gelungsanteils von 80 % (GRZ 0,8) ist mit Umsetzung der Planung keine zuséatzliche Versiegelung von
Grund und Boden verbunden.

Der mit Umsetzung der Planung zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft ist somit unter Beriick-
sichtigung der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans inklusive der iibernommenen Kompen-
sationsmaflnahmen bereits zulassig.
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Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) und
Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz BbgNatSchAG)

Allgemeine Ziele

GemaR § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit und der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungs-
grad insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wie-
derbesiedelungen zu erméglichen, Gefahrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken und Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und
geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu erhalten.

Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft, d.h. Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kdnnen, sind zu vermeiden, zu minimieren oder, soweit dies nicht mdglich ist, auszugleichen
(88 14 bis 17 BNatSchG).

Gemal § 18 BNatSchG ist bei Eingriffen in Natur und Landschaft tber die Vermeidung, den Ausgleich
und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Gemal § la Abs. 3
BauGB erfolgt der Ausgleich durch geeignete Festsetzungen nach 8 9 BauGB als Flachen oder Mal3-
nahmen zum Ausgleich oder durch vertragliche Regelungen gemaf § 11 BauGB (Stadtebaulicher Ver-
trag).

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zulassig waren.

Artenschutzrechtliche Belange

Der § 44 Abs. 1 BNatSchG regelt in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG die Zugriffsverbote fur be-
sonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten aus nationalen und européischen Verordnungen
und Richtlinien (Europaische Artenschutzverordnung, FFH-Richtlinie, Européaische Vogelschutz-Richtli-
nie).

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind zwingend zu beachten, sie unterliegen nicht der
Abwagung (vgl. OVG Minster, Urteil vom 30.1.2009 — 7 D 11/08.NE).

GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren (Tétungsverbot),

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren (Stérungsverbot),




38 Begriindung zur 2. Anderung des BP Nr.1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg“, Gemeinde Stahnsdorf

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren (Lebensstattenschutz) sowie

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Regelungen des § 44 BNatSchG erfordern eine Priifung, inwieweit durch den Bebauungsplan Be-
eintrachtigungen besonders oder streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten vorbereitet werden. Sofern
das durch die Bauleitplanung ermdglichte Vorhaben die Voraussetzungen eines der Verbote des § 44
Abs. 1 Nr. 1-4 oder § 44 Abs. 2 BNatSchG erfillt und das Eintreten dieser verbotenen Beeintrachtigun-
gen nicht durch geeignete Schutz-, Verminderungs- und VorbeugemaRnahmen vermieden werden kann
(8 44 Abs. 5 BNatSchG), bedarf es fur die Rechtmafigkeit des Bebauungsplans der Inaussichtstellung
einer Ausnahmegenehmigung gemaR § 45 Abs.7 BNatSchG oder einer Befreiung gemal § 67
BNatSchG.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die Bedeutung der Flachen im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans fur
besonders geschutzte Tierarten wurde im Rahmen einer faunistischen Untersuchung im Zeitraum von
Ende April bis Ende Juli 2021 Gberprift (Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski — Artenschutzsachverstan-
dige). Zur Abwendung der Verbotstatbesténde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit den Best-
immungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplans geeignete
artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3hahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen benannt.

Biotopschutz

Der § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) stellt in Verbindung mit § 18 des Brandenburgi-
schen Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die
eine besondere Bedeutung haben, als Biotope unter gesetzlichen Schutz. Alle Handlungen, die zu einer
Zerstorung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigungen fuhren kdnnen, sind verboten. Diese Ver-
bote gelten auch fur weitere von den Landern gesetzlich geschitzte Biotope. Der Schutz dieser Biotope
wird in Brandenburg in § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes geregelt.

Brandenburgisches Naturschutzausfilhrungsgesetz

Gemal} Gesetz zur Bereinigung des Brandenburgischen Naturschutzrechts vom 21. Januar 2013 sind
das Brandenburgische Naturschutzgesetz am 1. Juni 2013 auf3er Kraft und das Brandenburgische Aus-
fihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsge-
setz - BbgNatSchAG) in Kraft getreten. Die Vorschriften des BbgNatSchAG regeln die Ausfiuihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes in der jeweils geltenden Fassung im Land Brandenburg und erganzen es.
Erganzend zu den Vorschriften des § 30 BNatSchG weitet § 18 BbgNatSchAG den gesetzlichen Bio-
topschutz auch auf folgende Biotope aus:

e Feuchtwiesen,

e Lesesteinhaufen,

e Streuobstbestande,

e Moorwalder, Hangwalder und Restbestockungen anderer natirlicher Waldgesellschaften

Im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans befinden sich gemaR der durch-
gefuhrten Biotopkartierung keine nach § 30 BNatSchG und § 18 BbgNatSchAG geschiitzten Biotope.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg*“ beriicksichtigt
die Ziele des Naturschutzgesetzes und der weiteren Regelungen, indem fur die Errichtung der 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflachen und von Flachen zur Ver- und Entsorgung (Regenwasserbecken und
Transformatorenstation) eine Flache in Anspruch genommen wird, fur die auf Grundlage der
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rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungsplans bereits verbindliches Planungsrecht fiir die Entwick-
lung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO besteht. Unter Beriicksichtigung des im Anderungsbe-
reich bereits zulassigen Uberbauungs- bzw. Versiegelungsanteils von 80 % (GRZ 0,8) ist mit Umset-
zung der Planung keine zuséatzliche Versiegelung von Grund und Boden verbunden.

Regelungen zur Eingriffsregelung, zum Biotopschutz sowie zum besonderen Artenschutz werden be-
achtet.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG)

Fir das Schutzgut Boden sind die Ziele in den 881 und 2 des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) benannt. Danach sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederher-
zustellen, schadliche Bodenveranderungen sind abzuwehren, der Boden und Altlasten sind einschliel3-
lich hierdurch verursachter Gewasserverunreinigungen zu sanieren. Beeintrachtigungen der natirlichen
Bodenfunktionen sowie der Funktionen als Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte sind soweit wie mog-
lich zu vermeiden.

Auch im Baugesetzbuch (BauGB) wird der sparsame Umgang mit dem Boden gefordert. Dabei sollen
die Moglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen genutzt und Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt werden (8 1a BauGB).

Erganzend zum BBodSchG existiert im Land Brandenburg das Brandenburgisches Abfall- und Bo-
denschutzgesetz (BbgAbfBodG). Zweck dieses Gesetzes ist die Forderung einer abfallarmen Kreis-
laufwirtschaft und die Sicherung der umweltvertraglichen Abfallbeseitigung. Aul3erdem soll die nachhal-
tige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens gefdrdert werden. Dafir wird im
Land Brandenburg ein Bodeninformationssystem gefiihrt, das aus den Fachinformationssystemen Bo-
denschutz, Bodengeologie und dem Fachinformationssystem Altlasten besteht. In diesem Informations-
system werden Daten gespeichert, die fur die Aufgabenerfiillung nach dem BBodSchG, nach Artikel 1
§ 4 Absatz 3 des Umweltrahmengesetzes, nach diesem Gesetz sowie fir staatliche und kommunale
Planungen erforderlich sind. Das Landesamt fir Umwelt fiihrt das Fachinformationssystem Boden-
schutz und das Fachinformationssystem Altlasten.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg* beriicksichtigt
die Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes und der weiteren Regelungen, indem fir die Errichtung der
offentlichen Stral3enverkehrsflachen und von Flachen zur Ver- und Entsorgung (Regenwasserbecken
und Transformatorenstation) Flachen in Anspruch genommen werden, fur die auf Grundlage der derzeit
rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans bereits verbindliches Planungsrecht fiir die Entwick-
lung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO besteht. Unter Beriicksichtigung des im Anderungsbe-
reich bereits zulassigen Uberbauungs- bzw. Versiegelungsanteils von 80 % (GRZ 0,8) ist mit Umset-
zung der Planung keine zusatzliche Versiegelung von Grund und Boden verbunden. Die Vorgaben aus
dem Brandenburgischen Abfall- und Bodenschutzgesetzes werden mit Umsetzung der Planung bertick-
sichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist im Rahmen der Bauleitplanung vor allem in Verbin-
dung mit der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) sowie den einschlagigen Regelungen der
Technischen Ausfuhrung (TA) Larm, der TA Luft, der DIN 18005 (Larmschutz im Stadtebau) und dem
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG zu beachten. Die in den Verordnungen prazisierten Zielsetzun-
gen des BImSchG dienen dem vorbeugenden Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens,
Wassers und der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen.
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Fur die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Planungsgrundsatz fest, wonach die von schédlichen
Immissionen hervorgerufenen Auswirkungen auf schutzwiirdige Gebiete so weit wie moglich vermieden
werden sollen.

Der § 2 der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) definiert Immissionsgrenzwerte zum Schutz
vor Verkehrslarm bei Neubau oder wesentlichen Anderungen von StraRen. Bei den Grenzwerten wird
unterschieden, welche Art von Gebieten betroffen sind. MaRgebliche Grundlage fur die Beurteilung von
Verkehrslarmimmissionen im Bebauungsplan ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, die als
Zielvorgabe schalltechnische Orientierungswerte vorgibt.

Kriterien fur die Beurteilung der Luftqualitat sind europaweit festgelegt. Fur bestimmte Schadstoffe,
wie Schwefeldioxid, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol, Kohlenmonoxid und Ozon existieren Grenz-
werte. In Deutschland sind die 39. BImSchV sowie die TA Luft zu beachten. In der Verordnung tber
Luftqualitatsstandards und Emissionshdchstmengen (39. BImSchV) werden u. a. Zielwerte, Immissi-
onsgrenzwerte und Emissionshéchstmengen fir bestimmte Luftschadstoffe festgelegt. Damit sollen die
Luftschadstoffe, die zusammen mit anderen Stoffen als Feinstaub auftreten sowie die wichtigsten Be-
standteile von Abgasen des motorisierten Verkehrs, erfasst werden. AuRerdem werden Immissions-
grenzwerte fur Schwefeldioxid festgelegt, das nicht nur aus Abgasen des motorisierten Verkehrs, son-
dern auch aus Kohlekraftwerken und dem Hausbrand stammen kann.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Mit Umsetzung der 2. Plananderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner
Weg* sind nach derzeitigem Erkenntnisstand keine wesentlichen Auswirkungen in Bezug auf die immis-
sionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet zu erwarten. Mit der erweiterten Ausweisung von Erschlie-
Rungsflachen auf bislang festgesetzten Gewerbegebietsflachen erfolgt weder eine planungsrechtliche
Legitimation schutzbeddrftiger (Wohn-) Nutzungen, noch eine immissionsschutzrechtlich relevante An-
néherung an schutzbedurftige Nutzungen. Mit Ubernahme der Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung aus der derzeit rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungsplans wird eine planungsrechtlich
legitimierte Nutzungsintensivierung der Gewerbeflachen mit nachteiligen Auswirkungen auf die Immis-
sionssituation ausgeschlossen. Die Umweltauswirkungen der planfestgestellten Stralenverkehrsfla-
chen wurden bereits im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens fur die L 77n untersucht.

Mit Anbindung der Gewerbeflachen an die Landesstral3e Uber ausreichend dimensionierte 6ffentliche
StralRenverkehrsflachen wird eine verbesserte Ableitung der Verkehrsstréme und eine Entlastung des
umliegenden StraRenverkehrsnetzes angestrebt. Das ,Verkehrsgutachten zur 2. Anderung des B-Plans
Nr. 1B ,Quermathe | Griiner Weg“ in Stahnsdorf, angefertigt von der Hoffmann — Leichter Ingenieurge-
sellschaft mbH (Stand 31.01.2022) bestatigt die mit Umsetzung der Planung angestrebte Reduzierung
der verkehrsbedingten Belastungen fir die Anwohner des bestehenden StralRenverkehrsnetzes.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Das Wasserhaushaltsgesetz und das Brandenburgische Wassergesetz regeln den Schutz, den Um-
gang und die Benutzung von Oberflachen- und Grundwasser durch eine nachhaltige Gewéasserbewirt-
schaftung. Gewdasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut sind zu schitzen. Im besonderen Fokus
stehen hierbei der Schutz und die Verbesserung des Zustands der aquatischen Okosysteme und des
Grundwassers einschlie3lich wassergebundener Landdkosysteme. Vermeidbare Beeintrachtigungen
der 6kologischen Funktion der Gewasser sind zu unterlassen. Stoffeintrdge sind zu reduzieren. Es be-
steht ein Verschlechterungsverbot.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes sowie entsprechend § 74 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) aul3erhalb eines Gebietes in dem ein Hochwasser mit einem Wie-
derkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit) zu erwarten ist.

Naturliche Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.
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Fur den Bebauungsplan sind die Bestimmungen zur Bewirtschaftung des Grundwassers des WHG re-
levant. Danach ist das Grundwasser so zu bewirtschaften, dass eine Verschlechterung seines mengen-
mafigen und chemischen Zustandes vermieden wird. Moglicherweise vorhandene Schadstoffbelastun-
gen sollen zuriickgefuihrt werden. Die Bestimmungen zur Bewirtschaftung des Grundwassers werden
im weiteren Verfahren beachtet. In § 46 Abs. 2 WHG wird die Versickerung von auf den Grundstiicken
anfallendem Niederschlagswasser erlaubt.

Im Brandenburgischen Wassergesetz (BbgWG) werden die landesspezifischen Belange der Bewirt-
schaftung, die Nutzung und der Schutz der Gewasser, die Unterhaltung und der Ausbau der Gewasser
sowie der Schutz vor Hochwassergefahren geregelt.

Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers soll nach § 54 Abs. 4 Brandenburgisches
Wassergesetz sowie der Satzung der Gemeinde Stahnsdorf zur Regenwasserversickerung soweit még-
lich auf dem Grundstick stattfinden.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans wird das grundsatzliche Ziel verfolgt, Eingriffe in das Grund-
wasser und den Wasserhaushalt zu vermeiden und zu minimieren, die Planung zu optimieren sowie
den Nettoverlust von Bodenfunktionen zu verhindern.

Bestandteil der Planung ist die Errichtung eines Regenwasserbeckens als Uberlauf mit einer Gesamt-
beckentiefe von ca. 2,45 m. Das Regenwasserbecken dient der Versickerung, Riickhaltung und Entsor-
gung des auf den geplanten StralRenverkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers. Als Planungs-
grundlage fungiert die Machbarkeitsstudie des Ingenieurbliros AQUAPLAN ,Verkehrstechnische Er-
schlieBung - Anschluss des Gewerbeparks Green Park an die L77n“ (Stand 22.10.2020). Mit dem Re-
genwasserbecken wird die Ruckhaltung des Niederschlagswassers im Plangebiet sichergestellt und der
Abfluss in die Kanalisation und die Belastung von Oberflachengewasser vermieden.

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz BbgDSchG)

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Denkmale in Brandenburg
grundsatzlich als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kul-
turlandschaft nach den Bestimmungen des Gesetzes zu schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erfor-
schen. Dabei sollen das Land, die Gemeinden, die Gemeindeverbéande, die Behdrden sowie die 6ffent-
lichen Stellen im Rahmen ihrer Zustandigkeit die Verwirklichung der Ziele des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege unterstiitzen. Sie haben die fir Denkmalschutz und Denkmalpflege zusténdigen Be-
horden bereits bei der Vorbereitung aller 6ffentlichen Planungen und Malinahmen, die die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege bertihren kdnnen, zu unterrichten und anzuhdren, soweit
nicht eine weitergehende Form der Beteiligung vorgeschrieben ist. Die flir Denkmalschutz und Denk-
malpflege zustandigen Behodrden haben darauf hinzuwirken, dass Denkmale in die Raumordnung, die
Landesplanung, die stéadtebauliche Entwicklung und die Landespflege einbezogen und sinnvoll genutzt
werden (8§ 1 Abs. 1-3 BbgDSchG).

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenkmale.

8.5.2. Ubergeordnete Planungen und Fachplane

Bei den Fachplanungen werden neben dem LaPro vor allem die Zielaussagen des Entwicklungskon-
zeptes zum Landschaftsplan der Gemeinde Stahnsdorf (Entwurf, Stand September 2012) fur die Be-
wertung der Umweltauswirkungen der Planung herangezogen. Diese beinhalten auch die Zielaussagen
des Landschaftsprogramms Brandenburg sowie des Landschaftsrahmenplans fiir den Landkreis Pots-
dam-Mittelmark.
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Landschaftsprogramm Brandenburg (2001)

Das Landschaftsprogramm (LaPro) Brandenburg wurde 2001 aufgestellt und enthalt schutzgutbezo-
gen Leitlinien, Entwicklungsziele, Zielkonzepte und Ziele fur die naturrdumlichen Regionen Branden-
burgs.

Das Plangebiet zahlt nicht zu den im Landschaftsprogramm ausgewiesenen Handlungsschwerpunkten
zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und ist nicht Bestandteil der im
Landschaftsprogramm ausgewiesenen Kernflachen des Naturschutzes oder der gro3raumigen, sto-
rungsarmen Landschaftsraume.

Fir das Plangebiet sind nach der Karte ,Entwicklungsziele“ des LaPro die Freiraume im Berliner Umland
zu entwickeln sowie die Umwelt- und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen zu verbessern.

Fir landwirtschaftlich genutzte Flachen ist der Erhalt und die Entwicklung einer natur- und ressourcen-
schonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzung vorgesehen, Dauergriinland ist zu erhalten.

In den Siedlungsbereichen ist eine Verbesserung der Umwelt- und Lebensqualitat anzustreben. Die
daran angrenzenden Walder sind zu erhalten und standortgerecht und naturnah zu entwickeln.

Spezifisches Schutz- und Entwicklungsziel ist die besondere Beachtung der Regeln grundwasserscho-
nender Bewirtschaftung.

Fur die einzelnen Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild werden fir das Planungs-
gebiet die folgenden schutzgutbezogenen Ziele benannt.

Flachenkonkrete und nur auf das Plangebiet bezogene Aussagen sind aus Mal3stabsgrinden kaum
moglich. Die Entwicklungsziele des Landschaftsprogramms Brandenburg werden im MaRstab
1:300.000 dargestellt.

Boden

Das Plangebiet zahlt nicht zu den ausgewiesenen Schwerpunktrdumen des Bodenschutzes. Zur nach-
haltigen Sicherung der Potentiale Uberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzter Béden soll eine
bodenschonende Bewirtschaftung Gberwiegend sorptionsschwacher, durchlassiger Boden erfolgen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Schutzgutbezogenes Ziel fir das Plangebiet und seine Umgebung ist der Erhalt bzw. die Wiederein-
bringung charakteristischer Landschaftselemente in Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Berei-
chen und die Reduzierung von Stoffeintragen (Diingemittel, Biozide).

Wasser

Schutzgutbezogenes Ziel fir das Plangebiet mit seinen vorwiegend bindigen Deckschichten ist eine
Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit. Dies soll durch die Vermeidung von Stoffeintrdgen durch
Orientierung der Art und Intensitat von Flachennutzungen am Grundwasserschutz sichergestellt wer-
den.

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Klima/L uft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schwerpunkte zur Sicherung der Luftqualitat aufgrund der
Durchluftungsverhaltnisse. Ziel ist die Vermeidung bodennah emittierender Nutzungen in Kaltluftstau-
gebieten mit stark reduzierten Austauschverhéltnissen.

Landschaftsbild

Schutzgutbezogenes Entwicklungsziel fir das Plangebiet ist die Pflege und Verbesserung des vorhan-
denen Eigencharakters der Landschaft als schwach reliefiertes Platten- und Higelland. Das Untersu-
chungsgebiet gehért zum Landschaftssubtyp Giterfelde. Dessen Entwicklungsschwerpunkte liegen in
der Sicherung und Erweiterung von Laubwaldbereichen, der Sicherung und Entwicklung von Standge-
wassern im Zusammenhang mit ihrer typischen Umgebung, der Verhinderung weiterer Zersiedelung
bzw. Schaffung klarer Raumgrenzen zur offenen Landschaft und der Uberpriifung erweiternder Maf3-
nahmen bzw. Neuansiedlungen in den Bereichen Siedlung, Gewerbe und Verkehr auf eine mégliche
das Landschaftsbild beeintrachtigenden Wirkung.
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Erholung
Das Plangebiet wird den Landschaftsraumen mittlerer Erlebniswirksamkeit zugeordnet, die entwickelt

werden sollen. Die siedlungsnahen Freiraume im Berliner Umland sollen fir die Naherholung entwickelt
werden.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die Vorgaben des Landschaftsprogramms Brandenburg (LaPro) werden beriicksichtigt, indem zu den
einzelnen Schutzgitern und den im LaPro dazu benannten Entwicklungszielen entsprechende Vermei-
dungs- und AusgleichsmaRnahmen aus der derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans
Ubernommen werden.

Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Potsdam-Mittelmark

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurde am 19.07.2016 genehmigt. Er
dient als Fortschreibung der Landschaftsrahmenplane, die vor der Kreisgebietsreform 1993 in dem Ge-
biet des heutigen Landkreis Potsdam-Mittelmark bestanden. Der Landschaftsrahmenplan gibt die Ziele,
Grundlagen, Erfordernisse und MalRBhahmen der Landschaftsplanung fur das Gebiet des Landkreises
vor und prazisiert das Landschaftsprogramm.

Als Entwicklungsziel fur die dstlich an das Plangebiet angrenzenden und bereits gewerblich genutzten,
Bereiche wird die Einbindung von Industrie- und Gewerbeflachen in das Orts- und Landschaftsbild be-
nannt. Entwicklungsziel flr das Plangebiet selbst ist die hachrangige Aufwertung von Ackerfluren und
der Erhalt von Béden mit hoher Wind- und Wassererosionsgefahrdung.

8.5.3. Kommunale Planungen
Landschaftsplan der Gemeinde Stahnsdorf

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Stand September 2012)
stellt die Flachen im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewer-
begebiet ,Quermathe/Griner Weg*“ als Gewerbliche Bauflachen und Flachen fur Versorgungsanlagen
(Bestand und Planung durch genehmigte Bebauungsplane) dar. Zusétzlich erfolgt die Darstellung des
raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans durch eine Geltungsbereichs-
grenze als Randsignatur. Analog zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans ist die, an der Ruhls-
dorfer StralRe gelegene, Gewerbliche Bauflache zusatzlich zur Untersuchung und Sanierung von Altlas-
ten und Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet.

Die siidwestlich des Anderungsbereiches verlaufende LandesstraRe inklusive des planfestgestellten
Anschlusses in Richtung des Anderungsbereiches wird als geplante StraRenverkehrsflache dargestellt.
Parallel zur Verkehrsflache erfolgt nordlich des geplanten Anschlusses die Darstellung von Flachen zur
Anlage flachiger Gehdlzstrukturen. Sudlich des geplanten Anschlusses werden Flachen zur Neuauf-
forstung und Entwicklung naturnaher Laubmischwélder dargestellt. Nérdlich des Anderungsbereiches
wird fur das bestehende Waldgebiet ,Parforceheide“ das Entwicklungsziel Langfristige Umwandlung
von Kiefernforsten zu naturnahen Laubmischwéldern durch MaRnahmen des Waldumbaus dargestellit.
Im Bereich zwischen der bestehenden Waldflache und der Trasse der L 77 n werden Flachen zur Neu-
aufforstung und Entwicklung naturnaher Laubmischwalder dargestellt. Suidlich des Anderungsbereiches
erfolgt die Darstellung einer im Flachennutzungsplan neu dargestellten Flache fur Versorgungsanlagen.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die Ziele des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf werden beriicksichtigt, da die Planungsab-
sicht zur gewerblichen Entwicklung der Flache im Anderungsbereich unverandert fortbesteht.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf wurde mit seiner 6ffentlichen Bekanntmachung im
Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am 21.12.2012 wirksam und stellt seitdem die Grundséatze der
raumlichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde behdérdenverbindlich dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf sind die im raumlichen Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg“ gelegenen Fla-
chen Bestandteil einer groBraumigen Gewerblichen Bauflache zwischen Ruhlsdorfer Stral3e und der
LandesstraRe L 77n. Mittels Symbol wird die bereits zu DDR-Zeiten entstandene Gewerbliche Baufla-
che zudem als Altlasten / Altlastenverdachtsflache nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.

GemaR Darstellungssystematik des vorbereitenden Bauleitplans wird die siidwestlich des Anderungs-
bereiches anbindende LandesstralRe inklusive des planfestgestellten Anschlusses in Richtung des An-
derungsbereiches aufgrund ihrer Bedeutung fur den tberértlichen Verkehr und fur die ortlichen Haupt-
verkehrszuge als Hauptverkehrsstrale nach 8 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt. Parallel zur dargestell-
ten Verkehrsflache werden stralRenbegleitende Griunflachen nach 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt.
Uberlagernd erfolgt die Darstellung als Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft nach 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB im Sinne von Ausgleichsflachen be-
stehender Bebauungspléne und Planfeststellungsverfahren. Nordlich des Anderungsbereiches wird das
bestehende Waldgebiet ,Parforceheide” als Flache flir Wald nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 b BauGB dargestellt.
Im Bereich zwischen der bestehenden Waldflache und der Trasse der L 77 n sowie sudwestlich des
Anderungsbereiches erfolgt die Darstellung von Flachen zur Aufforstung als Ausgleichsflachen beste-
hender Bebauungsplane, Planfeststellungs- und Bimsch — Verfahren. Sudlich des Anderungsbereiches
werden grofl3rdumig Flachen fir die Abwasserbeseitigung nach 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB mit der Zweck-
bestimmung ,Klarwerk® dargestellt.

Beachtung der Vorgaben im Bebauungsplan

Die Ziele des Flachennutzungsplans der Gemeinde Stahnsdorf werden beriicksichtigt, da die Planungs-
absicht zur gewerblichen Entwicklung der Flachen im Anderungsbereich nach Vorgaben des Flachen-
nutzungsplans unverandert fortbesteht. GemaR Darstellungssystematik des Flachennutzungsplans
werden Verkehrs- und ErschlieBungsflachen ohne Uberértliche Bedeutung nicht durch ein separates
Planzeichnen dargestellt, sondern in die Darstellung angrenzender Baugebiete integriert. Die mit der 2.
Anderung des Bebauungsplans beabsichtigte Neuordnung der inneren ErschlieBung der Gewerbefla-
chen ist somit nicht im vorbereitenden Bauleitplan darzustellen. Eine Beeintrachtigung der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes ist durch den Inhalt der Planédnderung nicht zu
erwarten.

Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf einschlie3lich der Ortsteile Guterfelde, Schen-
kenhorst und Sputendorf (BaumSchS)

Wegen der Bedeutung fiir die Sicherstellung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts, insbesondere
zur Erhaltung der Lebensgrundlagen wildlebender Tiere sowie zur Belebung, Gliederung und Pflege
des Orts- und des Landschaftsbildes, zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Abwehr schadlicher
Einwirkungen wird der Baumbestand in Deutschland nach BNatSchG als ,geschitzter Landschaftsbe-
standteil” gesichert (§ 29 BNatSchG). Demnach sind Baume rechtsverbindlich festgesetzte Teile von
Natur und Landschaft, deren besonderer Schutz erforderlich ist.

Die Beseitigung eines geschitzten Landschaftsbestandteils sowie alle Handlungen, die zu einer Zer-
stérung, Beschadigung oder Veranderung von geschitzten Landschaftsbestandteilen fihren kénnen,
sind nach MalRgabe n&herer Bestimmungen verboten. Fur den Fall der Bestandsminderung kann die
Verpflichtung zu einer angemessenen und zumutbaren Ersatzpflanzung oder zur Leistung von Ersatz
in Geld vorgesehen werden. Vorschriften des Landesrechts tiber den gesetzlichen Schutz von Alleen
bleiben unberiihrt.
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Auch im Land Brandenburg sind Baume geschutzte Landschaftsbestandteile. Fur das Plangebiet gilt
die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf.

8.6.Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

8.6.1. Raumlicher Untersuchungsumfang

Im Rahmen der Umweltpriifung werden fir die Belange des Umweltschutzes die voraussichtlichen er-
heblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Grundlagen der Ermittlung sowie Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung werden in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden festgelegt. Die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden daher im Zuge der Frihzeitigen Beteiligung ge-
maR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Es wurden keine weitergehenden Anforderun-
gen erhoben. Sofern bei den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange umweltrelevante
Gutachten bzw. Untersuchungen mit Relevanz fir das Vorhaben vorliegen, wurden diese darum gebe-
ten, diese Unterlagen zur Verfligung zu stellen. Es wurden keine weiteren umweltrelevanten Gutachten
bzw. Untersuchungen zur Verfligung gestellt.

Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zielen und
Planen wie dem Landschaftsprogramm Brandenburg, dem Landschaftsrahmenplan Potsdam Mittel-
mark und dem Landschaftsplan Stahnsdorf, Daten aus dem Geoportal Brandenburg sowie zum Schutz-
gut Biotope und Arten eigene Erhebungen und die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Begehungen.

Die Festlegung der Untersuchungsraume fur die einzelnen Schutzguter richtet sich nach den moglichen
Umweltauswirkungen. Hauptkriterien fir die Abgrenzung sind die Reichweiten der Wirkfaktoren der Pla-
nung sowie die an das Planungsgebiet angrenzenden Nutzungen und die &rtlichen Gegebenheiten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch, die menschliche Gesundheit und die Bevolkerung wird bei der
Umweltprifung das Plangebiet sowie die angrenzende Nutzung betrachtet, um etwaige Larmbelasti-
gungen beurteilen zu kdnnen.

Der Betrachtungsraum bei den Schutzgitern Orts- und Landschaftsbild sowie Kultur- und sonstige
Sachglter ist das Plangebiet sowie ebenfalls die angrenzende Nutzung, um relevante visuelle Auswir-
kungen im Umfeld des Vorhabens abschatzen zu kénnen.

Der Betrachtungsraum beim Schutzgut Klima und Luft ist vor dem Hintergrund der mdglichen Wirkfak-
toren und deren Reichweiten das Plangebiet und die angrenzende Nutzung, um die Veranderung der
Klimafunktionen innerhalb und auRerhalb des Vorhabengebiets abzuschatzen. Weitreichende, dariber-
hinausgehende Veranderungen von Klimafunktionen sind aufgrund des bereits bestehenden Planungs-
rechtes fur die gewerbliche Entwicklung der Flachenkulisse nicht zu erwarten.

Als Untersuchungsraum firr die Schutzgiter Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen wird der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans vorgesehen. Bei diesen Schutzgiitern sind aufgrund der értlichen Gegeben-
heiten und der vorhabenbedingten Wirkfaktoren voraussichtlich keine tiber das Planungsgebiet hinaus-
gehenden Auswirkungen zu erwarten.

Der vorliegende Umweltbericht bildet den Stand der Planungen zur Satzungsfassung des Bebauungs-
plans mit dem Stand Mai 2022 ab.

8.6.2. Angewandte Untersuchungsmethode

Grundlage fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zielen und
Planen wie dem Landschaftsprogramm, dem Landschaftsrahmenplan und dem Landschaftsplan Daten
aus dem Geoportal Brandenburg sowie zum Schutzgut Biotope und Arten eigene Erhebungen. Die Be-
standsdarstellung und -bewertung basiert zudem auf Aussagen des Umweltberichtes zur derzeit rechts-
kraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,Quermathe/Griiner Weg“ vom September 2011.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen beschrénkt sich dabei auf die mit der 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 1b ,Quermathe / Griiner Weg“ vorgenommenen Anderungen des Plan-
inhalts.
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Die Bedeutung der Flachen im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans fiir
besonders geschutzte Tierarten wurde im Rahmen einer faunistischen Untersuchung im Zeitraum von
Ende April bis Ende Juli 2021 wuberprift (Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski — Artenschutzsachverstan-
dige). Zudem wurde eine Biotopkartierung (SzSP — Bestandskarte zum Umweltbericht) durchgefihrt.

Die Ermittlung der voraussichtlichen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft sowie die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs erfolgt auf der Grundlage der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes. Die in die
Bewertung eingestellten bestehenden Planungsrechte und Regelungen zum Ausgleich basieren auf
den Festsetzungen der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,Quermathe/Griiner
Weg“ vom September 2011. Ein Ausgleich ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren.

8.7.Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

8.7.1. Auswirkungen auf den Flachenverbrauch

Flache stellt eine unvermehrbare Ressource dar, die taglich in Anspruch genommen wird und als Le-
bensgrundlage fir den Menschen dient. Hierbei handelt es sich um die Flacheninanspruchnahme zu
Siedlungszwecken, fir die landwirtschaftliche Nutzung, flr gewerbliche und industrielle Produktionen
sowie fur die Herstellung von Verkehrsflachen. Gemaf den fachgesetzlichen Anforderungen des Bun-
desbodenschutzgesetzes und des Baugesetzbuches soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sicherung und Neuordnung von Verkehrs- und Erschlie-
Bungsflachen zur verbesserten Anbindung des GREEN-Park-Geléandes an die Landesstral3e L 77 n ge-
schaffen werden. Entsprechend erfolgt die Festsetzung von 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen im
Ostlichen Anschluss an den planfestgestellten Knotenpunkt 3 der L 77 n sowie von entsprechend di-
mensionierten Flachen zur Ver- und Entsorgung (Regenwasserbecken und Transformatorenstatio-
nen).

Die Flachen sind in der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans bereits zum Teil als 6ffentliche
StraRenverkehrsflache festgesetzt. Fir den Grof3teil der neu ausgewiesenen ErschlieBungsflachen ist
derzeit ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, sodass die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur kiinftigen baulichen Entwicklung der derzeit (noch) landwirtschaftlich genutzten Flachen be-
reits gegeben sind.

Mit Umsetzung der Planung ist somit unter Berlcksichtigung des derzeit bereits zulassigen Versiege-
lungsgrades kein zusétzlicher Flachenverbrauch verbunden. Die Versiegelung von Boden ist Gegen-
stand der Prifung zur Entwicklung des Umweltzustandes fur das Schutzgut Boden.

8.7.2. Auswirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Querma-
the / Griner Weg* liegt weder innerhalb eines Gebiets von gemeinschaftlicher Bedeutung, noch grenzt
er an eines an.

Die nachstgelegenen Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000-Gebiete) sind das FFH-
Gebiet Teltowkanal-Aue (DE 3645-301) rund 2,2 km nordwestlich und das FFH-Gebiet Parforceheide
(DE 3644-303) rund 4 km sudwestlich des Plangebietes. Auswirkungen der Planung auf die Schutz-
und Erhaltungsziele dieser Gebiete sind aufgrund der Entfernungen zum Plangebiet nicht zu erwarten.
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8.8.Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.8.1. Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein und ist
damit ein wichtiger Bestandteil unserer natirlichen Lebensgrundlagen. Boden ist Lebensgrundlage fir
Pflanzen und Tiere, Tréger der natirlichen Vegetation sowie der Kultur- und Nahrungspflanzen. Er er-
fullt Filter-, Puffer- und Schutzfunktionen und ist Element der Klimaentwicklung. Darliber hinaus erfillt
er Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Ausgangssituation

Bei den im Plangebiet natirlich anstehenden Béden handelt es sich um die im Gemeindegebiet Stahns-
dorf weit verbreiteten Braunerden. Es handelt sich dabei um tiefgriindige, gut durchliftete Boden mit
einer Uberwiegend geringen Wasserhaltefahigkeit sowie einem geringe Nahrstoff- und Kalkgehalt. Auf-
grund der langjahrigen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der Flachen sind die natirlich anstehenden
Bdden merklich verandert.

Die Flachen in den festgesetzten Gewerbegebieten dirfen gemal’ vorhandenem Planungsrecht bis zu
80 % Uberbaut werden. Auch fur die festgesetzten StralRenverkehrsflachen ist, unter Berlcksichtigung
der im StraRenraum festgesetzten Griinstreifen fiir Baumpflanzungen, von einer Uberbauung von rund
80 % der Flachen auszugehen. Die im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b
Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg“ gelegenen Maflnahmenflachen dirfen auf der Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplans nicht Uberbaut oder versiegelt werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Gri-
ner Weg*“ kénnen die im Anderungsbereich gelegenen Flachen entsprechend der Nutzungsfestsetzun-
gen der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans iiberbaut werden. Damit verbunden sind Ver-
luste von Bodenfunktionen die auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts im Plangebiet ins-
besondere durch Pflanzmalihahmen ausgeglichen werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner
Weg"“ ist im Plangebiet keine erhdhte Inanspruchnahme von Boden und keine Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades verbunden. Fiir bisher als Gewerbegebiete festgesetzte Flachen die mit der 2. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner Weg* als 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflachen und als Flachen zur Ver- und Entsorgung festgesetzt werden, wird aufgrund des ver-
gleichbar hohen Versiegelungsanteils von rund 80 % von einer neutralen Versiegelungsbilanz aus-
gegangen.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,Quermathe/Griiner Weg*“ ist gegeniiber des beste-
henden Planungsrechtes keine erhdhte Inanspruchnahme von Boden und keine Erhéhung des Versie-
gelungsgrades verbunden. Es bedarf daher fir das Schutzgut Boden keiner zuséatzlichen Ausgleichs-
mafinahmen. Zur Minderung von Beeintrachtigungen des Bodens wird die Versiegelung durch bauliche
Anlagen und ErschlieBungsflachen in den Gewerbegebieten auf maximal 80 % beschrankt. Durch text-
liche Festsetzung wird ein wasser- und luftdurchléassiger Aufbau von FuBwegen und Stellplatzen gere-
gelt. Fur die Bauphase gelten die einschlagigen Regelwerke sowie die Auflagen der Fachbehdérden zum
Bodenschutz.
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8.8.2. Schutzgut Wasser

Wasser wird in den Erscheinungsformen Oberflachengewasser und Grundwasser betrachtet. Gewasser
sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Sie gehéren zu den
Lebensgrundlagen des Menschen. Wasser ist als Trinkwasser lebensnotwendig und dient der Wirt-
schaft als Transport- und Produktionsmittel.

Ausgangssituation

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von
Wasserschutzzonen. Die GrundwasserflieRrichtung verlauft von Stiden nach Norden in Richtung Béke.
Die Flurabstande des Grundwassers liegen bei 5 — 10 m. Die Grundwasserverschmutzungsempfind-
lichkeit ist mittel. Die Flachen haben eine mittlere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung. Die der-
zeit landwirtschaftlich genutzten Flachen in den festgesetzten Gewerbegebieten diirfen geman vorhan-
denem Planungsrecht bis zu 80 % Uberbaut werden. Auch fiir die festgesetzten StralBenverkehrsflachen
ist von einer Uberbauung von rund 80 % der Flachen auszugehen. Damit verbunden sind Beeintrachti-
gungen der Grundwasserneubildungsfunktion dieser Flachen. Fir die festgesetzten MaRRnahmenfla-
chen im Bereich des Griinen Weges sind auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts keine
Beeintréachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Gri-
ner Weg"“ kénnen die im bisherigen Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der Nutzungsfestset-
zungen der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans iiberbaut werden. Damit verbunden sind
inshesondere Beeintréachtigungen der Grundwasserneubildungsfunktion, die durch eine weitgehende
Versickerung des auf den befestigten Flachen anfallenden Niederschlagwassers im Plangebiet - ver-
bunden mit der Festsetzung einer Mindestbegriinung der Flachen - vermieden bzw. ausgeglichen wer-
den.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung

Mit Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,Quermathe/Griiner Weg*“ ist im Plan-
gebiet keine Erhdéhung des Versiegelungsgrades und damit keine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung verbunden. Regelungen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers erfolgen in der
Satzung uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Gemeinde Stahnsdorf.

Bestandteil der Planung ist die Errichtung eines Regenwasserbeckens als Uberlauf mit einer Gesamt-
beckentiefe von ca. 2,45 m. Mit dem Regenwasserbecken wird die Versickerung und Entsorgung des
auf den geplanten StraRenverkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers gewahrleistet.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,Quermathe/Griiner Weg*“ ist gegeniiber des beste-
henden Planungsrechtes keine erhdhte Inanspruchnahme von Boden und keine Erhéhung des Versie-
gelungsgrades verbunden. Es bedarf daher fur das Schutzgut Wasser keiner zusétzlichen Ausgleichs-
mafinahmen. Zur Ermdglichung einer Versickerung oder Rickhaltung des auf den Baugrundstiicken
anfallenden Niederschlagwassers wird die Versiegelung durch bauliche Anlagen und ErschlielBungsfla-
chen in den Gewerbegebieten auf maximal 80 % beschrankt. Der versickerungsfahige Aufbau von Er-
schlieBungsflachen dient auch einer Vermeidung von Beeintréachtigungen des Grundwassers. Durch
Anschluss der Baugebiete an die zentrale Abwasserentsorgung und die zentrale Trinkwasserversor-
gung wird eine mogliche Beeintrachtigung des Grundwassers vermieden. Fir die Bauphase und den
Betrieb gelten die einschlagigen Regelwerke sowie die Auflagen der Fachbehérden zum Grundwasser-
schutz.
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8.8.3. Schutzgut Klima und Lufthygiene

Das Schutzgut Klima und Lufthygiene ist in erster Linie bedeutend fur die menschliche Gesundheit, aber
auch fur die Schutzgiter Tiere, Pflanzen sowie Kultur- und Sachgiter. Untersuchungsgegenstand sind
zum einen die lokalklimatische Situation unter Beachtung der gro3raumigen Zusammenhange sowie
die Luftgite und deren Veranderung durch die Entwicklung und Nutzung der baulichen Anlage. Beein-
trachtigungen des Klimas entstehen vor allem aufgrund von Luftverunreinigungen.

Ausgangssituation

Der Naturraum der mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen ist nach Landschaftsplan makro-
klimatisch dem Ubergangsbereich zwischen maritimem und kontinentalem Klima zuzuordnen. Die mitt-
lere jahrliche Lufttemperatur betragt 8,5°C der Jahresniederschlag liegt zwischen 560-590 mm. Dabei
nimmt die Niederschlagsmenge von Nordwesten (im Mittel 585 mm) nach Siidosten (im Mittel 565 mm)
ab. Die Hauptwindrichtung ist innerhalb des Landkreises West und Sudwest, trockene Winde kommen
aus 0stlichen Richtungen. Die Austauschverhéltnisse werden als ginstig angegeben, da austausch-
arme Wetterlagen relativ selten auftreten. Lokal kénnen sich Flurwindsysteme und flache Kaltluftstro-
mungen bei extrem windschwachen Wetterlagen ausbilden.

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbege-
biet ,Quermathe / Griiner Weg"“ sind aufgrund der bislang ausgebliebenen baulichen Entwicklung den
Kaltluftentstehungsgebieten zuzuordnen. Aufgrund der bereits in Nutzung stehenden Gewerbefla-
chen und der LandesstraRe L 77n im Umfeld des Anderungsbereiches sind luftklimatische Belastungen
vorhanden. Die Flachen in den festgesetzten Gewerbegebieten dirfen geman vorhandenem Planungs-
recht bis zu 80 % Uberbaut werden. Auch fir die festgesetzten StraRenverkehrsflachen ist von einer
Uberbauung von rund 80 % der Flachen auszugehen. Damit verbunden sind Beeintrachtigungen der
kleinklimatischen Verhéltnisse auf diesen Flachen. Die festgesetzten MaRnahmenflachen im Bereich
des Griinen Weges erlangen mit Umsetzung der geplanten Bepflanzungen eine Bedeutung fur die Kalt-
luftentstehung. Das Plangebiet befindet sich reliefbedingt in einem Kaltluftstaugebiet.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Gri-
ner Weg"“ kdnnen die im bisherigen Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der Nutzungsfestset-
zungen des rechtskraftigen Bebauungsplans tberbaut werden. Damit verbunden sind kleinklimatische
Belastungen, die auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts im Plangebiet insbesondere
durch PflanzmafRnahmen zur Beschattung versiegelter Flachen sowie zur Begrinung von Gebauden
ausgeglichen werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,Quermathe/Griiner Weg* ist im Plangebiet keine Er-
héhung des Versiegelungsgrades und damit auch keine Verénderung der zu erwartenden kleinklimati-
schen Belastungen verbunden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Beschrankung der Versiegelung durch bauliche Anlagen und ErschlieRungsflachen dient auch der
Vermeidung von Beeintrachtigungen der lokalen Klimaverhaltnisse. Die Verkehrsflachen und Stellplatz-
anlagen werden durch die zu pflanzenden Laubbdume beschattet. Die Baumpflanzungen dienen somit
auch einer Vermeidung von Beeintrachtigungen der lokalen Klimaverhaltnisse durch die Neuversiege-
lung. Im Rahmen der Neubebauung der Gewerbegebiete ist von der Verwendung emissionsarmer
Heizsysteme und gegebenenfalls von der Verwendung von Schadstofffiltern nach dem Stand der Tech-
nik auszugehen.
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8.8.4. Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensraume sind wichtige Bestandteile unseres Okosystems. Sie tragen
zum Funktionieren des Naturhaushaltes, zur Erhaltung der Luftqualitéat und zur Schénheit des Lebens-
umfeldes bei. Sie bilden darliber hinaus die Nahrungsgrundlage des Menschen und sind Lebensstétten
von pflanzlichen und tierischen Organismen.

Die Beschreibung und Bewertung der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und Biotope geht von der Zielsetzung
des Schutzes der biologischen Vielfalt aus. Biodiversitat oder biologische Vielfalt bezeichnet geman
der UN-Biodiversitatskonvention (Convention on Biological Diversity, CBD) ,die Variabilitat unter leben-
den Organismen jeglicher Herkunft und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie gehdéren®. Damit um-
fasst sie die Vielfalt innerhalb sowie zwischen Arten, dariiber hinaus die Vielfalt der Okosysteme selbst.

Erhaltung und nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt gelten als wichtige Grundlagen fiir das
menschliche Wohlergehen. Als weitaus grof3te Gefahr fir die biologische Vielfalt werden die Zerstérung
und Zerstiickelung von Lebensrdumen gesehen.

Ausgangssituation

Im Rahmen der Erarbeitung der 2. Anderung des Bebauungsplans erfolgte fiir den raumlichen Gel-
tungsbereich sowie die unmittelbar angrenzenden Flachen eine vertiefende Biotoptypenkartierung im
MaRstab 1: 2.000 (vgl. Bestandskarte zum Umweltbericht). Nach dem Biotopschliissel des Landes
Brandenburg werden die Flachen im Anderungsbereich zu einem groRen Teil dem Biotoptypen
09130 - intensiv genutzte Acker zugeordnet. Das durch den Anderungsbereich verlaufende, unbefes-
tigte Teilstiick des Grinen Weges wird dem Biotoptypen 12651 — unbefestigter Weg zugeordnet. Die
beiderseits des Weges anschlieRenden Flachen werden als Biotoptyp 032001 - ruderale Pionier-, Gras-
und Staudenfluren; weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10 %) kartiert. Der entlang der
nordostlichen Geltungsbereichsgrenze bestehende Geholzbestand wurde dem Biotoptypen
07142 - Baumreihe zugeordnet. Die siidwestlich des Anderungsbereiches verlaufende Landesstral3e
sowie eine im Zuge ihrer Errichtung bereits hergestellte Zufahrt im Anderungsbereich wird als Biotoptyp
12612 — StralRen mit Asphalt- oder Betondecke zugeordnet. Die vollstandige Kartierung der im Plange-
biet und angrenzend vorkommenden Biotoptypen ist der Bestandskarte zum Umweltbericht zu entneh-
men. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG in Verbindung mit 8§ 18 BbgNatSchAG sind
im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Die Flachen in den festgesetzten Gewerbegebieten dirfen gemanr vorhandenem Planungsrecht bis zu
80 % uberbaut werden. Auch fiir die bereits festgesetzten StraRenverkehrsflachen ist von einer Uber-
bauung von rund 80 % der Flachen auszugehen. Die derzeit noch unbebauten und ackerbaulich ge-
nutzten Flachen haben einen geringen Biotopwert. Die zum Ausgleich festgesetzten MalRnahmenfla-
chen im Bereich des Griinen Weges erlangen mit Umsetzung der geplanten Bepflanzungen einen mitt-
leren Biotopwert.

Die im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Qu-
ermathe / Griiner Weg“ gelegenen Biotoptypen sind in der Bestandskarte zum Umweltbericht darge-
stellt.

Besonderer Artenschutz nach 8 44 Abs. 1 Nrn. 1-4 BNatSchG

Die mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg“ Uber-
planten Flachen sind von geringer bis allgemeiner Bedeutung fir die Tierwelt. Fur die bislang unbebau-
ten und Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Anderungsflaichen kommt insbesondere eine Bedeu-
tung als Nahrungs- und Bruthabitat fir Vogelarten in Betracht. Daher wurde die Bedeutung der Flachen
im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans fiir besonders geschiitzte Tierar-
ten im Rahmen einer faunistischen Untersuchung im Zeitraum von Ende April bis Ende Juli 2021
Uberprift (Dipl.-Geodkologin Silke Jabczynski — Artenschutzsachverstandige). Hierzu erfolgten insge-
samt sieben artenschutzfachliche Begehungen (27.04., 29.04., 15.05., 24.05., 02.06., 15.06. und
23.07.2021) des Plangebietes.
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Gemal des ,Artenschutzgutachtens fir die Artengruppen Brutvégel und Reptilien® vom 11.08.2021
weist das Plangebiet vor allem fur Vogelarten der Offenflachen (vorwiegend Bodenbriiter) geeignete
Lebensraumbedingungen auf. Der stellenweise vorhandene Gehdlzbestand bietet zudem Singwarten
und passende Neststandorte fir Freibriter. Die Brachflachen entlang des Griinen Weges weisen, trotz
ihrer Uberwiegenden starken Verdichtung, ein Besiedlungspotenzial fur Reptilien auf. Im Untersu-
chungsgebiet stehen nur Einzelbdume ohne nutzbare Strukturen fir eine Quartiernutzung durch die
Artengruppe Fledermé&use und Holz bewohnende Kéafer. Im Gebiet und angrenzend befinden sich keine
Gewasser, die Amphibien als Laichplatz besiedeln kdnnten. Daher wurde auf die Erfassung von Fleder-
mausen, Amphibien und Holz bewohnenden Kéferarten verzichtet.

Als Methode fiir die Erfassung der Brutvégel kam die Revierkartierung zur Anwendung. Alle Beobach-
tungen hor- und sichtbarer Vogel, insbesondere revieranzeigende Merkmale (singende Mannchen,
Warnrufe, nistmaterial- und futtertragende Altvdgel, etc.), wurden notiert und in eine Arbeitskarte einge-
tragen. Die Auswertung der Ergebnisse aller Begehungen folgt der Anleitung von SUDBECK et al. 2005
.Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands®. Nach dem Ende der Kartierungen
wurden flr die nachgewiesenen Brutvogelarten sogenannte ,Papierreviere” gebildet. Bewegen sich die
revieranzeigenden Merkmale innerhalb der angegebenen artspezifischen ZeitrAume handelt es sich um
ein abzugrenzendes Revier. Im Falle des Auffindens eines Brutplatzes kann der genaue Standort be-
stimmt werden. Ausschlie3lich au3erhalb der Zeitraume liegende Merkmale weisen auf Durchziigler
hin.

Die Begehungen zur Erfassung der streng geschiitzten Zauneidechse (Lacerta agilis) und anderer Rep-
tilienarten erfolgten im Juni und Juli 2021 im Anschluss an die Kartierung der Brutvogelarten am Vor-
mittag und in den Abendstunden. Bei den Begehungen lagen die Temperaturen bei mindestens 16 °C.
Es wurden insbesondere die geeigneten Strukturen entlang des Grinen Weges nach Reptilien abge-
sucht.

Im Rahmen der durchgefiihrten Brutvogelerfassung nach Sudbeck et al. (2005) wurden artenschutz-
rechtlich relevante Brutvogelvorkommen der europdisch geschitzten Vogelarten nachgewiesen.
Unter den im Untersuchungsgebiet insgesamt erfassten 11 Vogelarten, sind 4 besonders geschitzt.
Neben den ermittelten Brutvogelarten konnten 7 weitere besonders und streng geschiitzte Vogelarten
als Nahrungsgaste erfasst werden.

BArt
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Abk. Nest- |RLBB| RLD SchVO | Status
standort | 2019 | 2021
2005
Dorngrasmiicke Sylvia communis Dg F,B \V, * § BR
Fasan Phasanius colchicus Fa B, Nf * * 8 NG
Feldlerche Alauda arvensis Fl B 3 3 § BR
Feldsperling Passer montanus Fe H \Y; \Y; § NG
Grauammer Miliaria calandra Ga B * \% § BR
Méausebussard Buteo buteo Mb F V * 88 NG
Nebelkrahe Corvus corone cornix Nk F * * § NG
Neuntoter Lanius collurio Nt F 3 * § BR
Ringeltaube Columba palumbus Rt F, N * * 8§ NG
Stieglitz Carduelis carduelis Sti F * * 8§ NG
Turmfalke Falco tinnunculus Tf F, N 3 * 88 NG
Rote Liste Brandenburg: RysLAvY & MAbLow (2019)
Rote Liste Deutschland: GRUNEBERG ET AL. (2020)
1 — vom Aussterben bedroht; 2 — stark gefahrdet; 3 — gefahrdet; R — Arten mit geografischer Restriktion;
V — Art der Vorwarnliste; * - ungeféhrdet
BartSchVO: Bundesartenschutzverordnung (2005); §: besonders geschutzt, §8: streng geschitzt
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BArt
_ _ Nest- |RLBB|RLD
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name | Abk. SchVO | Status
standort | 2019 | 2021 S

Status: BP — Brutplatz; NG — Nahrungsgast; BR — Brutrevier (fett gedruckt)
Neststandort: B — Bodenbriiter, N — Nischenbriter: H — Hohlenbriiter, F — Freibriter, NF — Nestfliichter, K — Ko-
loniebriter

Insgesamt wurden im Plangebiet sieben Brutreviere der besonders geschiitzten Frei- und Bodenbriter
Feldlerche (Alauda arvensis), Grauammer (Miliaria calandra), Dorngrasmiicke (Sylvia communis)
und Neuntoéter (Lanius collurio) festgestellt. Bei den nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich
um 2 gefahrdete und 2 ungeféahrdete Vogelarten im Land Brandenburg. Feldlerche und Neuntdter sind
in der Roten Liste vom Land Brandenburg in der Kategorie 3 — gefahrdet aufgefiihrt. Die Bestande
dieser Vogelarten, die vor einiger Zeit noch haufig vorkamen, sind stark zuriickgegangen, da die Le-
bensrdume in einem immer starker werdenden Ausmalf? beseitigt werden. Die Dorngrasmiicke steht in
der Vorwarnliste. Damit sind die Besténde dieser Art noch nicht geféhrdet, allerdings merklich zurtick-
gegangen. Die Feldlerche ist auch deutschlandweit in der Kategorie 3 — gefahrdet gelistet.

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet befinden sich insgesamt 3 Brutreviere der
Feldlerche. Die 2 Brutreviere der Grauammer und jeweils 1 Brutrevier von Dorngrasmucke und Neunt6-
ter befinden sich auf den Brachflachen mit geringem Gehdlzbestand entlang des Griinen Weges. Fur
diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote sowie die Verbote zur Beeintrachtigung von
Lebensrdumen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Die festgestellten Brutreviere der besonders geschitzten Vogelarten sind in der Bestandskarte zum
Umweltbericht dargestellt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Gri-
ner Weg"“ kdnnen die im bisherigen Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der Nutzungsfestset-
zungen der rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungsplans tiberbaut werden. Damit verbunden sind
Beeintrachtigungen des Biotopwertes dieser Flachen, die auf der Grundlage des bestehenden Pla-
nungsrechts im Plangebiet durch PflanzmalRnahmen ausgeglichen werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit Durchfilhrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner
Weg"“ ist gegentiber dem bestehenden Planungsrecht keine zusatzliche Inanspruchnahme von (bislang
nicht tiberbaubaren) Biotop-, bzw. Freiflachen und keine Erhéhung des zuldssigen Versiegelungsgrades
verbunden. Fir bisher als Gewerbegebiete festgesetzte Flachen, die zukinftig als 6ffentliche Stral3en-
verkehrsflachen und als Flachen zur Ver- und Entsorgung festgesetzt werden, wird sich aufgrund des
vergleichbar hohen Versiegelungsanteils von rund 80 % keine Anderung hinsichtlich des schutzgutbe-
zogenen Eingriffs einstellen. Aufgrund der groR3ziigigen Dimensionierung der geplanten Stral3enver-
kehrsflachen entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze ist von einem Erhalt des bestehenden
Gehdlzbestandes zur Eingrinung angrenzender Gewerbeflachen auszugehen. Die Festsetzungen zur
Mindestbegriinung der Gewerbegebiete einschliellich der auf den Baugrundstiicken festgesetzten
Baumpflanzungen und der festgesetzten Begriinung von Stellplatzen wird unverandert ibernommen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden durch die Anderungsinhalte der 2. Planande-
rung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg* beriihrt. Von den Anderun-
gen betroffen sind Baugebiete, Brachflachen bzw. landwirtschaftlich genutzte Flachen von geringer bis
allgemeiner Bedeutung fur die Tierwelt. Eine potenzielle artenschutzrechtliche Relevanz ist hier mit
Baufeldfreimachung und den damit verbundenen MaRnahmen zur Vegetationsbheseitigung gegeben.
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Gemal Ausfuihrungen der Artenschutzsachverstéandigen besteht im Untersuchungsgebiet kein Quar-
tierspotential fir die Artengruppen Fledermause, Amphibien und Holz bewohnende Kafer. Im Rah-
men der artenschutzfachlichen Begehungen konnte zudem kein Nachweis auf ein Vorkommen der
streng geschutzten Zauneidechse (Lacerta agilis) und anderer Reptilienarten erbracht werden.

Im Rahmen von faunistischen Erhebungen im Zeitraum von Ende April bis Ende Juli 2021 wurden im
Plangebiet sieben Brutreviere der besonders geschitzten Frei- und Bodenbriiter Feldlerche (Alauda
arvensis), Grauammer (Miliaria calandra), Dorngrasmicke (Sylvia communis) und Neuntdter (Lanius
collurio) festgestellt. Die 3 Brutreviere der Feldlerche befinden sich innerhalb der Ackerflache im Unter-
suchungsgebiet. Die 2 Brutreviere der Grauammer und jeweils 1 Brutrevier von Dorngrasmiicke und
Neuntéter liegen entlang des Grinen Weges auf den Brachflachen mit geringem Gehdlzbestand.

Von den, mit Umsetzung der Planung einhergehenden Baumafinahmen im Untersuchungsgebiet sind
vor allem die Brutreviere der Feldlerche betroffen. Im Rahmen der geplanten Inanspruchnahme von
Ackerflache ist von einem dauerhaften Verlust der Brutreviere auszugehen. Als Kompensation fiir den
Verlust sind geman Ausfihrungen der Artenschutzsachverstandigen neue Nistplatze auf geeigneten
Offenflachen (moglichst extensive Nutzung als Griin- oder Ackerland) zu schaffen.

Das festgestellte Brutrevier des Neuntdters (6stlich des Griinen Weges) wird mit Umsetzung der Pla-
nung voraussichtlich vollstandig beseitigt. Daher sind fur den Neunttter passende neue Nistplatzmdg-
lichkeiten durch die Neupflanzung von Strauchern (vor allem Dornenstraucher) im nahen Umfeld zu
schaffen.

Die Brutreviere von Dorngrasmucke und Grauammer befinden sich unmittelbar am Griinen Weg.
Da diese Bereiche nicht von einer Bebauung betroffen sind, ist von einem Erhalt der Brutreviere auszu-
gehen. Die wertvollen Brachflachen westlich des Griinen Weges im Untersuchungsgebiet werden nicht
bebaut und kénnen somit weiterhin von den nachgewiesenen Vogelarten als Nahrungs- und Brutplatze
besiedelt werden. Sie sollten weiterhin extensiv bewirtschaftet werden.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,Quermathe/Griiner Weg"“ ist gegeniiber des beste-
henden Planungsrechtes keine erhdéhte Inanspruchnahme von Boden und somit keine zuséatzliche In-
anspruchnahme von (bislang von einer Bebauung freizuhaltenden) Biotopflachen verbunden.

Es gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf. Die ggf. mit Umset-
zung der Planung erforderliche Beseitigung eines geschitzten Baumes bedarf der vorherigen Geneh-
migung der Gemeinde. Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Anschrift, Flurstuck,
Lageskizze und den Grinden an die Gemeindeverwaltung zu richten. Mit der Genehmigung zur Besei-
tigung eines geschitzten Baumes ist die Beauflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung
einer Ersatzzahlung verbunden.

Zur Abwendung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG bzw. zur Auf-
rechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten von besonders geschitzten européischen Vogelarten werden im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens artenschutzrechtliche Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen als Hinweise aufge-
nommen (vgl. Kap. 7.9). Sie sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Die Durchfiihrung von MalRnahmen zur Gehdlzbeseitigung und Baufeldfreimachung ist zum Schutz von
Nist-, Brut- und Lebensstéatten und zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von frei briitenden Végeln
grundsatzlich nur wahrend des Zeitraums von Anfang Oktober bis Ende Februar zuléssig (8 39
BNatSchG). Sollten vor Umsetzung der Planung Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders geschitz-
ter Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Enthahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur
Realisierung der Planung unabdingbar sein, sind diese der zustéandigen Naturschutzbehérde zur Kennt-
nis zu geben. Hieraus kénnen sich Restriktionen fur die Baumalinahmen ergeben oder die Durchfih-
rung vorgezogener AusgleichsmaRnahmen bzw. die Erteilung von Befreiungen von den Verboten des
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besonderen Artenschutzes (8§ 45 Abs. 7 in Verbindung mit § 44 BNatSchG) erforderlich werden. Hierzu
erfolgt ein Hinweis in der Planzeichnung.

Mit Umsetzung der Planung ist gegebenenfalls ein Verlust von dem festgestellten Brutrevier des
Neuntdters (6stlich des Griinen Weges) verbunden. Daher sind im Falle eines Revierverlustes fir den
Neuntéter passende neue Nistplatzmdglichkeiten durch die Neupflanzung von Stréuchern (vor allem
Dornenstraucher) im nahen Umfeld zu schaffen. Dem Hinweis wird durch die Festsetzung 3.6.2.5 zur
Anpflanzung einer freiwachenden Hecke im Bereich des Flurstiicks Griiner Weg entsprochen.

Die Feldlerche (Alauda arvensis) wird das Plangebiet zukiinftig nicht mehr besiedeln kénnen, da die
geplante gewerbliche Entwicklung eine Nutzung als Brutplatz fiir den Bodenbriiter nicht zulasst. Diese
Art benétigt daher geeignete Kompensationsflachen im weiteren Umfeld, um die beseitigten Brutreviere
dauerhaft zu ersetzen. GemaR den Ausflhrungen der Artenschutzsachverstandigen sind neue Nist-
platze auf geeigneten Offenflachen (mdglichst extensive Nutzung als Griin- oder Ackerland) zu schaf-
fen. Es wird ein entsprechender Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen.

Die Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigt, die mit Umsetzung der Planung verbundenen Revierverluste
der Feldlerche durch eine externe Kompensationsmafinahme auf landwirtschaftlichen Nutzflachen im
Bereich der Flurstiicke 222 und 223 der Flur 2 in der Gemarkung Stiicken auszugleichen. Im Auftrag
der Gemeinde wird der Landschafts-Forderverein Nuthe-Nieplitz-Niederung e.V. (Flacheneigentiimer)
auf den Ackerflachen ein Feldlerchenhabitat herstellen. Zusatzlich verpflichtet er sich, eine 5-jahrige
Herstellungs- und 20-jahrige Unterhaltungspflege zu gewahrleisten.

Zur Anlage des Feldlerchenhabitats ist vorgesehen Bewirtschaftungsvorgaben in Abhangigkeit der
Kulturen / Fruchtfolgen zu machen, die der Férderung von Feldlerchen dienen. Dabei werden die Vor-
gaben der ,Arbeitshilfe betriebsintegrierte Kompensation“ des Ministeriums fir Landliche Entwick-
lung, Umwelt und Landwirtschaft des Landes Brandenburg wie folgt beachtet:

e Die Lerchenschonstreifen werden auf dem gesamten Acker verteilt und sollen jahrlich rotieren.

e Zur Forderung der Feldlerche als Art des Offenlandes werden bei den Lerchenschonstreifen auf
ausreichenden Abstand zu Gehdlzen geachtet.

e Beim Anbau von Getreide soll eine reduzierte Aussaat stattfinden.
e Drilllucken sollen beispielsweise beim Anbau von Kiirbis gelassen werden.
e Hohe und dichte Kulturen wie Sonnenblumen und Mais werden vom Anbau ausgeschlossen.

e Von Marz bis Juni findet in den gesondert bearbeiteten Teilflachen zum Schutz der Gelege und Brut
keine Bodenbearbeitung statt. Es werden keine PSM und Mineraldlinger eingesetzt.

Der Vertragsabschluss zwischen Gemeinde und Landschaftsforderverein Nuthe-Nieplitz-Niederung
e.V. erfolgte am 18./26.11.2021. Eine Ausfihrungsplanung / Entwicklungskonzept entsprechend der
Fruchtfolge des Landwirts wurde bereits erarbeitet, in dem genaue Bewirtschaftungsvorgaben entspre-
chend der Kultur festgelegt werden. Fur beide Flurstiicke erfolgt eine Eintragung der Dienstbarkeit im
Grundbuch.

Sofern die beschriebene KompensationsmalRnahme bereits zu Anfang eines Jahres wirksam ist (vor-
gezogene Ausgleichsmalinahme) und die Flachen im Plangebiet rechtzeitig vor Brutbeginn der Feldler-
che fir diese unbrauchbar gemacht werden (Vermeidung von einer Verletzung des Tétungsverbotes)
kann die Bauzeitenregelung entfallen.

Die zustandige untere Naturschutzbehotrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurde bereits von der
geplanten MalRnahme zur Kompensation der Revierverluste der Feldlerche unterrichtet. Im Ergebnis
der Abstimmung teilte sie mit, dass die planungsbedingten Ausgleichsverpflichtungen der Gemeinde
Stahnsdorf hinsichtlich der Feldlerche mit Umsetzung der MaRnahmen erfiillt werden. Die UNB wurde
im Rahmen der formlichen Beteiligung der Behtérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaf
§4 Abs. 2 BauGB erneut an der Planung beteiligt. GemalR eingegangener Stellungnahme vom
27.04.2022 ergaben sich keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Planung.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und Vogel sind fur die Beleuchtung von Verkehrsflachen (im Rahmen
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der nachgelagerten Ausfuihrungsplanung) die nachfolgenden Maf3gaben der Leitlinie des Ministeri-
ums flr Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmis-
sionen (Licht-Leitlinie) vom 16. April 2014 zu beachten:

e Vermeidung heller weitreichender kinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft

e Lichtlenkung ausschlieflich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen (das heif3t
Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

e Wahl von Lichtquellen mit fir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise monochromati-
sches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit warm- und neutralwei-
RBer Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampflampen)

¢ Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

e Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

8.8.5. Schutzgut Landschaft

Im Hinblick auf die Landschaft als Schutzgut ist auf das Orts- und Landschaftsbild, d.h. optische Ein-
driicke und Gestaltungsaspekte zu achten. Hierbei werden die Elemente des Orts- und Landschaftsbil-
des unter den Aspekten Vielfalt, Eigenart und Schonheit betrachtet. Des Weiteren sind die Kriterien
Erlebnisqualitéat und Auspragung von ldentifikationspunkten von Bedeutung.

Ausgangssituation

Von den bereits realisierten Gewerbebauten im unmittelbaren Umfeld des Anderungsbereiches und der
westlich verlaufenden Landesstral3e L 77n gehen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes
aus. Die Flachen in den festgesetzten Gewerbegebieten dirfen geman vorhandenem Planungsrecht
bis zu 80 % Uberbaut werden. Die zulassige Gebaudehdhe betragt 15 m. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Anpflanzgebote zur Eingriinung des Gewerbegebietes in Richtung der Landesstral3e wurden
aufgrund der bislang ausgebliebenen Entwicklung des Gewerbegebietes noch nicht umgesetzt.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Grii-
ner Weg“ kdnnen die im Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der Nutzungsfestsetzungen der
rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplans iiberbaut werden. Damit verbunden sind Beeintrach-
tigungen des Orts- und Landschaftsbildes, die auf der Grundlage des bestehenden Planungsrechts im
Plangebiet durch PflanzmaRRnahmen insbesondere zur Au3enrandbegriinung sowie zur Gebaudebe-
grinung ausgeglichen werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner
Weg"“ ist im Plangebiet keine erhthte Inanspruchnahme von Boden und keine Erhéhung des
(schutzgutbezogen relevanten) Nutzungsmalles, insbhesondere der zuldssigen Gebaudehdhen
verbunden. Die nach dem vorhandenen Planungsrecht bestehenden Anpflanzgebote zur Eingriinung
des Gewerbegebietes in Richtung der Landesstrafl3e wurden unverandert ibernommen. Erhéhte Beein-
trAchtigungen des Schutzgutes Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und zur Beschrankung der Hohen-
entwicklung auf ein ortsbildvertragliches Mal3 bereits getroffene Festsetzung einer maximal zulassigen
Traufhéhe von 15 m fiir bauliche Anlagen in den Gewerbegebieten wird unverandert ibernommen.
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Auch die bereits getroffenen Festsetzungen zur Mindestbegriinung der Gewerbegebiete einschliel3lich
der Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken, der Begriinung von Stellplatzen, der Fassadenbegri-
nung und der AuRenrandbegriinung werden ebenfalls unverédndert ibernommen. Die im Zuge der Aus-
gleichsmaRnahmen vorgesehene Eingrinung des Gewerbegebietes (in Richtung der Landesstralie)
durch eine frei wachsende Feldhecke dient auch einer Vermeidung von Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes.

8.8.6. Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch ist einerseits der Schutz der menschlichen Gesundheit,
etwa vor Larmbelastungen und bioklimatischen Belastungen von Bedeutung. Au3erdem sind die Aus-
wirkungen des Bebauungsplans auf die Erholungseignung und die Aufenthaltsqualitét der angrenzen-
den Flachen zu prufen.

Ausgangssituation

Von den bereits realisierten Gewerbebauten im unmittelbaren Umfeld des Anderungsbereiches und der
westlich verlaufenden LandesstraRe L 77n gehen Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion der Land-
schaft aus. Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzgebote zur Eingriinung des Gewerbegebietes
in Richtung der LandesstralRe wurden aufgrund der bislang ausgebliebenen Entwicklung des Gewerbe-
gebietes noch nicht umgesetzt.

Mit dem Betrieb der bereits realisierten Gewerbebetriebe und dem damit verbundenen Fahrzeugverkehr
sind Schallimmissionen verbunden. Auf den Flachen in den festgesetzten Gewerbegebieten dirfen ge-
manR dem vorhandenen Planungsrecht nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe untergebracht
werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Gri-
ner Weg“ kdnnen die im Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der Nutzungsfestsetzungen der
rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans bebaut werden.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit Umsetzung der 2. Planadnderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner
Weg“ sind nach derzeitigem Erkenntnisstand keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch in Bezug auf die immissionsschutzrechtliche Situation im Plangebiet zu erwarten. Mit
der erweiterten Ausweisung von ErschlieRungsflachen auf bislang festgesetzten Gewerbegebietsfla-
chen erfolgt weder eine planungsrechtliche Legitimation schutzbedurftiger (Wohn-) Nutzungen, noch
eine immissionsschutzrechtlich relevante Annaherung an schutzbedurftige Nutzungen. Mit Ubernahme
der Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung aus der derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des
Bebauungsplans wird eine planungsrechtlich legitimierte Nutzungsintensivierung der Gewerbeflachen
mit nachteiligen Auswirkungen auf die Immissionssituation ausgeschlossen. Die Umweltauswirkungen
der planfestgestellten StraRenverkehrsflachen wurden bereits im Rahmen des Planfeststellungsverfah-
rens fur die L 77n untersucht.

Durch die Herstellung eines Anschlusses der ¢stlich angrenzenden Betriebsflachen an die Landes-
stra3e Uber ausreichend dimensionierte 6ffentliche StraBenverkehrsflachen wird eine verbesserte Ab-
leitung der Verkehrsstrome und eine Entlastung des umliegenden Stralienverkehrsnetzes angestrebt.
Mit dem ,Verkehrsgutachten zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 1B ,Quermathe | Griner Weg* in Stahns-
dorf, angefertigt von der Hoffmann — Leichter Ingenieurgesellschaft mbH (Stand 31.01.2022) wurde die
angestrebte Reduzierung der verkehrsbedingten Belastungen fiir die Anwohner des bestehenden
StralRenverkehrsnetzes gutachterlich bestétigt. So wurde eine Minimierung des durchschnittlichen
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Tagesverkehrsaufkommens auf dem Enzianweg um 10 %- 30 %, verbunden mit einer entsprechenden
Abnahme der verkehrsbedingten Emissionen ermittelt. Auf Grundlage der vereinfachten Schéatzung
entspricht dies einer Reduzierung der erwartbaren Beurteilungspegel um 1 bis 2 dB(A).

Mit Umsetzung der Planung ist auch keine erhebliche Beeintrachtigung von Erholungsfunktionen ver-
bunden. Eine nutzerfreundliche Einbindung des Gewerbegebietes in das Ful3- und Radwegenetz der
Gemeinde ist unter Berilicksichtigung der im StraBenraum festgesetzten Begriinungsmafnahmen wei-
terhin gewéhrleistet.

Die Abteilung technischer Umweltschutz 2 des Landesamtes fur Umwelt wurde auch im Aufstellungs-
verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB an der Planung betei-
ligt. In den entsprechend eingegangenen Stellungnahmen vom 03.09.2021 und 29.04.2022 stellte die
zustandige Immissionsschutzbehdérde fest, dass der Planungsgrundsatz des 8§ 50 BImSchG auch durch
das geanderte Vorhaben erfullt wird. Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen, ebenso wie die
von den betroffenen Flachen ausgehenden Emissionen @ndern sich nicht entscheidend. In einem rele-
vanten Abstand zum Plangebiet befinden sich zudem keine bekannten Anlagen, welche den Anforde-
rungen der 12. BImSchV (Storfallverordnung) unterliegen. Somit wird der geanderten Planung hinsicht-
lich der hier zu vertretenden Belange des Immissionsschutzes weiterhin zugestimmt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Hinsichtlich einer Vermeidung von Schallbelastungen gelten fur die Bauphase und den Gewerbebetrieb
die einschlagigen Regelwerke zum Immissionsschutz. KleinrAumige Konflikte, wie z. B. die Notwendig-
keit fir den Einbau von Schallschutzfenstern fiir schutzbeddrftige Buroraume oder Betriebswohnungen
(Schutzanspruch nach TA Larm: tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)) sind nachgelagert im konkreten Bau-
antragsverfahren verbindlich zu regeln.

Die erforderlichen Vermeidungs- oder Ausgleichsmaflinahmen fur die planfestgestellten Stral3enver-
kehrsflachen wurden bereits im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens festgelegt und sind somit kein
Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplans.

8.8.7. Schutzgut Kultur und andere Sachguter

KulturglUter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige Anlagen, die von ge-
schichtlichem, wissenschaftlichem, kiinstlerischem, archéologischem, stadtebaulichem Wert sind oder
die Kulturlandschaft pragen. Unter Sachgutern im Sinne der Schutzgutbetrachtung sind nattrliche oder
vom Menschen geschaffene Giter zu verstehen. Dies kdnnen bauliche Anlagen aber auch wirtschaftlich
genutzte oder natirlich regenerierbare Ressourcen z.B. besonders ertragreiche Bdden sein.

Ausgangssituation

Im réaumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Querma-
the / Griiner Weg*“ sind keine Baudenkmale und keine Bodendenkmale bekannt. Auch ein Vorhanden-
sein von Gartendenkmalen ist nicht bekannt.

Die Flachen im Plangebiet werden derzeit nahezu vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Zur Verwirkli-
chung von den Zielen und Zwecken der Planung erfolgte bereits die Aufhebung des Pachtverhéltnisses.

Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Gri-
ner Weg“ kénnen die im Plangebiet gelegenen Flachen entsprechend der Nutzungsfestsetzungen der
rechtskréaftigen 1. Anderung des Bebauungsplans bebaut werden.

Mit Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgutern ist nicht zu rechnen.
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Prognose: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bodendenkmale sind von der Planung nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Auch Baudenk-
male und ihre Umgebung werden von der Planung nicht berlhrt.

Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Da bei Arbeiten unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, bestehen
nach dem Gesetz tGiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Ver-
pflichtungen:

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o0.4., entdeckt wer-
den. sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und
2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehoérde ggf. auch
dartiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur
die Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landes-
museum zu uUbergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG),

Die Bauausfuihrenden sind tber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

8.8.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Im Rahmen der Umweltprifung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgitern zu bertcksichtigen. Unter Wechselwirkungen werden dabei die
in der Umwelt ablaufenden Prozesse verstanden. Die Schutzgiter stehen untereinander in einem zu-
sammenhangenden Wirkungsgeflige. Sie beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e.

So fuhrt z.B. Versiegelung zu einem Verlust natlrlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zur Filterung,
Pufferung und Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem Lebensraumver-
lust fur Tiere und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fiihrt zu einem Lebensraumverlust fir Tiere sowie
zu einem Verlust staubbindender Strukturen.

Grundsatzlich sind die folgenden Wechselwirkungen bei der Umweltpriifung zu berticksichtigen und bei
der Beurteilung mdoglicher Eingriffsfolgen mit zu betrachten um Summationswirkungen erkennen und
bewerten zu kdnnen:

Schutzgut Wechselwirkung
Flache abhangig von anthropogener Nutzung (z. B. Versiegelung) und sonstigen Vorbelastungen
Boden Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von geologischen, geomorphologischen, wasserhaus-

haltlichen und vegetationskundlichen Verhéltnissen,
Lebensraum fir Mensch, Tiere und Pflanzen,

Einfluss auf Landschaftswasserhaushalt durch Grundwasserneubildung, Retention, Grund-
wasserschutz)

Vorbelastung durch anthropogene Nutzung (Versiegelung, Verdichtung, Stoffeintrag)

Wasser Grundwasserneubildung abhangig von bodenkundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

Anthropogene Vorbelastung des Wassers und des Grundwassers durch Nutzung (Entnahme)
und Stoffeintrag

Klima/Luft Abhéngig vom Grad der Versiegelung und der Vorbelastung bzw. der klimatischen Wirkung
der Umgebung
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Tiere abhangig von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Pflanzen, Biotope, Ver-
netzung, Boden und Wasser)

anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Tieren und ihren Lebensrdumen

Pflanzen abhangig von den abiotischen Standorteigenschaften (Boden, Wasserhaushalt)
Bestandteil des Landschaftsbildes,
Vernetzung

anthropogene Nutzung als Beeintrachtigung von Pflanzen und ihren Lebensraumen, aber auch
Forderung kultur- und pflegeabhéngiger Arten

Landschaft Erscheinung des Landschaftsbildes abh&ngig von anthropogener Nutzung, Vegetation, Boden
anthropogene Vorbelastung durch Uberpragung

Mensch alle anderen Schutzguter bilden die Lebensgrundlage des Menschen

Bewertung

Spezifische Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu Summationswirkungen
hinsichtlich der Umweltauswirkungen fuhren kdnnen, sind nicht erkennbar.

8.9. Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg* sind in Ver-
bindung mit den im Plangebiet festgesetzten AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen Umweltauswir-
kungen verbunden. Die Umweltauswirkungen der planfestgestellten Landesstrafl3e L 77n wurden bereits
im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens beriicksichtigt und sind somit kein Bestandteil der 2. An-
derung des Bebauungsplans.

8.9.1. Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Die mit Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griner Weg“ zu erwar-
tenden Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft wurden in die Ausgleichsbilanzierung des, zum Ur-
sprungsbebauungsplan erstellten Griinordnungsplanes vom Februar 1995 eingestellt. Es erfolgten im
Plangebiet entsprechende Festsetzungen zum Ausgleich. Das den Festsetzungen zu Grunde liegende
Ausgleichskonzept beinhaltet einen Ausgleich innerhalb des Plangebietes durch Festsetzung umfang-
reicher Anpflanzgebote und Mindeststandards fur die durchzufiihrenden Begrinungsmaf3nahmen.

Die Grundziige der Eingriffshilanzierung wurden von der rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner Weg“ nicht berihrt. Da die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung zuldssig waren, bestand fiir die Umsetzung der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans gemal § 1a Abs. 3 BauGB kein zusatzliches Ausgleichserfordernis.

Die Grundziige der Eingriffsbilanzierung des Ursprungsbebauungsplans werden auch von der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner Weg“ nicht bertihrt. Gemal § la
Abs. 3 BauGB ist demnach auch fur die 2. Plandnderung des Bebauungsplans ein Ausgleich nicht er-
forderlich, da die planungsrechtlich legitimierten Eingriffe bereits zuléssig sind.

Anderungen einzelner Festsetzungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Herstellung von Verkehrs- und ErschlieBungsflachen zur
verbesserten Anbindung der neu geplanten Gewerbeflachen und dem GREEN-Park-Gelandes an die
LandesstraRe L 77 n geschaffen werden. Entsprechend erfolgt die Festsetzung von 6ffentlichen Stra-
RBenverkehrsflachen im 6stlichen Anschluss an den planfestgestellten Knotenpunkt 3 der L 77 n sowie
von entsprechend dimensionierten Flachen zur Ver- und Entsorgung (Regenwasserbecken und Trans-
formatorenstation).
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Fur bisher als Gewerbegebiete festgesetzte Flachen, die mit der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griner Weg“ als offentliche StraBenverkehrsflachen und als Fla-
chen zur Ver- und Entsorgung festgesetzt werden, wird aufgrund des vergleichbar hohen Versiege-
lungsanteils von rund 80 % von einer neutralen Versiegelungshilanz ausgegangen. Die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zur kinftigen baulichen Entwicklung der derzeit (noch) landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sind bereits gegeben. Mit Umsetzung der Planung ist somit unter Berilicksichtigung des
bereits zulassigen Versiegelungsgrades keine zusétzliche und somit ausgleichspflichtige Inanspruch-
nahme von Grund und Boden verbunden. Die textliche Festsetzung zum wasser- und luftdurchlassigen
Aufbau von FuBwegen und Stellplatzen wird unverandert tbernommen.

Die in den Baugebieten GE 4 und GE 5 festgesetzte Mindestbegriinung von 20 % der Baugrund-
stiicksflache einschlie3lich der Regelungen zu Gehdlzpflanzungen auf diesen Flachen bleibt als we-
sentlicher Bestandteil der Ausgleichskonzeption von der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b un-
berthrt. Die im Ursprungsbebauungsplans festgesetzten Regelungen zu Fassadenbegrinungen als
Ausgleich werden unverandert ibernommen.

Die Gehdlzpflanzung entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze bleibt als wesentlicher Be-
standteil der Ausgleichskonzeption von der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ebenfalls unbe-
rahrt.

Regelungen zur Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers erfolgen in der Satzung lber die
Entsorgung von Niederschlagswasser in der Gemeinde Stahnsdorf. Bestandteil der Planung ist die Er-
richtung eines Regenwasserbeckens als Uberlauf mit einer Gesamtbeckentiefe von ca. 2,45 m. Mit dem
Regenwasserbecken wird die Versickerung und Entsorgung des auf den geplanten StraRenverkehrs-
flachen anfallenden Niederschlagswassers gewahrleistet.

Die vorgenommenen redaktionellen Anderungen einzelner Festsetzungen dienen ausschlieRlich der
Planklarheit und sind ohne Relevanz fur die Ausgleichsbilanzierung.

8.10. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Sicherung und Neuordnung von Verkehrs- und Erschlie-
RBungsflachen zur verbesserten Anbindung der Gewerbeflachen an die LandesstraRe L 77 n geschaffen
werden. Entsprechend erfolgt die Festsetzung von dffentlichen StraRenverkehrsflachen im 6stlichen
Anschluss an den planfestgestellten Knotenpunkt 3 der L 77 n sowie von entsprechend dimensionierten
Flachen zur Ver- und Entsorgung (Regenwasserbecken und Transformatorenstation).

Als Planungsgrundlage der B-Plananderung dient die Machbarkeitsstudie des Ingenieurbiros AQUA-
PLAN ,Verkehrstechnische ErschlieBung - Anschluss des Gewerbeparks Green Park an die L77n"
(Stand 22.10.2020). Die zur Entwurfsfassung der 2. Anderung des Bebauungsplans zusétzlich erfolgte
Ausweisung von Flachen zur Errichtung von zwei Transformatorstationen entspricht der nachgelagert
vom Ingenieurbiro angefertigten Entwurfsplanung ,Verkehrstechnische ErschlieRung, RW-Kanal, Re-
genbecken und StralRenbeleuchtung” (Planungsstand 20.09.2021).

Untersuchungen anderweitiger Planungsmaoglichkeiten zur zukinftigen ErschlielBung des Gewerbege-
bietes erfolgten bereits im Rahmen der Machbarkeitsstudie.

Im Hinblick auf die sonstigen Anderungen besteht die Planungsalternative insbesondere in einem Ver-
zicht auf die vorgesehenen Anderungen. Bei Nichtdurchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg* kénnen die im Plangebiet gelegenen Flachen entspre-
chend der Nutzungsfestsetzungen der derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans tiber-
baut werden.
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8.11. Zusatzliche Angaben
8.11.1. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Grundlage fur die Beurteilung der Auswirkungen bilden neben den fachgesetzlichen Zielen und Planen
die im Umweltbericht aufgefiihrten Unterlagen und Gutachten. Schwierigkeiten bei der Erhebung der
Grundlagen ergaben sich nicht. Der Umweltbericht beschrénkt sich auf die vorgenommenen Anderun-
gen des Planinhalts.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden im Zuge der Friihzeitigen Beteiligung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Es wurden keine weitergehenden Anfor-
derungen erhoben. Sofern bei den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange umweltrele-
vante Gutachten bzw. Untersuchungen mit Relevanz fiir das Vorhaben vorliegen, wurden diese darum
gebeten, diese Unterlagen zur Verfiigung zu stellen. Es wurden keine weiteren umweltrelevanten Gut-
achten bzw. Untersuchungen zur Verfigung gestellt.

8.11.2. Hinweise zur Durchfihrung der Umweltiberwachung

Die Gemeinde ist nach § 4 ¢ BauGB verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund
der Durchfihrung des Bebauungsplans entstehen, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MaZnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Die geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind
nach Nr. 3 b) Anlage 1 BauGB im Umweltbericht zu beschreiben.

Die mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen durch die im
Plangebiet festgesetzten AusgleichsmalRhahmen kompensiert werden. Erhebliche Umweltauswirkun-
gen wegen fehlenden Vollzugs kénnen durch vertragliche Regelungen und die Uberwachung der Ver-
einbarungen durch die Gemeinde Stahnsdorf bzw. durch die untere Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Potsdam-Mittelmark ausgeschlossen werden.

8.12. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Mit dem Beschluss Nr. B-19/045 leitete die Gemeindevertretung Stahnsdorf in ihrer 6ffentlichen Sitzung
am 02.05.2019 das 2. Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Querma-
the / Griner Weg“ ein. Dem voraus gegangen war ein Antrag der Green Park AG zur Anbindung des
Green-Park-Gelandes an die Landesstrafl3e L 77n durch die Errichtung einer 6ffentlichen Stralie.

Aufgrund der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung und der zukiinftigen Nutzungs- und Eigen-
tumsstruktur der Gewerbeflachen wurde die verkehrstechnische Erschlie3ung fiir das gesamte Gewer-
begebiet sudlich des Enzianweges in die gemeindlichen Planungsiiberlegungen einbezogen. Um Inte-
ressen- und Nutzungskonflikte der verschiedenen Gewerbebetriebe und Eigentiimer zu vermeiden, ist
die Ausweisung von offentlichen Stralenverkehrsflache im gesamten Gewerbegebiet sudlich des Enzi-
anweges vorgesehen.

Als Planungsgrundlage der Anderung des Bebauungsplans dient die Machbarkeitsstudie des Ingeni-
eurbliros AQUAPLAN ,Verkehrstechnische ErschlieBung - Anschluss des Gewerbeparks Green Park
an die L77n“ (Stand 22.10.2020). Die zur Entwurfsfassung der 2. Anderung des Bebauungsplans zu-
satzlich erfolgte Ausweisung von Flachen zur Errichtung von zwei Transformatorstationen entspricht
der nachgelagert angefertigten Entwurfsplanung ,Verkehrstechnische ErschlieBung, RW-Kanal, Regen-
becken und Stralenbeleuchtung® (Planungsstand 20.09.2021).

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg* sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung und Neuordnung von Verkehrs- und Erschlie-
Bungsflachen zur verbesserten Anbindung von Gewerbeflachen an die Landesstral3e L 77 n geschaffen
werden. Entsprechend erfolgt die Festsetzung von offentlichen StraBenverkehrsflachen im 6stlichen
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Anschluss an den planfestgestellten Knotenpunkt 3 der L 77 n sowie von entsprechend dimensionierten
Flachen zur Ver- und Entsorgung (Regenwasserbecken und Transformatorenstationen).

Die Flachen sind in der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans bereits zum Teil als 6ffentliche
StralBenverkehrsflache festgesetzt. Fur den Grof3teil der neu ausgewiesenen ErschlieBungsflachen ist
derzeit ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt, sodass die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur kinftigen baulichen Entwicklung der derzeit (noch) landwirtschaftlich genutzten Flachen be-
reits gegeben sind.

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes Stahnsdorfs zwischen dem Gewer-
begebiet GREEN-Park und der am 30.04.2020 fiir den Verkehr freigegebenen LandesstralRe 77 neu
(L 77n). Der sudostlich des Ortskerns von Stahnsdorf gelegene Bereich ist Bestandteil eines grof3réu-
mig ausgewiesenen Gewerbestandortes beiderseits der Ruhlsdorfer StraBe mit bereits erschlossenen
und Uberwiegend in Nutzung stehenden Gewerbeflachen. Unmittelbar westlich des Plangebietes ver-
lauft die Landesstraf3e L 77n. In einem Abstand von rund 350 m westlich der LandesstraBe befindet
sich die Stahnsdorfer ,Blumensiedlung®. Der Bereich zwischen den Wohnsiedlungsflachen und der Lan-
desstral3e wird landwirtschaftlich genutzt. Nordlich des Plangebietes befindet sich die S-Bahn-Freihal-
tetrasse zum kiinftigen Anschluss der Ortslage Stahnsdorf an das S-Bahnnetz des Verkehrsverbundes
Berlin-Brandenburg.

Mit Durchfiihrung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner
Weg“ ist keine Erhdhung des Versiegelungsgrades und damit keine Verringerung der Grundwasserneu-
bildung verbunden. Fiir bisher als Gewerbegebiete festgesetzte Flachen die mit der 2. Anderung des
Bebauungsplans als odffentliche Stralenverkehrsflachen und als Flachen zur Ver- und Entsorgung fest-
gesetzt werden, wird aufgrund des vergleichbar hohen Versiegelungsanteils von rund 80 % von einer
neutralen Versiegelungshilanz ausgegangen. Zur Minderung von Beeintrachtigungen des Bodens wird
die Versiegelung durch bauliche Anlagen und ErschlieBungsflachen in den Gewerbegebieten auf maxi-
mal 80 % beschrankt. Durch textliche Festsetzung wird ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau von
FuBwegen und Stellplatzen in den Gewerbegebieten geregelt. Regelungen zur Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagwassers erfolgen in der Satzung Uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in
der Gemeinde Stahnsdorf. Das Regenwasserbecken dient der Versickerung und Entsorgung des auf
den geplanten StralBenverkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers. Es bedarf daher fur das
Schutzgiter Boden und Wasser keiner zusatzlichen AusgleichsmalRnahmen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b ,Quermathe/Griiner Weg*“ ist im Plangebiet keine Er-
héhung des Versiegelungsgrades und damit auch keine Veranderung der zu erwartenden kleinklimati-
schen Belastungen verbunden.

Die Bedeutung der Flachen im raumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans fir
besonders geschuitzte Tierarten wurde im Rahmen einer faunistischen Untersuchung Uberpruft. Es
wurden artenschutzrechtlich relevante Brutvogelvorkommen der européisch geschitzten Vogel-
arten nachgewiesen. Zur Abwendung der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs.5
BNatSchG bzw. zur Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion der von Eingriffen betroffenen Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten von besonders geschitzten européischen Vogelarten werden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen
festgelegt.

Erhdhte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind nicht zu erwarten. Mit der erweiterten Aus-
weisung von ErschlieBungsflachen auf bislang festgesetzten Gewerbegebietsflachen erfolgt weder eine
planungsrechtliche Legitimation schutzbedurftiger (Wohn-) Nutzungen, noch eine immissionsschutz-
rechtlich relevante Anndherung an schutzbedurftige Nutzungen. Eine nutzerfreundliche Einbindung des
Gewerbegebietes in das Ful3- und Radwegenetz der Gemeinde ist unter Beriicksichtigung der im Stra-
Renraum festgesetzten Begrinungsmaflnahmen gewéhrleistet.

Im Plangebiet sind keine Denkmale vorhanden. Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Die mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft kénnen wei-
terhin innerhalb des Plangebietes kompensiert werden. Im Rahmen der Realisierung sind unter
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Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Bestimmte Beeintrdchtigungen wie Larm, Abgase,
Staub und Unruhe wéhrend der Bauphase lassen sich nicht vermeiden. Diese Auswirkungen sind aller-
dings zeitlich befristet und werden primar auf das Plangebiet beschrankt sein.

Die Umweltauswirkungen der planfestgestellten Landesstralle L 77n wurden bereits im Rahmen des
Planfeststellungsverfahrens beriicksichtigt und sind somit kein Bestandteil der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans.

9. Auswirkungen der Planung

9.1. Auswirkungen auf ausgetibte Nutzungen

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg*“ der Ge-
meinde Stahnsdorf sind Auswirkungen auf die derzeitige Nutzungsstruktur verbunden.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um eine unbebaute, derzeit landwirtschaftlich genutzte
Teilflache im Geltungsbereich der rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans. Die Flache er-
streckt sich zwischen den derzeit bereits gewerblich genutzten und dementsprechend baulich gepragten
Flachen des Gewerbegebietes GREEN-Park im Nordosten und der am 30.04.2020 fir den Verkehr
freigegebenen LandesstralRe 77 neu (L 77n) im Sudwesten. Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet
nach 8 8 BauNVO sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur kiinftigen baulichen Entwicklung
des Anderungsbereichs auf Grundlage der derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griner Weg“ bereits gegeben. Die derzeitige landwirtschaftlich
Nutzung ist kiinftig nicht mehr zulassig.

Mit der vorgesehenen erweiterten Ausweisung von 6ffentlichen StraRenverkehrsflachen im Anderungs-
bereich 6stlich des planfestgestellten Anschlusses der L 77 n sowie von Flachen fir die Errichtung von
zwei Transformatorenstationen und eines Regenwasserbeckens zur Rickhaltung und Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers ist die Riicknahme von derzeit festgesetzten Bauflachen verbunden.

Durch die geplante Erweiterung des ErschlielBungsnetzes werden sowohl die zukiinftig anvisierten ge-
werblichen Entwicklungen im Anderungsbereich, als auch die bereits 6stlich angesiedelten Gewerbe-
betriebe aufgrund einer verbesserten Anbindung an das Ubergeordnete Stral3enverkehrsnetz gestarkt.
Die Anbindung des Plangebiets selbst sowie der 6stlich angrenzenden Gewerbeflachen an die Landes-
straRe erfolgt unverandert tber den im Anderungsbereich gelegenen und nachrichtlich iibernommenen
ostlichen Anschlusspunkt des Knotenpunktes 3.

Nachteilige Auswirkungen der Planung, die soziale Malinahmen nach § 180 und § 181 BauGB erfor-
dern, sind nicht gegeben. Zur Verwirklichung von den Zielen und Zwecken der Planung besteht nach
§ 183 BauGB die Erforderlichkeit fur die Aufhebung des Pachtverhaltnisses fir die derzeit landwirt-
schaftlich genutzten gemeindeeigenen Flachen. Die Vertragsverhaltnisse sind der Gemeinde bekannt.

9.2. Auswirkungen auf den Verkehr

i

Mit vorliegender 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg*
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neuordnung der Verkehrs- und Erschlie-
Rungssituation im Anderungsbereich geschaffen werden. Als Planungsgrundlage fungiert die Machbar-
keitsstudie des Ingenieurbliros AQUAPLAN ,Verkehrstechnische ErschlieBung - Anschluss des Gewer-
beparks Green Park an die L77n" (Stand 22.10.2020). Gemal vorliegender Planungskonzeption soll
der Anschluss der im Anderungsbereich gelegenen Gewerbegebiete GE 4 und GE 5 sowie der ostlich
des Anderungsbereichs bereits bestehenden Gewerbebetriebe an das iibergeordnete StraRenverkehrs-
netz kinftig vollstéandig Uber das kommunale StraBenverkehrsnetz erfolgen.

Entgegen der bisherigen ErschlieRungskonzeption sind die im Zuge der rechtskraftigen 1. Anderung
des Bebauungsplans entlang der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzten und mit Geh-,
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Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen nicht langer Bestandteil der gemeindlichen Planungsab-
sicht. Vielmehr wird mit der 2. Plananderung die vollstandige ErschlieBung des Plangebiets sowie der
Ostlich angrenzenden Bereiche Uber 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen angestrebt.

Mit Anbindung der im Anderungsbereich gelegenen Gewerbeflachen sowie der 6stlich angrenzenden
Betriebsflachen an die Landesstral3e L 77 n Uber ausreichend dimensionierte 6ffentliche Stral3enver-
kehrsflachen ist eine verbesserte Ableitung der Verkehrsstréme und eine Entlastung des umliegenden
StralRenverkehrsnetzes zu erwarten. Vor allem fir die Ruhlsdorfer Stral3e und den Enzianweg geht die
Gemeinde Stahnsdorf zukinftig von deutlichen Entlastungen, insbesondere hinsichtlich ihrer Frequen-
tierung durch den Schwerlastverkehr, aus.

Mit dem ,Verkehrsgutachten zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 1B ,Quermathe | Griiner Weg*“ in Stahns-
dorf, angefertigt von der Hoffmann — Leichter Ingenieurgesellschaft mbH (Stand 31.01.2022) wurde die
angestrebte Reduzierung der verkehrsbedingten Belastungen fir die Anwohner des bestehenden
StralBenverkehrsnetzes gutachterlich bestatigt.

9.3. Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist im Vorfeld der Planung bereits zum Teil an das gemeindliche Ver- und Entsorgungs-
netz angeschlossen. Zur Sicherung einer bedarfsgerechten Versorgung ist mit Umsetzung der Planung
ein Ausbau bzw. eine Erweiterung des bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes erforderlich. Im Rah-
men des Verfahrens zur derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgten Hinweise
der ortlich zustandigen Ver- und Entsorgungstréger beziglich der Notwendigkeit weiterer Erschlie-
Bungsmalnahmen am Standort. Im rAumlichen Geltungsbereich der 2. Plananderung sind Nebenanla-
gen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser dienen, auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Fir zukunftige Erschlielungsmaflnahmen ist durch die Neuordnung der inneren ErschlieBung und der
damit verbundenen geanderten Festsetzungen von 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen gegebenen-
falls eine Neutrassierung erforderlich. Eine Verlegung der im Anderungsbereich verlaufenden Leitungs-
trassen ist nicht Bestandteil der Bebauungsplananderung.

Die im Gemeindegebiet vertretenen und mdglicherweise von der Planung berihrten Ver- und Entsor-
gungstrager wurden im Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplans gemaR § 4 Abs. 1 BauGB friih-
zeitig an der Planung beteiligt. Es gingen keine Bedenken oder sonstige Hinweise ein, die einer be-
darfsgerechten Ver- und Entsorgung des Plangebiets entgegenstehen wirden. Die erforderlichen tech-
nischen Planungen fir die Versorgung mit Elektroenergie, Erdgas und Trinkwasser sowie die Abwas-
serentsorgung werden im Rahmen nachgelagerter Fachplanungen entwickelt und in den Ausfihrungs-
planungen zur internen ErschlieRung detailliert.

9.4. Auswirkungen auf die Umwelt

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB wird zur 2. Anderung des Bebauungsplans eine Umweltpriifung durch-
geflhrt, bei der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen im Hinblick auf die Belange des
Umweltschutzes gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1 a BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden.

Der Umweltbericht enthélt eine allgemein verstandliche Zusammenfassung, innerhalb derer eine zu-
sammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen vorgenommen wird.

Die mit Umsetzung des Ursprungsbebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in Umwelt, Natur und Land-
schaft wurden in die Ausgleichsbilanzierung des Griinordnungsplanes zum Bebauungsplan Nr. 1 b Ge-
werbegebiet ,Quermathe/Griner Weg“ vom Februar 1995 eingestellt. Im Plangebiet erfolgten entspre-
chende Festsetzungen zum Ausgleich. Die im Ursprungsbebauungsplans festgesetzten umfangreichen
Anpflanzgebote dienen vor allem als Ausgleich der mit Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe
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innerhalb des Plangebietes. Die festgesetzten Erhaltungsbindungen dienen einer Vermeidung von Ein-
griffen.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor einer plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Gemaf Kapitel 6.3.1 des Umweltberichts zur
derzeit rechtskréftigen 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner
Weg“ waren die Grundziige der Eingriffsbilanzierung von den Plandnderungen nicht berihrt.

Die Grundziige der Eingriffsbilanzierung werden auch durch die vorliegende 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg* nicht beriihrt, da die, den Anderungsbereich
betreffenden Festsetzungen zum Ausgleich und zur Vermeidung der zu erwartenden Eingriffe in Um-
welt, Natur und Landschaft unveréndert tbernommen werden.

Die Umweltauswirkungen der planfestgestellten StraRenverkehrsflachen wurden bereits im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens fur die L 77n ermittelt. Der erforderliche Ausgleich fir die mit der Er-
richtung der Landesstral3e verbundenen Umweltauswirkungen wurde im Rahmen der Landschaftspfle-
gerischen Begleitplanung zur Planfeststellung L 77 n festgelegt. Trager der MalRnahme ist der Landes-
betrieb StralRenwesen, planfeststellende Behorde ist das Ministerium flr Infrastruktur und Landwirt-
schaft des Landes Brandenburg (MIL).

9.5. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg* entstehen
der Gemeinde Stahnsdorf Kosten fiir die Anderung der Satzung und die Durchfiihrung des Beteiligungs-
verfahrens.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg“ werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neuordnung der Verkehrs- und ErschlieRungssituation im
Anderungsbereich geschaffen. Als Planungsgrundlage fungiert die Machbarkeitsstudie des Ingenieur-
biros AQUAPLAN ,Verkehrstechnische ErschlieBung - Anschluss des Gewerbeparks Green Park an
die L77n“ (Stand 22.10.2020). Gegeniiber der derzeit rechtskraftigen 1. Anderung des Bebauungsplans
werden die im Plangebiet festgesetzten 6ffentlichen StralBenverkehrsflachen deutlich erweitert. Damit
verbunden ist eine entsprechende Erhéhung der Herstellungskosten fiir die ErschlieBung des Plange-
biets. Folgekosten ergeben sich im Rahmen der tiblichen Verkehrssicherungspflicht und Unterhaltungs-
mafinahmen.

Die im Bereich der festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen durchzufuhrenden Ausgleichsmaf3nahmen werden analog zur derzeit rechtskréaftigen
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg“ auch mit vorliegen-
der 2. Planénderung ausschliefilich durch die Gemeinde erbracht.

9.6.Bodenordnende MalRnahmen

Eine Neuordnung der Grundstticke im Bereich der Baugebiete GE 4 und GE 5 und fir die festgesetzten
offentlichen StraRenverkehrsflachen erfolgt im Planvollzug. Bestandteil der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1b ,Gewerbegebiet Quermathe/Griiner Weg® sind neue Festsetzungen von 6&ffentlichen
StraRenverkehrsflachen.

Eine Neuordnung von Grundstiicken fur den im Plangebiet planfestgestellten Anschluss an die L 77n
erfolgte bereits im Zuge des Planfeststellungsverfahrens.




66 Begriindung zur 2. Anderung des BP Nr.1b Gewerbegebiet ,Quermathe/Griiner Weg“, Gemeinde Stahnsdorf

10. Verfahren

Datum Verfahrensschritt

02.05.2019 Beschluss uber die Einleitung des 2. Anderungsverfahrens fiir den Bebauungs-
plan Nr. 1b Gewerbegebiet ,Quermathe / Griner Weg“ der Gemeinde Stahnsdorf
im vereinfachten Verfahren (Beschluss — Nr. B 19 / 045)

27.05.2019 Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses uber die Einleitung des 2. Ande-

Schreiben vom

rungsverfahrens fir den Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,Querma-
the / Griner Weg“ gemald § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fir die Gemeinde
Stahnsdorf

Foérmliche Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Be-

18.02.2021 lange nach § 4 Abs. 2 BauGB
15.03.2021 — Formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
16.04.2021

Schreiben vom

Verfahrensumstellung

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

09.07.2021 nach § 4 Abs. 1 BauGB
09.08.2021 — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
27.08.2021

Schreiben vom

Formliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

10.03.2022 nach § 4 Abs. 2 BauGB
28.03.2022 — Formliche Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
29.04.2022

11. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |1 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. 1/21, Nr. 5)




