Gemeinde Stahnsdorf

Begrindung

zum
Bebzuungsplan 23

"Schmale Enden”

I~
()}
(&)}

1

g vom 5. Juni

t

S97 .

ember 1

vom 12. Sept

I







Gemeinde Stahnsdorf

. Begrindung
zum
Bebauungsplan 23
"Schmale Enden”

Plenfessung vom 5. Juni 1687
Ubererbeiiung vom 12. September 1587

Gt

Auftraggeber:

VEWA-Projekt
Grundstucksenty rlcwlungsgesellschad mbH
Uhlendstr. 14
10623 Berlin

| Auftragnehmer:

Bebzauungsplan:
Mesterplan
Gesellschaft fur Stadtplenung und Projektberatung mbH
Pfalzburger Str. 83
10719 Berlin

— Grinordnungsplan:
Werner, Andreas und Gregor Bos
Gesellschaft fir Landschaftsplenung, -analyse und -bewertung mbH
Kaiserdamm 28
14057 Berlin






%

i

Inhaltsverzeichnis

1

1.2

(I

1.4

1.5

1.5.1
1562
115.8
1.5.4

2.1
2.2

2.3

2.3.1
2 B2

2.4

2.41
2.4.2

2.5

RAHMENBEDINGUNGEN

Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Rechtsgrundlagen

Ubernahme von Darstellungen des Griinordnungsplanes
Rdumlicher Geltungsbereich

Ubergeordnete Planungen

Landesplanung
Regionalplanung
Landschaftsrahmenplan

Flachennutzungsplan
SITUATIONSANALYSE UND PLANUNCSKONZEPT

Grofrdaumliche Einbindung des Plangebietes

Siedlungsentwicklung

Bebauungs- und Nutzungsstruktur
Ausgangssituation
Planungskonzept
VerkehrserschlieBung
Ausgangssituation

Planungskonzept

Eigentumsverhéltnisse

10

10
11

12



2.6

26.1
2.6.2
2.6,3
2.6.4
2.6.5

3.1
3.1.1

3.2

B
3. 2.3

4.1.1
41.2

Grinordnung / Naturhaushalt

Ausgangssituation

Beschreibung und Bewertung der Eingriffe
Landschaftspflegerisches Zielkonzept
Gestaltungskonzept

Gesamteinschatzung Eingriif - Ausgleich

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse, Ceschoffldchenzahl

Abweichende Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche: Baugrenzen

Garagen, Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen

Offentliche StraBenverkehrsfliche

Cehrechte

Offentliche Griinflichen und Anpflanzen von Bdumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Gestaltung baulicher Anlzgen

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Verkehr

Motorisierter Individualverxehr

Fahrrad- und FuRgéngerverkehr

13

13
15
17
19
22

25

25
25

25

25
25

26

26

27

27,

28

28

29

29

30

30 .

30
31



4.1.3

4.2

4.2.1
4.2.2

5.1

-1
I -2
-2
| = 2.2
-3
-4

Anbindung an den OPNV

Grinordnung / Naturhaushalt

Gesamtbilanzierung

Kostenschétzung

VERFAHREN
Planungsprozel}

ANHANG

Ergdnzende Ausfiihrungen des Griinordnungsplanes

Allgemeine Biotoptypenkertierung
Bestandsbewertung

Biotopbewertung

Bewertung des Naturraumes
Biotopbilanzierung Eingriff - Ausgleich

Landschaftspflegerisches Zielkonzept

Gestaltungsvorschlage fiir Stralenquerschnitte

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1
Tabelle 2
Tabelle 3

Tabelle 4
Tabelle 5

Flachenbilanz

Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen

Vermeidungs- , Minderungs- , Ausgleichs- oder

Ersatzmalnahmen nach Schutzgitern

Ausgleichsbilanz

Kostenschétzung

Abbildungsverzeichnis

Abb. 1
Abb. 2
Abb. 3

Abb. 4
Abb. 5

Raumlicher Geltungsbereich im Mafstab 1:10.000

Gladiolenweg zwischen hAargeritenweg und Hortensienwe

Gladiolenweg zwischen Sputendorfer Strale und

Margeritenweg und von Hortensienweg bis Flurstiick 70

:Anliegerstraﬁe AS 2

AnliegerstralBe AS 3 / 4

o
o

21

31

31
32

33

33

—_

A b~ b

15
20

21
32
32

10
11
12






)
\O
)

Begrindung zum Bebauungsplzn 23 “Sclunale t-zen” 5 Juniag

1. RAHMENBEDINGUNGEN

. Veranlassung und Erforderlichkeit der Planung

Mit der Aufstellung des Bebzuungsplanes 23 "Schmale Enden” werden

die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur den Bau von rund 170

Wohneinheiten in Einzel-, Coppel- und Reihenhdusern geschaffen.

Der Bebatungsplan wird fir die Bundesrepublik Deutschland, Bundes-

ministerium fOr Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau, vertreten

durch die Oberfinanzdirektion Cottbus aufgestellt. Das Interesse des

Bundes besteht darin, seinen vom Regierungsumzug betroffenen

Bediensteten im zeitlichen Zusammenhang mit dem Umzug des Bundes-

rates, des Bundestages und der Bundesregierung von Bonn nach Berlin

Grundstiicke fir eigentumsbildende MaBnahmen aus eigenem Bestand

anbieten zu kénnen. Der Bebauungsplan dient somit der Deckung eines

dringenden Wohnbedarfs der Bevdlkerung.

Mit dem Bebauungsplan wird die stddtebaulich geordnete Entwicklung

unter Beachtung folgender allgemeiner stddtebaulicher Planungsziele

gewdéhrleistet:

e GCewadbhrleistung gesunder Wohnverhéltnisse der Bevélkerung

e Beriicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung mit der
‘Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung

o Gestaltung des Orts- und Landschaitsbildes

e Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, des Naturhaus-
haltes, des Wassers, des Bodens, der Luft und des Klimas.

Die konkreten Ziele des Bebzuungsplanes sind:

e Schaffung von Baurecht fir rund 170 Wohneinheiten in Einzel-,
Doppel- und Reihenh&usern

e Sicherung der 6kologischen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

e Gewadhrleistung einer tragfédhigen Verkehrsanbindung

e Sicherung der technischen Erschliefung.

1.2 Rechtsgrundlagen

Crundlage des Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert
durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember 1996 (BGBI. | S. 2049)
sowie durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Oktober 1996 (BGBI. | S.
1546).

Weiterhin werden folgende Gesetze und Verordnungen angewendet:

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutz-
ungsverordnung - BaulNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel Il des Cesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. I S. 466).

Masterplan GmbH Berlin / Werner, Andreas und Gregor Bos GmbH Seite 1



Begrindung zum Bebzuungsplan 23 "Schima's Enden”

5. uni 1997

1.3

1.4

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Dar-
stellung c’es Planinhelies (PlanzelchenverordnunO 1990 - PlanzV ¢0)
vom 18. Dezember 1520 (BGBI. | S. 58).

o Cesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und
Bodendenkmale im Lend Brandenburg (Denkmalschutzgesetz) vom
22.Juli 1991 (GVBI. S. 311).

* Brandenburgische Batordnung (BbgBO) vom 1. Juni 1994 (GVBI.
Bbg. | Nr. 12'S. 1286).

« Brandenburgisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Brandenburgisches Nzturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25. Juni
1992 (GVBI. | S. 208), zuletzt gedndert durch Cesetz vom 15.
Dezember 1993 (GVBI. I S. 510). '

e Gesetz Uoer Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNaiSchG) in der Fassung vom 12. Mdrz 1987 (BGBI.
| S. 889), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 6.
August 1993 (BGBI. | S. 1458).

Ubernahme von Darstellungen des Griinordnungsplanes

Die Aufstellung eines Bebzuungsplanes eriordert gemall Baugesetzbuch
die Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Die Eingriffsregelung gemalR Bundesnaturschutzgesetz ist
so anzuwenden, daB auigrund des fir die Bauleitplanung geltenden
Konfliktbewdltigungsgebotes alle mit dem Eingriff verbundenen
Auswirkungen, also auch .Ausgleichund Ersatz von Beeintréachtigungen
des Naturhaushaltes urnd des Landschaftsbildes, innerhalb des

‘Bebauungsplanes festgesetzt werden missen. Das Brandenburgische

Naturschutzgesetz regelt, daB die ortlichen Ziele, Erfordernisse und
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in

Grinordnungsplanen darzustellen sind. Der Griinordnungsplan muf zu

einer abschlieRenden Bewéitigung der Eingriffstatbestdnde im Verfahren
die Grundlage bilden. Die Darstellungen des Griinordnungsplanes sind
als Festsetzungen in die Bebauungspldane aufzunehmen.

Das Landesumweltamt Brandenburg ist als zustdndige Naturschutz-
behorde beteiligt worden und &duRerte keine Bedenken.! Die Dar- -
stellungen des Grunordnungsplanes wurden unter Abwdgung schon zur
Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden
bzw. zur o6ffentlichen Auslegung in den Bebauungsplan-Entwurf
aufgenommen. Nach der Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange, der
Nachbargememden und cer Biirger sind sie im Rahmen der Abwaoun0
endgiiltig Ubernommen . orden

Rdumlicher Geltungsbereich

1 Landesumweltamt Erancenburg Abt. Naturschutz: Beurteilung gemdll § 8 Abs.

1 BbgNatSchG des Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan 23 "Schmale
Enden” vom 29. Okioter 1926

Masterplan CmbH Berlin / Werner, Andreas vnd Gregor Bos GmbH Seile 2
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Begrindung zum Bebauungspizn 23 “Schmziz Inden”

23 5. Juni 1997

Das Plangebiet liegt im Siden der Cemeinde Stahnsdorf, Landkreis

Potsdam-Mittelmark. Stzhnsdorf bildet gemeinsam mit den Gemeinden

Giterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf das Amt Stahnsdorf.

Der rdumliche GCeltungsbereich umfaft die Flache, die umgrenzt wird

e im Norden von der nérdlichen StraRenbegrenzungslinie des

. Gladiolenweges, .

« im Osten von der 6stlichen Grenze des Flurstiickes 73 der Flur 6 der
Gemarkung Stahnsdorf und

e im Stden und Westen durch die rickwartigen Grenzen der zukinf-
tigen Aufengrundsticke - die stdliche Grenze liegt rund 250 bis
330 m stdlich des Clediolenweges, die westliche Grenze verlduft in
Verldngerung des Margueritenweges nach Siidosten,

der rdumliche Geltungsbereich umfalt zusatzlich

e die westliche Verldngerung des Gladiolenweges zwischen
Margueritenweg und Sputendorfer Strafle einschlieBlich des
Kreuzungsbereiches Glzdiolenweg / Sputendorfer StraRe.

Die folgende Auflistung enthélt die ganz oder teilweise von den Fest-

setzungen des Bebauungsplanes berihrten Flurstiicke. Durch die Einbe-

ziehung der Ostlichen Fléche des Flurstickes 73 sowie des Cladiolen-

wegs ist der rdumliche Celtungsbereich gegeniiber dem Aufstellungs-

beschlufl erweitert worden. Die dadurch zusétzlich berihrten Flursticke

sind unterstrichen:

Flur 6 der Gemarkung Stahnsdorf: 73, 75, 77, 78 und 79,

Flur 4 der Gemarkung Stahnsdorf: 481 und 577

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist die Vermessung des Plan-

gebietes veranlalit worden2. Fir die zeichnerischen Festsetzungen wird

gemal § 1 PlanzV 90 ein Lage- und Héhenplan im Originalmafstab

1:1.000 mit Stand vom Oktober 1996 als Planunterlage verwendet,

2 Ingenieur- und Vermessungsbiro Dr.-Ing. Uwe Kraalz, Geiselberstr. 5, Golm

Masterplan GmbH Berlin / Werner, Andreas vnd Gregor Bos GmbH Seile 3
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Begrindung zum Bebauungsplzn 23 “Schmaz!z Inden”
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5. Juni 16¢7

1.5
1.5.1

102

Ubergeordnete Planungen

Landesplanung

Fir die Lander Berlin und Brandenburg sind gemeinsame Landes-

planungen im Verfahren. Grundlage dazu bildet der Landesplanungs-

vertrag vom 6. April 16653, der durch das Landesplanungsgesetz fir das

Land Brandenburg Anivendung findet.? Stahnsdorf liegt im engeren

Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin, .fir den mit Vorrang ein

Landesentwicklungsplan eufgestellt wird. Dieser "Landesentwicklungs-

plan fir den engeren Verilechtungsraum Brandenburg-Berlin (LEPeV)"

liegt als Entwurf vom 4. April 1995 vor und enthélt fir Stahnsdorf
folgende Aussagen:

e Stahnsdorf bildet einen Handlungsschwerpunkt. Die zentral6rtlichen
Funktionen sind zu stérken, funktionale und infrastrukturelle Defizite
auszugleichen und cie Siedlungsentwicklung zu konzentrieren.

e Der Raum Stahnsdorf - Teltow ist potentieller Siedlungsbereich.

* Im Sidosten der Gemeinde Stahnsdorf ist eine Grinzésur dargestellt.

Fur das stddtebauliche Konzept® erfolgte die landesplanerische

Zustimmung am 15. September 1995 vom Ministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung.®

Mitteilung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Absicht, den Bebauungsplan aufzustellen, ist geméaR § 246 a Abs. 1
Nr. 1 BauGB der fir die Raumordnung und Landesplanung zustandigen
Stelle unter allgemeiner Angabe der Planungsabsichten mitgeteilt

worden.

Regionalplanung

Stahnsdorf liegt in der Planungsregion Havelland-Flaming. Tréger der
Regionalplanung ist die Regionale Planungsgemeinschaft, deren Mit-
glieder die Landkreise und kreisfreien Stddte der Region sind. Aufgabe
der Regionalen Planungsgemeinschaft ist es, einen Regionalplan aufzu-
stellen, fortzuschreiben, zu dndern und zu ergdnzen, wobei die landes-
planerischen Zielstellungen mit den Entwicklungsmdéglichkeiten und

3 Vertrag Uber die Aufgeben und Trégerschaft sowie Grundlagen und Verfahren
der gemeinsamen Lendesplanung zwischen den Ldndern Berlin und Branden-
burg (Landesplanungsvertrag) vom 6. April 1995

4 Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungspro-

gramm fur das Lanc 8rzandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz -
BbglLFIC) i.d.F. des Artikles 2 des Gesetzes vom 20. Juli 1995 (CGVBI 1 S. 210)

2 V & W Architekter.gemeinschaft Volkamer Wetzel: Stahnsdorf - Die schmalen
Enden. Bebauungsvorschlag 1:2.000. Fassung vom 29. August 1995
6 Ministerium {0r Umwwelt, Naturschutz und Raumordnung. Der Staatssekretar:

Schreiben vom 15. September 1995, Zeichen: RB/R3/5D3-0904bal4.

Masterplan GmbH Berlin / VWerner, Andreas und Gregor Bos GmbH Seile 5



Begrindung zum Bebauungsplan 23 "Schira's =den”

5. Juni 1997

1.5.3

1.5.4

-erfordernissen der Lanck:zise, kreisfreien Stddte und Gemeinden abge-
stimmt werden.”
Der Regionalplan Havellar.d-Flaming liegt noch nicht vor.

Landschaftsrahmenplan

Die Vorstudie zum Lencschaftsrahmenplan Potsdam-Land liegt seit

April 1993 vor. Darin werden die regionalen Erfordernisse und MaR-

nahmen des Naturschuizes und der Landespflege dargestellt. Der Land-

schaftsrahmenplan erlarizt als Fachplan fir Naturschutz und Land-

schaftspflege keine unmittelbare Rechtsverbindlichkeit, er dient als

Vorgabe fur die Aufstellurg von Landschaftsplanen.

Fir den Raum Stahnscorf werden in der Vorstudie zum Landschafts-

rahmenplan folgende Aussagen getroffen:

» Der ungesteuerten Sieclungsentwicklung ist entgegenzuwirken.

» Die Zerstorung zwischendrtlicher Freirdume und damit die Beein-
trachtigung der Erholurgseignung ist zu vermeiden.

» Fur das Teltow-Stahnsdorfer-Siedlungsgebiet ist die Freiraument-
wicklung vorrangig zu cefinieren.

» Schaffung von hochwertigen Freirdumen und Freiraumverbindungen.

e Erhalt der Grinzdsuren zwischen Siedlungsgebieten.

» Orientierung neuer Sieclungsgebiete an den naturrdumlichen Gege-
benheiten.

e Der Zugang zur angrenzenden Feldflur ist zu gewahrleisten.

» Esisteine klare Sieclungskante zu definieren.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Stahnsdorf hat 1990 die Aufstellung eines Flichennut-
zungsplanes beschlossen. !m Rahmen der Flachennutzungsplanung ist

" eine "Stidtebauliche und Landschaftsplanerische Struktur- und Rah-

menplanung"8 erarbeitet worden. Fir die Gemeinde Stahnsdorf werden
darin die Vermeidung von Zersiedlungstendenzen, die Nachnutzung
ehemals militdrischer Fléchen durch die Gemeinde, die Forderung des
Tourismus durch Verbesserung der Erschliefung und Infrastruktur unter
Beriicksichtigung der Belarnge des Natur- und Landschaftsschutzes sowie
der Woasserwirtschaft ais raumordnerische Ziele genannt. In dem
Konzept zur Flachennutzung vom Marz 1992 werden der nordliche Teil
des Plangebietes als Wohnbauflache, der sidliche Teil sowie die
angrenzenden Gebiete als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Das Flachennutzungsplanwerfahren ist seit der frihzeitigen Beteiligung
der Birger und der Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange nicht
weitergefiihrt worden.

7 Gesetz zur EinfUhrung cer Regionalplanung und der Braunkohlen- und Sanie-
rungsplanung im Lend Zrandenburg (RegBkPIG) vom 13. Mai 1993 (GVBI. | S.
170%. geéndert durch Arlikel 3 des Gesetzes vom 20. Juli 1995 (GVBI. I S. 210)

8 Hildebrend Machleict ZZro fUr Stadtebau: Stadtebauliche und Landschalts
planerische Struktur- urd Rahmenplanung Stahnsdorf. Berlin, Mérz 1992

Masterplan GmbH Berlin / VWerner, Andrezs vnd Gregor Bos GmbH Seile 6



Begrindung zum Bebauungsplan 23 "Schme's Znden”

5. Juni 1997

Der Bebauungsplan 23 "Schmale Enden" wird als vorzeitiger Bebau-
ungsplan gemdl § 8 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 246 a Abs. 1 Nr. 3 BauGB
aufgestellt. Die beabsichtigten Ziele der Gemeinde zur geordneten
stddtebaulichen Entwicklung des Wohngebietes und die Sicherung der
ErschlieBung sind nur auf der Grundlage eines qualifizierten Bebauungs-
planes gewahrleistet. Die Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
erfordert die Aufstellung des Bebauungsplanes. Der Bebauungsplan
steht der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Cemeinde-

- gebietes nicht entgegen, da die Ergdnzung der Wohnbaufldchen geplant
‘ist. Die Entwicklung des Plangebietes knlpft an die vorhandenen

Strukturen an und bildet einen baulich-rdumlichen Abschlufl des Sied-
lungsbereiches sidlich des Dorfkernes. -
Insofern stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Zielen und
Zwecken der vorbereitenden Bauleitplanung nicht entgegen.

Masterplan GmbH Berlin / Werner, Andreas und Gregor Bos GmbH Seite 7



Begrindung zum Bebeuungsrian 23 "Schira's Inden” 5. luni 1627

2. SITUATIONSANALYSE UND PLANUNGSKONZEPT

2551 Grofirdumliche Einbindung des Plangebietes
Die Gemeinde Stahnsdorf liegt im Landkreis Potsdam-Mittelmark, in
unmittelbarer N&he zu Berlin. Die Entfernung Stahnsdorfs zur Berliner
Stadtgrenze betrdgt 3 km, nach Zehlendorf-Mitte 6 km und zum
Zentrum Potsdams rund 10 km. '
Stahnsdorf ist durch mehrere Buslinien mit den Nachbargemeinden
sowie mit Berlin, Potscem und dem Flughafen Schonefeld verbunden.
Eine Bahnanbindung besitzt Stahnsdorf zur Zeit nicht, die S-Bahnstrecke
Stahnsdort - Dreilinden - Wannsee wurde 1961 stillgelegt.
Das Plangebiet befindet sich im Suden der Gemeinde Stahnsdorf,
zwischen der Blumensieciung im Norden Und der Gemarkungsgrenze
Guterfelde im Siden. Es schlieBt sich 6stlich an die neu entstehende
Waldsiedlung an.

2.2 Siedlungsentwicklung

Die Entwicklung Stahnscorfs begann Ende des 12. / Anfang des 13.
Jahrhuncerts mit der deutschen Kclonialisierung. Dabei wurden in
fruchtbaren Niederungen, entlang von alten Handelswegen, der Wald
abgeholzt und dérfliche Siedlungen errichtet. Die Gemeinde Stahnsdorf
wird 1261 als "Stanesdorp" erstmalig urkundlich erwdhnt. Im 30-
jéhrigen Krieg wurde des Dorf fast véllig zerstért und die Einwoh-
nerschaft nahezu ausgeldscht. Erst im 19. Jahrhundert erfuhr das kleine
Bauerndorf eine stdrkere Entwicklung. Es liegt seit 1905 direkt am °
Teltowkanal. Im frihen 20. Jahrhundert wird Stahnsdorf an das Berliner
Wasser-, Elektrizitdts- und Gasnetz angeschlossen.

Ein weiterer Abschnitt der Siedlungsentwicklung beginnt mit den
Kriegsvorbereitungen in den dreifiger Jahren. In dieser Zeit entstehen in
Stahnsdorf drei Kasernen mit den dazugehorigen Casinoeinrichtungen
und Wohnhdusern. Betricbe der Elektroindustrie siedeln sich in diesem
Raum an und eine Siedlung fur Arbeiter und Angestellte entsteht durch
eine Tochterfirma der Boschbetriebe. Fir Stahnsdorf bedeutete diese
Entwicklung einen sprunghaften Anstieg seiner Einwohnerzahl. Nach
dem Zweiten Weltkrieg viurden in Stahnsdorf im Rahmen des "Indivi-
duellen Wohnungsbaues" mehrere Kleinsiedlungen mit Eigenheimen
errichtet.

Mit der Wiedervereinigung Deutschlands 1990 erfuhr die Gemeinde
einen neuen wirtschaftlichen Aufschwung. Dabei kommt die Lage im
Berliner Umland als zukiinftiger Standort fir Gewerbe-, Dienstleistungs-
und Wohnungsbau noch stirker als am Anfang dieses Jahrhunderts zur
Geltung. Die Gemeinde strebt fur die nédchsten 10 bis 15 Jahre ein
Wachstum auf ca. 20.000 Einwohner an. Offene Siedlungsrdume sollen

"durch den Wohnungsbau verdichtet werden, Gewerbe- und Dienst-

Masterplan GmbH Berlin / Werner, Andreas und Gregor Bos GmbH Seile 3



Begrindung 2um Bebauungsplan 23 “Schmea's £len”

35 Jun 1837

2,3
2.3.1

2.3.2

leistungsbereiche sollen eingerichtet werden, teilweise in den ehema-
ligen Kasernen.

Bebauungs- und Nutzungsstruktur

Ausgangssituation

Die baulich-rdumliche Struktur Stahnsdorfs wird durch Wohnsied-
lungen, die Kasernen zn cer Potsdamer Allee sowie die dazwischen
liegenden Acker-, Wald- und Wiesenflichen geprdgt. Stahnsdorf hat
Uber 7.000 Einwohner. Die Gemeindeflaiche umfaflt rund 15.000 ha,
wovon mehr als die Hilfte Wald- und Grin- sowie landwirtschaftlich
genutzte Fldchen sind. Die Kasernenbauten und Einfamilienhaus-
siedlungen bieten ein sehr homogenes Bild. Einen besonderen
Siedlungsraum bildet der zlte Dorfanger einschlieBlich der angrenzenden
Gehofte und Obstbaumwiesen an der Upstallniederung. Dieser alte
Dorfkern mit der Kirche bildet einen Denkmalschutzbereich. Der
Dorfanger wird als historisch-kulturelles und infrastrukturelles Zentrum
reaktiviert. Im Plangebiet <ind keine Kultur- und sonstigen Sachguter
vorhanden.

Das Plangebiet wird zur Zeit als Kartoffelacker genutzt. Dieser Acker
wird im Norden durch den Gladiolenweg und die Blumensiedlung, eine
Wohnsiedlung mit alter und neuer Einfamilienhausbebauung, begrenzt.
Der Gladiolenweg ist eine unbefestigte StralBe, die im Westen auf die
Sputendorfer StraBe stoBt.

In nordwestlicher Richtung schlieBt sich ein rund 100 m breiter Grin-
streifen an, welcher zur einen Hélfte aus Acker besteht und zur anderen
aus einem mit Ruderalvegetation- bewachsenen ‘Wall, der aus
Bodenaushub umliegender Baustellen entstanden ist. Im Bereich dieses
Grlnstreifens ist eine Gbergeordnete, 6ffentliche Criinverbindung im
Sinne eines Biotopverbundes, ausgehend von den Upstallwiesen, Uber
den "Schwarzen Pfuhl” in die offene Feldflur vorgesehen.

Stdlich des Plangebietes befindet sich auf dem Flurstiick 76 eine Pferde-
koppel, an die sich, jenseits der Verldangerung der Marienstralle, ein Ma-
teriallagerplatz und ein Hundetrainingsgeldnde anschliessen. Deswei-
teren befindet sich hier ein Vorwald aus Nadel- und Laubgehélzen. Im
Osten grenzt unmittelbar an das Plangebiet die offene Feldflur an.

Planungskonzept

Erste stddtebauliche Entwirfe stellten ein vom Gladiolenweg im Norden
bis zur Cemeindegrenze im Stiden und von der Sputendorfer Strafle im
Westen bis zum Flurstiick 70 im Osten reichendes Baugebiet mit 55 ha
dar. Geplant waren urspriinglich in drei Bauabschnitten zusammen 740
bis 820 Wohneinheiten in Einzel- und Reihenh&usern sowie in
GeschoBwohnungen. Die geplante Bebauung wurde reduziert, das
stddtebauliche Konzept vom 29. August 19952 sieht nunmehr auf einer

9 V & W Architeklengemeinschaft Volkamer Wetzel: Siahnsdorf - Die schmalen
Enden. Bebauungsvorschlzg 1:2.000. Fassung vom 29. August 1995
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2.4

2.4.1

Flaiche von 9,1 ha rund 170 Wohneinheiten in Einzel-, Doppel- und

ReihenhZusern vor.

Die rdumliche Gliederung des Plangebietes nimmt die Bebauungs-
struktur der ndheren Umgebung auf. Diese Strukturen der nérdlich
liegenden \Wohngebiete orientieren sich nicht an topographischen
Cegebenheiten, sondern an der um rund 30° nach Nordnordwest
geschwenkten Streifenflur. In der Bebauungsplanung werden diese lang
durchlaufenden Begrenzungen in Form von Straen und Grinzigen
fortgesetzt. Dadurch entsteht eine der vorhandenen Bebauung
verwandte Struktur. Der stddtebaulichen Entwicklung Stahnsdorfs nach
Stiden wird hier ein AbschluB gegeben, das Plangebiet stellt die
Arrondierung dar. Die neue Siedlungskante wird in der Ausrichtung der’
auBenliegenden Gruncsiiicke ausgedrickt.

Verkehrserschlieflung

Das Wohngebiet "Schmzle Enden” liegt im Aufenbereich am sidlichen
Rand der Gemeinde Stzhnsdorf. Gemessen an der gegenwdrtigen
Einwohnerzahl und an den Potentialen der Gemeinde insgesamt, stellen
die Entwicklungsmdglichkeiten von rund 170 Wohnungen und etwa
450 Einwohnern nur eine vertragliche GroRe dar. Zur Untersetzung des
Planvorhebens wurde eine Verkehrsstudie'0 in Auftrag gegeben.

Ausgangssituation

-Die duRere ErschlieBung des Baugebietes ist gegenwdrtig unzureichend.

Uber die Sputendorfer StrzBe und den Margeritenweg gelangt man zum
Gladiolenweg, der das Plangebiet im Norden begrenzt. Der Ausbau der
Sputendorfer StrafBe ist im Zusammenhang mit dem westlich gelegenen

Wohngebiet vorangeschritten.

‘Das Gebiet besitzt derzeit keinen Anschluff an den Busverkehr. Die

nachste Haltestelle liegt etwa 1.200 m entfernt am Giterfelder Damm.
Der Ausbau der Sputendorfer Strale ermdglicht die Einrichtung von
Bushaltestellen.

Die Bewohner des Plangebietes werden vorwiegend in Berlin arbeiten.
Die in Stahnsdorf und in der ndheren Umgebung befindlichen Arbeits-
platze sind begrenzt. '
Es mul davon ausgegangen werden, dal’ der Ziel- und Quellverkehr vor
allem mit dem Pkw realisiert wird.

Die Gemeinde Stahnsdorf diskutiert gegenwartig Méglichkeiten der An-
bindung der Sputendorfer Strafle an die Landesstrale L 40, die von
Potsdam Uber Guterfelde nach Groflbeeren fihrt. Eine solche Anbindung
wirde dazu fuhren, daf fir die teilweise unvertrdglichen Ortsdurch-
fahrten von Stahnsdorf, Teltow und weiter 6stlich gelegenen Orten eine
siedlungsvertraglichere Alternative entsteht. Stahnsdorf wirde dann
zwischen einer noérdlichen und einer stdlichen Hauptnetzstralle relativ

10 Masterplan GmbH: Verkehrsstudie Schmale Enden. Im Auflrag der VEWA-

Projekt Grundsiicksentwicklungsgesellschaft mbH. Berlin, Novermber 1396
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2.4.2

"ungestort” entwickelt werden kénnen. Voraussetzung dafir ist, daB
die erforderlichen Verbindungen zwischen den beiden o. g. Straflen-
zigen nicht zusétzlichen Gberértlichen Verkehr anziehen. Die Sputen-
dorfer Strafe muB deshzlb so ausgebaut werden, daB sie den beicer-
seitigen AbfluR der Anliegergebiete ermdglicht, ohne neuen Verkehr
anzuziehen.

Gegenwartig gibt es Bemthungen, die geplante S-Bahnverbindung von
Lichterfelde nach Teltow Gter Ruhlsdorf nach Stahnsdorf zu verlangern.
Als Zwischenldsung solite die Bus-Verbindung verbessert werden. Die
Sputendorfer Strafle wird in Zukunft eine wichtige ErschlieBungsfunk-
tion fur die westlich und 6<ilich anliegenden Wohngebiete einschlieflich
des "Schwarzen Pfuhls" und der "Schmalen Enden" Ubernehmen.

Planungskonzept

Der Bebauungsplan sichert mit den &ffentlichen StralRenverkehrsflachen
die fur die VerkehrserschlieBung erforderlichen Fldchen. Die Einteilung
der StraRenverkehrsflache ist nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Die Ver-
kehrsflachen sind jedoch so bemessen, dal die notwendigen Fldchen
entsprechend der "Empfehlungen fur die Anlage von Erschliefungs-
stralen EAE 85" gegeben sind. Durch das Biro Hafmann & Kaula,
Potsdam, wurden Gestaltungsvorschldge fur Stralenquerschnitte erar-
beitet, die im Anhang wiedergegeben sind.

Das Plangebiet wird mittels einer Verldngerung des Gladiolenweges an
die Sputendorfer StraBe und damit an das gemeindliche Netz von
Verkehrs- und SammelstraBen angebunden. Der Gladiolenweg wird als
zweispurige Strafle ausgebaut. Zwischen Margeritenweg und Tulpen-
stralfe wird die Verkehrsfliche nach Norden verbreitert, so daB hier
Abstellpldtze fir den ruhenden Verkehr eingeordnet werden kénnen.
Die innere ErschlieBung des Wohngebietes beachtet die vorgesehene
Grdnzdsur im Mittelbereich. Durch Schleifen werden die einzelnen
Wohnbereiche strallenseitig erschlossen, so daf auch die Entsorgungs-
fahrzeuge das Cebiet retionell durchfahren kénnen. Die von den Schlei-
fen abgehenden StichstrzRen dienen der ErschlieBung von maximal 16
Wohneinheiten. Sie kénnen mit den Mindestparametern versehen
werden.

Entsprechend der Verkehrserfordernisse wird die Breite der offentlichen
Verkehrsfldche differenziert festgesetat:

Hauptschleifenverbindung: 9,00 m
Stiche und Nebenschleife (Stid): 6,00 m
sonstige Zufanrtswege: 4,75 m.

Ruhender Verkehr

Neben den Stellpldtzen auf den Privatgrundstiicken (ein Stellplatz je
Wohneinheit bis 100 gm \Wohnfldche, zwei Stellpldtze je Wohneinheit
mit mehr als 100 gm Wohnfldche) kénnen im 6ffentlichen StraBenraum
mindestens 50 Stellpldtze realisiert werden. Nach jeweils zwei Stell-
platzen in Langsaufstellung ist eine Baumpflanzung vorzusehen. Damit
sind die durch die Gemeinde benannten Zielsetzungen erreichbar.

Masterplan CmbH Berlin / Werner, Andreas und Gregor Bos GmbH Seile 11



Begrindung zum Bebauungsplan 23 “Schme's Enden”

5. Juni 1297

2.5

FuBRgdnger- und Radverkehr

Der FuBgéngerverkel:r wird im Gladiolenweg beidseitig, innerhalb des
Wohngebietes auf den Schleifen einseitig gefthrt. Die Stiche und
sonstigen Zufahrtswege sind als Mischverkehrsfldchen zu gestalten. Um
den Zugang zum Freiraum zu erleichtern, sind Fullwegverbindungen
nach Osten, Siden und Sudwesten (hier als Gehrecht) dargestellt.

Die Radweganbindung der Siedlungsgebiete ist ein wichtiger Beitrag zur
Starkung des Nahbereichs und der Attraktivierung der "kurzen Wege".
Die Ausbildung gesonderter Radwege entlang des Gladiolenweges ist
moglich. Innerhalb des Wohngebietes sind gesonderte Radwege nicht

erforderlich.

Eigentumsverhiltnisse

Die im Plangebiet liegenden Ackerflachen sind im Besitz des Bundes, die
Stralenflachen im Besitz der Gemeinde Stahnsdorf.

Masterplan GmbH Berlin / Werner, Andreas und Gregor Bos GmbH Seile 12
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Begrindung zum Bebauungsgizn 23 "Schva s nden”
2.6 Grinordnung / Naturhaushalt
2.6.1 Ausgangssituation

Naturraumliche Gliederung

Der Landschaftsraum Sterinsdorfs wird als Teltower Gebiet bezeichnet
und entstand in der Eiszeit, in der die topographische Auspragung
stattfand und die Bodenwerhéltnisse durch die pleistozdnen Vorgédnge
nachhaltig gepragt wurdzn.

Das Gebiet Stahnsdori licst auf der Teltower Grundmordnenplatte 40-
55 m 0. NN am Rande ¢zs Berliner Urstromtales. Es erstreckt sich stdlich
der Spreeniedertng unc wird von den Flussen Nuthe und Dahme
umgrenzt. Von seiner Enisiehungszeit vor ca. 40.000 Jahren her gehort
es zur Weichseleiszeit und ist als Teil der brandenburgischen Jung-
morédnenlandschaft anzusechen.

Die Ortslage Stzhnscert ist geprdgt durch ein abwechslungsreiches
Relief der End- und Gruncmordne. Hochpunkte stellen der Weinberg mit
48,7 m U. NN und der Rubenberg mit 45,8 m . NN dar.

Landschaftsbild

Stahnsdorf liegt inmitten ciner abwechslungsreichen und vielgestaltigen,
durch Gewdsser, Niederungen, landwirtschaftliche Flachen, Garten und
geschlossenen Wéldern geprégten Landschaft. Das Plangebiet ist im
Kontext dieser traditionellen Ackerbaugegend am sidlichen Rand Berlins
auf der sanft gewellten Teitower Hochflache zu sehen.

Nebeneinander bestehen die anthropogen dominierten Strukturen des
Ortes und der landwirtschaftlichen Nutzung und die angrenzenden
naturnahen Niederungsgebiete des Landschaftsschutzgebietes Béakenie-
derung und der verstreuten Waldstrukturen. Die Ackerfléchen sind durch -
eine mafRige bis starke eiszeitlich bedingte Reliefbildung geprdgt. Die
offene Feldflur wird nur noch sparsam von Feldgehodlzen und Hecken
strukturiert. Ein grof{iZchiges Mosaik aus Feldern, Waldstiicken und
Siedlungsbereichen prégt das Landschaftsbild.

Boden

Die Bdden im Raum Stahnsdorf wurden sowohl wéhrend der Vereisung
als auch durch nacheiszeitliche Abtragungsvorgdnge geprdgt. In den
Niederungen Uberwiegen Talsande, die nur selten tonige Komponenten
aufweisen. Auf der Gruncmorénenplatte sind Geschiebemergel in Form
von schluffigen Sanden mit geringen lehmigen Anteilen und schwachen
Grundwassereinflissen verhanden. Da die Fliche des Plangebietes durch
die ackerbauliche Nutzung geprégt ist, weist die obere Bodenschicht
starke Stérungen auf. £s handelt sich um mittel- bis feinsandige,
gemischtkornige Boden, ces Bodentyps Ceschiebesand. Im Bereich der
oberen 50 cm befinden sich schluffige Beimengungen, wobei in groBerer
Tiefe auch Tonanteile hinzukommen. Das regelméfige Entfernen des
Pflanzenaufwuchses und der mindestens einmal pro Jahr stattfindende
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Umbruch verhindern cie Ausbildung einer Humusschicht. Dennoch
finden sich in den oberer =0 cm Boden humose Anteile.

Die Baugrundverhéltnisse <ind unproblematisch.
Potentielle Erosionsgefahrdung des Bodens

Das Cebiet der Teltower Flatte gilt trotz sandig-lehmiger Bodenanteile
als nur gering erosionsgeiéhrdet. Beziiglich der Winderosion sind die
vorkommenden Bodenarten gering bis nicht gefdhrdet. Eine geringe
Cefahrdung durch Wincercsion entsteht durch den Charakter der Land-
schaft. Die oifene und zusgerdumte Feldflur weist nur noch wenige
Feldgeholzbestdnde auf, cie die Ackerflachen, insbesondere wenn sie
abgeerntet sind, nicht vor cem Wind abschirmen.

Belastungen des Bodens

Der Boden ist aufgrund czr landwirtschaftlichen Nutzung vermutlich
stark mit Bioziden und Dulrgern belastet, so daf fir die gesamte Flache
erhohte Nitratwerte zu erwarten sind. Altlasten sind nicht gefunden

worden.

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur Trink-
wasserschutzzone Ill. Der CGrundwasserstand liegt tiefer als 7,0 m. Die

Versickerungsféhigkeit ist grundsatzlich gewahrleistet.

Klima

Ein Grofteil des Stahnsdorizr Siedlungsgebietes ist als smoggefdhrdetes
Gebiet eingestuft. In diesem Bereich ist besonders darauf zu achten, dafid
die klimatisch wirksamen Freirdume erhalten bleiben.

Da es im Plangebiet keine Geholzbestdrnde gibt, ist die Flache gekenn-
zeichnet durch eine grofe Temperaturamplitude im Laufe des Tages,
hohe Frosthdufigkeit und geringe Schwilewahrscheinlichkeit. Im Zusarn
menhang mit der ubrloen umoebenden Feldflur handelt es sich hierbei
um eine wichtige klimat?sch wirksame Ausgleichsflaiche und um ein Kalt-
luftenstehungsgebiet. Urzbhdngig von der Hauptwindrichtung (West)
sorgt die modellierte Oberildchengestzlt fir reliefbedingte Kaltluftab-
flusse. Wichtige BeltUftungs- und KaltluftabfluRbahnen befinden sich
darUber hinaus in Ost-West- sowie in Nord-Stid-Richtung. Sie folgen
den Niederungs- und Rinnensystemen (Teltowkanal, Verbindung
Upstall - Schwarzer Pfuhl - freie Feldflur).

Das langjéhrige Mittel der Lufttemperatur liegt zwischen 8 und 9 °C.
Das Mittel des Jahresniederschlages liegt bei 585 mm.

Im Hinblick auf die zukinitige Entwicklung Stahnsdorfs ist dle Erhaltung
klimatisch wirksamer Freiflz chen wichtig.

Biotoppotential: Potentielle natiirliche Vegetation

Urspriinglich stockten in den talsandreichen Niederungsgebieten grund-
wassernahe Eichen-Hainbuchenwaélder und Erlenbriiche. Auf den grund-
wasserfernen Standorten cer Geschiebemergelhochflache entwickelten
sich Eichen-Hainbuchenwé.der und Stieleichen-Birken-Kiefernwalder.

Masterplan GmbH Berlin / Werner, Andreas urd Gregor Bos GmbH Seile 14
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2.6.2

In der Siedlungsphase des frihen Mittelalters wurden die Waldflachen
auf den ertragreichen Parzcraunerden gerodet und zu bevorzugten
Ackerstandorten umfunktionizrt. Der Wald wurde bis auf Reste zurlck-
gedrdngt. Das Plangebiet war zum Zeitpunkt der Biotopkartierung mit
Ausnahme der Wegefldchen als Kartoffelacker genutzt, fir den gréRten
Teil des Plangebietes liegt somit nur der Biotoptyp "Intensivacker”
(09130) vor. Intensivdcker sind in der Regel stark gedingt und werden
unter Pestizideinsatz bewirischaftet. Die Ackerflichen im Plangebiet
werden  im jdhrlichen \¥echsel mit unterschiedlichen Feldfrichten
bestellt. Es gibt keine gesetziich geschitzten Biotope.

Beschreibung und Bewertung der Eingriffe

Die Realisierung des Bebauungsplanes tedeutet einen Eingriff in den
vorhandenen Landschaftsraum, bei dem die Leistungsféhigkeit beein-
trachtigt wird und Auswirkungen auf die Naturraumpotentiale zu

erwarten sind.

Schutzgut Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans dirfen maximal 44.990
gm Boden versiegelt werden. Von dieser Fliche kénnen maximal 17.100
gm durch Uberbauung und 19.340 gm durch ErschlieBung versiegelt
werden. Dabeiist zu bertcksichtigen, dal der Cladiolenweg mit rund
5.600 gm eine bereits vorhandene, jedoch unversiegelte Strafenflédche
ist. Maximal 8.550 gm kénnen zusatzlich in den.Baugebieten fir
Nebenanlagen genutzt werden. Diese Flichen kdnnen zum Teil mit
wasserdurchldssigen Belégen gestaltet werden. Fir die verbleibenden
31.350 gm nicht Gberbaubarer Grundstiicksfldche werden Festsetzungen
fiir eine.naturnzhe und 6kologisch wertvolle Gestaltung getroffen. Da
bislang keine versiegelten Fléchen im Planungsgebiet vorhanden sind,
betrdgt das Versiegelungsdefizit 44.990 gm (siehe Tabelle 1).

Das Planvorhaben beeintréchtigt die Bodenfunktionsfahigkeit. Durch die
dauerhafte Versiegelung werden der Lagerungszustand sowie die Lei-
stungsfihigkeit des Bodens stark beeintréchtigt bzw. unterbunden. Dies
hat zur Folge, dafl die Eigenschaften des Bodens als Trdger landschafts-
dkologischer Leistungen nicht mehr gewéhrleistet sind.

Schutzgut Wasser/Grundwasser

Durch die Uberbauung reduziert sich die Grundwasserneubildungsrate
und es kommt zu Beeintréchiigungen des Wassers. Das anfallende Nie-
derschlagswasser wird dem Grundwasser zukUnftig durch ein Mulden-
rigolensystem und eine wechselfeuchte Versickerungsflache sowie iber
die Gartenbewésserung wieder zugefiihrt, so daB beziglich der Grund-
wasserneubildung keine wesentlichen Verdnderung zu erwarten ist.
Diese MalBnahmen sind unbedingt erforderlich, da sich in unmittelbarer
Nachbarschaft die Trinkwasserschutzzone Il befindet.
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Tabelle 7

Flachenbilanz

A Maximal mogliche Nevversiecelung

1. Uberbaubare GrundsiCcksfléchen:
WA ((57.000 gm x GRZ 0,3) 17.100 gm
zzgl. 50 % Nebener!zgen 8.550 gm
25.650 gm
2. Verkehrsiléchen
Clediolerweg 5.600 gm
ErschlieBungsstraBBen 13.740 gm
19.340 gm
Summe Maximal mégliche Neuversiegelung 44.990 gm
B Freiiléchen ‘
3. Nicht Gberbaubare Crundstiickstlachen:
57.000 gm - 25.650 ¢cm 31.350 gm
4. Grinflichen 14.710 gm
Summe Freiflachen 46.060 gm
Plangebiet gesamt 31.050 gm

Schutzgut Klima/ Luft

Durch die geplante Bebauung und die sich daraus ergebende Versie-
gelung sind Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten. Die
Errichtung von Bauk&rpern aber auch Bepflanzungen verursachen
grundsitzlich eine Verminderung der Kaltluftproduktion sowie eine
Behinderung des Kaltlufiiiusses. So kann die Flache ihre Funktion als
Kaltluftenstehungsgebiet {ir den benachbarten Siedlungsbereich, im
Verbund mit der umgztenden Feldflur, nicht mehr erfillen. Im Plan-
gebiet wird sich eine relztiv ausgeglichene Temperaturamplitude mit
durchschnittlich héheren Temperaturen einstellen. Diese klimatischen
Situation entspricht der in den unmittelbar benachbarten Siedlungs-
strukturen mit Gérten.

Bezliglich der BelGftungs- und KaltluftabfluRbahnen ist der Luftstrom in
Nord-Std-Richtung méglich. In West-Ost-Richtung (Hauptwindrich-
tung) werden diese Abflulbahnen durch die Anordnung der Gebdude
im Randbereich behindert.

Schutz;gut Arten und Biotopschutz

Durch die Planung wird nur ein Biotoptyp geringer Wertigkeit
beansprucht. Die Biotopfléche wird durch Uberbauung und Umnutzung
in Anspruch genommen. Es gehen keine Bdume oder sonstigen Geholze

verloren.

Masterplan GmbH Berlin / Werner, Andreas und Gregor Bos GmbH Seite 16



5. Jeni 1687

slza 33 "CopesrE Do den”

Begrindung zum Bebsturgsplan 33 "Iiha's o

2.6.3

Insgeseamt gehen 32.3¢C cm geringwertige Intensiveckerfliche durch
Versiegelung und Teilvers'zgelung verloren. Rund 14.710 gm werden
landschaftsgerecht neu gzstaltet und in ihrer dkologischen Bedeutung
fur den Arten- und Biotocschutz entwickelt sowie deutlich aufgewertet.
Die Verénderung der veriendenen Biotoptypen durch die im Griinord-
nungsplan vorgeschlagenz Cesteltung ist nicht als Eingriff im Sinne des
§ 10 BbgNatSchG zu versiehen, da das Grinordnungskonzept darauf
hinwirkt, durch MalRnehn.zn wertvolle Bestandteile des Naturhaushaltes
zu schitzen bzw. zu entw'ckeln sowie Bereiche ohne Bedeutung aufzu-
werten. Desweitern wird curch das Anlegen geeigneter Grinstrukturen
ein Biotopvertund mit ¢em in Nord-Sid-Richtung geplanten Grinzug
angestrebt.

Schutzgut Landschaftsbild / Erholung

GCrundsétzlich verdndert jece Bebauung das bestehende Landschaftsbild.
Durch das geplante Veorzeben wird eine Ackerfliche beseitigt, die
Bodenversiegeiung erhéhi wnd eine lockere Bebauung vorgesehen.
Durch die Festselzung reuptséchlich cfiener Beuiormen und einer
landscheftsgerechten Freifléchengestellung wird des Landschaftsbild
siedlungstypisch neu g¢esieltet. Debei soll durch die Arrondierung der
Gebéude das Ortsbild Siehnsdorf in stdlicher Richtung ebgerundet und
so einer weiteren Zersieciung entgegengewirkt werden.

Der Grinanteil der Flécke wird erhoht. Durch eine das Plangebiet
umschlieBende Gehdlzpilarizung wird cer Eingriff in das Landschaftsbild
gemildert.

Unvermeidbarkeit des Eingriffes

Nach § 8 Abs. 2 BNztScrG sowie § 12 BbgNatSchG sind vermeidbare
Beeintréchtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrach-
tigungen durch MaBnzhmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen, soweit diese zur Verwirklichung der Ziele des
Naturschutzes und der Lencschaftspilege erforderlich sind.

Die GCemeinde Stehnsceri beabsichtigt mit dem Bebauungsplan die
Deckung des Bedarfes an VWohnraum unter Ausnutzung der stadtebau-
lichen Entwicklungspotentizle. Dem Beutrdger stehen im Gemeindege-
biet keine geeigneten Aliernativstandorte fir die Errichtung von Hausern
fir die vom Umzug des Bundestags und der Bundesregierung
betroffenen Bediensteten zur Verfigung.

Durch das Planvorhzten gehen keine wertvollen Biotopstrukturen
verloren.

Landschaftspflegerisches Zielkonzept

Ziel des Bebauungsplenes ist es, mit den festgesetzten MalBnahmen die
Folgen des Eingriffs curch ein Héchstmaf an Vermeidung unnétiger
Beeintréchtigungen zu mirimieren, und, wo dies nicht moglich ist, durch
geeignete Ausgleichs- und ErsatzmalBnzhmen vor Ort zu einer Ver-
besserung der 6kologischen Gesamtsituation zu gelangen. Ferner sind
siedlungsspezifische Asgekie und die Verhéltnisse der Umgebung bei

m
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der Eingrinung zu berlcxsichtigen. Des landespilegerische Zielkonzept
legt die Zweckbestimmung von Flachen sowie Schutz-, Pflege- und
" EntwicklungsmaBnahmzn innerhalb des Plangebietes fest. Das Konzept
resultiert aus der Bestzndsznalyse und rennt dle Ziele, die sich unter dem

Aspekt der Neturversorge ergeben.

Schutzgut Boden
Grundsétzlich soll cie Leisiungsfahigkeit des Bodens, seine Fruchtbar-
keit, seine Fiiterféhigke't cciwvie seine Funktion als Puffer fir Umweltein-
flisse Uber das bezbsichiigie Mal des Eingriffs hinaus nicht beeintréch-
tigt werden. Der Finirzz von Schadstoffen ist zu vermeiden. Die
Uberbauung des Bodzsns sowie eine Stérung des natirlichen
Lagerungszuc"‘rdes sind zuf das erforderliche Mafs zu beschrénken. Der
durch die Anlage von Windschutzgeholzen
c
D

Erosionsgeféhrdung sciit
und einer aucdauerndw \Vecetationsdecke begegnet werden.

Schutzgut Klima/Luft _

Die bestehende unprct!zmatische mlkroklxmatlsche Situation <ollte
erhalten bleiben, eine 3esiandssicherung und Weiterentwicklung der
vorhandenen Gehdlzsiruxiuren sowie eine Minimierung der Versie-
gelung bei zuklnftigen Bauvorhaben ist anzustreben. Gebdude-
massierungen bzw. Barr.:':\wrkungen sind zu vermeiden.

(=3
!/

Schutzgut Wasser

Das Grundwesser ist vor Schagstoif- und Fremdeintrégen zu schitzen,
die Grundwassersituetion ist zu erhalten. Die Versiegelung des an-
stehenden Bodens ist cuigrund der Bedeutung ilr cie Grundvrasser-
neubildung ist auf das erforderliche MaR zu beschrdrken, bei Abfluf-
situation ist fir die Rickhzitung oder Versickerung im Projektgebiet zu
sorgen.

Schutzgut Arten- und Bioiopschutz

Eine kleinréumige, vielféitige Strukturierung der Landschaft ist ent-
sprechend ihrer Funkticn clS Lebensreum fiur Pflanzen und Tiere zu
entwickeln und zu pfiegen. Eine zuséizliche &kologische Aufwertung
des Plangebietes solite Uber geeignete ©kologische MaBnahmen
erfolgen. Eine weitergzhende Verknipfung der einzelnen Biotoptypen
mit der angrenzenden Umgebung durch ein Biotopverbundsystem ist
anzustreben. Es sollten czzel einheimische, standortgerechte Pflanzen-
arten verwendet werden.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

Die Eigenart der typischen offenen Landschaftsstruktur, die sich durch
die landwirtschaftliche Muizung herausgebildet hat, ist zu erhalten. Es ist
anzustreben, die baulichen Anlagen durch Verwendung standort-
typischer Vegetationssirukiuren in den Landschaftsraum zu integrieren.
Eine Angleichung der Arizgen an den gewachsenen Siedlungsbereich
sollte Uber landschaftsiypizche Strukturen wie Alleen, Streuobstwiesen
und Gehdlzstreifen erfolzzn. Auffallende Reliefverdnderungen sind zu
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vermeiden, notwendige Auf- und Abirdge auf emn Minimum zu
beschrénken.

Gestaltungskonzept

Durch die Bebauung mufl gewéhrleistet sein, daB keine schwerwie-
genden Beeintrdchiigungen des Landschaftsbildes erfolgen. Zu diesem
Zweck sind heuptséchlich cristbliche Bzuformen in offener Beuweise
vorzusehen. Die Gebéucs fugen sich in ihrer Héhe sowohl in die um-
gebende Lendscheit eis zuch in bestehenden Siedlungssirukiuren ein.
Den Wohnurgen sind criete Gérien zugeordnet, durch welche die
Bebauung in die Landschatt eingebunden wird.

Das Grinkonzept sieht urizr Berlcksichtigung des zu erwartenden Ein-
griffs und des stédtebauiichen Konzeptes im Hinblick.auf die betroffenen
Schutzgiter Planungen vcr, die zum einen die 6kologische Funktion des
Naturhaushalts gewéhrleisten und zum anderen &sthetische und gestal-
terische Anspriche erftien.

Im naturnah gestzlieten Freiraum entstéht eine wechselfeuchte Ver-
sickerungszone, die durch anfallendes Niederschlagswasser gespeist
wird.

Durch kleinteilige, 6kologisch wirksame Strukturen (Streuobstwiesen,
Alleen, Hecken) in den Aullenanlagen und teilweise auf privaten
Freiflichen wird eine Vernetzung mit der umgebenden Stahnsdorfer
Kulturlandschait mit ihren ¢kologisch wertvollen Strukturen angestrebt.

In der Freiflichengestaliung finden ortstypische und standortgerechte
Pflanzen Verwendung. Otstbaumwiesen und -gérten, Baumreihen mit
Krautsaum, Hecken, Feuchibereiche und unbefestigte Wege sind seit
langem im Siedlungsbild ven Stahnsdorf verhaftet. Sie werden von der
Freiflichengestzltung eufgegriffen und bmden die geplante Bebauung
an den alten Oriskern en. ;

Versiegelte Fléchen wercen aus ©kologischen ErwZgungen auf das
Notwendlge beschrénki, dzs Erschlleﬁungssystem w1rd, soweit moglich,
in wasserdurchléssigem ."‘-.aterial ausgetihrt. Anfallendes Regenwasser
soll zugunsten des Wasserhzusheltes Ober die Versickerung im Gelénde

dem Grundwcsser zZugeilin r‘r werden.
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Tabelle 2

Vermeicurgs-

/7men

_Beelnt(achtlg_pngs L
"Elnanffskurzbesch're;bunv

Auswirkungen’

‘MaBnahmen -

Versiegelung / Verdichtung
von Fléchen durch Anlzge

von Baustelleneinrichtungen,

Lagerplétzen (Maschiren
und Bodenmaterial),
Bauwegen und
Baustellenzufahrten

Bodenentnahme und
Abgrabungen

Erschitterungen und
mechanische
Beschédigungen

L&rm- und Schadstoft-
immissionen durch Bau-
stellenbgtrieb und -verkehr

Stérung cer Anwohner durch
Larm-, Steub- und
Schadste{fimmissionen und
Baustellenverkehr

Stérung ces Naturerlebnisses

Inanspruchnehme von
LebensrZumen (Flora und
Faune)
Zersidrung ces belebten
Bodens

Voruberger:ende
Inanspruchnzhme biotisch
ektiver Becensubstanz durch
Boderiversiegelung und
Verdichiung

Verringerung der
Versickerungsrate

Erhéhte Verschmutzungs-
geféhrdung des Sicker-
wassers, Verletzung /
Zerstérung cer Deckschichten

Erhéhurg ces
Oberfléchenzabflusses

ng der

Sammlung, Ableitung und
Klérung des kentaminierten
StraBenzbwvassers (z. B. Ab-
wasserreinigungs- und Ver-
sickerungszrleagen mit Reten-
tionsteilwirkung, Filter fir
abfilterbzre Stoffe wie Ol-,
Benzin- .und Schlammab-
scheider, Absetzbecken und
Sandfénge)

rfléchensperence Baustellen-

und Lageriléchen, umwelt-
vertrégliche Standortwaenhl

Anwendung spezieller bau-
technischer SicherheitsmaR-
nehmen im Bereich von ver-
schmutzungsempfindlichen
Bereichen

Errichtung von L&rm- und
Sichtschutzeinrichtungen

Sicherheitsvorkehrungen bei
Vorgéngen wie Olwechsel,

Maschinenwertung und bei
Unféllen

Minimierung cer Anfahrts-

wege und Entwicklung eines
Verkehrskenzeptes zur Um-
fehrung von Wohngebieten

Sicherung der Baustellenum-
gebung vor Befahren,
Betreten und Ablagerungen

Schutz des Oberbodens bei
Zwischenlzgerung
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Tabelle 3 Vermeidungs- (V), Mincerungs- (M), Ausgleichs- (A) oder
Ersatzmalinzhmen (E) nzch Schutzgitern

Standortgerechte naturnzhe Gestzaltung Arten- und Biotopschutz

der Freiflichen

Strukturreiche Gestaltung cer privaten A+E Arten- und Biotopschutz
- Freiflichen
| Minimierung der Versiegelung durch M ~ | Arten- und Biotopschutz,
Optimierung der ErschlieRung und des Wasser, Boden, Klima
Belages
Aufwertung der vorhzanderien A .| Arten- und Biotopschutz

Ackerflache durch Schaffung eines
zusammenhadngenden Verbundes,
Verwendung standortgerechter

' Pflanzen, Schaffung verschiedenartiger,
reichstrukturierter, standortgerechter

&
i Lebensbereiche
) Optimierung von Lagern und Wegen in V+M Arten- und Biotopschutz,
i3 der Bauphase zur Vermeidung von Wasser, Boden
3 Verdichtung und Zerstérung von
Biotopen
= Vermeidung und Schutz vor Schadstoff- \Y Boden, Wasser
und Fremdeintrdgen
Belassen des Niederschlagwassers im A Wasser
Naturraum : :
MaBnahmen zum Erhalt einer M Klima
ausgeglichenen bioklimatischen
B Situation
Ea Anordnung der Gebdude entlang der A+E Klima
" Luftaustauschbahn
_J Begrenzung der Gebdudehohe, M Landschaftsbild, Klima
v Eingrinung
2 Erhalt vorhandener Topogrzphie : M Landschaftsbild
Verwendung landschaftstypischer M, A+ E Arten- und Biotopschutz,
Vegetationsstrukturen und Landschaftsbild

standortgerechter Pflanzen _,
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Gesamteinschatzung Eingriff - Ausgleich

Unter Berticksichtigung der landespflegerischen Zielvorstellungen sowie
der im Crlinordnungsplan dargestellten Mafnahmen wird, auf die
einzelnen Schutzgiter bezegen, die Schwere des Eingriffes bzw. die
Ausgleichbarkeit bilanziert.

Schutzgut Boden

Durch die Bebauung werden maximal 44.990 gm natdrlich anstehender
Boden versiegelt sowvie der natirliche Lagerungszustand gestort. Maxi-
mal 25.650 gqm werden durch bauliche Anlagen (Hauptgebdude und
bauliche Nebenanlagen) ung 19.340 gm durch Verkehrsfléchen vollstan-
dig Uberbaut. Der Boden kann dort keine Funktion innerhalb des Natur-
haushaltes mehr Ubernehmen. Eingriffsmindernd wirkt sich hierbei die
Verwendung von wasser- und luftdurchldssigen Materialien fir Stell-
platzflichen und Wege zus. Desweitern ist zu berticksichtigen, daf der
Lagerungszustand des Bodens durch die vorherige Nutzung als Acker-
flaiche bzw. als StraBenfléche bereits gestort ist.

Der Verlust an offenem Bocen kann im Plangebiet nicht ausgeglichen
werden.

Schutzgut Klima/Luft

Die Ackerfléche ist infolge cer landwirtschaftlichen Nutzung als verdun-

" stungsgefihrdet zu betrachien. Sie fungiert derzeit als Kaltluftent-
~ stehungsgebiet und ist Bestandteil eines klimatischen Austausch-

gebietes, in dem Barrieren zu vermeiden sind.

Durch die Versiegelung im Zuge der BaumalRnahme sind Verdnderungen
der Abstrahlung, der Windgeschwindigkeit, der relativen Luftfeuchtig-
keit, der Lufttemperatur sowie der horizontalen Luftaustauschprozesse
und- eine stdrkere Erwdrmung mit einer hoheren Schwilewahrschein-
lichkeit zu erwarten.

Pflanzungen, Gehélze, Heckenstrukturen, Wiesenbereiche, Krautsdume
beglinstigen eine ausgeglickene Temperaturamplitude; die Luftfeuchte
und die Staubminderung tragen zu einer ausgewogenen bioklimatischen
Situation bei.

Die Anlage neuer Vegetationsstrukturen verbessert die mikroklimatische
Situation.

Die Barrierewirkung insbesondere in Ost-West-Richtung ist durch die
Anordnung der Gebdude unvermeidbar. Sie kann jedoch durch die
angrenzende offene Feldflur als vertrdglich angesehen werden.

Nach Umsetzung der landespflegerischen Zielstellungen ist der Eingriff
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft als ausgeglichen anzusehen.

Wasser

Die mit dem Bauvorhaben verbundene grofflachige Versiegelung beein-
trachtigt die Versickerungsméglichkeit des anfallenden Niederschlags-
wassers. Durch die Verwendung von wasserdurchldssigem Material bei
Stellflichen und Wegen wird dieser Eingriff fir die Verkehrsflichen

leicht reduziert.

Masterplan GmbH Berlin / Werner, Andreas und Gregor Bos GmbH Seite 22



T
-

5

sl

Begrindung zum Bebauungspizn 23 "Schmzle Inden”

5. Juni 1997

0 N

Durch die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Geldnde
verbleibt das Wasser im Neturraum und steht somit der Grundwasser-
neubildung zur Verfligung.

Nach Umsetzung der landespflegerischen Zielstellungen kann der
Eingriff hinsichilich des Schutzgutes Wasser als ausgeglichen betrachtet
werden.

Arten- und Biotopschutz

Durch die Bebauung geht mit der Ackerflache eine fir den Naturhaushalt
nur geringwertige Flache verloren. Durch die intensive ackerbauliche
Nutzung konnte die Fléche nur sehr eingeschrédnkt von Pflanzen und
Tieren als Lebensraum genutzt werden. Der Einsatz von Pestiziden und
Herbiziden schrankte dieses Habitat dartber hinaus in seiner Qualitdt
stark ein. Das Fehlen der Humusauflage und die standigen Stdérungen
wirkten der Ausbildung eines intakten Destruenten-Saprophagen-
systems entgegen. L

Es gibt keine schitzens- oder erhaltenswerten Vegetationsstrukturen auf
der Flache. '

Die Neubepflanzung der &ffentlichen Freiflachen richtet sich nach der fir
den Standort typischen, heutigen potentiellen Vegetation. Die neuen
Vegetationsstrukturen zeichnen sich im Vergleich zum Bestand durch
eine hoéhere Arten- und Strukturvielfalt (Baum-, Strauch- und
Krautschicht, Feuchtbereiche) aus und gehen als Okologische
Ausgleichsflachen positiv in die Eingriffsbilanz ein.

Im einzelnen sind dies:

Streuobstwiese 6.350 gm
(darunter Kinderspielplatz mit 200 gm) :
wechselfeuchte Versickerungsflache 2.700 gm
Méah-, Langgraswiese 5.660 gm
Feldhecke mit Stauden- und Krautsaum 3.100 gm
Gesamte naturnahe Freiflache 17.810 gm

Das Anpflanzen von 240 Laubbdumen ergédnzt die Strukturen.

Die neu entstehenden Vegetationsstrukturen bieten einen vielféltigen
Lebensraum fir verschiedenste Tiergruppen.

So wird der verbleibende Freiraum beziglich sejner Funktion fiur den
Arten- und Biotopschutz gemdR den landespflegerischen Zielvor-
stellungen entwickelt. Durch die Schaffung neuer Strukturen und die
Entwicklung von &kologisch wirksamen Habitatstrukturen erfahrt der
Standort eine deutliche Aufwertung. Desweitern wird dem landes-

pflegerischen Zielkonzept durch die Vernetzung der Flache mit der

angrenzenden Feldflur sowie der Anbindung an den geplanten Uberge-
ordneten Griinzug im Norden als Biotopvernetzung zum "Schwarzen
Pfuhl" und den Upstallwiesen Rechnung getragen.
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echender Ausgleich fur den enstehenden
Verlust an Ackerfliche ist weder moglich noch aus Arten- und
Biotopschutzgrinden anzustreben, da keine feldbaulich genutzten
Flachen neu entstehen. Betrachtet man die neu entstehenden
vielgestaltigen Freiflichen und die damit einhergehende qualitative
Verbesserung des Habitatwertes im Untersuchungsgebiet, so kann der
Eingriff als ausgeglichen bsirachtet werden.

Orts- und Landschaftsbild
Das bestehende Orts- bzw. Landschaftsbild wird durch das geplante
Projekt verdndert und ist in der bestehenden Form nicht wiederher-
zustellen. Die freie Ackerfléche wird durch eine Wohnbebauung mit
neugestalteten Freifléchen srsetzt.
In der Freiflichengestaltung finden ortstypische Strukturen und stand-
ortgerechte Pflanzen Verwendung. Geholzgruppen und Einzelbdume
binden das geplante Bauvcrhaben in die umgebende Landschaft ein,
dadurch kann der Eingriff hinsichtlich des Landschaftsbildes minimiert
werden. Zudem entsteht eine naturnahe Freifliche die der wohnungs-
nahen Erholung dient.
Der Grinordnungsplan fclgt insofern Gbergeordneten Planungen, als
Siedlungsbereiche zu durchgriinen sind, Anbindungen an umgebende
... Biotopstrukturen erhalten bleiben und wohnungs- und siedlungsnahe,
" nutzbare Freiflichen geschaffen werden. Das Landschaftsbild wird
.- moglichst landschafisgerecht neu gestaltet. Der Eingriff in das Land-
. _schaftsbild ist als ausgeglichen zu betrachten.

Ein dem Biotoptyp entsgr
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8.1
13.1.1

CjRe.

8.2.2

3.2.3

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Auf der Crundlage der stécdtebaulichen Planung und des Grinordnungs-
planes werden unter Bertcksichtigung der Ergebnisse aus der frih-
zeitigen Blrgerbeteiligung sowie der Beteiligung der. Trager 6ffentlicher
Belange und der Nachbzrgemeinden im folgenden die Festsetzungen
des Bebauungsplanes begrindet. Die Cliederung erfolgt analog zu der
des § 9 Abs. 1 BauGB.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Fir alle Baugebiete des Bebauungsplanes wird geméR § 4 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. e

Damit wird fur die geplaniz Wohnbebauung gesichert, daB das Wohnen
die vorrangige Nutzung ist. Zuldssig sind Wohngebdude, die der Ver-
sorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziele, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Aufgrund des beabsichtigien Wohncharakters und der geringen GroBe
des Plangebietes sind Beiriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbeteiriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Garten-

- baubetriebe und Tankstellen nicht zuld@ssig. .Die Eigenart des Allge-

meinen Wohngebietes gemalR § 4 BauNVO bleibt gewahrt.

Mal der baulichen Nutzung

GemdlR § 16 BauNVO werden die Grundflichenzahl, die Geschof-
flachenzahl sowie die hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse fest- -
gesetzt. Aus den festgesetzten Werten ergibt sich eindeutig das Mal der

baulichen Nutzung.

Grundfldchenzahl

Fir alle Baugebiete betrégt die Grundflachenzahl maximal O,3.

Damit wird eine der Bebzuung Stahnsdorfs entsprechende Uberbaubar-
keit der Grundsticke gesichert. Die hochstzuldssige Grundfldchenzahl
0,3 ermoglicht fur alle Beugebiete die Errichtung von Einzel-, Doppel-
und Reihenhdusern und bericksichtigt die Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse. Der hche Anteil an nicht Uberbaubarer Grundsticks-
flache sichert die Durchfihrung von o6kologischen Ausgleichsmal-
nahmen auch innerhalb czr Baugebiete.

Zahl der Vollgeschosse, GeschoRflachenzahl

Die Zahl der Vollgeschosse wird fur alle Baugebiete mit zwei als Hochst-
malf festgesetzt.
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Dies sichert fUr jede zu:léssige Bauweise die Errichtung der erforderlichen
Wohnfldche in Einfamilienhdusern. Die Bebauung Stahnsdorf ist Uber-
wiegend zweigeschossig.

Die GeschoRflachenzahl wird fir die Baugebiete WA-1, WA=-2, WA-8,
WA-9, WA-10, WA-11, WA-12, WA-13, WA-18, WA-13, WA-20
und WA-21 mit 0,4 als Hochstmal festgesetzt. In diesen Baugebieten,
die in den ZuReren Berzichen des Plangebietes sowie entlang des Grin-
zuges liegen, ist vorrangig die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hiusern beabsichtigt. Adit diesen kleineren Baukdrpern wird der Uber-
gang in den Freiraum, sowie ein Bezug zu den angrenzenden Grin-
flichen gesichert. |

Fur die Baugebiete WA-2, WA-4, WA-5, WA-6, WA-7, WA-14, WA-
15, WA-16 und WA-17 wird die Cescholflaichenzahl mit 0,6 als
Hochstmal festgesetzt. Fur diese im inneren Bereich des Plangebietes
liegenden Baugebiete ist vorrangig die Errichtung von Reihenhdusern
beabsichtigt. Um die erforderliche Wohnfldche zu erhalten, muff auf-
grund der geringeren GréRe der Grundfldchen und der kleineren Grund-
stlicksflachen die GeschoRfldchenzahl entsprechend héher liegen.

Abweichende Bauweise

In den Baugebieten, fur die eine GeschoBflachenzahl von 0,4 als Hochst-
mal festgesetzt ist, wird gemé&B § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende
Bauweise mit der Ldngenbeschrdnkung fur Hauptgebdude auf 16,0 m
festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern
sowie maximal drei Reihenhdusern moglich. Diese von der offenen
Bauweise gemélR § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise sichert
eine kleinteilige Bebauung, die dem Charakter der bestehenden
Siedlungen entspricht und einen flieBenden Ubergang zwischen
Bebauung und Freiflaiche gewéhrleistet. Eine Ldnge der Hausformen bis
zu 50 m, wie sie durch cie offene Bauweise zuldssig wére, wird damit
ausgeschlossen. Die Beschrdnkung der abweichenden Bauweise auf die
Hauptgebdude ermoglicht das Aneinanderreihen von Doppelhédusern,
die durch Garagen baulich miteinander verbunden sind.

Uberbaubare Grundstiicksfliche: Baugrenzen

Die Uberbaubaren Crundstiicksflichen werden gemdB § 23 BauNVO
durch Baugrenzen festgesetzt.

Die durch die Baugrenzen definierten Baufelder sind so bemessen, dal}
hinsichtlich der Lénge der Baufelder eine flexible Bebauung mit Einzel-,
Doppel- und Reihenhéusern moglich ist. Die Tiefe der Baufelder von
15,0 m bis 26,5 m gestzttet Vor- bzw. Rickspriinge von Reihenend-
hdusern oder den Versztz von Doppelhdusern. Die Verteilung von
Vorgarten- und Gartenfléche kann dadurch flexibel gestaltet werden.
t Die Baugrenzen dirfen curch Terrassen, Eingangsbereiche und Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO (berschritten werden. Damit
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besteht geniigend Spicireum bei der Anordnung der Cebaude und bei
den einzuhzaltenden AbstZndsflachen. '

Garagen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen

Garagen, Stellpldtze und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind gemdB § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig.

Damit wird gewahrleisici, daR insbesondere Garagen in Abhéngigkeit
von der Bauweise bei Einzelhausbebauung freistehend, bei Doppelhaus-
bebauung als Verbindungsbau und bei Reihenhausbebauung als Gara-
genanlage getrennt von cen Wohngebduden errichtet werden kénnen.
Durch Garagen, Stellolétze und sonstige Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO darf die festgesetzte Grundfldchenzahl hdéchstens zu
50 % uUberschritten werden. Die Anzzhl der Stellpldtze richtet sich nach
§ 52 BbgBO sowie nach cer zu diesem Gesetz erlassenen Verwaltungs-

vorschrift.

Innerhalb der &stlichen 6ffentlichen Grinflache (Fldéche B) wird ein
Kinderspielplatz angelegt. Die GréRenordnung ist so zu bemessen, dafy
gemal § 9 Abs. 3 BbgBO die fiir die geplanten Wohnungen erforder-
lichen Spielflichen hergestellt werden kénnen.

Offentliche StralRenverkehrsfliche

Alle fur die 6ffentliche ErschlieRung des Plangebietes notwendigen

Straflen werden gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als &ifentliche StraRen-
verkehrsflache festgesetzt. _

Damit ist sichergestellt, deB die verkehrliche und technische ErschlieBung
jedes Grundstiicks direkt Uber eine &ffentliche StraBenverkehrsflache
erfolgt. In Ergdnzung zum Aufstellungsbeschluf wird der Gladiolenweg
von der Sputendorfer StrzRe bis zur Einmiindung des 6stlichen Ringes in
den GCeltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen. Der Gladiolen-
weg wird mit einer Breite von 10,5 m und in einem Teilabschnitt mit
einer Breite von 13,0 m festgesetzt. Diese Querschnitte sichern den
Zweirichtungsverkehr mit beidseitigem Gehweg, in dem breiten Ab-
schnitt auch das Léngsparken. In Abhdngigkeit von ihrer Erschlies-
sungsfunktion werden fir die 6ffentlichen Strafenverkehrsflachen inner-
halb des Wohngebietes drei verschiedenen Querschnitte festgesetzt: Die
Hauptschleifenverbindung wird durchgehend mit einer Breite von 9,0 m
festgesetzt. Dieser Querschnitt sichert die ErschlieBung des Wohnge-
bietes im Zweirichtungsverkehr mit einem FuBfweg und einer Ldngsan-
ordnung von Stellpldtzen, die durch Baume gegliedert werden. Mit einer
Breite von 6,0 m werden die StichstraBen und die stidliche Nebenschleife
zur. ErschlieBung einzelner Hausergruppen festgesetzt. Diese Breite ge-
waéhrleistet bei direkter Anordnung von Garagen an der StraRenbe-
grenzungslinie ausreichend Platz zum Ein- und Ausparken, ist ausreich-
end bemessen. fir Zweirichtungsverkehr und ermdglicht die Befahr-
barkeit durch Lkw. Mit einer Breite von 4,75 m werden die sonstigen
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3.7

3.8

Zufahrtswvege zur ErschlieBung einzelner Grundstiicke festgesetzt. Mit
diesem Querschnitt entspricht die StraBe einer Mischverkehrsflache.

Die Einteilung der StrzRenverkehrsfliche ist nicht Inhalt des Bebauungs-
planes. Im Anhang sind Gestaltungsvorschldge fir die Stralenquer-
schnitte dargestellt.

Fir den Abschnitt des Cladiolenweges zwischen Margeritenweg und
der Ostlichen Flurgrenze des Flurstiickes 73 erfolgt eine Bestandsfest-
setzung, elle Ubrigen Strzfenverkehrsflichen werden erstmals festge-

set_’zt.

Gehrechte

Im Baugebiet WA-1 wird gemél § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB eine mit Geh-
recht zugunsten der Allgsmeinheit zu belastende Flache festgesetzt.

Das Gehrecht stellt die westliche Verbindung fir FuBgdnger und Rad-
fahrer vom Wohngebiet zum Freiraum dar. Neben der Grunflache im
Osten und dem Ubergang des Griinzuges im Siiden des Plangebietes
wird damit in alle Richtungen die Verbindung zwischen dem Wohnge-
biet und dem angrenzencen Freiraum gewdhrleistet. Die Erholungs-
funktion der Freiflachen vird durch die direkte Erreichbarkeit erh6ht. Die
Festsetzung des Gehrechies ist damit aus stddtebaulichen Grinden an-

gezeigt.

Offentliche Griinflichen und Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Cemédfl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden &ffentliche Grinflachen festge-
setzt. Auf den 6ffentlichken Grinflichen wird gemédfR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt. :

Das Wohngebiet wird durch einen zentralen von Nord nach Sid
verlaufenden Griinzug (Fléche A) durchgrint. Innerhalb dieser 6ffent-
lichen Grinflache wird ein Mulden-Rigolen-System zur Sammlung und
Vorreinigung des Regenw:assers angelegt. Darlberhinaus nimmt der
Grinzug FuBwegeverbindungen auf und ergdnzt damit das Netz der
StraBenverkehrsflachen fir FulRgédnger und Radfahrer. Der zentrale
Crinzug wird zusdtzlich als Flache zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt; durch textliche
Festsetzung wird die Anlege einer Langgraswiese bestimmt.

Das Plangebiet ist nach Osten erweitert worden, um eine Freifldche fur
die Festsetzung okologischer AusgleichsmafRnahmen in den Geltungs-
bereich- des Bebauungsplzres aufzunehmen. Innerhalb dieser 6ffent-
lichen Grinfléche (Flache B) ist eine Flache flr die Versickerung des
Regenwassers anzulegen. Diese Flache wird zusétzlich als Flache zum
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt; durch textliche Festsetzung wird die Anlage einer

Streuobstwiese bestimmt.
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Im Ergebnis der Abwégung wird einem Einwand des Umweltamtes??
folgend neu eals textliche Festsetzung aufgenommen, daB auf den mit A
und B gekennzeichneten Fldchen insgesamt 30 hochstdmmige Ba&ume zu
pflanzen sind. Dies entspricht den Darstellungen des Grinordnungs-
planes und prézisiert gleichzeitig die bereits getroffenen Festsetzungen
zum Anpflanzen von Baumen.
Durch textliche Festsetzung wird bestimmt, daR entlang der Grenze des
Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes eine Feldhecke anzulegen
ist. Der Grunordnungsplan stellte diese AusgleichsmalBnahme zeich-
nerisch dar. Da eine zeichnerische Festsetzung im Bebauungsplan stand-
orttreu innerhalb der Bzugebiete und der &ffentlichen Grinfldchen
= erfolgen miBte, wird diese MaBnahme eingeschrankt auf die Regelung,
dal je 1 qm Pflanzflache zin GroRstrauch bzw. Strauch anzupflanzen ist.

& 3.9 MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft - :

Innerhalb der &stlichen Grinflache (Flache B) wird .gemél § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB eine Flache fur MaBnahmen zum Schuiz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.
x| Auf dieser Flache ist eine Versickerungsfliche anzulegen, auf der das in
den Mulden-Rigolen-Systemen vorgereinigte Regenwasser dem Grund-

wasser zugefihrt wird.

b 3.10 Gestaltung baulicher Anlagen

= Auf der Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB wird gemdB § 89 Abs. 8 Nr. 1

" BbgBO aus stddtebaulichen Griinden und zur Sicherung eines einheit-
lichen Ortsbildes folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan

= aufgenommen: ,'

' Fir Z&une und andere Einfriedungen an der stralBenseitigen Grund-

stiicksgrenze wird eine Hone von 1,2 m als HochstmaR festgesetzt.

4 Landratsamt Potsdam-/Jittelmark, Umwellamt: Ergdnzende Stellungnahme
zum Bebauungsplen 23 "Schmale Enden (Enlwurf) vom 3. April 1997
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Begrondung zum Bebauungsplan 23 "Schmea's Inden”

4. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

4.1 Verkehr
Durch die geringe GréfRe des Wohngebietes "Schmale Enden” werden
auch die Auswirkungen ces erzeugten Verkehrs relativ gering sein. Fir
den Quellverkehr ist anzunehmen, dall 70% aller Fahrten nach aufler-
halb erfolgen werden, tei 95% iger Nutzung des Pkw mit geringer
Besetzung von 1,2 P/Pkw.
Fir den innerdrtlichen Verkehr kann man von einer starkeren Nutzung
des Pkw als in der Gesemigemeinde ausgehen, da die Entfernung zu
Gemeinbedarfseinrichtungen relativ grofl ist und die Pkw-Verfigbarkeit
aufgrund der sozialen Struktur der "Schmalen Enden" sehr grof sein
wird. Es kann hier von einzm Modal Split von
MIV 60 %
Rad/Fuflweg 40 %
OPNV 0 %
ausgegangen werden.
Von den zu erwartenden rund 450 Einwohnern werden rund 70%
Erwerbstétige (315 Percoren) und rund 15% Schiler (68 Personen) sein.

4.1.1 Motorisierter Individualverkehr

In der Spitzenstunde zwischen 7.00 und 8.00 Uhr verlassen 50% der
Erwerbstitigen (158 Personen) und 80% der Schiiler (54 Personen) das
Haus. Da alle Erwerbstétigen auBerhalb von Stahnsdorf arbeiten,
benutzen sie zu 5% das Auto, wobei Kinder mit zur Schule genommen
werden (Besetzungsgrad 1,3 P7Pkw). i
Das ergibt in der Spitzensiunde ein Kfz-Autkommen von

212 Ew x 85% / 1,3 P/Pkw = 155 Pkw/Sph.
Der Spitzenverkehr der "Schmalen Enden” und der Blumensiedlung (bei
Verdichtung des Gebietes kann von einem Spitzenverkehr von 250
Pkw/Sph ausgegangen werden) erreicht somit eine Verkehrsbelastung |
von rund 400 Pkw/Sph. Dieser Verkehr vwird Uber den Gladiolenweg auf
die Sputendorfer Stralle gefihrt, von wo aus sich der Hauptteil der
Fahrten nach Norden verteilt, nach Fertigstellung der Sidumgehung
Guterfelde sich jedoch nach Stiden verlagern wird. Zum gegenwadrtigen
Zeitpunkt kann davon ausgegangen werden, dal durch den schlechten
Ausbau des Margeritenvweges und des Hortensienweges kein Durch-
gangsverkehr durch die Elumensiedlung entstehen wird. Das Verkehrs-
aufkommen nimmt um 910 Kfz je Tag zu, was bei einer Gesamt-
belastung in der Gemeinde Stahnsdorf von gegenwirtig rund 14.000
Kfz je Tag gering ist und els vertrdglich eingestuft werden kann.
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4.1.2

4.1.3

4.2
4.2.1

Fahrrad- und Fufgéngerverkehr :
Hinsichtlich des Fahrrad- und FuBfgéngeraufkommens kann dhnliches
prognostiziert werden. Jedoch soll die Radweganbindung verbessert
werden, um im Binnenverkehr die Bedeutung des Autos zuriickzu-
drdngen und den Nahbereich zu starken. Dies wurde in der Planung des
Gladiolenwegs durch beidseitige Anordnung von Rad- und FuRwegen
berlicksichtigt. Ein Grofteil der Radfahrten und FuRwege wird jedoch
durch die Blumensiedlung fihren, da dieser Weg den kirzesten in das
Ortszentrum darstellt. Deher sind die Prioritdten fur die Verbesserung
der Bedingungen fir den FuBfgdnger- und Fahrradverkehr in diesem
Bereich zu setzen.

Anbindung an den OPNV

Die OPNV-Anbindung des Plangebietes kann bei Bedarf kurzfristig
durch eine Verénderung des Busliniennetzes verbessert werden. Lang-
fristig wird eine weitere Verbesserung der Anbindung durch den
Ausbau der S-Bahn auf der im Struktur- und Rahmenplan dargestellten
Vorhaltetrasse erfolgen. Dabei kdnnen Fahrradabstellpldtze an den
Haltestellen ein Umsteigen zuf den OPNV ermdglichen.

Griinordnung / Naturhaushalt

.Gesamtbilanzierung

Das Planvorhaben bedeutet einen Eingriff in den Naturhaushalt und
fihrt zu Bzeintréchiigungen der Schuizglter Boden, Klima, Arten und
Biotope. So gehen in begrenztem Umfang Tier- und Pilanzenarten
sowie bjologisch aktiver und grundwasserbedeutsamer.Boden und
klimatisch wirksame Freifléchen verloren.

Alle im Bereich des Natur- und Landschaftsschutzes, der Umweltvorsor-
ge und des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden notwendigen
MafRnahmen werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan beriick-
sichtigt. Die geplanten Biotoptypen gewdhrleisten eine gestalterische
Integration der Freianlagen in die Umgebung. Sie werden nach &kolo-
gischen Kriterien angelegt und stehen als potentielle Lebensrdume fir
Tiere und Pflanzen zur Verfigung. Die im Grinordnungsplan darge-
stellten MaBnzhmen versuchen, die Funktions- und Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes nach den einzelnen Schutzgiter zu sichern. Das
Griinordnungskonzept bezbsichtigt die Minderung des Eingriffes sowie
die Gewdhrleistung einer landschaftsvertraglichen Integration des Be-
bauungskonzeptes unter Einbeziehung des naturrdumlichen Potentials.
Der Eingriff ist durch die grinordnerischen MaBnahmen und Festset-
zungen fur die Schutzgiter Wasser, Klima, Arten- und Biotope und
Landschaftsbild kompensierbar. Die Bodenversiegelung durch Uberbau-
ung ist innerhalb des Ceitungsbereiches des Bebauungsplanes nicht
auszugleichen. Nach Beendigung der Baumafnahmen bleiben keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
zurlick. Das Landschaftsbild ist landschaftsgerecht neugestaltet.
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Tabelle 4  Ausgleichsbilanz

Ackerflache 41.100 gm i
A+E . Einzelbaumpflanzung 240 Stuck
A+E | Feldhecke im 8ff. Bereich B 840 gm
A+E | Feldhecke im priv. Bereich 2.260 gm
A+E  iStreuobstwiese 6.350 gm
A+E Méhwiese mit Mulden- 5.660 gm-
I Rigolen-System
A = E Versickerungsbereich _ 2.700 gm
Gesamt 41.100 qm | 17.810 qm
4.2.2 Kostenschdtzung

Fur die Umsetzung der fesigesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
ergeben sich folgende Kosten:

Tabelle 5%  Kostenschétzung

‘MaBnakm 0 T stiiek 7 gmi Einzelpreis

Biume, 3 xv. m.B., Hochstamm, 126 Stlck 300,- DM 58.800,- DM
Stammbusch, StU 14-16 cm ‘

Biume, 3xv. m.B:, Hochstamm, 30 Stluck | 1.400,- DM 42.000,- DM
Stammbusch, StU 20-25 cm

Obstbdume, 3 xv. D.B., 14 Stlck 305,- DM 4.270,- DM
Hochstamm, StU 10-12 cm

Anlage wasserdurchldssiger 11.000 gm 80,- DM/gm 880.000,- DM
Beldge

Anlage und Pflege einer 12.260 gm 6,- DM/gm 73.560,- DM
Méhwiese

Anlage und Pflege einer 3.100 gm 80,- DM/gm 248.000,- DM
Feldhecke .

Anlage und Pflege eines 2.700 gm 50,- DM/qm 135.000,- DM
Versickerungsbereiches _

Anlage eines Mulden-Rigolen- 700 qm 150,- DM/qm 105.000,- DM
Systems

Gesamtkosten: 1.546.630,- DM
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*:
A

PLANUNGSPROZESS

Das Bebauungsplanverfahren ist mit Beschluf vom 2. November 1995
eingeleitet worden. Der AufstellungsbeschluB fir den Bebauungsplan
umfaflt Teile der Flurstiicke 73, 75 und 78 der Flur 6 der Gemarkung
Stahnsdorf stdlich des Cladiolenweges. Am 12. Dezember 1996 hat die
Gemeindevertretung die Anderung des rdumlichen Geltungsbereiches
beschlossen.

Die Gemeindevertretung tilligte in ihrer Sitzung am 12. Dezember 1996
den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom
12. Dezember 1996 und fafite den BeschluR zur Birgerbeteiligung
sowie zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden. Die offentliche Auslegung gemédl § 3 Abs. 2 BauGB hat
vom 13. Januar 1997 bis zum 14. Februar-1997 stattgefunden. Der Ent-
wurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung, lag wdahrend dieser Zeit im Amt Stahnsdorf aus. Mit
Schreiben vom 23. Dezember 1996 wurden 45 Trager offentlicher
Belange geméafl § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt. Es sind 30 Stellungnahmen
eingegangen. Die Abwdgung der Bedenken und Anregungen ist am 5.
Juni 1997 von der Gemeindevertretung beschlossen worden.

Die Planfassung des Bebauungsplanes 23 "Schmale Enden” wurde am
5. Juni 1997 in der Offentlichen Sitzung der Gemeindevertretung vorge-
stellt und gemdfR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan 23 "Schmale Enden™ wurde vom Landesamt fur
Bauen, Bautechnik und Wohnen am 1.09.1997 mit MaRgaben und
Auflagen genehmigt.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 9.10.1997 den
Beitrittsbeschlu zu den MalRgaben und Auflagen gefalit.

Die Planunterlagen wurden entsprechend dem Schreiben des LBBW

vom 1.09.1597 Uberarbesitet.
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ANHANG

Ergdnzende Ausfilhrungen des Griinordnungsplanes

Allgemeine Biotoptypenkartierung

Als Biotop wird die Einheit aus Lebensgemeinschaft und Lebensraum
betrachtet. Bei der inhzltlichen Abgrenzung wurde eine fir Planungs-
zwecke greifbare GréfBenordnung angestrebt. Biotoptypen kénnen
demnach sowohl als Bestzndteile von Biotopen (z. B. Trockenmauern,
Hecken und Geblsche) als auch als einzelne Biotope in Biotopkom-
plexen (z. B. Altwasser/Weichholzaue im Biotopkomplex FluBaue)
aufgefalt werden.

Die Biotoplisten orientieren sich bei der inhaltlichen Charakterisierung
und der rdumlichen Abgrenzung vorrangig an pflanzensoziologisch-
standortkundlichen Kriterien. So werden in der Biotopkartierung Einhei-
ten dargestellt, die sich aufgrund von bestehenden abiotischen Stand-
ortverhdltnissen sowie einer bestimmten Nutzungsart und -intensitét zu
typischen Pflanzengemeinschaften entwickelt haben. Das Vorkommen
und die Haufigkeit charakteristischer Pflanzenarten sind wichtige Hin-
weise zur Bestimmung und Beschreibung des Biotoptyps.

Die Biotopkartierung erfolgte mit Hilfe der Biotopkartierung Branden-
burg.12 In dieser Liste sind die verschiedenen Biotoptypen in GroRgrup-
pen gegliedert (z. B. 02 - Standgewdsser, 05 - Gras- und Staudenfluren),
die durch einen finfstelligen Zahlencode genauer systematisiert werden
(z. B. 02121 - Kleingewadsser ohne Gehdlzsaum, 05105 - Feuchtweiden).
Ferner sind in der Kartierznleitung alle gesetzlich geschitzten Biotope
verzeichnet. Die jeweilige Schutzkategorie gibt Aufschluf Gber den®
Gefdhrdungsgrad des jeweiligen Biotops.

Die Biotopkartierung erfclgte im Sommer 1996. Sie erfallte das Plan-
gebiet flichendeckend sowie die angrenzenden Bereiche.

Bestandsbewertung

Biotopbewertung

Die Bewertung der Biotoptypen, Bereiche und Elemente des Untersuch-
ungsraumes erfolgt auf Grundlage der Biotopkartierung. Somit konnte
eine flichendeckende Einschdtzung der Bedeutung von Biotopstrukturen
far Arten- und Lebensgemeinschaften vorgenommen werden.

Die bei der Kartierung ermittelten Biotoptypen und Bereiche werden
nach folgenden Kriterien bewertet:

a) Seltenheit und Ceféhrdung des Biotoptyps

b) Regenerationsfdhigkeit und Ersetzbarkeit des Biotoptyps

12 Landesumweltamt Erendenburg (Hrsg.): Biotopkartierung Brandenburg. Liste
der Kartiereinheilen, Liste A; Liste der gefdhrdeten Biotope in Brandenburg.
Potsdem 1994
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c) Strukturelle Ausstattung des einzelnen Biotoptyps
d) Schitzenswerte Biotcpe nach § 20 ¢ BNatSchG und
§ 32 BbgNatSchG.

Kriterien zur Bedeutung einzelner Biotoptypen

a) Seltenheit und Gefdhrdung des Biotoptyps

Die Seltenheit eines Biotoptyps ergibt sich sowohl aus seiner geringen
Verbreitung (geringe Héufigkeit und Verteilung) als auch aus
qualitativen Aspekten (\Verschlechterung der Biotopauspragung). '
Die Seltenheit wird in erster Linie im Hinblick auf den Uberregionalen
Raum betrachtet; wenn es sinnvoll ist, kann die Seltenheit einer Struktur
auch innerhalb des Untersuchungsgebietes betrachtet werden.

Die Gefdhrdung eines Biotoptyps wird an Hand der allgemein ein-
wirkenden Belastung und seiner Sensibilitdt gegeniber Belastungen
(chemische, mechaniscre, physikalische Belastungen und Verdnder-
ungen der Feuchtigkeitsverhdltnisse) festgestellt.

Die Anfélligkeit gibt einen Hinweis auf den Grad der Belastung, den ein
Biotoptyp ertrdgt bzw. cen er regenerieren kann. Besonders anféllig sind
Biotoptypen extremer Standorte mit ihren spezialisierten Lebensgemein-
schaften, bei denen schon geringe Abweichungen der Standortbe-
dingungen zu erheblichen Verdnderungen fihren kénnen.

In Brandenburg existiert in Verbindung mit der "Kartieranleitung" eine
"Liste der gefdhrdeten Biotope in Brandenburg", in der vier
Gefadhrdungsstufen (extrem gefdhrdet, stark gefahrdet, gefdhrdet, wegen
Seltenheit geféhrdet) unterschieden werden.

b) Regenerationsféhigkeit und Ersetzbarkeit des Biotoptyps

Die Regeneration und Ersetzbarkeit eines Biotoptyps bezieht sich auf
seine eigendynamische Entwicklung und ist - neben internen biotop-
typischen Strukturen und Eigenschaften - von der Verbreitung der Be-
stdnde des Biotoptyps urd den Beziehungen zu benachbarten Biotopen
abhdngig.

Bei bestimmten Okosystemen, die sich erst im Laufe langer Zeitrdume
entwickelt haben, ist eire Entwicklung bzw. Regeneration heute nicht
mehr bzw. nur noch mittel- bis langfristig moglich. '
Voraussetzung fir eine natirliche Ersetzbarkeit (Neuschaffbarkeit bzw.
Wiederherstellbarkeit) von Biotopen ist die Besiedlungschance, bedingt
durch das Vorhandensein von geeigneten Arten bzw. Biotopen und
geeignete Standortfaktoren.

FUr die Ersetzbarkeit von besonderer Relevanz ist die Dauer bis zur
vollstindigen Ausprdgung eines Biotoptyps. Bei Planvorhaben ist
deshalb besonders darauf zu achten, ob Biotopbestinde innerhalb des
Planungszeitraumes ersetzt werden kdénnen. Im allgemeinen gilt hierfir
in Brandenburg die Zeitspanne von 25 Jahren als praktikabel.

@) Strukturelle Aussteitung des Biotoptyps
Berticksichtigung von Fektoren wie Ausprdgung (Nutzungsgrad, Alters-
zusammensetzung), strukturelle Diversitdt, Naturndhe, werterhéhende
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Einzelstrukturen innerhalb eines Biotoptyps und Vorkommen von Le-

bensgemeinschaften bzw. czinzelner Arten (z. B. Rote-Liste-Arten).

d) Biotoptypen mit gesetzlichem Schutz

Bestimmte Biotoptypen sind aufgrund ihrer Bedeutung fiir den Biotop-

und Artenschutz pauschzl unter gesetzlichen Schutz gestellt (§ 20

BNatSchG und § 32 BbgNztSchQ).

Unter diesem Schutz stehen in Brandenburg:

Naturnahe, unverbaute Bach- und Fluflabschnitte, Feuchtwiesen,

Kleingewdsser, seggen- und binsenreiche NaBBwiesen, Quellbereiche,

Schwimmblattgesellsckzften und Réhrichte der Verlandungszonen

und Gewdsserufer,

- Moore und Simpfe,

- Salzstellen, Borstgras- und Trockenrasen, Binnendinen,
Zwergstrauch- und Wecholderheiden,

- Geblsche und Baumbesténde trockenwarmer Standorte,
Magerrasen, Lesesteinhaufen und Streuobstbestédnde,

- Bruch-, Moor-, Au- und'HangwéIder sowie andere Reststockungen
von natirlichen Waldgesellschaften.

Alleen stehen nach § 31 BogNatSchG explizit unter Schutz.

Biotoptypen, die in diesen Paragraphen aufgefiihrt sind, werden den

Biotoptypen mit sehr hoher bzw. hoher Bedeutung zugeordnet.

Sonstiges

Die Funktion des Biotoptyns bzw. -bereichs ist ein Faktor zur Einord-
nung und Bewertung. Die Bedeutung einer Struktur ist groBer bzw. ihr
Wert héher, wenn sie els Trittsteinbiotop, Rickzugsgebiet, bzw. Gen-
reservoir zur Wiederbesied'ung fungiert oder wichtige Bereiche vernetzt.
Weiterhin: wird beriicksichtigt, ob bestimmte Bereiche und/oder Struk-
turen schon einen gesetzlichen Schutzstatus (z. B. NSG, LSG) haben.
Abgesehen von den Belengen des Arten- und Biotopschutzes ist die
Reprédsentanz eines Biotoptyps von groBer Bedeutung, so z. B. als kultur-
historisches Zeugnis einer Entwicklung oder als typisches, prégendes
Element eines Landschaftsraumes (Landschaftsbild).

Die im Untersuchungsraum vorkommenden Biotoptypen, Strukturen
und Bereiche werden unter Beriicksichtigung dieser Kriterien sowie der
bereits dargestellten Parameter Boden, Klima, Wasser und Landschafts-
bild in Bewertungsstufen eingeteilt. Da die Untersuchungsflache von nur
einem Biotoptyp bestimmit wird, gibt es in unserem speziellen Fall nur
eine geringe Wertigkeit.

Im folgenden wird die Bedeutung dieses einen Biotoptyps beschrieben:
Intensivacker - 09130

Die heute allgemein (bliche Bewirtschaftungsweise von Ackern wirkt
sich auf den Naturhaushzit negativ aus. So sind beispielsweise, mit Aus-
nahme der jeweiligen Feldfrucht, kaum Blitenpflanzen vorhanden.
Durch den mindestens einmal im Jahr stattfindenden Umbruch sowie das
regelmédfige Entfernen des Pflanzenmaterials kann sich keine Humus-
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schicht ausbilden und das Entstehen eines Destruenten-Saprophagen-
Systems im eigentlichen Sinne ist unmoéglich. Unter diesen extremen
Bedingungen finden im allgemeinen nur eurydke und anspruchslose
Arten geeigneten Lebensraum.

Oftmals sind solche Ackerflachen eher eine trennende Barriere zwischen
naturnahen und okologisch wertvollen Biotopstrukturen. Infolgedessen
kommt dem gesamten Projektgebiet eine geringe Bedeutung zu.

Bewertung des Naturraumes

Das Plangebiet befindet sich in der stark von Lenné geprédgten Pots-
damer Kulturlandschaft, in der Ndhe des einstweilig sichergestellten
Schutzgebietes Potsdamer Wald- und Seengebiet. Die fruchtbaren
Bdden der Teltowplatte sind seit Jahrhunderten von der Landwirtschaft
geprdgt. Das Moseik aus Corfern, Feldern und Waldgebieten pragt die
Umgebung des Plangebietes. Das Plangebiet selber befindet sich
innerhalb der weitestgehend ausgeréumten und an Feldgehdlzen
verarmten offenen Feldflur, in. unmittelbarer Nachbarschaft zu é&lteren
und neuen Siedlungsstrukturen. Die Ackerfliche ist ein geringwertiges
und an Arten verarmtes Biotop, dafl nur wenigen eurydken Tiergruppen
geeignete Lebensréume bietet. Allenfalls bestimmte Vogelarten, nutzen
die offene Feldflur zur Nehrungssuche. Aus floristischer Sicht ist das
Artenspektrum ebenfalls stark eingeschrénkt. Es gibt keine gesetzlich ge-
schiitzten Biotope. Durch die Planung wird das Plangebiet vollig
umgestaltet und im Bereich cer Grinfléchen strukturreich aufgewertet.

Biotopbilanzierung Eingriff - Ausgleich

" Die durch das Planvorhaben mégliche Eingriffe wurden bewertet und

bilanziert. GemaR der Festsetzung des Bebauungsplanes gehen 41.100
qm geringwertiger Biotopfléche verloren. Der Biotopverlust ergibt sich
aus der Errichtung von Gebduden, Verkehrsflaichen, Zuwegungen und
Stellpldtzen. Das daraus zu ermitteinde Ausgleichsvolumen ist vor allem
abhéangig von:

e der Qualitdt des zerstorten Biotopkomplexes,

e der Qualitat der Ausgleichs-/Ersatzfléche,

o der Beschaffenheit des Eingriffs.

Dabei sind die Schutzgiiter des Naturhzushalts und das Landschaftsbild
zu beurteilen. Im Ergebnis fihrt die Berechnung des Ausgleichsvolumens
bei Eingriffen dazu, dal mehr Ausgleichsflache veranschlagt werden
mulB als dem Eingriff zum Opfer féllt. Grund hierfir ist, daB sich die
Auswirkungen des Eingrifis nicht auf die Zerstérung von Flora und
Fauna beschrénken, sondern auch

. Veréinderungen des Grurndwassers und des Bodens,

e Emissionen (Schadstoife, Larm),

e Verédnderungen des Kleinklimas und

e Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

bewirken kénnen.
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Als Ausgleichsflichen kénnen dabei die Flachen berlcksichtigt werden,
die Aufgaben des Naturhzushaltes ibernehmen, dies sind die naturnah
gestalteten Griunflédchen.

Im privaten Bereich kann die das Plangebiet umschlieRende Feldhecke als
Ausgleich bericksichtigt werden.

Durch den Eingriff werden ausschliefllich Biotoptypen mit einer geringen
Bedeutung fir den Naturhzushalt vernichtet.

Durch grinordnerische AMaRnahmen werden folgende Flichen ent-

stehen:

Streuobstwiese 6.350 gm
(darunter Kinderspielplatz mit 300 gm)

wechselfeuchte Versickerungsflache 2.700 gm

Mé&h-, Langgraswiese 5.660 gm

Feldhecke mit Stauden- und Krautsaum 3.100 gm

Gesamte naturnahe Freifléche 17.810 gm

14.710 gm geringwertige Ackerfliche wird in strukturreiche, vielfaltig
okologisch wirksame Biotopstrukturen in der naturnahen Freifliche mit

-Wiesenanteilen und Cehdlzstrukturen sowie Krautsdumen und einer

wechselfeuchten Versickerungsfliche umgewandelt. Dazu kommen
2.260 gm Feldhecke im Bereich der privaten Freiflachen. Diese Flachen
kédnnen als Ausgleich fir den entstehenden Biotopverlust angerechnet
werden. Auf einer Fldche von insgesamt 31.350 gm werden struktur-
reiche Gartenbereiche entstehen. Malinahmen in diesem Bereich werden
flichenmdRig nicht beriicksichtigt.

Aus der Differenz zwischen dem maximalen Biotopverlust (39.390 qm)

‘und den Ausgleichsflachen (17.810 gm) entsteht ein maximales Flachen-

defizit von 21.580 gm. Dieser Flachenverlust ist fir das Schutzgut Boden

nicht ausgleichbar.

Zuziglich zu den flachenbezogenen Biotopstrukturen werden 240
Einzelbdume I. und Il. Ordnung sowie Obstbdume gepflanzt. Entlang des
Gladiolenweges wird, als Wegbegleitung, eine Baumreihe mit Baumen |.
Ordnung entstehen.” Alle Gbrigen Durchwegungen werden zum Teil
durch Badume Il. Ordnung begleitet, so daB-ein Alleecharakter entsteht.
Hierfur sind insgesamt 126 Bdume vorgesehen. Dazu kommen 30
Einzelbaumpflanzungen (I. Ordriung) und 14 Obstbdume (Streuobst-
wiese) im Bereich der 6ffentlichen Freiflichen. Damit wird die Fldche in
grofem Umfang mit 6kologisch wertvollen Strukturen angereichert. Der
Bodenaushub kann zur Modellierung auf dem GCelénde verwendet

werden.
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Landschaftspflegerisches Zielkonzept (Wortlaut Griinordnungsplan)

Das landespflegerische Zielkonzept legt die Zweckbestimmung von
Flachen sowie Schutz-, Pilege- und Entwicklungsmafinahmen innerhalb
des Plangebietes fest. Das Konzept resultiert aus der Bestandsanalyse
und nennt die Ziele, die sich unter dem Aspekt der Naturvorsorge
ergeben. Das Bundesnaturschutzgesetz sowie das Brandenburgische
Naturschutzgesetz formulieren beziglich der Zweckbestimmung von
Fldchen Zielvorgaben, die im Grinordnungplan dargestellt werden.

Schutzgut Boden

BNatSchG: "Unbebaute Bereiche sind als Voraussetzung fir die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Nutzung der Naturgiter ...

zu erhalten. ... Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner naturlichen
Bodenfruchtbarkeit ist zu vermeiden".
BbgNatSchG: "... Vermeidung von Bodenerosionen, Regeneration von

Béden sowie Erhaltung und Fdérderung eines ginstigen Bodenzu-
standes."

Grundsatzlich soll die Leistungsfahigkeit des Bodens, seine Fruchtbarkeit
(auch Ertragsféahigkeit genannt), seine Filterfdhigkeit (wichtig fir die
Grundwasserneubildung) sowie seine Funktion als Puffer fir
Umwelteinflisse Gber das beabsichtigte Mafl des Eingriffs hinaus nicht
beeintrachtigt werden.

Ortliche Zielsetzung:

Der Eintrag von Schadstoffen ist zu vermeiden. Eine Uberbauung des
Bodens sowie eine Stérung des natirlichen Lagerungszustandes sind
moglichst zu verhindern. Der Erosionsgefdhrdung sollte durch die
Anlage von Windschutzgehélzen und einer ausdauernden Vegetations-
decke begegnet werden.

Schutzgut Klima/Luft

BNatSchG: "Luftverunreinigungen und Larmeinwirkungen sind auch
durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege gering
zu halten. Beeintrdchtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen
Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind auch
durch landschaftspflegerische Malnahmen auszugleichen oder zu °
mindern."

BbgNatSchC: " ... Freiflichen, die zur Erhaltung oder Verbesserung des
ortlichen Klimas von Bedeutung sind."

Ortliche Zielsetzungen:

Die bestehende unproblematische mikroklimatische Situation sollte
erhalten bleiben, eine Bestandssicherung und Weiterentwicklung der
vorhandenen Gehdlzstrukturen sowie eine Minimierung der Versie-
gelung bei zukinftigen  Bauvorhaben ist anzustreben. Gebdude-
massierungen bzw. Barrierewirkungen sind zu vermeiden.
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Schutzgut Wasser

BNatSchG: "Wasserflachen sind auch durch Mafnahmen des Natur-
schutzes und der Landschzitspflege zu erhalten und zu vermehren; Ge-
wiésser sind vor Verunreinigungen zu schitzen, ihre natirliche Selbst-
reinigungskraft ist zu erhzlten oder wiederherzustellen; nach Méglich-
keit ist ein rein technischer Ausbau von Gewdssern zu vermeiden und
durch biologische Wasserbzumalinahmen zu ersetzen".

BbgNatSchG: "... zur Erhzltung oder Verbesserung der Grundwasser-
situation, Wasserriickhzaltung und Renaturierung von Gewdssern."

Ortliche Zielsetzung:

Das Grundwasser ist vor Schadstoff- und Fremdeintrdgen zu schitzen,
die Grundwassersituation ist zu erhalten. Eine Versiegelung des
anstehenden Bodens ist zufgrund der Bedeutung fir die Grundwasser-
neubildung zu vermeiden, bei Abflufsituation ist fir die Rickhaltung
oder Versickerung im Projektgebiet zu sorgen-

‘Schutzgut Arten- und Biotopschutz

BNatSchC: "Die Vegetation ist im Rahmen einer ordnungsgemafen
Nutzung zu sichern, dies gilt insbesondere fir Wald, sonstige geschlos-
senen Pflanzendecken und die Ufervegetation; unbebaute Fldchen,
deren Pflanzendecke beseitigt worden ist, sind wieder standortgerecht
zu begrinen. ... Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre
Lebensgemeinschaiten sind als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensstdtten und Lebernsrédume (Biotope) sowie ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
wiederherzustellen™. :
BbgNatSchG: " ... fir Arten- und Biotopschutz unter Berlicksichtigung
der Ausbreitungslinien von Tieren und Pflanzen wildlebender Arten,
insbesondere der besonders geschltzten Arten. ... zur Anlage oder
Anpflanzung von Flurgehélzen, Hecken, Blschen, Schutzpflanzungen,
Alleen, Baumgruppen oder Einzelbdumen. ... zur Erhaltung und Pflege
von Baumbestdnden und Crinfléchen.”

Ortliche Zielsetzung

Eine kleinrdumige, vielféliige Strukturierung der Landschaft ist ent-
sprechend ihrer Funktion als Lebensraum .fir Pflanzen und Tiere zu
entwickeln und zu pflegen. Eine zusétzliche okologische Aufwertung
des Plangebietes sollte Uber geeignete o6kologische MaBnahmen
erfolgen. Eine weitergehende Verknipfung der einzelnen Biotoptypen
mit der angrenzenden Umgebung durch ein Biotopverbundsystem ist
anzustreben. Es sollten dzbei einheimische, standortgerechte Pflanzen-
arten verwendet werden.

Schutzgut Landschaftsbild/Erholung

BNatSchG: "Fir Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeit-
gestaltung sind in ausreichendem Mafle nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Fldchen zu erschlieBen, zweckentsprechend zu gestalten
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und zu erhalten. ... Der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich nach ihrer
Beschaffenheit fir die Erholung der Bevolkerung besonders eignen, ist
zu erleichtern. ... Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile
von besonders charakteristischer Eigenart sind zu erhalten*.
BbgNatSchG: "... zur Erheltung der fir Brandenburg typischen Land-
schafts- und Ortsbilder sowie zur Beseitigung von Anlagen, die das
Landschaftsbild beeintréchtigen und auf Dauer nicht mehr genutzt
werden. ... zur Errichtung von Griin- und Erholungsanlagen, Kleingérten,
Wander-, Rad- und Reitviegen sowie landschaftsgebundene Sportan-
lagen".

Ortliche Zielsetzung:

Die Eigenart der typisch offenen Landschaftsstruktur, verbunden mit den
dérflichen Siedlungselementen, die sich durch die landwirtschaftliche
Nutzung herausgebildet hat, ist zu erhalten. Es ist anzustreben, die bau-
lichen Anlagen durch Verwendung standorttypischer Vegetationsstruk-
turen in den Landschaftsraum zu integrieren. Eine Angleichung der
Anlagen an den gewachsenen Siedlungsbereich sollte Gber landschafts-
typische Strukturen wie Alleen, Streuobstwiesen und Gehdlzstreifen
erfolgen. Auffallende Reliefverdnderungen sind zu vermeiden, notwen-
dige Auf- und Abtrdge auf ein Minimum zu beschranken.
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