ERLAUTERUNGEN ZUM_BEBAUUNGSPLAN

1. EINLEITUNG

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan fiir das Gebiet

" Die Pfuhl Hufen " wird beabsichtigt, einen Beitrag
fiir die Ortsentwicklung von Stahnsdorf durch die
Schaffung von landschafts- und standortsgeméBer Wohn-
qualitdt zu leisten.

Unter Beriicks ichtigung des gesamten Umfeldes wird eine
offene Bebauung mit Einfamilienhdusern im Landhauscha-
rakter ( Allgemeines Wohngebiet ) im Zusammenhang mit
der Umsetzung 0Okologisch wertvoller Freiraumgestaltung
vorgesehen.

2. STANDORT

Das ca. 1 km vom Ortskern Stahnsdorf gelegene Bebau-
ungsgebiet stellt den zundchst siidlichen AbschluB3 des
Ortsgebietes dar, seitlich flankiert von ebenfalls
lockerer Bebauung.

Der zu erwartenden dynamischen Entwicklung von Gewer-
be- und Infrastruktur in anderen, fir die Ortslage
wichtigen Einzugsbereichen, wird durch die parallel
dazu beabsichtigte Ausweisung dieses Gebietes als
Bauland fiir den Wohnungsbau Rechnung getragen ( vgl.
Entwurf Fldchennutzungsplan )

3. PLANUNGSINHALT
3.1. Orientierung des Babauungsnetzes

Ausgehend vom Charakter der Bebauung des " Blumenvier-
tels " lehnt sich die Gliederung des Gebietes " Die
Pfuhlhufen " an die stddtebaulichen Gegebenheiten
dieses Bereiches an:

- Ausrichtung der Grundstiicke
- Wege- und StraBenfiihrungen
- Bauliche NutzungsmaBnahmen

Bei der Orientierung der zu bebauenden Fléchen ist
angestrebt, an den nérdlich gelegenen Grundstiicksgren-
zen den geringeren Abstand zur bebaubaren Fldchen
einzuhalten.



Der freie Grundsticksanteil erstreckt sich somit in
der Mehrheit in siid / siid-westlicher Richtung.

Damit werden gleichzeitig die Mdglichkeiten besonderer
energiebkonomischer BaumaBnahmen begiinstigt, wie:

- entsprechende Ausrichtung grdBerer Fensterfldchen
unter Anwendung des ISO-Verglasungsstandards

- Freiraumeinbeziehung durch Wintergérten, Erkerberei-
che, Terrassengestaltung, usw.

Die Einhaltung der Baufluchten ergibt im weiteren
durch die damit verbundene Zusammenlegung der hinteren
Grundsticksbereiche die Entwicklung durchgdngiger
Grinbereiche.

3.2. Planungs~ und Bebauungsvorgaben

Die in der Nutzungsschablone ausgewiesenen Vorgaben
sind fir den gesamten Planbereich giiltig und werden
durch Gestaltungsvorschriften ergdnzt. Diese bilden
den Rahmen fiir die Gewdhrlieistung einer standortge-
rechten Qualitdt der geplanten Siedlung.

Gleichzeitig aber soll individuellen Gestaltungsmig-
lichkeiten breiterer Raum gelassen werden:

- Begrenzung des MaBes der baulichen Nutzung
- maximal 1,5-geschossige Bebauung
- Fassadengestaltung: Putz und/oder Klinker

Dachgestaltung:

- Dachneigungen zwischen 38 und 45 Grad
- Dachform: Sattel- oder Kriippelwalmdach
- Deckung: Harteindeckung

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Wohngebietes
erfolgt in Form von Richtungsverkehr.

3.3. Begriinungskonzept

Zur weitgehenden Vermeidung der Beeintrédchtigung des
drtlichen Mikroklimas, erhéhter Riickstrahlung und
Erwdrmung, hdéherer Lufttrockenheit und geringerer
Grundwasserzufuhr, aber auch zum Schutz vor Wind und
Immisionen, sind nachfolgende 6kologisch orientierte
Leitbilder umzusetzen:
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- geringe Fldchenversiegelung durch bestmdgliche
Anordnung der StraBen und Begrenzung des MaBes der
baulichen Nutzung

~ Herstellung von Zuwegungen und Stellipldtzen auf den
Baugrundstiicken in wasserdurchléssiger Form

- Garagen mit Flachddchern als extensiv begriinte
Décher, oder Carports mit Rankgeriisten

- Gringirtel mit Strduchern und standortgerechten
einheimischen Laubb&umen

- Pflanzbereiche mit StraBenbdumen in Gehwegen

- gepflasterte AnliegerstraBen

- Versickerung des Dach- und Oberfldchenwassers auf
den Grundstiicken

- weitgehende Definition der Grundstiicksgrenzen durch
Hecken

Ergdnzend zu den formulierten Festsetzungen wird
empfohlen, auf die Gestaltung der vorgesehenen Griin-
fldchen besonderen Wert zu legen. Dies betrifft gerade
die exponierte Lage des Kinderspielplatzes an der
Spitze des Bebauungsgebietes:

- sichere Ausfiihrung
- attraktive kindgerechte Gestaltung
- unkomplizierte Nutzungsméglichkeiten
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Landesamt fiir Bauen, ‘ \

Bautechnik und Wohnen LAND
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Genehmigung

Gemdf § 11 Absatz 1 in Verbindung mit § 8 Absatz 4 BauGB genehmige ich hiermit
den von der Gemeindevertretung der Gemeinde Stahnsdorf am 03. 09. 1992 beschlosse-
nen Bebauungsplan Nr. 3 "Liefelds Dreieck" an der Sputendorfer Str. der Gemeinde

Stahnsderf,

Cottbus,2&Nov. 1992
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