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TEIL | STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. Anlass und Ziel der Planung

1.1  Die Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigt mit dem Bebauungsplan Nr.7 ,,Griinzug mit
Radwegeverbindung zwischen Potsdamer Allee und Guterfelder Damm*® die planungsrechtli-
che Sicherung einer straBenunabhéngigen Rad- und FuBwegeverbindung, die der verbesserten
Schulwegsicherung und der Freizeit- und Erholungsnutzung dienen soll.

Die im Vorentwurf des Bebauungsplans vorgesehene Planung einer Bustrasse in Kombination
mit einer Radwegeverbindung wurde nicht weiterverfolgt. Zum Einen, um die durch einen
Busverkehr entstehenden Beeintrachtigungen der Anwohner zu vermeiden, und zum Anderen
aus naturschutz- und artenschutzrechtlichen Aspekten, um den im Geltungsbereich des B-
Plans Nr. 7 bestehenden, umfangreichen Baumbestand effektiver schiitzen zu kdénnen.

Auch die Planung einer durchgehenden Trasse ausschlieBlich fur FuRgéanger und Radfahrer
durch das gesamte B-Plangebiet von der Potsdamer Stral’e zum Giterfelder Damm wird eben-
falls nicht weiter verfolgt. Trotzdem misst die Gemeinde Stahnsdorf vor dem Hintergrund der
weiteren Entwicklung der Gemeinde, der Verdichtung der Wohnbebauung und der steigenden
Tendenz der Einwohneranzahl der Entwicklung eines Radwegenetzes als umweltfreundliche
Alternative zum motorisierten Individualverkehr eine hohe Bedeutung zu. Planungsrechtlich
gesichert wird nunmehr eine Wegeverbindung ausschlieBlichen fiir FuBganger und Radfahrer
vom Gliterfelder Damm bis zur Friedrich-Naumann-Stral3e.

Neben der Funktion der alltdglichen Wegeverbindung fur die Bewohner Stahnsdorfs ist der
FulR- und Radweg insbesondere fir die Schul- und Hortkinder der Heinrich-Zille-Grundschule
von Bedeutung.

1.2  Darlber hinaus verfolgt die Gemeinde Stahnsdorf mit dem Bebauungsplan das stadte-
bauliche Ziel, die jeweils riickseitigen Grundstiicksbereiche im Plangebiet von weiterer
Wohnbebauung freizuhalten, um den natiirlich gewachsenen Grinzug von weiterer, verkehrs-
erzeugender Bebauung freizuhalten. So soll der griingepréagte Siedlungscharakter innerhalb
des gewachsenen Siedlungsbereiches bewahrt werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen zu den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen sollen Uberdies die Bautiefen abschlieRend geregelt werden, da ErschlieBungs-
tiefen bis in die dritte und vierte Reihe bzw. bis 100 m von einer 6ffentlichen StralRe aus als
stddtebaulich nicht optimal erschlossen anzusehen sind. Hier soll der Bebauungsplan Rege-
lungen finden und treffen. Bis auf sehr vereinzelte Grundstiicke verbleiben, trotz der Festset-
zung von Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen ausreichende Mdglich-
keiten zur weiteren Bebauung der Grundstiicke. Auf den nicht tberbaubaren Grundstucksfla-
chen, auf denen sich dichter Baumbewuchs befindet, wird dieser zum Erhalt festgesetzt.

Im Bebauungsplanverfahren sind auch Fragen der Umweltprifung und der Kompensation des
durch die FuR3- und Radwegeverbindung verursachten Eingriffs zu regeln. Diese Fragestellun-
gen werden im Rahmen der durchzufihrenden Umweltpriifung geklart und im Umweltbericht
geméal § 2a BauGB, der Teil 1l dieser vorliegenden Begriindung ist, dargelegt. Gegenstand
des Umweltberichtes ist auch eine artenschutzrechtliche Vertraglichkeitsprifung, die auf der
Grundlage eines artenschutzfachlichen Gutachtens erstellt wurde (Zerning, Juli 20091).

1 Gutachten ist zu den Gblichen Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung einsehbar
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Fir den Bebauungsplan wurden im Laufe des bisherigen Verfahrens mehrere Entwurfsfas-
sungen erarbeitet, wobei die Anderungen grotenteils im Zusammenhang mit der geplanten
Wegefiihrung des FuB-/ Radweges zusammenhingen.

Auf Grund der durchgefiihrten, grundstiicksbezogenen Untersuchungen, der Konkretisierung
der FuR- und Radwegtrasse sowohl in der Linienfuhrung als auch durch die Festlegung eines
Regel- und Mindestquerprofils und der Auswertung der vorliegenden Baugenehmigungen und
Bauvorbescheide zur Beurteilung der einzelnen Baugebiete und der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen wurde der Bebauungsplanentwurf mit dem Stand Juli 2011 gemé&R § 3 Abs. (2)
BauGB nochmals offentlich ausgelegt und die Trager offentlicher Belange gemaR 8§ 4 (2)
BauGB beteiligt.

2. Planungsgrundlagen und Plangebiet

2.1  Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der rund 21,2 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.7 ,,Griinzug mit Rad-
wegeverbindung zwischen Potsdamer Allee und Giiterfelder Damm* befindet sich stdlich der
Potsdamer Allee und wird in dem Abschnitt bis zur BergstraRe durch die Bahnhofstralie im
Stden und die Friedrich-Naumann-Stral3e im Norden begrenzt. In dem Abschnitt 6stlich der
Bergstralle umfasst der Geltungsbereich im Norden Teilflachen der Grundschule ,,Heinrich-
Zille* und der Kita ,,Im Regenbogenland“ sowie Waldflachen. Im Suden wird der Geltungs-
bereich in diesem Abschnitt durch die Bahnhofstral3e und deren verlangerten Achse begrenzt.

Eine Ubersicht des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist dem Deckblatt dieser Begriin-
dung zu entnehmen, die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Planzeichnung.

2.2 Vorhandene Bebauung und Nutzung innerhalb des Plangebietes

Die weit tiberwiegenden Flachen im Geltungsbereich bestehen aus dem vorwiegend mit Ein-
zelhdusern bebauten Gebiet zwischen Potsdamer Allee, Friedrich-Naumann-Strale, Bahnhof-
straBe und BergstralBe. In diesen Quartieren finden sich umfangreiche gewerbliche Nutzun-
gen. Aus den bei der Gemeinde Stahnsdorf vorliegenden Gewerbeanmeldungen ergibt sich,
dass 15 Gewerbebetriebe, die Uberwiegend keinen Gebietsbezug aufweisen, im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 7 bestehen.

Insbesondere auf den teilweise sehr tiefen Grundstiicken an der Bahnhofstral3e sind in junge-
rer Zeit zahlreiche Wohnhauser neu errichtet worden, die weit in die rickwartigen Grund-
stiicksbereiche hineinreichen. An der Friedrich-Naumann-Stral3e befindet sich ein hoher An-
teil unbebauter oder zur Erholung genutzter Grundstiicke, auf denen sich zum Teil ein waldar-
tiger Baumbestand herausgebildet hat und die zunehmend auch mit Wohnhdusern bebaut
werden. Unmittelbar an der Potsdamer Allee und an der Bergstralie befinden sich mischge-
bietstypische Nutzungen.

Ostlich der BergstraRe ist die vorhandene Nutzung uneinheitlicher. Der Geltungsbereich um-
fasst am ostlichen Ende der BahnhofstralRe weitere Wohnbauflachen, Teile einer Kleingarten-
anlage sowie Waldfldchen. Dartiber hinaus befinden sich teilweise Freiflachen der Heinrich-
Zille-Grundschule und der Kita ,,Im Regenbogenland* innerhalb des Geltungsbereiches.

Sémtliche Grundstiicke im Geltungsbereich sind, mit einer Ausnahme (Grundstiick Flur 3,
Flurstuck 465), durch bestehende Stral3en verkehrlich und auller der Waldgrundstiicke auch
ver- und entsorgungstechnisch erschlossen.
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3. Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen

3.1  Landesplanung und Raumordnung

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) ist am 14. Mai 2009 im Gesetz-
und Verordnungsblatt veroffentlicht worden und am 15. Mai 2009 in Kraft getreten.

Die Festlegungskarte 1 zum LEP B-B stellt alle in Stahnsdorf-Ort bestehenden und auf Ebene
des Flachennutzungsplanentwurfes, Juli 2012 geplanten Siedlungsflachen als Gestaltungs-
raum Siedlung dar, in dem gemal Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 Entwurf LEP B-B Wohnsiedlungsfla-
chen als Teil der Siedlungskulisse zul&ssig sein sollen.

Die Gemeinde Stahnsdorf hatte bereits mit Schreiben vom 07.04.2006 bei der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung eine Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erforder-
nissen der Raumordnung gestellt. Die GL hat mit Schreiben vom 05.05.2006 der Gemeinde
Stahnsdorf mitgeteilt, dass die betroffene Flache im LEP eV der Raumkategorie ,,Siedlungs-
bereich* zugeordnet ist. Die Siedlungstatigkeit ist unter Beachtung und Beriicksichtigung der
dafur mafigeblichen Ziele und Grundsétze der Raumordnung nach Il 1.0.1 bis 1.0.7 und 1.1 ff
sowie 6.1.1 bis 6.1.5 LEP eV mdglich. Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemél’ § 4 Abs. 2 BauGB wurde die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung erneut zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die GL hat
mit Schreiben vom 30.08.2011 der Gemeinde mitgeteilt, dass die Anderungen, die zum Ent-
wurf Juli 2011 fuhrten, nicht von raumordnerischem Belang sind.

3.2  Regionalplanung

Da der Regionalplan Havelland-Fldaming mit Beschluss des Oberverwaltungsgerichtes fiir das
Land Brandenburg vom 09.10.2002 fiir nichtig erklart wurde und damit nicht mehr offentliche
Belange formuliert, wird der Regionalen Planungsgemeinschaft die Planung lediglich zur
Kenntnisnahme zugesandt. Im Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 2020, Stand:
26.04.2012 ist das Plangebiet als VVorzugsraum Siedlung ausgewiesen.

3.3  Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf

Da sich der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Stahnsdorf derzeit (Juli 2011) noch im
Stadium des Entwurfs befindet, ist von einem vorzeitigen Bebauungsplan i. S. des 8 8 (4)
BauGB auszugehen, sollte dieser Bebauungsplan vor dem Flachennutzungsplan rechtswirk-
sam werden. In diesem Fall kann der Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der FNP auf-
gestellt, ergénzt oder verandert ist.

Die Voraussetzungen flr einen vorzeitigen Bebauungsplan im Sinne des § 8 Abs. 4 Satz 1
BauGB liegen vor. Grundsétzlich sind Bebauungsplédne aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln, vgl. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Ausnahmsweise kann ein Bebauungsplan aufge-
stellt, gedndert, erganzt oder aufgehoben werden, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt
ist, wenn dringende Griinde es erfordern und wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebiets nicht entgegen stehen wird (vorzeitiger
Bebauungsplan), vgl. § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB. Danach ist zundchst VVoraussetzung, dass ein
wirksamer Flachennutzungsplan nicht vorliegt. Dies ist der Fall. Vorliegend sprechen auch
dringende Griinde daftr, diesen Bebauungsplan aufzustellen, bevor der Flachennutzungsplan
der Gemeinde Stahnsdorf aufgestellt wird. Denn die planungsrechtliche Sicherung einer stra-
Renunabhéngigen Rad- und FuBwegeverbindung, welche der Verbesserung der Schulwegsitu-
ation sowie der Freizeit- und Erholungsnutzung dient, liegen im 6ffentlichen Interesse und
stellen damit einen dringenden Grund im Sinne dieser Vorschrift dar. Gleiches gilt fur das
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von der Gemeinde mit dem Bebauungsplan verfolgte stadtebauliche Ziel, die jeweils riicksei-
tigen Grundstiicksbereiche im Plangebiet vor weiterer Verdichtung durch Wohnbebauung zu
sichern, um somit den natiirlich gewachsenen Griinzug von weiterer verkehrserzeugender Be-
bauung freizuhalten und den griin gepragten Siedlungscharakter innerhalb der gewachsenen
Siedlungsbereiche zu wahren.

Vor diesem Hintergrund ist in dem Fall, in dem auf das In-Kraft-Treten des Flachennutzungs-
plans gewartet wird, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 7 der Gemeinde Stahnsdorf geféhrdet. Es ist ndmlich in dem Fall, in dem
dieser Bereich nicht zur Verwirklichung der Planungsziele der Gemeinde Stahnsdorf im
Rahmen einer verbindlichen Bauleitplanung der Gemeinde Stahnsdorf beplant wird, damit zu
rechnen, dass sich die bereits in Ansétzen erkennbare Bebauung der hinteren Grundstiicksbe-
reiche der im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegenden Grundstiicke fortsetzt und
damit der beabsichtigte Griinzug vollstandig zerstort wird. In dem Fall wiirden die o. g. Pla-
nungsziele der Gemeinde Stahnsdorf gefahrdet werden. Dringende Griinde im Sinne des § 8
Abs. 4 Satz 1 BauGB, die die Aufstellung eines Bebauungsplans noch vor In-Kraft-Treten ei-
nes wirksamen Flachenutzungsplans der Gemeinde Stahnsdorf rechtfertigen, liegen damit vor.

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat in ihrer Sitzung am 15.09.2011 geénderte Darstellun-
gen, Stand Juli 2011 im Entwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Stahnsdorf, Stand
Oktober 2010 beschlossen und zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB be-
stimmt. Der B-Plan zwischen Potsdamer Allee und Guterfelder Damm entspricht den Darstel-
lungen in diesem Flachennutzungsplanentwurf.

3.4  Ubersicht des Aufstellungsverfahrens

Termin Verfahrensschritt

09.03.2006 Aufstellungsbeschluss BauGB § 2 Abs.1

09.03.2006 Beschluss tber die Verdnderungssperre BauGB § 14

05.05.2006 Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Er- BauGB § 1 Abs. 4
fordernissen der Raumordnung

14.02.2008 Beschluss tber die Verlangerung des Veranderungs- BauGB § 17 Abs.1
sperre auf die Dauer eines Jahres

31.03.2008 Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Biir- BauGB § 3 Abs.1
gerbeteiligung

14.04. - Frihzeitige Birgerbeteiligung BauGB § 3 Abs.1

30.04.2008

14.04. 2008 Frihzeitige Behordenbeteiligung BauGB 8 4 Abs.1

18.09.2008 Abwégung der im Rahmen der friihzeitigen Beteili- BauGB § 1 Abs.7
gung eingegangenen Stellungnahmen

18.09.2008 Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur 6f- BauGB § 3 Abs.2
fentlichen Auslegung

13.10. - Offentliche Auslegung BauGB § 3 Abs.2

14.11.2008

26.09.2008 Behdrdenbeteiligung BauGB § 4 Abs.2
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11.05. - Uberarbeitung und erneute 6ffentliche Auslegung BauGB § 4a Abs.3

29 .05.2009 Entwurf April 2009

08.05.2009 erneute Beteiligung Deutsche Bahn AG BauGB 8§ 4a Abs.3

10.08. - Uberarbeitung Entwurf April 2009 und erneute 6f- BauGB § 3 Abs.2

11.09.2009 fentliche Auslegung des Entwurfs Juli 2009

10.08. - Erneute Beteiligung TOB BauGB § 4 Abs.2

11.09.2009

10.12.2009 Abwaégungs- und Satzungsbeschluss BauGB 8 1 Abs.7
BauGB § 10 Abs.2

15.12.2009 Einreichung zur Genehmigung beim LK-PM BauGB § 10 Abs.2

15.03.2010 Zuruckziehen des Antrags auf Genehmigung

Uberarbeitung des B-Plans

22.08.2011 Erneute Behdrdenbeteiligung BauGB § 4 Abs.2

22.08.2011- Erneute Burgerbeteiligung BauGB § 3 Abs.2

23.09.2011

17.02.2012 Beteiligung eines Grundstiicksbesitzers BauGB § 4a Abs.3

10.05.2012 Beteiligung eines Grundstticksbesitzers BauGB 8 4a Abs.3

4, Planungskonzept

Das Planungskonzept sieht maligeblich, wie unter Punkt 1 beschrieben, die Schaffung einer
eigenstandigen Verbindung fir FuBganger und Radfahrer zwischen Guterfelder Damm und
Friedrich-Naumann-StraRe vor. Die Trasse dieser Wegeverbindung wird aufgrund der grund-
stiicksbezogenen Untersuchungen und der Festlegung eines Regel- und Mindestquerprofils in
einer Breite von 6 m innerhalb der festgesetzten Flache fir Wald als 6ffentliche Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung FulR-/Radweg gefiihrt. Soweit wie moglich, hat die Linienfih-
rung Rucksicht auf bestehende Baumsubstanz. genommen. Im Rahmen der Ausfiihrungspla-
nung / Objektplanung zum FulR-/Radweg kann auf der Grundlage einer Erfassung der relevan-
ten Baume weitergehend tberprift werden, welche Standorte in dem jeweilige Querprofil er-
halten werden kénnen. Auf diese Weise kann sichergestellt werden, dass der geplante Ful-
/Radweg innerhalb des Waldes von Baum- und Pflanzflachen eingerahmt ist.

Der vorhandene Griinzug, bestehend aus einem hohen Anteil an Baumen und Griinflachen
wird durch die Festsetzung als nicht tberbaubare Grundstucksflachen weiterhin zur Austibung
der in den weit Uberwiegenden Fallen bestehenden Nutzungen als Hausgérten und der Errich-
tung von Nebenanlagen (ausgenommen Garagen und Stellplatze) dienen konnen und dient
dem Schutz der gewachsen Baum- und Griinstrukturen. Die Gemeinde hat durch ein Sachver-
stdndigenbiro (Gunhild Lorenz 2) die Erhaltenswirdigkeit des Baumbestandes im Geltungs-
bereich des B-Plans priufen lassen. Darin wird eingeschatzt, dass der Baumbestand im vor-
handenen Grunzug ein wichtiges 6kologisches Element im Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf
ist. Er verbindet das Waldstiick im Bereich NaumannstralRe / Glterfelder Damm mit dem hin-

2 Gutachten ist zu den tiblichen Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung einsehbar
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ter der Potsdamer Allee vorhandenen Wald und erhalt damit die Wandermdglichkeiten fr
verschiedene Tierarten.

Ein Artenschutzfachliches Gutachten vom Juli 2009 (Dipl. Ing. Michael Zerning 3) ergab e-
benfalls eine hohe Bedeutung des vorhandenen Baumbestandes vor allem fiir verschiedene
geschiitzte Vogel- und Fledermausarten. Dabei bildet der Griinzug mit seinen Altbdumen ei-
nerseits und dem Unterwuchs andererseits ein wichtiges Grundelement, das die in den Gérten
vorhandene Begriinung unterstutzt. Diese besteht zum Teil ebenfalls aus starkeren Baumen,
im Falle einiger verwilderter Grundstiicke auch aus dichtem Gestrauch. Zum anderen sind
auch unterschiedlich groRe Freiflachen vorhanden, so dass verschiedene 6kologische Nischen
unmittelbar nebeneinander liegen und entsprechend dicht genutzt werden kénnen.

Auch flr die Wohnqualitat innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 7 spielt der Griinzug eine wesentliche Rolle. Neben dem Sichtschutz sind vor allem
die psychologische Wirkung des ,,Wohnens im Grinen*, typische Baumfunktionen wie
Staubfilterung, Sauerstoffproduktion oder Schattenspende wéhrend der zunehmend warmeren
Sommer zu nennen. Im Bereich von Schule/ Kindergarten, aber auch in der N&he der Haupt-
straen, kommt aufRerdem eine erhebliche Wirkung als Larmfilter hinzu. Der Griinzug tragt
zudem durch die Vermeidung einer GbermaRigen Zersiedlung zum Erhalt des Charakters der
Wohnsiedlung bei. Im Ergebnis dieser Baumschau stellt der Sachverstandige fest, dass in An-
betracht der verschiedenen positiven Wirkungen, die durch einzelne Neupflanzungen nicht zu
ersetzen sind, der Erhalt des Griinzuges anzustreben ist. Die Gemeinde folgt dieser, der stad-
tebaulichen Zielsetzung der Gemeinde Stahnsdorf unterstiitzenden, gutachterlichen Einschat-
zung durch Festsetzung fir die Erhaltung von Baumen auf den nicht Gberbaubaren Grund-
stucksflachen, wo ein gegebener Baumbestand vorhanden ist.

Am 09.09.2010 hat die Gemeindevertretung Stahnsdorf beschlossen, im vorliegenden Bebau-
ungsplan dass gemeindeeigene Flurstiick 930 der Flur 4 als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule / Kita auszuweisen. Durch die Ausweisung des Grundstiicks als
Gemeinbedarfsflache und eine entsprechende Nutzung soll der Freiflachenverlust durch den
Schul- und Hortanbau kompensiert und durch eine Offnung des Grundstiickes zur Bahnhof-
stralRe, die Friedrich-Naumann-StraRe vom morgendlichen Schiilerverkehr teilweise entlastet
werden.

Alle Ubrigen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches folgen der Bestandsnutzung bzw.
der nach 8 34 BauGB zul&ssigen Nutzungen sowie den Ergebnissen der grundstiicksbezoge-
nen Abwégung in Bezug auf die Festsetzung von Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie von Flachen mit Pflanzbindung.

5. Abwagung und Konfliktbewaltigung

5.1  Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB fand vom 14.04.2008 bis
zum 30.04.2008 statt. In dieser Zeit gingen 24 private Stellungnahmen ein. In diesen Stel-
lungnahmen wurden zum gréRten Teil Bedenken zur Larmbeeintrachtigung der im Vorent-
wurf festgesetzten OPNV-Trasse, zu deren Trennungswirkung, zur Zerstérung von Griinstruk-
turen, zur zusétzlichen Versiegelung, in Bezug auf die Gefahr fir spielende Kinder, den Ein-
griff in die Bebaubarkeit der rickwértigen Grundstlcksflachen und die befurchtete Wertmin-
derung der Grundstiicke geauRRert. Daraufhin wurde die Festsetzung beztglich der Verkehrs-

3 Gutachten ist zu den (iblichen Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung einsehbar
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flache mit der Zweckbestimmung Bus/ Rad im Vorentwurf des B-Plans uberpruft und plane-
risch nicht weiterverfolgt.

Im dem Entwurf des B-Plans Nr. 7 ,,Griinzug mit Radwegeverbindung zwischen Potsdamer
Allee und Guterfelder Damm®, Stand: August 2008 wurde der Griinzug mit einer 6ffentlichen
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: FuB- und Radweg festgesetzt. Da diese Wegever-
bindung mdglichst naturvertréglich angelegt werden sollte, wurde eine 10 Meter breite Ver-
kehrsflache vorgesehen, innerhalb derer ein 3 m breiter befestigter Full-/Radweg angelegt
werden sollte. Auf diese Art und Weise sollte erhaltenswerter Baumbestand gesichert werden.
Nach der 6ffentlichen Auslegung der Planfassung August 2008 geméal § 3 (2) BauGB wurde
die Lage der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg in einem Teilstuick
ostlich der BergstraRe verandert, so dass mit dem Entwurf, Stand April 2009, zu dieser Ande-
rung eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte.

Die Gemeinde verfolgte mit dieser Planung nach wie vor das Ziel, die jeweils riickseitigen
Grundstlcksbereiche im Plangebiet als Grinflachen zu sichern, und in diesem Bereich eine
erhebliche Zunahme an Versiegelung durch die Errichtung von Wohnhausern, Garagen, Ne-
bengebduden etc. zu Gunsten des Schutzes von Natur und Landschaft zu unterbinden. Gleich-
zeitig erfolgt die Festsetzung aus der stadtebaulichen Zielsetzung, einer die Siedlungstatigkeit
in Form von Wohnhdusern in ,,4. oder 5. Reihe* auf den Grundstiicken im Plangebiet zu un-
terbinden, um den griingepragten Siedlungscharakter zu wahren.

Ergebnisse der erneuten durchgefuhrten Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 BauGB vom
13.10.2008 bis 14.11.2008 und der darauf durchgefiihrten Beteiligung nach § 4a Abs. 3
BauGB vom 11.05.2009 bis 29.05.2009 ergaben von privater Seite wiederum im grofReren
Umfang Stellungnahmen zu den Themenfeldern:

e Verlauf des Grunzuges und FuB- und Radweges und die damit verbundenen Beein-
trachtigungen von Eigentumsrechten und Entschadigungsanspriiche aufgrund von
Wertminderungen

e Planung als Etikettenschwindel
e Geeignetheit des Weges als Schulweg und Erschliefungskosten
e Artenschutz

Auf der Grundlage der vorgetragenen Einwénde im 6ffentlichen Beteiligungsverfahren wurde
die Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache als auch die Festsetzung von privaten Grin-
flachen grundstiicksbezogen, d.h. mit den jeweiligen Auswirkungen auf das private Grundei-
gentum dargestellt und bewertet. Es erfolgte eine Abwégung privater und 6ffentlicher Belan-
ge in Bezug auf die Geeignetheit, Erforderlichkeit und Verhaltnisméaliigkeit der Festsetzung
von privater Grinflache sowie die Geeignetheit, Erforderlichkeit und VerhaltnismaRigkeit der
Festsetzung von 6ffentlicher Verkehrsflache, in deren Ergebnis der Plan erneut gedndert wur-
de.

Die Anderungen am Planentwurf betrafen zum einen eine teilweise andere Trassierung des
FulR-/ Radweges und zum anderen die neuen Zuschnitte der privaten Grunflachen und mach-
ten somit eine erneute 6ffentliche Auslegung gem. §8 3 Abs. 2 BauGB erforderlich, die vom
10.08.2009 bis zum 11.09.2009 statt fand. Die in dieser 6ffentlichen Auslegung vorgebrach-
ten Einwendungen wichen von den inhaltlichen Schwerpunkten nicht von den in den vorheri-
gen Offentlichen Auslegungen eingegangenen Stellungnahmen ab, insbesondere in Bezug auf
den Verlauf des Griinzuges und Ful3- und Radweges und die damit verbundenen Beeintrachti-
gungen von Eigentumsrechten. Aus den eingegangenen Stellungnahmen ergaben sich keine
Anderungen der Planung.
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Nach Einreichung zur Genehmigung wurde der Antrag mit Schreiben vom 15.03.2010 zu-
riickgezogen. Der Bebauungsplan in der Fassung September 2009 (Satzung) wurde zum Ent-
wurf Juli 2011 (iberarbeitet. Die Anderung am Planentwurf betraf nunmehr die planungsrecht-
liche Sicherung einer Wegeverbindung ausschlieflichen fur Fullgdnger und Radfahrer vom
Guterfelder Damm bis zur Friedrich-Naumann-Stralie. Mit den nunmehr getroffenen Festset-
zungen zu den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sollen die Bautiefen
abschlielend geregelt werden, da ErschlieBungstiefen bis in die dritte und vierte Reihe bzw.
bis 100 m von einer 6ffentlichen Stral3e aus als stadtebaulich nicht optimal erschlossen anzu-
sehen sind. Mit der Entwurfsfassung, Stand Juli 2011, erfolgte die Beteiligung der Offentlich-
keit geméal? 8 3 (2) BauGB in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom 22. August 2011 bis
einschlieBlich 23. September 2011.

5.2  Ergebnisse der Behdrdenbeteiligungen

Parallel zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fand die friihzeitige Beteiligung der
Behorden, der sonstigen Tréager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden statt. Die
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
wird, wurden mit Schreiben vom 14.04.2008 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB aufgefor-
dert (Scoping). In mehreren Stellungnahmen wurde die Planung grundsétzlich begriifit oder
die Belange als nicht berihrt betrachtet.

Neben den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit haben vor allem die geduBerten Bedenken
in Bezug auf den Natur- und den Artenschutz zur Uberpriifung der festgesetzten Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung Bus/ Rad im Vorentwurf des B-Plans gefuhrt. Gegenuber der
Vorentwurfsfassung verfolgte die Gemeinde die Planung einer Bustrasse nicht weiter. Seit der
Entwurfsfassung August 2008 wurde der Griinzug mit einer Rad-und FuBwegeverbindung
festgesetzt.

Der Umweltbericht wurde um eine faunistische Potenzialabschatzung auf Grundlage der Bio-
toptypenkartierung erganzt, da fur das Plangebiet zu diesem Zeitpunkt keine eigenstandigen
aktuellen Erfassungen vorlagen. In diesem Zusammenhang wurden insbesondere potenzielle
VVorkommen streng geschutzter Arten und der europaischen Vogelarten betrachtet, da diese
fiir die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG relevant sind. Be-
standteil der Planunterlagen ist seit dem Entwurf Juli 2009 darlber hinaus eine artenschutz-
rechtliche Vertraglichkeitspriifung, die auf der Grundlage eines artenschutzfachlichen Gutach-
tens erstellt wurde (Zerning#, Juli 2009).

Aufgrund der Anregung zur Festsetzung von SchallschutzmaRnahmen (Landesumweltamt)
wurde eine Schalltechnische Untersuchung beauftragt®, deren Ergebnisse in die Festsetzungen
zum Bebauungsplan Nr. 7 ,,Griinzug mit Radwegeverbindung zwischen Potsdamer Allee und
Guterfelder Damm*“ eingeflossen sind.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
26.09.2008 uber die offentliche Auslegung des Entwurfs, Fassung August 2008 informiert,
und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 26.09.2008 aufgefordert.

Mit der Entwurfsfassung, Stand April 2009, in der in einem Teilbereich eine geénderte Fih-
rung des FuB- und Radweges vorgenommen wurde, erfolgte eine Betroffenenbeteiligung ge-
méaRk § 4a Abs. 3 BauGB. Stellungnahmen durften nur zu den gednderten Teilen des Entwurfs

4 Gutachten ist zu den iblichen Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung einsehbar
5 Gutachten ist zu den Gblichen Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung einsehbar
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abgegeben werden. Als betroffener Trager 6ffentlicher Belange wurde nur die Deutsche Bahn
AG angeschrieben. Auf Grund der zwischenzeitlich durchgefiihrten, grundstiicksbezogenen
Untersuchungen, der Konkretisierung der Ful3- und Radwegtrasse sowohl in der Linienfiih-
rung als auch durch die Festlegung eines Regel- und Mindestquerprofil und der Auswertung
der vorliegenden Baugenehmigungen und Bauvorbescheide zur Beurteilung der einzelnen
Baugebiete und der privaten Grinflachen fand mit dem Bebauungsplanentwurf, Stand Juli
2009 gemal § 4 Abs. (2) BauGB eine erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
oOffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden im Zeitraum vom 10.08.2009 bis zum
11.09.2009 parallel zur erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § (3) 2 BauGB statt.

Bei diesen durchgefiihrten Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange ergaben sich keine deutlichen Einwénde gegen das Planverfahren. Die Hinweise zum
Artenschutz und zu der Gashochdruckleitung sind Aspekte, die in der Uiberarbeiteten Planung
der Entwurfsfassung Juli 2009 und in der Satzungsfassung September 2009 Berticksichtigung
fanden. Es gab viele technische Hinweise, die mit der Umsetzung der Planung verbunden
sind. Die beteiligten Nachbargemeinden haben keine Bedenken formuliert.

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung wurden die Behorden gemaR § 4 (2) BauGB beteiligt. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.08.2011
uber die offentliche Auslegung des Entwurfs, Fassung Juli 2011 informiert, und zur Abgabe
einer Stellungnahme bis zum 23.09.2011 aufgefordert. Auch im Rahmen dieser Beteiligung
ergaben sich keine deutlichen Einwénde gegen das Planverfahren. Die Hinweise zur Ein-
griffsregelung und zu der Waldproblematik sind Aspekte, die in der vorliegenden Satzungs-
fassung Juli 2012 Bertcksichtigung finden.

5.3  Private Belange/Begrindung der Nutzungsausweisung

Aus den eingegangen Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren wurde deutlich, dass
viele private Grundeigentimer ihre Eigentumsrechte durch die Festsetzung einer privaten
Grinflache sowie der Festsetzung der 6ffentlichen Verkehrsflache fur einen Ful3- und Radweg
als erheblich beeintrachtigt ansehen und die Planung hierflr keine ausreichende Rechtferti-
gung anbietet.

Die Gemeinde Stahnsdorf hat dies zum Anlass genommen, das planungsrechtliche Mittel zur
Durchsetzung ihres Planungsziels, die jeweils rickseitigen Grundstiicksbereiche im Plange-
biet von weiterer Wohnbebauung mit der Festsetzung von privaten Griinflachen zu regeln, um
den naturlich gewachsenen Griinzug von weiterer verkehrserzeugender Bebauung freihalten
und den grungepragten Siedlungscharakter innerhalb der gewachsenen Siedlungsbereiche zu
wahren, neu zu Uberdenken.

Die urspriinglich als private Griinflache festgesetzte Flache, mit Ausnahme der privaten Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage und einer éstlich angrenzenden Grinfla-
che im Aulenbereich, wird nunmehr durch das Planungsinstrument der Festsetzung von nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen ersetzt. Auf den nicht tberbaubaren Grundstucksflachen,
auf denen sich dichter Baumbewuchs befindet, wird dieser zum Erhalt festgesetzt.

Derzeitige Nutzung: Der uberwiegende Teil der im Geltungsbereich befindlichen Grundsti-
cke ist bebaut. Im Bereich der Friedrich-Naumann-Stra3e sind die Grundstiicke derzeitig in
der Regel mit maximal zwei Geb&uden in einer Tiefe von ca. 60 m bebaut. Lediglich die
Grundstlcke westlich der Bergstrale weisen Tiefen von bis zu 100 m auf (4 Grundstiicke).
Auf dem Flurstiick 452 der Flur 4 wurde am 12.06.2012 durch den LK-PM die Errichtung
von zwei Einfamilienhdusern genehmigt, so dass hier drei Wohngebéaude stehen werden.
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Der Bereich der BahnhofstralRe weist dagegen Grundstiickstiefen von 80 m bis 100 m auf, die
teilweise bis in die 5. Reihe bebaubar wéren. Planungsrechtlich sind die Grundstiicke im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans dem Innenbereich zuzuordnen. Danach wére eine Bebau-
ung maoglich, die sich nach Art und baulicher Nutzung in die Umgebung einfligt.

Nutzung der Grundstiicke nach Inkrafttreten des Bebauungsplans: Die in friiheren Ent-
wurfsfassungen als private Grunflachen festgesetzte Flachen, mit Ausnahme der privaten
Grinflache, Zweckbestimmung: Kleingartenanlage und der Ostlich angrenzenden Griunflache
im AuBenbereich, werden nunmehr durch das Planungsinstrument der Festsetzung von nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ersetzt. Nach der Brandenburgischen Bauordnung sind ge-
nehmigungsfreie Nebenanlagen, mit Ausnahmen von Stellplatzen und Garagen unter Beriick-
sichtigung der Erhaltungsbindung von Baumen, wo eine solche festgesetzt ist, auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden
durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Diese haben sich am Bestand der im Gel-
tungsbereich vorhandenen Wohngeb&ude orientiert. Dabei wurden auch die bisher vorliegen-
den rechtskraftigen Vorbescheide und Baugenehmigungen berticksichtigt.

Abwagung privater/ offentlicher Belange: Geeignetheit, Erforderlichkeit und Verhalt-
nismaliigkeit der Festsetzung von nichtiiberbaubaren Grundsticksflachen: Die (iberbau-
bare Grundstiicksflache ist der Teil der Baugrundstiicke, auf dem das zuldssige MaR der bau-
lichen Nutzung realisiert werden darf. AulRerhalb dieser Grundstiicksflachen dirfen lediglich
Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO errichtet werden. Garagen und Stellplatze sind aul3er-
halb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig. Die Gberbaubaren Grundstlicksfla-
chen werden gemaR § 23 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt und gegentber den nicht
uberbaubaren Grundstiicksflachen abgegrenzt.

Stadtebauliches Ziel der Festsetzung von tberbaubaren Grundstiicksflachen ist zum einen die
ortshildprdgende Bebauungsstruktur zu erhalten und die Einfligung von Neubauten in eine
solche Struktur zu gewahrleisten und zum anderen die Abschmelzung vorhandener Baurechte,
um eine weitere Verdichtung des Baugebietes, insbesondere der Bebauung mit Wohnh&usern
in der vierten und fiinften Reihe und der damit einhergehenden zusétzlichen verkehrlichen
Belastung der ErschlieBungsstraBen entgegenzuwirken. Mit der Festsetzung der Erhaltungs-
bindung von Baumen soll der Baumbestand in den riickwértigen Grundstiicksteilen erhalten
und gesichert werden. Die Festsetzung dient dazu, den durch einen groRzligigen Baumbestand
gepréagten Charakter des nattirlich gewachsenen Griinzuges innerhalb des Plangebietes zwi-
schen Friedrich-Naumann-Stral3e und Bahnhofsstral3e als Solchen zu erhalten.

Diese Planungsziele und das damit verbundene 6ffentliche Interesse muss gegen das private
Interesse der betroffenen Grundstiickseigentimer am Fortbestand der derzeit vorhandenen
Bebauungsmaoglichkeiten der Grundstlicke abgewogen werden. Bei dieser Abwagung bedarf
es einer besonderen Rechtfertigung flr die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, da die
Flachen im Innenbereich liegen und gemaR der in der Umgebung vorhandenen Bebauung
grundsatzlich bebaubar sind.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes (nicht tberbaubare Grundstticksflachen) sind zur Er-
reichung der oben dargelegten stadtebaulichen Ziele geeignet, da mit ihrer Hilfe das ange-
strebte Ziel erreicht werden kann. Die Festsetzungen sind auch erforderlich, da die Wahl des
Planungsinstruments der Festsetzung von nicht tiberbaubaren Grundstticksflachen das mildes-
te Mittel zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele darstellt und die geringste Eingriffsintensi-
tat in die Rechte der Grundstuickseigentiimer, hier Art. 14 Abs. 1 GG, nach sich zieht. Es steht
kein milderes Planungsinstrument, welches ebenso geeignet ist, die Planungsziele zu errei-
chen, zur Verfligung. Mit einer malRvolleren Innenbereichsbebauung, insbesondere einer Re-
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duzierung der GRZ, kénnen die angestrebten Ziele nicht erreicht werden, da weiterhin eine
Bebauung bis in die riickwartigen Grundstiicksbereiche moglich ware. Die stadtebauliche
Zielsetzung des Entgegenwirkens einer zusatzlichen verkehrlichen Belastung ware nicht um-
zusetzen. Die Aufnahme zusatzlichen Verkehrs ist auf den das Planungsgebiet umgebenden
Stral3enziigen nur noch in einem absolut beschrankten Mal? moglich.

AuBerdem wiirde der gewachsene Griinzug bei der Bebauung der rickseitigen Grundstiicks-
bereiche vollig verschwinden und der derzeitige Charakter als Erholungs- und Ruhefléche
kann auch im Interesse der Bewohner nicht bewahrt werden. Der Eingriff in das Grundeigen-
tum ist vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Zielsetzung auch verhéltnisméalig, da bis auf
einzelne Ausnahmen fiir die betroffenen Grundstiickseigentiimer trotz der Beschrankung auch
kiinftig eine angemessene bauliche Ausnutzbarkeit der verbleibenden Grundstiicksflachen
gewahrleistet ist. Zudem bleiben auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanla-
gen, ausgenommen Garagen geméal 88 12 und 14 BauNVO zuldssig. Die bei den Grund-
stiickseigentimern eintretenden Nachteile stehen im angemessenen Verhéltnis zu den vorbe-
zeichneten Festsetzungen und den damit verfolgten Planzielen.

Die Planung ist nach Abwégung der 6ffentlichen und privaten Interessen den betroffenen
Grundstlckseigentimern zumutbar.

Geeignetheit, Erforderlichkeit und VerhaltnismaRigkeit der Festsetzung von Flachen
mit Erhaltungsbindung von Baumen: In dem Teilbereich des Bebauungsplanes zwischen
der Potsdamer Allee und der Bergstralie haben sich in mehreren Bereichen zusammenhangen-
de und in der Regel grundstiicksubergreifende Geholzbestande entwickelt. In dem Bereich
zwischen Amselsteig und der Bergstrale weist der Baumbestand nahezu Waldcharakter auf.
Ostlich der BergstraRe bildet der Gehdlzbewuchs eine streifenartige Zasur zwischen dem
Schul- und Hortgrundstiick und den angrenzenden Wohngrundstiicken. Es handelt sich hier
um einen Laubmischbestand, uberwiegend aus Eichen und Linden, mit einem dichten Unter-
stand aus Aufwuchs und Strauchern. Westlich der BergstraRe wird der Griinzug stellenweise
etwas breiter, insgesamt schléngelt er sich aber weiter als grines Band durch die Siedlung.
Eine wesentliche Verbreiterung ist auch hier durch verschiedene, auch &ltere Baume und
Pflanzungen in den angrenzenden Garten gegeben. Der Streifen selbst ist in diesem Bereich
uberwiegend aus einem Kiefern-Eichen- Mischbestand aufgebaut. Es sind aber auch Trupps
von Robinie und, vor allem in Richtung Potsdamer Allee, einzelne Pappeln zu sehen. Auch
hier wird der Gehdlzstreifen durch einen dichten Unterstand geprégt.

Der ,,Griinzug* ist ein wichtiges 6kologisches Element im Gebiet der Gemeinde. Er verbindet
das Waldstiick im Bereich Naumannstral3e/ Guterfelder Damm mit dem hinter der Potsdamer
Allee vorhandenen Wald und erhélt damit die Wandermaglichkeiten fur verschiedene Tierar-
ten. Ein Artenschutzgutachten vom Juli 2009 ergab ebenfalls eine hohe Bedeutung des Strei-
fens vor allem fiir verschiedene geschutzte Vogel- und Fledermausarten. Dabei bildet der
Grinstreifen mit seinen Altbdumen einerseits und dem Unterwuchs andererseits ein wichtiges
Grundelement, welches die in den Garten vorhandene Begriinung unterstltzt. Diese besteht
zum Teil ebenfalls aus starkeren Baumen, im Falle einiger verwilderter Grundstiicke auch aus
dichtem Gestrduch. Zum anderen sind auch unterschiedlich groRe Freiflachen vorhanden, so
dass verschiedene 6kologische Nischen unmittelbar nebeneinander liegen und entsprechend
dicht genutzt werden kénnen. Aber auch fur die Wohnqualitat spielt der Griinzug eine wesent-
liche Rolle. Neben dem Sichtschutz sind vor allem die psychologische Wirkung des ,,Woh-
nens im Griinen*, typische Baumfunktionen wie Staubfilterung, Sauerstoffproduktion oder
Schattenspende wahrend der zunehmend wéarmeren Sommer zu nennen. Im Bereich von
Schule/ Kindergarten, aber auch in der N&he der Hauptstraen, kommt auf3erdem eine erheb-
liche Wirkung als Larmfilter hinzu. Der Grinzug tragt zudem durch die Vermeidung einer
ubermafigen Zersiedlung zum Erhalt des Charakters der Wohnsiedlung bei. In Anbetracht der
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verschiedenen positiven Wirkungen, die durch einzelne Neupflanzungen nicht zu ersetzen
sind, ist der Erhalt des Griinzuges notwendig.

Die Festsetzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdu-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist somit geeignet das Ziel des Erhalts des
Griinzuges zu erreichen.

Die Festsetzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und die Erhaltung von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist zum Erhalt des Griinzuges erforderlich, da
andere gleich wirksame Festsetzungen nicht zur Verfligung stehen. Insbesondere kann der
Grinzug nicht durch die Festsetzung von privaten Griinflachen erhalten werden, da die Fest-
setzung von privaten Grinflachen den Schutz des vorhandenen Baumbestandes nicht beinhal-
tet der jedoch den vorhandenen Griinzug prégt. Diese Festsetzung ist auch angemessen. Ein
etwaiges privates Interesse der Grundstiickseigentiimer, die auf den betroffenen Grund-
stiicksteilen vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen beseitigen zu kon-
nen, Uberwiegt nicht das ¢ffentliche Interesse am Erhalt des "Griinzuges" als wichtiges 6kolo-
gisches Element im Gebiet der Gemeinde als Verbindung des Waldstlickes im Bereich Nau-
mannstralRe/Guterfelder Damm mit dem hinter der Potsdamer Allee vorhandenen Wald.

Auf den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen sind danach alle vorhande-
nen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, gemessen in 1,30 m Hohe auf
Dauer zu erhalten. Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung fir die Gemeinde Stahnsdorf
bleiben davon unberiihrt. Mit dieser Festsetzung soll der griingepragte Siedlungscharakter er-
halten bleiben.

Die Festsetzung von nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen und von Flachen mit Pflanzbin-
dungen flhren dazu, dass nérdlich des Elsterstegs eine Reihe kleinflachiger Flurstlicke aul3er
mit Nebenanlagen gemal textlicher Festsetzung nicht bebaubar sind. Es handelt sich um die
Flurstucke 546, 552, 553, 559, 560, 566 und 567 der Flur 3. Diese Flurstiicke mit Flachen
zwischen 200mz2 und 290 m?2 sind auf Grund dieser GréRe und lhrer Lage nicht eigenstandig
bebaubar und sind ruckwaértige Bestandteile der bebauten Grundstiicke Elstersteg 2 — 9 und
befinden sich in jeweils identischen Eigentum der genannten Grundstiicke. Vor diesem Hin-
tergrund scheint die Festsetzung von nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Pflanzbin-
dung fir die jeweiligen Grundeigentiimer zumutbar.

Fur 13 weitere Grundstucke ist eine umféangliche Untersuchung, Bewertung und Abwégung
entstanden und eine Zusammenfassung zur detaillierten Auseinandersetzung mit der Planung
vorgenommen worden, da diese unbebaut sind und durch die Festsetzung von Baugrenzen
Einschrankungen zur Bebaubarkeit hinnehmen missen. Fur diese Grundsticke wurde eine
grundstticksbezogene Abwéagung durchgefihrt.

e Die grundstiicksbezogenen Aussagen umfassen folgende Inhalte:
e Derzeitige Nutzung des Grundstiicks
e Nutzung nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes

e Abwégung privater / 6ffentlicher Belange zur Festsetzung nicht iberbaubarer Grund-
stiicksflachen

e Abwégung privater / Offentlicher Belange zur Festsetzung Erhaltungsbindung von
Baumen

Die grundstiicksbezogene Abwéagung erfolgte jeweils an den Kriterien Geeignetheit, Erforder-
lichkeit und VerhaltnismaRigkeit und ist Bestandteil der Begriinung.



R Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7
PAI\ﬁ ,,Griinzug mit Radwegeverbindung zwischen Potsdamer Allee und Gliterfelder Damm* —

Stand: Juli 2012 15

5.4  Belange des Immissionsschutzes

In Vorbereitung der Entwurfserarbeitung August 2008 wurde im Auftrag der Gemeinde eine
Schalltechnische Untersuchung © erarbeitet, in der eine Prognose der Schallimmissionen vom
StraBenverkehr auf der Potsdamer Allee, auf der Bergstralie und auf dem Giterfelder Damm
durchgefiihrt wurde. Der Prognose zu Grunde gelegt wurden die prognostizierten Verkehrs-
zahlen aus dem Entwurf des Verkehrsentwicklungsplans der Gemeinde Stahnsdorf, Stand
August 2008.

Im Prognose-Planfall 2020 werden auf der Potsdamer Allee nordlich des Geltungsbereiches
13.700 Kfz westlich der Bahnhofstrale und 14.600 Kfz 6stlich der Bahnhofstralle als durch-
schnittlicher taglicher Verkehrsbelastung (DTV) prognostiziert. Auf der Bergstralle werden
fur das Jahr 2020 auf dem Abschnitt innerhalb des Geltungsbereiches 3.000 Kfz als DTV und
auf dem Giuterfelder Damm, in dem an das Plangebiet angrenzenden Bereich 7.500 Kfz am
Tag prognostiziert.

Die Schalltechnische Untersuchung hat die Schallimmissionen aus dem Strallenverkehr der
drei 0.g. Strallen berechnet. Nicht berechnet wurden die Schallimmissionen aus dem Stral3en-
verkehr auf anderen StraRen (insbesondere der Bahnhofstralie und der Friedrich-Naumann-
Stralle), da diese wegen der geringen Verkehrsstarken keiner Beriicksichtigung bedurfen. E-
benfalls nicht untersucht wurden andere Schallimmissionen, wie etwa aus Industrie-, Gewer-
be- und Freizeitlarm, da sich keine entsprechenden Anlagen oder Einrichtungen im Umfeld
des Plangebietes befinden.

Die Untersuchung ging in einem ,,worst-Case*-Szenario (Annahme des ungunstigsten Falls)
von einer freien Schallausbreitung aus und wurde flr unterschiedliche Hohen an den Immis-
sionsorten berechnet. In die Festsetzungen des Bebauungsplans finden sich die Larmpegelbe-
reiche, die die Immissionen auf einer Hohe von 4 Metern an den Gebaduden beriicksichtigen,
da dort die Werte am hdchsten ausfallen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der Verkehr auf dem Guterfelder Damm keine Auswirkun-
gen auf die bewohnten Bereiche des Geltungsbereiches ausubt. An der Potsdamer Allee und
an der Bergstralle werden die Schalltechnischen Orientierungswerte berschritten, was zur
Festsetzungen der Larmpegelbereiche 111 und 1V gemal DIN 4109 im Bebauungsplan fuhrt,
in denen MalRnahmen zum passiven Schallschutz bei Neubauvorhaben zu berticksichtigen und
auf Bauantragsebene nachzuweisen sind. (siehe Punkt 6.7).

Am 09.09.2010 hat die Gemeindevertretung Stahnsdorf beschlossen, im vorliegenden Bebau-
ungsplan dass Flurstiick 930 der Flur 4 als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Schule / Kita auszuweisen. Durch die Ausweisung des Grundstiicks als Gemeinbedarfsflache
und eine entsprechende Bewirtschaftung soll der Freiflachenverlust durch den Schul- und
Hortanbau kompensiert und durch eine Offnung des Grundstiickes zur BahnhofstraRe, die
Friedrich-Naumann-StraRe vom morgendlichen Schulerverkehr teilweise entlastet werden.

Da die Bahnhofstrale an ihrem 6stlichen Ende als Sackgasse ohne Wendemdglichkeit endet,
soll das Teilstiick 6stlich des Reiherstegs mit fiir die Anwohner umklappbaren Pollern verse-
hen werden. Da gemal3 der Schalltechnischen Untersuchung der Verkehr auf der Bahnhofs-
strale westlich der Bergstrale nicht zu untersuchungsrelevanten L&rmbeeintrachtigungen
flhrt, kann die Gemeinde Stahnsdorf davon ausgehen, dass dies auch auf den ostlichen Ab-
schnitt der BahnhofstraRe zutrifft.

6 Schalltechnischer Bericht fir den Bebauungsplan Nr. 7, Dipl.-Ing. Christian Imelmann, Berlin, August 2008.
Der Bericht ist zu den ublichen Dienstzeiten in der Gemeindeverwaltung einsehbar.
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5.5  Belange der Forstwirtschaft

Durch die Festsetzung der offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuB- und
Radweg ist im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches Wald im Sinne des Waldgesetzes des
Landes Brandenburg (LWaldG) betroffen, fir die es einer Genehmigung zur Waldumwand-
lung bedarf. Mit der Genehmigung einer Waldumwandlung ist in der Regel eine forstrechtli-
che Kompensation durch Erstaufforstung verbunden. Fir diese MaRnahme bedarf es wieder-
um einer Genehmigung zur Erstaufforstung gemal} 8 9 LWaldG.

Der vorliegende Bebauungsplan trifft selbst keine vollstdandigen Regelungen zum forstrechtli-
chen Ausgleich. Der Gemeinsame Erlass des MIR und des MLUV zur Anwendung des § 8
Abs. 2 Satz 3 LWaldG sieht in seinen Verfahrenshinweisen fir diesen Fall vor, die endglti-
gen Regelungen zur Waldumwandlung einschlieBlich des forstrechtlichen Ausgleichs im an-
schliefenden konkreten Genehmigungsverfahren und in Abstimmung mit der unteren Forst-
behorde zu treffen. Die Gemeinde macht im vorliegenden Fall von dieser VVorgehensweise
Gebrauch.

Mit der unteren Forstbehorde erfolgte bereits eine Abstimmung daruber, dass die forstrechtli-
che Kompensation nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, sondern erst bei Realisie-
rung der Radwegeverbindung zu regeln ist. Begrindung fir die Verschiebung der forstrechtli-
chen Kompensation ist, dass erst bei Realisierung der Radwegeverbindung genau festgestellt
werden kann, in welchem Umfang und in welcher Qualitat tatsachlich Wald in Anspruch ge-
nommen wird.

Die Gemeinde wird im Rahmen der konkreten Wegeplanung auch die untere Forstbehérde
sowie die untere Naturschutzbehdrde beteiligen und die notwendigen Regelungen zum forst-
rechtlichen Ausgleich treffen.

56  Belange Umweltschutz / Natur und Landschaft
Eingriffsregelung:

Der vorliegende Bebauungsplan schreibt durch Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten,
Mischgebieten, Gemeinbedarfsflachen und Verkehrsflachen die bestehenden Nutzungen fest.
Fur vorhandene Bauliicken innerhalb des Plangebietes besteht nach § 34 BauGB Baurecht.
Dementsprechend liegt fur die in diesem Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete kein aus-
gleichspflichtiger Eingriff vor. Fir den Biotopverlust und die Neuversiegelung im Bereich der
in Anspruch genommenen Wiesen und Waldflachen 6stlich der Gemeinbedarfsflache sind je-
doch geeignete AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Hierflr ist eine Neuaufforstung und die Entwicklung eines naturnahen Laubwaldbestandes
auf den gemeindeeigenen Freiflachen 6stlich der Gemeinbedarfsflache (Flurstiicke 942, 943,
944, 945, 946, 947, der Flur 4) im Umfang von 3.330 m2 vorgesehen. Fir die Vervollstandi-
gung der Kompensation werden 10 Bdume entlang des Popenwegs im Bereich der ehemaligen
Rieselfelder ostlich von Giiterfelde gepflanzt. Durch die geplanten MalRnahmen kénnen die
Beeintrachtigungen des Lebensraums von Tieren und Pflanzen sowie die mit dem Wegebau
verbundene Bodenversiegelung vollstandig ausgeglichen werden.

Sofern fur den Wegebau Baumfallungen erforderlich werden, ist dies ggf. durch zusétzliche
Ersatzpflanzungen auszugleichen. Der Umfang des Verlustes von Einzelbdumen und damit
die erforderlichen Ersatzpflanzungen kdnnen aber erst bei konkreter Planung des Streckenver-
laufes bestimmt werden. Rechtsgrundlage hierfir ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf
(BaumsSchS; bekannt gemacht am 31.01.2012 im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf). Zu
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fallende B&dume innerhalb der Waldflachen sind von der genannten Baumschutzsatzung aus-
genommen. Hier gilt das Waldgesetz des Landes Brandenburg vom 20.04.2004, zuletzt geén-
dert durch Art. 6 des Gesetzes vom 28.06.2006.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beruicksichtigung der Malinahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten sind.

Artenschutz:

Fur das Plangebiet liegt ein artenschutzfachliches Gutachten mit Stand Juli 2009 vor. Das
Gutachten untersucht die Vorkommen der fiir das Gebiet relevanten Tiergruppen Vogel und
Flederméuse sowie der Zauneidechse und der Ké&ferarten Heldbock und Eremit. Das Gutach-
ten trifft dariiber hinaus Aussagen zu erwarteten Beeintrachtigungen und Verbotstatbestdnden
aufgrund des § 44 BNatSchG. Zu den im Gutachten nicht behandelten Tiergruppen erfolgte
im Umweltbericht eine Potenzialabschatzung der Vorkommen auf Grundlage der Biotopty-
penkartierung. Durch die erhebliche Verkirzung des Ful3- und Radweges ergeben sich gegen-
iiber den Ausfiihrung des Gutachtens von 2009 Anderungen in der artenschutzrechtlichen
Bewertung der Planung.

Innerhalb der neu geplanten Ful3- und Radwegeverbindung (F+R1) sind nach Aussage des
faunistischen Gutachtens einzelne Brutvorkommen von Ringeltaube, Zilpzalp, Mdnchsgras-
mucke und Buchfink vorhanden. Die im Untersuchungsgebiet des Gutachtens weiteren nach-
gewiesenen Brutvogel sind flr die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Verbote nicht mehr
relevant, da im Gegensatz zu vorigen Planungsstanden der geplante FuR- und Radweg nun-
mehr lediglich Ostlich der Gemeinbedarfsflache verlauft und alle weiteren Festsetzungen der
Bestandssituation entsprechen.

Bei den im Rahmen des Wegebaus zu erwartenden Baumfallungen kann es zu Tétungen und
Verletzungen von Jungvdgeln und Eiern in Nestern kommen, sofern diese wahrend der Fort-
pflanzungsperiode stattfinden. Diese Verbotstatbestande kdnnen durch Ausschluss der Arbei-
ten in der Fortpflanzungszeit (Bauzeitenregelung) wirkungsvoll vermieden werden. Fir die
hier betroffenen Vogelarten durfte die Einhaltung einer Bauzeitenregelung bis Ende Juli ge-
niigen, da bis zu dieser Zeit das Brutgeschehen i. d. R. abgeschlossen ist.

Bei Baumfallungen ist aulerdem eine Zerstérung der zu diesem Zeitpunkt vorhandenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten anzunehmen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um mdg-
liche Brutstatten von Végeln. Durch eine Bauzeitenregelung, wie sie bereits zur Vermeidung
von Toétungen und Verletzungen von Vogeln erforderlich wird, kann auch die Zerstérung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten der hier vorkommenden Arten wirkungsvoll vermieden wer-
den. GemaR § 44 Abs. 5 liegt ein Verstoll gegen das Verbot der Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht vor, sofern die 6kologische Funktion dieser Stétten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt ist. Dies kann hier als sicher gelten, da im unmittelba-
ren Umfeld des geplanten Ful3- und Radweges umfangreiche und als Ausweichlebensraum
geeignete Gehdlzbestande erhalten und auch durch den Bebauungsplan gesichert werden. Ein
maoglicher Verlust von Brutrevieren hohlenbrutender Vogelarten kann zudem durch Anbrin-
gen von Nisthilfen im Umfeld der Wegeverbindung ausgeglichen werden.

Durch die BaumalRnahmen und die geplante Nutzung des FulR- und Radweges sind Stérungen
der vorkommenden Vogelarten und Flederméuse grundséatzlich moglich. Allerdings ist der be-
troffene Bereich bereits durch seine Lage im Siedlungsgebiet gekennzeichnet und wird bereits
als ,, Trampelpfad®“ genutzt. Die hier vorkommenden Vogelarten und Fledermause sind zudem
als weitgehend storungstolerant anzusehen. Auf den Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
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nen der Brutvogel und Fledermduse haben die moglicherweise verursachten Stérungen vor-
aussichtlich keine erheblichen Auswirkungen.

Bei Umsetzung der Planung wird voraussichtlich nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG verstoRBen. Es sind somit keine Konflikte mit dem speziellen Artenschutz erkenn-
bar, welche die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern und eine Vollzugsunfahigkeit des
Bebauungsplanes bedingen kdénnten.

Landschafts- und Ortsbild

Die Gemeinde hat weiterhin durch ein Sachverstandigenbiro (Gunhild Lorenz) die Erhal-
tenswurdigkeit des Griinzuges im Geltungsbereich des B-Plans prufen lassen. Darin wird ein-
geschatzt, dass der vorhandene Griinzug ein wichtiges 6kologisches Element im Gebiet der
Gemeinde Stahnsdorf ist. Er verbindet das Waldstiick im Bereich Naumannstrae / Giiterfel-
der Damm mit dem hinter der Potsdamer Allee vorhandenen Wald und erh&lt damit die Wan-
dermdglichkeiten fir verschiedene Tierarten.

Ein Artenschutzfachliches Gutachten vom Juli 2009 (Dipl. Ing. Michael Zerning) ergab eben-
falls eine hohe Bedeutung des vorhandenen Baumbestandes vor allem fiir verschiedene ge-
schitzte Vogel- und Fledermausarten. Dabei bildet der Griinstreifen mit seinen Altbdumen ei-
nerseits und dem Unterwuchs andererseits ein wichtiges Grundelement, das die in den Gérten
vorhandene Begriinung unterstltzt. Diese besteht zum Teil ebenfalls aus starkeren Baumen,
im Falle einiger verwilderter Grundsticke auch aus dichtem Gestrduch. Zum anderen sind
auch unterschiedlich groRRe Freiflachen vorhanden, so dass verschiedene ékologische Nischen
unmittelbar nebeneinander liegen und entsprechend dicht genutzt werden kénnen.

Auch flr die Wohnqualitat innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans Nr. 7 spielt der Griinzug eine wesentliche Rolle. Neben dem Sichtschutz sind vor allem
die psychologische Wirkung des ,,Wohnens im Grinen“, typische Baumfunktionen wie
Staubfilterung, Sauerstoffproduktion oder Schattenspende wéhrend der zunehmend warmeren
Sommer zu nennen. Im Bereich von Schule/ Kindergarten, aber auch in der Néhe der Haupt-
straBen, kommt aulRerdem eine erhebliche Wirkung als L&rmfilter hinzu. Der Grlinzug trégt
zudem durch die Vermeidung einer GbermaRigen Zersiedlung zum Erhalt des Charakters der
Wohnsiedlung bei. Im Ergebnis dieser Baumschau stellt der Sachverstandige fest, dass in An-
betracht der verschiedenen positiven Wirkungen, die durch einzelne Neupflanzungen nicht zu
ersetzen sind, der Erhalt des Griinzuges anzustreben ist. Die Gemeinde folgt dieser, der stad-
tebaulichen Zielsetzung der Gemeinde Stahnsdorf unterstiitzenden, gutachterlichen Einschat-
zung durch Festsetzung fiir die Erhaltung von B&dumen auf nicht uberbaubaren Grundstiicks-
flachen, wo ein gegebener Baumbestand vorhanden ist.

6. Festsetzungen des Bebauungsplans
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen  §9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO

6.1  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden entsprechend der bestehenden Nutzungen sowie ent-
sprechend der Darstellungen des FNP-Entwurfs (Fassung Juli 2011) folgende Nutzungen im
Plangebiet festgesetzt:

In den weit Uberwiegenden Bereichen des Plangebietes werden Allgemeine Wohngebiete
(WA) gemél? § 4 BauNVO festgesetzt. In diesen Quartieren finden sich umfangreiche ge-
werbliche Nutzungen. Aus den bei der Gemeinde Stahnsdorf vorliegenden Gewerbeanmel-
dungen ergibt sich, dass 15 Gewerbebetriebe, die Uberwiegend keinen Gebietsbezug aufwei-
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sen, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 bestehen. Damit soll die in diesen Berei-
chen vorhandene Durchmischung von Wohnen und Gewerbe Rechnung getragen werden. Die
mdogliche Festsetzung als Reine Wohngebiete ist von der Gemeinde nicht gewollt, da diese
Gebiete nach § 3 BauNVO dem Wohnen dienen und die vorhandenen kleinen Gewerbebetrie-
be im Bereich der BahnhofstraBe und Friedrich-Naumann-Stral3e lediglich im Bestand gesi-
chert waren. Von den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméald 8 4 Abs. 3 BauNVO sind
in den Allgemeinen Wohngebieten Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zul&ssig; erstere
auf Grund ihres hohen Flachenverbrauchs und Tankstellen auf Grund ihrer verkehrserzeugen-
den und nachbarschaftsstérenden Wirkung.

Sudlich der Potsdamer Allee und beidseitig der Bergstralie werden Mischgebiete (MI) gemalR
8 6 BauNVO festgesetzt, da dies den bestehenden Nutzungen entspricht und eine entspre-
chende Weiterentwicklung den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde entspricht.

Von den allgemein zuldssigen Nutzungen gemaR 8 6 Abs. 2 BauNVO sind in den Mischge-
bieten Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Als Grund des Ausschluss gilt oben
Angefuhrtes. Dartiber hinaus sind Vergnligungsstatten nicht zuléssig, da auch von ihnen ver-
kehrserzeugende Wirkungen und daruber hinaus in der Regel n&chtliche Ruhestérungen aus-
gehen. Der Ausschluss von Vergnligungsstétten gilt sowohl geméaR § 6 Abs.2 Nr. 8 BauNVO
fur die allgemein zuléssigen als auch geméR § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen.

Fur die im Geltungsbereich befindlichen Flachen, die zur Grundschule ,,Heinrich Zille* geho-
ren, werden Flachen fir den Gemeinbedarf geméal 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. Da sich dort
auch die Kindertagesstatte ,,Im Regenbogenland“ befindet, lautet die Zweckbestimmung:
Schule/Kita. Am 09.09.2010 hat die Gemeindevertretung Stahnsdorf beschlossen, im vorlie-
genden Bebauungsplan dass Flurstiick 930 der Flur 4 als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule / Kita auszuweisen. Durch die Ausweisung des Grundstiicks als
Gemeinbedarfsflache und eine entsprechende Bewirtschaftung soll der Freiflachenverlust
durch den Schul- und Hortanbau kompensiert und durch eine Offnung des Grundstiickes zur
BahnhofstraRe, die Friedrich-Naumann-Strae vom morgendlichen Schiilerverkehr teilweise
entlastet werden.

6.2  Mal der baulichen Nutzung und Anzahl der Vollgeschosse

Als MaR der baulichen Nutzung werden die jeweiligen Obergrenzen gemal 8 17 BauNVO fur
die Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 19 BauNVO und Geschossflachenzahl (GFZ) gemal? §
20 BauNVO festgesetzt, um den durch die Festsetzung als nichtiiberbaubare Grundstticksfla-
chen entstehenden Eingriff in die Uberbaubarkeit der Privatgrundstiicke zu minimieren.

Dem entsprechend wird fir die Allgemeinen Wohngebiete (WA) eine maximale GRZ von 0,4
und eine maximale GFZ von 0,8 bei einer maximalen Anzahl von 2 Vollgeschossen festge-
setzt. Fr die Mischgebiete (MI) werden eine GRZ von 0,6 und eine maximale GFZ von 1,2
bei einer maximalen Anzahl von 3 Vollgeschossen festgesetzt.

Durch diese Mdglichkeit der maximalen Ausnutzung der Baugrundstiicke innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen gemal? § 17 BauNVO wird eine Kompensation fiir die Festset-
zung von nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen auf den einzelnen Flurstiicken erreicht.
Stadtebauliches Ziel ist es, einerseits etwas kompaktere Bauformen zu ermdglichen und
gleichzeitig die vorhandenen Garten und Griinbestédnde zu einem Grinzug zusammenzufugen.

Fur die Gemeinbedarfsflachen werden keine maximale zul&ssige Grundflachen (GR) und kei-
ne Baugrenzen mehr festgesetzt, um fir eine mogliche bauliche Entwicklung auf dem Schul-
grundstiick eine hohere Flexibilitat zu erreichen. Zuléssig bleibt allerdings die Errichtung von
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Gebauden mit maximal 111 VVollgeschossen, um die Hohenentwicklung in Anbetracht der Ge-
baudehthen der umliegenden Bebauung zu begrenzen.

Als Vollgeschosse gemaR § 20 BauNVO gelten gemal § 2 Abs. 4 Brandenburgischer Bau-
ordnung (BbgBO) alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Geldndeoberflache hinausragt.

6.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

Als Bauweise wird die offene Bauweise gemal} § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, was bedeu-
tet, dass bei seitlichem Grenzabstand Geb&udeldngen maximal 50 Meter betragen durfen.

Die Uberbaubaren Flachen innerhalb des Geltungsbereiches werden gemal § 23 Abs. 3
BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt, die zu den StraRenverkehrsflachen einen Abstand
von 5 Metern haben. Lediglich im Bereich Amselsteg, Elstersteg ist auf Grund der beengten
Verhaltnisse und der Bestandsgebédude ein Abstand von 2 Metern zu den genannten Stra3en
einzuhalten.

Die in fruheren Entwurfsfassungen als private Grinflache festgesetzte Flachen, mit Ausnah-
me der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Kleingartenanlage und der 6stlich an-
grenzenden Grunflache im Aullenbereich, soll nunmehr durch das Planungsinstrument der
Festsetzung von nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen ersetzt werden. Stadtebauliches Ziel
dieser Festsetzung ist es, einer weiteren Verdichtung des Baugebietes, insbesondere der Be-
bauung in der vierten und flinften Reihe und der damit einhergehenden zusétzlichen verkehr-
lichen Belastung der ErschlieBungsstraBen entgegenzuwirken. Aullerdem soll der Baumbe-
stand in den ruckwaértigen Grundstiicksteilen erhalten und die berwiegend vorzufindende
Nutzung als Hausgarten und Erholungsflachen gesichert werden. Die Festsetzung dient dazu,
den durch einen gro3ziigigen Baumbestand geprégten Charakter des gewachsenen Griinzuges
innerhalb des Plangebietes zwischen Friedrich-Naumann-Stra3e und Bahnhofsstra3e zu erhal-
ten. Siehe hierzu auch Punkt 5.3: Private Belange/Begrindung der Nutzungsausweisung.

e Nebenanlagen und Garagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, mit Ausnahme von Garagen und Stell-
platze, die genehmigungsfreien Nebenanlagen nach § 55 der Brandenburgischen Bauordnung
(BbgBO) zuléssig. Garagen und Stellplatze sind gem. 8 23 (5) BauNVO aullerhalb der (ber-
baubaren Grundstlcksflachen nicht zulassig. Dieser Ausschluss erfolgt aus den stadtebauli-
chen Zielsetzungen der Wahrung ortstypischer straf’enseitiger VVorgartenzonen und der Min-
derung von Versiegelungen in den rickwartigen Grundstlicksbereichen durch lange Zufahr-
ten.

6.4  Offentliche Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen 6ffentlichen Stralen BergstralRe und Elster-
steg sowie ein Teil der Bahnhofstralle in Form eines Stichweges werden entsprechend ihres
Bestandes und ihrer Funktionen als 6ffentliche Verkehrsflachen entsprechend 8 9 Abs. 1 Nr.
11 BauGB festgesetzt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg (F+R 1)

Die geplante Wegeverbindung fur FuRgédnger und Radfahrer wird als Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg geméal 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt und
in der Planzeichnung mit F+R 1 gekennzeichnet.
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Innerhalb dieser festgesetzten Offentlichen Verkehrsflache ist die Anlage eines 3 Meter brei-
ten befestigten Ful3- und Radweges zuléssig. Das Regelprofil sieht weiterhin beidseitige Ban-
kette zu der Fahrbahn sowie jeweils Streifen von 1m Breite fur die Oberflachenentwasserung
und fur Standorte moglicher Beleuchtung vor, so dass von einer Regelquerschnittsbreite von 6
m auszugehen ist.

Soweit es die Linienfiihrung mit dem Regelprofil zuldsst, sollen wichtige bzw. wertvolle
Bdume in die Radwegkonzeption erhalten und integriert werden. Baumstandorte in einer
Entwésserungsmulde sind moglich. Hierzu wird auf die Ausfihrungen im Anhang dieser Be-
grindung mit Umweltbericht verwiesen. Nordlich des im Geltungsbereich befindlichen An-
teils der Kleingartenanlage verlauft die Trasse parallel zur duReren Einfriedung der Kleingar-
tenanlage und von dort zum Giiterfelder Damm bzw. auBerhalb des Geltungsbereichs zum B-
Plan Nr. 7 ,,Grinzug mit Radwegeverbindung zwischen Potsdamer Allee und Guterfelder
Damm* Uber die gemeindeeigenen Flurstiicke 953 und 951 der Flur 4 entlang des Zaunes zum
Schulgrundstuck auf die Friedrich-Naumann-StraRe. Da das Flurstiick 951 der Flur 4 nur eine
Breite von ca. 4 m aufweist, betragt hier die Regelquerschnittsbreite nicht 6 m, sondern wird
auf 3 m beschrankt. Dieser Trassenverlauf minimiert die Eingriffe in den bestehenden Baum-
bestand.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg (F+R 2)

Der Amselsteg als bestehende FuB- und Radwegeverbindung zwischen Friedrich-Naumann-
Stral3e und Elstersteg wird mit dieser Zweckbestimmung in seinem Bestand 8 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB planungsrechtlich gesichert. Diese FuBR- und Radwegverbindung ist in der Panzeich-
nung mit der Bezeichnung F+R 2 gekennzeichnet.

6.5 Private Griunflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen zwei Flachen, die als private Grunflachen
festgesetzt wurden. Zur Klarstellung unterschiedlicher Nutzungen werden diese in PG 1 und
PG 2 festgesetzt. Die Griinflache 6stlich der Kleingartenanlage wird entsprechend ihrer Be-
standsnutzung als private Griinflache (PG 2) bzw. die Grunflache der Kleingartenanlage wird
als private Griinflache mit der Zweckbestimmung: Kleingartenanlage (PG 1) festgesetzt. Die
private Griinflache PG 2 setzt sich in stdlicher Richtung auRerhalb des Geltungsbereichs fort
und gehdért zu der Wohnbebauung am Guterfelder Damm. Die Flache befindet sich um Au-
Renbereich und stellt einen Ubergang zwischen den kleingartnerisch gepragten Griinflachen
und dem angrenzenden Wald dar. Fir die private Griinflaiche PG 2 wird geregelt, dass eine
Bebauung der privaten Grinflachen mit Baukdrpern unzuldssig ist. Befestigungen sind nur
zum Zwecke der Erholung zul&ssig (Spielgerate, Durchwegung, Aufenthaltsbereiche und Ge-
rateschuppen mit einer Grundflache von jeweils max. 10 m2, Wasserbecken mit nicht mehr als
100 m3 Beckeninhalt als Nebenanlage zu einem Wohngebaude).

6.6  Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur u.
Landschaft

Um die, durch die Anlage des ¢ffentlichen Ful3- und Radweges entstehenden Versiegelungen
naturschutzrechtlich zu kompensieren, sind im Bebauungsplan entsprechende Flachen und
MaRnahmen festgesetzt worden. Die festgesetzte MaRRnahmenflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB ist aufzuforsten und zu einem naturnahen und standortgerechten Laubwaldbestand zu
entwickeln.

Weiterhin wird festgesetzt, dass die in den privaten Grinflachen PG 2 zul&ssigen Durchwe-
gungen zum Zwecke der Erholung nur in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau zulds-
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sig sind. Um zu gewabhrleisten, dass es nicht zu weiteren Versiegelungen kommt, wird darlber
hinaus ebenfalls gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt, dass die offentliche Verkehrs-
flache mit der Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg, die in der Planzeichnung mit F+R 2 ge-
kennzeichnet ist, in einem wasser- und luftdurchl&ssigen Aufbau herzustellen ist. Der beste-
hende Weg ist derzeit ebenfalls unversiegelt und wird seinen Verbindungsfunktionen gerecht.

6.7  Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

Entsprechend den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung werden entlang der Pots-
damer Allee und der Bergstral3e in den mit Planzeichen 15.6 der Planzeichenverordnung ge-
kennzeichneten Bereichen, an der Potsdamer Allee nach Larmpegelbereichen gegliedert, zum
passiven Schallschutz die La&rmpegelbereiche 111 und IV geméald DIN 4109 flr schutzbedrfti-
ge R&ume festgesetzt.

Fur seitliche Fassaden gelten um jeweils eine Stufe niedrigere Larmpegelbereiche. Im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die AuBBenbauteile der Gebdude
gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Durch die bei Neubauten vorzunehmenden passiven Schutzmalinahmen werden die unten ste-
henden Innenpegel erzielt:

Larmpegelbereich (LPB) Wohnraume Biroraume
Il (61-65dB (A)) 35dB 30dB
v (66 — 70 dB (A)) 40 dB 35dB

In den darunter liegenden Larmpegelbereichen I und 11 entstehen fir Gbliche Wohnnutzungen
keine erhdhten SchutzmafRnahmen, als sie sich durch die warmetechnischen Anforderungen
sowieso ergeben. Fir den Larmpegelbereich 111 und IV ergeben sich in der Regel leicht erhoh-
te Anforderungen an die Fenster, abhéngig vom Fensterflachenanteil in den belasteten Berei-
chen. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die AuRenbauteile
der Gebaude gewéhlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind in den festgesetzten Larmpegelbereichen fur Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sicher-
gestellt werden kann. Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand,
Fenster, LUftung) mussen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches genugen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Mit der bereits mehrfach erwédhnten Ausweisung des Flurstiicks 930 der Flur 4 als Gemeinbe-
darfsflache und der Offnung des Grundstiickes zur BahnhofstraBe, soll die Friedrich-
Naumann-StraBe vom morgendlichen Schiilerverkehr teilweise entlastet werden. Da die
BahnhofstraRe an ihrem 6stlichen Ende als Sackgasse ohne Wendemdglichkeit endet, soll das
Teilstlick Ostlich des Reiherstegs mit fur die Anwohner umklappbaren Pollern versehen wer-
den. Da gemé&lR der Schalltechnischen Untersuchung der Verkehr auf der BahnhofsstraRe
westlich der Bergstral3e nicht zu untersuchungsrelevanten Larmbeeintrachtigungen fihrt, kann
die Gemeinde Stahnsdorf davon ausgehen, dass dies auch auf den Ostlichen Abschnitt der
BahnhofstraRe zutrifft.
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6.8  Flachen fur die Erhaltung von Baumen (Pflanzbindung)

In den zum Erhalt von Baumen festgesetzten Flachen sind alle Baume mit einem Stammum-
fang von mindestens 60 cm gemessen in 1,30 m Hohe zu erhalten.

6.9 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Gstlichen Teil des Plangebietes verlauft eine unterirdische Gashochdruckleitung des Lei-
tungstragers EMB. Seitens der EMB bestehen keine Konflikte mit der Leitungssicherung bei
Querung und Parallelfihrung des Fuf3- und Radweges zur Leitung.

6.10 Hinweise
6.10.1. Baumschutz

Innerhalb der geplanten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fur FulR- und Radweg
(F+R1) befinden sich zahlreiche Baume. Diese sind zum Uberwiegenden Teil durch Waldfla-
chen erfasst und daher forstrechtlich zu bewerten. Sofern Baume gefallt werden missen, die
nicht dem Waldgesetz unterliegen, gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf (be-
kanntgemacht am 31.01.2012 im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf).

6.10.2. Artenschutz

Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Vogeln und Flederm&usen sowie der Zersto-
rung ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestétten, sind erforderliche Baumfallungen auf den Zeit-
raum aufRerhalb der Fortpflanzungsperiode (01.02. bis 20.09.) zu beschrénken. Vor erforderli-
chen Baumféllungen ist zu prifen, ob hierdurch Fortpflanzungsstatten von hohlenbriitenden
Vogelarten oder Fledermadusen betroffen sind. Bei festgestellten VVorkommen sind in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde ggf. notwendige Malinahmen zum Schutz der
Tiere und ihrer Fortpflanzungstatten durchzufiihren. Erforderlichenfalls ist ein Antrag auf Be-
freiung von den Verboten des 8§ 44 BNatSchG zu stellen. Als Ausgleich fur verlorengehende
Baumhdohlen sind Hohlenbriternistkdsten mit unterschiedlichen Eingangslochern an Baume
im weiteren Umfeld der Trasse anzubringen. Die Anzahl richtet sich nach den beseitigten
Niststatten im Verhéltnis 1:2. Die Nistkasten sollen kontrollierbar sein und dirfen von Pas-
santen nicht erreicht werden.

6.10.3. Fund von unbekannten Bodendenkmalen:

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 7 ,,Grlinzug mit Radwegeverbindung zwischen Potsda-
mer Allee und Guterfelder Damm® sind gemaR Stellungnahme des Brandenburgischen Lan-
desamtes fir Denkmalpflege und Archdologischem Landesmuseums, Dezernat Bodendenk-
malpflege vom 08.05.2008 bisher zwar keine Bodendenkmale bekannt, es kénnen jedoch bei
Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden. Sollte dies der Fall sein, be-
stehen nach dem ,,Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale
im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004“ (GVBI. Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff) folgende Verpflichtungen:

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpféhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstdnde, Knochen 0.4. ent-
deckt werden, sind diese unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehtérde und dem Bran-
denburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzei-
gen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dartiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schitzen (§8 11 Abs. 3
BbgDSchG).
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Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind
Uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

6.10.4. Munitionsfreiheitsbescheinigungen

Mit Schreiben vom 18.04.2008 hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Zentraldienstes der
Polizei des Landes Brandenburg der Gemeinde Stahnsdorf mitgeteilt, dass sich das Bebau-
ungsplangebiet in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.. Damit ist fir die Ausfiihrung
von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautrager / Bauaus-
filhrenden missen dazu Antriage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrége sind rechtzeitig vor Beginn der MaR-
nahmen einzureichen.

7. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Plangebiet insgesamt 212.535 m?
Allgemeine Wohngebiete 116.648 m2
davon Uberbaubare Grundstiicksflachen 78.134 m?
davon nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen 38.582 m?
davon Flachen mit Pflanzbindung 18.896 m?
Mischgebiete 34.389 m?
davon Uberbaubare Grundstiicksflachen 27.418 m?
davon nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen 6.971 m?
davon Flachen mit Pflanzbindung 1.595 m?
Gemeinbedarfsflache, Zweckbest.: Schule/Kita 13.190 m2
davon Flachen mit Pflanzbindung 342 m2
Private Grinflachen 3.141 m?
Private Grunflache, Zweckbestimmung: Kleingar-
tenanlage 7.270 m?
Offentliche StraRenverkehrsflachen 5.400 m2
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
. ) 2.165 m2
stimmung: FuBR- und Radweg
Flache fir Ver- und Entsorgung 397 m2
Waldflachen 29.935 m2

8.0 MalRnahmen zur Planrealisierung und Kosten

Durch die Realisierung der Planung entstehen der Gemeinde Kosten, da fir die Radwegever-
bindung Grunderwerb erforderlich wird. Weitere Kosten entstehen durch die Realisierung und
den Unterhalt der Verkehrsflache, die Umsetzung der erforderlichen Ausgleichsmalinahmen
sowie fur die Folgemalinahmen (Einzdunung und Aufstellung von Fahrradstdndern) fir das
Flurstuck 930 der Flur 4.

Im Einzelnen ist von folgenden Kostenpositionen auszugehen:
e Gutachterkosten Grunderwerb,
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e Grunderwerb fur 6ffentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,,F+R*,
e Grunderwerb des Flurstiicks 544, Flur 3 (Anteil F+R 2 — Amselsteg),
e Baukosten fur den Ful3- und Radweg,
e Kaosten fur AusgleichsmalRnahmen,
e Kaosten fur die Einzdunung des Flurstiicks 930 und Aufstellung von Fahrradstandern.
8.1  Kaostenschatzung
1. Grunderwerb
1.1  Gutachten pauschal 10.000,00 €
1.2 Ful- und Radweg
1.2.1 Aulenbereichslage 3.438 m? 2,15€ 7.391,70 €
1.3 Flurstiick 544, Flur 3 79 m? 5,00€ 395,00 €
Summe 17.786,70 €
2. Bau Ful3- und Radweg
2.1  FuB- und Radweg gem. Kostenermittlung 94.559,43 €
Papierkdrbe 4 Stck. je 115,- € 460,00 €
Summe 95.019,43 €
3. AusgleichsmaRnahmen
3.1  Baumpflanzungen 10 Stck. 300,- € 3.000,00 €
3.2 Aufforstung 3.300 m? ca. 6.600,00 €
Summe 9.600,00 €
4. gemeindeeigenes Flurstick 930
4.1  Fahrradstander 50 Stck.
einschl. befestigte Aufstellflache 10.000,00 €
4.2  ca. 178 m Einzdunung ca.43,-€/m 7.654,00 €
Tor 755,-€ 755,00 €
Summe 18.409,00 €
Gesamtsumme 137.778,75 €

Erlduterungen zu den einzelnen Positionen:

Die Kostenschatzung zum Grunderwerb erfolgte auf der Basis der in der Gemeinde vorlie-
genden Gutachten zum Ankauf der damaligen geplanten Verkehrsflache der Grundstiicke
Friedrich-Naumann-StraRe 28 und 30 vom 28.04.2009 sowie durch Riickfragen bei dem Gut-
achter. Danach wird von Kosten fur die Ful3- und Radwegeverbindung fir Auf’enbereichsla-
gen Wald mindestens 2,15 € / m? ausgegangen.

Die Herstellungskosten fiir den FuB- und Radweg setzen sich zusammen aus

e Baukosten
e Baugrunduntersuchung
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e Planungskosten nach HOAI
e Vermessungskosten
e Kosten ErsatzmaBnahmen Wegebau

Bei der Kostenermittlung sowohl fur den Grunderwerb als auch fiir die Herstellung des FuR3-
und Radweges wurde die Gesamtléange bertcksichtigt, d. h. dass auch die auBerhalb des Gel-
tungsbereichs liegende Verkehrsflache beriicksichtigt wurde (nérdlich bis Friedrich-
Naumann-Stralie 700 m?).

Die Errichtung der Einzaunung des gemeindeeigenen Flurstiicks 930 der Flur 4 sowie die Be-
schaffung der Fahrradstander (einschliellich der Herstellung der Befestigung) sind Bestand-
teil der Kosten, welche sich aus der Umsetzung der Planung ergeben. Dabei wurde von einer
Zaunhohe von ca. 1,65 m ausgegangen. Nicht berticksichtigt wurden die Kosten flr die Spiel-
gerate, da dies der Haushaltsstelle fur die Schule zugeordnet werden soll.

Des Weiteren ist zum jetzigen Zeitpunkt davon auszugehen, dass keine Beleuchtung der 6f-
fentlichen Verkehrsflache erfolgen wird. Sollte zu einem spateren Zeitpunkt das Erfordernis
einer Beleuchtung gesehen werden, ist der Platzbedarf im Regelquerschnitt beruicksichtigt, die
Kosten in Hohe von ca. 83.000 € sind dann in den Haushalt einzustellen. Die Kosten fir die
Unterhaltung dieser Verkehrsanlage werden nach Inbetriebnahme des Ful3- und Radweges
bedarfsgerecht in den jeweiligen Haushalt eingestellt.

Entlang des geplanten FuB- und Radwegs werden 4 Mullbehélter vorgesehen. Die Kosten
werden mit 460,00 € veranschlagt.

Die erforderlichen Finanzmittelwerden in die laufende Haushaltsplanung des Haushaltsjahres
2014 sowie in die mittelfristige Finanzplanung der folgenden Jahre 2015 — 2017 der Gemein-
de Stahnsdorf eingestelit.

9. Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

1.  Baugesetzbuch (BauGB) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. I S. 1509),

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466),

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991, S.58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |
S. 1509),

4.  Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Bran-
denburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. Mai 2004 (GVBI. I S. 350) , geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 30. Ju-
ni 2007 (GVBI. | S. 79),

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), in Kraft ge-
treten am 01.03.2010
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6.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.

September 2008 (GVBI. | S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29. November 2010 (GVBI. | S. 39)
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TEIL 11 UMWELTBERICHT
1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans setzt auf einer Breite von 6 m und einer Lange
von 480 m eine Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuBR- und Radweg
fest. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ist die Errichtung eines 3 m breiten Ful3- und
Radweges vorgesehen. Die Wegefuhrung kann innerhalb der Verkehrsflache in den bestehen-
den Spielrdumen frei gestaltet werden. Die fur die Anlage des geplanten Fufl3- und Radweges
innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache nicht bendétigten Flachen werden als
Grinflachen gestaltet und dienen der Entwasserung.

Die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten, Gemeinbedarfsflachen und
weiteren Verkehrsflachen sowie der Kleingartenanlage und der Waldflachen im Osten des
Gebietes dienen der Festschreibung bestehender Nutzungen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind Ziele und allgemeine Grundsatze fur die Schutzguter formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Priifung Berticksichtigung finden mussen. Die Funk-
tionsfahigkeit der Schutzguter ist unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu
schutzen, zu erhalten und gegebenenfalls weiterzuentwickeln. Folgende Zielaussagen der
Fachgesetze sind relevant:

Schutzgut |Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch | Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen.

Bundesimmissi- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
onsschutzgesetz |des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgu-
inkl. Verord- ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
nungen wie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und @hnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhéltnisse fur die

Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche Malinahmen in Form von Larmvor-
sorge und —minderung bewirkt werden soll.

Tiere und | Bundesnatur- Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
Pflanzen schutzgesetz turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu
(BNatSchG), entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensraumen und
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

(BNatSchG),

Brandenburger
Naturschutzge-
setz

(BbgNatSchG)

Baugesetzbuch

Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt
innerhalb der Arten.

Die wild lebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensge-
meinschaften sind als Teil des Naturhaushalts in ihrer nattrli-
chen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Ihre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schutzen, zu pflegen, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbe-
stdnde, wie Wald, Hecken, Wegraine, Saumbiotope, Bachldu-
fe, Weiher sowie sonstige dkologisch bedeutsame Kleinstruk-
turen zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbesondere

= die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

= die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Be-
standteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzge-
setz

zu berticksichtigen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz
(BBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere
als

= Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflan-
zen,

= Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Né&hrstoffkreislaufen,

= Ausgleichsmedium fir stofflichen Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),

= Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,

= Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogenen und 6ffentliche
Nutzungen,

= der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderun-
gen,

= Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen,

= die Forderung der Sanierung schéadlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten.

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inan-
spruchnahme von Béden.

Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz
(WHG)

Sicherung der Gewaésser als Bestandteile des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktio-
nen.

Brandenburgi-
sches Wasserge-
setz (BbgWG)

Die Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl
der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6ko-
logischen Funktionen und der direkt von ihnen abh&ngigen
Landdkosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nach-
haltige Entwicklung gewahrleistet wird.

Das Wohl der Allgemeinheit erfordert insbesondere, dass

= nutzbares Wasser in ausreichender Menge und Giite zur
Verfligung steht und die 6ffentliche Wasserversorgung
nicht geféhrdet wird,

= Hochwasserschéden und schédliches Abschwemmen von
Boden verhitet werden,

= die Bedeutung der Gewaésser und ihrer Uferbereiche als
Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere sowie ihre Bedeutung
fur das Bild und den Erholungswert der Landschaft sowie
fur Erholung, Freizeit und Sport beriicksichtigt werden,

= das Wasserriickhaltevermdgen und die Selbstreinigungs-
kraft der Gewésser gesichert und, soweit erforderlich,
wiederhergestellt oder verbessert werden,

= sich wasserwirtschaftliche MalRnahmen in den 6rtlichen
und tberdrtlichen landschaftsraumlichen Zusammenhang
einfligen.

Klima

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG),

Brandenburger
Naturschutzge-
setz

(BbgNatSchG)

Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei
kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung,
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, besondere Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Ver-
besserung des Klimas, einschlieBlich des ortlichen Klimas, ist
auch durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit
gunstiger kleinklimatischer Wirkung sowie Luftaustausch-
bahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustel-
len.
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Schutzgut |Quelle Zielaussage
Landschaft | Bundesnatur- Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit
schutzgesetz auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum
(BNatSchG), des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen

und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beein-

ﬁ;?ﬂ?:cnht:ﬂ;%ir_ trachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Land-
sety schaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach
(BbgNatSchG) ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen

und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zuganglich
zu erhalten oder zugénglich zu machen. Vor allem im sied-
lungsnahen Bereich sind ausreichende Flachen flr die Erho-
lung bereitzustellen. Zur Erholung gehdren auch natur- und
landschaftsvertragliche sportliche Betéatigungen in der freien
Natur.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark (2006) stellt das Plangebiet
uberwiegend als Siedlungsbereich dar. Fir die bestehenden Kleingarten wird das Ziel des Er-
haltes von Garten, Griin- und Freiflachen im Siedlungsraum bestimmt. Die innerdrtlichen
Waldflachen am ostlichen Rand des Plangebietes sollen nachrangig und langfristig zu natur-
nahen Laubwaldgesellschaften mit strukturreichen Waldrandern entwickelt werden.

Landschaftsplan

Im Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Fassung Juli 2011) ist die im
vorliegenden Bebauungsplan vorgesehene Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(F+R1) als geplante Wander- und Radroute gekennzeichnet. Die angrenzenden Bereiche sind
uberwiegend als Siedlungsflache dargestellt. Fir das Plangebiet relevante Entwicklungsziele
flr bestehende Siedlungsflachen sind die Begrenzung von Neuversiegelung, nach Mdglichkeit
die Vorortversickerung von anfallendem Regenwasser und der Erhalt wertvoller Grunflachen
und Baumbestande. Dariiber hinaus gelten die Ziele des Erhaltes und der Aufwertung von in-
nerdrtlichen Grinanlagen, der Erhaltung und ggf. Erganzung oder Neupflanzung von Alleen
sowie der Aufwertung der Ortsrander und Eingrinung landschaftsbildstérender Siedlungsfla-
chen. Die Waldflachen im Osten des Plangebietes sollen laut dem Entwicklungskonzept des
Landschaftsplans hinsichtlich ihrer Funktionen fiir das Ortsbild, die Naherholung und den
siedlungsklimatischen Ausgleich aufgewertet werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1  Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Der Geltungsbereich umfasst die Wohnnutzungen zwischen Potsdamer Allee, Friedrich-
Naumann-StraBe und BahnhofstraBe sowie Teilflaichen einer Kindertagesstatte und einer
Schule einschlieBlich Sportanlage. Die Bebauung entlang der Potsdamer Allee und der Berg-
stralBe besitzt den Charakter eines Mischgebietes. Fir die Naherholung bedeutsame Flachen
sind im Osten des Geltungsbereiches mit einer eingeschrankt zuganglichen Kleingartenanlage
und Waldfl&dchen mit einzelnen Waldwegen vorhanden.
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Fur die Wohnnutzungen gelten die Immissionsschutzrichtwerte gegentiber Schallimmissionen
nach TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) in der
Nacht. Fur die gemischte Bebauung gelten die Richtwerte von 60 dB(A) am Tag und
45 dB(A) in der Nacht. Fir Schulen und Kindereinrichtungen gelten gemall TA Larm 45
dB(A) als Richtwert fiir den Tag.

Vorbelastungen bestehen aufgrund verkehrsbedingter Larmimmission schwerpunktméfig im
westlichen Plangebiet durch die unmittelbar angrenzende und stark befahrenen Potsdamer Al-
lee (L76) und nachgeordnet auf der BergstraRe. Zwischen den Immissionsorten und dem e-
benfalls stark befahrenen Giterfelder Damm (L77) bestehen ausreichende Abstande. Die b-
rigen Stral3en innerhalb und an das Plangebiet angrenzend dienen tberwiegend dem Anlieger-
verkehr und verursachen keine erheblichen Larmbelastungen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotoptypen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes von Stahnsdorf-Ort und ist im westli-
chen Teil durch offene Einzelhausbebauung mit zum Teil grofRziigigen Gartengrundstiicken
und Waldbaumbestand gepragt. Ostlich der BergstraRe befinden sich die Gemeinbedarfsfla-
chen einer Kindertagesstatte und Schule einschlielRlich Sportanlage. Der 6stliche Teil des
Plangebietes ist weitgehend unbebaut. Neben einer Kleingartenanlage erstrecken sich hier
kleine Waldflachen aus Kiefernforst und Laubmischwald.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach den Kriterien der Naturndhe, Regenerationsfa-
higkeit, Seltenheit und Gefahrdung in einer 5stufigen Skala:

0 Keine oder sehr geringe Bedeutung
1 Geringe Bedeutung

2 Mittlere Bedeutung

3 Hohe Bedeutung

4 Sehr hohe Bedeutung

Nachfolgend sind die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen entsprechend der Liste der
Biotoptypen Brandenburgs einschlieRlich ihrer Bewertung tabellarisch zusammengefasst.

Biotoptyp Flache Biotopwert Biotopwert
Frischwiese (05110) 6.675 m?2 2 13.350 Wertpunkte
Laubmischwald (08390) 20.690 m? 3 62.070 Wertpunkte
Kiefernforst (08480) 7.365 m? 2 14.730 Wertpunkte
Garten (10110) 136.775m? 2  273.550 Wertpunkte
Kleingarten (10150) 7.230 m2 2 14.460 Wertpunkte
Offene Sport- und Erholungsanlagen (10170) 9.460 m? 1 9.460 Wertpunkte
Gebéude 14.650 m? 0 0 Wertpunkte
Verkehrsflachen 4,950 m2 0 0 Wertpunkte
Gesamt 207.795 m? 387.620 Wertpunkte
Tierarten

Fur das Plangebiet liegt ein artenschutzfachliches Gutachten mit Stand Juli 2009 vor. Das
Gutachten untersucht die Vorkommen der fur das Gebiet relevanten Tiergruppen Vogel und
Fledermduse sowie der Zauneidechse und der Kaferarten Heldbock und Eremit. Das Gutach-
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ten trifft dartiber hinaus Aussagen zu erwarteten Beeintrachtigungen und Verbotstatbestanden
aufgrund des § 42 BNatSchG. Zu den im Gutachten nicht behandelten Tiergruppen erfolgt in
diesem Umweltbericht eine Potenzialabschatzung der Vorkommen auf Grundlage der Biotop-
typenkartierung.

S&ugetiere: Die Gérten und innerortlichen Waldflachen des Plangebietes stellen ein bedingt
geeignetes Nahrungshabitat fur Fledermduse dar. Der vorhandene Baumbestand sowie die
Geb&ude der Einzelhausbebauung bieten dartiber hinaus ein Potenzial fir Quartiere und Wo-
chenstuben von Fledermdusen. Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschiitzt.

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens erfolgte eine Kontrolle auf fliegende Fle-
dermduse mit dem Bat-Detektor. Aufgrund der Anzahl der Begehungen und der angewandten
Methode ist jedoch nur ein Uberblick zu vorkommenden Fledermausarten und deren Popula-
tionsgrolRe moglich. Eine konkrete Quartiersuche, insbesondere Baume betreffend, ist nur mit
aufwendigen Kontrollen oder Besenderung erfolgreich.

Die Erfassung mit dem Bat-Detektor zeigt groRere Fledermausaktivitdten im und um das
Plangebiet. Es wurden hauptsachlich Uberfliige des Abendseglers und einzelne Uberfliige der
Breitfligelfledermaus und Zwergfledermaus festgestellt. Die Artangaben stehen unter VVorbe-
halt, da eine exakte Artbestimmung mittels Detektor nicht sicher mdglich ist. Die Beobach-
tungen (GrolRe und Flugbild, Biotop) gekoppelt mit der Hauptfrequenz und dem akustischen
Stimmbild lassen aber bei den hier ermittelten Arten eine Artangabe zu.

Im 6stlich gelegenen Waldbestand gibt es einige geeignete Hohlungen fiir den Aufenthalt von
Waldfledermdusen sowie ein ausreichendes Nahrungspotential. Dort wurden unerwartet we-
nige Fledermausaktivitaten registriert. Gleiches gilt fir die nach Westen anschlielende Tras-
se. Die Hauptaktivitaten beschrankten sich auf den westlichen Bereich der BahnhofstraRe
(Quartier des Abendseglers) und den o6stlichen Bereich der Friedrich-Naumann-Strae mit
Alteichen und den Alteichenbestand Mitte der Bergstral3e (Zwergfledermaus).

Vorrangig sind Abendsegler und Zwergfledermause aktiv, wobei die Abendsegler in groerer
Hohe Uberfliegen und die Zwergfledermause im Kronenbereich der &lteren Eichen und an den
Waldkanten jagen. Eine Bevorzugung des Trassenstreifens wurde fir beide Arten nicht fest-
gestellt. Vom Quartier in der Bahnhofstrale 71 verteilen sich die ausfliegenden Tiere schnell
in der Umgebung. Die Breitflugelfledermaus wurde nur im nérdlichen Bereich um die Berg-
stralBe registriert. Sie ist wie die beiden anderen Arten ein typischer Vertreter im Siedlungs-
raum und besitzt Quartiere vorrangig an Gebéauden.

Ob Baumhohlen im Umfeld besetzt sind, l&sst sich mit der angewandten Methode kaum er-
mitteln. Hierzu wére eine Kontrolle mit dem Endoskop nétig. Es wird als ausreichend erach-
tet, nur Baume die bei der Umsetzung des FuBR- Radweges direkt von einer Fallung betroffen
sind auf besetzte Hohlen zu untersuchen. Weitere streng geschiitzte Sdugetierarten kdnnen
aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriche innerhalb des durch Siedlungsflachen gepréagten
Plangebietes ausgeschlossen werden.

Vogel: Lebensraumpotenziale fir VVogelarten ergeben hauptséachlich aufgrund des Gehdlzbe-
standes der Gérten und der Waldflachen im Osten des Plangebietes. Aufgrund der Siedlungs-
nahe und der Stérungen durch Verkehr und FuBgangerfrequentierung ist die Eignung fir
Brutvdgel jedoch eingeschrankt. Innerhalb des Plangebietes ist daher hauptséchlich mit Vor-
kommen h&ufiger und weit verbreiteter Singvogel zu rechnen. Im Rahmen des artenschutz-
rechtlichen Gutachtens wurden die im Plangebiet und schwerpunktmaRig im Trassenbereich
der geplanten Radwegeverbindung vorkommenden Brutvogel erfasst.
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Sémtliche Gebédude des Plangebietes unterliegen mehr oder weniger einer Nutzung. Einige
Hé&user sind unbewohnt bzw. ihre Grundstiicke nicht bebaut und verwildert. Mit Altbauten,
Nebengelassen sowie leer stehenden Hausern und Gartenlauben ist eine Vielzahl von Niststéat-
ten fur Geb&dudebriter vorhanden und werden entsprechend genutzt. Im gesamten Plangebiet
konnten 61 Reviere von 5 Arten der Gebaudebriter mit angenommenen Niststatten nachge-
wiesen werden.

Von den Hohlen- und Freibritern wurden alle revieranzeigenden Arten registriert und bei
mehrmaliger Anwesenheit als wahrscheinlicher Brutvogel erfasst. Die Brutplétze sind teilwei-
se schwer festzulegen, da einige Arten immer wieder an verschiedenen Stellen singend ange-
troffen wurden, wie z.B. Nachtigall, Gartenrotschwanz, Meisen und Buchfink. Im gesamten
Untersuchungsgebiet konnten 209 Reviere mit angenommenen Niststatten teilweise direkt an
oder im Trassenbereich nachgewiesen werden. Unter den festgestellten 34 VVogelarten befin-
det sich keine, die einen besonders hervorzuhebenden Schutzstatus geméld Roter Liste oder
BartSchV besitzt. Lediglich der Griinspecht ist nach BArtSchV streng geschdtzt.

Von den Hoéhlenbritern, hier Buntspecht, Kleiber und Gartenbaumléufer, Gartenrotschwanz,
Trauerschnépper, Blau- und Kohlmeise sowie Star, werden nur Arten direkt von den Mal3-
nahmen beeintrachtigt, wenn die Bruthohlen im Bereich der Trasse oder an deren Grenze lie-
gen. Einige Baume konnten nicht auf Hoéhlen untersucht werden, da die Privatgrundstiicke
teilweise nicht zugénglich waren. Direkte Nestnachweise gelangen vorrangig an Késten (Mei-
sen, Trauerschnépper) und in Spechthohlen (Buntspecht, Star). Sechs Badume mit Bruthdhlen
stehen innerhalb der Trasse. Weitere vorhandene H6hlungen im Stammbereich vorrangig von
Altkiefern im Trassenbereich waren nicht von Tieren genutzt.

Freibruter in den Bdumen und Buschen sowie am Boden wurden in grolRerer Zahl ermittelt.
Dabei sind nur die Bereiche im Umfeld der Trasse von Bedeutung. Wie zu erwarten, hat der
hier vorhandene Gehdolzstreifen mit Altbdumen und Unterbau sowie Gebiischen eine gewisse
Magnetwirkung auf verschiedene Vogelarten, so dass sich hier Arten, die nicht direkt in Gar-
ten oder an Hausern zu finden sind, konzentrieren. Dies betrifft z.B. Nachtigall, Singdrossel,
Grasmucken, Zilpzalp, Rotkehlchen und Zaunkonig. Brutstandorte von Grofivogelarten sind
im Plangebiet nicht vorhanden.

Reptilien: Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens wurde das Plangebiet auch auf
VVorkommen von Zaun- und Waldeidechse untersucht. Das gesamte Siedlungsgebiet erscheint
als Lebensraum fur Eidechsen ungeeignet, da es kaum entsprechende Habitate und erhebliche
Storungen durch Menschen und Tiere (Hunde, Katzen) gibt. Grundsatzlich ungeeignet sind
die Uber langere Zeit durch Waldkanten bzw. Gebdude beschatteten offenen Stellen im Plan-
gebiet. Dies betrifft die 6stlichen Bereiche mit den Waldanteilen. Ebenfalls ungeeignet sind
die vorhandene Pferdekoppel und die Kleingartenanlage. Die Offenflachen nérdlich der
Kleingartenanlage sind stark vergrast und standig von Hunden belaufen. Die eingezdunte Fl&-
che ostlich der Pferdekoppel scheint noch am besten fur ein Vorkommen geeignet, da hier
Sandstellen und auch Betonelemente als Verstecke vorhanden sind. Es konnte jedoch kein
Vorkommen von Zaun- oder Waldeidechse bestétigt werden.

Amphibien: Innerhalb und im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Gewas-
ser, die als Laichhabitate fir Amphibien von besonderer Bedeutung sind. Vereinzelte Vor-
kommen der h&ufigen und weit verbreiteten Amphibien, wie z.B. Erdkrote, Grasfrosch und
Teichfrosch, sind in ihren Landlebensrdumen sowie in Gartenteichen aber nicht auszuschlie-
Ren. Die streng geschitzten Amphibienarten, wie z.B. Laubfrosch, Moorfrosch oder Kamm-
molch sind ganzlich auf groRRflachige naturnahe Lebensrdaume wie Bruch- und Auwalder,
Feuchtwiesen und Moore angewiesen. Innerhalb des Siedlungsgebietes sind diese Habitatan-
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spruche nicht erfillen. Vorkommen streng geschitzter Amphibienarten kénnen daher ausge-
schlossen werden.

Kéfer: Das Plangebiet bietet potenzielle Lebensrdaume fir holzbewohnende Kaferarten im
Altbaumbestand der Géarten und Waldflachen. Daher wurde das Plangebiet im Rahmen des ar-
tenschutzrechtlichen Gutachtens auf Vorkommen der holzbewohnenden Kéferarten Eremit
und Heldbock untersucht.

Insbesondere in den Waldflachen im Osten des Plangebietes, an der Fr.-Naumann-Str., im Be-
reich der Schule/Kita und vereinzelt auf dem gesamten Trassenabschnitt sind &ltere Eichen
vorzufinden. Allerdings sind diese Baume groRtenteils noch zu jung bzw. zu vital, um vom
Heldbock befallen zu werden. Soweit erreichbar wurden die Bdume direkt kontrolliert. Einige
Einzelbdume auf nicht betretbaren Grundstlicken konnten nur mit dem Fernglas begutachtet
werden. Dies betrifft z.B. das Grundstiick Bergstrae 42 (Flurstiick 470 der Flur 3), neben
dem ,,Zille Café*, das immer verschlossen war. Hier stehen einige Alteichen.

Im gesamten Plangebiet wurden keine Heldbtcke oder Spuren dieses Kafers vorgefunden.
Der Heldbock ist ein auflergewohnlich ortstreues Tier mit geringer Ausbreitungstendenz. Er
verbleibt im Allgemeinen flr Jahrzehnte am Geburtsbaum oder dessen ndherem Umfeld. Erst
nach dem Absterben der Brutbdume verlasst der Kafer den Baum, was bei Eichen sehr lange
Zeitrdume einnimmt. In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind keine Vorkommen be-
kannt, so dass auch in naher Zukunft eine Besiedlung unwahrscheinlich erscheint.

Fur den Eremiten wurden keine entsprechenden Lebensrdume (Stubben, Todholz) gefunden,
welche einer intensiveren Nachsuche bedurft hatten. Es gibt im Trassenbereich zwar abge-
storbene stehende und liegende B&dume. Diese sind aber entweder zu klein, noch nicht verrot-
tet oder besitzen eine vollstandige feste AulRenhaut, die eine Kontrolle des Inneren nicht er-
maoglicht. Der Eremit besitzt eine sehr spezielle Okologie. Er ist nicht wie der Heldbock auf
eine spezielle Baumart, aber auf sehr spezifische Verhaltnisse angewiesen. Im Allgemeinen
entfernt sich der Kafer nicht aus dem befallenen Brutbaum und verbringt hier sein ganzes Le-
ben. Dies bedeutet fir eine stabile Population, dass ein grofRer Mulmvorrat (ber lange Zeit
vorhanden sein muss. Dieser sollte auch das entsprechende Mikroklima (Feuchte, Temperatur
usw.) besitzen. Bodennahe Stubben oder liegende Baume beginnen schnell zu vererden und
werden ungeeignet.

Im Plangebiet wurde weder der Eremit, noch Spuren dieses Kafers oder seiner Larven vorge-
funden. Wobei stehendes Todholz mit geschlossenem Stamm nicht untersucht werden kann.

Schmetterlinge: Schmetterlinge sind an strukturreiche Magerrasen, Flachmoore oder lichte,
warme Waélder gebunden. Darlber hinaus bendtigen die Larven hdufig sehr spezielle Nah-
rungspflanzen. Die Freiflachen in dem durch Siedlungstétigkeit geprégten Plangebiet sind
hdchstens flir ubiquitdre Arten von Bedeutung. Das VVorkommen streng geschitzter Schmet-
terlingsarten kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Libellen: Libellen sind fur ihre Fortpflanzung auf Gewasser angewiesen. Diese sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden. Die streng geschiitzten Libellenarten besiedeln zudem entweder ledig-
lich Moorgewasser oder grolRere Stillgewasser und haben besondere Anforderungen an die
Gewasserqualitat und Vegetationsstruktur. Das Vorkommen streng geschutzter Libellenarten
kann somit ausgeschlossen werden.

Sonstige Wirbellose: Streng geschitzte Wirbellose aus den Gruppen der Springschrecken,
Spinnentiere, Krebstiere und Weichtiere kénnen ausgeschlossen werden, da die speziellen
Habitatanspriiche im Plangebiet nicht erfllt sind oder keine regionalen Vorkommen einzelner
Aurten existieren.
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Pflanzenarten

VVorkommen der flr die artenschutzrechtlichen Verbote des 8 42 BNatSchG relevanten streng
geschitzten Pflanzenarten kdnnen aufgrund der erfassten Biotoptypen ausgeschlossen wer-
den.

Einzelbdume: Innerhalb des Plangebietes befinden sich zahlreiche Einzelbdaume, die durch
die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf (bekannt gemacht am 31.01.2012 im Amts-
blatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf) geschiitzt sind. Genaue Aussagen zu Anzahl und Stamm-
umfang vorhandener Baume kdnnen nicht getroffen werden, da der Baumbestand des Plange-
bietes nicht eingemessen wurde.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

2.1.3 Schutzgut Boden

Nach der Bodentiibersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK 300) liegt der (iberwiegende
Teil des Plangebietes im Bereich der Einheiten 41 und 53 mit Braunerden aus Sand. Den Os-
ten des Gebietes durchzieht im Bereich der Waldflachen und Kleingarten ein Streifen der
Einheit 10 mit podsoligen, vergleyten Braunerden.

Die Boden der Einheiten 41 und 53 sind ohne Grund- und Stauwassereinfluss, wéhrend die
podsoligen, vergleyten Boden der Einheit 10 einem berwiegend geringen Grundwasserein-
fluss unterliegen. Die vorkommenden Bdden sind sorptionsschwach und besitzen eine geringe
Kationenaustauschkapazitét. Die Speicher- und Filterfunktion ist damit nur gering ausgeprégt.
Aufgrund der genannten Eigenschaften besitzen die Bdden des Plangebietes eine allgemeine
Funktionsauspragung.

Die Bodenfunktionen sind im Plangebiet durch die Siedlungstatigkeit bereits erheblich vorbe-
lastet. Die Bodenversiegelung durch vorhandene Bebauung und Verkehrsflachen umfasst ins-
gesamt ca. 19.600 m2,

Im Geltungsbereich des B-Planes ist in der Potsdamer Allee 125, Flur 4, Flurstiick 407 der
Gemarkung Stahnsdorf eine Altlastverdachtsflache bekannt. Die friihere Nutzung einer Auto-
reparaturwerkstatt hat zu oberflachennahen Belastungen mit Schwermetallen und Mineral6l-
kohlenwasserstoffen gefiihrt, die liberwiegend den ersten Bodenmeter betreffen und in tiefere
Schichten nicht mehr nachzuweisen sind. Ein Handlungsbedarf zur Gefahrenabwehr ist ge-
méalR der Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-
Mittelmark in der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung auf Basis eines ihr vorliegenden Gutach-
tens von Februar 1993 nicht abzuleiten.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser
Innerhalb des Plangebietes oder in dessen Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser.

Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers liegt im Plangebiet tber 5 bis 10 m. Aufgrund der vor-
kommenden Sandbdden mit durchldssigen Deckschichten und fehlenden stauenden Schichten
im Bereich der Einheit 41 (BUK300) besteht eine hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers. Die podsoligen, vergleyten Boden im Osten des Plangebietes reduzieren auf-
grund ihrer stauenden Wirkung die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwassers auf ein
mittleres MaR. Aufgrund der bestehenden Bebauung und damit verbundenen Bodenversiege-
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lung kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung zu. Der
Osten des Plangebietes ist Uberwiegend frei von Beeintrachtigungen durch Versiegelung und
besitzt eine mittlere Bedeutung flr die Grundwasserneubildung. Waldflachen besitzen allge-
mein eine geringere Grundwasserneubildungsrate als nicht mit Bd&umen bestandene oder gar
vegetationslose Freiflachen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

GroRklimatisch liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich des westlichen, atlantisch-maritim
beeinflussten Klimas zum 6stlichen, kontinental beeinflussten Gebiet. Charakteristisch sind
verhaltnismaRig hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode
sowie das Niederschlagsmaximum im Sommer, das durch Starkregenfélle verursacht wird.

Lokalklimatisch liegt das Plangebiet nach Aussagen des Landschaftsrahmenplans Potsdam-
Mittelmark (2006) innerhalb des klimatisch belasteten Siedlungsgebietes. Das Gebiet erfiillt
aber im ostlichen weitgehend unbebauten und bewaldeten Teil zumindest kleinflachig die
Funktionen fur den klimatischen Ausgleich und die Frischluftentstehung.

Im Plangebiet bestehen lufthygienische Belastungen durch die angrenzende und stark befah-
rene Potsdamer Allee (L76) im Westen sowie den Guterfelder Damm (L77) im Osten. Durch
die Uberwiegend offene Einzelhausbebauung innerhalb des Plangebietes und in dessen Um-
feld entstehen keine erheblichen lufthygienischen Belastungen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Siedlungsgebietes von Stahnsdorf-Ort und ist
durch die offene Einzelhausbebauung mit zum Teil grof3ziigigen Gartengrundstiicken und
Waldbaumbestand gepragt. Im Osten des Gebietes befinden sich innerdrtliche Waldflachen
und eine Kleingartenanlage. Aufgrund der Lage im Siedlungsgebiet und der vorhandenen Be-
bauung besitzt das Plangebiet ebenso wie sein Umfeld einen geringen Landschaftsbildwert.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind It. Stellungnahme der zustdndigen Behdrden keine Bau- und
Bodendenkmale oder anderweitig bedeutsame Kultur- und Sachgter vorhanden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse ist Ursache des Zustands der Umwelt, wie auch ihrer weiteren Ent-
wicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungsmechanismen
und durch dufRere Einflussfaktoren. Die fiir das Plangebiet relevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den beschriebenen Schutzgitern bzw. den einzelnen Belangen des Umweltschutzes sind
im Folgenden zusammengefasst.
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Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

Pflanzen Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigen-
schaften (Boden, Klima, Grundwasserflurabstand) sowie von der Be-
siedlung durch Tiere.

Pflanzen als Schadstofftransportmedium in der Wirkbeziehung
Pflanzen — Mensch, Pflanzen — Tiere.
Anthropogene Vorbelastungen von Biotopen.

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Le-
bensraumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, Lebensraum-
grole, Boden, Klima, Wasserhaushalt).

Boden Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den Wasserhaushalt, VVe-
getation und Klima.

Boden als Standort fiir Pflanzengesellschaften und als Lebensraum
fiir Bodentiere.

Boden in seiner Bedeutung fiir den Wasserhaushalt (Grundwasser-
neubildung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasser-
dynamik).

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium in der
Wirkbeziehung Boden — Pflanzen, Boden — Wasser, Boden —
Mensch, Boden — Tiere.

Abhéangigkeit der Erosionsgefédhrdung des Bodens von der Vegetati-
on.

Anthropogene Vorbelastungen des Bodens.

Grundwasser Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden, Klima, Vege-
tation und Nutzung.

Abhéangigkeit der Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit von
der Filter- und Pufferwirkung des Bodens.

Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fur Pflanzen- und
Tierlebensgemeinschaften.

Bedeutung von oberflachennahem Grundwasser fiir die Bodenent-
wicklung.

Grundwasser als Schadstofftransportmedium in der Wirkbeziehung
Grundwasser — Mensch, Grundwasser — Pflanzen.

Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers.

Luft Lufthygienische (gesundheitliche) Situation fir den Menschen.
Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygienische Aus-
gleichsfunktion.
Abhangigkeit der lufthygienischen Belastung von klimatischen Be-
sonderheiten.
Luft als Schadstofftransportmedium in der Wirkbeziehung Luft —
Pflanzen, Luft — Mensch.
Anthropogene lufthygienische Vorbelastungen.

Klima Lokales Klima in seiner 6kologischen Bedeutung fiir den Menschen.

Klima als Standortfaktor fur VVegetation und die Tierwelt.
Abhangigkeit des lokalen Klimas und der klimatischen Ausgleichs-
funktion (z. B. Kaltluftabfluss) von Vegetation und Nutzung.
Bedeutung von Waldflachen fur den regionalen Klimaausgleich.
Anthropogene Vorbelastungen des Klimas.
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Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern
Landschaft - Abhéngigkeit des Landschafts- und Ortshildes von Boden, Vegetati-

on, Nutzung und kulturellem Erbe.

Landschaftselemente als Grundlage des Biotopverbundes.
Landschafts- und Ortsbild in seiner Bedeutung fiir die nattrliche Er-
holungsfunktion.

- Anthropogene Vorbelastungen des Landschafts- und Ortsbildes.
Mensch - Abhangigkeit der Gesundheit von den klimatischen und lufthygieni-
schen Verhéaltnissen.

Tiere, Pflanzen, Wasser und Luft als Lebensgrundlage des Men-
schen.

Abhangigkeit der Erholungseignung vom Landschafts- und Ortsbild.
Anthropogene Vorbelastungen im Hinblick auf oben genannte
Schutzguter sowie konkurrierende Raumanspriiche und Belastungen

durch L&rm.
Kultur- und Sach- |- Abhangigkeit von Boden, Wasserhaushalt und Klima.
guter - Anthropogene Vorbelastungen anderer Schutzguter sowie konkurrie-

rende Raumnutzungen.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch den geplanten Ful’- und Radweg werden aufgrund des Ausschlusses von motorisiertem
Verkehr keine nennenswerten Larmbelastungen entstehen. Bei den Allgemeinen Wohngebie-
ten, Mischgebieten, Gemeinbedarfsflachen und Verkehrsflachen sowie der Kleingartenanlage
handelt es sich lediglich um Bestandsdarstellungen. Zusétzliche L&rmbelastungen werden
durch die Durchfuhrung der plangebietsbezogenen Planungen nicht ermdéglicht. Immissions-
schutzrechtliche Belange durch die von auBerhalb einwirkenden Belastungen durch StralRen-
verkehrslarm, insbesondere der Potsdamer Allee werden in Punkt. 5.3 der stadtebaulichen
Begrundung ,,Belange des Immissionsschutzes* abgehandelt und fiihren zu Festsetzungen im
Bebauungsplan.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Biotopverlust

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist der Bau eines Ful3- und Rad
Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist der Bau eines Ful3- und Rad-
weges vorgesehen. Der Weg wird auf einer Lange von 480 m und einer Breite von 3 m befes-
tigt. Daraus ergibt sich eine durch den Weg in Anspruch genommene Flache von 1.440 m2,
Von der Wegeplanung sind Frischwiesen und Waldfldchen betroffen.

Wie in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst, wird durch die Planung ein Biotopver-
lust von insgesamt 3.780 Wertpunkten verursacht.
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Biotoptyp Flachenverlust Biotopwert Biotopwertverlust

Frischwiesen (05110) 540 m2 2  1.080 Wertpunkte

Laubmischwald (08390) 900 m2 3 2.700 Wertpunkte

Gesamt 1.440 m? 3.780 Wertpunkte

Die Ausweisungen der Allgemeinen Wohngebiete, Mischgebiete, Gemeinbedarfsflachen, der
Kleingartenanlage und der weiteren Verkehrsflachen entspricht der Bestandssituation im Gel-
tungsbereich und fuhrt zu keinen zuséatzlichen Beeintrachtigungen von Lebensraumen.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande

Die speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert und
betreffen die Tétung und Verletzung von Tieren, die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten sowie die Stérung von Tieren. Fur Bebauungsplanverfahren ist zu beachten, dass fur
die Verbote des 8§ 44 nur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten sowie die
europaischen Vogelarten relevant sind.

Im Bereich der neu geplanten Ful3- und Radwegeverbindung (F+R1) sind nach Aussage des
faunistischen Gutachtens einzelne Brutvorkommen von Buchfink, Fitis und Ringeltaube vor-
handen. Die im Untersuchungsgebiet des Gutachtens weiteren nachgewiesenen Brutvogel
sind flr die Betrachtung der artenschutzrechtlichen Verbote nicht mehr relevant, da im Ge-
gensatz zu vorigen Planungsstanden der geplante FulR- und Radweg nunmehr lediglich stlich
der Gemeinbedarfsflache verlauft und alle weiteren Festsetzungen der Bestandssituation ent-
sprechen.

Bei den im Rahmen des Wegebaus zu erwartenden Baumfallungen kann es zu Tétungen und
Verletzungen von Jungvdgeln und Eiern in Nestern kommen, sofern diese wéhrend der Fort-
pflanzungsperiode stattfinden. Diese Verbotstatbestande kénnen durch Ausschluss der Arbei-
ten in der Fortpflanzungszeit (Bauzeitenregelung) wirkungsvoll vermieden werden. Fur die
hier betroffenen Vogelarten dirfte die Einhaltung einer Bauzeitenregelung bis Ende Juli ge-
nigen, da bis zu dieser Zeit das Brutgeschehen i.d.R. abgeschlossen ist.

Bei Baumféllungen ist auRerdem eine Zerstérung der zu diesem Zeitpunkt vorhandenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten anzunehmen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um mdg-
liche Brutstatten von Vogeln. Durch eine Bauzeitenregelung, wie sie bereits zur Vermeidung
von Totungen und Verletzungen von Vogeln erforderlich wird, kann auch die Zerstorung der
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der hier vorkommenden Arten wirkungsvoll vermeiden wer-
den. GemaR § 44 Abs. 5 liegt ein VerstoR gegen das Verbot der Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten nicht vor, sofern die 6kologische Funktion dieser Statten im raumli-
chen Zusammenhang weiterhin erfullt ist. Dies kann hier als sicher gelten, da im unmittelba-
ren Umfeld des geplanten FuB- und Radweges umfangreiche und als Ausweichlebensraum
geeignete Geholzbestande erhalten und auch durch den Bebauungsplan gesichert werden. Ein
maoglicher Verlust von Brutrevieren héhlenbriitender Vogelarten kann zudem durch Anbrin-
gen von Nisthilfen im Umfeld der Wegeverbindung ausgeglichen werden.

Durch die Baumalinahmen und die geplante Nutzung des Fuf3- und Radweges sind Stérungen
der vorkommenden Vogelarten und Fledermause grundsatzlich moglich. Allerdings ist der be-
troffene Bereich bereits durch seine Lage im Siedlungsgebiet gekennzeichnet und wird bereits
als ,, Trampelpfad* genutzt. Die hier vorkommenden Vogelarten und Fledermé&use sind zudem
als weitgehend storungstolerant anzusehen. Auf den Erhaltungszustand der lokalen Populatio-
nen der Brutviogel und Fledermduse haben die moglicherweise verursachten Stérungen vor-
aussichtlich keine erheblichen Auswirkungen.
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Bei Umsetzung der Planung wird voraussichtlich nicht gegen die Verbote des 8 44 Abs. 1
BNatSchG verstolien. Es sind somit keine Konflikte mit dem speziellen Artenschutz erkenn-
bar, welche die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern und eine Vollzugsunfahigkeit des
Bebauungsplanes bedingen konnten.

Baumféallungen

Fur den Bau des geplanten FuB- und Radweges werden voraussichtlich einzelne Baumféllun-
gen erforderlich. Die betroffenen Baume kdnnen allerdings erst im Rahmen der exakten Stre-
ckenplanung festgestellt werden. Fir Baumfallungen werden ggf. Fallgenehmigungen seitens
der Gemeinde sowie Ersatzpflanzungen in Abhangigkeit von Baumart und Stammumfang er-
forderlich. Rechtsgrundlage hierflr ist die der Gemeinde Stahnsdorf (bekanntgemacht am
31.01.2012 im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf). Zu fallende B&ume innerhalb der
Waldflachen sind von der Baumschutzsatzung ausgenommen.

Auswirkungen auf den Boden

Die Planung fuhrt durch Ausweisung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fur
FulR- und Radweg zu Versiegelung bisher unbebauter Flachen. Neuversiegelung verursacht
den dauerhaften Verlust von Bodenfunktionen, insbesondere der Ausgleichsfunktion fiir den
Wasser- und Nahrstoffkreislauf sowie als Puffer und Filter flr stoffliche Einwirkungen auf
das Grundwasser. Es ist von einer Vollversiegelung des FuBR- und Radweges auszugehen, da
keine einschrankenden Festsetzungen zur Art der Befestigung getroffen werden. Bei der ge-
planten Befestigung des Weges auf einer Lange von 480 m und einer Breite von 3 m ergibt
sich eine Bodenversiegelung von 1.440 m2,

Die Ausweisungen der Allgemeinen Wohngebiete, Mischgebiete, Gemeinbedarfsflachen und
weiteren Verkehrsflachen sowie der Kleingartenanlage entspricht der Bestandssituation und
flhrt zu keinen zusatzlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser und Grundwasser
Von der Planung sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Die verursachte Neuversiegelung von 1.440 m2 bewirkt eine Verringerung der Versickerung
von Regenwasser und damit eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung. Grundwas-
serverschmutzungen durch den Eintrag gefahrdender Stoffe kénnen bei ordnungsgemalem
Gebrauch weitgehend ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf Klima und Luft

Die Planung wird zu keinen nennenswerten Veranderungen der lokalen Klimaverhé&ltnisse,
wie erhdhter Temperaturen, verzogerter néchtlicher Abkihlung oder reduzierter Luftfeuchte
fihren. Die verursachte Neuversiegelung fuhrt jedoch zum Verlust von klimatischen Aus-
gleichsfunktionen der betroffenen Freiflichen im Umfang von ca. 1.440 m2,

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Von dem geplanten Ful3- und Radweg gehen keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
aus. Der Baumbestand innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung und der
beidseitig anschliefenden Grinflachen sowie die Waldflachen im Osten des Geltungsberei-
ches bleiben weitgehend erhalten. Daruber hinaus verbessert der FuBR- und Radweg in diesem
Bereich die Zugénglichkeit und Erlebbarkeit fur Erholungssuchende.
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Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter
Bedeutsame Kultur- und Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zun&chst von einem Weiterbestehen der derzeitigen
Nutzung auszugehen. Die bestehenden Siedlungsflachen kdnnten im Rahmen der Innenent-
wicklung nach § 34 BauGB weiter bebaut werden, was zu einer weiteren Versiegelung fiihren
wirde. Der geplante FuB- und Radweg wuirde nicht gebaut werden. Hiervon beanspruchte
Freiflachen wirden erhalten bleiben und ihre naturrdumlichen Funktionen weiter erfillen.
Insbesondere die Waldflachen mit hohem Biotopwert im Osten des Plangebietes wirden voll-
standig erhalten bleiben. Die Neuversiegelung von 1.440 m? durch die Anlage des Ful3- und
Radweges wirde vermieden werden.

2.3  Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

2.3.1 Vermeidung und Minderung

GemaR § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind ver-
meidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, ge-
geben sind.

Innerhalb der nicht Giberbaubaren Baugebietsflachen ist eine tber den Bestand hinausgehende
Bebauung weitgehend ausgeschlossen. Damit verbundene zusétzliche Bodenversiegelung und
zusétzlicher Lebensraumverlust werden so vermieden. Die wertvollen Baumbestande auf den
rickwartigen Grundstiicken werden zusétzlich durch Pflanzbindungen gesichert. Die Unter-
bindung weiterer baulicher Verdichtungen fuhrt ebenso zu einer Minderung von zusétzlichen
Immissionen durch neu entstehende Verkehre auf den umliegenden StraRen.

Durch Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung der geplanten Verkehrsflache fiir Ful3-
und Radweg (F+R1) wird der motorisierte Verkehr ausgeschlossen und so zusétzliche Larm-
immissionen und lufthygienische Belastungen der angrenzenden Nutzungen vermieden.

2.3.2 Ausgleich

GemaR 8 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchti-
gungen durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen oder
zu ersetzen. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist zu beachten, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, so
weit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
Wenn der Bebauungsplan bereits vorhandene bauliche oder sonst als Eingriffe zu wertende
Nutzungen lediglich planerisch festschreibt, bedarf es keiner Ausgleichsregelung. Gleiches
gilt, wenn der Plan bereits bestehende Baurechte, auch soweit sie noch nicht ausgenutzt sind,
nur fortschreibt. Dabei ist unerheblich, auf welcher Grundlage die bereits gegebene Zulassig-
keit von baulichen Nutzungen beruht, etwa im unbeplanten Innenbereich auf 8 34 BauGB.
Die Freistellung von der Ausgleichsverpflichtung gilt allerdings nur insoweit, wie nicht zu-
séatzliche bzw. weitergehende Eingriffe zugelassen werden sollen.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes von Stahnsdorf-Ort und ist bereits in ho-
hem Mal3e baulich in Anspruch genommen. Der vorliegende Bebauungsplan schreibt durch
Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten, Gemeinbedarfsflaichen und
Verkehrsflachen die bestehenden Nutzungen fest. Fir vorhandene Bauliicken innerhalb des
Plangebietes besteht nach § 34 BauGB Baurecht. Dementsprechend liegt flr die in diesem
Bebauungsplan ausgewiesenen Baugebiete kein ausgleichspflichtiger Eingriff vor.

Fur den Verlust der fir den geplanten FuB- und Radweg (F+R1) im AuRenbereich in An-
spruch genommenen Wiesen und Waldflachen sind jedoch geeignete Kompensationsmal3-
nahmen erforderlich. Die geplante Wegeverbindung besitzt eine Lange von 480 m und verur-
sacht einen Biotopverlust von insgesamt 3.780 Wertpunkten. Die verursachte Bodenversiege-
lung betragt 1.440 m2.

GemaR den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE) ist Neuver-
siegelung von Boden allgemeiner Funktionsauspragung vorrangig durch Entsiegelung beste-
hender Fl&dchen im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren. Alternativ ist geméll HVE die Kompensa-
tion von Neuversiegelung durch deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen unversiegelter
Flachen moglich. So kann Neuversiegelung u.a. durch flachige Gehdlzpflanzung im Verhélt-
nis 1:2 erfolgen.

AE1 Aufforstung innerhalb des Plangebietes

Fir eine flachenhafte Biotopaufwertung stehen innerhalb des Plangebietes die Freiflachen ost-
lich der Gemeinbedarfsflachen zur Verfiigung. Es handelt sich um die von der Gemeinde
Stahnsdorf kauflich erworbenen Flurstiicke 942 bis 947 der Flur 4, Gemarkung Stahnsdorf.
Auf den hier noch nicht bewaldeten Teilbereichen mit insgesamt 3.330 m? kdnnen Geholz-
pflanzungen durchgefuhrt werden.

Durch die MalRnahme entsteht in unmittelbarer Nahe zum Eingriff ein naturnaher Laubwald-
bestand, der auch den durch Bau und kiinftige Frequentierung des Ful3- und Radweges betrof-
fenen Vogelarten Ausweichlebensraume bietet. Bei Anrechnung eines Biotopwertgewinns der
MafRnahme von mittlerem zu hohem Biotopwert um 1 Wertpunkt pro m2 kann durch diese ein
Biotopverlust von 3.330 Wertpunkten kompensiert werden. Die verursachte Bodenversiege-
lung im Umfang von 1.440 m? kann durch die Aufforstung bei Beriicksichtigung des Kom-
pensationsverhéltnisses von 1:2 vollstandig ausgeglichen werden.

AE2 Baumpflanzung entlang des Popenwegs 0stlich von Guterfelde

Fur die weitere Kompensation des Biotopverlustes ist die Pflanzung von 10 wegbegleitenden
Baumen innerhalb der ehemaligen Rieselfelder dstlich von Guterfelde vorgesehen. Grundlage
fir diese Malinahme bilden die Darstellungen des Landschaftsplans und des derzeit im Ver-
fahren befindlichen Grunordnungsplans ,, Teltowpark* der Gemeinde Stahnsdorf. Die Baum-
pflanzungen sollen entlang des Popenweges sidlich der GroRbeerenstralie auf dem gemeinde-
eigenen Flurstlick 5 der Flur 3, Gemarkung Giterfelde erfolgen. Bei Anrechnung einer Bio-
topaufwertung um 1 Wertpunkt pro m2 und einer wirksamen Flache pro Baum von 50 m?
kann durch die Pflanzung von 10 Baumen der verbleibende Biotopverlust vollstandig kom-
pensiert werden. Zuséatzlich bewirkt diese Malinahme eine aufgrund der Anzahl der zu pflan-
zenden B&ume begrenzte Aufwertung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung auf
den unter diesen Aspekten zu entwickelnden ehemaligen Rieselfeldern.
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Die nachfolgende Tabelle fasst die beschriebenen Malinahmen einschliel3lich ihrer Kompen-
sationswirkung sowie den verbleibenden Kompensationsbedarf zusammen.

Art der MaRnahme Umfang Kompensationswirkung
Biotopverlust Neuversiegelung

AE1 Aufforstung innerhalb des Plangebietes  3.330 m? 3.330 WP 1.665 m?

AE2 Baumpflanzung entlang des 10 St. 500 WP 500 m2

Popenwegs 0stlich von Gliterfelde

Gesamt 3.830 WP 2.165 m?

Kompensationsbedarf 3.780 WP 1.440 m2

Verbleibender Kompensationsbedarf 0 WP 0 m?2

Dariiber hinaus werden flr die Féallung von B&umen in Abhédngigkeit von Baumart und
Stammumfang ggf. Ersatzpflanzungen erforderlich. Rechtsgrundlage hierfir die fur die Ge-
meinde Stahnsdorf geltende Baumschutzsatzung (bekanntgemacht am 31.01.2012 im Amts-
blatt fir die Gemeinde Stahnsdorf). Der Umfang des Verlustes von Einzelbdumen und damit
die erforderlichen Ersatzpflanzungen kdnnen erst bei konkreter Planung des Streckenverlaufes
bestimmt werden. Ersatzpflanzungen sollen auf gemeindeeigenen Fldachen innerhalb des
Plangebietes oder innerhalb der ehemaligen Rieselfelder Ostlich von Giiterfelde erfolgen. Zu
fallende Bédume innerhalb der Waldflachen sind von der genannten Baumschutzsatzung aus-
genommen und werden im Rahmen der forstrechtlichen Kompensation ersetzt.

Bei erforderlichen Baumféllungen ist aulRerdem zu priifen, ob hierdurch Fortpflanzungsstatten
von hohlenbritenden Vogelarten oder Flederméusen betroffen sind. Fir den Verlust von
Nisthohlen durch Baumfallungen sollen nach den Aussagen des artenschutzrechtlichen Gut-
achtens im nahen Umfeld Nistkasten in doppelter Anzahl der beseitigten Nisthéhlen ange-
bracht werden.

2.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Gemeinde Stahnsdorf plant eine straBenunabhangige FuB- und Radwegefuhrung im ostli-
chen Teil des Geltungsbereiches. Die weiteren Festsetzungen zu tberbaubaren Flachen und
Pflanzbindungen dienen der Steuerung der baulichen Entwicklung im Gebiet sowie der Siche-
rung wertvoller Freiflachen und Baumbestande auf den riickwartigen Grundstiicken. Auf die
Festsetzung privater Grinflachen zur Sicherung einer durchgehenden Grinverbindung zwi-
schen Potsdamer Allee und Guterfelder Damm wird gegeniiber vorigen Planungsstanden ver-
zichtet. Ebenso wurde die zuvor bis zur Potsdamer Allee durchgehend geplante Ful3- und
Radwegeverbindung erheblich verkirzt. Durch die Verédnderung der Wegefiihrung wird die
Inanspruchnahme von Freiflachen erheblich reduziert. Unter dem Gesichtspunkt der Vermei-
dung von Eingriffen in Natur und Landschaft sind nunmehr keine wesentlich abweichenden
Streckenfiihrungen fur den Fuf3- und Radweg denkbar.

3. Zusatzliche Angaben

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Aufbau und Inhalt dieses Umweltberichtes orientieren sich an den Vorgaben der Anlage zu
8 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB. Zuné&chst werden in der Einleitung die Ziele des Bebauungs-
plans sowie die in Fachgesetzen und Fachplénen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes do-
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kumentiert. Dem folgt die Darstellung des Umweltzustandes, der zu erwartenden Auswirkun-
gen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung, die Benennung erforderlicher
MaRnahmen fur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich sowie Aussagen zu anderweitigen
Planungsmdglichkeiten.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Die Zuganglichkeit des Plangebietes war aufgrund der Lage innerhalb privater Grundstiicke
fir die Erfassung von Biotopen sehr eingeschrankt. Teile des Plangebietes wurden daher aus-
schliellich durch die der Gemeinde vorliegenden Luftbilder vom Sommer 2005 und Mérz
2007 ausgewertet und erkundet.

Im als Plangrundlage dienenden Amtlichen Lageplan wurden keine Einzelbdume eingemes-
sen. Der durch den Bau des Ful3- und Radweges moglicherweise verursachte Verlust von nach
der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf (bekanntgemacht am 31.01.2012 im Amts-
blatt fur die Gemeinde Stahnsdorf) geschitzten Einzelbdumen und damit der erforderliche
Bedarf an Ersatzpflanzungen kann darlber hinaus erst bei konkreter Planung der Streckenfiih-
rung ermittelt werden.

Aussagen zur lokalklimatischen und lufthygienischen Situation im Plangebiet und den zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft basieren auf grundsétzlichen
Annahmen, da hierzu keine Messdaten vorliegen.

3.3  Malinahmen zum Monitoring

Nach § 4 ¢ EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltaus-
wirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitplanen den Gemeinden zugewiesen. Gegens-
tand der Uberwachung sind sowohl erhebliche prognostizierte Umweltauswirkungen als auch
Umweltauswirkungen, die durch fehlenden Vollzug von Festsetzungen entstehen. Bei der U-
berwachung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf solche von zustén-
digen Fachbehorden zuriickgegriffen werden. Die Verantwortung fiir die Uberwachung bleibt
jedoch bei der Gemeinde Stahnsdorf. Fir den vorliegenden Bebauungsplan werden nach der-
zeitigem Kenntnisstand keine MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkun-
gen notwendig.

3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgebietes von Stahnsdorf-Ort und umfasst die
Wohnbebauung und gemischte Bebauung sowie Gemeinbedarfsflachen, Kleingérten und
Waldflachen zwischen Potsdamer Allee (L76), Friedrich-Naumann-Stralie, Gliterfelder
Damm (L77) und der BahnhofstraBe. Wéhrend die bebauten Flachen als Lebensraum fur Tie-
re und Pflanzen weitgehend ungeeignet und durch Bodenversiegelung vorbelastet sind, besit-
zen die Gérten mit ihrem Baumbestand einen bedingt wertvollen Lebensraum flr Wirbellose
sowie flr kulturfolgende Vogelarten und Kleinsauger. Die Waldflachen im Osten des Plange-
bietes besitzen einen hohen Biotopwert und sind dartiber hinaus fur das Ortsbild und den sied-
lungsklimatischen Ausgleich von Bedeutung. Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte nach
Naturschutzrecht sind im Gebiet nicht vorhanden.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt auf einer Breite von 4 bis 6 m und einer L&nge von
480 m eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fir FuB- und Radweg fest. Inner-
halb der Verkehrsflache ist ein 3 m breiter FulR- und Radweg vorgesehen. Die Wegefiihrung
kann innerhalb der Verkehrsflache unter Berticksichtigung des Regelprofils frei gestaltet wer-
den.
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Die Ausweisungen von Allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten, Gemeinbedarfsflachen
und Verkehrsflachen sowie der Kleingartenanlage und der Waldflachen im Osten des Gebie-
tes dienen der Festschreibung bestehender Nutzungen.

Durch den geplanten Ful3- und Radweg werden aufgrund des Ausschlusses von motorisiertem
Verkehr keine nennenswerten Larmbelastungen entstehen. Die geplante Wegeverbindung
nimmt Wiesen und Waldflachen in Anspruch. Die so verursachte Neuversiegelung betragt
1.440 m2. In diesem Umfang fuhrt die Planung zu negativen Auswirkungen auf die Boden-
funktionen, die Grundwasserneubildung und die klimatischen Ausgleichsfunktionen sowie
zum Verlust von Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen und von landschaftsbildwirksamen
Freirdumen.

Die weiteren Ausweisungen des Bebauungsplans entsprechen der Bestandssituation und be-
grenzen die bauliche Entwicklung durch Festsetzung von Baugrenzen. Die Festsetzung von
Pflanzbindungen dient dem Erhalt der wertvollen Baumbestdnde auf den rickwartigen
Grundsticken. Fir vorhandene Baulticken innerhalb des Plangebietes besteht nach § 34
BauGB Baurecht. Dementsprechend liegt fur die in diesem Bebauungsplan ausgewiesenen
Baugebiete kein ausgleichspflichtiger Eingriff vor. Flr den Biotopverlust und die Neuversie-
gelung aufgrund des geplanten Ful3- und Radweges im Auf3enbereich 6stlich der Gemeinbe-
darfsflache sind jedoch geeignete AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Hierflr ist eine AufforstungsmaRnahme auf den gemeindeeigenen Freiflachen ostlich der
Gemeinbedarfsflache (Schulgeldnde) im Umfang von 3.330 m? vorgesehen. Fir die Vervoll-
stdndigung der Kompensation werden 10 Baume entlang des Popenwegs im Bereich der ehe-
maligen Rieselfelder 6stlich von Guterfelde gepflanzt. Durch die geplanten MaBnahmen kon-
nen die Beeintrachtigungen des Lebensraums von Tieren und Pflanzen sowie die mit dem
Wegebau verbundene Bodenversiegelung vollstandig ausgeglichen werden.

Sofern fir den Wegebau die Fallung von geschitzten Einzelbdumen erforderlich wird, ist dies
durch zusétzliche Ersatzpflanzungen auszugleichen. Der Umfang des Verlustes von Einzel-
bédumen und damit die erforderlichen Ersatzpflanzungen kénnen aber erst bei konkreter Pla-
nung des Streckenverlaufes bestimmt werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berucksichtigung der Mainahmen zur Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten sind.



