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TEIL I STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG
1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigt mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Ge-
biet siidlich der Miihlenstralle” die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Unterbrin-
gung einer 2-Feldsporthalle mit Besuchertribiinen, einen Schulsportbereich mit Kleinspiel-
feld, Laufbahn und Weitsprunganlage und die Anordnung eines Hortgebaudes fiir bis zu 300
Kindern mit Auf3enspielbereich zu schaffen.

Die aus dem anhaltenden Bevolkerungszuwachs in der Gemeinde resultierenden Bedarfe fiir
soziale und sportliche Einrichtungen sollen auf diesem gemeindeeigenen Grundstiick realisiert
werden. Die Planung an diesem Standort erfolgt insbesondere auch in Bezug auf die nérdlich
der MuhlenstraRe gelegene Lindenhof-Grundschule.

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstraf3e” sieht bisher flr
den zu Uberplanenden Bereich eine offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Sport-
platz sowie unmittelbar an der Mihlenstral’e ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:
Sanitar- und Umkleidegebaude und Stellplatze vor. Daher ist eine Anderung des rechtswirk-
samen Bebauungsplans fur diesen rd. 3,14 ha grof3en Teilbereich im Eigentum der Gemeinde
erforderlich.

Die ubrigen Fl&chen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlen-
stra3e, wie Erhalt der Freiflachen, die sudlich des Geltungsbereiches in die freie Landschaft
ubergehen, die straRenunabhédngige Rad- und FuRwegeverbindung und die Festsetzung eines
Sondergebietes stidlich von ,,Fit 2000 fiir eine Freizeit- und Sportnutzung bleiben von den
Anderungen unberiihrt.

Als Basis fiir die Festsetzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 , Gebiet siidlich
der Miihlenstraf3e” dient der sogenannte Masterplant, der von der Gemeinde in Vorbereitung
der Bebauungsplananderung beauftragt wurde (siehe hierzu Pkt. 4 ,,Planungskonzept®).

Mit dem vorgeschlagenen Nutzungs- und Bebauungskonzept des Masterplans wurde insbe-
sondere auf den Schallschutz fiur die bestehende, umgebende Wohnbebauung geachtet.

Fir die aus der Realisierung der Planinhalte ausgehenden mdglichen Larmauswirkungen auf
das Plangebiet und dessen Umfeld wurden in einer aktuellen Schallimmissionsprognose un-
tersucht. 2 Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind in diese Entwurfsbegriindung und in den
Umweltbericht eingeflossen.

Dariiber hinaus sind im Bebauungsplanverfahren Fragen der Umweltpriifung, der Kompensa-
tion der verursachten Eingriffe zu behandeln. Diese Fragestellungen werden im Rahmen der
durchzuftihrenden Umweltpriufung geklart und im Umweltbericht gemdR § 2a BauGB, der
Teil 11 dieser Begriindung ist, dargelegt. Gegenstand des Umweltberichtes ist auch eine arten-
schutzrechtliche Vertraglichkeitspriifung, die auf der Grundlage des vorliegenden artenschutz-
fachlichen Gutachtens aus dem Jahr 2009 fiir den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 8
,,Gebiet siidlich der Miihlenstraf3e erstellt wurde (Zerning, Juli 2009).

1 Masterplan fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8, PLAFOND GmbH, Berlin, August 2015
(liegt in der Gemeinde vor)
2 Schallimmissionsprognose fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gebiet siidlich der Miihlen-

strale* der Gemeinde Stahnsdorf, Akustikbiro Dahms, Potsdam 11.02.2016
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2. Planungsgrundlagen und Plangebiet

2.1  Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der rund 3,13 ha groRe Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Stahnsdorf, Flur 4 die
folgenden Flurstiicke: 233/1, 233/2, 233/3, 250/2, 3470 und 3471. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2  Vorhandene Nutzung innerhalb des Plangebietes

Die Flachen im Geltungsbereich sind unbebaut. Im Plangebiet befindet sich unmittelbar siid-
lich der MuhlenstraRe der gemeindeeigene ,,Sportplatz Miihlenstrale® der mit angrenzenden
ungenutzten Freiflachen eingezaunt ist und bisher lediglich dem Schulsport der Lindenhof-
Grundschule diente.

Daran westlich angrenzend besteht ein unbefestigter ErschlieBungsstich der Mihlenstralle, der
die westlich daran angrenzenden Wohngrundstiicke erschlief3t.

3. Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen

3.1 Landesplanung und Raumordnung

Rechtliche Grundlage zur Beurteilung der Planungsabsicht sind die Ziele und Grundsétze des
Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 und das Landes-
entwicklungsprogramm 2007 (LEPro). Die brandenburgische Rechtsverordnung Uber den
LEP B-B war vom Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg mit Urteil vom 16.06.2014
fir unwirksam erkléart worden. Die Landesregierung hat daraufhin den vom OVG bemangel-
ten Zitierfehler auf Basis des Raumordnungsrechts behoben. Am 2. Juni 2015 wurde die Ver-
ordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) im Land Bran-
denburg verkiindet (Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP
B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai 2009.
Damit gilt der gemeinsame Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg nun wieder in bei-
den Bundesléndern.

Im System der Zentralen Orte ist der Gemeinde Stahnsdorf keine Funktion zugewiesen. Die
Festlegungskarte 1 des LEP B-B stellt zur Steuerung der Siedlungsentwicklung zeichnerisch
Gestaltungsraume fir Siedlungspotenziale dar, innerhalb derer die zukiinftige Siedlungsent-
wicklung vorrangig stattfinden soll. Hierbei handelt es sich insbesondere um vorhandene
Siedlungsgebiete mit bestehender Infrastruktur, deren Entwicklungspotenziale noch nicht
ausgeschopft sind. Die Festlegungskarte 1 — Gesamtraum des LEP B-B stellt alle in Stahns-
dorf-Ort bestehenden und geplanten Siedlungsflachen sowie Teilbereiche des Ortsteiles Gu-
terfelde als Gestaltungsraum Siedlung dar, in dem geméR Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 Entwurf LEP
B-B Wohnsiedlungsflachen als Teil der Siedlungskulisse zul&ssig sein sollen.

Die Flachen des Geltungsbereiches befinden sich innerhalb des dargestellten Siedlungsberei-
ches von Stahnsdorf-Ort. Da im vorherigen Panverfahren zum Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet
stidlich der Miihlenstrafle” seitens der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung mitgeteilt
worden war, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst war, wird davon aus-
gegangen, dass die 1. Anderung diese Bebauungsplans zu keiner veranderten raumordneri-
schen Betroffenheit fiihren wird. Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) teilte in ih-
rer Stellungnahme vom 10.02.2016 in der Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Er-
fordernisse der Raumordnung mit, dass die dargelegte Planungsabsicht keinen Widerspruch
zu den Zielen der Raumordnung erkennen lasse.
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Fur die Bewertung der vorliegenden Planung seien dariiber hinaus insbesondere die folgenden
Grundsatze der Raumordnung relevant:

- Grundsétze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei
Prioritdt der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen bzw. Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen; Anstreben ver-
kehrssparender Siedlungsstrukturen;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwick-
lungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbei-
ten, Versorgung und Erholung;

- Grundsétze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung der Naturguter Boden, Wasser,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme; Sicherung
und Entwicklung siedlungsbezogener Freirdume flr die Erholung;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminan-
spruchnahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflachen;

Diese raumordnerischen Grundsatze werden aus Sicht der Gemeinde durch die grundsatzliche
Lage des Plangebietes, die Synergieeffekte mit der benachbarten Lindenhof-Grundschule so-
wie durch das zu Grunde liegende Freiraumkonzept mit Festsetzungen zum Erhalt und zum
Anpflanzen von Grinstrukturen ausreichend berticksichtigt.

3.2  Regionalplan Havelland-Flaming

Mit Beschluss der Regionalversammlung Havelland-FIaming vom 02. September 2004 war
die Aufstellung eines integrierten Regionalplans mit Ausrichtung auf das Jahr 2020 eingelei-
tet worden und ist am 16.12.2014 durch diese abschlieRend beschlossen worden. Die Gemein-
same Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg hat mit Bescheid vom 18.06.2015 den
Regionalplan Havelland-FId&ming 2020 genehmigt. Der Regionalplan wurde im Amtsblatt fir
Brandenburg Nummer 43 vom 30. Oktober 2015 bekannt gemacht und ist mit seiner Be-
kanntmachung in Kraft getreten.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-
Flaming nicht beteiligt, regionalplanerischen Belange wurden jedoch durch die GL (s.o., Pkt.
3.1) mit vertreten. Demnach enthalt die Festlegungskarte des Regionalplans fiir den Ande-
rungsbereich keine zeichnerischen Festlegungen. Gemal? dem Grundsatz 2.1.1 des Regional-
plan Havelland-Flaming sollen die VVorzugraume Siedlung (hier: Ortslage Stahnsdorf) flr die
Siedlungsentwicklung genutzt werden.

Es wird darauf verwiesen, dass, da der Anderungsbereich auRerhalb des regionalplanerischen
Vorzugsraums Siedlung liegt und durch die Anderung teilweise bisher unbebaute Freiraume
in Anspruch genommen werden sollen, die 0. g. Grundsétze der Raumordnung zur Siedlungs-
entwicklung bzw. zur integrierten Freiraumentwicklung im Verfahren zu bericksichtigen
sind. Diese Grundsitze zur integrierten Freiraumentwicklung werden durch das dem Ande-
rungsbereich zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept mit groRziigigen Freirdumen grund-
sétzlich bertiicksichtigt.

3.3  Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf wird bisher der nérdliche Teil
dieses 1. Anderungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 8 als Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,,Freizeit und Sport und der restliche Teil als Griinflache (Sportplatz) darge-
stellt.
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Die geplanten Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 , Gebiet siidlich der
Miihlenstraf3e* als Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen Schule/Sport und Hort
sind somit nicht aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelbar. Der Flachennutzungsplan wird
daher im Parallelverfahren zu dieser Anderung des Bebauungsplans geandert. Es handelt sich
dabei um die 5. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde Stahnsdorf fiir
das Gebiet stidlich der MuhlenstraRe.

3.4  Ubersicht des Aufstellungsverfahrens

Termin Verfahrensschritt

27.02.2014 Aufstellungsbeschluss BauGB § 2 Abs.1

18.01.2016 Anschreiben zur friihzeitigen Beteiligung der Be- BauGB 8§ 4 Abs.1
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

08.02.- Fruhzeitige Offentlichkeitsheteiligung BauGB § 3 Abs.1

24.02.2016

10.02.2016 Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Er- BauGB § 1 (4)
fordernisse der Raumordnung

29.07.2016 Anschreiben zur Beteiligung der Behérden und BauGB § 4 Abs.2
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange

08.08.- Offentlichkeitsbeteiligung BauGB § 3 Abs.2

08.09.2016

4. Planungskonzept

Wie bereits eingangs erwahnt, wurde flir das Plangebiet in VVorbereitung der Aufstellung des
Bebauungsplans ein stadtebauliches Konzept als sogenannter Masterplan3 beauftragt und die-
sem im Ausschuss flr Bauen, Verkehr und Umwelt am 01.09.2015 zugestimmt. Das stadte-
bauliche Konzept gestaltet sich wie folgt:

Die Zu- und Abfahrt zum Gemeinbedarfsgrundstiick und zum Parkplatz erfolgt von der Mih-
lenstral’e aus. Hierliber werden sowohl die Feuerwehrzufahrt als auch der temporére Liefer-
verkehr fur die Gebaude erfolgen. Hinter dem Parkplatz soll der kleine Campus, der als Bin-
deglied zwischen dem ruhenden Verkehr, der Sporthalle und dem Hortgebaude fungieren soll,
ausgebildet werden. Die Sporthalle ist Giber den Campus erreichbar und soll durch ihre Ge-
b&udekubatur und -ausbildung zum Bestandsgebdude ,,Fit 2000“ und zur angrenzenden
Wohnbebauung abschirmen.

Die Sport- und Spielflachen im Auf3enbereich sind somit nach Suden orientiert und tangieren
die vorhandene Wohnbebauung nicht. Ebenfalls ber den Campus erreichbar ist das Hortge-
b&ude. Auch hier sind die AuBenspielbereiche in stdlicher Richtung orientiert.

Die geplante Sporthalle soll als Zweifeld-Sporthalle entstehen, die nach dem Masterplan im
Erdgeschoss angeordnet ist und aufgrund der erforderlichen Hohe (Luftraum) in den angren-
zenden Bereichen eine zweite Ebene ermdglicht. Der Zugang zur Sporthalle erfolgt Gber den
Campus. An den Eingang sollen sich die Doppelumkleiden fir die Schiler- oder Vereins-
mannschaften, die Lehrer/Trainer, Schiedsrichter und die erforderlichen Sanitarrdume an-
schlielen. Von diesen Raumen aus ist ein Zugang sowohl in den Hallenbereich, als auch auf
die AulRensportflachen moglich.

3 Masterplan fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8, PLAFOND GmbH, a.a.O.
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Ferner wurden Lagerraume unter der Tribine fir den Schul-und Vereinssport, und von auf3en
zugénglich fir die AuBengerate und Pflegegeréte flr die Bewirtschaftung des Sportplatzes be-
ricksichtigt. Ebenfalls im Erdgeschoss soll sich die Technik- und Energiezentrale fur das
Sport-und das Hortgeb&ude befinden. Die Triblinenplatze orientieren sich zu beiden Teilen
der Spielflache. Im Obergeschoss sind Flachen fir eine Versorgung bei Veranstaltungen kon-
zeptionell frei gehalten worden.

Der Bereich Uber der Technik- und Heizzentrale soll eingeschossig ausgebildet werden. Die
Gebdaudeausrichtung lasst eine Bestlickung der Dachflache mit Solarelementen zu. Es wird je-
doch darauf hingewiesen, dass die Grundrissplanung nicht Gegenstand des Bauleitplanverfah-
rens ist, sondern nur als Grundlage zur Ermittlung des Baufensters fiir die Sporthalle diente.

Das Hortgebdude soll nach dem Masterplan ebenfalls als zweigeschossiger Baukdrper mit
Zugang vom Campus ausgebildet werden. Als Gebaudeform wurde eine gegliederte Form
gewahlt um eine allseitig gute Belichtung zu gewahrleisten und interessante Raumabfolgen zu
schaffen.

Grundsatzlich sind auch andere Gebaudeformen mdglich. Der Platzbedarf fur die erforderli-
chen 16 Hortgruppen mit Haupt- und Nebenrdumen ist in jedem Fall dhnlich. Somit sind in
jedem Geschoss je 8 Hortgruppenrdume geplant. Im Zugangsbereich befinden sich die Buro-
und Personalraume und der Bereich Technik. Im Obergeschoss kénnten darlber zusatzliche
Raume mit Betreuungsangeboten oder/und eine kleine Teekiche etc. angeordnet werden.

Die Verkehrsflachen mit den beiden Treppenrdumen, dem Personenaufzug und den Ausgén-
gen in die Freiflache sowie die Sanitdrraume in beiden Geschossen sind funktionell bzw. 6f-
fentlich rechtlich erforderlich und wurden bei der Planung berticksichtigt. Es wird jedoch
auch hier darauf hingewiesen, dass die Grundrissplanung nicht Gegenstand des Bauleitplan-
verfahrens ist, sondern nur als Grundlage zur Ermittlung des Baufensters fur das Hortgebaude
diente.

Die Ver- und Entsorgung der Bauflachen innerhalb des Geltungsbereiches ist grundsatzlich
durch die in der Mihlenstral’e vorhandenen Trinkwasser- und Schmutzwasserleitungen gesi-
chert. Eigentlimer der Offentlichen Trink- und Schmutzwasseranlagen in der Gemeinde
Stahnsdorf ist der Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZV) ,,.Der Teltow®. Betreiber der
Trink- und Schmutzwasseranlagen ist die Mittelmarkische Wasser- und Abwasser GmbH
(MWA). Der WAZV wurde als Trager ¢ffentlicher Belange im Verfahren beteiligt. Detailpla-
nungen und Abstimmungen erfolgen auf den nachfolgenden Verfahrensebenen.

5. Abwaéagung und Konfliktbewaltigung

5.1  Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Die Offentlichkeit wurde mit der Vorentwurfsfassung der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstraf3e, Oktober 2015, in dem Zeitraum vom 08.02.2016 bis
zum 24.02.2016 geméR § 3 (1) BauGB friihzeitig tber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt in Form einer
offentlichen Auslegung unterrichtet. Wahrend dieses Zeitraums ging eine Stellungnahme aus
der Offentlichkeit ein.

In dieser Stellungnahme wurden schwerpunktmaRig beflirchtete Immissionsbeldstigungen des
schitzenswerten Wohnumfeldes gedulRert sowie Beeintrachtigungen durch die geplante Re-
genriickhalteflache in unmittelbarer Nachbarschaft bestehender Wohnnutzungen thematisiert.
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In Bezug auf die Schallimmissionen ist auf die zwischenzeitlich vorgelegte Schallprognose
des Akustikbiros Dahms von Februar 2016 zu verweisen, in dessen Ergebnis auf Ebene der
Bebauungsplanung keine Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
erforderlich werden. Die Inhalte der gutachterlichen Untersuchung sind im nachfolgenden
Kapitel 3.2 ausfihrlich wieder gegeben. Die Untersuchung wird mit dem Bebauungsplanent-
wurf gemal § 3 (2) BauGB offentlich mit ausgelegt werden.

Die im Vorentwurf festgesetzte Regenriickhalteflache ist nicht mehr Bestandteil dieses vor-
liegenden Entwurfs. Der Anregung wird gefolgt; diese Flache ist nicht mehr Bestandteil der
Planung. Die Gemeinde strebt nunmehr andere technische Lésungen an, um der satzungsge-
maRen Entsorgung des Niederschlagswassers, nach der dieses auf dem Grundstiick zu versi-
ckern ist, auf dem es anféllt, zu entsprechen. Die Versickerung kénnte z.B. Uber unterirdische
Zisternen erfolgen.

Friihzeitige BehOrdenbeteiligung gemalk § 4 (1) BauGB

Mit Anschreiben vom 18.01.2016 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, zur AuRerung im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB
aufgefordert (,,Scoping®).

Das Landesamt fir Umwelt (vormals LUGV) empfiehlt in seiner Stellungnahme vom
18.02.2016 eine Anpassung des schalltechnischen Gutachtens aus dem Jahr .2009 an die ge-
planten Nutzungen in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8. Diese Aktualisierung mit
Stand Februar 2016 liegt zwischenzeitlich vor. Die Inhalte der gutachterlichen Untersuchung
sind im nachfolgenden Kapitel 3.2 ausfuhrlich wieder gegeben.

In der Stellungnahme des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 24.02.2016 wurden von den
jeweiligen Fachdiensten Hinweise in Bezug auf die ordnungsgeméRe Abfallentsorgung, den
Umgang mit Boden wahrend der BaumalRnahmen, zum Thema L&schwasserversorgung, zu
dem bekannten Bodendenkmal und zu einer korrigierenden Darstellung des Geltungsberei-
ches in der Planzeichenerklarung.

Die untere Naturschutzbehorde (UNB) des Landkreises Potsdam-Mittelmark sieht den Bedarf,
das Artenschutzgutachten von 2009 zu uberarbeiten. Es kann sich auf drei Begehungen (Mérz
bis August) zur Uberpriifung der Avifauna beschranken.

Dieser Anregung wurde nicht gefolgt, da nach nochmaliger Durchsicht des Artenschutzgut-
achtens von 2009 festzustellen bleibt, dass im Geltungsbereich der vorliegenden 1. Anderung
eine Amsel und Goldammer nachgewiesen werden konnten, diese jedoch auch nur im &uRers-
ten westlichen Randbereich am Sportplatzzaun. Es ist daher davon auszugehen, dass es in der
Zwischenzeit nicht zu Ansiedlungen von unter Schutz stehenden Végeln gekommen ist, da
die Nutzung des Sportplatzes weiterhin in der Form stattfindet, wie zum Zeitpunkt der Erfas-
sung 2009.

Da es zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar ist, wann mit dem Bau der Sporthalle, des Hortes
und der Aullenanlagen begonnen werden soll, ist davon auszugehen, dass im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens seitens der UNB Auflagen beziiglich des Artenschutzes erteilt
werden konnten.

Dariiber hinaus sieht die UNB einen Uberarbeitungs- und Konkretisierungsbedarf der Versie-
gelungsbilanz und der damit verbundenen Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung des Umweltbe-
richtes. Eine entsprechende Uberarbeitung ist in dieser vorliegenden Entwurfsfassung erfolgt.

Der Landesbetrieb StraBenwesen verweist in seiner Stellungnahme vom 23.02.2016 auf das
Planfeststellungsverfahren zur Landesstrale L 77 neu aus dem Jahr 2011. Die Trasse der L
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77n sei damit planfestgestellt und bei der Anderung des Bebauungsplans zu beachten. Der
Anderungsbereich werde zwar nicht unmittelbar durch die Trasse der L 77n tangiert, aufgrund
der Nahe des Anderungsbereiches zur kiinftigen Trasse der L 77n sei dieser ausreichend vor
Verkehrslarm, der vom kiinftigen Kfz-Verkehr der Landesstral3e ausgeht, zu schitzen.

Gemal} der zwischenzeitlich vorgelegten Schallprognose des Akustikbiros Dahms von Feb-
ruar 2016 gibt die berechnete Verkehrslarmbelastung demzufolge keinen Anlass, Schallmin-
derungsmaBnahmen fir das geplante WA-neu zu untersuchen. So besteht nach eingehender
Prifung keine zwingende Notwendigkeit dem Hinweis des Landesbetriebes Strallenwesen zu
folgen ,,dass im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung die fiir die L 77n planfestge-
stellten Verkehrsbelastungen (Prognose 2025) zu Grunde zu legen sind*. Die berechneten Ge-
rauschbelastungen wirden lediglich noch geringere Werte ergeben — qualitativ jedoch zu ge-
nau der gleichen Schlussfolgerung flhren, dass kein Anlass besteht Schallminderungsmaf-
nahmen fur das geplante WA-neu zu untersuchen.

Die beteiligten Nachbarstadte und —gemeinden flihlten sich nach ihren Stellungnahmen in ih-
ren jeweiligen Belangen nicht beriihrt.

Offentlichkeitsbeteiliqung geméaR § 3 (2) BauGB

Die Offentlichkeit wurde mit der Entwurfsfassung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
,,Gebiet siidlich der Miihlenstrae®, Mai 2016, im Zeitraum vom 08.08.2016 bis zum
08.09.2016 gemal 8 3 (2) BauGB in Form einer offentlichen Auslegung am Verfahren betei-
ligt. Wahrend dieses Zeitraums ging eine Stellungnahme aus der Offentlichkeit ein.

In dieser Stellungnahme wurden Bedenken gegen die Féllung des vorhandenen Baumbestan-
des im Bereich der Stellplatze sowie deren Anlage gedulRert. Bzgl. der Bedenken zu der Fal-
lung des vorhandenen Baumbestandes hat die sich diese vor Ort angesehen und festgestellt,
dass die Baume (eine Traubenkirsche, eine Birke, eine Robinie und einen Ahorn) zum Teil
abgestorben (Traubenkirsche) ist, die Robinie eine einseitige Kronenausbildung aufweist und
zur Herstellung des Lichtraumprofils aufgeastet werden mdusste. Der Ahorn zeigt mehrere
Zwiesel und lasst langfristig keinen stabilen Kronenaufbau erwarten. Einzig die Birke stellt
einen erhaltenswirdigen Zustand dar. Zum fachgerechten, nachhaltigen Erhalt wére hierzu je-
doch, bei Einbeziehung in die Stellplatzanlage, ein grol3flachiges Aussparen des Wurzelberei-
ches erforderlich. Dieser umfasst die Kronentraufe + 1,5 m. Da dies zu einem grofRen Fl&-
chenverbrauch flhren wirde und aufgrund der Standortveranderung und Wurzelschaden mit-
telfristig von einem Absterben des Baumes ausgegangen werden kann, ist von einem Baum-
erhalt abzuraten.

In Bezug auf die Bedenken zu der Anlage der Stellplatze und damit verbundenen Larmbelds-
tigungen wurde auf die Schallprognose des Akustikbiiros Dahms von Februar 2016 verwie-
sen.

Behdrdenbeteiligung gemalk § 4 (2) BauGB

Mit Anschreiben vom 29.07.2016 wurden die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, zur Abgabe einer Stellung-
nahme geméR § 4 (2) BauGB aufgefordert.

Das Landesamt fur Umwelt hat in seiner Stellungnahme vom 17.08.2016 der Gemeinde mit-
geteilt, dass sie der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der MiihlenstraBe*
zustimmt. Dem Hinweis, dass bei Vorliegen von konkreten Planungen zu Vereinsnutzungen
die Einhaltung des im Gutachten des unter Punkt 4.3.1.1 angegebenen A-bewerteten Beurtei-
lungs-Schalleistungspegel LWA,r Uberpruft werden sollte, wird seitens der Gemeinde zur
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Kenntnis genommen, zum jetzigen Zeitpunkt jedoch nicht abschlieBend umgesetzt werden
kdnnen, da bisher die konkreten Nutzer der Anlage nicht feststeht

In der Stellungnahme des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 07.09.2016 wurden von den
jeweiligen Fachdiensten keine Bedenken gedufert bzw. Hinweise in Bezug auf Bau- bzw.
Bodendenkmal gegeben.

Die untere Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Potsdam-Mittelmark sieht keinen
Bedarf zur Uberarbeitung des Artenschutzgutachtens von 2009. Es ist der Gemeinde in dem
Punkt gefolgt, dass die artenschutzrechtlichen Belange erst zum Zeitpunkt des konkreten
Bauvorhabens zum Tragen kommen und dort beriicksichtigt werden.

Die obere Denkmalschutzbehorde/ Schutzgut Bodendenkmal hat in seiner Stellungnahme
vom 10.08.2016 auf die Erforderlichkeit einer archdologischen Begleitung hingewiesen. Im
raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der
Miihlenstra3e*“ der Gemeinde Stahnsdorf befindet sich ein bekanntes und in der Planzeich-
nung gekennzeichnetes Bodendenkmal. Hierbei handelt es sich um das Bodendenkmal Nr.
30464 Siedlung der Bronzezeit, welches nach BbgDSchG 88 1 und 2 geschiitzt ist (Denkmal-
schutzgesetz -BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.).
Bodendenkmale sind zu erhalten, zu schutzen und zu pflegen (§ 7 Abs. 1 BbgDSchG). Bei
mit Erdeingriffen verbundenen BaumalRnahmen, z.B. beim Bau von Zuwegungen und Gebau-
den wie sie fir das Areal geplant sind, wird das Bodendenkmal verandert. Bei Veranderungen
an Bodendenkmalen gilt eine Dokumentationspflicht (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG), wobei auf ei-
gene Kosten (8 7 Abs. 3 BbgDSchG) eine wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und
Bergung (einschlieBlich der hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Boden verborgenen
archéologischen Funde und Befunde im 6ffentlichen Interesse zu gewahrleisten ist (8 9 Abs. 4
BbgDSchG). Verdanderungen an Bodendenkmalen bedirfen grundsétzlich einer Erlaubnis
durch die Untere Denkmalschutzbehérde gemald § 19 BbgDSchG.

Alle weiteren beteiligten Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange haben gegen
die Planung keine abwagungsrelevanten Anregungen/ Hinweise oder Bedenken geédullert. An-
regungen/ Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

5.2  Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen des Verfahrens zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der
Miihlenstrafie war eine schalltechnische Untersuchung® durchgefiihrt worden, die auf Grund
der verinderten Parameter der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der
MiihlenstraBe* zu aktualisieren war. In Vorbereitung der Erarbeitung der Entwurfsfassung hat
die Gemeinde durch das AKUSTIK Biro Dahms ein neues schalltechnisches Gutachten erstellen
lassen>. Dieses Gutachten mit Stand 11.02.2016 kommt bzgl. des Larms zu folgenden Ergeb-
nissen:

Sportlarm:

Ausgehend von den Schallemissionen der Sportanlage an der Mihlenstrale, der Multifunkti-
onsanlage FIT 2000 und dem Sondergebiet Freizeit u. Sport SOF+S wurde der Sportlarm im
nachbarschaftlichen Umfeld berechnet, wobei als Nutzungsszenario die im Rahmen des Vor-
gutachten erarbeiteten Annahmen zugrunde lagen und entsprechend der 1. Anderung anzupas-

4 Schalltechnisches Gutachten — 1. Immissionsprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miih-
lenstra3e* der Gemeinde Stahnsdorf, Akustik — Ingenieurblro Dahms, Potsdam, Mai 2009 (liegt in der Gemein-
de vor)

5 Schallimmissionsprognose fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 , Gebiet siidlich der Miihlenstrafe”
der Gemeinde Stahnsdorf, a.a.O.
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sen waren: Aufgrund der nun stark verkleinerten Flachen Sportflache sind die in Anhang A
2.1 des Gutachtens dokumentierten Annahmen nun Grundlage einer worst-case- Betrachtung.
Besondere Erwahnung bedurften im schalltechnischen Gutachtens von 2009 die Wohnhduser
MiihlenstraBe 12a und 19a, sowie das neue Wohngebiet an welchen Uberschreitungen auf-
grund des ehemals vorgesehenen Grof3spielfeldes, dem Bolzplatz und dem Parkplatzes P 1,
auszuweisen waren. Wie die Werte in Tabelle 9 des Gutachtens nun fiir die 1. Anderung des
B-Plans zeigen, sind keine Uberschreitungen mehr auszuweisen, welche durch die aktuellen
Planungen bedingt sind. Die 1. Anderung beriicksichtigt einen GroRteil der kritischen Hin-
weise im Gutachten von 2009 und I6st bzw. vermeidet die sich ehemals ankiindigenden im-
missionsschutzrechtlichen Konflikte.

Der Gutachter schléagt vor, das zu dem Zeitpunkt, wenn sich die beabsichtigten Vereinsnut-
zungen konkretisiert haben und bekannt ist, wann diese stattfinden sollen, welche Sportart
ausgeubt wird und wie viele Sportler teilnehmen, wie viele davon den Parkplatz nutzen wer-
den, sollte gepruft werden, ob die hiervon ausgehenden Schallemissionen die in Gliederungs-
punkt 4.3.1.1 des Gutachtens angegeben A-bewerteten Beurteilungs-Schallleistungspegel
LWA r einhalten.

Driber hinaus wurde gutachterlich geprift, ob die Planungen die Belange des Immissions-
schutzes bei der Planung der Freiflache fur die Hortkinder ausreichend berlicksichtigt wurden.
Aus den Planunterlagen ist ersichtlich, dass sich die Freiflache fur den Hort weit im Stiden be-
findet, so dass sich grof3e Entfernungen zu den néchsten Immissionsorten hin ergeben und zu-
dem fur einen Teil dieser Immissionsorte das Hortgebdude als sehr gut wirksames Schallaus-
breitungshindernis wirksam wird. Daruber hinaus sind Anpflanzungen vorgesehen, welche die
intensive Nutzung des westlichen (also immissionsortnahen) Areals vermindert und bedingen,
dass vorzugsweise der freie Teil des Gelandes genutzt wird.

So wird gutachterlich festgehalten, dass die Belange des Immissionsschutzes bei der aktuellen
Anderung des Plangebietes mehr als ausreichend bedacht wurden. Ebensolches ist fiir den
Parkplatz bzw. dessen schulisch Nutzung auszuweisen. Auch hier war zu prifen, ob die Pla-
nungen darauf abzielen die Gerduschbelastung moglichst gering zu halten. Aus der Planunter-
lagen ist nun zu entnehmen, dass der nach Siiden hin weisende Teil der Muhlenstral3e fir die
Nutzung des Parkplatzes fur Schule, Sport und Hort nicht mehr befahren werden muss.12 Zu-
dem wird nicht die gesamte zur Verfugung stehende Flache genutzt, sondern ausreichender
Abstand zur westlich und 6stlich gelegenen Wohnbebauung vorgesehen. Durch die langliche
Form des Hol- und Bringe-Areals und des Parkplatzes wird einerseits vermieden, dass Hot-
spots mit erhdhter Schallemission geschaffen werden und zudem, dass auch die nach Norden
angrenzende Wohnbebauung nur gering wenig belastet wird. Die kiss-and-ride-Fl&chen liegen
eben nicht direkt an der Zufahrt, so dass die nérdlichen Gebaude im Vergleich zu anderen Va-
rianten entlastet werden und die Verteilung auf 2 Seiten stellt sicher, dass weder in Ostlicher
noch in westliche Richtungen hin unverhaltnismaRiig hohe Schallimmissionen auftreten. Prob-
lemlos stellte sich ebenso der exemplarisch untersuchte Tennisbetrieb auf der Sondergebiets-
flache Freizeit u. Sport dar, ebenso wie die hierauf ggf. angeordneten Stellplatze.

Verkehrslarm:

Fur den Beurteilungszeitraum Tag und fir den Beurteilungszeitraum Nacht werden fir das
neu vorgesehene Allgemeine Wohngebiet (WA-neu, ehemaliger Gewerbebetrieb) die zul&ssi-
gen Orientierungswerte von 55 dB(A) / 45 dB(A) sicher eingehalten. Die berechnete Ver-
kehrslarmbelastung gibt demzufolge keinen Anlass SchallminderungsmaRnahmen fiir das ge-
plante WA-neu zu untersuchen. Da auf der Flache des Sondergebietes, welcher der Freizeit,
der Erholung und dem Sport (also abziiglich der Stellplatzflache) zur Verfligung steht, der
Immissionsrichtwert eines Mischgebietes eingehalten wird, und auf den Flachen eher Geréu-
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sche emittiert werden, als dass hier gerduschsensible Nutzungen zu erwarten sind, bedingen
die hier auftretenden Gerduschpegel keine zwingenden Malinahmen. Falls Wohnungen auf
der im Anhang A 3.3 dunkelrot dargestellten Flache des SOF+S errichtet werden, mussen alle
Fassaden, welche der L 77n nicht eindeutig abgewandt liegen, ein erforderliches, bewertetes
Gesamtschalldimmmal von R’w,res > 35 dB(A) aufweisen. Fiir Biiros und andere Rédume er-
ubrigen sich schalltechnische Forderungen.

Fur die Allgemeinen Wohngebietsflachen auBerhalb des Plangebietes sind nicht nur die Ver-
kehrslarmimmissionen der L 77n von Bedeutung, sondern —die An- und Abfahrtsstrecke zum
Parkplatz an der Mihlenstralie. Die diesbeztiglichen Grenzwerte werden selbst auf den expo-
niertesten Arealen eingehalten, welche entlang der An-/Abfahrtsstrecke zum Parkplatz bzw.
an der Mihlenstralie liegen.

Mit Schreiben vom 10.03.2016 hat die Gemeinde den Gutachter gebeten, nochmals die in der
Stellungnahme des Landesbetrieb Stralenwesens planfestgestellten Verkehrsbelastungen
(Prognose 2025) zu priifen. Die Priifung hat zu folgenden Ergebnis gefiihrt: ,,Fiir den Beurtei-
lungszeitraum Tag ist fiir die Allgemeine Wohngebietsflache WA-neu im Plangebiet ein Ori-
entierungswert von 55 dB(A) anzustreben. Wie anhand des Verlaufes der 55 dB(A)-Linie, die
in der IsodB-Linien-Darstellung des Anhangs 3.3 den hellroten vom orangen Bereich trennt,
reichen solch hohen Immissionen nicht bis auf das WA-neu. Die exponierteste Ecke erfahrt
eine Gerduschbelastung von lediglich ca. 47 dB(A). Der empfohlene Verkehrslarm-
Orientierungswert im Beurteilungszeitraum Nacht fur Allgemeine Wohngebiete betragt 45
dB(A). Wie der Verlauf der 45 dB(A)-Linie, die den orangen vom gelben Bereich in Anhang
A 3.4 abgrenzt, zeigt, reichen Immissionen dieser Hohe ebenfalls nicht bis zum WA-neu .

Die berechnete Verkehrslarmbelastung gibt demzufolge keinen Anlass Schallminderungs-
malnahmen flr das geplante WA-neu zu untersuchen. So besteht nach eingehender Prifung
keine zwingende Notwendigkeit dem Hinweis des LS zu folgen ,,dass im Rahmen der Schall-
technischen Untersuchung die flr die L 77n planfestgestellten VVerkehrsbelastungen (Prognose
2025) zu Grunde zu legen sind*“. Die berechneten Gerduschbelastungen wiirden lediglich noch
geringere Werte ergeben — qualitativ jedoch zu genau der gleichen Schlussfolgerung fiihren,
dass kein Anlass besteht Schallminderungsmanahmen fiir das geplante WA-neu zu untersu-
chen.

5.3  Belange des Bodendenkmalschutzes

Im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich
der Miihlenstrale der Gemeinde Stahnsdorf befindet sich ein bekanntes und in der Plan-
zeichnung gekennzeichnetes Bodendenkmal. Hierbei handelt es sich um das Bodendenkmal
Nr. 30464 Siedlung der Bronzezeit, welches nach BbgDSchG 8§ 1 und 2 geschiitzt ist
(Denkmalschutzgesetz —-BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S.
215 ff.).

Im Vorhabenbereich befinden sich geschiitzte Bodendenkmale, die nach § 1 Abs. 1, 8 2 Abs.
2 Nr. 4,83 Abs. 1 und § 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Bran-
denburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz stehen und zu erhalten sind. Es
handelt sich um BD Landesliste Nr.  30.463 und 30.464 (vgl. Plan).

Folgende Punkte sind also zu beachten:

1. Der Bodendenkmalbereich ist nachrichtlich in Erlauterungstext und Planzeichnungen des
Vorhabens aufzunehmen.

2. Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen wie die hier
geplanten Mafnahmen bediirfen einer Erlaubnis (8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG [Totalzersto-
rung: 9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG]). Sie ist in der Regel bei der zustandigen Unteren Denkmal-
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schutzbehorde des Kreises zu beantragen (8 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen
mit unserer Behorde erteilt (8 19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese Malihahmen doku-
mentationspflichtig (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe missen also arch&ologisch
begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fiir die hier erforder-
lichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren
Denkmalschutzbehdrde Naheres festlegen wird, ist voraussichtlich ein Archéologe bzw. eine
archdologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fr
Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen muss.
Die Kosten fir die archdologischen MaRnahmen sind nach 8 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom
Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewahrleis-
ten, dass bei Arbeiten im Verbau, dieser in Absprache mit dem eingesetzten Archdologen ab-
schnittsweise und so eingebracht wird, dass Dokumentationen erfolgen kénnen.

3. Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archdologe/ die Fachfirma sind mindes-
tens drei Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises und dem Bran-
denburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzei-
gen. Schutz- und Fachbehorde ist ein Konzept fir die Durchfuhrung der archédologischen
MaRnahme vorzulegen (89.4 BbgDSchG).

4. Bei den Erdarbeiten dartiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Kno-
chen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archédologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).
Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ab-
lauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dar-
uber hinaus, in unverédndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).

5. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologischen
Landesmuseum zu (ibergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

6. Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchéologische Begleitung gelten als Ord-
nungswidrigkeit (§ 26 BbgDSchG).

6. Festsetzungen des Bebauungsplans
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 89 (1) 1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO

6.1  Artder baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungskonzept eine Gemeinbedarfs-
flache mit den Zweckbestimmungen: Schule/Sport und Hort festgesetzt. Dartiber hinaus ist
die Anlage eines Sportplatzes fiir Schule, Hort und Vereinssport innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache zuléssig. Da der Sportplatz im Kontext schulischer Nutzung steht, erfolgt eine
Festsetzung des Sportplatzes als Gemeinbedarfsflache und nicht als Griinflache.

6.2  Anzahl der Vollgeschosse und tiberbaubare Grundsticksflachen

Bei Flachen fur den Gemeinbedarf bedarf es, abweichend von Baugebieten gemal BauNVO
nicht der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen. Soweit dies stadtebaulich erforderlich ist, sind entsprechende Festsetzungen jedoch
maoglich und zul&ssig.

Im vorliegenden Fall ist die Stellung der geplanten Gebdude als auch deren 11-Geschossigkeit
gemaRl Planungskonzept (s.0.) stadtebaulich erforderlich, um die kinftigen Sportplatznutzun-
gen gegenlber den bestehenden Wohnnutzungen baulich abschirmen und die Beeintrachti-
gungen durch Sportlarm minimieren zu kénnen. Aus diesem Grund werden flr die Sporthalle
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und den Hort gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO Baugrenzen festgesetzt, die sich am ermittelten
Flachenbedarf gemall des Masterplans orientieren und geringe Spielrdume fir die spatere
Realisierung zulassen. Ebenfalls gemal Masterplan erfolgt die Festsetzung der II-
Geschossigkeit.

Es wird darlber hinaus textlich festgesetzt, dass auf den nichtiiberbaubaren Grundstucksfla-
chen Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen unzuldssig sind. Ausgenommen davon
sind Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Ableitung von Regenwasser dienen
sowie Zuwegungen und Fahrradstellflachen.

6.3  Erschlieung
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Der im Bestand unbefestigte ErschlieBungsstich der MuhlenstraRe, welcher die westlich an-
liegenden Grundstiicke der Mihlenstral3e erschlie3t, wird entsprechend der Bestandsfunktion
als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich geman
8 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt. Diese Verkehrsflache soll keine Erschliefungsfunktion fir
die geplanten Gemeinbedarfsflachen tbernehmen. Zur ordnungsgeméaRen Erschliefung flr
Entsorgungsfahrzeuge wird ein Verkehrswendeplatz mit einem Durchmesser von 22 Metern
entsprechend der VVorgaben der Abfallwirtschaft Potsdam-Mittelmark festgesetzt.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Entlang der 6stlichen Begrenzung der als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Erschlie-
Rungsstrale wird festgesetzt, dass von den Gemeinbedarfsflachen aus keine Ein- und Aus-
fahrten zu dieser Verkehrsflache entstehen dirfen. Somit soll bereits auf Ebene des Bebau-
ungsplans festgesetzt werden, dass der bestehende Erschliefungsstich der Muhlenstra3e aus-
schlielich den Anliegern auf der westlichen Seite dieser Verkehrsflache dienen soll. Im wei-
teren Verfahren ist zu prufen, ob fur die Feuerwehr am Kreisverkehrsplatz eine Ausnahme
festzusetzen ist und wie dies ggf. technische zu 16sen sein wird.

Loéschwasserbedarf

Eine flr die Feuerwehr ausreichende Léschwasserversorgung, die auf Grund der vorgesehe-
nen Nutzung mindestens 1600 Ixmin-1 fiir zwei Stunden erforderlich macht, ist grundsatzlich
sicher zu stellen und in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die
gesamte Loschwassermenge muss dabei in einem Umkreis von 300 Metern um jedes Bauvor-
haben zur Verfligung stehen. [§ 37 (2) BbgBO in Verbindung mit dem Arbeitsblatt des
DVGW W- 405]

Fir Gebaude oder bauliche Anlagen, die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von einer 6f-
fentlichen oder einer tatsachlich o6ffentlich genutzten Verkehrsflache entfernt liegen, sind
Feuerwehrzufahrten mit den dazugehorigen Bewegungsfldchen nach der ,,Richtlinie iiber Fla-
chen fiir die Feuerwehr* vorzusehen. [§ 5 Abs. 3 BbgBO]

Gemal den der Gemeinde vorliegenden Unterlagen befinden sich im nédheren Umfeld des Be-
bauungsplans Hydranten in einer Entfernung von weniger als 300 m. Die Gemeinde geht da-
von aus, dass die geforderte Loschwasserversorgung damit zur Verfligung steht.
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Regelung des Wasserabflusses

In der Vorentwurfsfassung Oktober 2015 war im Nordosten des Plangebietes eine Flache fir
die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung ,,Regenriickhaltebecken® ge-
maRk 8 9 (1) 16 BauGB festgesetzt. Diese Planung wird nicht weiterverfolgt.

GemaR der Satzung uber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Gemeinde Stahns-
dorf (Niederschlagswasserentsorgungssatzung, bekanntgemacht im Amtsblatt fur die Ge-
meinde Stahnsdorf am 01.09.2005) ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versi-
ckern ist, auf dem es anfallt. Bestimmte Formen/ Verfahren der Versickerung sind nicht vor-
geschrieben. Die Gemeinde strebt nunmehr andere technische Losungen an. Diese kénnten als
unterirdische Zisternen angelegt werden. Um den Regenwasserabfluss auf den nichtiiberbau-
baren Grundstucksflachen weiterhin zu ermdglichen, ist eine entsprechende planungsrechtli-
che Festsetzung aufgenommen worden (s. Pkt. 6.2).

6.4  Stellplatzflachen

GemaR der Angaben des Masterplans sind fur die geplanten Nutzungen der Gemeinbedarfs-
flachen entsprechend der glltigen Stellplatzsatzung der Gemeinde 50 Pkw- Stellplatze zu er-
richten, davon 16 Plétze flr das Hortgebaude, 21 Platze fiir die Zweifeldsporthalle zuziglich
13 Stellplatze fir die gewilnschten Triblinenplatze in der Sporthalle. Der Stellplatznachweis
wird im nachgeordneten bauordnungsrechtlichen Verfahren zu fiihren sein.

Die Stellplatzflachen sind unmittelbar sudlich der Muhlenstrale vorgesehen und entsprechend
der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Gebiet siidlich der MiihlenstraBe** zeichnerisch festge-
setzt. Die Festsetzung der mit ,,St* gekennzeichneten Flachen erfolgt derart, dass ausreichen-
de Erschliefungsflachen zum zukunftigen Hortgebaude und zur Sporthalle bestehen werden,
da, wie beschrieben, die ErschlieBung der zukunftigen Nutzungen ausschliellich innerhalb
der Gemeinbedarfsflache erfolgen soll.

Die Stellplatzflachen dienen sdmtlichen festgesetzten Zweckbestimmungen innerhalb der
Gemeinbedarfsflache.

6.5  Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Um die bei Durchfuhrung der Planung verursachten negativen Umweltwirkungen natur-
schutzrechtlich minimieren und teilweise auch kompensieren zu kénnen, werden im Bebau-
ungsplan als randliche Eingriinung der Gemeinbedarfsflachen Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) 25a BauGB mit den Be-
zeichnungen PF 2 und PF 5 festgesetzt. Innerhalb dieser beiden Flachen ist eine flachige Ge-
holzpflanzung gemaR Pflanzliste anzulegen. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,2 m
dreireihig und versetzt anzupflanzen.

6.6  Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In der 1. Anderung des Bebauungsplans ,,Gebiet siidlich der MiihlenstraBe* erfolgt fiir die im
Plangebiet bestehenden erhaltenswerten Einzelbdume als auch fur die im Zusammenhang be-
stehenden B&ume im Stdwesten und Stidosten des Plangebietes Festsetzungen zum Erhalt
geméaR § 9 (1) 25b BauGB.

Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit den Bezeichnungen PF1, PF 3 und PF 4 sind alle vorhandenen Bdume mit einem
Stammumfang von mindestens 60 cm, gemessen in 1,0 m Hohe dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu erhalten sind weiterhin die 15 Ahornbaume, die als Aus-
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gleichs- und ErsatzmalRnahme gemé&R 88 14 ff BNatSchG zum Zeitpunkt des Bauleitplanver-
fahrens einen geringeren Stammumfang von 60 cm aufweisen.

Ebenso sind die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
an gleicher Stelle gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

6.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlen-
strale befindet sich das geschutzte Bodendenkmal Nr. 30463 der Denkmalliste des Landes
Brandenburg, welches nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen wird.

6.8 Hinweise
1. Artenschutz

Zur Vermeidung der T6tung und Verletzung von VVogeln sowie der Zerstorung ihrer Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten, sind erforderliche Baumféallungen auf den Zeitraum auler-
halb der Fortpflanzungsperiode (28.02. bis 30.09.) zu beschranken. Vor erforderlichen
Baumfallungen ist zu priifen, ob hierdurch Fortpflanzungsstétten von hohlenbriitenden Vo-
gelarten betroffen sind. Bei festgestellten Vorkommen sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdrde ggf. notwendige Mallnahmen zum Schutz der Tiere und ihrer Fort-
pflanzungsstétten durchzufihren. Erforderlichenfalls ist ein Antrag auf Befreiung von den
Verboten des § 44 BNatSchG zu stellen.

2. Munitionsfreiheitsbescheinigungen

Mit Schreiben vom 28.11.2016 hatte der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Zentraldiens-
tes der Polizei des Landes Brandenburg der Gemeinde Stahnsdorf mitgeteilt, dass sich das
Gebiet des wirksamen Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstrale in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.. Damit ist fur die Ausfiihrung von Erdarbeiten eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautrdger / Bauausfiihrenden koénnen
dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbe-
seitigungsdienst stellen. Diese Antrage sind rechtzeitig vor Beginn der MaRnahmen einzu-
reichen.

3. Bodendenkmalschutz

Im raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 , Gebiet siid-
lich der MiihlenstraBe* der Gemeinde Stahnsdorf befindet sich ein bekanntes und in der
Planzeichnung gekennzeichnetes Bodendenkmal. Hierbei handelt es sich um das Boden-
denkmal Nr. 30464 Siedlung der Bronzezeit, welches nach BbgDSchG 88 1 und 2 ge-
schiitzt ist (Denkmalschutzgesetz —-BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24.
Mai 2004, S. 215 ff.).

Im Vorhabenbereich befinden sich geschitzte Bodendenkmale, die nach 8 1 Abs. 1, § 2
Abs. 2 Nr. 4,83 Abs. 1 und 8§ 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege
der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz stehen und zu erhalten sind.
Es handelt sich um BD Landesliste Nr.  30.463 und 30.464 (vgl. Plan).

Folgende Punkte sind also zu beachten:

1. Der Bodendenkmalbereich ist nachrichtlich in Erlauterungstext und Planzeichnungen
des Vorhabens aufzunehmen.

2. Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmalen wie die hier
geplanten Mafnahmen bedrfen einer Erlaubnis (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG [Totalzersto-
rung: 9 Abs. 1 Nr. 1 BbgDSchG]). Sie ist in der Regel bei der zustandigen Unteren Denk-
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malschutzbehdrde des Kreises zu beantragen (8 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Be-
nehmen mit unserer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Ferner sind diese Malinah-
men dokumentationspflichtig (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); Erdeingriffe mussen also ar-
chéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir
die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis
der Unteren Denkmalschutzbehtérde Naheres festlegen wird, ist voraussichtlich ein Ar-
chéologe bzw. eine arch&ologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Branden-
burgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum im vorlie-
genden Falle zustimmen muss. Die Kosten fur die arch&dologischen MalRnahmen sind nach
8 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutba-
ren zu tragen. Ferner ist zu gewahrleisten, dass bei Arbeiten im Verbau, dieser in Abspra-
che mit dem eingesetzten Archéologen abschnittsweise und so eingebracht wird, dass Do-
kumentationen erfolgen kénnen.

3. Die Termine der Erdarbeiten und der beauftragte Archdologe/ die Fachfirma sind min-
destens drei Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum
anzuzeigen. Schutz- und Fachbehorde ist ein Konzept fir die Durchfiihrung der archdolo-
gischen Mafnahme vorzulegen (89.4 BbgDSchG).

4. Bei den Erdarbeiten darlber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben,
Knochen, Stein- und Metallgegenstédnde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Brandenburgischen Landesamt
fur Denkmalpflege und Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindes-
tens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbe-
horde ggf. auch dartiber hinaus, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise vor Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

5. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archédologi-
schen Landesmuseum zu tbergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

6. Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchdologische Begleitung gelten als
Ordnungswidrigkeit (8 26 BbgDSchG).

4. Aufnahmepunkte der Landesvermessung

Im Planungsbereich befinden sich Aufnahmepunkte. Unter Bezug auf § 24 Abs. 2 des
Brandenburgischen Geoinformations- und Vermessungsgesetzes ist zu beachten, dass diese
Punkte nicht entfernt, verandert oder beschidigt werden diirfen. Die Ubersichtskarte ist in
der Verwaltung einsehbar.

5. Nutzung der Sportanlagen durch Vereinssport

Es ist beabsichtigt, die geplanten Sportanlagen auch den Vereinen zur sportlichen Nutzung
zu Uberlassen. Dies ist nach der Benutzerordnung von Schulsporthallen allgemein nicht
maoglich. Es mussen hierzu besondere Bestimmungen getroffen werden. Dazu bedarf es ei-
ner gesonderten vertraglichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und den
Betreibern des Verbrandenburgischen einssports. In dieser vertraglichen Vereinbarung sind
die Belange des Nachbarschutzes zu gewahrleisten. Dies wird erst nach Vorlage einer
Baugenehmigung erfolgen, in dem die immissionsschutzrechtlichen Auflagen, wie z.B.
zeitliche Einschrankungen benannt sind.
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7. Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Plangebiet insgesamt 31.370 m?
Gemeinbedarfsflache 25.537 m?
Davon Schule/Sport/3.445 m2 Stellplatz 18.014 m?

Davon Hort 7.523 m?

Grunfléchen 4.440 m?
Davon Flachen zum Anpflanzen (PF 1,PF 2, PF 5) 1.320 m?

Davon Flachen zum Pflanzerhalt (PF 3, PF 4) 3.120 m?

Offentliche Verkehrsfléch_e besonde.rer Zweckbe- 1393 m2
stimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

8. Malinahmen zur Planrealisierung und Kosten

Durch die Realisierung der Planung werden der Gemeinde Stahnsdorf Kosten entstehen, die
zum gegenwartigen Planungsstand noch nicht beziffert werden kénnen. Die Kosten werden
sich in erster Linie zusammensetzen aus:

Planungskosten, Baukosten, Kosten fur die Kompensation und in Folge Kosten fiir den Be-
trieb und Unterhalt der geplanten Anlagen. Zum gegenwaértigen Zeitpunkt wird die Planung
der Sporthalle einschl. der Stellpldtze erarbeitet. Die entsprechenden Kosten wurden im
Haushalt 2016/ 2017 eingestellt.

Q. Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722),

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I, S. 1548),

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

4.  Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13,
Nr. 03),

5.  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI.
| S. 1474)

6. Gesetz zur Novellierung der Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des
Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai 2016 (GVBI. I, Nr. 14 vom 20. Mai
2016)


http://www.bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/land_bb_bravors_01.a.111.de/GVBl_I_03,%20ber.%20%28GVBl.I/13%20Nr.%2021%29_2013.pdf
http://www.bravors.brandenburg.de/sixcms/media.php/land_bb_bravors_01.a.111.de/GVBl_I_03,%20ber.%20%28GVBl.I/13%20Nr.%2021%29_2013.pdf
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7. Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Gterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) vom 01.01.2012 (Bekanntmachung im
Amtsblatt fur die Gemeinde Stahnsdorf am 31.12.2012)

8.  Satzung Uber die Stellplatze in der Gemeinde Stahnsdorf einschlielich der Ortsteile
Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) (Bekanntmachung im
Amtsblatt fur die Gemeinde Stahnsdorf am 28.04.2006)
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TEIL 11 UMWELTBERICHT
1. Einleitung

1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Sportplatzgeldande an der Muhlenstralle soll langfristig als Gemeinbedarf gesichert und
durch Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache die VVoraussetzungen fiir den Bau einer Sport-
halle, eines Horts und einer Anlage von zweckbezogenen Stellplatzen mit Anbindung an die
MihlenstralRe geschaffen werden. Die Sporthalle und das Hortgebaude sollen in zweigeschos-
siger Bauweise errichtet werden.

Insgesamt betragt die Grundstiicksflache 31.370 m2. Flachen fir den Gemeinbedarf (Schu-
le/Sport, Hort, Stellplatze) werden 25.537 m2 und Verkehrsflachen weitere 1.393 m? bean-
spruchen. Grinflachen mit Anpflanzungen und Pflanzerhaltungsmalinahmen werden auf einer
Flache von 4.440 m2 geplant.

Zur Umsetzung dieser Planung muss der bestehende Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der
Mihlenstrafie“ geandert werden.

1.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanungen
Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind Ziele und allgemeine Grundsétze fur die Schutzgiter formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung Berlicksichtigung finden mussen. Die Funk-
tionsféhigkeit der Schutzguter ist unter Berucksichtigung der gesetzlichen Zielaussagen zu
schutzen, zu erhalten und gegebenenfalls weiterzuentwickeln. Folgende Zielaussagen der
Fachgesetze sind relevant:

Schutzgut |Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch | Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen.

Bundesimmissi- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
onsschutzgesetz |des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgu-
inkl. Verord- ter vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
nungen wie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beléastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerédusche, Erschutterungen, Licht,
Waérme, Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fir die

Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche Malinahmen in Form von Larmvor-
sorge und —minderung bewirkt werden soll.




PAN

Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8

,,Gebiet siidlich der Miihlenstrafie” — Satzung Dezember 2016 22

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG),

Brandenburgi-
sches Natur-
schutzausfiih-
rungsgesetz
(BbgNatSchAG)

Baugesetzbuch

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts ist die biologische Vielfalt zu erhalten und zu
entwickeln. Sie umfasst die Vielfalt an Lebensrdumen und
Lebensgemeinschaften, an Arten sowie die genetische Vielfalt
innerhalb der Arten. Die wild lebenden Tiere und Pflanzen
und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des Naturhaus-
halts in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schitzen. lhre Biotope und ihre sonstigen Lebens-
bedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbe-
stdnde, wie Wald, Hecken, Wegraine, Saumbiotope, Bachlau-
fe, Weiher sowie sonstige 6kologisch bedeutsame Kleinstruk-
turen zu erhalten und zu entwickeln.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlielflich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbesondere

= die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in sei-
nen in 8 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandtei-
len (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz zu be-
riicksichtigen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz
(BbodSchG)

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere
als

= Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflan-
zen,

= Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Né&hrstoffkreislaufen,

= Ausgleichsmedium fur stofflichen Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),

= Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

= Standorte fir Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirt-
schaftliche sowie siedlungsbezogenen und offentliche
Nutzungen,

= der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderun-
gen,

= Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen,

= die Forderung der Sanierung schédlicher Bodenverande-
rungen und Altlasten.

Brandenburgi-
sches Abfall-

Ziel des BbgAbfBodG ist die Forderung einer abfallarmen
Kreislaufwirtschaft und die Sicherung der umweltvertragli-
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Schutzgut |Quelle Zielaussage
und Boden- chen Abfallbeseitigung sowie die Forderung einer nachhalti-
schutzgesetz gen Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
(BbgAbfBodG) |Bodens.

Baugesetzbuch | Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

(BauGB) durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zuséatzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden.

Wasser Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestandteile des Naturhaushaltes
haltsgesetz und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirt-
(WHG) schaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung

vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktio-
nen.
Brandenburgi- | Die Gewasser sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl
sches Wasserge- |der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nutzen
setz (BbgWG) | Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigungen ihrer 6ko-
logischen Funktionen und der direkt von ihnen abhdngigen
Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren
Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine nach-
haltige Entwicklung gewahrleistet wird.
Das Wohl der Allgemeinheit erfordert insbesondere, dass
= nutzbares Wasser in ausreichender Menge und Gute zur
Verflgung steht und die 6ffentliche Wasserversorgung
nicht geféhrdet wird,
» Hochwasserschaden und schédliches Abschwemmen von
Boden verhitet werden,
= die Bedeutung der Gewasser und ihrer Uferbereiche als
Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere sowie ihre Bedeutung
fiir das Bild und den Erholungswert der Landschaft sowie
fiir Erholung, Freizeit und Sport bericksichtigt werden,
= das Wasserriickhaltevermdgen und die Selbstreinigungs-
kraft der Gewadsser gesichert und, soweit erforderlich,
wiederhergestellt oder verbessert werden,
= sich wasserwirtschaftliche Malinahmen in den ortlichen
und Uberdrtlichen landschaftsrdumlichen Zusammenhang
einfugen.

Klima Bundesnatur- Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei
schutzgesetz kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung,
(BNatSchG), insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Ener-
Brandenburgi- | 9ien, besondere Bedeutung zu. Auf den Schutz und die Ver-
sches Natur- besserung des Klimas, einschliellich des ortlichen Klimas, ist
schutzausfilh- | auch durch Malnahmen des Naturschutzes und der Land-
rungsgesetz schaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit
(BbgNatSchAG) |gunstiger kleinklimatischer Wirkung sowie Luftaustausch-

bahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und wiederherzustel-
len.
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Schutzgut |Quelle Zielaussage

Landschaft | Bundesnatur- Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
schutzgesetz auch wegen ihrer Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum
(BNatSchG), des Menschen zu sichern. lhre charakteristischen Strukturen

Brandenburger |und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beein-
Naturschutzge- | trachtigungen des Erlebnis- und Erholungswerts der Land-
setz schaft sind zu vermeiden. Zum Zweck der Erholung sind nach
(BbgNatSchG) | ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen zu schiitzen
und, wo notwendig, zu pflegen, zu gestalten und zugéanglich
zu erhalten oder zuganglich zu machen. Vor allem im sied-
lungsnahen Bereich sind ausreichende Flachen fir die Erho-
lung bereitzustellen. Zur Erholung gehéren auch natur- und
landschaftsvertragliche sportliche Betétigungen in der freien

Natur.
Baume Baumschutzsat- | Baume mit einem Stammumfang in 130 cm Ho6he von min-
zung vom destens 60 cm oder Baume, welche als Ausgleichs- oder Er-
01.01.2012 satzmaRRnahme gepflanzt wurden, durfen nicht beseitigt, be-

schadigt, in ihrem Aufbau wesentlich zu verandert oder durch
andere Mal’nahmen nachhaltig zu beeintréchtigt werden.

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark (2006) stellt die Freifla-
chen des Plangebietes als nachrangig aufzuwertende Ackerfluren mit hoher Wind- und Was-
sererosionsgefahrdung dar. Weitere Entwicklungsziele fur das Plangebiet sind der Erhalt der
Sportanlage sowie der Baumreihen entlang des Griinen Wegs 6stlich des Gebietes. Die Frei-
flachen ostlich der Sportanlage sollen aufgrund der hohen Grundwasserneubildung erhalten
werden.

Landschaftsplan

Im Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Stand: September 2012) ist die
im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehene Sportanlage sowie die Griinlandbereiche dem
Bestand entsprechend als solche gekennzeichnet. Entlang der westlichen, dem Plangebiet zu-
gewandten Seite der neu geplanten L77n sind im Landschaftsplan Gehélzpflanzungen sowie
MaRnahmen zum Immissionsschutz vorgesehen. Die Flache des im rechtswirksamen Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstral3e* festgesetzten Sondergebietes fur Freizeit
und Sport ist im Landschaftsplan dem Bestand entsprechend als Griinland dargestellt. Diesem
Bereich wird eine hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung zugeordnet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1  Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Mensch
Der Geltungsbereich umfasst das bestehende Sportplatzgelande siidlich der Mihlenstrale.

Bestehende Larmbelastungen gehen hauptsachlich von der Nutzung des Sportplatzgeldandes
sowie von der im Nordosten das Plangebiet tangierenden und stark befahrenen Ruhlsdorfer
Stralle aus. Die geplante Landesstralle L77n wird Ostlich des Plangebietes fihren und voraus-
sichtlich zu einer Erh6hung der Larmbelastungen fiihren. Nach Aussage des Schallgutachtens
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aus dem Jahre 20096 als auch dem aktuell vorgelegten Schallimmissionsprognose von Februar
2016 7 entsteht durch den Verkehrslarm der neu geplanten L77n jedoch keine Uberschreitung
von Orientierungswerten auf die bestehenden, schutzenswerten Nutzungen im Umfeld des
Plangebietes der 1. Anderung.

Im Planungsumfeld liegt am sudlichen Ende der Schulzenstral’e ein gewerblich genutztes
Grundstlck. Fir die gewerbliche Nutzung gelten die Immissionsschutzrichtwerte gegentiber
Schallimmissionen nach TA L&rm von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht. Fir das
Sportplatzgeldande an der MihlenstralRe besteht ebenfalls ein gewisser Schutzanspruch gegen-
uber Larmbelastungen, der dem eines Mischgebietes gleich gesetzt werden kann. Dies ent-
spricht einem Orientierungswert von 60 dB(A) am Tag.

Das Sportplatzgeldnde ist durch eine Zaunanlage abgegrenzt und steht fir allgemeine Naher-
holungszwecke der Bevoélkerung nicht zur Verfligung.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotoptypen

Das Plangebiet liegt am 0stlichen Siedlungsrand von Stahnsdorf-Ort und ist weitgehend un-
bebaut, jedoch vorbelastet. Das Plangebiet besteht aus dem eingezaunten Sportplatzgelande
an der Mihlenstral’e mit einigen Laubgehdlzen aus Birken, Robinien und neu gepflanzten
Spitzahornen, sowie dem unbefestigten Schotterweg westlich des Sportgeléandes zur Erschlie-
Rung der benachbarten Wohnnutzung. Dariiber hinaus sind Einzelbdume und Baumgruppen
im stidostlichen Teil des Gebietes vorzufinden. Die Freiflichen des Gebietes sind als Frisch-
wiesen mit in weiten Teilen dominierendem Glatthafer ausgepréagt. Nachfolgend sind die im
Plangebiet vorkommenden Biotoptypen entsprechend der Liste der Biotoptypen Branden-
burgs einschliellich ihrer Bewertung aufgelistet.

Biotoptyp Biotopwert
Feldgeholze 3
Frischwiesen (05110)

Offene Sport- und Erholungsanlage (10170)
Versiegelte Flachen (Beton, Teer, Tartan)

o O DN

Unbefestigter Weg

Biotopwerte: 0 - sehr gering/ 1 — gering / 2 — mittel / 3 — hoch / 4 - sehr hoch

Tier- und Pflanzenarten

Fur das Plangebiet liegt ein artenschutzfachliches Gutachten mit Stand Juli 20098 vor. Das
Gutachten untersucht die Vorkommen der relevanten Tiergruppen Vo6gel und Fledermduse
sowie der Zauneidechse und der Kéferarten Heldbock und Eremit fur den, gegenuiber dieser 1.
Anderung dieses Bebauungsplans deutlich umfangreicheren Geltungsbereich des wirksamen
Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstra3e, welches im nachfolgenden als Un-

6 Akustik-Ingenieurbliro Dahms (2009): 1. Immissionsprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 8 ,Gebiet siidlich
der Miihlenstral3e‘ der Gemeinde Stahnsdorf™, Potsdam

7 Schallimmissionsprognose fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 , Gebiet siidlich der Miihlenstrafe*
der Gemeinde Stahnsdorf, a.a.O.

8 Zerning, Dipl. Ing. Michael (2009): ,,Artenschutzfachliches Gutachten zum anstehenden B-Plan Nr. 8 ,Gebiet
siidlich der Miihlenstrae‘ in Stahnsdorf*, Potsdam
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tersuchungsgebiet bezeichnet wird. Das Gutachten trifft Aussagen zu erwarteten Beeintrachti-
gungen und Verbotstatbestanden aufgrund des 8 44 BNatSchG. Zu den im Gutachten nicht
behandelten Tiergruppen erfolgt in diesem Umweltbericht eine Potenzialabschatzung der
Vorkommen auf Grundlage der Biotoptypenkartierung. Fir die Sand-Grasnelke liegt eine Be-
standskartierung mit Stand September 2012 vor. Aus dieser geht hervor, dass alle Fundstellen
der gem. § 1 Satz 1 Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzten Art sich auRerhalb
dieses Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlen-
straf3e‘ befinden.

Saugetiere

Die Freiflachen des Plangebietes und der umliegenden Bereiche stellen ein geeignetes Nah-
rungshabitat fiir Fledermduse dar. Die vorhandenen Altbdume und der Gebdudebestand im
Planumfeld bieten darliber hinaus ein Potenzial fir Quartiere und Wochenstuben von Fleder-
mausen. Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie
streng geschutzt. Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens erfolgte eine Kontrolle
auf fliegende Flederm&use mit dem Bat-Detektor. Aufgrund der Anzahl der Begehungen und
der angewandten Methode ist jedoch nur ein Uberblick zu vorkommenden Fledermausarten
und deren Populationsgrofle moglich. Eine konkrete Quartiersuche, insbesondere Bdume be-
treffend, ist nur mit aufwendigen Kontrollen oder Besenderung erfolgreich. Die Erfassung mit
dem Bat-Detektor zeigt nur geringe Fledermausaktivitdten im und um das Plangebiet. Diese
konzentrierten sich um den Siedlungsbereich im Norden des Gebietes.

An der Ruhlsdorfer Stralle mit Laternen, vielen Linden und groRerer Zahl fliegender Juni-
[Julikafer konnten keine Fledermause festgestellt werden, obwohl hier besonders Zwergfle-
dermduse vermutet wurden. Die Breitflugelfledermaus wurde nur im Bereich der Bebauung
an der SchulzenstraBe festgestellt. Sie ist ebenfalls ein typischer Vertreter im Siedlungsraum
und besitzt Quartiere vorrangig an Geb&uden.

Weitere streng geschitzte Sdugetierarten konnen aufgrund ihrer speziellen Habitatanspriiche
innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen werden.

Vogel

Lebensraumpotenziale fir VVogelarten bestehen hauptséchlich auf den Wiesen und Gehdlzbe-
stdnden im Umfeld des Plangebietes. Aufgrund der Siedlungsnahe und der Stérungen durch
FuBgangerfrequentierung ist die Eignung fir Brutvogel jedoch eingeschrankt. Es ist daher
hauptsachlich mit dem Vorkommen haufiger und weit verbreiteter Singvdgel zu rechnen. Im
Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens wurden die im urspriinglichen Plangebiet des
wirksamen Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstrae® vorkommende Brutvo-
gel erfasst.

Innerhalb des Plangebietes der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der
Miihlenstraf3e* wurden am sudwestlichen Randbereich im artenschutzrechtlichen Gutachten
von 2009 eine Amsel und eine Goldammer nachgewiesen. Es ist nicht davon auszugehen,
dass sich in der Zwischenzeit besonders geschiitzte, storungssensible Arten angesiedelt haben,
da die Sportflache weiterhin genutzt wird.

Fir Geb&udebriter geeignete Habitate befinden sich im Umfeld des Plangebietes lediglich an
der SchulzenstraBe. Diese Gebdude wurden mit betrachtet. Mit Altbauten, Nebengelassen,
Garagen und Gartenlauben ist eine Vielzahl von Niststéatten flir Geb&udebriiter vorhanden und
werden entsprechend genutzt. Innerhalb des Untersuchungsgebietes von 2009 konnten 2
Nachweise des Haussperlings erbracht werden. 19 weitere Reviere mit angenommenen Nist-
statten von Gebdaudebriitern befinden sich in der angrenzenden Bebauung, von denen der
Hausrotschwanz auch in Gartenlauben und Garagentrakten briiten kann.
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Hohlen- und Freibriter konnten im gesamten Untersuchungsgebiet mit ca. 113 Revieren
nachgewiesen werden. Als sichere Brutvogel, oft ohne den Nestfund, werden 29 Arten einge-
stuft. Unter den insgesamt aufgefiihrten 33 Vogelarten befindet sich keine, die einen beson-
ders hervorzuhebenden Schutzstatus besitzt (Rote Liste, BArtSchV). Lediglich der Grin-
specht ist nach BArtSchV streng geschiitzt, aber von den BaumaRnahmen nicht direkt betrof-
fen, da er weder eine Bruthdhle im Plangebiet besitzt, noch das angrenzende Revier erheblich
beeintrachtigt wird. Er wurde mehrmals im 6stlich angrenzenden Trassenbereich gehért und
einmal auch im Untersuchungsgebiet beobachtet. Einmalig nachgewiesene Arten, wie Méuse-
bussard, Sperber, Wiedehopf, Wendehals, Kuckuck, Braunkehlchen, Wintergoldhdhnchen,
Feldlerche, Kernbeif3er und Kolkrabe zeigen an, dass dieses Gebiet fur den Durchzug bzw. als
Nahrungsflache genutzt wird. Regelméfiig als Nahrungsgéste traten Turmfalke, Eichelhaher,
Mauersegler und Rauchschwalben auf. Die offenen Wiesenflachen und das Sportplatzgelande
werden gern von Staren, Nebelkrdhen sowie Feld- und Haussperlingen zur Nahrungssuche
aufgesucht. Es fallt auf, dass groRRe Flachen des Untersuchungsgebietes des Bebauungsplans
Nr. 1 fast vollig unbesiedelt sind. Offenlandarten, wie Wachtel, Jagdfasan, Lerchen, Pieper,
Schwarz- und Braunkehlchen fehlen. Griinde hierfir sind die Kleinflachigkeit und die Sied-
lungsnahe mit vielen Stérungen. Besonders die zu erwartenden Lerchen meiden hohes Gras
wahrend der Brutzeit. Einige Arten, wie Jagdfasan, Klappergrasmiicke, Haubenmeise, Elster,
Eichelhdher, Girlitz, Bluthdnfling und Kernbeiller kommen nur im umliegenden Randbereich
vor bzw. sind als Brutvogel fraglich. Sie nutzen das Plangebiet und dessen Umfeld lediglich
als Nahrungsrevier.

Von den Hohlenbritern, hier Buntspecht, Kleiber und Gartenbaumléufer, Blau- und Kohlmei-
se sowie Star und Feldsperling, werden nur Arten direkt beeintrachtigt, wenn die Brutbdume
gefallt werden missen. Die erkennbaren Baum(Specht-)héhlen befanden sich vorrangig in
den Pappeln und Obstbdumen auBerhalb des Plangebietes. In vier Baumen wurden Stare bis
zum Ausfliegen registriert, in einem der Feldsperling und in einem weiteren Blaumeisen.
Hohlenbriternester im Siedlungsraum befanden sich vorrangig in Kasten (Meisen) und in
Spechthéhlen (Star). Spechthéhlen wurden ebenfalls in dem Kiefernbestand sidlich der
Schulzenstralle auRerhalb des Plangebietes gefunden, die auch von Staren angenommen sind.

Freibriter in den Gehdlzen und am Boden wurden in groRerer Zahl ermittelt. Nestfunde von
Amsel und Ringeltaube gelangen eher zuféallig.

Reptilien

Im Rahmen des artenschutzrechtlichen Gutachtens 2009 wurde das Plangebiet auch auf Vor-
kommen von Zaun- und Waldeidechsen untersucht. Dabei wurden besonders die trockenra-
senartigen, sonnenexponierte Freiflichen westlich und sudlich des Kieferngehdlzes an der
SchulzenstralRe und die flr diesen Umweltbericht relevanten Sportanlage intensiv kontrolliert.
Alle anderen Fl&chen erscheinen ungeeignet. Die grof3en Freiflachen mit sandigen Wegen und
auch die Bahntrasse selbst werden sehr stark durch Menschen mit Hunden frequentiert,
wodurch erhebliche Stérungen der Reptilien verursacht werden. Die Grunlandbereiche wer-
den nicht oder nur selten geméht, so dass die Vegetation sehr hoch und dicht wird. Auf den
geeigneten Flachen mit niedriger Vegetation und sandigen Offenstellen um den Kiefernwald,
in der Sportanlage sowie im westlichen Trassenbereich konnte kein Vorkommen von Zaun-
und Waldeidechse bestéatigt werden.

Amphibien

Innerhalb und im ndheren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Gewasser, die als
Laichhabitate fur Amphibien von besonderer Bedeutung sind. Vereinzelte Vorkommen der
haufigen und weit verbreiteten Amphibien, wie z.B. Erdkréte und Grasfrosch, sind in ihren
Landlebensrdumen aber nicht auszuschlieRen. Die streng geschiitzten Amphibienarten, wie
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z.B. Laubfrosch, Moorfrosch oder Kammmolch sind génzlich auf groRflachige naturnahe Le-
bensrdume wie Bruch- und Auwaélder, Feuchtwiesen und Moore angewiesen. Innerhalb des
Plangebietes sind diese Habitatanspruche nicht erfullt. Vorkommen streng geschutzter Am-
phibienarten kénnen daher ausgeschlossen werden.

Kafer

Das Planungsumfeld, nicht jedoch der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstralle®, bietet potenzielle Lebensraume fiir holzbewohnende
Kéferarten in den Altbdumen der angrenzenden Waldflachen. Daher wurden im Rahmen des
artenschutzrechtlichen Gutachtens auch Vorkommen der holzbewohnenden Kéferarten Eremit
und Heldbock untersucht.

Im Umfeld des Plangebietes sind insbesondere an der Miihlenstralie, um die Bebauung an der
SchulzenstraBe und in dem bewaldeten Streifen sudlich des Plangebietes einige éltere Eichen
vorzufinden. Allerdings sind diese Baume grof3tenteils noch zu jung bzw. zu vital, um vom
Heldbock befallen zu werden. Diese Baume wurden 2009 direkt kontrolliert. Innerhalb des ar-
tenschutzrechtlichen Untersuchungsgebietes wurden keine Heldbdcke oder Spuren dieses Ké-
fers vorgefunden. Der Heldbock ist ein auBergewdhnlich ortstreues Tier mit geringer Ausbrei-
tungstendenz. Auch in der ndheren Umgebung des Planungsumfeldes sind keine Vorkommen
bekannt, so dass auch in naher Zukunft eine Besiedlung unwahrscheinlich erscheint.

Fir den Eremiten wurden keine entsprechenden Lebensraume (Stubben, Todholz) gefunden,
welche einer intensiveren Nachsuche bedurft hatten. Es gibt fast keine in Frage kommenden
Bdume. Im Bereich des Bebauungsplans wurde weder der Eremit, noch Spuren dieses Ké&fers
oder seiner Larven vorgefunden.

Sonstige Wirbellose

Schmetterlinge sind an strukturreiche Magerrasen, Flachmoore oder lichte, warme Waélder
gebunden. Dartiber hinaus benétigen die Larven hdufig sehr spezielle Nahrungspflanzen. Die
Freiflachen des Plangebietes sind hdchstens fur ubiquitare Arten von Bedeutung. Das Vor-
kommen streng geschitzter Schmetterlingsarten kann im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Libellen sind fir ihre Fortpflanzung auf Gewasser angewiesen. Diese sind im Plangebiet und
dessen Umfeld nicht vorhanden. Die streng geschitzten Libellenarten besiedeln zudem ent-
weder lediglich Moorgewasser oder gréRere Stillgewasser und haben besondere Anforderun-
gen an die Gewasserqualitat und Vegetationsstruktur. Das Vorkommen streng geschutzter Li-
bellenarten kann somit ausgeschlossen werden.

Streng geschiitzte Wirbellose aus den Gruppen der Springschrecken, Spinnentiere, Krebstiere
und Weichtiere kénnen ausgeschlossen werden, da die speziellen Habitatanspriiche im Plan-
gebiet nicht erfillt sind oder keine regionalen Vorkommen einzelner Arten existieren.

Pflanzenarten

Auf Anregung der unteren Naturschutzbehtrde erfolgte im Sommer 2012 eine Bestandserfas-
sung der besonders geschutzten und im Plangebiet vermuteten Grasnelke. Im Ergebnis wurde
die Sand-Grasnelke (Armeria maritima ssp. elongata) an mehreren Fundstellen, jedoch auRer-
halb des Geltungsbereiches dieser 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der
Miihlenstraf3e* nachgewiesen. Schwerpunkte bilden die lichteren Standorte der Wegréander,
sowohl im Nordosten nahe der Sporteinrichtung, als auch entlang des ,,Griinen Weges* und
des ausgetretenen FulRweges entlang der Boschung zur ehemaligen Bahntrasse im Suden.
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Einzelbdume

Innerhalb des Plangebietes befinden sich einzelne Bdume. Dabei handelt es sich hauptsachlich
um Birken und Robinien auf dem Sportplatzgelande, sowie um einzelne Kiefern und Ahorn-
baume. Letztere sind groRtenteils von der Teerfleckkrankheit befallen. In dem Planungsgebiet
kommt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf zum Einsatz. Gem. § 2 Abs. 2 und §
5 dieser Satzung ist es untersagt, Baume mit einem Stammumfang in 130 cm Héhe von min-
destens 60 cm oder Baume, welche als Ausgleichs- oder Ersatzmanahme gepflanzt wurden,
,,Zu beseitigen, zu beschadigen, in ihrem Aufbau wesentlich zu verandern oder durch andere
Mafnahmen nachhaltig zu beeintrdchtigen.” (BaumSchS 2012)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Das Plangebiet befindet sich aul3erhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.

2.1.3 Schutzgut Boden

Nach der Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK 300) liegt das Plangebiet
uberwiegend im Bereich der Einheit 53 mit Braunerden aus Sand. Die Braunerden des Plan-
gebietes sind ohne Grund- oder Stauwassereinfluss, wahrend der genannte Teilbereich im
Nordosten einem geringen Grundwassereinfluss unterliegt. Auflerdem sind sie sorptions-
schwach und besitzen eine geringe Kationenaustauschkapazitat. Die Speicher- und Filterfunk-
tion ist damit nur gering ausgepragt. Aufgrund der genannten Eigenschaften besitzen die Bo-
den des Plangebietes eine allgemeine Funktionsauspragung.

Die Bodenfunktionen sind im Plangebiet im Bereich der Sportanlage durch die bestehenden
Flachennutzungen vorbelastet. VVorhandene Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind
nach Auskunft des Landkreises Potsdam-Mittelmark nicht bekannt.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebietes oder in dessen ndherem Umfeld befinden sich keine Oberflachen-
gewasser.

Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers liegt im Plangebiet bei 5 bis 10 m. Aufgrund der vorkom-
menden Sandbdden mit durchléssigen Deckschichten und fehlenden stauenden Schichten be-
steht im Plangebiet dennoch eine zumindest mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers. Die nicht bebauten oder versiegelten Flachen des Plangebietes sind generell
fur die Grundwasserneubildung von Bedeutung. Dabei besitzen die Waldflachen allgemein
eine geringere Grundwasserneubildungsrate als nicht mit B&umen bestandene oder gar vege-
tationslose Freiflachen. Laut den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises
Potsdam-Mittelmark (2006) ist der Bereich mit Regosolen bzw. Lockersyrosemen aus
Kippsand im Nordosten des Plangebietes fur die Grundwasserneubildung von besonderer Be-
deutung.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

GroRklimatisch liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich des westlichen, atlantisch-maritim
beeinflussten Klimas zum 6stlichen, kontinental beeinflussten Gebiet. Charakteristisch sind
verhaltnismaRig hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode
sowie das Niederschlagsmaximum im Sommer, das durch Starkregenfalle verursacht wird.



Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8

PAN ,,Gebiet siidlich der Miihlenstrafie” — Satzung Dezember 2016 30

Lokalklimatisch liegt das Plangebiet im Einflussbereich des klimatisch gering belasteten Sied-
lungsgebietes von Stahnsdorf. Das Gebiet erfullt auf den ausgedehnten Wiesenflachen die
Funktion der Kaltluftentstehung und im Bereich der Waldflachen die Funktion der Frischluf-
tentstehung. Damit ist das Plangebiet fir den klimatischen Ausgleich im Einzugsgebiet des
gering belasteten Siedlungsgebietes von Stahnsdorf bedeutungsvoll.

Im Plangebiet bestehen lufthygienische Belastungen vorrangig durch die im Nordosten nahe
gelegene und stark befahrene Ruhlsdorfer StraBe. Durch die Gberwiegend offene Einzelhaus-
bebauung am Rand des Plangebietes sowie die Sportanlage entstehen keine nennenswerten
lufthygienischen Belastungen.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am 0stlichen Siedlungsrand von Stahnsdorf-Ort und ist durch das
eingezaunte Sportplatzgeldnde gepragt. Im Norden grenzt die Bebauung entlang der Mihlen-
straBe an das Plangebiet. Das Planungsumfeld ist durch ausgedehnte und weitgehend unge-
nutzte Wiesen und die bewaldete Bahntrasse im Stden gepragt. Aufgrund der fur die Lage im
Siedlungsraum verhéaltnisméRig naturnahen Landschaftselemente und dem vorhandenen Frei-
raumcharakter ist dem Plangebiet und dessen Umfeld ein mittlerer Landschaftsbildwert zuzu-
ordnen. Erhebliche Vorbelastungen des Landschaftsbildes bestehen im Plangebiet und dessen
naherem Umfeld nicht.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein geschiitztes Bodendenkmal. Es handelt sich um
Gréberfelder aus der Bronzezeit (Bodendenkmal Nr. 30463 der Denkmalliste des Landes
Brandenburg).

2.1.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG sind die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse ist Ursache des Zustands der Umwelt, wie auch ihrer weiteren Ent-
wicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungsmechanismen
und durch dauBere Einflussfaktoren. Die fur das Plangebiet relevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den beschriebenen Schutzgutern bzw. den einzelnen Belangen des Umweltschutzes sind
im Folgenden zusammengefasst.

Schutzgut | Wechselwirkungen mit anderen Schutzgttern

Pflanzen = Abhéngigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften
(Boden, Klima, Grundwasserflurabstand) sowie von der Besiedlung durch
Tiere.

= Pflanzen als Schadstofftransportmedium in der Wirkbeziehung Pflanzen —
Mensch, Pflanzen — Tiere.

= Anthropogene Vorbelastungen von Biotopen.

Tiere = Abhéngigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebens-
raumausstattung (Vegetation, Biotopvernetzung, LebensraumgroRe, Boden,
Klima, Wasserhaushalt).
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Schutzgut

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern

Boden

= Abhéangigkeit der Bodeneigenschaften von den Wasserhaushalt, VVegetation
und Klima.

= Boden als Standort fur Pflanzengesellschaften und als Lebensraum flr Bo-
dentiere.

= Boden in seiner Bedeutung flir den Wasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik).

= Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium in der Wirkbe-
ziehung Boden — Pflanzen, Boden — Wasser, Boden — Mensch, Boden —
Tiere.

= Abhéngigkeit der Erosionsgefahrdung des Bodens von der Vegetation.
= Anthropogene Vorbelastungen des Bodens.

Grundwasser

= Abhéangigkeit der Grundwasserneubildung von Boden, Klima, Vegetation
und Nutzung.

= Abhéngigkeit der Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit von der
Filter- und Pufferwirkung des Bodens.

= Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fiir Pflanzen- und Tier-
lebensgemeinschaften.

= Bedeutung von oberflachennahem Grundwasser fur die Bodenentwicklung.

» Grundwasser als Schadstofftransportmedium in der Wirkbeziehung
Grundwasser — Mensch, Grundwasser — Pflanzen.

= Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers.

Luft

= Lufthygienische (gesundheitliche) Situation fiir den Menschen.

= Bedeutung von Vegetationsflachen fur die lufthygienische Ausgleichsfunk-
tion.

= Abhangigkeit der lufthygienischen Belastung von klimatischen Besonder-
heiten.

= Luft als Schadstofftransportmedium in der Wirkbeziehung Luft — Pflanzen,
Luft — Mensch.

= Anthropogene lufthygienische Vorbelastungen.

Klima

= Lokales Klima in seiner 6kologischen Bedeutung fiir den Menschen.
= Klima als Standortfaktor fur Vegetation und die Tierwelt.

= Abhéngigkeit des lokalen Klimas und der klimatischen Ausgleichsfunktion
(z. B. Kaltluftabfluss) von Vegetation und Nutzung.

= Bedeutung von Waldflachen fiir den regionalen Klimaausgleich.
= Anthropogene Vorbelastungen des Klimas.
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Schutzgut | Wechselwirkungen mit anderen Schutzgttern

Landschaft = Abhangigkeit des Landschafts- und Ortsbildes von Boden, Vegetation,
Nutzung und kulturellem Erbe.

= Landschaftselemente als Grundlage des Biotopverbundes.

= Landschafts- und Ortsbild in seiner Bedeutung fir die nattrliche Erho-
lungsfunktion.

= Anthropogene Vorbelastungen des Landschafts- und Ortsbildes.

Mensch = Abhéngigkeit der Gesundheit von den klimatischen und lufthygienischen
Verhéltnissen.

= Tiere, Pflanzen, Wasser und Luft als Lebensgrundlage des Menschen.
= Abhéangigkeit der Erholungseignung vom Landschafts- und Ortsbild.

= Anthropogene Vorbelastungen im Hinblick auf oben genannte Schutzgter
sowie konkurrierende Raumanspruche und Belastungen durch L&rm.

Kultur- und | = Abhangigkeit von Boden, Wasserhaushalt und Klima.

Sachgter = Anthropogene Vorbelastungen anderer Schutzglter sowie konkurrierende
Raumnutzungen.

2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Mit Durchfuhrung der Planung @ndern sich sowohl die Schutzanspriiche gegentlber Larmbe-
lastungen als auch die im Plangebiet verursachten Larmemissionen. Die aktuelle Schal-
limmissionsprognose von Februar 2016 ° fiihrt dazu aus, dass in Bezug auf die Planinhalte der
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der MiihlenstraBe®, sich vergleichs-
weise auch eine Verbesserung bzw. Minderung der Gerduschbelastung des nachbarschaftli-
chen Umfeldes gegentber den Planinhalten des wirksamen Bebauungsplans Nr. 8 darstellt,
weil der derzeitige Masterplan an Sonn- und Feiertagen keine Nutzung vorsieht. Es wird gut-
achterlich angeraten, zumindest im B-Plan keine entsprechende Einschrankung vorzunehmen.
So kann auch der oben angefiihrte A-bewertete Beurteilungs-Schallleistungspegel fur Sonn-
und Feiertage festgesetzt werden — oder anders ausgefiihrt: Eine ,,globale, grob verallgemei-
nernde Festsetzung® (fiir alle Tageszeiten, unabhéngig von Sonn- und Feiertagen und unab-
h&ngig von Ruhezeiten) ist ausreichend.

Gutachterlich  wird angemerkt, dass sich der mit A bewertete Beurteilungs-
Schallleistungspegel LWA,r lediglich die Nutzung des Parkplatzes ,, Parkpl. 1 Sportpl* flr
Vereinssport beschrankt. Die Nutzung des Parkplatzes fir das Bringen und Holen der Kinder
bzw. fiir die Lehrkrifte, ... — kurz im Zusammenhang mit der Schule —, wird hiervon nicht li-
mitiert. Wird der Parkplatz schulisch genutzt, ist lediglich zu priifen, ob die Planungen und
das Nutzungskonzept darauf abzielen die Gerduschbelastung moglichst gering zu halten.

Schalltechnische Betrachtungen und der Vergleich mit Immissionsricht- oder Grenzwerten
erubrigen sich, da weder Schule noch Hort industrielle oder gewerbliche Anlagen darstellen.
Zudem wird auch ohne diesbeziigliche Berechnungen deutlich, dass die Planung im Rahmen

9 Schallimmissionsprognose fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8, Gebiet siidlich der MiihlenstraBe*
der Gemeinde Stahnsdorf, a.a.0.
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der 1. Anderung nicht nur darauf abzielt, das die die Gerauschbelastung im nachbarschaftli-
chen Umfeld mdglichst gering ist, sondern dies optimal gelingt.

Der nach Suden hin weisende ErschlieBungsstich der Mihlenstrale bleibt komplett unfre-
quentiert und muss flr die Nutzung des Parkplatzes fiir Schule, Sport und Hort nicht befahren
werden. Zusétzlich hierzu wurde nicht die gesamte zur Verfligung stehende Flache genutzt,
sondern ausreichender Abstand zur westlich angrenzenden Wohnbebauung vorgesehen. Aus-
reichender Abstand besteht auch in 6stlicher Richtung. Uber die langliche Form des Hol- und
Bringe-Areals und des Parkplatzes wird einerseits vermieden, dass Hotspots mit erhohter
Schallemission geschaffen werden und zudem, dass auch die nach Norden angrenzende
Wohnbebauung mdglichst wenig belastet wird. Die kiss-and-ride-Flachen liegen eben nicht
direkt an der Zufahrt, so dass die nordlichen Gebaude im Vergleich zu anderen Varianten ent-
lastet werden und die Verteilung auf 2 Seiten stellt sicher, dass weder in 6stlicher noch in
westliche Richtungen hin unverhaltnisméaRig hohe Schallimmissionen auftreten.

Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet ist die Errichtung einer Sporthalle, eines Horts sowie einer Stellplatzflache vor-
gesehen. Durch die Planung kommt es zu einer Versiegelung von 8.930 m2 und einer land-
schaftsplanerisch Gestaltung der restlichen Flache. Da die bestehenden Feldgehdlze im sudli-
chen Planungsgebiet bestehen bleiben, kommt es nur zum Verlust von vorbelasteten, natur-
fernen und strukturarmen Biotopen mit einem hohen Regenerationsvermogen. Die geplanten
Freiflachen werden in ihrer Biotopwertigkeit mindestens dem Bestand entsprechen, weshalb
lediglich die Neuversiegelung durch geeignete Malinahmen auszugleichen ist.

Durch BaumaBnahmen verursachte Verletzungen und Tétungen der im Plangebiet vorkom-
menden und fur die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG relevanten Fledermé&use und Vo-
gel sind aufgrund ihres Fluchtverhaltens ausgeschlossen. Die Tétung von Fledermausen in ih-
ren Quartieren und Wochenstuben sowie von Jungvégeln bzw. Eiern in Nestern ist nicht zu
erwarten, da laut artenschutzrechtlichem Gutachten in den betroffenen Bereichen keine Brut-
bzw. Fortpflanzungsstéatten vorhanden sind und fur die Umsetzung der Planung zudem keine
Baumfallungen oder Abrissarbeiten erforderlich sind.

Da es zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar ist, wann mit dem Bau der Sporthalle, des Hortes
und der AulRenanlagen begonnen werden soll, ist davon auszugehen, dass im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens seitens der UNB Auflagen beziiglich des Artenschutzes erteilt
werden konnten.

Auswirkungen auf den Boden

Die Planung verursacht durch die Festsetzung der Gemeinbedarfsflachen mit den Zweckbe-
stimmungen Sporthalle und Hort und eine Versiegelung bisher unbebauter Flachen. Die Neu-
versiegelung fihrt zum dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen, insbesondere der Aus-
gleichsfunktion fur den Wasser- und Nahrstoffkreislauf sowie als Puffer und Filter fur stoffli-
che Einwirkungen auf das Grundwasser.
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Eingriff Flache Uberschreitung Neuversiegelung
far ErschlieBung
Hort (Baufeld) 2450 m2 0,3 (735 m?) 3.185 m?2
Sporthalle (Baufeld) 3.000 m2 0,3 (900 m?) 3.900 m?2
Stellplatze 3.636 m? 3.445 m?
Verkehrsflache 1.395 m? 1.393 m?
Gesamt 11.923 m?

Aus den Festsetzungen ergibt sich gemalR Tabelle zusammengefasst eine Neuversiegelung
von insgesamt 11.923 m2. Unter Berticksichtigung der im rechtswirksamen Bebauungsplan
Nr. 8 bereits zulassigen Versiegelungen im Plangebiet von 4.672 m2 ergibt sich einer Neuver-
siegelung von 7.251 m2. Der Verlust der Bodenfunktionen ist durch geeignete Mainahmen
auszugleichen.

Der geplante Sportplatz ist in seiner Ausdehnung kleiner als der bestehende Sportplatz, so
dass bei gleicher Beschaffenheit die geplante Versiegelung nicht die Bestandsversiegelung
ubersteigen wird. Aus diesem Grund ergibt sich kein eingriffsrelevanter Tatbestand fir die
Neuanlage des Sportplatzes.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser und Grundwasser
Von der Planung sind keine Oberflachengewasser betroffen.

Die verursachte Neuversiegelung von 7.251 m2 bewirkt eine Verringerung der Versickerung
von Regenwasser und damit eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung. Grundwas-
serverschmutzungen durch den Eintrag gefahrdender Stoffe kénnen bei ordnungsgemaflem
Gebrauch weitgehend ausgeschlossen werden. Die Beeintrachtigung der Grundwasserneubil-
dung ist im Zusammenhang mit der Bodenversiegelung durch geeignete Malinahmen zu ver-
ringern und auszugleichen.

Auswirkungen auf Klima und Luft

Die Planung wird zu keinen nennenswerten Veranderungen der lokalen Klimaverhaltnisse,
wie erhohter Temperaturen, verzdgerter nachtlicher Abkiihlung oder reduzierter Luftfeuchte
fihren. Die verursachte Neuversiegelung fuhrt jedoch zum Verlust von klimatischen Aus-
gleichsfunktionen der betroffenen Freiflaichen im Umfang von 7.251 m2. Diese Beeintrachti-
gungen sind im Zusammenhang mit der Bodenversiegelung durch geeignete MaRRnahmen zu
verringern und auszugleichen.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Die neu geplanten Gemeinbedarfs- und Stellplatzflachen befinden sich auf dem Sportplatzge-
lande bzw. an der Muhlenstrale innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsgebie-
tes. Durch diese Bebauung entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein geschutztes Bodendenkmal. Es handelt sich um
Gréberfelder aus der Bronzezeit (Bodendenkmal Nr. 30463 der Denkmalliste des Landes
Brandenburg). Die Festsetzungen von Uberbaubaren Flachen des Bebauungsplans tiberlagern
Teile des Bodendenkmals. Die Verdnderung der Bodennutzung in diesen Bereichen erfordert
eine Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark. Zur



E Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
,,Gebiet siidlich der Miihlenstraf3e” — Satzung Dezember 2016 35

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodendenkmals sind ggf. arch&ologische Malinah-
men erforderlich.

2.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist zundchst von einem Weiterbestehen der derzeitigen
Nutzung auszugehen. Die Flache entlang der Mihlenstrale konnte in einer Bebauungstiefe
auch im Rahmen der Innenentwicklung nach § 34 BauGB bebaut werden.

2.3  Geplante MalRinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

2.3.1 Vermeidung und Minderung

Gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind ver-
meidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, ge-
geben sind.

Auf den Flachen PF 3 und PF 4 befinden sich Baume mit Stammumfangen von 47 cm bis 126
cm. Der Groliteil des Baumbestandes besitzt einen Stammumfang von > 60 cm. Aus diesem
Grund sind auf diesen Flachen Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, ge-
messen in 1,0 m Hohe dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

2.3.2 Ausgleich

GemaR 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacher verpflichtet, unvermeidbare Beeintréchti-
gungen durch Malinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Aus-
gleichsmalinahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrach-
tigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger
Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt
oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten
Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise herge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Wie in der Prognose zur Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung erlautert, werden durch
den vorliegenden Bebauungsplan Beeintrachtigungen der naturrdumlichen Funktionen durch
Neuversiegelung vorbereitet. Unter Berlcksichtigung der durch den im rechtswirksamen Be-
bauungsplan Nr. 8 bereits zulassigen Versiegelungen im Plangebiet von 4.672 m2 ergibt sich
eine maximale Neuversiegelung durch diesen Bebauungsplan von (11.923 m? - 4.672 m?)
7.251 m2,

Fur die Kompensation dieses Eingriffs sind geeignete MalRnahmen erforderlich.

Gemal} den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE) ist Neuver-
siegelung von Bdden allgemeiner Funktionsauspragung vorrangig durch Entsiegelung beste-
hender Flachen im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren. Alternativ ist auch die Kompensation von
Neuversiegelung durch Aufwertung von Bodenfunktionen unversiegelter Flachen moglich. So
kann Neuversiegelung u.a. durch flachige Gehdlzpflanzung im Verhéltnis 1:2 erfolgen.

Fur die Kompensation der negativen Umweltwirkungen des vorliegenden Bebauungsplans
sind folgende Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen vorgesehen:
Geholzpflanzung innerhalb des Geltungsbereiches auf den Flachen PF 2 und PF 5

Fur eine Aufwertungsmalinahme werden innerhalb des Planungsgebietes Anpflanzungen im
Umfang von 1.320 m2 vorbereitet. Bei Berlcksichtigung des Kompensationsverhaltnisses fiir
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Bodenversiegelung von 1:2 kann durch diese Manahme die Beeintrachtigung naturraumli-
cher Funktionen von 660 m2 Neuversiegelung ausgeglichen werden.

Die Anpflanzungen sind in den jeweiligen Bereich mit einem Pflanzabstand von 1,2 m drei-
reihig und versetzt anzulegen. Dafur wird eine flachige Gehdlzpflanzung unter Verwendung
der Pflanzliste von Straucharten festgesetzt.

Die nachfolgende Tabelle fasst die beschriebenen MalRinahmen einschlieBlich ihrer Kompen-
sationswirkung zusammen.

Art der MaRnahme Umfang Kompensationswirkung
Neuversiegelung

AE1 Geholzpflanzung innerhalb des Plange- 1.320 m? 660 m2
bietes

Kompensationsbedarf 7.251 m?2

Verbleibender Kompensationsbedarf 6.591 m?2

Die AusgleichsmaRnahmen zur Kompensation der restlichen 6.591 m2 Neuversiegelung wer-
den im Flachenpool Grenzelwiesen der Flachenagentur Brandenburg, hergestellt. Die Ge-
meinde schlief3t hierzu mit der Flachenagentur Brandenburg noch vor dem Satzungsbeschluss
einen Vertrag ab.

Der Flachenpool Grenzelwiesen befindet sich siidwestlich der Stadt Beelitz (Landkreis Pots-
dam Mittelmark) am sog. ,,Nieplitzbogen®. Es handelt sich um ein Gebiet, das groB3es natur-
schutzfachliches Potenzial zum Schutz und zur Regeneration des Niedermoors hat. Dieses soll
durch den Flachepool ausgeschopft werden.

Die Zielzustande fur die Poolflache sind dauerhaft und temporar vernédsste Niedermoorfla-
chen, Entwicklung von extensivem Feuchtgriinland und die Herstellung neuer Gehdlzgruppen
im Ubergangsbereich zum FFH-Gebiet. Mit dem Moorschutz wird auch ein verbesserter Was-
serriickhalt im Gebiet erreicht.

Die naturschutzfachliche Aufwertungswirkung stellt sich schutzgutbezogen wie folgt dar:

e Arten / Lebensrdume: Verbesserung der Bedingungen fur Arten der Feuchtwiesen,
Kleingewasser und des Niedermoores; Beitrag zum Biotopverbund;

e Landschaftsbild: Erh6hung der Vielfalt und Eigenart der Landschaft durch naturnahe
EntwicklungsmalRnahmen;

e Boden: Moorschutz und -regeneration;

e Oberflachenwasser: Schaffung neuer Kleingewésser;

e Grundwasser: Verbesserung des Wasserriickhalts im Pool.

Mit der vertraglichen Sicherstellung der Umsetzung der Kompensationsflachen im Flachen-
pool ,,Grenzelwiesen® ist der planungsrechtlich erforderliche Ausgleich komplett sicherge-
stellt.

2.3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf wird bisher der nérdliche Teil
des Plangebietes als Sonderbaufldche und der restliche Teil als Grunflache (Sportplatz) aus-
gewiesen. Im wirksamen Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet sudlich der Mihlenstraf3e waren bis-
her dementsprechend Sonderbauflachen 6stlich und sudlich des Sportplatzes geplant. Des
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Weiteren wurde auf eine zuvor geplante Wohnbebauung im Anschluss an die bestehende Be-
bauung an der SchulzenstraRe verzichtet.

Zur der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der MiihlenstraBe mit den
beabsichtigten Nutzungen als schulische Sporthalle und eines Hortes, fiir den auch der Fla-
chennutzungsplan zu andern sein wird, bestehen keine wesentlich abweichenden und umwelt-
schonenderen Planungsalternativen, da die Nutzungen in einem unmittelbaren Zusammen-
hang mit der Lindenhof-Grundschule ndrdlich der Miihlenstralie bestehen.

3. Zusatzliche Angaben
3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Aufbau und Inhalt dieses Umweltberichtes orientieren sich an den VVorgaben der Anlage zu
8 2 Abs. 4 und § 2a des BauGB. Zundchst werden in der Einleitung die Ziele des Bebauungs-
plans sowie die in Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes do-
kumentiert. Dem folgt die Darstellung des Umweltzustandes, der zu erwartenden Auswirkun-
gen bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung der Planung, die Benennung erforderlicher
Mafnahmen fur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich sowie Aussagen zu anderweitigen
Planungsmdglichkeiten.

Die Ermittlung der Eingriffsfolgen und des Kompensationsbedarfs wurde im vorliegenden
Umweltbericht flachen-, funktions- und schutzgutbezogen durchgefiihrt. Methodische Grund-
lage fur die Eingriffshilanzierung und Ermittlung des Kompensationsumfangs sind die Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) sowie eine 5-stufige Biotopwertberechnung.

Fur die Erfassung planungsrelevanter Grundlagen und Auswirkungen wurde ein Schalltechni-
sches Gutachten sowie ein Artenschutzfachliches Gutachten erstellt. Die darin verwendeten
Methoden und technischen Verfahren sind den als Anlagen dem Bauungsplan beigefligten
Gutachten zu entnehmen.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Aussagen zur lokalklimatischen und lufthygienischen Situation im Plangebiet und den zu er-
wartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima und Luft basieren auf grundsatzlichen
Annahmen, da hierzu keine Messdaten vorliegen. Vorkehrungen zum Schallschutz werden im
Verlauf des weiteren Planverfahrens im Bebauungsplan bertcksichtigt.

3.3  Malinahmen zum Monitoring

Nach § 4 ¢ BauGB ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltauswirkungen bei
der Verwirklichung von Bauleitplanen den Gemeinden zugewiesen. Gegentand der Uberwa-
chung sind sowohl erhebliche prognostizierte Umweltauswirkungen als auch Umweltauswir-
kungen, die durch fehlenden Vollzug von Festsetzungen entstehen. Bei der Uberwachung der
Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf solche von zustdndigen Fachbehor-
den zuriickgegriffen werden. Die Verantwortung fir die Uberwachung bleibt jedoch bei der
Gemeinde Stahnsdorf.

Fur die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 , Gebiet siidlich der Miihlenstra-
Be* wird die Uberwachung der innerhalb des Plangebietes verursachten und geplanten Nut-
zungen einwirkenden Sport- und Verkehrslarmbelastungen erforderlich.

3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der MiihlenstraBe*
liegt am ostlichen Siedlungsrand von Stahnsdorf-Ort und besteht weit Gberwiegend aus dem
eingezaunten Sportplatzgelande stdlich der Muhlenstrale. Randlich am Sportplatzgelande be-
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finden sich Feldgeholze, Einzelbdume sowie Baumgruppen. Diese werden durch den Bebau-
ungsplan gesichert.

Auf dem heutigen Sportplatzgeldande sind auf einer Gemeinbedarfsflache eine Sporthalle fir
schulische Zwecke, ein Hort mit entsprechenden Freiflachen, eine Stellplatzanlage an der
Muhlenstral3e, Gber die die baulichen Nutzungen erschlossen werden, vorgesehen. Der Sport-
platz bleibt prinzipiell erhalten und soll im Slidosten des Plangebietes neu angeordnet werden.
Ostlich an die Gemeinbedarfsflachen angrenzend, ist im Anschluss an die bestehende Zufahrt
ein Wendeplatz geplant.

Die Festsetzungen fithren zu einer Uberbauung von insgesamt 7.251 m2. Die planerische Vor-
belastung durch den rechtskréaftigen Bebauungsplan ist darin bereits beriicksichtigt. Durch die
plangebietsinternen Bepflanzungen verringert sich der externe Kompensationsbedarf auf
6.591 m2. In diesem Umfang fihrt die Planung zu negativen Auswirkungen auf die Boden-
funktionen, die Grundwasserneubildung und die klimatischen Ausgleichsfunktionen sowie
zum Verlust von Lebensraumen flr Tiere und Pflanzen mittlerer Wertigkeit und von land-
schaftsbildwirksamen Freirdumen. Konflikte mit dem speziellen Artenschutz sind nach den
Aussagen eines artenschutzrechtlichen Gutachtens aus dem Jahre 2009 zum wirksamen Be-
bauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstrale nicht zu erwarten. Dies gilt insbesonde-
re fir den vorliegenden Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans mit intensiver Sport-
platznutzung.

Fur einen Teil des erforderlichen Ausgleichs der negativen Umweltwirkungen sieht der Be-
bauungsplan flachige Gehdlzpflanzungen im Planungsgebiet selbst vor. Durch diese MalR-
nahmen kénnen die verursachten Beeintrachtigungen des Lebensraums von Tieren und Pflan-
zen sowie die verursachte Bodenversiegelung in geringerem Umfang ausgeglichen werden.
Der Hauptteil der erforderlichen Ausgleichsmanahmen wird im Flachenpool ,,Grenzelwie-
sen der Flachenagentur Brandenburg hergestellt werden. Dazu werden vertragliche Verein-
barungen zwischen der Flachenagentur Brandenburg und der Gemeinde Stahnsdorf noch vor
dem Satzungsbeschluss getroffen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berticksichtigung der Bestandssituation und
der MaRnahmen fur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich keine erheblichen nachteili-
gen Umweltauswirkungen durch die Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplans zu
erwarten sind.



