Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am <703 32‘) ."7?.; die Einleitung eines 1. Anderungsverfahrens fiir den

Bebauungsplan beschlossen. Der Beschluss ist amd&. V3. 9% im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf orts-

Ublict-Bekannigemacht worden.
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ig:fur-die Raumordpung zusténdige Stelle istim Rahmen der Beteiligung der von der Anderung betroffenen Behérden
L. 4 77L. .. beteiligt worden.
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Die Gemeindevertretung hat am 40/‘2"9{‘ den Vorentwurf der 1. Anderung, Stand: Oktober 2015 einschlieBlich
Begriindung gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméB § 4 (2) BauGB beschlossen.
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Der Vorentwurf der 1. Anderung, Fassung: Oktober 2015 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 0“? e "‘3’”6
bis £¥..22... 22 7. in der Gemeindeverwaltung Stahnsdorf, Erdgeschoss Raum E 07, wéhrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsﬂ?l' h bekannt gemacht worden.

Die Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom f 1. £LO7¢6.. zur Abgabe einer
Stellupgnahme aufgefordert worden.
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Die Abwéagung der vorgebrachten Anregungen und Hinweise aus der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Stellungnahmen der Behérden und sgnstigen Trager offentlicher Belange erfolgte in der Sitzung der
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Die Gemeindevertretung hat am ’F,C”’-?')’Z ... den Entwurf der 1. Anderung, Stand: Mai 2016 einschlieBlich
Begriindung gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden
un;sygpgtigen Tréager 6ffentlicher Belange geméan § 4 (2) BauGB beschlossen.
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...... .. 227 ...inder Gemeindeverwaltung Stahnsdorf, Erdgeschoss Raum E 07 wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden. Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.07.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
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beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.
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Die 1. _A'_ngprung, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der tiblichen
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veréffentiichung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf Nr. ¢:3... vom 27.¢ 3. 2/%hekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften gnd von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fléllig‘ke& _\ind .Erl()schen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am €3, 2€77 . in Kraft
getreten.
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Die verw e(e,&kggmterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten
balflie g@}'ﬂﬂébeg%/ wie StraBen, Wege und Plétze volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der planyngsrechtlichen
B _s@hdteil e oméfrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemén § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO

1.1 Es wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung: Schule/ Sport, Hort festgesetzt.
Zulassig ist dartiber hinaus die Anlage eines Sportplatzes fiir Schule, Hort und Vereinssport.

2. Uberbaubare/nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 12
(6) und § 14 (2) BauNVO sowie § 23 (5) BauNVO

2.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen
unzulassig. Ausgenommen davon sind Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Ableitung
von Regenwasser dienen sowie Zuwegungen und Fahrradstellflachen.
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Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 a BauGB

3.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit den Bezeichnungen PF 2 und PF 5 ist eine flachige Gehélzpflanzung geman
Pflanzliste anzulegen. Die Straucher sind in einem Abstand von 1,2 m dreireihig und versetzt
anzupflanzen.
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Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 b BauGB

4.1 Auf der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit
den Bezeichnungen PF 1, PF 3 und PF 4 sind alle vorhandenen Badume mit einem Stammumfang
von mindestens 60 cm, gemessen in 1,0 m Héhe dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig
zu ersetzen. Zu erhalten sind weiterhin 15 Ahorn-Baume, die als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme
gem. §§ 14 ff BNatSchG zum Zeitpunkt des Bauleitverfahrens einen geringeren Stammumfang von 60
cm aufweisen.

4.2 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang an gleicher
Stelle gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Hinweise

1. Artenschutz

Zur Vermeidung der Tétung und Verletzung von Végeln sowie der Zerstérung ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestatten, sind erforderliche Baumféllungen auf den Zeitraum auBerhalb der Fortpflanzungsperiode (28.02.
bis 30.09.) zu beschrénken. Vor erforderlichen Baumfallungen ist zu prifen, ob hierdurch Fortpflanzungsstatten
von héhlenbritenden Vogelarten betroffen sind. Bei festgestellten Vorkommen sind in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehérde ggf. notwendige MaBnahmen zum Schutz der Tiere und ihrer Fortpflanzungs-
stétten durchzufiihren. Erforderlichenfalls ist ein Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG zu
stellen.

2. Munitionsfreiheitsbescheinigungen

Mit Schreiben vom 04.09.2008 hatte der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Zentraldienstes der Polizei des
Landes Brandenburg der Gemeinde Stahnsdorf mitgeteilt, dass sich das Gebiet des wirksamen
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Gebiet slidlich der MihlenstraBe* in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet.
Damit ist flir die Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautrager/
Bauausfilhrenden kénnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrége sind rechtzeitig vor Beginn der MaBnahmen
einzureichen.

3. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 ,Gebiet siidlich der MlhlenstraBe" befindet sich teilweise das
Bodendenkmal Nr. 30464 (Siedlung der Bronzezeit), welches nach BbgDSchG §§ 1 und 2 geschiitzt ist
(Denkmalschutzgesetz -BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)

Vor Baubeginn oder baubegleitend hat der Erlaubnisnehmer auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3 BbgDSchG) die
wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschlieBlich der hierbei erforderlichen
Dokumentation) der im Boden verborgenen archéologischen Funde und Befunde im éffentlichen Interesse
dadurch zu gewahrleisten, dass er mit der Leitung der archdologischen MaBnahmen einen Arch&ologen
(Fachfirma) beauftragt, deren Auswahl des Brandenburgische Landesamt flir Denkmalpflege und
Archaologische Landesmuseum (BLDAM) zuzustimmen hat (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).

Alle Veranderungen am Bodendenkmal, die bei Erdarbeiten flir die die Errichtung von Fundamenten,
Bodenplatten oder technischen ErschlieBungen entstehen sind durch den Facharchaologen vor Ort zu
Gberwachen und Funde/ Befunde sind zu dokumentieren (§ 9 Abs. 3 BbgDSchG). Die archaologische
Dokumentation erfolgt geméaB den ,Richtlinien zur Grabungsdokumentation* des BLDAM).
Veranderungen an Bodendenkmalen beddirfen grundsatzlich einer Erlaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehérde geméaB § 19 oder 20 BbgDSchG

4, Aufnahmepunkte der Landesvermessung
Im Planungsbereich befinden sich Aufnahmepunkte. Unter Bezug auf § 24 Abs. 2 des Brandenburgischen
Geoinformations- und Vermessungsgesetzes ist zu beachten, dass diese Punkte nicht entfernt, verandert oder

beschadigt werden diirfen. Die Ubersichtskarte ist in der Verwaltung einsehbar.

5. Nutzung der Sportanlagen durch Vereinssport
Zur Nutzung der Sportanlagen durch Vereinssport bedarf es einer gesonderten vertraglichen Regelung
zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und den Betreibern des Vereinssports.
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Legende zur Planunterlage

Gebaude Bestand mit
Hausnummer
\

3471 Flurstiicksnummer

Flurstliicksgrenze

Pflanzliste

Baume
Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn
Winter-Linde
Sommer-Linde
Rotbuche
Stiel-Eiche
Trauben-Eiche
Flatter-Ulme
Gemeine Esche
Berg-Ulme
Feld-Ulme
Hainbuche
Hange-Birke
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche
Speierling
Elsbeere

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Tilia cordata

Tilia plathyphyllos
Fagus sylvatica
Quercus robur
Quercus petraea
Ulmus laevis
Fraxinus excelsior
Ulmus glabra
Ulmus minor
Carpinus betulus
Betula pendula
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Sorbus domestica
Sorbus torminalis

Straucher

Roter Hartriegel
Kornellkirsche
Faulbaum
Purgier-Kreuzdorn
Schmetterlingsstrauch
Schwarzer Holunder
Haselnuss

Gemeiner Schneeball
Pfaffenhlitchen
Liguster

Sal-Weide

Brombeere
Gewohnliche Heckenkirsche
Schlehe
WeiBdorn-Arten
Wildrosen-Arten

Cornus sanguinea
Cornus mas
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Buddleia alternifolia
Sambucus nigra
Corylus avellana
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Salix caprea

Rubus fruticosus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722);

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991,
S.58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Juli 2016
(GVBL. 1 [Nr. 14] vom 20. Mai 2016, S. 1).
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Bebauungsplan Nr. 8

1. Anderung

.Gebiet stidlich der MihlenstraBe®
der Gemeinde Stahnsdorf

Satzung
Stand: Dezember 2016
MaBstab 1 :1.000

PAN Planungsgesellschaft mbH
Benzstr. 7a, 14482 Potsdam

Tel: 0331/747130, Fax: 0331/7471320
e-mail: info@pan-planungsbuero.de
Internet: www.pan-planungsbuero.de




