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S*‘ﬂ‘%dgﬁi den /7 052073

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretur};; hat in ihrer Sitzung am . 4 7. 207 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Beschluss istam J2.77.. 200¢.. im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Stahnsdorf, den 77 o3 o173

Siegef

Birgermeister

Die fiir die Raumordnung zusténdige Stelle ist mit Schreiben vom £% & LA7X... beteiligt worden.
Stahnsdorf, den 77 oy 2013

Siegel

Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 72, £ 2607 .. den Bebauungsplan in der Fassung 1. <4907 ,als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt. Die Gemeinde hat amZ¥.. 7i-..2087 ..
beim Landkreis Potsdam-Mittelmark den Antrag auf Genehmigung des Bebauungsplans gestellt. Der Antrag auf
Genehmigung wurde mit Schreiben vom73..¢%... «97C . durch die Gemeinde zurickgezogen.

Stahnsdorh,den 7. 5™ 2073
Siegel

Teil A:

Planzeichnung

Zeichenerklarung

Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB

‘

.2 0,8

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Freizeit und Sport

Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Sanitar- und Umkleidegebaude, Stellplatze

Algemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaB gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

einschlieBlich Begriindung gebilligt und die Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 (2) BauGB beschlossen.
Stahnsdorf; den . 5. 2073

A\

Siegel 0« e

Albers
Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung April 2872 sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

A0 02.2012.. bis €. 4‘? «<022in der Gemeinde Stahnsdorf wahrend der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ortsiblich am ¢k:.¢/7..¢¥/2.. im Amtsblatt fir die Gemeinde
Stahnsdorf bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom

#£3. 0. 207.2. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden
Stannsdom\flen 2708 2013 2 Z
i Albers

Siegel b
Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 2.0¢ 2073 die Abwé&gung der vorgebrachten Anregungen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange zum
Eptwurf des Bebauungsplans in der Fassung /I'n/ ..<2042.. gebilligt und den Bebauungsplan in der Fassung

by, 2073, als Satzung beschiossen. Die Begriindung wurde mit gleichem Beschluss gebilligt.
Stahnsdorf, den .27 ¢85 Jpi3

Siegce®| »y 00 Ll
Albers
Birgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
Stahnsdorf, den 2 ¢ Jo73

Siegel W 4> A /£ ATTRE
Albers
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der (iblichen
Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Verdffentlichung im Amisblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf Nr. ..&... vom3/: €5~ #¢/3bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam J47...£.¢.73... in Kraft
gefreten.

Stahnsdorf,den 03 2 2073

Siegel

Albers
Birgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaitskatasters und weis! die planungsrc_levanien
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstéandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrechtlichen

Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist

Siegel
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Teil B: Textliche Festsetzungen Hinwelse
1. Bodendenkmale
. " Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 ,Gebiet siidlich der MiihlenstraBe" befinden sich geman Stellungnahme
Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 BauGB des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologischem Landesmuseums, Dezernat
) Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 BauNVO Bodendenkmalpflege vom 10.09.2008 geschiitzte Bodendenkmale. Folgende Punkte sind also zu beachten:
1.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO sind von den ausnahmsweise zulassigen 1 DB B saBereiohwt hrichtlich in Erlaut text und P ich des Vorhab
Nutzungen geméaB § 4 Abs. 3 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. ’ ajfrzu(r:eﬁgeenrf (RS TRACH T 2a RO 1T RSN K S AL e 220w B AR EOCMSE DRR SR 5T NOTIEINS
12 [Nl Nl S S AT IS R IR Sifes ciai< A S RIS s M Halean ebiGte Sim i Ee Bk 2. Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich von Bodendenkmale wie die hier geplanten

Zweckbestimmung ,Freizeit und Sport" sind folgende Nutzungen zulassig:

e Tennisplatze, Tennishalle / Sporthallen

Saunalandschaft / Hallenbad

Rollschuhbahn / Kegelsport-/Bowlinganlagen

Kletterhalle / Indoorspielplatz

Fitness- und Wellnesseinrichtungen / Gastronomie

i3 Innerhalb des gemaB § 11 BauNVO festgesetzten sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Sanitéar- und Umkleidegebaude, Stellplatze" sind folgende Nutzungen zulassig:
e Sanitar- und Umkleidegebaude
e Stellplatze

2. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

2.1 Fir das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeit und Sport" wird die abweichende
Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise bedeutet, dass Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand Langen von mehr als 50 m aufweisen dirfen.

3. Offentliche Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

351 Innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,,FuBB- und Radweg" ist die Anlage eines maximal 3 m breiten versiegelten FuB3-
und Radweges zulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
4.1 Auf der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft ist eine geschlossene Gehélzpflanzung zu entwickeln. Hierzu sind je 50 m?2 ein Baum mit
einem Stammumfang von 12 bis 14 cm sowie 10 Straucher mit einer Hohe von 60 bis 80 cm geman
Pflanzenliste zu verwenden. Die Anpflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenausfélle sind zu ersetzen.

42 Die Stellplatze im Sondergebiet SO S+U sind in einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau
herzustellen.

43 Fir ebenerdige Stellplatze im Sondergebiet SO S+U sind je 5 begonnener Stellpatze ein
groBkroniger Laubbaum aus der Pflanzliste "Baume" zu pflanzen. Zu verwenden sind Hochstamme
mit einem Stammumfang von 18-20 cm.

MaBnahmen bedurfen einer Erlaubnis (§9 Abs. 1 Nr. 5 BbgDSchG (Totalzerstérung: 9 Abs. 1 Nr. 1
BbgDSchG)): Sie ist in der Regel bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises zu
beantragen (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen unserer Behorde erteilt (§ 19 Abs. 3
BbgDSchG). Ferner sind diese MaBnahmen dokumentationspflichtig (§ ) Abs. 3 und 4 BbgDSchG);
Erdeingriffe missen also archaologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht
werden. Fir die hier erforderlichen Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis
der Unteren Denkmalschutzbehérde Naheres festlegen wird, ist voraussichtlich ein Arch&ologe bzw. eine
archaologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das Brandenburgische Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum im vorliegenden Falle zustimmen muss. Die
Kosten fir die archdologischen MaBnahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser
der Erdeingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Ferner ist zu gewabhrleisten, dass bei Arbeiten im
Verbau, dieser in Absprache mit dem eingesetzten Archéologen abschnittsweise und so eingebracht
wird, dass Dokumentationen erfolgen kénnen.

3. Die Termine von Erdarbeiten und der beauftragte Archaologe/die Fachfirma sind mindestens drei
Wochen vor Beginn der Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises und dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum anzuzeigen. Schutz- und
Fachbehorde ist ein Konzept fur die Durchfiihrung der archaologischen MaBnahme vorzulegen (§ 9.4
BbgDSchG).

4, Bei den Erdarbeiten dariiber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein-
oder Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc. sind diese unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch dariber hinaus, in unverédndertem Zustand
zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3

BbgDSchG).

5 Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).

6. Erdarbeiten im Bodendenkmalbereich ohne facharchaologische Begleitung gelten als

Ordnungswidrigkeit (§ 27 BbgDSchG).

2. Munitionsfreiheitsbescheinigungen

Mit Schreiben vom 04.09.2008 hat der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Zentraldienstes der Polizei des
Landes Brandenburg der Gemeinde Stahnsdorf mitgeteilt, dass sich das Bebauungsplangebiet in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Damit ist fir die Ausfihrung von Erdarbeiten eine
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautrager / Bauausfilhrenden kénnen dazu Antrage zur
Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrage
sind rechtzeitig vor Beginn der MaBnahmen einzureichen.

3. Geschiitzte Pflanzen:

In den baulich in Anspruch genommenen Bereichen des Plangebietes wurden vereinzelte Vorkommen der
besonders geschiitzten Sand-Grasnelke festgestellt. Die untere Naturschutzbehdrde teilte der Gemeinde mit,
dass als KompensationsmaBnahme die Entwicklung eines Ersatzstandortes im B-Plan-Gebiet durch
schichtgerechtes Umsetzen des Bodens hergestellt werden kann. Als Ersatzstandorte kommen die
Randbereiche entlang des geplanten FuB3- und Radweges, wo auch bereits die Gberwiegenden
Bestandsnachweise erbracht wurden, sowie die Randbereiche der festgesetzten MaBnahmenflache in Frage.
Alternativ sind auch andere geeignete Ersatzstandorte auBerhalb des Geltungsbereiches vorhanden. Die
konkrete Umsetzung der MaBnahme soll rechtzeitig vor Baubeginn und in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde erfolgen.

z.8. OK
55 m

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB gem. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaB in Metern tiber NHN

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o)
a

Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 BauNVO
offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

3. Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

F+R

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
FuB- und Radweg

5. Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Grinflachen

offentliche Griinflachen,
Zweckbestimmung:

@ schulischer Sportplatz

Kleinspielfeld/Bolzplatz fiir schulische Nutzungen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

BEEmEy
- H
ey el

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

.-

-o-0-o-

! ) I 7 )

B e i )

Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Bodendenkmale
(nachrichtliche Ubernahme)

Darstellungen ohne Normcharakter

Cornus sanguinea
Cornus mas
Rhamnus frangula
Rhamnus catharticus
Buddleia alternifolia
Sambucus nigra
Corylus avellana
Viburnum opulus
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Salix caprea

Rubus fruticosus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Gebietsbezeichnung
- Zahl der Vollgeschosse
MaB der baulichen Nutzung (Grundfldchenzahl)
- MaB der baulichen Nutzung (GeschoBflachenzahl)
= Bauweise

] Hohe baulicher Anlagen iiber einem Bezugspunkt
Pflanzliste
Baume Straucher
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Roter Hartriegel
Spitz-Ahorn Acer platanoides Kornellkirsche
Feld-Ahorn Acer campestre Faulbaum
Winter-Linde Tilia cordata Purgier-Kreuzdorn
Sommer-Linde Tilia plathyphyllos Schmetterlingsstrauch
Rotbuche Fagus sylvatica Schwarzer Holunder
Stiel-Eiche Quercus robur Haselnuss
Trauben-Eiche Quercus petraea Gemeiner Schneeball
Flatter-Ulme Ulmus laevis Pfaffenhltchen
Gemeine Esche  Fraxinus excelsior Liguster
Berg-Ulme Ulmus glabra Sal-Weide
Feld-Ulme Ulmus minor Brombeere
Hainbuche Carpinus betulus Gewohnliche Heckenkirsche
Hénge-Birke Betula pendula Schlehe
Zitter-Pappel Populus tremula WeiBdorn-Arten
Vogelkirsche Prunus avium Wildrosen-Arten
Traubenkirsche  Prunus padus
Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

Rechtsgrundlagen

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. 1, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |, S. 1509);

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. |, S. 466);

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) in der Fassung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S.58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509);

4. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Dezember 2008 (GVBI. |, S. 226), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. |, S. 39)

Ubersichtsplan MaBstab 1 : 20.000

m Geltungsbereich des BP-Nr. 8

Gemeinde Stahnsdorf
Landkreis Potsdam-Mittelmark

Bebauungsplan Nr. 8
"Gebiet sudlich der Muhlenstra3e"
der Gemeinde Stahnsdorf
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Stand: Februar 2013
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