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1 Anlass und Erforderlichkeit der 2. Anderung

Die Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigt mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Ge-
biet siidlich der Miihlenstrale* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Unterbrin-
gung einer 2-Feldsporthalle mit Besuchertribiinen, einen Schulsportbereich mit Kleinspiel-
feld, Laufbahn und Weitsprunganlage und die Anordnung einer 4-ziigigen Grundschule fiir
bis zu 720 Kindern mit AuBlenspielbereich zu schaffen. Hierfiir wird der Standort der etwa
100 m entfernten, ebenfalls in der Miihlenstralle liegenden Lindenhof-Grundschule hierhin
verlagert. Das heutige Schulgebidude wird zum Hort der neuen Schule umgenutzt.

Der Bedarf fiir die geplante 4-ziigige Grundschule resultiert aus dem anhaltenden Bevolke-
rungszuwachs in der Gemeinde. Es handelt sich bei dem Plangebiet um ein gemeindeeigenes
Grundstiick.

Der im Februar 2013 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstra-
Be‘ setzt fiir den zu tiberplanenden Bereich eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung Sportplatz sowie unmittelbar an der Miihlenstra3e ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung: Sanitdr- und Umkleidegebdude und Stellplétze fest. Dies wurde an den Schul-
sportbedarf der Schule gekniipft, der gemél der Raumprogrammempfehlung des MBJS
(2005) in der eigenen Sporthalle nicht gegeben war. Aullerhalb dieses rd. 3,14 ha Teilberei-
ches sind weitere Fldchen fiir Wohn- und Griinfldchen vorgesehen.

Der erhohte Raumbedarf der Grundschule wurde im Jahr 2014 thematisiert. Im Vergleich mit
der Raumprogrammempfehlung des MBJS (2005) innerhalb des Gutachtens ,,Konzeption zum
Lindenhof-Campus* wurde der Raumbedarf als nicht ausreichend evaluiert. Jedoch bestand
zu diesem Zeitpunkt gemif der Schulentwicklungsplanung (2013) kein Bedarf, eine 3-ziigige
Grundschule zu entwickeln. Aufgrund von Gebietsabgrenzungen sowie einer abschlieBenden
Sanierung der Auflenanlagen im Jahr 2012 wurde eine Erweiterung der benétigten Kapaziti-
ten auf dem Schulgeldnde selbst ausgeschlossen.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans wurde im Dezember 2016 der Teilbereich
des schulischen Sportplatzes inklusive des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Sanitér-
und Umkleidegebidude angepasst. Auf Empfehlung der Arbeitsgruppe zur Schulentwicklung
hin wurde die Nutzung zugunsten eines zusatzlichen Hortgebidudes sowie einer Sporthalle
gedndert. Dabei wurde der spitere Ausbau als 3-ziigige Grundschule in Aussicht gestellt. Die
Anderung der riumlichen Bestandteile des Gebietes basiert auf dem im Jahr 2015 von der
Gemeinde beschlossen Masterplan.

Die Entscheidung fiir ein 2. Anderungsverfahrens des Bebauungsplans am 06.04.2017 ging
mit dem Beschluss iiber die Erarbeitung eines neuen Masterplans einher. In der Begriindung
des Beschlusses verweist die Gemeindevertretung Stahnsdorf auf die Notwendigkeit eines
sechsziigigen Schulbetriebs im gesamten Grundschulbereich. Folglich besteht die Notwendig-
keit an einem Grundschulneubau anstelle des urspriinglich geplanten Hortgebdudes. Es ist
jetzt die Anordnung eines Schulgebiudes fiir eine dreiziigige Grundschule inklusive Mensa
und Schulhof vorgesehen. Auf Basis der Empfehlung der Deutschen Gesetzlichen Unfallver-
sicherung hat die Verwaltung fiir den Neubau ein Raumprogramm erarbeitet.

Die Fortschreibung der Tagesbetreuungs- und Schulbedarfsplanung vom 22.02.2018 weist im
Fall der zweiziigigen Lindenhof-Grundschule darauf hin, dass die Raumkapazititen ausge-
schopft sind. Der erarbeitete Masterplan ,,Campus mit Sportanlagen und Grundschule*' bildet

! Nutzungskonzept ,Campus mit Sportanlagen und Grundschule” fiir die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8,
PLAFOND GmbH, Berlin, November 2017 (liegt in der Gemeinde vor)
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die Grundlage der angedachten dreiziigigen Grundschule. Deren Raumplan wurde im Oktober
2017 von der Gemeindevertretung beschlossen.

Am 14.05.2018 wurde ein Beschluss zur Sicherung einer vierziigigen Grundschule gefasst,
um weiter steigende Bedarfe an Grundschulplitzen zukiinftig befriedigen zu konnen (Be-
schluss B-18/009 vom 14.05.2018). Weiterhin sind die Anpassung der Stellplatzfliche und
die Realisierung einer 100 m Laufbahn Bestandteil dieses Beschlusses.

Die iibrigen Fldchen des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlen-
strae, wie Erhalt der Freifldchen, die siidlich des Geltungsbereiches in die freie Landschaft
iibergehen, die straBenunabhingige Rad- und FuBwegeverbindung und die Festsetzung eines
Sondergebietes siidlich von ,,FIT 2000 fiir eine Freizeit- und Sportnutzung bleiben von den
Anderungen unberiihrt.

Mit dem vorgeschlagenen Nutzungs- und Bebauungskonzept des Masterplans wurde insbe-
sondere auf den Schallschutz fiir die bestehende, umgebende Wohnbebauung geachtet.

Die durch die Realisierung der Planinhalte entstehenden méglichen Larmauswirkungen auf
das Plangebiet und dessen Umfeld wurden in einer aktuellen Schallimmissionsprognose un-
tersucht.” Die Ergebnisse dieser Untersuchung sind in diese Begriindung eingeflossen.

Die artenschutzrechtliche Vertraglichkeitspriifung sowie das zugrundeliegende artenschutz-
fachliche Gutachten (2009), das ebenso Bestandteil des vorausgegangenen Umweltberichtes
ist, wurden durch eine Aktualisierung des Artenschutzgutachtens erginzt.

Der Bebauungsplan wird geméf §13a BauGB im beschleunigten Verfahren fiir Bebauungs-
plane der Innenentwicklung aufgestellt. Die grundséatzlichen Voraussetzungen fiir die An-
wendbarkeit sind gegeben. Zum einen handelt es sich um ein der Innentw1cklung dienendes
Vorhaben. Zum anderen liegt die geplante Grundfliche unter 20.000 m?. Weiterhin wurde im
vorausgegangenen 1. Anderungsverfahren eine Umweltpriifung durchgefiihrt und als Um-
weltbericht gemal § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB in der Begriindung ausgewertet.

Innerhalb des Verfahrens wird geméf3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB
sowie Triger der o6ffentlichen Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Mit Entwurfsbe-
schluss der Gemeindevertretung am 02.05.2019 wurde der Bebauungsplan mit Begriindung
fiir die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.06.2019 bis ein-
schlieBlich 12.07.2019 offentlich ausgelegt. Aufgrund eines Veroffentlichungsfehlers wurde
die Veroffentlichung in der Zeit vom 23.10.2019 bis einschlieBlich 22.11.2019 wiederholt.
Die Beteiligung der Triager offentlicher Belange gemial3 § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit
Schreiben am 06.06.2019.

Die Fragen der Umweltpriifung und der Kompensation verursachter Eingriffe werden in der 1.
Anderung des Bebauungsplans behandelt. Der damit verbundene Umweltbericht, gemdl § 2a
BauGB, ist Bestandteil der textlichen Begriindung des 1. Anderungsverfahrens.

Im Rahmen des 2. Anderungsverfahrens wird die Bilanzierung ebenfalls durchgefiihrt, um
den Umweltbelangen Rechnung zu tragen.

2 Schallimmissionsprognose fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gebiet siidlich der MiihlenstraRe”
der Gemeinde Stahnsdorf, Akustikbliro Dahms, Potsdam 20.02.2018

BURO FUR STADTPLANUNG, -FORSCHUNG UND -ERNEUERUNG (PFE) 5
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2 Planungsgrundlagen und Plangebiet

2.1 Lage und riaumlicher Geltungsbereich

Der rund 3,13 ha grof3e Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Stahnsdorf, Flur 4 die
folgenden Flurstiicke: 233/1, 233/2, 233/3, 250/2, 3470 und 3471. Die genaue Abgrenzung
des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.2 Nutzungen im Plangebiet und bestehende ErschlieBungssituation

Der Geltungsbereich umfasst das Gebiet des gemeindeeigenen ,,Sportplatzes Miihlenstrale*
sowie die nach Siiden verlaufende StichstraBe, die die angrenzende Wohnbebauung er-
schlieft. Letztere bildet die Grenze im Westen. Im Norden wird das Plangebiet durch die
Miihlenstra3e begrenzt. Das Areal ist ginzlich unbebaut. Die Sportflichen prigen den GroB3-
teil des Areals, wobei nur ein geringer Anteil z.B. durch die Weitsprung- und 100 m Laufbahn
fest angelegt ist. Die Lindenhof-Grundschule ist zurzeit Hauptnutzer dieser Anlage. Im nord-
lichen Abschnitt befindet sich eine befestigte Stellplatzanlage. Die Sport- und Erholungsfla-
che ist durch eine Zaunanlage abgegrenzt und somit nicht fiir allgemeine Naherholungszwe-
cke nutzbar.

3 Planungsvorgaben und Rahmenbedingungen

3.1 Landesplanung und Raumordnung

Die Ziele und Grundsitze des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR, in Kraft getreten am 1. Juli 2019) und des Landesentwicklungsprogramms
2007 (LEPro) bilden die rechtlichen Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht in Ber-
lin und Brandenburg. Der bisherige Landesentwicklungsplan Berlin- Brandenburg (LEP B-B)
wurde durch den LEP HR abgelost.

Die Gemeinde Stahnsdorf zdhlt gemif Ziel Z 1.1 zum Strukturraum ,,Berliner Umland* und
besitzt somit den Schwerpunkt fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflichen. Gemil3 Fest-
legungskarte des LEP HR befindet sich das Plangebiet innerhalb des Gestaltungsraumes Sied-
lung. Die Siedlungspotenziale von Stahnsdorf werden im Siiden von der Landstrale L.40 be-
grenzt und erstrecken sich weiter Richtung Norden nach Kleinmachnow und Osten nach Tel-
tow. Im Vordergrund steht die Ausschopfung von Entwicklungspotenzialen der Siedlungsge-
biete mit bestehender Infrastruktur. Die Ortslage Stahnsdorf, zu dem ebenso der Geltungsbe-
reich zihlt, bildet in dieser Hinsicht den Schwerpunkt fiir weitere Entwicklungen. Die Festle-
gungskarte des LEP HR weist die im Osten angrenzende Stadt Teltow als Mittelzentrum aus.
Dariiber hinaus stellt die riumliche Funktionsbiindelung im Sinne einer ausgewogenen Ent-
wicklung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung einen wichtigen Punkt dar’.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstrafle* ist
seitens der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung mitgeteilt worden, dass die Planung an
die Ziele der Raumordnung angepasst war. Dies wurde durch eine weitere Stellungnahme
vom 06.10.2009 innerhalb der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange gemil § 4 (2) BauGB bestitigt. Beide Stellungnahmen bewerteten die Planung zur
damaligen Erweiterung der Sportfldchen fiir die Lindenhof-Grundschule.

3 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR, 2019): Steuerung der Siedlungsentwicklung, S. 61, Z5.1
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Seitdem wurde die Entwicklung des Plangebietes weiter an den wachsenden Bedarfen der
Bevolkerung und damit der Planung einer Grundschule angepasst. In einer weiteren Stellung-
nahme vom 10.02.2016 innerhalb des Verfahrens zu 1. Anderung des Bebauungsplanes teilte
die Gemeinsame Landesplanung mit, dass die dargelegte Planungsabsicht keinen Wider-
spruch zu den Zielen der Raumordnung erkennen lasse. Fiir die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ist in der Stellungnahme vom 04.07.2019 ebenso bestitigt worden, dass die Planungsab-
sicht an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

In Bezug auf die Raumordnung sind die folgenden Grundsitze fiir die Bewertung der Planung
von Bedeutung:

- Grundsatz 3.2 Grundversorgung (LEP HR): Grundversorgung der ortsansidssigen Be-
volkerung (kommunale Selbstverwaltung gemil § 2 Abs. 2 BbgKVerf); hierzu zihlt
auch die Versorgung mit Grundschulplitzen;

- Grundsitze aus § 5 Abs. 1-3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung
auf raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung,
dabei Prioritit der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vor-
handenen Siedlungsbereichen bzw. Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen;
Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

- Ziel 5.1 LEP HR: Innenentwicklung und Funktionsmischung - vorrangige Nut-
zung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener
Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, ausge-
wogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Grundsitze aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiiter Boden, Was-
ser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung der Freirauminanspruchnahme; Si-
cherung und Entwicklung siedlungsbezogener Freirdume fiir die Erholung;

- Grundsatz 6.1 LEP HR: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme
bei der Entwicklung neuer Siedlungsfldchen;

Diese raumordnerischen Grundsitze werden aus Sicht der Gemeinde durch die Lage des
Plangebietes, die Synergieeffekte mit der benachbarten Lindenhof-Grundschule sowie durch
das zu Grunde liegende Freiraumkonzept mit Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen
von Griinstrukturen ausreichend beriicksichtigt.

3.2 Regionalplan Havelland-Fliming

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Fliming basierten bis um
05.07.2018 auf den Erfordernissen der Raumordnung gemall Regionalplan Havelland-
Flaming. Das Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandenburg erklérte den Regionalplan Havel-
land-Fldming 2020 jedoch mir 8 Urteilen am 05.07.2018 fiir unwirksam. Die Entscheidung
wurde mit formellen Fehlern bei der Planaufstellung begriindet, da die Satzung iiber den Re-
gionalplan fehlerhaft ausgefertigt und die Offentlichkeit im Planaufstellungsverfahren unzu-
reichend beteiligt worden sei. Zudem stellte das Gericht Abwégungsfehler fest.

In der Stellungnahme der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Fldming vom
09.07.2019 wird lediglich auf die Inhalte des derzeit in Erarbeitung befindlichen Regional-
plans Havelland-Fldming 3.0 verwiesen.
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3.3 Flichennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf wurde parallel zum Verfahren
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 gedndert (5. Anderung des FNP der Gemeinde
Stahnsdorf). Die 5. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Stahnsdorf ist seit
dem 18.02.2017 wirksam und stellt das Plangebiet als Gemeinbedarfsfliche mit den Zweck-
bestimmungen ,,Sozialen Zwecken dienende Gebédude und Einrichtungen®, ,,Sportlichen Zwe-
cken dienende Gebidude und Einrichtungen* und ,,Sportplatz* dar.

Die geplanten Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der
Miihlenstra3e* als Gemeinbedarfsfliche mit den Zweckbestimmungen Schule/Sport sind so-
mit in wesentlichen Teilen aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Der Flichennutzungs-
plan wird beziiglich der Zweckbestimmung Schule zeitnah zu dieser Anderung des Bebau-
ungsplans angepasst.

3.4 Landschaftsrahmenplan

Die Freifldchen des Plangebietes werden im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark (2006) als innerortliches Griin dargestellt. Angrenzend daran schlieBen sich
im Siiden offene Ackerfldchen an, die einer starken Gefdhrdung durch Winderosion ausge-
setzt sind. Das Plangebiet selbst ist Teil des Siedlungsrandes, der eine erosionsmindernde
Wirkung besitzt. Der Erhalt von Griin- und Freifldchen in Siedlungsriumen ist das bestim-
mende Entwicklungsziel.

3.5 Landschaftsplan

Im Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Stand: September 2012) ist die
im vorliegenden Bebauungsplan vorgesehene Sportanlage sowie die Griinlandbereiche dem
Bestand entsprechend als solche gekennzeichnet. Entlang der westlichen, dem Plangebiet zu-
gewandten Seite der neu geplanten L77n sind im Landschaftsplan Gehdlzpflanzungen sowie
MaBnahmen zum Immissionsschutz vorgesehen. Das Plangebiet ist im Landschaftsplan dem
Bestand entsprechend als Griinland dargestellt. Diesem Bereich wird eine hohe Bedeutung fiir
die Grundwasserneubildung zugeordnet.

3.6 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich aulerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.

3.7 Ubersicht des Aufstellungsverfahrens

Termin Verfahrensschritt

14.05.2018 Beschluss zum Bau einer 4-ziigigen Grundschule

20.09.2018 Beschluss iiber Einleitung des 2. Anderungsverfahrens § 2 Abs.1
T inklusive 4-ziigiger Grundschule BauGB

02.05.2019 Entwurfsbeschluss der Gemeindevertretung

11.06. - . o . . § 3 Abs. 2

12.07.2019 Beteiligung der Offentlichkeit BauGB
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23.10. - . " . . § 3 Abs. 2

9 11.2019 Erneute Beteiligung der Offentlichkeit BauGB

06.06.2019 Anschreiben zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen ~ § 4 Abs. 2
e Triger offentlicher Belange BauGB

4 Planungskonzept

Seit der Anpassung der Planung an die steigenden Bedarfe im Grundschulbereich ist das
zweigeschossige Hortgebédude erst durch einen erst drei- und dann vierziigigen Schulbau er-
setzt worden. Einer vierziigigen Schule entsprechend ist in der Gemeindevertretung am
29.11.2018 ein detailliertes Raumprogramm beschlossen worden®. Grundsiitzlich bleibt aber
das stidtebauliche Konzept in seinen Grundziigen seit der 1. Anderung des Bebauungsplans
weitgehend unverindert.

Die Erschlieung wird gemif der vorliegenden Genehmigungsplanung5 mit einer voneinan-
der getrennten Zu- und Abfahrt iiber eine ldngliche Stellplatzanlage von der Miihlenstralle aus
in das Gebiet geregelt. Der nach Siiden fithrende Teil der Miihlenstrae wird hierbei durch
Abstandsgriin von der neuen ErschlieBung getrennt. Am siidlichen Ende ist ein Wendekreis
mit einem Radius von 6 m vorgesehen, um das Wenden eines 3-achsigen Miillfahrzeugs zu
gewihrleisten. Weiterhin ist der Wendekreis Bestandteil einer Feuerwehrbewegungsfliche
sowie Feuerwehrzufahrt auf das Schulgelénde. Neben den Kfz-Stellfldchen verfiigt die ge-
plante Anlage ebenso iiber Flichen fiir das ,,Holen und Bringen* (Kiss & Ride) sowie Fahr-
radstellpldtzen nordlich der Sporthalle. In ihrer Gestaltung ist die ErschlieBung ebenso geeig-
net fiir die Zufahrt von Rettungsdiensten (z.B. Feuerwehr) sowie dem schulbedingten Liefer-
verkehr.

Das im November 2018 beschlossene Raumprogramm sieht eine Schiilerzahl von 600 bis 720
Schiilern mit insgesamt 36 Lehrkriften in der vierziigigen Grundschule vor. Hierbei liegt die
Nutzungsfliche (NUF)° bei ca. 4.975 qm und einer Bruttogeschossfliche von insgesamt ca.
7.990 qm’. Gegenwiirtig liegt kein Entwurf fiir das Schulgebiude vor. Die Berechnung der
Nutzflache und Bruttogeschossfliache stellt hierbei nur die Grundlage der Ermittlung des be-
notigten Baufensters dar und ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Die geplante Sporthalle ist als Zweifeld-Sporthalle mit ebenerdigen Klapptribiinen geplant.
Der Bauantrag wurde bereits auf der Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
gestellt und mit Datum vom 02.04.2019 genehmigt. Alle Funktionen sind im Erdgeschoss
angeordnet, wobei der Hallenbereich den Mittelpunkt ausbildet. In seiner vertikalen Ausrich-
tung benotigt die Halle eine Hohe von max. 10,50 m, diese treppt zu den Auflenbereichen auf
ca. 4 m ab. Der Zugang zur Sporthalle erfolgt {iber den Eingangsbereich im Nordwesten. Von
hier verkniipft ein nach Siidost ausgerichteter Flur die nach auf3en orientierten Umkleide- und
Sanitédrbereiche mit dem Hallenbereich. Weiterhin sind die sportlichen Au3enanlagen iiber
diesen Flur zu erreichen. Gegeniiberliegend schlieBen sich im Nordosten die Geriterdume an
den Hallenbereich an. Diese bilden ebenso einen Zugang bzw. Geridteraum nach Siiden zu den
AuBenanlagen aus. Die Technikrdaume befinden sich im Norden der Sporthalle und sind aus-

* Gemeinde Stahnsdorf (29.11.2018): Beschluss Nr. B-18/119

>TVR Ingenieurbiro, 04.12.2018

® Ohne Verkehrs- und Technikflichen in der Anlage 1 des Beschlusses B-18/119

’ Berechnet gemadR BKI 2017 — Baukosten Gebdude Neubau, Statistische Kostenkennwerte, Ausgabe 2017
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schlieBlich von auflen zuginglich. Der Hallenbereich besitzt drei Trennvorhédnge, die durch
Schlupfoffnungen am Hallenrand {iber einen zweiten Rettungsweg nach Siiden verfiigen, der
ebenfalls zu den AuBlenanlagen fiihrt.

Alle geplanten Gebédudekorper sind in Bezug auf schul- sowie vereinsbedingte Lirmimmissi-
onen von Bedeutung, da sie ein geeignetes Schallausbreitungshindernis bilden. In dieser
Funktion schirmen sie die verschiedenen Schallquellen des Schulhofes und der Sportauf3en-
flichen im Siiden des Grundstiicks gegeniiber den sensiblen Wohnnutzungen ab. Im Siiden
schlieBen an die Gebidude die Freifldchen bzw. sportlichen Au3enanlagen an. Diese beinhalten
einerseits den Pausenhof sowie sportlichen Anlagen, wie einer 100 m Lauf- und Weitsprung-
anlage und einem Kleinspielfeld. Durch ihre Orientierung nach Siiden tangieren sie die
Wohnnutzung nicht. In Bezug auf die Auswirkungen der von der geplanten Landstral3e L77n
und der An- und Abfahrtsstrecke der schulischen Kfz-Stellplatzanlage ausgehenden Verkehrs-
larmimmissionen werden die diesbeziiglichen Grenzwerte um das Schulgelédnde eingehalten.

Grundsitzlich ist die Ver- und Entsorgung der Baufldchen innerhalb des Geltungsbereiches
durch die in der Miihlenstra3e vorhandenen Trink- und Schmutzwasserleitungen gesichert.
Die offentlichen Trink- und Schmutzwasseranlagen in der Gemeinde Stahnsdorf befinden sich
im Eigentum des Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZV) ,,Der Teltow*. Dieser wurde
als Trédger offentlicher Belange in den vorangegangenen Verfahren beteiligt. Betrieben wer-
den diese Anlagen durch die Mittelmérkische Wasser- und Abwasser GmbH (MWA). Auf
den nachfolgenden Verfahrensebenen werden Detailplanungen und Abstimmungen erfolgen.

Die elektrotechnische Erschliefung kann nach jetzigem Kenntnisstand nicht aus Richtung
Miihlenstra3e, sondern nur auf direktem Wege von der Trafostation beim FIT 2000 erfolgen.
Dazu wird auf dem benachbarten Flurstiick 2080 ein Leitungsrecht fiir die Trasse bis zur Tra-
fostation am Griinen Weg bendtigt. Im Geltungsbereich wird hierfiir ggf. eine weitere Tra-
fostation bendtigt, die innerhalb der Gemeinbedarfsfliche zuléssig ist.

S Abwigung und Konfliktbewiltigung

5.1 Belange von Natur und Landschaft
Aktuelle Flachennutzung

Die offene Sport- und Erholungsanlage wird im Norden durch die Miihlenstralle begrenzt.
Diese bildet einen ErschlieBungsstich nach Siiden aus, der den westlichen Bereich entlang der
Wohnbebauung prigt. Dariiber hinaus bietet die Anbindung unbefestigte Kfz-Stellplidtze zum
Sportplatz hin. Abgesehen von zwei versiegelten Flachen im Norden des Plangebietes handelt
es sich um eine unbebaute Fliche, auf der sich die Sportnutzungen im Osten bzw. Siidosten
konzentrieren. Die angelegten 100 m- Laufbahn- sowie Weitsprunganlagen besitzen einen
wasserdurchléssigen technischen Belag. Im unversiegelten Bereich entlang der Miihlenstraf3e
befindet sich eine Gruppe von vier Bdumen. Hauptséchlich ist jedoch der Siiden von einem
hohen Baumbestand geprégt. Der siidwestliche Bereich wird nicht fiir Sport genutzt und bildet
eine Frischwiese aus.

Biotoptypen

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Siedlungsrand von Stahnsdorf-Ort und ist weitgehend un-
bebaut, jedoch vorbelastet. Geméal} Biotopkartierung zur 1. Anderung des Bebauungsplans 8
(Oktober 2015) sind die Freifldichen des Gebietes als Frischwiesen mit in weiten Teilen domi-
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nierendem Glatthafer ausgeprigt. Dariiber hinaus sind Einzelbiume und Baumgruppen im
stidostlichen Teil des Gebietes vorzufinden, darunter auch einige Laubgehdlze aus Birken,
Robinien und neu gepflanzten Spitzahornen. Im Plangebiet befinden sich keine gesetzlich
geschiitzten Biotope.

Flora

Die Vegetation im Geltungsbereich wird laut Landschaftsrahmenplan (2006) als Hainrispen-
gras-Winterlinden-Hainbuchenwald definiert. Diese sind von einer grof3flichigen Einzelhaus-
bebauung umgeben, die den Standrandbereich prégen.

Aufgrund eines Anfangsverdachtes liegt fiir die Sand-Grasnelke eine Bestandskartierung mit
Stand September 2012 vor. Aus dieser geht hervor, dass sich alle Fundstellen der gem. § 1
Satz 1 Bundesartenschutzverordnung besonders geschiitzten Art auBlerhalb dieses Plangebie-
tes befinden.

Vor allem im siidlichen Randbereich des Plangebietes befinden sich einige Baume. Hierunter
iiberwiegend Kiefern, Birken, Robinien. Ansonsten ist das Plangebiet weitgehend baumfrei.

Im Plangebiet existieren somit keine gesetzlich geschiitzten Pflanzenarten.
Fauna

Fiir das Plangebiet liegt ein artenschutzfachliches Gutachten mit Stand Juli 2009 vor.® Das
Gutachten untersucht die Vorkommen der relevanten Tiergruppen Vogel und Flederméuse
sowie der Zauneidechse und der Kiferarten Heldbock und Eremit fiir den gegeniiber der 1.
und dieser 2. Anderung des Bebauungsplans deutlich umfangreicheren Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstrafle®. Das Gutachten trifft Aussagen zu
erwarteten Beeintrichtigungen und Verbotstatbestinden aufgrund des § 44 BNatSchG. Zu den
im Gutachten nicht behandelten Tiergruppen erfolgte im Umweltbericht der 1. Anderung eine
Potenzialabschitzung der Vorkommen auf Grundlage der Biotoptypenkartierung. Aufgrund
einer Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
wurde eine erneute artenschutzrechtliche Erfassung der Artengruppe Reptilien im Jahr 2018
durchgefiihrt.’

Im Folgenden werden einzelne Tierarten ndher dargestellt:

Vogel und Flederméiuse

In den von BaumaBnahmen betroffenen Bereichen befinden sich gemif artenschutzrechtli-
chem Gutachten keine Brut- oder Fortpflanzungsstitten von Vogeln oder Fledermausen. Wei-
terhin ist durch das ausgeprégte Fluchtverhalten keine Verletzung oder Tétung der im Plange-
biet vorkommenden und fiir Verbotsbestinde des § 44 BNatSchG relevanten Vogel oder Fle-
dermiuse zu erwarten. Dem artenschutzfachlichen Gutachten sowie dem Bestandsplan der
Vogel ist zu entnehmen, dass das Plangebiet nur im duBersten Stidwesten Vorkommen zeigt.
Dies ist auf die Siedlungsnihe und Kleinflichigkeit zuriickzufiihren. Die bestehende Vegeta-
tion im siidwestlichen Bereich des Plangebietes ist weiterhin zu erhalten. Es ist nicht davon
auszugehen, dass sich in der Zwischenzeit besonders geschiitzte, storungssensible Arten ange-
siedelt haben, da die Sportfliche weiterhin genutzt wird. Somit ist nicht von direkten Auswir-
kungen der Planung auf die Vogel und Flederméuse aus der Umgebung auszugehen.

8 Zerning, Dipl. Ing. Michael: Artenschutzfachliches Gutachten zum anstehenden B-Plan Nr. 8 ,Gebiet siidlich
der MihlenstraRe” in Stahnsdorf, Potsdam 2009

° Jabczynski, Silke: Artenschutzfachliche Erfassungsergebnisse, Neubau Campus mit Sportanlagen und Grund-
schule, B-Plan Nummer 8 ,,Gebiet stidlich der MihlenstraBe”, Potsdam 2018
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Gemil der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 10.07.2019 ist zum Schutz
nachtaktiver Insekten und von Vogeln fiir die Beleuchtung der 6ffentlichen Bereiche nach
Malgabe der Licht-Leitlinie vom 16. April 2014 Folgendes zu beachten:

e Vermeidung heller weitreichender kiinstlicher Lichtquellen in der freien Landschaft

¢ Lichtlenkung ausschlieBlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden miissen
(das heiflt Abstrahlung nach oben oder in horizontaler Richtung vermeiden)

¢ Wahl von Lichtquellen mit fiir Insekten wirkungsarmem Spektrum (vorzugsweise mo-
nochromatisches Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampe oder LED-Leuchten mit
warm- und neutralweifler Lichtfarbe; Verzicht auf Quecksilber- und Halogendampf-
lampen)

e Verwendung von vollstidndig geschlossenen staubdichten Leuchten

® Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Eine entsprechende Regelung im Bebauungsplan ist aus rechtlichen Griinden allerdings nicht
festsetzbar, weil ihr der erforderliche bodenrechtliche Bezug fehlt.

Zauneidechse

Das artenschutzrechtliche Gutachten von 2009 wurde durch eine artenschutzfachliche Erfas-
sung der Artengruppe Reptilien im Juli 2018 ergénzt. Diese fokussiert sich auf den aktuellen,
wesentlich kleineren Geltungsbereich. Innerhalb dieser Untersuchung konnten auf dem
Schulcampus streng geschiitzte Zauneidechsen (Lacerta agilis) nachgewiesen werden. Diese
sind im Land Brandenburg als gefdhrdet eingestuft, wodurch Fortpflanzungs- und Ruhestétten
ganzjihrig gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzt sind. Die Artenschutzkartierung
zeigt in dieser Hinsicht mehrere nachgewiesene Standorte, wobei die meisten Nachweise der
Vorkommen siidwestlich der Sportanlagen zu verorten sind. Dem Habitat der Zauneidechse
entsprechend, ist diese Lage durch eine dichte Krautschicht sowie Straucher geprégt und bie-
tet z.B. Sonnen- bzw. Versteckplitze. Allgemein ist diese Art sehr ortstreu und zeichnet sich
durch eine geringe Wanderfreudigkeit aus.

In der Konsequenz bedeutet die Realisierung der Planung eine allgemeine Uberformung des
Plangebietes, wodurch das Habitat nicht mehr fiir die Zauneidechse nutzbar ist. Ebenso ist der
Baukorper der Grundschule im betreffenden Gebiet siidwestlich der Sportanlagen verortet.
Zur weiteren Entwicklung des Gebietes wurde ein Umsiedlungskonzept' in Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde erarbeitet.

Insekten

Innerhalb der artenschutzrechtlichen Erfassung zu Reptilien wurde aulerdem ein Ameisennest
der besonders geschiitzten Gattung ,,Formica“ siidlich des privaten Flurstiicks 3138 nachge-
wiesen. Diese sind gemil § 44 (1) Nr. 3 ganzjihrig geschiitzt und bediirfen einer Umsiedlung
an einen geeigneten Standort durch einen anerkannten Experten, da in der Planung diese Fla-
che Teil der Fahrradstellplitze ist. MaBnahmen zum Artenschutz

Das ,,Umsiedlungskonzept fiir den Fang von Zauneidechsen sowie Waldameisen im Rahmen
des Bebauungsplan Nr. 8 [...]* (Januar 2019)10 fordert eine Umsiedlung der Zauneidechsen
und Waldameisen im Vorfeld der Baufeldfreimachung. Gemall § 44 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
ist vor der Umsiedlung keine Ausnahmegenehmigung der Unteren Naturschutzbehorde not-

10 Umsiedlungskonzept fiir den Fang von Zauneidechsen sowie Waldameisen im Rahmen des BP Nr. 8 ,Gebiet
stdlich der MiihlenstraRe (Schulcampus), 14532 Gemeinde Stahnsdorf”, Artenschutzsachverstandige Dipl.-
Geookologin Silke Jabczynski, 11.01.2019
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wendig. Entscheidend ist, in der Aktivitdtsphase (April - Mitte Oktober) zu handeln und den
Fangzeitraum ebenso die Witterungsabhiingigkeit der Tiere einzubeziehen.

Im Allgemeinen sind MaBBnahmen zur Umsiedlung die strukturelle Vergramung und das Ab-
fangen. In diesem Fall hat der Vorhabentriger, die Gemeinde Stahnsdorf, ein zauneidechsen-
gerechtes Ersatzhabitat innerhalb der Gemarkung Stahnsdorf Flur 5 bereitgestellt (Zau-
neidechsenbiotop Ostlich der Biomalzspange). Dieses befindet sich in einiger Entfernung zum
Plangebiet befindet, aufgrund dessen hat das Umsiedlungskonzept Mainahmen des Abfan-
gens in den Fokus gestellt. Zur Umsetzung wurde hierfiir das Gelidnde durch Reptilienzédune
in vier Bereiche aufgeteilt. In der ndheren Umgebung der nachgewiesenen Zauneidechsen-
standorte wurden stationédre Fangeinrichtungen errichtet. Die Umsiedlung in das neu angelegt
Habitat ostlich der Biomalzspange erfolgte 2019. Durch eine gewissenhafte und stufenweise
Nachkontrolle ist sichergestellt, dass alle Tiere umgesiedelt worden sind.

Fiir das Ameisennest ist ein Umsiedlungszeitraum von April bis Mai moglich. Dieser orien-
tiert sich an der Ameisenbewegung innerhalb des Nestes, die sich in diesem Zeitraum auf den
oberen Nestbereich beschrinkt. Der Umsiedlungsstandort ist mit der Unteren Naturschutzbe-
horde abgestimmt worden. Die Umsiedlung wurde ebenfalls im Jahr 2019 durchgefiihrt und
ist abgeschlossen.

Boden

Durch die Planung des Schulcampus werden bisher unbebaute Fliachen versiegelt. Dies fiihrt
zum dauerhaften Verlust der Bodenfunktion und hat somit Auswirkung auf die Ausgleichs-
funktion des Wasser- und Nihrstoffkreislaufs sowie dem Puffer und Filter fiir stoffliche Ein-
wirkungen auf das Grundwasser.

In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 wird von einer zulissigen Versiegelung von
11.923 qm ausgegangen. Durch die im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 8 zulédssige Ver-
siegelung von 4.672 qm waren in der 1. Anderung 7.251 qm zu kompensieren. Zur Kompen-
sation dieses Eingriffs sind einerseits die Flichen fiir Geholzpflanzungen PF2 und PF 5 fest-
gesetzt worden, die unverindert in die 2. Anderung iibernommen werden.'' Die Ausgleichs-
maBnahmen zur Kompensation der restlichen 6.591 gqm wurden bereits im Flachenpool Gren-
zelwiesen der Flachenagentur Brandenburg umgesetzt.

In der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ist ein 4-ziigiges Grundschulgeb#ude mit Sport-
halle geplant. In der folgenden Tabelle sind die Flachenversiegelungen aufgelistet und sum-
miert. Wie in 6.2 beschrieben, werden die zuldssigen Grundfldchen der Schule und der Turn-
halle auf 2.800 bzw. 2.200 gm begrenzt. Fiir die notwendigen Auflenflichen und Nebenanla-
gen (v.a. Wege, Schulhof, Kleinspielfeld, 100 m Laufbahn und Weitsprunganlage, Neben-
analgen, die der Versorgung des Gebiets mit Elektrizitit, Gas, Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen) wird eine Uberschreitung von 50 Prozent angenommen (3. Spalte der
Tabelle). Somit ist fiir die Schule und die Turnhalle inklusive Nebenfldchen von einer zusétz-
lichen Versiegelung von 7.500 gm auszugehen. Fiir die Stellplétze liegt eine Genehmigungs-
planung vor. Auf dieser Grundlage wurde die Neuversiegelung berechnet. Dabei wurde fiir
die in Rasenfugenpflaster vorgesehenen Stellplatzflachen ein Abflussbeiwert von 0,5 zugrun-
de gelegt. Hinzu kommt der ErschlieBungsstich entlang der westlichen Plangebietsgrenze.

11320 gm Geholzpflanzungen kompensieren 660 gm Neuversiegelung
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Uberschreitung Neuversiege-
Eingriff Flache fiir Erschlie- I g
Bun ung
2

Schulgebzude (Baufeld) 2.800 m2 0,5 (1.400 m?) 4.200 m2

Sporthalle (Baufeld) 2.200 m? 0,5 (1.100 m?) 3.300 m2

Stellplitze 2.550 m? 2.550 m?

Verkehrsfliache 1.160 m? 1.160 m?
Gesamt 11.300 m?

Insgesamt ist von einer Versiegelung von etwa 11.300 gm auszugehen. Somit bleibt die Ver-
siegelung unterhalb der in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 zuldssigen Versiege-
lung von 11.923 qm. Weitere Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Wasser

Innerhalb des Plangebietes oder in dessen ndherem Umfeld befinden sich keine Oberfldchen-
gewasser.

Der Flurabstand des Grundwassers liegt im Plangebiet bei 5 bis 10 m. Aufgrund der vorkom-
menden Sandbdden mit durchldssigen Deckschichten und fehlenden stauenden Schichten be-
steht im Plangebiet dennoch eine zumindest mittlere Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers. Die nicht bebauten oder versiegelten Flachen des Plangebietes sind generell
fiir die Grundwasserneubildung von Bedeutung. Dabei besitzen Waldflidchen allgemein eine
geringere Grundwasserneubildungsrate als nicht mit Biumen bestandene oder gar vegetati-
onslose Freiflichen. Laut den Darstellungen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises
Potsdam-Mittelmark (2006) ist der Bereich mit Regosolen bzw. Lockersyrosemen aus Kipp-
sand im Nordosten des Plangebietes fiir die Grundwasserneubildung von besonderer Bedeu-
tung.

Das Plangebiet befindet sich auflerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
Klima und Luft

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwischen dem bioklimatisch belasteten Siedlungs-
gebiet von Stahnsdorf und dem im Siiden anschlieenden Kaltluftentstehungsgebiet der
Ackerfldchen. Lokalklimatisch fordern die Wiesenfldchen die Kaltluftentstehung. Die begriin-
ten Siedlungsriander sowie der im Siiden anschlieBende kleinflachige Waldbereich tragen zur
Frischluftentstehung bei. Das Plangebiet zihlt in den Bereich des Kaltluftstaugebietes, das
sich weiter in die Ostlichen Siedlungsrdaume der Gemeinde Stahnsdorf ausdehnt. Der vermin-
derte Luftaustausch hat negative Auswirkungen auf die bioklimatischen und lufthygienischen
Belastungen der stark verdichteten Siedlungsbereiche von Teltow und Stahnsdorf.'” Die Nihe
zu den Hauptverkehrskorridoren in Ost-West-Richtung trigt lufthygienische Belastungen ver-
kehrsbedingter Emissionen in das Plangebiet. Die Planung bewirkt keine nennenswerten Ver-
dnderungen fiir die lokalen Klimaverhéltnisse.

12 Landschaftsrahmenplan 2006, Landkreis Potsdam-Mittelmark, Band 2 ,Bestand und Bewertung®, S. 122
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Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am Ostlichen Siedlungsrand des Stadtteils Stahnsdorf-Ort. Neben
der ungedeckten Sportnutzung wird der Charakter einer innerortlichen Griinflache durch Wie-
senflachen sowie Feldgehdlzen im Siiden verstédrkt. Im Landschaftsrahmenplan wird der Be-
reich bereits dem Landschaftsbildtypen der groB3flachigen Einzelhausbebauung zugeschrie-
ben, der durch den Charakter entlang der Miihlenstrale definiert ist. Innerhalb dieser Umge-
bung wird die Erlebniswirksamkeit als bereits eingeschrinkt dargestellt. Im Siiden schlielen
sich ausgedehnte weitgehend ungenutzte Wiesen an sowie eine bewaldete Bahntrasse. Ein
groB3er Teil der Flache wird jedoch von Norden her vom Siedlungsrand geprigt. Insofern ist
der geplante Schulcampus als im Zusammenhang bebautes Siedlungsgebiet zu sehen. Die
bereits eingeschriankte Erlebniswirksamkeit des Landschaftsbildtyps wird durch die Planung
nicht weiter beeintrachtigt.

5.2 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der 2. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der
MiihlenstraBe* stellt ein aktuelles schalltechnisches Gutachten'® die Schallimmissionsprogno-
se in Bezug auf die Planung eines Schulcampus dar. Die stddtebauliche Planung zielte auf
eine Minimierung der Gerduschbelastung auf die umliegende Wohnumgebung ab. In dieser
Hinsicht wurde bei der Erarbeitung des Masterplans auf die Anordnung der Gebédude, deren
Zuganglichkeit sowie die Orientierung der Ausgédnge in Freiflachenbereiche geachtet. In dem
schalltechnischen Gutachtens wurden der Sportlirm sowie der mit der Schul- und Vereinsnut-
zung verbundene Verkehrslarm untersucht.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz bezeichnet den von Kindertageseinrichtungen und Kin-
derspielplitzen ausgehenden Kinderlarm im Regelfall als keine schiddliche Umwelteinwir-
kung. Aufgrund dessen diirfen in der Beurteilung keine Immissionsgrenz- und -richtwerte
herangezogen werden.'

Dennoch trifft das schalltechnische Gutachten eine Bewertung zur Beriicksichtigung der Be-
lange des Schall-Immissionsschutzes anhand der im Masterplan dargestellten stadtebaulichen
Planung. In der Betrachtung wird die gro3e Entfernung der Freifldachen des Schul- und Pau-
senhofs von umliegenden Immissionsorten der Wohnumgebung als positiv bewertet. In dieser
Hinsicht bildet der geplante Baukorper der Schule zusitzlich ein wirksames Schallausbrei-
tungshindernis aus. Weitere Malnahmen wie das Anlegen einer Anpflanzfldche entlang der
westlichen Grenze verringern und bedingen die Freifldchen in ihrer Ausdehnung und Nutzung
zugunsten der umliegenden Immissionsorte.

Sportlirm

Die Betrachtung der Schallemissionen des Sportlarms geht von einer primidren Nutzung der
Sportanlagen durch die Schule aus, wodurch der Vereinssport dem als sekundédre Nutzung
nachgestellt wird. Die Immissionsrichtwerte fiir von Sportanlagen ausgehenden Gerédusche
wird durch die Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) geregelt. Gemall § 5 Abs.
3 18. BlImSchV benotigt der Schulsport im Gegensatz zum Vereinssport keine immissions-
schutzrechtliche Untersuchung. Malgebend fiir die Betrachtung ist die resultierende Ge-
rduschsituation, Nutzungsdauer sowie die Beriicksichtigung von Ruhezeiten z.B. an Wochen-

B3 Schalltechnisches Gutachten — Schallimmissionsprognose fiir die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Ge-
biet stidlich der MiihlenstralRe” der Gemeinde Stahnsdorf, 20.02.2018

' Zehntes Gesetz zur Anderung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes — Privilegierung des von Kindertagesein-
richtungen und Kinderspielplatzen ausgehenden Kinderlarms. Vom 20. Juli 2011

BURO FUR STADTPLANUNG, -FORSCHUNG UND -ERNEUERUNG (PFE) 15



Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
,Gebiet siidlich der MiihlenstraBe” — Satzung Dezember 2019

enden des Vereinssports. In dieser Hinsicht wird in der Berechnung der Schallemissionen in
den Regelbetrieb und in seltene Ereignisse, z.B. bei Sonderveranstaltungen, unterschieden. Im
Ergebnis werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 keine Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV verursacht.

Bezogen auf den Parkplatz zielt der Masterplans auf eine Verringerung der Gerduschbelas-
tung durch die Parkplatzanlage auf die umliegenden Wohnnutzung ab. Dazu zdhlen Abstands-
flichen im Osten und Westen, die durch eine Begriinung eine Abgrenzung zu den benachbar-
ten Grundstiicken verstdarken. Weiterhin schafft dies eine Abgrenzung zum nach Siiden fiih-
renden Teil der Miihlenstra3e, der somit nicht durch die Schul- oder Vereinsnutzung frequen-
tiert wird. Die Wohnnutzung nordlich der Miihlenstra3e wird entlastet durch eine ldngliche
Parkplatzanlage, die ihre Stellflichen nach Siiden orientiert. Dariiber hinaus wird durch die
langliche Stellplatzanlage und die damit verbundene Trennung der Parkplatznutzungen die
Bildung konzentrierter ortsbezogener Schallemissionen vermieden.

Durch die Stellung des mindestens 3-geschossigen Schulgebdudes wird ein Schutz der Wohn-
gebdude durch den vom Schulhof und den Au3ensportanlagen ausgehendem Larm gewéhr-
leistet.

Verkehrslarm

Gemil Beiblatt 1 der DIN 18005 gilt auch fiir Griinfldchen, in denen sich Menschen zur Er-
holung aufhalten, ein gewisser Schutzanspruch gegeniiber Lirmimmissionen. Fiir Parkanla-
gen liegt der Orientierungswert bei 55 dB(A) tagsiiber. Hieraus ist fiir den Schulhof und die
AuBensportflichen ein entsprechender Schutzanspruch abzuleiten. Nur im duflersten siidostli-
chen Teil des Plangebietes wird die im Bau befindliche Landesstrale L77n diesen Wert ge-
ringfiigig liberschreiten, sodass von keinen Beeintriachtigungen fiir die AuBenflachen auszu-
gehen ist. Bei der Vorlage konkreter Pldne zur Nutzung der Sporthalle durch Vereine weist
das Landesamt fiir Umwelt in seiner Stellungnahme vom 11.07.2019 auf eine erneute Priifung
fiir die Einhaltung der Beurteilungspegel der Parkflichen hin. Es sind keine zusitzlichen An-
forderungen an den baulichen Schallschutz infolge des Verkehrslarms der Miihlenstraf3e L77n
erforderlich.

5.3 Belange des Bodendenkmalschutzes

Im Vorhabenbereich der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlen-
straBBe* ist ein Teil des Bodendenkmales Nr. 30464 verortet. Dieses erstreckt sich vom mittle-
ren Plangebietsbereich nach Nordost und bezieht Teilflachen der Multifunktionsanlage FIT
2000 sowie des planungsrechtlich gesicherten Sondergebietes ,,Freizeit und Sport* ein. Das
Bodendenkmal wird als ,,Siedlung und Gréberfelder der Bronzezeit* gefiihrt, dessen Pflege
und Schutz gemaB §§ 1 und 2 BbgDSchG gesichert wird. Die Verdnderung der Bodennutzung
bedarf einer Erlaubnis durch die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Potsdam-
Mittelmark. Um Beeintrichtigungen des Denkmals zu vermeiden, konnen ggf. archéologische
MaBnahmen notwendig werden.

Innerhalb des Bodendenkmalbereichs sind die folgenden Punkte zu beachten:

e Nachrichtliche Aufnahme des Bodendenkmalbereichs in Erlduterungstext und Planzeich-
nung des Vorhabens

e Veridnderungen der Bodennutzung bediirfen einer Erlaubnis der zustindigen Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises (§ 9 (1) Nr. 1, 5; § 19 (1), (3) BbgDSchG)

e Archédologische Funde und Strukturen, Verdnderungen sowie Mainahmen an Denkmalen
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sind dokumentationspflichtig und sind nach den MaB3gaben der Behorde zu dokumentieren
(§ 9 (3), (4) BbgDSchG), zu denen gehoren z.B. die Bestimmung eines Archidologen, der
Erdeingriffe begleiten und fachgerecht untersuchen kann

Alle Verdnderungen des Bodendenkmals (alle Erdarbeiten) sind durch eine archdologische
Fachfirma zu begleiten.

Vorlage eines Durchfiithrungskonzeptes der archidologischen MaB3nahme bei der Schutz-
und Fachbehorde (§ 9 (4) BbgDSchG) sowie termingerechtes Informieren der zustindigen
archiologischen Fachfirma und Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises tiber den
Beginn der Erdarbeiten

Im Rahmen des Zumutbaren trigt der Veranlasser der Erdeingriffe die Kosten fiir archéo-
logische MaBnahmen (§ 7 (3) BbgDSchG), diese erfolgen in Absprache mit den Archéo-
logen und im Rahmen der Dokumentation

Unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstén-
de, Steinsetzungen, Holz, Verfirbungen etc.) sind unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde sowie dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archio-
logischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 (1), (2) BbgDSchG)

Entdeckte Bodendenkmale und Entdeckungsstitten sind in unveridndertem Zustand zu
erhalten und geeigneter Weise zu schiitzen, mindestens eine Woche lang nach Anzeige
und ggf. auch dariiber hinaus (auf Verlangen der Denkmalschutzbehorde) (§ 11 (3)
BbgDSchG)

Ubergabe der entdeckten Funde an das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archidologische Landesmuseum (§ 11 (4) und § 12 BbgDSchG)

Erdarbeiten ohne facharchédologische Begleitung gelten als Ordnungswidrigkeit (§ 26
BbgDSchQG).
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6 Festsetzungen des Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungskonzept eine Gemeinbedarfs-
fliche mit der Zweckbestimmungen Schule/Sport festgesetzt. Somit ist die Anlage eines
Schulgebiudes, einer Sporthalle sowie von AuB3enanlagen fiir die Schule und den Vereins-
sport innerhalb der Gemeinbedarfsfliche zuléssig.

6.2 MabB der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksfléichen

Bei Flidchen fiir den Gemeinbedarf bedarf es nicht der Festsetzung des MaBles der baulichen
Nutzung und der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen. Soweit dies stiddtebaulich erforderlich ist,
sind entsprechende Festsetzungen jedoch moglich und zulissig.

Im vorliegenden Fall ist die Festsetzung der Stellung der geplanten Gebiude als auch deren
Hohe gemidl Masterplan stiddtebaulich erforderlich, um die umliegenden Wohngebédude vor
Gerduschen vom Schulhof und den Auflensportflichen abzuschirmen. Dariiber hinaus werden
durch die GroBe der Baufelder, der Festlegung der tiberbaubaren Grundfldache sowie der Ge-
schossigkeit bzw. Hohe der Gebdude die Flachenversiegelung begrenzt und weitere Eingriffe
vermieden.

Entsprechend des vorliegenden Bauantrages zur Sporthalle bleibt die Baugrenze gegeniiber
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 unverdndert. Die Trauthohe wird mit maximal
10,50 m und die zulédssige Grundfldche mit 2.200 gm festgesetzt.

Fiir das Schulgebdude wurde das am 29.11.2018 von der Gemeindevertretung beschlossene
Raumprogramm fiir eine 4-ziigige Grundschule zugrunde gelegt. Hiernach wird ohne die
Verkehrs- und Technikfldchen von einer Nutzungsfliche (NUF) von 4.975 gm ausgegangen.
Auf der Grundlage von Vergleichsschulen aus dem BKI' ist fiir die Verkehrs-, Technik- und
Konstruktionsfldchen von einem Aufschlag von 60 % auszugehen, um die Brutto-Grundfliche
zu ermitteln. Fiir die BGF sind somit 7.990 gqm anzunehmen. Bei Annahme eines 3- bis 4-
geschossigen Gebiudes ist von einer Grundflidche von 2.000 bis 2.665 qm auszugehen. Im
Bebauungsplan wird dementsprechend eine Grundfliche von maximal 2.800 gm fiir die Schu-
le festgesetzt. Die Baugrenze umfasst eine Fldche von 3.675 qm und ermdglicht eine flexible
Gestaltung des Schulbaukorpers.

Die Geschossigkeit des Schulgebiudes wird auf 4 Geschosse begrenzt, die Hohe der Turnhal-
le darf maximal 10,50 m bis zur Traufe betragen.

Gemil § 23 Abs. 5 BauNVO konnen au3erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen Ne-
benanlagen gemiB § 14 BauNVO zugelassen werden. Diese gesetzliche Vorgabe wird nicht
eingeschrinkt, damit die Aullensportanlagen, der Schulhof mit Binken und Spielgeriten,
Fahrradstidnder, technische Anlagen, die der Versorgung des Gebiets dienen und andere fiir
den Schul-Campus notwendige Nebenanlagen, die derzeit noch nicht verortet werden konnen,
auBerhalb der Baufelder realisierbar sind.

Um die Stellplatzanlage, den Schulhof sowie die Sportau3enflichen zu ermoglichen, aber
gleichzeitig auf ein maximales Mal} zu begrenzen, wird in der textlichen Festsetzung Nr. 2.1
eine Gesamtgrundfliche von maximal 10.800 gm fiir die Gemeinbedarfsfldche auf der Grund-
lage von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO festgesetzt. Die 10.800 gm resultieren aus der in der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 bereits ausgeglichenen und somit zulissigen Gesamtver-

> BKI 2017 — Baukosten Gebiude Neubau, Statistische Kostenkennwerte, Ausgabe 2017
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siegelung von 11.923 gm abziiglich der Verkehrsflache von 1.160 qm, die aulerhalb der Ge-
meinbedarfsfliche liegt. Es handelt sich um einen aufgerundeten Wert. Somit ist eine Uber-
schreitung der in § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO benannten maximalen Uberschreitung von 50
Prozent der zulidssigen Grundflichen fiir die baulichen Anlagen mit Garagen und Stellplitze
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen gemif} § 14 BauNVO moglich. Die textliche Fest-
setzung begrenzt zudem die Versiegelung der Gemeinbedarfsflache auf maximal 40 Prozent.

6.3 ErschlieBung
Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Der im Bestand unbefestigte ErschlieBungsstich der Miihlenstrale, der die westlich anliegen-
den Grundstiicke der Miihlenstra3e erschlie3t, wird entsprechend der Bestandsfunktion als
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich gemal § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Diese Verkehrsflache iibernimmt keine Erschliefungsfunk-
tion fiir die geplante Gemeinbedarfsfliche. Gegeniiber der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 8 wird die Verkehrsfldche aufgrund der vorliegenden Ausfithrungsplanung etwas ange-
passt. Der Wendehammer ist mit einem Radius von 6 m deutlich kleiner, ermdéglicht aber das
Wenden eines dreiachsigen Miillfahrzeugs.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Entlang der ostlichen Begrenzung der als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzten Erschlie-
Bungsstralle wird festgesetzt, dass von den Gemeinbedarfsflachen aus keine Ein- und Aus-
fahrten zu dieser Verkehrsflidche entstehen diirfen. Eine Ausnahme bildet die Feuerwehrzu-
fahrt im Bereich des Wendehammers. Somit soll bereits auf Ebene des Bebauungsplans fest-
gesetzt werden, dass der bestehende ErschlieBungsstich der Miihlenstrae ausschlielich den
Anliegern auf der westlichen Seite dieser Verkehrsfldche dienen soll, um die Anwohner nicht
durch den durch die Schule und den Vereinssport induzierten Verkehr zu belasten.

Loschwasserbedarf

Eine fiir die Feuerwehr ausreichende Loschwasserversorgung, die auf Grund der vorgesehe-
nen Nutzung mindestens 1600 Ixmin-1 fiir zwei Stunden erforderlich macht, ist grundsitzlich
sicher zu stellen und in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die
gesamte Loschwassermenge muss dabei in einem Umkreis von 300 Metern um jedes Bauvor-
haben zur Verfiigung stehen.'®

Fiir Gebdude oder bauliche Anlagen, die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von einer 6f-
fentlichen oder einer tatsédchlich offentlich genutzten Verkehrsfldache entfernt liegen, sind
Feuerwehrzufahrten mit den dazugehorigen Bewegungsfldchen nach der ,,Richtlinie {iber Fla-
chen fiir die Feuerwehr* vorzusehen.'’

Gemil den der Gemeinde vorliegenden Unterlagen befinden sich im ndheren Umfeld des Be-
bauungsplans Hydranten in einer Entfernung von weniger als 300 m. Die Gemeinde geht da-
von aus, dass die geforderte Loschwasserversorgung damit zur Verfiigung steht.

Regelung des Wasserabflusses

Gemil der Satzung iiber die Entsorgung von Niederschlagswasser in der Gemeinde Stahns-
dorf (Niederschlagswasserentsorgungssatzung, bekanntgemacht im Amtsblatt fiir die Ge-
meinde Stahnsdorf am 01.09.2005) ist das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versi-

16 Arbeitsblatt des DVGW W 405
7§ 5 Abs. 1 BbgBO
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ckern, auf dem es anfillt. Bestimmte Formen/Verfahren der Versickerung sind nicht vorge-
schrieben. Die Gemeinde strebt an, die Versickerung mithilfe von Mulden und Rigolen zu
gewihrleisten. Die Nutzung des Niederschlagswassers (Zisternen) ist eine weitere Moglich-
keit.

Dariiber hinaus sollen die Stellplédtze in Rasenfugenpflaster ausgefiihrt werden, das eine antei-
lige direkte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ermoglicht. Dies wird durch
die textliche Festsetzung Nr. 2.4 festgesetzt. Diese Festsetzung dient weiterhin der Verringe-
rung des Eingriffs in den Boden.

6.4 Stellplatzfliichen

Gemil den Angaben des Masterplans ist fiir die geplanten Nutzungen der Gemeinbedarfsfli-
chen die Stellplatzsatzung der Gemeinde anzuwenden. Gemif dieser sind in der vorliegenden
Genehmigungsplanung 77 Pkw-Stellplitze'® enthalten, zusitzlich sind weitere 10 ,,Kiss &
Ride**-Stellflichen vorgesehen. Von den Kfz-Stellplatzflachen sind 37 Plitze fiir die Sporthal-
le sowie 40 Plitze fiir das Schulgebdude vorgesehen. Der Stellplatznachweis wird im nachge-
ordneten bauordnungsrechtlichen Verfahren zu fiihren sein.

Die Stellplatzfldachen sind unmittelbar siidlich der Miihlenstrale vorgesehen und entsprechend
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 zeichnerisch festgesetzt. Die Festsetzung der mit
ot gekennzeichneten Flache entspricht der vorliegenden Ausfithrungsplanung und sichert,
dass ausreichende Erschlieungsflichen zum zukiinftigen Schulgebidude und zur Sporthalle
bestehen werden, da, wie beschrieben, die ErschlieBung der zukiinftigen Nutzungen aus-
schlieBlich innerhalb der Gemeinbedarfsfldche erfolgen soll.

Die Stellplatzflachen dienen simtlichen festgesetzten Zweckbestimmungen innerhalb der
Gemeinbedarfsfliche.

In der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 wird festgesetzt, dass Stellplédtze mit ihren Zufahrten nur
innerhalb der Umgrenzung von Flidchen fiir Stellplidtze zuldssig sind. Somit wird erreicht, dass
das Grundstiick weitgehend vom Verkehr frei bleibt.

6.5 Fliachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Um die bei Durchfithrung der Planung verursachten negativen Umweltwirkungen naturschutz-
rechtlich minimieren und teilweise auch kompensieren zu konnen, werden im Bebauungsplan
am westlichen und Ostlichen Grundstiicksrand 5 m breite Griinstreifen zur Eingriinung der
Gemeinbedarfsfldchen als Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemi3 § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB mit den Bezeichnungen PF 2 und PF 5
festgesetzt (siehe 5.1 Boden). Innerhalb dieser beiden Flidchen ist eine flachige Geholzpflan-
zung gemil Pflanzliste anzulegen. Die Strdaucher sind in einem Abstand von 1,2 m dreirei-
hig und versetzt anzupflanzen. Die Festsetzungen fiir die Anpflanzflichen PF 2 und PF 5
werden unverindert aus der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 iibernommen (textliche
Festsetzung Nr. 2.1).

6.6 Flichen fiir die Erhaltung von Biumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen

Im Bereich der Flichen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 werden nach nochmaliger Begehung der
Flidchen und Begutachtung der Baume deutliche Reduzierungen vorgenommen.

¥ Darunter 5 Behindertenstellplatze
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Entlang der siidlichen sowie teilweise Ostlichen und westlichen Grundstiicksgrenze sind 5 m
breite Streifen mit einer Erhaltungsfestsetzung gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB belegt. Dies
sichert im Zusammenhang mit den unter 6.5 beschriebenen Anpflanzungen gemif3 § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB eine Eingriinung der Gemeinbedarfsfliche. Durch die Festsetzung einer ma-
ximalen Gesamtgrundflidche fiir die geplante Schule (siehe 6.2) wird ein hoher Griinanteil
siidlich der Gebdude gewdhrleistet.

Auf den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit der Bezeichnung PF 3 sind alle vorhandenen Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 60 cm, gemessen in 1,0 m Hohe dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen (textliche Festsetzung Nr. 2.2). Innerhalb der Flidche PF 3 befinden
sich 15 Ahorn-Baume, die den Stammumfang von 60 cm in 1,0 m Hohe noch nicht erreicht
haben. Diese werden in der textlichen Festsetzung explizit in den Schutz einbezogen, um die
vorhandene Eingriinung des Grundstiicks zu erhalten.

Um die auflerhalb dieser Flichen stehenden Bdume zu schiitzen bzw. fiir sie Ersatzpflanzun-
gen zu gewihrleisten, wird die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf einschlie3lich
der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) vom 02.12.2011 im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans angewendet (textliche Festsetzung Nr. 2.3).

Abweichend von den Regelungen der Baumschutzsatzung wird festgesetzt, dass notwendige
Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs vorzunehmen sind. Hierdurch werden ggf.
notwendige Baumfillungen unmittelbar vor Ort ausgeglichen.

6.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Gebiet siidlich der Miihlen-
straBe‘* befindet sich das geschiitzte Bodendenkmal Nr. 30463 der Denkmalliste des Landes
Brandenburg, welches nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen wird.

6.8 Hinweise
Artenschutz

Zum Schutz der Zauneidechsen und Waldameisen sind im Vorfeld jeglicher grof3flichiger
Eingriffe im Plangebiet die Zauneidechsen und Waldameisen entsprechend dem Umsied-
lungskonzept fiir den Fang von Zauneidechsen sowie Waldameisen im Rahmen des BP Nr. 8
,,Gebiet siidlich der Miihlenstra3e* vom 11.01.2019 einzufangen und in ein passendes Ersatz-
habitat umzusiedeln.

Zur Vermeidung der Totung und Verletzung von Vogeln sowie der Zerstorung ihrer Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten, sind erforderliche Baumféllungen auf den Zeitraum auf3erhalb
der Fortpflanzungsperiode (28.02. bis 30.09.) zu beschrinken. Vor erforderlichen Baumfil-
lungen ist zu priifen, ob hierdurch Fortpflanzungsstétten von hohlenbriitenden Vogelarten
betroffen sind. Bei festgestellten Vorkommen sind in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde ggf. notwendige Maflnahmen zum Schutz der Tiere und ihrer Fortpflanzungs-
stiatten durchzufiihren. Erforderlichenfalls ist ein Antrag auf Befreiung von den Verboten des
§ 44 BNatSchG zu stellen.

Munitionsfreiheitsbescheinigungen

Mit Schreiben vom 28.11.2016 hatte der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Zentraldienstes
der Polizei des Landes Brandenburg der Gemeinde Stahnsdorf mitgeteilt, dass sich das Gebiet
des wirksamen Bebauungsplans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstral3e in einem kampfmit-
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telbelasteten Gebiet befindet. Damit ist fiir die Ausfithrung von Erdarbeiten eine Munitions-
freiheitsbescheinigung erforderlich. Die Bautridger / Bauausfithrenden konnen dazu Antrige
zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
stellen. Diese Antrige sind rechtzeitig vor Beginn der Mafinahmen einzureichen.

Bodendenkmalschutz

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlenstra3e" befindet sich teil-
weise das Bodendenkmal Nr. 30464 (Siedlung der Bronzezeit), welches nach BbgDSchG §§ 1
und 2 geschiitzt ist (Denkmalschutzgesetz —-BbgDSchG— GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom
24. Mai 2004, S. 215 ft.)

Vor Baubeginn oder baubegleitend hat der Erlaubnisnehmer auf eigene Kosten (§ 7 Abs. 3
BbgDSchG) die wissenschaftliche Untersuchung, Ausgrabung und Bergung (einschlieBlich
der hierbei erforderlichen Dokumentation) der im Boden verborgenen archiologischen Funde
und Befunde im 6ffentlichen Interesse dadurch zu gewihrleisten, dass er mit der Leitung der
archdologischen Mallnahmen einen Archidologen (Fachfirma) beauftragt, deren Auswahl das
Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologische Landesmuseum
(BLDAM) zuzustimmen hat (§ 9 Abs. 4 BbgDSchG).

Alle Veranderungen am Bodendenkmal, die bei Erdarbeiten fiir die Errichtung von Funda-
menten, Bodenplatten oder technischen ErschlieBungen entstehen, sind durch den Fachar-

chédologen vor Ort zu tiberwachen und Funde/ Befunde sind zu dokumentieren (§ 9 Abs. 3
BbgDSchG). Die archdologische Dokumentation erfolgt gemé8 den ,,Richtlinien zur Gra-

bungsdokumentation* des BLDAM).

Verinderungen an Bodendenkmalen bediirfen grundsitzlich einer Erlaubnis durch die Untere
Denkmalschutzbehorde gemif § 19 oder 20 BbgDSchG. Erdarbeiten im Bodendenkmalbe-
reich ohne facharchdologische Begleitung gelten als Ordnungswidrigkeit (§ 26 BbgDSchG).

Aufnahmepunkte der Landesvermessung

Im Planungsbereich befinden sich Aufnahmepunkte. Unter Bezug auf § 24 Abs. 2 des Bran-
denburgischen Geoinformations- und Vermessungsgesetzes ist zu beachten, dass diese Punkte
nicht entfernt, verdndert oder beschidigt werden diirfen.

Nutzung der Sportanlagen durch Vereinssport

Es ist beabsichtigt, die geplanten Sportanlagen auch den Vereinen zur sportlichen Nutzung zu
iberlassen. Dies ist nach der Benutzerordnung von Schulsporthallen allgemein nicht moglich.
Es miissen hierzu besondere Bestimmungen getroffen werden. Dazu bedarf es einer gesonder-
ten vertraglichen Vereinbarung zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und dem jeweiligen
Sportverein. Mit dieser vertraglichen Vereinbarung sind die Belange des Nachbarschutzes zu
gewdhrleisten. Dies wird erst nach Vorlage einer Baugenehmigung erfolgen, in dem die im-
missionsschutzrechtlichen Auflagen, wie z.B. zeitliche Einschrankungen benannt sind.

Schulgebiude

In Bezug auf den Sportlirm bewertete das schalltechnische Gutachten zur 2. Anderung des
Bebauungsplans vom 20.02.2018 den Standort sowie die Hohe des Schulgebdudes (Master-
plan vom 14.11.2017) als wirksames Schallausbreitungshindernis fiir die im Westen angren-
zende Wohnbebauung. Um dem zu entsprechen, muss das kiinftige Schulgebidude nach Nor-
den als auch nach Westen einen geschlossenen Baukorper mit einer Mindesthohe von 3
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Stockwerken bilden.
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7  Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Plangebiet insgesamt 31.285 m?

Gemeinbedarfsfliche 27.684 m?

e Schule 3.673 m?

e Sport 3.007 m2

e Stellplatz 3.674 m?
Griinflachen 2.432 m?
Davon Fliachen zum Anpflanzen (PF 2, PF 5) 1.227 m?
Davon Flachen zum Pflanzerhalt (PF 3) 1.205 m?
Offgntliche Verkehrsfliche b‘esonderer‘ Zweck- 1.160 m2
bestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

8 MaBnahmen zur Planrealisierung und Kosten

Durch die Realisierung der Planung werden der Gemeinde Stahnsdorf Kosten entstehen, die
zum gegenwadrtigen Planungsstand noch nicht exakt beziffert werden kénnen. Die Kosten
werden sich in erster Linie zusammensetzen aus:

Planungskosten, Baukosten, Kosten fiir den Betrieb und Unterhalt der geplanten Anlagen.
Zum gegenwairtigen Zeitpunkt sind bereits die Sporthalle und die Stellplatzanlage in der Rea-
lisierung. Die Kosten fiir Schule, Schulhof und Auf3ensportanlagen sind im Investitionsplan
der Gemeinde eingestellt.

9 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 4 zur Umsetzung der RL 2014/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Stiarkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai
2017 (BGBL. I, S. 1057);

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBL. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 4 zur Umsetzung der RL
2014/52/EU im Stddtebaurecht und zur Stirkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt
vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1, S. 1057);

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991, 1 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Stirkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai
2017 (BGBI. I, S. 1057);

4. Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
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10.

Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVB1.I/13, Nr.
03);

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI1.I/13, Nr.
03), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes zur Errichtung und Auflosung
von Landesbehorden sowie zur Anderung von Rechtsvorschriften vom 25. Januar 2016
(GVBLI/16, Nr. 5);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes zur Beschleunigung des Energieleitungsaus-
baus vom 13. Mai 2019 (706);

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. I/18 [Nr. 39]);

Landesimmissionsschutzgesetzes in der Fassung vom 22. Juli 1999 (GVBI. 1/99, [Nr. 17],
S. 386), zuletzt gedndert durch Artikel 18 des Gesetzes zur Anpassung des bereichsspezi-
fischen Datenschutzrechts an die Verordnung (EU) 2016/679 vom 8. Mai 2018
(GVBLI/18, [Nr. 8], S.17);

Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf einschlieflich der Ortsteile Giiterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) vom 01.01.2012 (Bekanntmachung im Amts-
blatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf am 31.12.2012);

Satzung iiber die Stellplitze in der Gemeinde Stahnsdorf einschlieflich der Ortsteile Gii-
terfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) (Beschluss vom 09. Mirz
2006 der Gemeindevertretung).
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