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Begriindung _des Bebauungsplanes (gemiB § 9, Abs. 8 BauGRB)

Bebauungsplan Nr. 20

Seniorenwohnanlage

fiir das Gebiet: Gemeinde Stahnsdeorf, Gebiet &stlich
der John-Graudenz-StraBle, Flur 4,
Flurstiick 1700/1 ‘

Ziel und Zweck der Planung:

- Schaffung von altersgerechtem Wohnraum
- Sicherung und Schaffung von Arbeitsplitzen

— Ausschiépfung der baulichen Entwick;ungapotentiale

Nach § 1, Abs. 3 ff, des Baugesetzhuches (BauGB) hat die Gemeinde Stahnsdorf
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung fiir das 0.g. Gebiet beschlossen.

Die im Verlauf der letzten Jahre nach der Wiedervereinigung mégliche, not-
wendige und teils bereits erfolgte stidtebauliche und wirtschaftliche Ent-
wicklung Stahnsdorfs sollte insbesondere im Bereich der "Bosch-Siedlung”
unter Wahrung der historisch gewachsenen Strukturen und unter Beibehaltung
des Charakters der Siedlung erfolgen.

GemdB Beschlufl des Hauptausschusses der Gemeindevertretung im Gemeindeamt
Stahnsderf wvom 10.11.93 ist fir den Geltungsbereich des 0.g. Gebietes die
Errichtung einer Seniorenwohnanlage vorgesehen. Die Grundstiicksfliche des
Flurstiicks ist unbebauter Innenbereich. Ziel der Planung ist es, im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, die baulichen Entwicklungs-
potentiale auszuschopfen und dem vorhandenen Nachholbedarf an altengerechtem
Wohnraum Sorge zu tragen.

Die Anordnung der Baukdrper, die Fassaden- und Dachgestaltung, soll dem
Charakter der Bebauung der Umgebung entsprechen. Die vorhandene Vegetation
ist zu schiitzen und vor dauerhaftem Schaden zu bewahren. Der erhaltenswerte
Baumbestand ist zu beachten. Mit der Gemeinde Stahnsdorf sind nach Erforder-
nis Abholzungs- und Bepflanzungspline abzustimmen. Die notwendigen Kfz-
Stellplédtze sind auf dem Grundstiick nachzuweisen. !

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
8ind besonders zu beriicksichtigen. Mit den unmittelbar angrenzenden Nachbar-
grundstiicken und deren Eigentiimern sind einvernehmliche Losungen iber die
Grenzgestaltung zwischen den Grundstiicken herbeizufiithren.
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Wese iche Auswirkungen:

Die vorgesehene Planung versteht sich als integrativer und beispielgebender
Baustein flir eine geordnete stidtebauliche Entwicklung dieses Ortsteiles der
Gemeinde Stahnsdorf.

Durch die vorgesehene Wohnbebauvung wird eine gewiinschte Verdichtung er-
reicht, ohne den Charakter des griinen Siedlungsgebietes zu zerstdéren.

Der im Innenbereich dieses Ortsteils der Gemeinde Stahnsdorf vorgesehene
Standort fiir die Seniorenwohnanlage trigt durch seine ortsteilgebundene Lage
im Bereich der "Bosch-Siedlung" und der angrenzenden Wohngebiete zum Erhalt
und zur Sicherung des sozialen Wohnumfeldes der Hlteren Bevilkerung bei.

Blanungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet (50) Der gesamte Bereich ist flir eine
Seniorenwohnanlage als Sondergebiet
entsprechend § 6 BauNVO ausgewiesen.

2. Bauweise nach § 22 BauNVO

2.1 | Besondere Bauweise als Zeilenbauweise
entlang der John-Graudenz-Strafe.
Eine weitere Bauzeile in 2. Reihe ist
funktional mit der vorderen . Zeile
verbunden.

3. Mall der baulichen Nutzung

3.1 Zuldssig ist das im Planteil an-
gegebene Haf.
= Sondergebiet

GRZ = 0,4 und GFZ = 1,2
3.2 Der Bereich zwischen der Grenze des

Geltungsbereiches und der Baugrenze
ist von Bebauung freizuhalten.
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4.1 Dachform ‘ Schrigdachform mit 30-60° Dachneigung

fir den vorderen Hauptbaukdrper und
25-85° Dachneigung als Mansarden-
dicher fiir die Bauk8rper in der 2.
Reihe.
Die Dicher von untergeordneten Ge-
bdudeteilen k&nnen als Flach-, Pult-
oder als Sonderdachform ausgefilhrt
werden.

4. Baugestaltung

4.2 Firstrichtung Die Darstellung im Planteil ist als
' Hauptfirstrichtung des Baukérpers zu

verstehen. Untergeordnet dazu ange-

ordnete Firstausbildungen sind zu-

ldssiqg.
Dies wversteht sich fiir den vorderen
Hauptbaukérper.

4.3 Dachdeckung

4.3.1 Die Dachdeckung der vorderen Bauzeile
ist in rotem Ziegel auszufiihren.

4.3.2 Die Hauptbaukérper in der 2. Reihe
und untergeordnete Bauteile sind in
Ziegeleindeckung oder gleichwertiger
alternativer Dachdeckung zuldssig.

4.4 Kniestock Maximal 1,30 m.

4.5 Dachgauben Sind zulidssig.

i

4.6 Gebdudeform

4.6.1 Giebelwdnde wund Frontspiefe sind zu-
lissig.

4.7 Fassaden Die Fassaden sind in Backstein und in

Putz (es sind nur glatte oder rauhe
Putze zu verwenden, keine Struktur,
kein Relief) zuldssig.
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5.2

Garagen

Gebdudeform

Dachform

Dachneigung

Dachdeckung

Traufhdhe

Stellplitze
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Garagen sind nur als offene Carports
zuldssig.

Flach- oder Pultdach
max. 25 ° Dachneigung

wie untergeordnete Bauteile des Bau-
kérpers in der 2. Reihe

Max. 2,75 m iber Oberkante-Gelinde.

Stellplitze der Seniorenwohnanlage
sind ndrdlich und siidwestlich zu-
lissig.
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Bebauungsplan Nr. 20

Seniorenwohnanlage, Stahnsdorf, Flur 4, Flurstiick 1700/1

Erlduterungsbericht

vorhandene situatiunz

Planungskonzept:
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Das im Geltungsbereich befindliche Baugrund-
stiick umfaBt ein Flurstiick und hat eine Gesamt-
grundstiicksgréBfe von ca. 0,35 ha.

Das unbebaute, an der John-Graudenz-Strafe ge-
legene Areal bildet an der BAlten Potsdamer
Landstraffe den nord-Sstlichen AbschluR einer
zusammenhéngenden  stadtriumlichen Siedlungs-
struktur in 2- bis 3-geschossiger Zeilenbau-
weise. 3

Entlang der John-Graudenz-Strafe befinden sich
2-geschossige Wohnblécke in Zeilenbauweise.

Im Rahmen der Sanierung "Bosch-Siedlung" wurden
seit Anfang 1992 ca 80 % der WohnblScke durch-
greifend modernisiert, instandgesetzt wund in
den ungenutzten Dachriumen zusitzliche Wohn-
ungen geschaffen.

Das Grundstiick weist einen zum Teil schiitzens-
werten Baumbestand auf.

Das Konzept sieht die Errichtung eines 2-zeil-
igen und funktional zusammenhingenden Wohn-
blocks ver.

Eine vordere Bauzeile ist mit nach Westen aus-
gerichteten Wohnungen an der John-Graudenz=-
Strafle angeordnet.

In 2. Reihe dazu befindet sich eine Bauzeile
mit nach Osten orientierten Wohnungen.

Die insgesamt 54 als altengerecht konzipierten
Wohnungen werden {iber einen Personenaufzug
zentral uber alle drei GeschoBebenen, Erdge-
schofl, 1. ObergeschoB und DachgeschoB erschlos-
sen.

Die GrundstiickserschlieBung erfolgt ven der
John-Grzudenz-Strafe. ;

Die erforderlichen Kfz-Stellpldtze sind ndrd-
lich und siidlich auf dem Grundstiick vorgesehen.
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Baugestaltung:

AuBenanlagen:

text
28.01.94 Form senicren
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Das Gestaltungskonzept erginzt mit dem strafen-
seitig orientierten Baukérper als Zeilenbe-
bauvung typologisch die stadtrdumliche Situation
der slidlich und westlich angrenzenden Wohnbe=-
bauung in Zeilenbauweise.

Der in 2. Reihe angeordnete Baukdrper dagegen
nimmt von der Architekturcharakteristik durch
Gliederung, Differenzierung der GeschoBebenen
und Gesaltung der Bauk&rper, insbesondere der
Dachformen Bezug auf das dstliche Wohngebiet,

Der schiitzenswerte Baumbestand soll im wesent-
lichen erhalten bleiben. Eventuell erforder-
liche Abholzungen und Ersatzpflanzungen werden
mit der Gemeinde abgestimmt,

Die BAuflenanlage wird insgesamt girtnerisch ge-
staltet und angelegt.
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