'Gfﬁnbrdnungsplan

zum Bebauungsplan Nr.ba

Stahnsdorf,

Waldviertel — Annastrafe

Auftraggeber:

Auftragnehmer:

Bearbeitungszeitraum:

Bearbeiter:

Grundsticksgesellschaft mbH & Co KG
Dr.-Ing. R.G. Winkler

Ruhlsdorfer Weg 95-98

Haus 42, Raum 3

14532 Stahnsdorf

Biiro Garten- und Landschaftsplanung
Gartenbauing. Jurgen Helbig

Freier Landschaftsarchitekt
14532 Stahnsdorf

28.10.- 10.11. 1993



Inhaltsubersic:ht

I. Textteil

1. Anlaf3d und Aufgabenstellung,

2. Lage dés Bebz;u'ungspléngebietes und vorhandene Nutzungen
2.1 Lage im Landschaftsraum

Zustand von Natur und Landschaft- Empfindlichkeiten und Qualitdten
Biotop— und Artenschutz

Bodenschutz

Wasserhaushalt - Hydrogeologische Situation

Landschaftsbild - und Siedlungsbild/ Erholung

Klima/Luft

RESNCRERARE
Ol WO N+

Jeschreibung und Bewertung der Eingriife und des Konfliktpotentials
Baubedingte Eingriffe

Anlagebedingte Eingriffe

Flachenbilanz :

Veranderungen des Wasserhaushalts

Eingriffe im Sinne des Arten—- und Biotopschutzes
Eingrift in das Landschaftsbild
Bodenversiegelung

.8. Lokales Klima

Zusammenfassung: Anlagebedingte Eingriffe
Betriebsbedingte Eingriffe

Wasserhaushalt

Eingriff in Klima- und Luftverhiltnisse

e e e
3 e 0 o

WWLNRNDDNDD =
~J

b e

[\

lLandschaftspflegerische Festsetzungen zur Integration in den Bebauungsplan
. Bau bedingte Eingriffe
.. Maffnahmen zur Minimierung der Eingriffe in der Bauwvhase
Anlagebedingte Eingriffe
Mafinahmen zum Minimierung der anlagebedingten Eingriffe
Maf3inahmen zum Ausgleich der anlagebedingten Eingriffe

UL C1t I n
SN — -

N

6. Begriindung der landschaftspflegerischen Festlegungen
G.1. Baubedingte Eingriffe

6.1.1. Mafnahmen zur Minimierung der Eingriffe in der Bauphase
5.2. Anlagebedingte Eingriffe

3.2.1. MafBnahmen zum Minimierung der anlagebedingten Eingriffe
6.2.2. Mafnahmen zum Ausgleich der anlagebedingten Eingriffe
s Eingriffs— und Ausgleichsbilanzierung

il Biotop- und Artenschutz

7.2 Bodenschutz/ Wasserhaushalt

7.3 Landschaftshild

8. Empfehlungen

8.1. Minimierung der Trinkwasserentnahme durch Regenwassernutzung
8.2. Minimierung der Eingriffe durch Luftunreinigungen

II. Planteil

ITI. Bildteil



-3-

1. Anlafl und Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr.5a Waldviertel - Anna-
straf3e, Stahnsdorf sind.Aussagen zum Eingriff in Natur—- und Land-
schaft mit Festsetzungen zu Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zu
treffen. . 2

Die Darstellung dieser ©ortlichen Ziele, Erfordernisse und Mafinah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege leistet der Grin-
ordnungsplan. Seine Inhalte sind im 84 BrbNatSchG aufgefiihrt.

Der Bebauungsplan 5a der Gemarkung 4 weist Flur 4 als reines Wohn-
gebiet aus.

Planungsgrundliagen sind:

- Entwurf Bauungsplan Stahnsdorf Nr.5 a

- Handreichung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung zu "Anforderungen an einen Grinordnungsplian mit

. integrierten Aussagen zur Eingriffsregelung”

- Landschaftsrahmenplan Potsdam IL.and, Vorstudie

- HOAI

2. Lage des Bebauungsplangebietes und vorhandene Nutzungen
2.1. Lage im lLandschafts— und Siedlungsraum

Das Plangebiet liegt im Siden der Gemarkung Stahnsdorf auf einer
bislang fir Ackerbau genutzten Fladche im Siden der Gemarkung
Stahnsdorf zwischen zweil vorhandenen Wohngebieten westlich der
Annastrafle (Markhofsiedlung) einerseits und entlang der Sputendor-
fer Str. andererseits.

Nordlich schliefdt sich, getrennt durch ein ca. 3ha Waldstiick, das
Geldnde einer ehemaligen GUS-Kas2rne an.

Der Bebauungsplan Nr.3a stellt eine Ergidnzung des B-Planes Nr.5
auf der Baufldche bis zur Annastrafle dar. Bewertungen und Konzepte
konnen daher nur unter Berilicksichtigung dieses engen Zusammenhangs
erstellt werden.

2.2. Nutzungsstruktur

Die bisherige Nutzung dieses Teiis der Gemarkung Stahnsdorf war
von Landwirtschaft und lockeren Wohn- bzw. Ferienhaussiedlungen
gekennzeichnet. Das an der Sputendorfer Str. gegeniiberliegende
Flurstick wird sidlich der "Blumensiedlung"” weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt.
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3. Zustand von Natur und Landschaft- Empfindlichkeiten und
Qualitaten

3.1. Arten- und Biotopschutz

Fiir das Plangebiet oder angrenzende Flachen besteht bisher kein
naturschutzrechtlicher Schutzstatus.

Zwischen dem kleinen Waldgebiet im Norden, der durch lockere Ge-
holzstrukturen geprdgten Markhofsiedlung und den sidlich angren-
zenden Geholzstreifen sowie den Waldinseln entlang des bereits auf
Giterfelder Gebiet liegenden Ruhlsdor{er Weges sind Biotopbezie-
hungen zu vermuten, die mit der geplanten Bebauung verlorengehen,
und auch durch die Beraumung des Gebietes schon unterbrochen sind.
Konkrete Untersuchungen konnten wegen der Kiirze der zur Verfigung
stehenden Zeit nicht vorgenommen werden.

In dieser landschaftsrdaumlichen Konstellation hat auch eine Acker-
fldche eine wichtige Biotopfunktion z.B. als Nahrungsbiotop und -
je nach Kulturart- Brutstatte flir Vogel, als Lebensraum fir an Ac-
kerflachen angepaf3te Insektenarten (z.B. Laufkafer) und als Stand-
ort fir Ackerbeglieitvegetalion. Diese ist in Rudimenten am Rande
des Sputendorfer Weges (s.Foto) noch zu finden, dirfte jedoch im
Zuge der weiteren Bautdtigkeit beseiiigt werden.

Die potentiell natiirliche Vegetation bezteht im Plangebiet aus
Traubeneichen- Linden- Hainbuchenwald mift eingesprengtem trockenen
Kiefernwald. Rudimente dieser Waldvegetation sind in dem kleinen
wWwadldochen an der Nordgrenze des Plangebietes 3 und 5a erhalien. Be-
sonders auffallig sind dort starke Kieferniiberhdlter von ca. 120
Jahren und e#inige Alteichen. Auferdem findet sich im Umfeld
(nordwestlich) und im Unterholz der angrenzenden Gehdlzbestadnde
ein reicher Begleitartenbestand aus dem Artenkreis der potentiell
natirlichen Vegetation.

Die Hohe der Becdenwertzahlen stellt entgegen den Ausfiihrungen im
Bebauungsplan keinerlei Anhaltspunkt flir die Bewertung aus Sicht
des Arten— und Biotopschutzes dar.

Die Bewertung des Eingriffs und somit die Bemessung von Aus-
gleichs— und Ersatzmafnahmen muf3 sich auf den aktuellen Zustand
von Natur und Landschaft -in diesem:Fall nach Berdaumung der Acker-
flache- beziehen.

Es kann daher nur die auf den zusammengeschobenen Erdwallen
(Oberbodenabtrag) vorgefundene Vegetation zur Beurteilung herange-
zogen werden:

Achillea millefolium- Schafgarbe

Erodicum cicutarium - Gewohnlicher Reiherschnabel
Centaurea cyanus - Kornblume

Tanecum vulgare- Rainfarn

Capsella bursa-pastoris- Hirtentdaschelkraut
Hieracium sabaudum - Savoyer Habichtskraut
Matricaria maritima- Geruchlose Kamille

Rumex acetoselle- Kleiner Sauerampfer

Hierbei handelt sich nicht um geschiitzte Arten aus der Roten Liste
der gefahrdeten Farn-und Blitenpflanzen Brandenburgs oder der Bun-
desrepubl ik Deutschland. Es ist jedoch eine ortstvpische Acker-
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und Wegebegdleitvegetation, die ebenso noch am westlichen Rand des
Schenkendorfer Weges (zu den B-Plan-Gebieten 5 und 5a hin) vorzu-
finden ist- . .

Auf diesem Saumstreifen zwischen den bestehenden und zu =2rganzen-—
den Gehdlzen .ist diese - alle 2 Jahre.zu mdhende- Hochstaudenvege-
tation erhaltenswiirdig.

Er kann einen spdter entstehenden Biotopverbund zwischen dem klei-
nen Waldgebiet einerseits und den weiter sowie den weiter nach
Stiden bis zum Ruhlsdorfer Weg (Gemeinde Gliterfelde) reichenden Ge-
hoélzstrukturen andererseits reichen.

3.2. Bodenschutz

Bodenversiegelung geht einher mit dem Verlust von Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere, von Boden als Filter verschiedenster Um-
welteinfliisse (z.B. Schutz des Grundwassers vor Schadstoffen), so-
wie von Kulturboden zur Erzeugung von Nahrungsmitteln.

Es handelte sich um landwirtschaftliche Nutzflachen, die mit Ac-
kerzahlen zwischen 22 und 25 Bodenpunkten eine niedrige Ertragsfa-
higkeit aufwies. (Bebauungsplan, S. 14)

Nach der "Mittelmaf3stdblichen landwirtschaftlichen Standortkartie-
rung der ehemaligen DDR" handelt es sich um folgende Bodenarten:

- nordwestlicher lei1l(ca.2/3): Sand-iBraunerds

- sidwestlicher Teil (ca.1/3): Sandhraunerde und Tieflehmfahlerde
Die Boden sind verndssungsfrei.

Auf dem Plangebiet selbst ist der Oberboden abgeschoben und haupt-
sdchlich am nordodstlichen Rand zu ca. 4m hohen Wallen aufgehduft.

Wegen moglicher Schaden durch Verdichtung und Luftabschluf sollte

diese Art der Lagerung nur kurzzeitig vorgenommen werden.

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet selbst nicht bekannt.
Auf der gegeniiber Seite der Annastrafle, noérdlich der Markhofsied-

lung besteht jedoch wegen der Vermutung verschiedenartigen Sonder-
mills zwischen den Trimmern eines gesprengten Casinos der friheren
Reichswehr aus der Zeit vor 194535.

3.3. Wasserhaushalt - Hydrogeologische Situation

Das. Grundwasser ist gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstof-
fen relativ geschilitzt. Die Bedeckung des obersten Grundwasserlei-
ter besteht aus Fein~-und Miftelsanden.

Der mittlere Flurabstand zu diesem GWL betragt im Planungsgebiet
und den umliegenden Flachen >5-10m.

Der mittlere jadhrliche Gebietsniederschlag betrdgt in Stahnsdorf
593 mm. (BILGER et al.1892)
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3.4. Landschafts—- und Siedlungsbild/ Erholung

Das Plangebiet ist eingebettet in eine Landschaft., die durch die
weiter nach Sliden fortschreitende Grenze des von Stahnsdorf und
Teltow gebildeten Verdichtungsraumes ostlich von Potsdam und sid-
westlich von Berlin geprdagt ist. Am Sidrand von Stahndorf gelegen
bhildet das zur Bebauung anhstehende Plangebiet selbst einen Teil
dieses Siedlungsbandes. Die stadtebauliche Situation stellt inso-
fern eine besondere Herausforderung an die gemeindliche Planung
dar.

Es bestehen Sichtbeziehungen vom mittleren Teil des Sonnenblumen-
weges aus in die Feldmark und besonders auf den ost-westlich
veraufenden Geholzstreifen und die eingeschlossenen kleinen
Waldinseln entlang des Ruhlsdorfer Wegdes.

Vielfaltigkeit hinsichtlich Relief und Vegetation iInnerhalb des
Plangebietes weist nur der am Ostrand voribergehend bestehende
Wall aus zusammengeschobenem QOberboden auf.

3.5 Klima/ Luft L

Zusammen mit der Flache des Bebauungsplanes 5 findet sich das
FPlangebiet im Bereich eines Griinzuges von den Upstallwiesen {ber
den Schwarzen PIfuhl zur freien Feldmark.

Dieser Grilnzug ist auch mikroklimatisch bedeutsam und 1nscfern
empfindlich gegeniiber einer weiteren Einengung.

Zum einen dient r bei warmen Wetterlagen der Frischluftzufuhr zu
den etwa 7-8m tiefer liegenden Upstallwiesen. In der kalten Jah-
reszelit stellt er in anderer Richtung einen Korridor zum Nebelab-
zug dar.

Wegen der Lage zwischen zwei —-in Hauptwindrichtung- vor und nach-
gelagerten Wohnsiedlungsbereichen (Markhofsiedlung und Blumensied-
lung) besteht keine Empfindlichkeit hinsichilich baulicher Veran-
derungen, sofern die durch Vegetation und Baustruktur gegebene
Maf3stablichkeit beibehalten wird.

4. Beschreibung und Bewertung der Eingriffe und des
Konfliktpetentials

4.1. Baubedingte Eingriffe

Hierunter fallen Beeintrachtigungen, die typischerweise mit dem
Bausteilenbetrieb zusammenhidngen oder der Art der Ausfiihrung der
Baumaffnahmen.

Dazu sind hier insbesondere Bodenverdichfungen durch Baufahrzeuge
und Aufschiittungen durch Erdaushub zu verstehen sowie Bodenverun-
reinigungen durch Hilfs- und Betriebsstoffe zu verstehen. Sie sind
bei Berlicksichtigung von unter Punkt 5.1.1. ausgefiihrten Mafnahmen
zeitlich und raumlich weitgehend eingrenzbar bzw. vermeidbar.



4.2. Anlagebedingte Eingriffe
4.2.1. Fldachenbilanz -
a) Summe der fir Bebauung zur Verfi-
.gung stehenden Grundsticksflédchen: 10.146 m?
bh) Summe der Baufelder (bebauungs-
fahige Teile der Grundstiicke) 3.783 m?
¢) Summe der Baufldchen flr Gebdude
(hei GRZ von 0.2 bzw.0.,3) 2.2538 m?
d) Straflenflédche: 95352 m?2
=)  Summe von d) und e) 3.68482 m?
3 Griinflédchen 854 m*
g) Gesamtfilache: 11.000 m?
4.2.2. Veranderung des Wasserhaushzaits
4.2.2.1. Folgen des Nutzungswandels durch den Eingriff

Sandbaden. geringe Fladchenneizsung. Jahresdurch-

S

(Vorrausseizungen:
schnitlstemperatur:

mittlerar jahrlicher Gebietsniederschiag: 393 mm/a.)
Tafel 1 -
Flachen— Teilfld- durchschn.- Jahrlicher jahrlicher
nutzung chengrofie jahrlicher AbTfIufy vom AbTfluff vom
vor dem licher Teilgeliet Teilgebhiel
Eingriff Gebietsabflufl pro m? insgesamt
in ¥ v.CGesamt-
niederschlag
Ackerflache 11.000 m? ~ 85 % 207,58 mm 2.283.5 m3

Tafel 2
Fldachen— Teilfla-
nutzung chengrofie
nach dem
Eingriff
i)Garten-—
flache*) 5.582 m 2
2)Geholzbestandene
Griinfldache [.527 m 2
3)Baufldache 3.259 m?
(Gebdude)
4)Bauflache
(Privatstrafe) 952 m 2
Gesamt~- 11.000 m*
fléache
* Rasen, Gemisebeete, W

jahrlicher
Abflufl vom
Teilgebhiet
pPro m?

durchschn. -
jahrlicher
licher
Gebietsabilufd
in % v.Gesamt-
niederschlesg

25 7% 148,25 mm

T 15 % 83,95 mm

~ 80 % 474,4 mm

- 80 % 474 .4  mm

T 43,2 % 2506 mm
egefldchen. etc

jahrlicher
Abflufi vom
Teilgebiiet
insgesamt

827 m3
1386 m3
546 m3
452 m3
981 m3
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Die Werte sind nur als Anndherungswerte zu verstehen, da sie fir
unterschiedl. Straffen- und Wegebeldge sowie die kinftigen Garten-
bereiche nur grob bestimmt werden kodnnen.

Die Gesamtabflufmenge erhcht sich nach der bisherigen Planung um
ca. 29,8 %, da weniger aufnahmefédhiger, durchwurzelter Bodenraum
fir die oberflachennahe Speicherung und weniger Blattoberfl&dche
zur Verdunstung zur Verfigung steht.

Hierdurch wird einerseits der Abfluf3 - der hier gem. B-Plan—-Be-
grindung, Gliederungspunkt 9., "auf den Grundstiicken aufgefangen”
werden soll, erhdht, andererseits die Verdunstung vermindert. Die
Veranderungen des ortiichen Wasserhaushalts in der genannten Di-
mension stellen keinen erheblichen Eingrifif dar.

Auf jeden Fall sollte auf eine weiterhin gleichmdfige Versickerung
im Plangebietes geachtet werden.

Zum anderen wird zundchst 16 % weniger Luftfeuchtigkeit an die Um-
gebung abgegeben. Dadurch verringert sich die klimatische Aus-
gleichswirkung bei ftrocken—-warmen Wetlerlagen. Angesichts der
Transpiration der noch bestehenden, von Feldern. FeldgehOlzstrei-
fen, kleinen Waldabschnilten und Privatgarten gerdagten Landschaft
ist der Eingriff nicht als erheblich anzusehen, sollte aker ausge-
glichen werden.

4.2.3. Eingriffe im Sinne des Arten- und Biotopschutzes

Die Frage, ob die Baumafinahmen auf den landwirtschaftlich genutz-
ten Fldachen einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen, muf}
entgegen den Ausfihrungen im Bebauungsplan. S.14, Punkt 4, bejaht
werden. Da sich die Bemessung des Eingriffes jedoch am Zustand zur
Zeit des Priifauftrages zu orientieren hat,

kann nur die auf den zusammengeschobenen Erwdllen
(Oberbodenabtrag) vorgefundene Vegetation zur Beurteilung herange-
zogen werden. (s. 3.1.)

4.2.4. Eingriff in das Landschaftsbild:

Auf der -zuvor als Acker genutzten, zuletzt ilhres Oberbodens ent-
kleideten— Freifldche soll durch die vorgesehene Bebauung ein mit
standorttyvpischen Geholzen angereichertes Einfamil ienhausgebiet
werden.

Sichtbeziehungen:

Die Sichtbeziehung vom mittleren Teil des Sonnenblumenweges zur
—durch Gehdlzstreifen und kleine Waldinseln entlang des Ruhlsdor-
fer Weges strukturierten—- Feldmark wird durch die vorgesehene Be-
bauung noch weiter eingeschrdankt. Gleiches gilt aus anderer Rich-
tung fiUr einen Teil des Waldstreifens nordiich des Sonnenblumenwe-—
ges.

Vielfaltigkeit:
Durch die Bebauung und Bepflanzung des Plangebietes in der vorge-
sehenen Form wird eine Erhohung der Vielfdltigkeit erreicht.



Maf3stdblichkeit:

Durch die vorgegebenen Richtwerte hinsichtlich Bebauungsdichte und
Geschof3iflachenzahl werden die durch die Nachbarbebauung (B-Plange-
biet 5, Markhofsiedlung, Blumensiedlung) sowie das angrenzende
Waldsiiick am Sonnenblumenweg- - vorgegebenen Groflenverhdltnisse ge-—
wahrt.

4.2.5. Bodenversiegelung

Mit der Neuversiegelung von Flachen wird eine Beeinlrdchtigung al-
ler Bodenfunktionen bewirkt. Uber die in 4.2. dargelegte Wirkung
auf den Bodenwasserhaushalt hinaus ist auch der Verlust von im
biologischen Sinne produktiver Bodenoberflache zu verzeichnen.

4.2.8. Lokales Klima

Die Anordnung der Gebaude erfclgt in Nordwest-Slidost -Richtung und
damit etwa senkrecht zur Windrichtung. Negative Wirkungen auf die
direkt angrenzenden bewohnten Ortsteile sind damit nicht unmittel-
bar wverbunden.

3
4.2.7. Zusammenfassung: Anlagebedingte Eingriffe

Die genannten Beeintrédchtigungen sind in Bezug auf das Planungsge-
biet als gering 2zu bewerten. Einer abschlieflenden Gesamtbewertung
im Zusammenhang mit #&hnlich gearteten Bauvorhaben im Verdichtungs-
raum kann damit jedoch nicht vorgdedriffen werden.

Die Versiegelung von ca. 2.500 m? stellt einen Eingriff in den
Wasserhaushalt dar. Sie verkleinert den Lebensraum fir freilebende
Tier—- und Pflanzenarten und vermindert die Nulzungstfahigkeit des

Naturguts Boden durch den Menschen.

4.
4.

. Betriebshedingte Eingriffe
.1. Wasserhaushalt

w Gy

Der Verbrauch frischen Trinkwassers hetrdagl pro Person und Tag im
statistischen Mittel! 140 1. In Haushalten mit Garten kénnen diese
Werte (mit Verbrauchsspitzen in der Vegetationspericde) jedoch
noch deutlich Ubertroffen werden: Spitzenwerte liegen dadurch bei
his zu 400 1 (MUNR,1992).

Bei der vorliegenden Planung wird daher von einem durchschnittli-
chen Verbrauch von 200 1 pro Person und Tag ausgegangen. Bei einer
mittleren Gréf3e von 3 Personen/Haushalt errechnet sich dadurch
bei 24 neuen Haushalten ein zusdtzlicher jahrlicher Wasserver-
brauch von 14,4 m® pro Tag bzw. 5.2586 m? pro Jahr. Dem steht ein
Mehrabfluf3 durch Verdnderung der Oberfldche gegeniiber, der hier
grundstliicksnah versickern kann.

Der Eingriff in den regionalen Wasserhalt durch die genannte Ent-
nahme allein ist als gdering zu bewerten. Vor dem Hintergrund der
zunehmenden Verdnderungden des Landschaftswasserhaushaltes, unter
anderem auch durch Verringerung von Freifldchen und somit spei-
cherfahigem Oberboden sind jedoch Vorsorgemafnahmen der Haushalte
gerechtfertigt. die zur Minimierung des Eingriffs beitragen.
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4.3.2. Eingriff in Klima- und Luftverhd!tnisse

Die auf das Plangebiet bezogene Veranderungen des Wasserhaushaltes
ist bhereits als anlagenbedingte \'erm]nderund der Verdunstung in
4.2.2. beschrieben: worden.

Luftverunreinigungen -sind auf direkte wie indirekte Weise fUr gra-
vierende Umweltschdden mit noch kaum abschdtzbaren dkologischen
wie dkenomischen langzeigfolgen verantwortlich.

Pedeutsamer Faktor beim Entstehen der Luftverunreinigungen ist die
hdusliche Warmeerzeugung durch Nutzung fossiler Brennstoffe. Bei
der Gebaudeheizung hestehen andererseits auch noch grofle unge-
nutzte Mdglichkeiten zur Einsparung und zur Anwendung alternativer
Methoden.

Neben techniscihen Installationen sind hierfiir vor allem Gestalt
und Ausrichtung der Gebaude wichtigde Vorraussetzung.

4.3.3. Eingriffe durch Erholungsnutzung

Die Erhohung der Inanspruchnahme der Landschaft zu Erholungszwec—
ken durch ca. 72 zusadtzliche Anwohner ist als m8fdig einzustufen.
Zur Nenerholung im unmittelbaren Umfeld stehen Flachen wie z.B.
daz Waldstick zwischen Sonnenblumenweg und ehemaliger GUS-Kaserne
sowie die Feldmark mit ihren verschiedenen Landschaftselementen
zur Vverfigung. Sie weisen keine besondere Empfindlichkeit gegen-
Uber einer erhdhten Erholungsnutzung auf, sind jedoch hinsichtlich
der Wedeerschliefung verbesserungsbedirftig.

Eine Notwendigkeit fir Auvsgleichsmafnahmen aus dieser Eingrifis-—
grofle ist nicht direkt abzuleiten. Ez ist aber in diesem Zusammen-
hang darauf zu verweisen, dafi es sich bei diesem Plangebielt nur um
den Teil eines grofferen, im Zusammenhang zu bebauenden Gebietes
handelt. Die Aussage ist nicht mehr reprédsentativ, wenn die be-
nachbarten, weit grofderen saufldchen mit einbezogen werden.

. l.andschaftaspflegerische Festsetzungen zur Integration in den
Bebauungsplan

5.1. Baubedingte Eingriffe

5.1.1. Mafnahmen zur Minimierung der Eingriffe in der Bauphase

(1) Der Bodenaushub aus der Baugrube ist bis zur Wiederverwendung

fir das Erdplanum auf dem hinteren - norodstlichen- Teil des Grund-

stiicks zu lagern.

(2) Beim Baubetrielby ist hinreichende Vorsorge gegen Bodenverunrei-
nigung durch Hilfs- und Betriebsstoffe zu treffen.

8.2 Anlagehedingte Eingrirffe
(3) Uber die in Plan und Text des vorliegenden Bebauungsplanes

dargestellte Grundflachenzahl hinaus darf keine weitere Versiege-
lung (einschliefflich Nebenanlagen etc.) erfolgen.



5.2.1;

Mafnahmen zum Minimierung der anlagebedingten Eingriffe

‘Die im Entwurf filir den Bauungsplan 5a in Punkt 16.1. bereits vor-
genommenen bauordnungsrechtliche Festsetzungen zur Verminderung
der Folgen der Versiegelung sind dahingehen zu prédzisieren bzw. zu
erweitern, daf

(4) -

073 =

(@]
[\
[x8]

(8 =

(10)-

offene Stellpldtze und Zufahrten auf den Grundstiicken mit
Rasengittersteinen auszulegen sind, die noch einen
Fldachenanteil von 50% verdunstungfdhiger Vegetation
beinhalten;

die von mehreren Anwohnern gemeinsam genutzten, nicht auf
Privatgrundstiicken liegenden Verkehrsfldchen mit sog.
Dranpflaster mit einer Durchladssigkeit/ Aufnahmefahigkeit
von B0-70 % zu versehen sind:

50% der nicht iberwmauten Grundsticksfladche, darin einge-
schlossen ein 5m breiter Feldgehdlzstreifen an der nordost-
lichen Grundstiicksgrenze, mit Gehdlzen der potentiell
natlirlichen Vegetation zu bepflanzen sind;

Hierflir Lkonnen auch diejenigen nicht dazu zadhlende Gehdlze
verwendet werden, die in der Anlage 4 des Bebauungsplans 5
enthaltenden sind.

die Dachentwdsserung Jjedes Grundstlicks in Zisternen zu
sammeln ist. DNas iliberlaufende Wasser soll gleichmafBig auf
dem Grundstiick versickert werden. Die Zisterne ist auf jedem
Grundstiick im Zusammenhang mit dem Baugrubenaushub
einzubauen. Die Gartenberegnung i1st sc¢ weil wie moglich
durch das hier zu sammelnde Regenwasser aus der
Dachentwdsserung sicherzustellen.

Maf3nahmen zum Ausgleich der anlagebedingten Eingriffe

In Abhadngigkeit von Belichtung und Platzangebot sind
Fassaden und Fassadenteile mit klimmenden. schlingenden oder
rankenden Pflanzen zu begriinen.
Empfohlende Pflanzen:
¥ Ohne Rankhilfe

Hedera helix Efeu

Parthenocissus Wilder Wein

¥ Mit Rankhilfe
Clematis (Wildformen) Waldrebe
Lonicera caprifolium Jelanger jelieber

¥ Ertragsobstarten wie Tafeltrauben oder Kletterbrambeere

Garagenddcher auf3erhalb der eigdentlichen Wohngebdude sind
mit einer Extensivbegriinung mit angepaffiter Gras- und
Staudenvegetation (ohne kiinstliche Bewdsserung) 2zu versehen.

An der Waldkants entlang des Sonnenblumenweges zwischen
Siedlungsende Blumensiedlung und Annastr. sind Schlehen und
WVildrosen einzupflanzen.

Sie sind bei der Baureifmachung am westlichen Rand der
Annastr. entnommen worden und befinden sich im Einschlag bei
der Fa.Staacke Landschaftsbau, Stahnsdorf, Gliterfelder Damm.
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Begriindung der landschaftspflegerischen Festlegungen
6.1. Baubedingte Eingrifie

8.1..1. Maffnahmen zur Minimierung der baubedingten Eingriffe in der
Bauphase

(1).,(2) Die Baureifmachung des Geldndes ist so bodenschonend wie
moglich vorzunehmen. Bei Berilicksichtigung der genannten MafBnahmen
sind keine Beeintradchtigungen erkennbar, die nennenswert ilber die
anlagebedingten Eingriffe hinausgehen.

8.2. Anlagebedingte Eingriffe

(3) Da im vorliegenden Bebauungsplan keine ausdrickliche Beschran-
kung der Versiegelung auf die GRZ mehr erfolgt, kann eine Ausnut-
zung der Baufldchen bis zur 1,5-fachen GRZ ohne zusdtzliche
Festsetzungen nicht ausgeschlossen werden. Der Griinordnungsplian
setzt daher fest, daf Gber die in Plan und Text des vorliegenden
Behauungsplanes dargestellte Grundfladchenzahl hinaus keine weitere
Versiegelung (einschliefflich Nebenanlagen etc.) erfolgen darf.

5.2.1. Mafinahmen zum Minimierung der anlagebedingten Eingriffe

Im Entwurf fiir den Bauvungsplan a2 sind in Punkt 16.1. bereits ei-
nige baucrdnungsrechtliche Fesisetzungen zur Verminderung der Jol-
gen der Versiedelung vorgdenommen worden. Zum Ausgleich der erkann-—
ten Eingriife reichen sie jedoch nicht vollstdndig aus bzw. 3ind
fir eine verbindliche Umsetzung zu allgemein gehalten.

(4) Rasengittersteine enthalten gegeniber Grofdpflastersteinen
-bei gleichzeitiger Aufrechterhaltung der Tragefunktion fiir Kfz-
einen gr&fleren anteil offener., mit verdunstungfdhiger Vegetation
(Rasen) versehbarer Bodenfladche.

(5) Das speicherfdhige Okopflaster nimmt die Niederschlagsmengen
—aufler bei sommerlichen Starkregen—- nahezu vollstandig auf und
leitet es der Versickerung oder der Verdunstung zu.

(8) Die Gehodlzbepflanzung, insbesondere die Wildheckenpflanzung an
der nordéstlichen Grundsticksgrenze, tragt wesentlich zur Erhdhung
der anlagehedingten Verminderung der Verdunstung bei.

Dariliber hinaus stellt die Geholzbepflanzung einen wesentlichen
Beitrag zur Verbesserung des Landschaftshildes und zum Biolopver-
bund zwischen Waldgebiet am Sonnenblumenweg., Geholzstreifen am
Sputendorfer Weg dar.

(7) Die Dachentwdsserung kann besonders an sommerl]ichen Ver-—-
brauchsspitzen die Inanspruchnahme von in Trinkwasserqualitdt auf-
bereitetem Wasser aus dem Wasserwerk reduzieren. Bei 24 Zisternen
mit einem durchschnittlichen Fassungsvermiégen von 10 m?® und unter
der Annahme, dafl der Inhalt im Jahr zweieinhaibmai zur Gartenbe-
wdsserung entnommen wird, ergibt sich eine Zwischenapeicherung von
ca. 500 m?2,
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§.2.2. Mafnahmen zum Ausgleich der anlagebedingten Eingriife

Der Erhalt des Baumbestandes am Sonnenbiumenweg. an der Annastralfie
und an der Sputendorfer Strafe kann nicht, wie in der Begrindung
des. Entwurfs zum Bebauungspldne 5a sowie im Bebauungsplan 5 ge-
schehen, gleich zweimal zum Ausgleich fir baubedingte Grinfldachen-—
verluste herangezogen werden. Entsprechendes gilt fir die in
beide Griinfldchenbilanzen eingerechnete Pflanzung von ein und den-
selben grofkronigen Strafenbaumen, Strauchwerk., etc.

Eine Eingriffs/Ausg]eichsbilanz unter Einbeziehung der Fldchen des
Bebauungsplans Nr.5 kann im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
nicht erfolgen. da hierfir kein Auftrag vorliegt.

Fassadenbegriinung trdgt wie auch die gesamte Gehdlzbepflanzung aufl
den Grundsticken zur Verbesserung des Landschaftsbildes nach der
Bebauung bei.

Die Dachbegriinung bietet neben gestalterischen Aspekten einen ge-
wissen Ersatz fiir die zuriickgehende., jetzt rudimentdar noch auf den
EFradwdllen zu findende Acker- und Wegderandvegetation.

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung:

7.1. Arten—- und Biotopschutz:

Die auf dem Plangebiet selbszt als gering zu bewertenden Eingriffe
35ind in Anbetracht der -aus Grinden der Landschaftsbildpflege und
des Wasserhaushaltes- festgesetzten Pflanzgebote mehr als ausge—
glichen.

Die teilweise rdumliche Einschriankung der Biotopverbindung vom Up-
stall Uber den Schwarzen Pfuh!l bis zur offenen Feldmarlk ist nicht
ausgleichbar. Durch die Wildheckenpflanzung wird jedoch eine Auf-
wertung der verbleibenden Verbindung erzielt. Dadurch wird es mog-
lJich, Strukturen zu schaffen, die bereits im Zuge des B-Plans 3
bisher ersatzlos aufgegeben wurden.



7.2. Bodenschutz/ Wasserhaushalt:
Die Bilanz verdndert sich unter Berilicksichtigung der Ausgleichmalfi-
namhen wie folgt:

Tafel 3 s :
Flachen- Teilfla- durchschn. - jahrlicher jahrlicher
nutzung chengrafie jahrlicher AbTfluf3 vom Abfluf vom
mit Aus- licher Teilgebiet Teilgebiet
gleichs— _ Gebhietsabfluf pro m? insgesamt
nahmen in % v.Gesamt-
niederschlag

1)Garten- -

fldche*) 3.127 m? ~ 25 % 148,25 mm 404 m?3

2)Geholzbe-
standene

Grinflache 3.981 m? - 13 % 88.55 mm 1386 m?3
3)Baufldche 3.25¢ m? ~ 80 % 474,4 mm 1.5486 m3
(Gebaude) A
4)Bauflache
(Privatstrafie) 952 m? - 50 % 374 ,4 mm 283 m3
Gesamt-— 11.000 m? T 44,2 % 258 mm 2.647 m3
fldache

* Rasen., Gemisebeete, Wegeflldchen, etc.

Der wdhrend der Vegetetionsperiode in der verdunstungsreichen ZJeit
zur GartenwiZsserung eingesetzte Inhalt der Zisternen wirkt sich
zusdtzlich verdunstungsfdrdernd aus. Unter der vorsichtigen Schat-
zung ., daf der Inhaltl der sich bei Regen wieder nachfillenden Zi-
sterne 1m Jahr zweleinhalbfachen genutzt wird, ergibt sich fol-
gende Rechnung:

24m? ¥ 10 = 240 m?
240m?®* * 2,5= 600 m3

Die Verdunstung von 80 % (= 480 m3®) und der Abflufz von 20%

(=120 m?) saldieren sich zu einem Abflufminderung von 80 %

(=360 m3®). Um diese Menge reduziert sich der Abfluf3 von der Gebau-
defldache (Tabelle unter 3). Somit ergibt sich

2.847 m?
= 360 m?3

Dieser Wert entspricht dem Ausgangswert vor der Bebauung des
Grundstiicks (2.283,6 m?).

Durch die Verwendung des Zisternenwassers flir die Gartenbewdsse-—
rung und die Pflanzgebote werden die Verdnderungen der auf das
Plangebiet bezogenen Wasserbilanz ausgeglichen.



7.3. Landschaftsbild’

Die teilweise verbauten SichtbeZiehungen kdonnen nicht wiederherge-
stellt werden. Durch die Bepflanzung wird jedoch eine erhebliche
Anreicherung des .lLandschaftsbildes erreicht.

8. Empiehlungen

8.1. Minimierung der Trinkwasserentnahme durch

Regenwassernutzung
An die Zisternen zur Sammlung des Dachabflusses kann ein zweiter
Wasserkreislauf zur Nutzung fir die Toilettensplilung Waschmaschine
angeschlossen werden. Dadurch wird zusadtzlich zur Gartenbewdsse-
rung (Ausgleich fir die versiegelungsbedingte Verminderung) die
Trinkwasserforderung in der Regdion entlastet.

8.2, Minimierung der Eingriffe durch Luftverunreinigungen

Yy
Eine Sidausrichtung der Dacher ist eine gute Vorraussetzung fir
die Installation von Sonnenkcellektoren oder photovoltaischen Anla-
gen und somit einer Verringerung des Energieeinsatzes und der
Schadsioffemissionen. Die emizsionamindernden Installationen kén-
nen dann auch spadter erfoldgen, wenn zich die okoenomischen Rahmen-
bedingungen (= Haushaltseinkommen., Anschaffungapreise,
Fordermittel, Brennstoffpreise und —-steuern) entsprechend verian-
dern. Fir die Fiorderung ven emissionsmindernden MsfBnahmen wird auf
die "Richtlinie lber die Gewdhrung von Finanzhilfen des MUNE EBran-
denburg fir Vorhaben des Immissionsschutzes und zur Begrenzung en-
ergiebedingter Umweiibelastungen vom 1.Mai 19937 verwiesen.
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Zustand der Bebauungsplangebiete 5 und 5a im November 1993:

Vom Oberboden-Erdwall aus ist der gehdlzgepragte Siedlungsrand der Markhof-
Siedlung zu sehen, der sich bis zum Waldchen entlang des Sonnenblumenweges
hinzieht. Die Ackerflache am rechten Bildrand hat nach Fertigstellung der
Bebauung eine wichtige Funktion als Frischluftschneise bis zu den Upstallwiesen.
Sie flihrt am linken Bildrand bis zur Weidengruppe, wo durch eine erganzende
Gehdlzbepilanzung der Ubergang zur offenen Feldflur markiert wird.
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