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1 Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Stahnsdorf liegt stidlich von Berlin im Amt Stahnsdorf, Kreis Pots-
dam-Mittelmark, Land Brandenburg (siehe Ubersichtslageplan) und umfaRt eine
Flache von 1.350 ha. Die derzeitige Einwohnerzahl betrégt ca. 8.036 (Stand vom
06.08.1998).

Stahnsdorf ist im Regionalplan als Selbstversorgerort ausgewiesen mit dem Ent-
wicklungsschwerpunkt "Wohnen". Selbstversorgerorte sollen ein den Grund- und
Kleinzentren entsprechendes Angebot an Giitern und Dienstleistungen bereitstellen
deren Umfang sich vorrangig auf die ortsansassige Bevolkerung konzentriert.

Die Nahversorgung des im Siiden Stahnsdorfs gelegenen Plangebiet ist durch am
Guterfelder Damm ansédssige Handler gewaéhrleistet. Ein'weiterer SB-Markt (Guter-
felder Damm/Annastral3e) ist geplant. WeiterfihrendeEinkaufsméglichkeiten sowie
Bildungs-, Kultur- und Freizeiteinrichtungen befinden sich in den angrenzenden Ge-
meinden Klein Machnow und Teltow (ausgewiesenes Kleinzentrum). Grundschule
und Kindertagesstéatten sind fuRlaufig zu erreichen (Kita Tschaikowskistral3e und
Parkallee sowie Grundschule Heinrich-Zille in der BeethofenstralRe). Weiterfihrende
Schulen befinden sich in Stahnsdorf, Teltow und Kleinmachnow.

Das Plangebiet ist (iber verschiedene Linien gut an das OPNV angebunden.

2 Ziele und Zwecke des Planes

Aufgrund der Nahe zu Potsdam und Berlin besteht zur Zeit ein erheblicher Zuwan-
derungsdruck auf die Gemeinde Stahnsdorf. Aus diesem Grund plant die Gemein-
de, die Einwohnerzahl in den nachsten 10-15 Jahren zu erhdhen. Dieses Ziel
entspricht dem Regionalplan, der fir die Gemeinde Stahnsdorf den Entwicklungs-
schwerpunkt "Wohnen" und in diesem Rahmen die Ausweisung von Flachen fur
die malRvolle Zuwanderung festgelegt hat.

In dem oben bezeichneten Plangebiet soll aus diesem Grund privater Wohnraum fur
ortsansdssige und auswartige Blrger geschaffen werden. Das Plangebiet befindet
sichim Stden der Gemeinde Stahnsdorfim unbeplanten Innenbereich der Ortslage.
Die angrenzenden Bereiche sind durch vorhandene Wohnbebauung (vorwiegend
Einzelhduser mit Garten in unterschiedlicher Bauweise und unterschiedlichem Alter)
gekennzeichnet. Hierdurch werden unter Ausnutzung von gunstigen ortlichen Er-
schlieBungsmadglichkeiten(iberdenvorhandenenSchwalbensteg) Baulandreserven
aktiviert, die eine stadtebauliche AbrundungdiesesOrtsteiles ermdglichen. Geplant
sind die Errichtung von 2 Doppelhaushélften und 2 Einzelhauser.

Nach § 12 BauGB ist fur das geplante Vorhaben die Aufstellung eines Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes (VEP) notwendig. Der Bauausschul3 hat mit dem Schrei-
benvom 10.06.1998 das Vorhaben beflirwortet. Am 02.07.1998 hat die Gemein-
devertretung Stahnsdorf der Aufstellung des VEP zugestimmt.
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Die Anfrage an das Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung zur
Mitteilung der Ziele und sonstiger Erfordernisse der Raumordnung und Landes-
planung zur Aufstellung des VEP erfolgte am 16.09.1997. Mit Schreiben des
Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung vom 16.02.1998 wurde
dem Vorhaben zugestimmt. Der Vorentwurf zum VEP lag in der Zeit vom
15.09.1997 bis einschlieRlich 17.10.1997 o&ffentlich aus.

Dem Grinordnungsplanwurde mit dem Schreibender Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Potsdam-Mittelmark vom 03.06.1998 zugestimmt.

3 Ubergeordnete Planungen

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND RAUMORDNUNG DES LAN-
DES BRANDENBURG (Hrsg.) (1995): Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fur
den engeren Verflechtungsraum Brandenburg/Berlin (LEP eV).

- Stahnsdorf gehdrt zum engeren Verflechtungsraum Berlin Brandenburg und
ist als Handlungsschwerpunkt vorgesehen.
- Das geplante Gebiet ist als Siedlungsraum dargestellt.

MINISTERIUM FUR UMWELT, NATURSCHUTZ UND RAUMORDNUNG DES LAN-
DES BRANDENBURG (Hrsg.) (rechtsgtltig seit 20.03.1998): Landesentwicklungs-
plan Brandenburg. LEP | - Zentraldrtliche Gliederung.

- Stahnsdorf wird nicht als Ober- oder Mittelzentrum dargestellt.

REGIONALE PLANUNGSGEMEINSCHAFTHAVELLAND-FLAMING (rechtsgdiltig seit
11.09.1998): Regionalplan Havelland-Fldming.

- Stahnsdorf ist als Selbstversorgerort ausgewiesen
- Entwicklungsschwerpunkt "Wohnen"
- Bebauungsdichte 0,4 (incl. Nebenanlagen)

4 Flachennutzungsplan

Ein rechtskréaftiger Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf liegt nicht vor.
Der Entwurf (1993) weist das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet aus.

Bei dem hier vorliegenden Vorhaben- und Erschlieungsplan handelt es sich
dementsprechend um einen vorzeitigen Bebauungsplan entsprechend 8 8 Abs. 4
BauGB.
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5 Ortliche Planungen

Ortliche Planungen liegen fur das Plangebiet nicht vor.

6 Fachplanungen

GemaR § 7 und 8 BbgNatSchG wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet dessen
MalRnahmen im Bebauungsplan vollstandig tbernommen werden.

Weitere Fachplanungen liegen nicht vor.

7 Berticksichtigung von Nutzungsregelungen

Nutzungsregelungen fir das Plangebiet bestehen nicht.

8 Angaben zum Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Stahnsdorf, "Am Schwalbensteg”.
Die genaue Flurbezeichnung lautet: Gemarkung Stahnsdorf, Flur 3, Flurstlick 935,
932 (jeweils Teilstiicke) und 943. Die GréRe betragt insgesamt 2.320 m?.

Das Plangebiet wird zur Zeit als Lagerflache (Flurstiick 935) und als Garten (Flur-
stlick 932) genutzt. Das Flurstlick 943 ist Brachland. Nahere Angaben hierzu siehe
auch Grunordnungsplanung. Der Baumbestand wurde aufgenommen und weitest-
gehend bei der Planung bericksichtigt. Der gesamte Bereich ist vollstdndig von
vorhandener Wohnbebauung (Einzelhduser mit unterschiedlich groRem Garten-
anteil) umschlossen.

Der Schwalbensteg ist nicht ausgebaut, die notwendigen Medien (Telekom,
Elektro, Trinkwasser, Abwasser, Gas) sind jedoch vorhanden, ebenso eine Stra-
Renbeleuchtung.

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.
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9 Flachenbilanz, Wohnbaugrundstiicke, Nutzungsdichte

GrolRe des Plangebietes: 2.320,0 m?
Allgemeines Wohngebiet: 2.080,0 m?
Uberbaubare Grundstiicksflachen: 727,0 m?
Maximal Uberbaubare Grundflache: 561,6 m?
Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache: 1.353,0 m?
Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strduchern und sonstigen Bepflanzungen: 258,0 m?
Zufahrt: ‘ 240,0 m?
Innere Erschliel3ung: 50 Ifdm
Hausanschlisse: 50 Ifdm

Den Grundsticken wurden unterschiedliche Grundflachenzahlen zugeordnet, um .
einen Durchschnittswert von 0,22 und damit eine lockere der benachbarten
Bebauung angepalite Planung zu erreichen.

10 Stddtebaulicher Entwurf

Geplant ist die Errichtung von unterkellerten 2 Einfamilienhdusern und 2 Doppel-
hausern in anderthalbgeschossiger Bauweise auf real geteilten Grundstiicken, mit
einem ErdgeschofR als VollgeschoR und einem ausgebauten Dachgeschof3, das ggf.
durch Gaubeneinbauten zum Vollgeschof3 werden kann. In den Abschnitten mit
Doppelhausbebauung soll stattdessen auch ein Einzelhaus mit entsprechend
hoherem Grundstiicksanteil ermdéglicht werden. Die Dachneigungen sind mit 45
Grad vorgesehen, wobei die so entstehenden Satteldachkonstruktionen mit
Krippelwalmen erganzt werden kénnen. Die Wohnrdume mit Terrassen sind nach
Sud- bis Sidwest ausgerichtet. Seitlich der einzelnen Wohneinheiten bzw. gering-
fugig nach hinten versetzt sind Pkw-Stellflichen geplant in deren Bereich bei
Bedarf auch Garagen errichtet werden kénnen.

Flr das Plangebiet ist im Randbereich eine bis zu 3 m breite Begriinung mit stand-
ortgerechten und einheimischen Gehdlzen festgesetzt worden. Zuséatzlich missen
Baumpflanzungen vorgenommen werden. Auf diese Weise wird eine ausreichende
Ein- und Durchgriinung erreicht.

Im Hinblick auf die Durchflihrbarkeit entspricht diese Planungsabsicht der bereits

bestehenden starken Nachfrage nach Wohnbauland in diesem Bereich (fir 75 %
der geplanten WE stehen bereits konkrete Interessenten).

11 Verkehrskonzeption

Die verkehrsseitige Anbindung erfolgt Gber den Schwalbensteg und die Sperber-
straRe an den Giterfelder Damm (L 77 Stahnsdorf-Guterfelde). Da lediglich 6
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Woaohneinheiten geplant sind und aufgrund der kurzen Anbindung belastet das
Baugebiet die angrenzenden Wohnbereiche kaum. Umgekehrt ist nicht von einer
Beeintrachtigung des Plangebiets durch die L 77 auszugehen, da diese ca. 120 m
entfernt liegt und das Plangebiet durch bestehende Bebauung von ihr getrennt ist.

Die innere ErschlielBung wird durch die Herstellung einer gemeinsam zu nutzenden
Zufahrt gewabhrleistet.

Der private und &ffentliche Stellplatznachweis muR auf den Privatgrundstiicken
erolgen. Dabei werden fir die Nutzungsraume a,c,d 2 Stellplatze pro Wohneinheit,
fir den Nutzungsraum b 1 Stellplatz je Wohneinheit gefordert.

Das Plangebiet ist Gber die Buslinien 623, 624 und 650 an die umliegenden Orte
Stahnsdorf, Teltow, Kleinmachnow und Giiterfelde angeschlossen. In Stahnsdorf
existieren weiterreichende Umsteigemdglichkeiten. Die Haltepunkte am Giiterfelder
Damm und in der Bergstrale sind fuRldufig in ca. 5 bis 10 Minuten erreichbar.

12  MaBnahmen zur Verwirklichung -

Das Leitungsnetz (Trink- und Abwasser, Gas, Elektro, Telekom) sind im Schwal-
bensteg vorhanden und werden in der Zufahrt als HaupterschlieRung verlegt. In
Abhangigkeit vom Fertigstellungsgrad werden die erforderlichen Hausanschlisse

hergestellt.

Die Miillentsorgung erfolgt Gber den Schwalbensteg.

13 Kosten und Finanzierung

Der Gemeinde entstehen keine Kosten. Die Herstellung der Zufahrt und der Haupt-
versorgungsleitungen tUbernimmt der Vorhabenstrager.

14  Griinordnungsplanung

14.1 Rechtliche Grundlagen

GemalR 8 10 des Naturschutzgesetz Brandenburg (BbgNatSchG) stellt das vorge-
sehene Bauvorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Somit ist nach 8§ 12 Brandenburgisches Naturschutzgesetz der Verursacher ver-
pflichtet, den Eingriff soweit wie mdglich zu vermeiden, unvermeidbare Beein-
trachtigungen zu beseitigen oder durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen.

Ist ein Eingriff nicht vermeidbar oder ausgleichbar, so ist er unzulassig, es sei
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denn, andere Belange der Allgemeinheit gehen den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vor (8 13 BbgNatSchG). In diesen Féllen sind Ersatz-
malRnahmen vorzunehmen (8 14 BbgNatSchG).

Nach § 17 Brandenburgisches Naturschutzgesetz hat die fur die Genehmigung
zustiandige Behorde Entscheidungen und MaRBnahmen zu treffen, die fir die
Durchfiihrung der vorgenannten naturschutzsrechtlichen Regelungen erforderlich
sind. Die Entscheidungen missen im Einvernehmen mit der Naturschutzbehorde
getroffen werden.

14.2 Bestand

Die Zuordnungder Lebensrdume erfolgte entsprechend der Biotoptypenkartieranlei-
tung Brandenburg (LANDESUMWELTAMT BRANDENBURG 1995):

GSM 05142 Staudenfluren frischer ndhrstoffreicher Standorte
BHO 7130 Hecke (Fliederhecke)

PGE 10111 Gaérten

OSR 12123 Einzelhaus

OAL 12145 Lagerflache

GSM 05142 Staudenfluren frischer nahrstoffreicher Standorte

Der groRRte Teil des Geltungsbereich ist von einer Gras-Staudenflur bedeckt. In-
nerhalb der Artenzusammensetzung Gberwiegt der Anteil an Grasern. Die Stauden
weisen vor allem Arten der stickstoffreichen Standorte auf.

BHO 7130 Hecke
An der stdlichen Grundstlicksgrenze befindet sich eine Fliederhecke.

PGE 10111 Garten
Bei dem Garten handelt es sich um eine mit bodendeckenden Koniferen und zum
Teil mit Gras bedeckten Flache.

OSR 12123 Einzelhaus
Das ehemals vorhandene Einzelhaus wurde bereits abgerissen.

OAL 12145 Lagerflache

Die Lagerflache weist aulRerhalb der gelagerten Gegenstande in groRen Bereichen
eine starke Bodenverdichtung auf. Nur vereinzelt sind Reste einer Gras-Staudenflur
erkennbar.
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14.3 Eingriff und Ausgleich

Die GréRe des Plangebietes betrdgt insgesamt 2.320 m?. Davon werden 240 m?
fur die Planstral3e teilversiegelt. Fur die Grundsticke ist eine durchschnittliche
Grundflachenzahl von 0,22 angegeben. Da zusétzlich zu den Geb&auden eine Ver-
siegelung durch Zufahrten und Stellpldtze vorgenommen wird, wird flr die Beur-
teilung des Eingriffs von einer Versiegelung (ganz oder teilweise) von 35 % der
Grundstliicke ausgegangen.

Die folgende Tabelle stellt die Eingriffe und den Ausgleich dar:



Eingriff und Ausgleich

Biotop Gesamt Vers. durch | Vers. durch Vers. Bewertung Minimierung . AApsgleich
L : “ | Gebdude | PlanstraBe’ | - ‘gesamt ' 5‘ IEEE T
‘und:Neben-"} “ i i
_ flachen | -

GSM 1.041 331 94 425 | erheblich Die nicht bebaubaren Flachen Die gekennzeichneten MaBnah-
miissen gartnerisch gestaltet meflichen (258 m? sind mit
werden. einer naturnahen Baum- und

Strauchpflanzung zu versehen.
Im Wohngebiet sind jeweils min-
destens eine AuBenwandflache Es sind 3 Baume, mit einer
von Nebenanlagen und von Pflanzqualitat von min.

BH 22 - - - | kein Ein- Garagen bzw. ein Eckpunkt von 14 - 16 cm StU. zu pflanzen.

griff iberdachten Stellflichen mit ran- :
kenden Pflanzen zu begriinen.
Stral8en, Zufahrten und Stellflad-
chen sind in wasser- und luft-
durchlaBigem Aufbau herzustel-

PGE 380 119 40 159 | erheblich len. Asphaltierungen und Flachen-
betonierungen sind unzuldssig.
Die Versickerung des anfallenden
Niederschlagwassers hat auf den
Grundsticken zu erfolgen.

OSR 70 70 - 70 | unerheblich

OAL 807 245 106 351 unerheblich

Baumfall- 4 x Fichten (75 cm, 118 erheblich Die im Plan gekennzeichneten Es sind 8 Baume, mit einer

ungen cm, 61 cm, Baume und die Fliederhecke sind Pflanzqualitat von min.

68 cm Umfang) zu erhalten. 14 - 16 cm StU. zu pflanzen.
1 x Larche (36 cm Um-
fang)
1 x Fichtenhecke

jl0psuyels spuwayn 1ap ,bBaisusqemydss wy, Gl "IN d3A wnz bunpunibag
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14.4 Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen
Gehdlzpflanzung

Die gekennzeichneten MaRnahmeflaichen (258 m?) sind mit einer naturnahen
Baum- und Strauchpflanzung zu versehen. Die Mindestqualitdten wird wie folgt
festgelegt :verpflanzte Straucher 60 - 100 cm bzw. Heister 125 - 150 cm. Der
Pflanzabstand betrdagt 1,25 m x 1,25 m. Die verwendeten Pflanzen missen
mindestens 8 verschiedene Arten aus der in den grinordnerischen Festsetzungen
genannten Liste zu je 5 % beinhalten.

Entwicklungsziel ist die Schaffung einer extensiven und naturnahen Gehdlzflache,
die Pflanze und Tier eine innerdrtliche Rickzugsmdéglichkeit bieten kann. Die
Flachen missen dauerhaft erhalten und gepflegt werden.”

Baumpflanzung

Es sind 3 Bdume, mit einer Pflanzqualitdt von min. 14 - 16 cm StU. zu pflanzen.
Eine Artenliste ist in den Grinordnerischen Festsetzungen aufgefihrt. Bei der
Pflanzung mufR der Leitungsschutz berticksichtigt werden. Die Badume sind dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen.

15  Planungsrechtliche Festsetzungen
15.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
15.1.1 Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die angrenzenden Bereiche, die durch Einzelhausbebauung
mit verschieden hohen Gartenanteilen geprégt sind, wird das Gebiet ent-
sprechend 8 3 BauNVO alsreines Wohngebiet festgesetzt. Die vorwiegende
Nutzung auch der umliegenden Bereiche schliel3t stérende und publikums-
intensive Nutzungen wie Tankstellen, Gartenbaubetriebe aus. Der Auswei-
sung im Regionalplan als "Schwerpunktsgebiet Wohnen" wird damit nach-
gekommen.

15.1.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl betrdgt durchschnittlich 0,22 womit sowohl der
Forderung der Gemeinde als auch der des Regionalplans (Bebauungsdichte
nicht Gber 0,4 incl. Nebenanlagen) nachgekommen worden ist. Die um-
liegenden Bereiche weisen eine éhnliche Bebauungsdichte auf. Sie werden
durch Einzelhduser in verschiedenen GréfRen mit unterschiedlich hohem
Gartenanteil gepragt.
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Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wird mit 2 und die maximal
zuldssige Traufhéhe mit 3,50 m Gber Gelandeoberkante {GOK) festgesetzt.
Dabei wird zundchst nur von einem ausgebauten Dachgeschol? ausgegan-
gen, das ggf. durch Gaubeneinbauten zum Vollgeschol3 werden kann. Diese
Festsetzung soll eine Beeintrachtigung des Ortsbildes durch hohe Gebaude
verhindern.

Aufgrund des nattrlichen Reliefs, das sich durch keine starken Bewegungen
auszeichnet und in Anlehnung an die angrenzenden Flachen wird die durch-
schnittliche Geldndeoberkante wird mit 40.70 m G HN festgesetzt.

15.1.3 Verkehrsflachen

156.2

15.3

Die innerhalb des Geltungsbereichs festgesetzte Zufahrt ist als Mischver-
kehrsflache auszubilden. Die Zufahrten und Stellflachen sind, wie im Griin-
ordnungsplan gefordert, nurin wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzu-
stellen. Asphaltierungen und Flachenbetonierungen sind unzulassig.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

In Anlehnung an die Dachformen der umliegenden Hauser sind fir die Dach-
form der Hauptgebaude ausschlieRlich Sattel- und Krippelwalmdacher
zulassig. Die zuldssige Dachneigung betragt 22° bis 45°.

Um die Transparenz des Baugebiets zu gewahrleisten sind fur die Umfrie-
dungen der Grundsticke ausschlieBlich Hecken und Maschendraht- oder

Holzlattenzaune zuldssig. Mauereinfriedungen sind nicht zulassig.

Die Héhe der Zdune darf 1,50 m der festgelegten Gelandeoberkante der
Zufahrt nicht Uberschreiten.

Weitere Festsetzungen zur Gebaudestellung- und gestaltung sollen nicht
erfolgen, da auch die benachbarte Bebauung vorwiegend durch individuelle
Bauweisen gepragt ist.

Weitere geltende Gesetzesverordnungen

Bei der Ausfiihrung von TiefbaumalRnahmen sind die Melde- und Sicherungs-
pflichten gemaR 88 19 und 20 BrbgDSchG zu beachten.

Bei der Ausfliihrung der BaumalRnahmen, insbesondere Baureifmachungen,
ist § 202 BauGB "Schutz des Mutterbodens" insbesondere zu beachten.

Wegen der Mill- und Abfallbeseitigung sind die Richtlinien des regionalen
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Zweckverbandes zu beachten.

15.4 Grinordnung

Aus den Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen ergeben sich folgende Grin-
ordnerische Festsetzungen:

15.4.1 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Im Wohngebiet, sind die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. o

Die gekennzeichneten MalRnahmefldchen sind mit den in der folgenden
Pflanzenliste angegebenen Arten in der geforderten Mindestqualitat zu

bepflanzen:

Betula pendula Birke

Malus spec. Apfel

Prunus spec. Kirsche, Pflaume
Pyrus spec. Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata ‘Winter-Linde
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnul3

Crataegus laevigata agg. Zweigriffliger Weil3dorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn

Euonymus europaea Gemeiner Spindelstrauch
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus padus Auen-Traubenkirsche
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva- crispa Stachelbeere

Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere
Rubus idaeus Echte Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball

Mindestqualitaten: verpflanzte Straucher 60 - 100 cm
bzw. Heister 125 - 150 cm.

Der Pflanzabstand betragt 1,25 m x 1,25 m. Die verwendeten Pflanzen
mussen mindestens 8 verschiedene Arten aus der oben genannten Liste zu
je 5 % beinhalten.
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An den gekennzeichneten Standorten sind Laubb&dume der folgenden Pflan-
zenliste in der geforderten Mindestqualitat zu pflanzen:

Betula pendula

Malus spec.

Prunus spec.

Pyrus spec.

Quercus robur

Tilia cordata

Crataegus laevigata agg.
Crataegus monogyna
Prunus padus

Birke

Apfel

Kirsche, Pflaume
Birne

Stiel-Eiche
Winter-Linde

Zweigriffliger WeilRdorn
Eingriffliger WeilRdorn
Auen-Traubenkirsche

Mindestqualitaten: verpflanzte Hochstamme mit Ballen 16 - 18 cm Stamm-
umfang.

Im Wohngebiet sind mindestens eine AulRenwandflache von Nebenanlagen
im Sinne § 14 BauNVO und von Garagen bzw. mindestens ein Eckpunkt von
Uberdachten Stellplatzen mit selbstrankenden Pflanzen gemaf3 der folgenden
Pflanzenliste zu bepflanzen:

Wisteria sinensis
Akebia spec.

Hedera helix
Lonicera spec.
Hydrangea petiolaris
Aristolochia macrophylla
Polygonum aubertii
Clematis spec.
Parthenocissus spec.
Humulus humulus
Jasminum nudiflorum

Blauregen
Blauschote

Efeu

Geil3blatt, Heckenkirsche
Kletterhortensien
Pfeifenwinde
Schlingknéterich
Waldrebe

Wilder Wein
Wilder Hopfen
Winterjasmin

Die Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren und dauerhaft zu erhalten.

Die gekennzeichneten vorhandenen Baume sind zu erhalten.

15.4.2 Versickerung auf privaten Grundstticksflachen

Im Geltungsbereich des VE-Planes sind Niederschlage grundstiickbezogen
dem Grundwasser zuzufihren.
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16 Bertlicksichtigung der Planungsgrundsétze

Die Innanspruchnahme des Freiraums wird in der Abwéagung mit dem Bedarf an
Bauland zur Erflllung der Wohnbauanspriiche der Bevdlkerung begriindet. Beson-
ders zu berucksichtigende Belange im Sinne des 8 1 (5) BauGB sind nicht gegeben.

Die sozialen und kulturellen Bedtrfnisse der Bevdlkerung kénnen durch ein um-
fangreiches Bildungs-, Freizeit und Kulturangebotin Stahnsdorf und den umliegen-
den Orten (Kleinmachnow, Teltow, Potsdam, Berlin) abgedeckt werden, deren
Erreichbarkeit neben dem privaten Verkehr durch den Anschlu® an den OPNV
gesichert ist.

Durch die Ausnutzung von innerdrtlichen Baulandreserven wird die stadtebauliche
Abrundung dieses Ortsteiles ermdglicht. Dabei wird die im Regionalplan angegebe-
ne maximale Bebauungsdichte von 0,4 (incl. Nebenanlagen) nicht Uberschritten.
Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes ist durch die Anpassung an die vorhandene
Bebauung vermieden worden.

Gleichzeitig wird ein schonender Umgang mit den nattrlichen Ressourcen gewéhr-
leistet, da es sich bei der beplanten Flache zum gréf3ten Teil um eine ehemalige
Lagerflache handelt. Die bestehende Baum- und Strauchvegetation wurde weitest-
gehend erhalten. Als Ausgleich fur die entstehenden Eingriffe wurden grinordneri-
sche Festsetzungen in ausreichendem Umfang aufgenommen. Landwirtschafliche
und forstwirtschaftliche Belange werden nicht beeintrachtigt.
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UBERSICHTSLAGEPLAN

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
| Nr. 15

"Am Schwalbensteg"
der Gemeinde Stahnsdorf

Geltungsbereich:
Gmrkg. Stahnsdorf, Flur 3, Flurstiicke 935, 932 (jeweils Teilstiicke) und 943

GroRe des Plangebietes: 2.320 gm  Mafstab: 1 : 500 Datum: Juli 1998

Bauherr: Grunordnung:

Fam. Wistenhagen Deutsche Forst-Consult
Bergstr. 78 Dorfstr. 16

14532 Stahnsdorf

14513 Teltow
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Zelchenerkidrung VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
tg?:lz Stauderriuren frischer, nhrstofiraicher Stendorts @ Biume { Nr. 15
= T ; X :Ilcrl::: zg:: spec)) | "Am Schwalbensteg"
x Flc spec. , .
o713g | Hoc® (Fledehec) 3 3 x Fichte (Pces spec.) | der Gemeinde Stahnsdorf
4 2 x Bime (Pyrus spec.) 3
PGE | Girten 5 1 x WalnuB (Juglans regia)
10111 g 1 x WalnuB (Jug/ans regia)
1 x Ahom (Acer pletenoides) " Geltunasbereich:
OSR 8 g ) . . e
12123 | BT > e e e nadus), - Gmrkg. Stahnsdorf, Flur 3, Flurstilcke 935, 932 (jeweils Teilstiicke) und 943
OAL 1 x HaselnuB (Corylus columa) ) .
12145 | Loumace 10 Heckenpfianzung aus Fichte (Picea spec.) GroRe des Plangebietes: 2.320 gm MafRstab: 1 : 500 Datum: Juli 1998
11 1 x Fichte (Picea spec.)
E Gatugebereichagrenze (Hinwels: Ein Tell der BAume wurde nicht
vom Vermeaser elngemessen)
‘ Bauher: Griinordnung:
- Fam. W{stenhagen Deutsche Forst-Consuit
Bergstr. 78 Dorfstr. 16
14532 Stahnsdorf 14513 Teltow
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giltals gewahrt wenn dle Ladungen am’

Kalendertag vor der Sitzung zur Post ge- . si

- vom8.April 1998 (GVBLIS. 62)iV.m.der g

":~:~:Amtsordnung fiir das Land Brandenburg,

" in seiner Sitzung am 13. 12. 1999 mit Be

. schluB Nr.A11/14/99. folgende Geschziﬁs-‘i

: ofdnuno ‘beschlossen:

~ Die Drmghchkelt ist in der Emladung Zu

begriinden.

~ Amtsblatt 8. Jahrgang, Nr.3

rzicht auf die Emhaltung der Ladung :




technik und Wohnen die Erfilllung der MaBga- . der Sitzung am 08.04. 1999 als Satzung beschlos- ‘

ben bestitigt. Damit ist der Vorhaben- und Er-:

schlieBungsplan Nr. 5 genehmigt.

“ Mit dieser Bekanntmachung tritt ‘der Vor-" " nung und Begrundung, wurde mit Bescheid des
L Batea. o ,

dorf, Annastraﬁe 3in 14532 Stahnsdorf wih
- rend der Dienststunden zu _)edermanns Eins
e bereltgehalten, tiber den Inhalt des Vorhaben
und ErsclﬂleBun splanes wird auf Ver]angen’

Eine Verletzung der in § 2 1 4Abs 1 Satz
d~2”BauGB bezmchneten Verfahr

eint nach Bedarf, liegt:
g kostenlos aus und
tsanzel ger bei gehef-

senen Vorhaben- und Erschheﬁungsplan Nr.i5 '
” Am Schwalbensteg” bestehend aus Planzeich-- .




