Bauvorhaben: Stahnsdorf, An der Schleuse

ALLGEMEINE ERLAUTERUNGEN

R&umliche und inhaltliche Vorgaben

* Katasterplanauszug fir das Grundstick Stahnsdorf, Wannsee-
straBBe, begrenzt im Norden durch die B&Keniederung mit dem
dahinterliegenden Teltowkanal, Flur 4, Flurstiick 1875/1 und

187572

* das Flurstiick 1880 wird in die Planung mit einbezogen

* Plangebietsgréfle 27.150 m?

* das Grundstiick befindet sich am Ortseingang von Stahnsdorf
(von Kleinmachnow kommend)

* ebenes Geldnde, welches im Norden zur Bdke hin ahf&llt

* Einstufung als Mischgebiet mit GRZ = 0,6; GFZ = 1,2

Planungsidee

* der Bushahnhof hatte seine Bedeutung verioraern

* von der Gemeinde Stahnsdorf wird durch diese Planung die
Festschreibung eines QOrtszentrums angestrebt

* Errichtung einer Wohn-, Biiro- und Gesch&ftsbebauung

* das Gesch&ftshaus ist ein solité@rer Zeilenbau in gebogener
Form entlang der Wannseestralle

* die zweigeschossigen Arkaden tragen maflistabsbildenden
Charakter und stellen die Verbindung zur Schleusenanlage her

* die Hbhe der Baukérper (dreigeschossig und ausgebauter Dach-
raum) beachtet die MaBstadblichkeit der angrenzenden Straflen-
raume

* das Geschédftshaus ist eine Kombination aus Laden, Blro's

und Arztpraxen als Angebot innerstaddtischer Nutzungsmischung

* die Biliroeinheiten sind variabel, es sind zusammenh&ngende,
vermietbare Fl&Achen von 80 bis 300 m? herstellbar

* im hinteren Teil des Grundstiickes hin zur B&keniederung be-
findet sich die Wohnbebauung mit Tennisplatz, Spielpatz und
Grinanlagen

* Mietergdrten fir die EG-Wohnungen
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* die verschiedenen Wohnungsgrundrisse ermdglichen eine soziale
Durchmischung der spéteren Mieter

Erschlieflungskonzept

* das zu bebauende Grundstiick wird im Siden und Westen durch
die Wannseestrafle begrenzt und tber diese angebunden

* auf dem Grundstick befinden sich befestigte Zufahrtswege zu
den Stellpléatzen sowie Gehwege fir die FufRgé&nger

* die notwendigen Stellplatze werden durch Stellplatze im
Freien und in der Tiefgarage bereitgestellt.

Freiraumkonzept

* im Bereich der Grinfl&dchen sollen nach M&6glichkeit vorhandene
Baume erhalten bleiben

* die Wochnanlage wird mit privaten Freirdumen, einem Spielplatz
einem Tennisplatz, Platzgestaltung und B&umen sowie Bepflan-
zungen erganzt

* die zu den Erdgeschofuchungen gehdrenden Mietergadrten werden
durch Pergolen vom &ffentlichen Freiraum getrennt

* die FullghAngerbereiche werden durch Brunnen, verschiedenartige
Bepflanzungen und Platzgestaltung hervorgehoben

* Terrassen im Cafe- und Restaurantbhereich verbinden diese mit
der FuBRgangerzone im Brunnenhof
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Bauvorhaben: Stahnsdorf, An der Schleuse

ERLAUTERUNG ZU ART UND UMFANG DER NUTZUNG

* Grundstiicksgrole

* Handelsfl&chen

Laden 1 24,55 m?
Laden 2 49,11 m?
Laden 3 49,11 m?
Laden 4 24,55 m?
lLaden 5 49,11 m?
Laden 6 121,86 m?
Laden 7 126,10 m?
Laden 8 42,42 m?
Laden 9 95,31 m?
Laden 10 18,51 m?2
l.aden 11 48,51 m?
Apotheke 119,18 m?
Drogeriemarkt 527,28 m?
Butter Lindner 158,56 m?
SB-Markt 703,12 m?
Bickerei 18,66 m?2
* Gewerbe- und Dienstleistung
Restaurant 208,71 m?
Cafeé 161,68 m?
Pank 139,81 m?
Biirofléachen 5.881,43 m?
Arztpraxis 385,96 m?
* Einzelhandelsl&den

Nutzfléche Arbeitsplatze
Laden 1 24,55 m? 1
Laden 2 49,11 m? 2
Laden 3 49,11 m? 2
Laden 4 24,55 m? 1
Laden 5 49,11 m? 2
Laden 6 121,86 m? 4
Laden 7 126,10 m? 4
Laden 8 42,42 m? 2
Laden 9 95,34 m? 3
l.aden 10 18,51 m? 2
Laden 11 48,51 m? 2
Apotheke 149,48 m? 4-5
Backerei 48,66 m?2 1-5
Butter Lindner 158,56 m? 4

Nutzflache



Drogeriemarkt

- Nutzfléche
dar. Verkaufsfléche
dar. Lagerflache

Lebensmittelfachgeschéaft
- Nutzflache
dar. Verkaufsflache
dar. Lager, Sozialrdume

Café
- Nutzfléche
dar. kuche, Nebenraume

Restaurant
- Nutzflache
dar. Kiche, Nebenr&dume

Arztprase

- Nutzfl&dche gesamt
Praxis 1. OG
Praxis 2. OG
Praxis DR

Biirofl&achen
- Nutzflache gesamt

Pliiroflache
Rliirofl&ache
Bliroflache

N0
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Nutzflache

527,28 m?
427,28 m?
100,00 m?

703,12 m?
503,12 m?
200,00 m?

161,68 m?
50,00 m?

208,71 m?
65,00 m?

383,96 m?
138,98 m?
138,98 m?
108,00 m?

.881,73 m?
.114,67 m?
.183,33 m?
.613,73 m?

Arbeitsplatze

10

9-12

ca.
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WOHNBEBAUUNG

Haustyp I
5 Wohnungen

(1 x)
3 - 2 Zimmerwohnungen
2 - 3 Zimmerwohnungen

Wohnfl&che gesamt:

Haustyp II (4 X)
11 Wohnungen

7 - 2 Zimmerwohnungen
1 - 3 Zimmerwohnungen

Wohnfl&che gesamt:

786,01 m?2 x 4 =

Haustyp IIa (1 X)
8 Wohnungen

6 - 2 Zimmerwohnungen
2 - 3 Zimmerwohnungen

Wohnflache gesamt:

Haustyp III (2 x)
11 Wohnungen

11 - 2 Zimmeruohnungen
Wohnfldche gesamt:

738,30 m? x 2

Wohnflache Haustvp I bis III
gesamt:

Aufgestellt am: (6-£1'

it /'
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349,58 m?
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Anlage zum Vorhaben- und Erschliefflungsplan Bauvorhaben: Stahnsdorf,

An der Schleuse

Antragsteller:

Vorhaben:
Registr.-Nr.:
eingereicht am:
Reg.-Nr. RUK:

Bearbeiter:

1. Angaben zum Investor:
1.1. Name:
1.2. Anschrift:
Strafle/Nr.:
Ort:
1.3. Branche:

1.4. Rechtsform:

1.5. Niederlassung in
Berlin:
2. Angaben zum Vorhaben:

2.1. Charakteristik:

2.2. Investitionsvolumen:
2.3. zu schaffende
Arbeitspléatze:

2.4. Baubeginn/
Realisierung:

2.5. Art des Vorhabens:

Architekturbiro Franzke & Partner
BorstellstraBBe 28
1000 Berlin 41

Wohn- und Gesch&ftsbebauung

GbR Wolf/Franzke/Opatz

BorstellstrafRe 28
1000 Berlin 41

siehe Anlage

DM
ca. 370

unmittelbar nach Erteilung der
Baugenehmigung

Errichtung einer Wohn- und Gesch&afts-
bebauung
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3. Angaben zum Standort:

3.1. Standort: Gemeinde Stahnsdorf

3.2 Grundstiick {(Flurst.): Flur 4, Flurstick 1875/1 und 1875/2
3.3. Verkehrsanbindung: an der Wannseestrafle am Ortseingang

von kleinmachnouw kommend

4. Anforderungen an die Flé&che
4.1. GroRe: m?
4.2. Bruttogescho3fléche: ca. 14.789,60 m?
4.3. Bebaute Fl&che: ca. 2.612,80 m?
4.4. Erwerb: Rauf
4.5. Bebauungsart: offene Bauuweise, zwei- bzw.
dreigeschossig
4.6. Ver- und Entsorgung
Elektroenergie: KVA
Warmeenergie: KW
Trinkwasser: ca. 60 m? /s
Abwasser: ca. 60 md /s
TelekommuniKkation:

4.7. Z2u erwartenden Art
der Immission: Keine

Aufgestellt |am: ((06%1
I VA\,



Dezember 1994

Amtsblatt

Offentliche Bekanntmachung der
Gemeinde Stahnsdorf

BeschluB3 Nr. 1-2/9/94: Genehmigung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 3 Busbahnhof Vvald-
schinke, Stahnsdorf nach § 246 a Abs. 1 Nr. 4
BauGB

Die von der Gemeindevertretung Stahnsdorf in der Sitzung am
10.11.1993 beschlossene Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr. 3 Busbahnhof Waldschiinke, bestehend aus dem Plan und den
textlichen Festsetzungen

wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom
03.12.1993 nach 11 BauGB genchmigt:

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bekanntgemacht.

Fiir die Gemeinde Stahnsdorf
Der Biirgermeister als Amtsdirektor
gez. i.A. Stelter

andesamt fOr Bauen, ) LAND
Jautechnik und Wohnen Amt Stahns :
nsa
Pt BRANDENBUR(
~ 7,062, 183 %‘%@
- e 3= g &)
Kb e v 2w NG5
Gemeinde Stahnsdorf Dawm: 03.12.1993
Schulzenstrafle 4 - 6 Bearbeiter: Frau Achlich
Telefon: 8881723

14532 Stahnsdorf
Al slic Foadany
Am Ver dhaadol 34
14478 Postan
Tel: 0331088130
Paz 1 0331041010

Bate; : Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 Busbahahof Waldschinke, Stahnsdorf
‘\'972,", " hr A‘ﬁlrag gem. § 11i.V. mit § 2462 BauGB

Gencuomigung

Hiermit genchmigen wir gem. § 246a Abs. 1 Nr. 4 BauGB die von der Gemeindevertretung
Stahnsdorf in ihrer Sitzung am 10.11.1993 beschlossenc Satzung iiber den Vorhaben- und *
Erschliefungsplan Busbahnhof Waldschinke.

Den Nachweis iiber dic crfolgte Bekannimachung biuc.n wir uns bis zum 30.03.1994
nachzuweisen. Sollten Hinderungsgriinde bestehen, berichten Sic uns bitte bis zum
15.03.1994.

Im Auftrag
Dr. Méller

dessen Verschulden lhoen zugerechnet werde,

Offentliche Bekanntmachung
der Gemeinde Stahnsdorf

Beschluf} Nr. 1-11/197/94: Genehmigung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5a der Gemeinde Stahnsdorf fiir das
Gebiet Waldviertel/Annastralle gem. § 246 a Abs.
1 Nr. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit 11 BauGB

Bic von der Gemeindevertretung Stahnsdor! in der Sitzung am 01.09.1994 be-
schlossene Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 5a  Waldviertel-Annastrafie™
bestehend aus dem Plan und den textlichen Festsetzungen

wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungshehdrde vom 08.09.1994 nach
11 BauGB genehmigt.

Bic Entcilung der Genehiigung wird hiermit bekanntgemacht,

Fiir die Gemeinde Stahnsdorf
Der Birgermeister als Amtsdircktor
gez. 1AL Stelter

Landesamt fir Bauen,

Bautechnik und Wohnen LAND

BRANDENBURG

Lesdensmt 1 Bauis, Baviochad wad Wobarn
lvisaer Surade M, 03046 Cotibua

Aot Stalwsdorf ‘ Datum: 08.09. 199‘
SchulzeastraBe 4-6 . Bearbeiter:  Fr. W.. Scheffler,
' ‘ Telefon: 0331/388-1715

14532 Stahnsdorf ¢ - . . S
: : ) Atiimade Toixiaa

An Vertohbo! 3.4

1473 Patsdine

Tel: 8931883170

P : 03308881710

Betr: | Bcbauungsplan Nr. Sa
der Geneinde Stahnsdorf fiir das Gebiet Waldviertel/AnnastraBe
hier: Ibr Aptrag gem. § 2462 BauGB vom 11.08.94

1 Verfabrensakte

Genehmlgunpg mit Auflege

Hiermit genehmige ich gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit §

‘11 BauGB den von der Gemeinde Stahasdorf aoy 01.09.94 als Satzung bescblossenen

Bebauungsplan cinschlieBlich Griaordnungsplan
Nr. Sa Waldviertel - AnnastraBe
mit der Auflage die PQanzliste in den Bebuuungsplan zu iibertragen.

nsrn‘nmmg-

GemiB § 2 Abs. 2 Pflanz V99 muB der labalt cines Bauleitplancs cindcutig darge-
stellt werden. Die Aussage in den textlichen Festsetzungen "daB standortgerecbic
Gehlze zu pflanzen’sind” ist zu unbestimmt. Die Ubcrnabme der PQanzliste aus der
Begrindung, die mit dem Bebauungsplan offengelegen hat, ist deshalb erforderlich.

- Die Wirksamkeit der Satzung bitte ich mir durch den Nachweis Gber dic ortsblich

erfolgte Bekanntwmachung mit cinem Exemplar der Satzung zu dokumentieren.

Rssm.kth&hsLh_\wx

Gcgcn diese Enuchcldung kann inncrhalb cines Monau nach Bckannlgabe schriftlich
oder zur Niederschrift Widerspruch beim Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und
Wohnen, Gulbener StraBe 24, 04046 Cottbus, cingelegt werden. Falls diese Frist durch
das Verschulden eines von Thnen Bevolimichtigten versiumt werden sollte, wirde

Wb

1oy Aultrag

Dr. Méller
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