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1. ALLGEMEINES / BESTAND / ENTWICKLUNGSZIELE
1.1 Einleitung
1.1.1 Notwendigkeit der Planung

Die Erforderlichkeit zur Aufstellung eines Flichennutzungsplanes erfolgt nach § 1 Baugesetzbuch
(BauGB), die Inhalte regeln sich nach § 5 BauGB.

GemiB § 5 (1) BauGB ist im Flachennutzungsplan ,.fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen®. Die Planung soll — so § 1 Abs.
5 BauGB - ,.eine nachhaltige stiddtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen mit-
einander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Boden-
nutzung gewihrleisten®. Als Art der Bodennutzungen sind dabei nicht nur die fiir Bebauung vorge-
sehenen Flidchen zu verstehen, sondern auch die von einer Bebauung freizuhaltenden Flidchen.

Im Zuge der Gemeindegebietsreform im Land Brandenburg wurde am O1. Januar 2002 das Gemein-
degebiet der Gemeinde Stahnsdorf neu gefasst und das ehemalige Amt Stahnsdorf aufgelost. Zur
Gemeinde Stahnsdorf gehdren nunmehr Stahnsdorf (Ort) sowie die Ortsteile Giiterfelde, Schenken-
horst und Sputendorf. Das Gemeindegebiet wurde dadurch von ca. 14 km? auf rund 49 km? vergro-
Bert.

Fiir die Gebiete der ehemaligen Gemeinden Stahnsdorf und Giiterfelde liegen Entwiirfe von Fla-
chennutzungspldnen, fiir Stahnsdorf mit dem Stand Dezember 2000 und fiir Giiterfelde mit dem
Stand Mai 2001 vor. Fiir die ehemaligen Gemeinden Schenkenhorst und Sputendorf liegen keine
Entwiirfe von Flachennutzungsplidnen vor. Damit ergab sich die Notwendigkeit die entwicklungs-
planerischen Ziele der Gemeinde und deren Darstellung in einem Flichennutzungsplan fiir das ge-
samte Gemeindegebiet zu entwickeln.

1.1.2 Bedeutung des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan ist eine hoheitliche Malnahme, dem nicht die Qualitét einer Rechtsnorm
zukommt. Nach der Systematik des Baugesetzbuches kommt ihm nur eine verwaltungsinterne Be-
deutung als Vorbereitung fiir die nach aullen rechtsverbindlichen Bebauungspline zu. Dies bedeutet
auch, dass anders als bei Festsetzungen eines Bebauungsplans gegen Darstellungen eines Flichen-
nutzungsplanes kein unmittelbarer Rechtsschutz fiir den Biirger moglich ist. Lediglich Nachbarge-
meinden konnen Klage gegen Darstellungen erheben, wenn sie sich ihrer in § 2 Abs. 2 BauGB be-
griindeten Pflicht zur Abstimmung verletzt sehen.

Bebauungspline, die aus einem wirksamen Fldchennutzungsplan entwickelt werden, bediirfen keiner
Genehmigung. Gleichzeitig besteht gemdll § 7 BauGB eine Anpassungspflicht offentlicher Pla-
nungstriager an den Flichennutzungsplan der Gemeinde, soweit sie in den Beteiligungsphasen der
Planung nicht widersprochen haben.

Aufgrund dieser Bedeutung sind im Aufstellungsverfahren des Flachennutzungsplanes Belange der
unterschiedlichsten Art zu beriicksichtigen. Dies betrifft neben der im nachfolgenden Punkt néher er-
lauterten Beriicksichtigung von Umweltbelangen, vor allem auch landesplanerische und —soweit
vorhanden- regionalplanerische Vorgaben. Dariiber hinaus sind infrastrukturelle Standorte und Tras-
sen, iibergeordnete Verkehrswege zu beriicksichtigen, ebenso wie Belange des Denkmalschutzes,
des Trinkwasserschutzes und des Schutzes vor schidlichen Umwelteinwirkungen.
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1.1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

In Umsetzung der EU-Richtlinie zur Umweltpriifung in Pldnen und Programmen von 2001 wurde
mit der Neufassung des BauGB 2004 die Umweltpriifung fiir alle Bauleitplidne, also auch fiir den
Flachennutzungsplan, gesetzlich verpflichtend. Bei der Umweltpriifung auf Grund der neuen gesetz-
lichen Regelung des BauGB handelt es sich nicht um etwas grundsitzlich Neues, sondern um eine
formale Zusammenfassung dessen, was bei einer ordnungsgeméfen Planung ohnehin geleistet wer-
den muss, ndmlich die sachgerechte Aufbereitung und Bewertung des umweltrelevanten Abwi-
gungsmaterials.

Bedingt durch den Umstand, dass auf sdmtlichen Planungsebenen Umweltpriifungen durchzufiihren
sind, ist zur Vermeidung von Doppelpriifungen in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB die so genannte Ab-
schichtung geregelt, was bedeutet, dass innerhalb der Planungshierarchie in den nachfolgenden Ver-
fahren die Umweltpriifungen auf andere oder zusitzliche Auswirkungen beschriankt werden. So sind
beispielsweise Gegenstinde der Umweltpriifung, die auf Ebene von Raumordnungsplidnen gepriift
wurden, nicht erneut im Fldchennutzungsplanverfahren zu priifen und Gegenstinde, die auf Ebene
des Flichennutzungsplanes gepriift wurden, nicht in einem spiteren Bebauungsplanverfahren erneut
zu priifen.

In diesem Zusammenhang gilt auch, dass die schwerpunktmifBige Ermittlung bestimmter Umwelt-
auswirkungen in einer nachfolgenden Planungsebene oder einem nachfolgenden Zulassungsverfah-
ren zu iiberlassen ist.

Der Vorentwurf Flichennutzungsplan, Stand Juli 2007, diente dem ,Scoping’" im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und sonstiger Triger oOffentlicher Belange gemidfl § 4 Abs. 1
BauGB. Das bedeutet, dass diese zu AuBerungen iiber den Umfang und den Detaillierungsgrad der
Ermittlung der Umweltbelange fiir die Abwigung aufgefordert wurden. Das Scoping ist ein un-
selbststandiger interner Verfahrensschritt, mit dem Gegenstand, Ausmall und Methodik der Um-
weltpriifung bestimmt werden. Die beteiligten Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange
sollen die Gemeinde diesbeziiglich beraten. Die Festlegung des erforderlichen Umfangs und Detail-
lierungsgrades der Umweltpriifung liegt unter Einbeziehung der eingegangenen Stellungnahmen in
der Verantwortung der Gemeinde. Die Ergebnisse wurden in den Umweltbericht des Entwurfs Fli-
chennutzungsplan, April 2009 aufgenommen und in Fortschreibung bis zum vorliegenden Flichen-
nutzungsplan, Juli 2012 entsprechend angepasst.

Der Umweltbericht, der gemil} § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB gesonderter Teil der Begriindung ist, legt
die aufgrund der Umweltpriifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar. Eine
Verdichtung der vorliegenden Ermittlungen und Bewertungen erfolgt insbesondere nach der friihzei-
tigen Beteiligungsphase, er wird aber ggf. auch im gesamten Verfahren entsprechend des Standes ak-
tualisiert und ergénzt.

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches 2004 ist das ,Monitoring’ neu eingefiihrt worden. Monito-
ring bedeutet, dass auch der Vollzug eines Bauleitplanes iiberwacht werden soll. Das diesbeziigliche
Verfahren obliegt den Gemeinden. Da der Umweltbericht nur eine — mit Unsicherheiten behaftete —
Prognose hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf die Umwelt enthalten
kann, soll mit dieser Uberwachung des Planvollzuges gepriift werden, ob sich die Prognosen auch
erfiillt haben oder ob ggf. unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen eingetreten sind. Im Um-
weltbericht sind hierzu die Art und der Zeitpunkt von MaBlnahmen zur Uberwachung darzustellen.

Auf der Ebene des Flichennutzungsplanes ist beziiglich des Monitorings generell auf die nachfol-
gende Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu verweisen, da durch den Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan kein unmittelbares Baurecht entsteht. Dementsprechend kénnen die An-
gaben zur Art der Uberwachung auf dieser Planungsebene nur allgemeiner Natur sein. Ma3nahmen
zur Umweltiiberwachung kommen auf Ebene des Fliachennutzungsplanes am ehesten bei Darstellun-
gen fiir privilegierte Vorhaben im Auflenbereich (§ 35 BauGB), wie Vorranggebiet fiir Windenergie-
anlagen, Anlagen fiir Massentierhaltung und Konzentrationsfldchen fiir Abbau wie z.B. Kiesabbau,
in Betracht.

1 Scope (engl.) = Umfang, Bereich
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1.2 Lage, GrofBe und historische Entwicklung der Gemeinde
1.2.1 Lage und GroBe der Gemeinde

Die Gemeinde Stahnsdorf liegt siidlich der Bundeshauptstadt Berlin zwischen der Landeshauptstadt
Potsdam im Westen und der Stadt Teltow im Osten im Land Brandenburg, Landkreis Potsdam-
Mittelmark. Das Stadtzentrum von Berlin ist ca. 20 km und das Zentrum von Potsdam ca. 10 km
entfernt. Die Gemeinde Stahnsdorf verfiigt iiber gute verkehrliche Anbindungen an die Bundes- so-
wie an die Landeshauptstadt und an das iiberregionale Verkehrsnetz.

Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an die Gemeinde Kleinmachnow, im Nordwesten an das
Land Berlin (Albrechts Teerofen), im Westen an die Stadt Potsdam und die Gemeinde Nuthetal, im
Siiden an die Stadt Ludwigsfelde im Landkreis Teltow-Fliming und im Osten an die Stadt Teltow
sowie an die Gemeinde GroB3beeren, ebenfalls dem Landkreis Teltow-Fliming zugehorig.

Der Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes umfasst das Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf in
den Grenzen, wie sie seit dem 01.01.2002 bestehen, Stahnsdorf (Ort), mit den Ortsteilen Giiterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf. Die Fliche des Gemeindegebietes betrigt 49,06 km? 2; die Einwoh-
nerzahl 14.247 (September 2011). Der Geltungsbereich umfasst die Gemarkung Stahnsdorf, Flur 1 -
6, die Gemarkung Giiterfelde, Flur 1 — 10, die Gemarkung Schenkenhorst, Flur 1 — 3 und die Ge-
markung Sputendorf, Flur 1 — 4 im Landkreis Potsdam-Mittelmark.

1.2.2 Historische Entwicklung des Gemeindegebietes

Stahnsdorf

Nachweislich wurde das Gebiet schon wihrend der Jungsteinzeit und der Bronzezeit besiedelt. Im
Bereich des heutigen Dorfplatzes Stahnsdorf lédsst sich eine Slawensiedlung nachweisen. Die erste
urkundliche Erwédhnung findet Stahnsdorf (,,Stanesdorp®) in einen Dokument von 1264. Die spitro-
manische Dorfkirche am Dorfanger wurde im 13. Jahrhundert erbaut. Bis Mitte des 19. Jahrhunderts
war Stahnsdorf im Wesentlichen landwirtschaftlich geprigt. Der urspriingliche Dorfkern mit der An-
lage aus dem 13. Jahrhundert und den Bauernhidusern vom Ende des 19. Jahrhunderts sowie die
Handwerker- und Landarbeiterhduser aus dem letzten Drittel des 19. Jahrhunderts nahmen noch ei-
nen geringen Teil des heutigen Siedlungsraumes ein.

Ab ca. 1900 wurde die Entwicklung Stahnsdorfs ebenso wie die der Nachbarorte Teltow und Klein-
machnow durch den Einzugsbereich der Stadt Berlin maBgeblich mitgeprigt. Dazu trugen die infra-
strukturelle Anbindung an Berlin bei, wie der Bau der Chaussee von Zehlendorf iiber Kleinmachnow
nach Giitergotz (heute Giiterfelde) bzw. Schenkendorf (heute Schenkenhorst) 1891, der Bau des Tel-
towkanals 1900 — 1907, der Erwerb von insgesamt 206 ha Flédchen fiir die Anlage des Zentralkirch-
hofes fiir den Berliner Siidwesten durch die Berliner Stadtsynode (1902)

Die enge Verflechtung mit der Stadt Berlin zu Beginn des 20. Jahrhunderts dokumentiert sich eben-
so durch den Anschluss der Gemeinde an das Wasserwerk der Charlottenburger Wasserwerke
(1904), den Bau der Kliranlage auf dem Lindenberg (1906) / Bau der Berliner GroBklidranlage
(1931), die Rieselfeldnutzung, die Elektrifizierung der seit 1892 von Lichterfelde bis zum Ortsein-
gang Stahnsdorf verkehrenden Dampfstralenbahn und die Verlidngerung des Schienennetzes bis zur
Machnower Schleuse (1906) sowie der Chausseebau Stahnsdorf — Dreilinden — Wannsee (1908) und
die Inbetriebnahme der Staatseisenbahn (Friedhofsbahn) Wannsee — Stahnsdorf (1913).

Im Zeitraum von 1920 bis 1930 wurden insgesamt ca. 248 ha landwirtschaftliche Flichen fiir Sied-
lungszwecke verduBert und durch Terraingesellschaften parzelliert. Es entstanden Siedlungen wie
die Kolonie Stahnsdorf West, die Siedlung ,,Eigene Kraft“, die Markhofsiedlung und die Blumen-
siedlung. Aus dem kleinen Angerdorf wuchs eine Gemeinde mit Vorortcharakter von Berlin. Der
dorfliche Charakter von Stahnsdorf wandelte sich zu einem weitrdumigen Einfamilienhaus-
Siedlungsgebiet.

2 GemiB der digitalen Kartengrundlage des Flachennutzungsplanes ergibt sich eine Fliche des Gemeindegebietes von 49,45 km? .
Da sémtliche Fldchenbilanzierungen auf dieser Kartengrundlage basieren, ist diese Fldchenangabe mafigeblich fiir die Unterlagen
des Fliachennutzungs- und des Landschaftsplanes.
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Von 1935 bis 1938 wurden in Stahnsdorf drei Kasernen errichtet, 1935 die ,,Schlieffen-Kaserne* an
der heutigen Heinrich-Zille-Straf3e, 1936 die ,,Sigsfeld-Kaserne* an der Annastrale und 1938 die
,Ludendorff-Kaserne* am Giiterfelder Damm. Wihrend des 2. Weltkrieges wurde die ,,Boschsied-
lung* mit tiber 400 Wohnungen von der Dreilinden Maschinenbau GmbH errichtet.

Mit der Teilung Deutschlands nach dem 2. Weltkrieg und vor allem bedingt durch den Bau der Ber-
liner Mauer 1961 wurden die gewachsenen Verflechtungsstrukturen zwischen der Gemeinde
Stahnsdorf und dem Siidwestraum von Berlin unterbrochen. Durch die Lage an der notwendig ge-
wordenen Umfahrung West-Berlins zwischen Potsdam und Ost-Berlin fand fiir die Gemeinde eine
zunehmende Orientierung in Ost-West-Richtung statt. Durch die Stirkung Potsdams als Verwal-
tungsstandort und Teltow als Industriestandort begann ab 1972 erneut eine Phase des Eigenheim-
Neubaus in der Gemeinde, welche 1977 mit ca. 300 Eigenheimen ihren Hohepunkt fand. Im Zu-
sammenhang mit dem Arbeitsstittengebiet an der Ruhlsdorfer Strale wurden dort 1985 125 Woh-
nungen in Geschossbauweise fertig gestellt. 1990 hatte Stahnsdorf (Ort) 5.809 Einwohner.

Seit 1990 sind neben Nachverdichtungen im Einfamilienhausbau auch groBere Baugebiete, wie im
Bereich des ,,Schwarzen Pfuhls®, der Blumensiedlung und der Vogelsiedlung entstanden. Vormals
landwirtschaftlich genutzte Flichen wurden als Bauflichen ausgewiesen, um dem gewachsenen
Wunsch nach Wohnen im Griinen in unmittelbarer Ndhe zu Berlin und Potsdam nachkommen zu
konnen. Durch die Aufgabe der Kasernenstandorte eigneten sich auch innerhalb des Siedlungsgebie-
tes Flachen zur Nachnutzung als Wohngebiete.

Giiterfelde:

Giiterfelde wurde im Jahre 1263 als Juterjoz erstmalig erwédhnt. Die Schreibweise des Namens wur-
de im Laufe der Zeit mehrmals gedndert, 1937 wurde Giitergotz dann in Giiterfelde umbenannt. Gii-
terfelde wurde als typisch mittelmérkisches Angerdorf angelegt, das heute noch in seiner Grund-
struktur erlebbar ist. Die romanische Feldsteinkirche auf dem Dorfanger stammt aus der ersten Half-
te des 13. Jahrhunderts und steht heute unter Denkmalschutz. Bis zum Jahr 1542 gehorte das Klos-
tergut Giiterfelde zum Besitz des Klosters Lehnin und ging nach dessen Auflosung in Privatbesitz
tiber. 1804 wurde durch den damaligen Gutsbesitzer das Giiterfelder Schloss (Herrenhaus) nach
Entwiirfen von David Gilly erbaut. Gemeinsam mit dem Schloss entstand ein Park nach englischem
Vorbild. Das Schloss wurde 1893 von der Stadt Berlin gekauft und in ein Genesungsheim fiir die
Arbeiter und Angestellten der Berliner Stadtentwésserung umgewandelt. Seit 1952 dient das mehr-
fach umgestaltete Bauwerk als Altenpflegeheim.

Ende des 19. Jahrhunderts kam auch Giiterfelde in den Sog der stetig wachsenden Grof3stadt Berlin:
Im Jahre 1873 begann die Stadt Berlin mit dem Ankauf von Rieselfeldflachen auBlerhalb der Berliner
Stadtgrenzen. In diesem Zusammenhang erwarb die Stadt Berlin auch das ehemalige Klostergut mit
den Lindereien in Giiterfelde und legte grof3e Fldachen als Rieselfelder an.

Um 1930 setzte auf Giiterfelder Gebiet eine weitere Siedlungsentwicklung ein. Nordlich des Dorfes
Giiterfelde — an der Grenze zu Stahnsdorf — entwickelte sich auch aufgrund der guten Verkehrsver-
bindung von Stahnsdorf nach Berlin das Siedlungsgebiet Kienwerder.

Nach dem 2. Weltkrieg fanden in Giiterfelde keine weiteren wesentlichen Wohnansiedlungen statt.
In den 1970er Jahren erfolgten in Giiterfelde die ersten industriellen Ansiedlungen, dazu gehorten
eine Legehennenaufzuchtanlage sowie ein Mortelwerk.

Nach 1990 entstanden neben Einfamilienhdusern innerhalb der Ortslage kleinere Einfamilienhaus-
gebiete an der Feldstrale, nordlich und siidlich der Grof3beerenstrale und am Stolper Weg in Kien-
werder.

Schenkenhorst:

Schenkenhorst war urspriinglich ein Straendorf, dass durch eine spitere Gutsbildung iiberformt
wurde. Bis 1938 hieBl der Ort Schenkendorf, wurde aber aufgrund der Namensgleichheit mit Schen-
kendorf bei Konigs Wusterhausen in Schenkenhorst umbenannt. Schenkendorf wurde 1375 im
Landbuch Kaisers Karls der IV. erstmals schriftlich erwidhnt. 1450 war Schenkendorf als markgrafli-
ches Lehen im Besitz der Familie v. Schlabrendorf und der Familie v. Beeren. 1663 gingen die
Rechte am Dorf an die Familie v. Hake, 1667 an den Kurfiirsten von Brandenburg, 1807 wurde der
Ort dann wieder an einen Privatmann verkauft. Die Schenkenhorster Landereien fielen 1889 zu Be-
rieselungszwecken an die Stadt Berlin.
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Die Dorfkirche an der Dorfstrae geht auf einen Ursprungsbau Ende des 13. Jahrhundert zuriick, der
mehrfach umgebaut und erginzt wurde, zuletzt 1911, als der westliche Dachturm als Fachwerkturm
erneuert wurde.
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Siedlungserweiterungen auflerhalb des Dorfkerns fanden sukzessive in den letzten Jahrzehnten durch
zusitzliche Wohnbebauungen Ostlich der historischen Ortslage in Richtung Sputendorf statt. Nach
1990 entstanden neben Verdichtungen innerhalb des Siedlungsgebietes Reiterhofe und Reitsportan-
lagen.

Sputendorf:

Der Ort Sputendorf wurde 1375 erstmals urkundlich als ,,Sputelendorf* erwédhnt. Sputendorf ist ein
typisches mittelmérkisches Angerdorf mit einer den Dorfanger urspriinglich umlaufenden Erschlie-
Bungsstrale. Die Dorfkirche mit dem Friedhof befindet sich im westlichen Bereich des Angers. Die
Kirche wurde wahrscheinlich Ende des 13., Anfang des 14. Jahrhunderts erbaut und steht unter
Denkmalschutz.

Um den Dorfanger herum befanden sich die historischen Gehofte der Bauern und Kossiten, wobei
die urspriinglichen Adels-, Lehnschutzgiiter und Vollbauernhofe in der Mitte des Dorfes lagen, wih-
rend die ehemaligen Kdssdten- und Biidnerstellen sich zu beiden Seiten in Richtung der Ortsausgin-
ge anschlossen. Die in der Dorfmitte befindlichen Gehofte waren seit dem 19. Jahrhundert als Vier-
seithofe ausgebildet.

Eine Erweiterung der Siedlungsfliche zu Wohnzwecken fand sukzessive sowohl am westlichen als
auch am Ostlichen Ortsrand statt, nach 1990 entstand am Ostlichen Ortsrand ein Einfamilienhausge-
biet.

1.2.3 Landschaftsstruktur

Das Gemeindegebiet Stahnsdorf gehort naturrdumlich zur GroBeinheit ,,Mittelbrandenburgische
Platten und Niederungen®. In dieser Einheit sind eine Vielzahl von Formentypen, wie z. B. flachwel-
lige Grundmorinenplatten, hiigelige Endmorénen, flache bis schwach geneigte Sander- und Talsand-
flichen, vermoorte Niederungen und Diinen ausgeprigt. Die Vielfiltigkeit der landschaftlichen Ele-
mente entstand wihrend der Weichselkaltzeit und im anschlieBenden Holozén.

Der iiberwiegende Teil des Gemeindegebietes gehort zur Haupteinheit ,, Teltowplatte®, einer ebenen
bis flachwelligen, wenig gegliederten Grundmordnenplatte. Die Haupteinheit ,,Nuthe-Notte-
Niederung schlieBt sich siidwestlich an die Teltowplatte an, vom Verkehrsknoten ,,Gliterfelder
Eck* iiber eine nach Siiden verlaufenden Linie entlang des westlichen Ortsausgangs von Schenken-
horst. Es handelt sich um eine Niederungslandschaft mit flachwelligen Grundmorénenplatten und
Stauchmorinenziigen.

Dariiber hinaus kann die Landschaftsstruktur der Gemeinde Stahnsdorf in drei Teillandschaften be-
schrieben werden:

Das Stahnsdorfer Siedlungsgebiet, iiberwiegend geprigt durch Einzelhausbebauung und hohen
Griinanteil in Form von groBziigigen Grundstiicken mit Waldbaumbestand, vereinzelten innerortli-
chen Waldfldchen, den Upstallwiesen als erhaltene historische Kulturlandschaft und den naturnahen
Bereichen der Teltowkanalaue und des Biketals.

Die Parforceheide, gekennzeichnet durch ausgedehnte Waldfldachen einschlieBlich der Waldfriedho-
fe, offene Trockenrasenstandorte auf ehemaligen Truppeniibungsplitzen, wenige Ackerflichen und
Siedlungen sowie Niederungsbereiche mit Feuchtwiesen, Mooren, Erlenbruchwéldern und dem Gii-
terfelder Haussee.

Der lidndliche Raum um Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf, mit vorherrschender Ackernut-
zung, geringem Waldanteil und groBflachigen ehemaligen Rieselfeldern, welche trockengefallen als
Griinland oder Brachfldchen mit charakteristischen gut erhaltenen Rieselfeldtafeln und Erdwillen
sowie einem dichten Wege- und Grabensystem das Landschaftsbild prigen.
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1.24 Siedlungsstruktur
Stahnsdorf (Ort)

Die Siedlungsstruktur von Stahnsdorf (Ort) ist geprdgt von unterschiedlichen Siedlungsbereichen.
Insgesamt ist ein lockeres Siedlungsgefiige vorzufinden. Vor allem in den historisch gewachsenen
Siedlungsbereichen sind die Gebdude von einem hohen Griinanteil umgeben. Nur in einzelnen Be-
reichen sind mehr als zweigeschossige Bauten oder zusammenhédngende Reihenhausbebauungen
vorzufinden.

Den wesentlichen Anteil der Stahnsdorfer Siedlungsfliche machen Einfamilienhaussiedlungen aus,
die in unterschiedlichem Mall mit Bungalowgrundstiicken durchsetzt sind. Die Grundstiicke der
Siedlungsbereiche haben in der Regel grole Gartenflichen mit einem hohen Anteil von Bdumen und
Geholzen. Dadurch entsteht in weiten Teilen der Eindruck von groBziigigen und stark durchgriinten
Siedlungsbereichen.

Die Neubautitigkeiten der jiingsten Vergangenheit in Stahnsdorf-Ort fanden iiberwiegend auf vor-
mals landwirtschaftlich genutzten Flichen bzw. auf aufgegebenen Kasernenstandorten statt, aber
auch auf unbebauten oder untergenutzten Grundstiicken im Siedlungsbestand.

Die Siedlungsgebiete, die eine hohere bauliche Dichte aufweisen, entstanden zu einem hohen Anteil
relativ zeitgleich in den 1990er Jahren, so z.B.

die Stadtvillen an der Heinrich-Zille-Strafle,

Geschosswohnungsbau und Reihenhéduser zwischen Fasanenstrale und Drosselweg in der
Vogelsiedlung,

Reihenhiuser im nordlichen Bereich des Baugebietes am ,,Schwarzen Pfuhl®,
Reihenhiuser ostlich der Annastralle in der Markhofsiedlung,
Einfamilienhausgebiete siidwestlich und siidlich der Blumensiedlung und
Mischbebauung nordlich der Wannseestralle.

Bereiche mit hoherer Bebauungsdichte entstanden in Stahnsdorf, auler den oben aufgefiihrten, ins-
besondere Ende der 1930er Jahre im Zusammenhang mit den Kasernen am Giiterfelder Damm, an
der Potsdamer Allee und 6stlich der Heinrich-Zille-Strae sowie dariiber hinaus die Boschsiedlung
mit Werksiedlungscharakter an der John-Graudenz-Strale. Zu DDR-Zeiten entstanden im Zusam-
menhang mit der Gewerbeansiedlung an der Ruhlsdorfer Strale zwei Wohngebidude in Plattenbau-
weise.

Nach 1990 wurden entlang der Wannseestral3e und der Potsdamer Allee/ Wilhelm-Kiilz-Straf3e so-
wie an der Wilhelm-Kiilz-Straf3e/ Lindenstralle zahlreiche mehrgeschossige Gebédude errichtet, in de-
ren unteren Geschossen sich Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen befinden, so dass sich
eine heterogene Bebauungsstruktur mit Wohnhiusern, Einzelhandels — und Dienstleistungsstandor-
ten entwickelt hat, die das Zentrumsband von Stahnsdorf bildet. In diesem Bereich befinden sich na-
hezu alle Nahversorgungseinrichtungen fiir die Bewohner Stahnsdorfs.

Siidostlich des Siedlungsgebietes besteht mit dem Klidrwerk von 1930 und dem ehemaligen Betrieb
der VEB Mikro-Elektronik an der Ruhlsdorfer Strafle eine gewerbliche Prigung, die durch die Er-
weiterung gewerblicher Baufldachen in den vergangenen Jahren weiter verstdrkt wurde. Inmitten die-
ses gewerblichen Bereiches befindet sich die Neubauernsiedlung, die ebenfalls von kleinteiligem
Gewerbe durchzogen ist. Innerhalb des Gewerbebereiches befinden sich als groBfliachige Einzelhan-
delseinrichtungen ein Baumarkt, der nun zu einem FEinzelhandels- und Nahversorgungszentrum
umgebaut werden soll sowie ein LebensmittelgroBhandel, der dementsprechend fiir Stahnsdorf eine
nachgeordnete Versorgungsfunktion aufweist.

Weitere kleinteiligere Gewerbefldchen, die in der Regel zu DDR-Zeiten entstanden, befinden sich
im nordlichen Abschnitt der Ruhlsdorfer Strale, an der Wilhelm-Kiilz-Strae und sehr vereinzelt in-
nerhalb der Siedlungsbereiche.

Den Siedlungscharakter von Stahnsdorf-Ort mitprigend sind die zwischen den Siedlungsbereichen
liegenden Freiflachen, insbesondere die Upstallwiesen nordlich und westlich des Dorfplatzes, die
Waldflachen zwischen Giiterfelder Damm und Friedrich-Naumann-Strale sowie der Waldstreifen
zwischen Sputendorfer Stral3e und Annastraf3e.
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Giiterfelde

Priagende Elemente in der historischen Ortslage sind sowohl der Dorfanger mit der Feldsteinkirche
und den darum gruppierten Hofen, als auch das Schloss mit den noch vorhandenen Restflachen des
Schlossparks.
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Im Wesentlichen ist der Ortsteil Giiterfelde durch Hofanlagen und Einzelhduser geprigt. Eine Aus-
nahme bilden die Héauser an der Grofbeerenstralle in Hohe des Miihlenweges sowie der Wohnblock
in der Gartenstrae. Siidlich des Dorfangers grenzt zwischen Seestrale und Lindenallee ein Sied-
lungsgebiet mit Einfamilienhdusern und einem Kleingartenareal an. Weitere Kleingartenanlagen, die
zum Teil Wochenendhauscharakter tragen, befinden sich siidlich und westlich der Ortslage.

Nordlich und siidlich der GroBBbeerenstra3e befinden sich als Stralenrandbebauung im Wechsel mit
landwirtschaftlichen Flichen zwei weitere Siedlungseinheiten sowie Gewerbeflichen mit angren-
zendem Areal fiir Kiesabbau. Weiter Ostlich besteht an der Grof3beerenstralle ein Siedlungssplitter
mit Wohngebduden an der FichtestraBe und Kleingirten/Wochenendhdusern siidlich der GroB3bee-
renstrae. Nach 1990 entstanden weitere kleinere Wohngebiete, wie z.B. nordlich der Feldstralle
,An den Seematen‘ und nordlich des Ruhlsdorfer Weges.

Das nordwestlich der Ortslage befindliche und weitgehend von Wald umgebene Siedlungsgebiet Ki-
enwerder dhnelt in seiner Struktur mit Einfamilienhdusern und hohem Griinanteil stark der Sied-
lungsstruktur der angrenzenden Bereiche von Stahnsdorf-Ort. Der Anteil unbebauter Grundstiicke ist
relativ gering, umso hoher ist die Anzahl von nach 1990 entstandenen Wohngebzuden.

Nordlich und siidlich der Potsdamer Allee befinden sich an der Alten Trift/Jagersteg und an der
Friedenstra3e zwei kleinere Siedlungseinheiten mit Wohngebduden unterschiedlichen Baualters, ein
Seniorenheim sowie die leerstehende und denkmalgeschiitzte ehemalige Hautklinik.

An der Potsdamer Strafle/Priesterweg befindet sich eine weitere rdumlich isolierte Siedlungseinheit
mit gewerblichen Nutzungen, die zu DDR-Zeiten entstanden, Wohngrundstiicken und Kleingérten.

Schenkenhorst

Der Ortskern von Schenkenhorst hat seinen urspriinglichen Charakter als Stralendorf entlang der
Dorfstra3e und der Potsdamer Landstra3e weitgehend bewahrt. Sowohl im Ortskern, als auch west-
lich und 6stlich davon wurde die historische Bestandsbebauung iiber die vergangenen Jahrzehnte mit
Einfamilienhédusern erginzt. Insbesondere Ostlich des Ortskernes wurden neue Einfamilienhduser bis
zu der am Ortsende gelegenen alten Hofstelle gebaut.

Der westliche Ortsrand ist stark durch Anlagen fiir Reitsportnutzungen auf alten Hofstellen gepragt,
sidlich des Ortskerns befand sich bis Dezember 2008 eine Milchviehanlage auf dem Areal des ehe-
maligen Gutes Sputendorf. Neben den Verdichtungen im Bestand entstand nach 1990 unmittelbar
stidlich der Ortslage an der Florazeile ein neues Wohngebiet.

Sputendorf

Der Ortsteil Sputendorf wird durch die erhaltene Anlage des Angerdorfes mit aufwindig gestaltetem
Anger und mit einigen renovierten Hofanlagen sowie dem zuletzt teilweise gewerblich genutzten
ehemaligen Gutshof bestimmt.

Wihrend der westliche Ortseingang durch sehr unterschiedliche Bebauungsformen wie Einfamilien-
hiuser, dreigeschossige Wohnhiuser, der ehemaligen Schule, Hofstellen mit teilweise aufgegebenen
Nutzungen geprigt ist, wurde am Ostlichen Ortseingang nach 1990 ein Einfamilienhausgebiet errich-
tet, an das die freie Feldflur angrenzt.

1.2.5 Verkehrsriumliche Anbindung

Die verkehrsrdumliche Anbindung der Gemeinde Stahnsdorf ist mit der BAB-Anschlussstelle Pots-
dam-Babelsberg an die A 115, dem Anschluss an die Bundesstra3e 101 nach Berlin-Marienfelde und
der LandesstraBe 76 Potsdamer Damm, Potsdamer Allee, Bikedamm, Wilhelm-Kiilz-Stralle, die
Stahnsdorf an die Landeshauptstadt Potsdam und an die Stadt Teltow anbindet, als gut zu bezeich-
nen. Des Weiteren ist die Gemeinde iiber die Landesstrae L. 77 (alt) Seestral3e, Kirchplatz, Berliner
Stra3e, Stahnsdorfer Damm, Giiterfelder Damm, Lindenstra3e an Berlin und Saarmund und iiber die
LandesstraBe L 40 (alt) Potsdamer StraBe, Kirchplatz, GroBbeerenstrae als Ost-West-
VerbindungsstraBe zwischen Potsdam, dem Giiterverteilzentrum GroBbeeren und dem Flughafen
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Berlin-Schonefeld angebunden. Die L 40 (alt) wird nach Fertigstellung der L 40 neu zu einer in-
nerortlichen Erschliefungsstrale runtergestuft und die L 40 neu iibernimmt die Ost-West-
Verbindungsfunktion. Stahnsdorf Ort liegt rund 10 km von der Landeshauptstadt Potsdam und rund
3 km von der siidwestlichen Berliner Stadtgrenze entfernt. Zum Berliner Zentrum sind es rund 20
km.

Uber die Anschlussstelle Potsdam-Babelsberg ist die Gemeinde direkt an die BAB A 115 und an das
tiberregionale FernstraBennetz angebunden. Uber das Autobahndreieck Nuthetal gelangt man auf den
siidlichen Berliner Ring (A 10) und hat Verbindungen zur A 2 Hannover-Ruhrgebiet und zur A 9
Leipzig-Niirnberg.

Seit Einstellung des Betriebes der ,,Friedhofsbahn* verfiigt die Gemeinde Stahnsdorf nicht mehr
iiber einen direkten S-Bahn- oder Regionalbahnanschluss. Der {iiberortliche offentliche Personen-
nahverkehr nach Berlin, Potsdam und Teltow erfolgt durch Busse.

1.3 Entwicklungsziele / Leitbild

Grundsitzliche Leitlinie der weiteren Entwicklung von Stahnsdorf ist das Ziel, die Qualitdten und
Potenziale der Gemeinde als wald- und gartengeprigter Wohnstandort in unmittelbarer Nihe zu
Potsdam und Berlin zu stirken, zu entwickeln und zu sichern. Dabei wird eine behutsame und maf3-
stabliche Siedlungsentwicklung nach dem Grundsatz ,,Innenentwicklung vor Aufenentwicklung*
angestrebt, so dass das landschaftsbetonte Wohnen als prigendes Merkmal erhalten bleibt. In den
Ortsteilen Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf soll der dorfliche Charakter bewahrt und nur
behutsam weiter entwickelt werden. Stahnsdorf Ort soll als Hauptort der Gemeinde angemessene
Zentrumsfunktionen fiir das Gemeindegebiet iibernehmen. In diesem Bereich sollen die wirtschaftli-
chen und kulturellen Einrichtungen gestirkt werden.

Vorrangiges Ziel fiir die Gemeinde Stahnsdorf ist eine nachhaltige zukunftsbestindige Entwicklung,
die zur Erhohung des Allgemeinwohls der Biirger beitrdgt und die Identifikation der Einwohner mit
ihrer Gemeinde fordert. Die Gemeinde Stahnsdorf soll sich so entwickeln, dass auch kiinftige Gene-
rationen hier einen Lebensraum finden, der ihren Bediirfnissen gerecht wird.

Die weitere Entwicklung der Gemeinde soll mit Augenmal erfolgen, so dass:

. die Bevolkerung sich mit ihrer Gemeinde identifizieren kann und sich aktiv am gesellschaft-
lichen und politischen Leben beteiligt,

. ein guter Zusammenhalt unter der Bevolkerung gefordert wird, der wesentlich zur Lebens-
qualitédt in Stahnsdorf beitrégt,

o neu hinzuziehende Einwohner sich schnell in der Gemeinde wohlfiihlen,

o und eine mafvolle, zukunftsfahige Entwicklung des Gemeindegebietes sichergestellt werden
kann.

Wohnen

In der Gemeinde soll sowohl giinstiger Wohnraum, als auch Wohnraum fiir gehobenere Anspriiche
zur Verfiigung stehen, so dass eine ausgewogene soziale Mischung der Bevolkerung gesichert wird.
Dariiber hinaus soll es ein bedarfsorientiertes Angebot an behinderten- und altengerechten Wohnun-
gen geben. Allen Bevolkerungsgruppen soll in der Gemeinde Stahnsdorf ein guter Lebensraum ge-
boten werden.

Die qualitativ hochwertigen griingeprédgten Siedlungsbereiche sollen ebenso gesichert und erhalten
bleiben wie die Griin- und Waldfldchen im unmittelbaren Wohnumfeld. Die Siedlungstitigkeit soll
primér durch Verdichtungen im Bestand stattfinden, ohne dass der griingeprigte Siedlungscharakter
verloren geht.

Weiterer Wohnungsbau soll vorrangig auf bestehenden Bebauungsplanflachen und neuer Wohnbau-
flichen im Siedlungsgebiet von Stahnsdorf-Ort (z.B. ehemaliges Kasernengeldnde 6stlich der Hein-
rich-Zille-Stra3e, ehemaliges Kasernengeldnde an der HildegardstraBe) gemif der Festlegung des
seit 2009 wirksamen LEP B-B als Gestaltungsraum Siedlung entstehen.

Der dorfliche Charakter der Ortslage Giiterfelde und der Ortsteile Schenkenhorst und Sputendorf
soll erhalten und gesichert werden.
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Gewerbe, Handel und Dienstleistung
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Die wirtschaftliche Entwicklung von Stahnsdorf soll durch eine aktive Unternehmensansiedlung und
qualifizierte Verkehrsanbindung an das Landesstralennetz verbessert und bereichert werden.
Stahnsdorf soll sich zusammen mit Teltow und Kleinmachnow als Gewerbestandort zwischen Pots-
dam und Berlin weiter profilieren. Stahnsdorf ist Branchenschwerpunktort mit den Kompetenzfel-
dern Biotechnologie/Biowissenschaften, Medien/ Informations- und Kommunikationstechnologie,
Metallerzeugung/ -be- und -verarbeitung/ Mechatronik und Optik.

Die Gemeinde bietet Moglichkeiten zur Ansiedlung von technologie- und dienstleistungsorientierten
sowie produzierenden Betrieben und sichert durch aktive Bestandspflege die Weiterentwicklung der
bestehenden Betriebe. Die Einwohner sollen mit einem vielfdltigen und reichhaltigen Angebot an
Giitern und Dienstleistungen versorgt und das Ortszentrum gestirkt werden.

Natur und Landschaft

Leitgedanke soll der schonende Umgang mit Natur und Landschaft sein.

Die Parforceheide ist als naturnaher Erholungswald zu entwickeln und die Zugénglichkeit fiir Erho-
lungssuchende zu verbessern. Eine sukzessive Entwicklung der militdrisch genutzten Freifldchen ist
anzustreben.

Entwicklungsziel fiir den Bereich der ehemaligen Rieselfelder ist ein landlich geprigter Raum mit
erhaltenen Dorfstrukturen und einer abwechslungsreichen Landschaft aus Waldfldchen, Acker- und
Griinland, gegliedert durch zahlreiche Griaben, Wege und Geholzstreifen. Die rekultivierte Riesel-
feldlandschaft bietet im Rahmen des Regionalparks ,,Teltowpark® gute Moglichkeiten fiir die land-
schaftsbezogene Freizeitnutzung in Stadtnihe, insbesondere fiir den Reitsport. In einigen Teilgebie-
ten bleiben die ausgeprigten Erdwille der ehemaligen Rieselfelder als ,,Technikdenkmal* erhalten.
Teilbereiche der Rieselfelder auf historisch begriindeten Waldstandorten und auf fiir die landwirt-
schaftliche Nutzung ungeeigneten Boden sollen aufgeforstet werden, um die bestehenden Waldfla-
chen zu vernetzen.

Die zukiinftige Siedlungsentwicklung in der Gemeinde soll auf das Siedlungsgebiet Stahnsdorf kon-
zentriert werden. Bei neuen Siedlungsflichen wird die Ausbildung von Siedlungskanten angestrebt,
um eine deutliche Zisur zwischen Baugebieten und dem offenem Landschaftsraum zu erreichen.
Bedeutsame innerortliche Waldfldchen (z.B. Naumann-Wald, Annawald, Wald am Sonnenblumen-
weg, Beethovenwildchen) sollen erhalten bleiben.

Freizeit und Erholung

Die Bevolkerung soll ein reichhaltiges Freizeit- und Sportangebot nutzen kénnen.

Die bestehenden Naherholungsraume wie Kanalaue, Dorfanger und Upstallwiesen, Parforceheide,
Stidwestkirchhof und Giiterfelder Haussee sollen erhalten, gestidrkt und geschiitzt werden. Der Griin-
zug von den Upstallwiesen iiber die Parkanlagen im Wohngebiet am Schwarzen Pfuhl, dem angren-
zenden Wald zur freien Ackerlandschaft siidostlich der Sputendorfer Strafle ist weiter zu qualifizie-
ren und als Freiraumschneise zu erhalten.

Die innerhalb des gesamten Gemeindegebietes bestehenden zahlreichen und vielféltigen Freizeit-
und Sportangebote, wie Kinderspielplitze, Sportpldtze und Sporthallen, Bolzplitze, Reiterhofe mit
verschiedenen Angeboten des Reitsports, Modellflugplatz, Geldande fiir Motocross-Sport, Giiterfel-
der Haussee, Rad- und Wanderwege, sollen gesichert und gegebenenfalls ergidnzt werden, so dass
die vorhandenen Infrastrukturen optimal fiir den Freizeitbereich genutzt werden konnen.

Die Gemeinde Stahnsdorf fordert das vielféltige Vereinsleben innerhalb der Gemeinde. Die Biirger-
hduser in den Ortsteilen Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf sollen als Begegnungsstétten und
Orte fiir kulturelle Veranstaltungen das Leben in den Ortsteilen bereichern und die Identitit der dor-
tigen Bevolkerung mit ihrem Ort fordern.

Ein weiterer Ausbau des Wander- und Radwegenetzes soll stattfinden.

Die Qualifizierung der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf als Naherholungsorte in-
nerhalb der Kulturlandschaft der Rieselfelder ist ein gemeinsames Anliegen. Das Freizeitangebot
soll auch fiir den Tourismus attraktiv sein.
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Mobilitit und Verkehr

Der Verkehr soll die Lebens- und Wohnqualitit moglichst wenig beeintridchtigen; die durch den
Verkehr verursachten Immissionen und Gefahren sollen minimal sein. Die Gemeinde Stahnsdorf
strebt weiterhin den Anschluss an das bestehende S-Bahn-Netz in Teltow und Berlin-Wannsee an.
Die erforderliche Trasse nach Teltow und die ,,Friedhofsbahn* soll freigehalten werden.

Die Ortszentren und Siedlungsbereiche in der Gemeinde Stahnsdorf sollen durch den Bau der Orts-
umgehung Giiterfelde, der Landesstra3e 77n und der zusitzlichen Nordanbindung des Gewerbege-
bietes vom Durchgangs- und Schwerlastverkehr entlastet werden. Die Siedlungsstralen sollen
schrittweise ausgebaut werden und die Zielkonzeption Tempo 30-Zonen soll verwirklicht werden.
Die Bediirfnisse von Radfahrern im Stralenverkehr sind zu beriicksichtigen.

Das bestehende Busnetz ist zu erhalten und entsprechend der Bedarfsentwicklung weiter auszubau-
en. Die Verbindungen zu den S-Bahn-Haltepunkten sind vorrangig zu verbessern.

Bildung und Kultur

Die schulpflichtigen Kinder der Gemeinde Stahnsdorf sollen eine zeitgemif3e und gute Schulbildung
erhalten, so dass jedes Kind den seinen Fahigkeiten entsprechenden bestmoglichen Schulabschluss
erreicht. Die Oberschulversorgung soll in interkommunaler Kooperation mit Teltow und Klein-
machnow erfolgen, um eine optimale Schulversorgung sicherzustellen. Dazu dient auch das Gymna-
sium, dass derzeit in Stahnsdorf durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark errichtet wird.

Die Kinderbetreuungsstitten in den Ortsteilen Giiterfelde und Schenkenhorst sollen erhalten bleiben,
um kurze Wege zu ermoglichen. Die Gemeinde Stahnsdorf trifft Flachenvorsorge, um flexibel und
bedarfsgerecht auf eine zukiinftige Entwicklung reagieren zu kénnen.

Durch verstiarkte Unternehmensansiedlungen soll das Angebot an Ausbildungspldtzen moglichst
umfangreich und vielfiltig sein. Durch die Ndhe zu Wissenschaftsstandorten und den Universitéiten
in Potsdam und Berlin hat Stahnsdorf gute Voraussetzungen, auch zukiinftig auf eine Bewohner-
schaft mit hohem Bildungsniveau und einen hohen Anteil junger Menschen verweisen zu konnen.

Um die Entwicklung von anwendungsorientierter Forschung und Wissensokonomie im so genannten
knowledge belt* (Wissensgiirtel) zwischen Potsdam und Schonefeld dauerhaft zu sichern, bedarf es
neuer Kopplungen von Wirtschaft, Kultur und Bildung. Die fiir Stahnsdorf ausgewiesenen Kompe-
tenzfelder der Wirtschaftsforderung sollen in den Projekten ,,Region macht Schule* und dem Indus-
triemuseum ihren Niederschlag finden.

Soziales und Gesundheit

Das Angebot im Sozialbereich soll erhalten und wo notig ausgebaut werden. Die medizinische
Grundversorgung soll durch eine ausreichende Auswahl an Arzten, Apotheken und medizinischen
Einrichtungen gewihrleistet sein. Betagte Menschen sollen in der Gemeinde Stahnsdorf in ihrer ver-
trauten Umgebung einen geeigneten Wohnraum, Betreuungs- oder Pflegeplatz finden.

Die bestehende soziale Infrastruktur der Gemeinde Stahnsdorf zur Freizeitgestaltung soll erhalten
bleiben und soll auf sich verdndernde Freizeitbediirfnisse aufgrund der sich dndernden Altersstruktur
der Bevolkerung mit zielgruppenorientierten und auch generationsiibergreifenden Angeboten reagie-
ren konnen.

14 Landschaftsplanung

Nach den §§ 13 und 14 BNatSchG hat die Landschaftsplanung die Aufgabe ,,die Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege darzustellen und zu begriinden. Das Ver-
fahren und der Inhalt der Landschaftsplidne sind rahmenrechtlich in den §§ 13,14,16 und 17 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) und landesrechtlich in den §§ 3,4,7 und 8 Brandenburgisches Na-
turschutzgesetz (BbgNatSchG) geregelt.

Der Landschaftsplan hat demnach die Aufgabe, die ortlichen Ziele, Erfordernisse und Mallnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege flichendeckend darzustellen. Er ist Fachplan fiir Na-
turschutz und Erholungsvorsorge und soll, so umreifit das BbgNatSchG,
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den Zustand von Natur und Landschaft darstellen und beurteilen,
Entwicklungsziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fiir den Planungsraum auf-

stellen,
. Konflikte zwischen Bestandsbeurteilung und Entwicklungszielen einschétzen,
. Erfordernisse und MalBlnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege festlegen.

Das Beriicksichtigungsgebot des § 2 Abs. 4 BauGB verpflichtet die Gemeinde dazu, sich mit den
Darstellungen von Landschaftsplanen inhaltlich auseinander zu setzen. Gemil3 der im § 1 Abs. 7
BauGB genannten Abwégungspflicht sind jedoch alle Belange im Sinne einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung zu beriicksichtigen und alle 6ffentlichen und privaten Belange gerecht miteinan-
der und gegeneinander abzuwigen.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes gehen inklusive der Analysen, Bewertungen und Zielfor-
mulierungen weit iiber die Systematik der bauleitplanerischen Darstellungen eines Flachennutzungs-
planes hinaus. Eine Integration erfolgt daher iiber die wesentlichen Ergebnisse und Ziele des Land-
schaftsplanes in die Gesamtkonzeption des Flichennutzungsplanes, insbesondere in Bezug auf die
Beriicksichtigung bei der Darstellung neuer baulicher Entwicklungsflachen, wobei Abweichungen
zwischen landschaftsplanerischen und stdadtebaulichen Zielen grundsitzlich moglich sind.

Im Rahmen dieses Abstimmungs- und Integrationsprozesses féllt dem Landschaftsplan die Aufgabe
zu, geplante Eingriffe in Natur und Landschaft durch die vorliegende Flichennutzungsplanung im
Sinne der Eingriffsregelung (§§ 18 bis 21 BNatSchG) zu beurteilen. Eine abschlieBende Eingriffs-
bewertung im Rahmen der Bauleitplanung, wie im § 21 BNatSchG formuliert, erfolgt zwar auf der
nach geordneten Planungsebene, jedoch formuliert der Landschaftsplan hier Vorgaben aus iiberge-
ordneter Sicht fiir im FNP baulich neu beanspruchte Flachen sowie fiir Umnutzungen. Wesentliche
Teile der textlichen Erlduterungen des Landschaftsplanes flieBen in den Umweltbericht als eigen-
standigen Bestandteil dieser Begriindung ein und bieten so eine Grundlage fiir eine qualifizierte Ab-
wiagung der jeweiligen Belange durch die Gemeinde Stahnsdorf.

Der Landschaftsplan bleibt - unabhingig von der Integration in den Flachennutzungsplan - als eigen-
standiges Planwerk des Natur- und Landschaftsschutzes bestehen und ist auf den nach geordneten
Planungsebenen zu beriicksichtigen, ,,soweit sie sich auf Natur und Landschaft im Planungsraum
auswirken konnen" (§3 BbgNatSchG).

Fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Stahnsdorf wurde 1996 ein Landschaftsplan-Vorentwurf
und fiir die Gemeinde Giiterfelde im Februar 2000 ein Landschaftsplan-Entwurf erarbeitet. Aus dem
Erfordernis, dass fiir die Gemeinde Stahnsdorf mit den neu hinzugekommenen Ortsteilen ein Ge-
samtflichennutzungsplan aufzustellen ist und aufgrund geédnderter Rechtsgrundlagen findet nun pa-
rallel zu diesem Flachennutzungsplanverfahren die Erarbeitung eines aktuellen Landschaftsplans fiir
die Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf
statt.

Wichtige Entwicklungsziele der Landschaftsplanung fiir die Gemeinde Stahnsdorf sind:

° Konzentration der zukiinftigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde auf das Siedlungsgebiet
in Stahnsdorf Ort.

° Begrenzung der Siedlungsentwicklung in den fiir Naturschutz und Erholung bedeutsamen
Bereichen.

° Bewahrung des hohen Griinanteils innerhalb des Siedlungsgebietes Stahnsdorf Ort als
Grundlage seiner besonderen Wohnqualitit.

° Erhalt und Aufwertung der innerortlichen Waldfldchen im Siedlungsgebiet Stahnsdorf Ort.

° Erhalt der historischen Siedlungsstrukturen in den Dorfkernen.

o Freihaltung von Flachen mit hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung von Bebauung
und Aufforstung.

o Erhalt von Moor- und Bruchwaldvegetation und extensive Griinlandnutzung in den Niede-

rungsgebieten der Kanalaue und des Biketals sowie in den Fenngebieten im Ortsteil Giiter-
felde und den Ausldufern der Nutheniederung.

o Beseitigung militdrischer Altlasten und natiirliche Entwicklung der Trockenrasenstandorte
ehemaliger Truppeniibungsplitze.
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. Strukturanreicherung der gro3rdaumigen Agrarflur und ehemaligen Rieselfelder durch Anlage
von Baumreihen und Geholzsdumen.

. Boden- und grundwasserschonende Bewirtschaftung von Ackerflichen in Trinkwasser-
schutzgebieten und auf Standorten mit hoher Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit.

. Erhalt und naturnahe Bewirtschaftung von Laubmischwéldern und Waldumbau der Kiefern-
reinbestdnde in naturnahe Laubmischwilder.

. Entwicklung der ehemaligen Rieselfelder zu einer iiberwiegend offenen und reich strukturier-

ten Natur- und Erholungslandschatft.
. Moglichst landschaftsvertrigliche Einbindung der geplanten Landesstralen L40n und L 77n.

. Wiederverndssung von durch Grundwasserabsenkung beeintriachtigten Niederungsgebieten in
der Parforceheide

. Aufwertung von FlieBgewissern, insbesondere des Hirtengrabens und Grében in Anbindung
an die Nuthe als Ausbreitungsgebiet des Fischotters.

. Erhalt, Ergidnzung und Neupflanzung von Alleen entlang von Ortsverbindungen und Haupt-
verkehrsstrafen.

. Riickbau und Entsiegelung ungenutzter ehemals militdrisch oder landwirtschaftlich genutzter
Bauflédchen.

2. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DES FLACHEN-

NUTZUNGSPLANES
2.1 Ubergeordnete Planungen

Fiir die Landesplanung in Brandenburg ist die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander
Berlin und Brandenburg (GL) zustindig. Durch diese wurden die folgenden Programme und Pléne
aufgestellt, die landesplanerische Vorgaben enthalten:

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007): Es ist am 01.02.2008 in Kraft getreten
und enthidlt den Grundkonsens fiir die rdumliche Entwicklung beider Bundesldnder. Sein Kern ist
das Leitbild der dezentralen Konzentration.

Folgende Grundsitze aus dem LEPro 2007 sind fiir die Beurteilung des FNP relevant:

e Grundsatz aus § 5 Abs. 1 LEPro 2007: die Siedlungsentwicklung soll auf zentrale Orte und
raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereich ausgelegt werden;

e Grundsatz aus § 5 Abs. 2 LEPro 2007: die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enent-
wicklung haben; Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Sied-
lungsbereichen und Reaktivierung von Siedlungsbrachfldchen sollen Prioritit haben;

Der Gemeinsame Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin
(LEP eV) vom 21. Mirz 1998 war bis zum In-Kraft-Treten des Landesentwicklungsplans Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) am 15.05.2009 maBigebliches landesplanerisches Steuerungsinstrument der
Siedlungsentwicklung und des Freiraumschutzes. Diese Funktionen iibernimmt jetzt der LEP B-B.
Der LEP eV war landesplanerische Grundlage fiir den Vorentwurf Flichennutzungsplan der Ge-
meinde Stahnsdorf, der LEP B-B Beurteilungsgrundlage fiir den Entwurf Flichennutzungsplan, Ap-
ril 2009, fiir den Entwurf Flichennutzungsplan, Juli 2011 sowie fiir die Endfassung des Flichennut-
zungsplans.

Fiir den vierstreifigen Ausbau der Landesstrale L 40n vom Giiterfelder Eck bis zur Bundesstralle
101n liegen die Planfeststellungsbeschliisse vor. Die Linienbestimmung fiir die L 77n - Neubau zwi-
schen Stahnsdorf und L 40n - wurde im Jahr 2002 abgeschlossen. Der Planfeststellungsbeschluss zur
L 77n liegt mit Datum vom 22.12.2011 mittlerweile vor. Im Flachennutzungsplan werden die L 40n
und die L 77n als raumbedeutsame Trassen fiir den iiberregionalen Stralenverkehr ausgewiesen.

Das Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Nr. 17 fiir den Ausbau der Wasserstraenverbindung Hanno-
ver-Magdeburg-Berlin wurde zwischenzeitlich eingestellt.
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2.1.1 Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B)
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Nach Inkrafttreten des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) am 15. Mai 2009
(GVBL. II/09 S. 186) sind die darin enthaltenen Ziele verbindlich. Mit dem LEP-B-B wurde auch das
bisherige System der Zentralen Orte (ZOS) iiberarbeitet und in der Festlegungskarte 1 - Gesamtraum
festgelegt.

Basis der Festlegungen der zentralen Orte sind:

U Starken stiarken durch Konzentration auf die Mittelzentren,

° Betrachtung der Hauptstadtregion Berlin Brandenburg als Gesamtraum,

o Ausweisung von mehr Mittelzentren dort, wo erhebliche Bevolkerungszuwichse zu ver-
zeichnen sind (angrenzend an Berlin),

° Sicherstellung der Grundversorgung auf eigenem Gebiet der amtsfreien Gemeinden.

Der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg ordnet lediglich der Stadt Teltow die Funktion ei-
nes Mittelzentrums vor, auch die Anerkennung als Regionaler Wachstumskern ist darin nicht vorge-
sehen, obwohl die drei Nachbarorte Kleinmachnow, Stahnsdorf und Teltow bereits heute zusammen
mehr als 50.000 Einwohner haben.

Durch das Ministerium fiir Wirtschaft sind in der Zwischenzeit die Branchenschwerpunktorte mit
den Branchenkompetenzfeldern festgelegt worden. Danach ist die Gemeinde Stahnsdorf ein Bran-
chenschwerpunktort mit folgenden Branchenkompetenzfeldern:

° Biotechnologie/ Life Sciences (Biowissenschaften)

o Medien/ Informations- und Kommunikationstechnologien
° Metallerzeugung/ -be- und -verarbeitung/ Mechatronik

o Optik

Folgende Ziele und Grundsitze des LEP B-B sind fiir die Beurteilung des FNP relevant:

® Grundsatz 4.1 LEP B-B: die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht
ausgeschopfter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter In-
anspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen; die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versor-
gung und Erholung sollen einander rdumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden;

e Ziel 4.2 LEP B-B: neue Siedlungsflichen sind an vorhandene Siedlungsfldchen anzuschlie3en;

e Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 und 4 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsielungsflichen im Festgelegten
Gestaltungsraum Siedlung und auBlerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung durch Innenentwick-
lung sowie im Rahmen der zusitzlichen Entwicklungsoption gemal3 Ziel 4.5 Abs. 2;

e Ziel 4.5 Abs. 3: Umwandlung von Wochenendhaus- oder Kleingartengebieten sind nur zuléssig,
wenn sie an vorhandene Siedlungsgebiete angeschlossen sind und die ErschlieBung gesichert
ist,

e Ziel 4.7: Steuerung der groBflichigen Einzelhandelseinrichtungen,

e Ziel 6.2: Sicherung und nachfragegerechte Entwicklung groBrdumiger und iiberregionaler Ver-
kehrsverbindungen;

®  Grundsitze zur integrierten Freiraumentwicklung aus § 6 Abs. 1-3 LEPro 2007: Sicherung und
Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt; Vermeidung von
Freirauminanspruchnahmen;

® Grundsitze 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: hohe Bedeutung des Freiraumschutzes bei Planungen
und Mafnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen; Minimierung der Freirauminanspruch-
nahme bei der Entwicklung neuer Siedlungsflichen;

e Ziel 5.2 LEP B-B: Sicherung und Entwicklung der Funktionsfihigkeit des Freiraumverbundes;
Ausschluss raumbedeutsamer Inanspruchnahmen, die die rdumliche Entwicklung oder Funktion
des Freiraumverbundes beeintrachtigen.

Die Festlegungskarte 1 — Gesamtraum des LEP B-B stellt alle in Stahnsdorf-Ort bestehenden und
geplanten Siedlungsflichen und das Siedlungsgebiet Kienwerder des Ortsteiles Giiterfelde als Ge-
staltungsraum Siedlung dar, in dem gemiB Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 Entwurf LEP B-B Wohnsiedlungs-
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flichen als Teil der Siedlungskulisse zuldssig sein sollen. Die Bereiche westlich der Ortslage von
Giiterfelde zwischen der L 40 und der BAB 115 sowie im Norden des Gemeindegebietes im Bereich
des Teltowkanals sind als Freiraumverbund dargestellt.

LEP B-B: Ausschnitt der Festlegungskarte 1 — Gesamtraum vom 31. Mérz 2009 (MaBstab im Original 1: 250.000)

Innerhalb von Gemeinden mit einem festgelegten Gestaltungsraum Siedlung ist die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflichen aulerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung gemif3 Ziel 4.5 Abs: 1 Ziffer 4
1.V.m. Abs. 2 LEP B-B im Rahmen der Innenentwicklung sowie der Entwicklungsoption dieser
Siedlungsbereiche moglich.

Die Ortslage Giiterfelde sowie die Ortsteile Schenkenhorst und Sputendorf befinden sich auflerhalb
des Gestaltungsspielraumes Siedlung. Neben der Verdichtung innerhalb der bestehenden Ortslagen
ist hier eine Entwicklung von Siedlungsflichen nur im Rahmen des Eigenbedarfs dieser Siedlungs-
bereiche moglich. Dieser definiert sich durch 0,5 ha Baufldchen auf 1.000 Einwohner binnen eines
Zeitraums von 10 Jahren ab 31.12.2008.

Es unterliegt der kommunalen Planungshoheit der Gemeinden, ob diese Entwicklungspotenziale
ortsteilbezogen oder insgesamt fiir die nicht innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung liegenden
Gemeindeteile in Anspruch genommen werden. Die Gemeinde Stahnsdorf verfolgt aus Griinden der
Gleichbehandlung der drei Ortsteile einen ortsteilbezogenen Ansatz.

Die Ortsteile hatten zum Beurteilungszeitpunkt 31.12.2008 die folgenden Einwohnerzahlen:
e  Ortsteil Giiterfelde: 1.880 Einwohner, davon rund 1.000 in der Ortslage

e  Ortsteil Schenkenhorst: 494 Einwohner

e  Ortsteil Sputendorf: 513 Einwohner

Dies bedeutet, dass im Ortsteil Giiterfelde 0,5 ha und in den Ortsteilen Schenkenhorst und Sputen-
dorf gerundet jeweils 0,25 ha fiir eine Siedlungserweiterung als Eigenbedarf bis Ende des Jahres
2018 landesplanerisch zuléssig sind.

Fiir den Ortsteil Giiterfelde wird dieser Entwicklungsspielraum im Flichennutzungsplan, Juli 2012
durch Darstellung einer neuen Wohnbauflidche nordlich des Ruhlsdorfer Weges in Anspruch ge-
nommen, fiir die Ortsteile Schenkenhorst und Sputendorf nicht.
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Gemil der Stellungnahme der GL vom 01.09.2009 zum Entwurf Flichennutzungsplan, April 2009
wird fiir den Ortsteil Giiterfelde ausgefiihrt, dass es sich bei den neuen Wohnbaufldchen ,,Am Fried-
hof* und ,, Siidlich der Grofbeerenstrale im Ortsteil Giiterfelde um Fille der Innenentwicklung
handelt. Die geplanten Wohnbaufldchen nordlich der GroBbeerenstralle sind entsprechend der Be-
griindung zum Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 und 4 teilweise der Innenentwicklung und teilweise dem zusitz-
lichen Entwicklungspotential zuzurechnen. Ein entsprechender Nachweis der Einhaltung der zusitz-
lichen Entwicklungsoption fiir den Ortsteil Giiterfelde ist im weiteren Planverfahren zu fiihren.
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Bei den dortigen Flichen der Innenentwicklung handelt es sich um die erste Bebauungstiefe nordlich
der GroBlbeerenstralle zwischen B-Plan Nr. 18 A und der westlich davon vorhandenen Bebauung. Fiir
diese Fliche liegt der Gemeinde ein positiver Vorbescheid fiir 5 Einfamilienhduser vor. Dariiber
hinausgehenden Flichen sind als zusitzliche Entwicklungsoption zu werten. Von der Entwick-
lungsoption im Unfang von 0,5 ha wird im vorliegenden Flichennutzungsplan von Flichen nordlich
des Ruhlsdorfer Weges Gebrauch gemacht, die dort in den letzten Jahren entstandenen Siedlungsfla-
chen moglichst ortskernnah arrondieren. Die geplanten Wohnbauflédche riickt nur unwesentlich ndher
als der Wohnbaubestand an die geplante L 40n heran. Der Schutz vor schadlichen Umwelteinfliissen
durch Stra3enverkehrsldarm ist auf Ebene der nachfolgenden Bauleitplanung nachzuweisen.

2.1.2 Regionalplanung

Fir die Region Havelland-Flaming existiert derzeit keine rechtswirksame regionalplanerische
Grundlage in Form eines Regionalplans. Ein integrierter Regionalplan Havelland-Fliming wurde am
11. September 1998 im Amtlichen Anzeiger, Beilage zum Amtsblatt fiir Brandenburg verdtffentlicht.
Diese Bekanntmachung war jedoch fehlerhaft, was durch Beschluss des Oberverwaltungsgerichts
Frankfurt (Oder) vom 9. Oktober 2002 zur Nichtigkeit des Planes fiihrte. Da somit der integrierte
Regionalplan Havelland-Fliming keinen offentlichen Belang mehr darstellt, wird auf eine Darstel-
lung der ehemaligen regionalplanerischen Inhalte fiir das heutige Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf
verzichtet.

Nach der Nichtigkeit des Regionalplanes ergab sich die Notwendigkeit fiir die Aufstellung des sach-
lichen Teilplans ,,Windenergienutzung®, da die urspriinglichen Regelungen des Regionalplanes von
1997 und deren begonnene Fortschreibung zwischenzeitlich wirkungslos sind. Der sachliche Teil-
plan ,,Windenergienutzung* ist am 30. April 2008 in Kraft getreten und sah fiir das Gemeindegebiet
von Stahnsdorf keine Windeignungsgebiete vor. Dem entsprechend bestand fiir die Gemeinde
Stahnsdorf im Rahmen des bisherigen Flichennutzungsplanverfahrens kein Handlungsbedarf in Be-
zug auf die Darstellung entsprechender Eignungsgebiete.

Der sachliche Teilplan ,,Windenergienutzung* ist durch Urteil des Oberverwaltungsgerichtes Berlin-
Brandenburg vom 14.09.2010 fiir unwirksam erkldrt worden. Somit besteht nunmehr in der Pla-
nungsregion Havelland-Flaming kein Instrument der iibergeordneten rdumlichen Steuerungsmog-
lichkeit zur Errichtung von Windkraftanlagen.

Der ,,Teilplan Windenergienutzung* hatte fiir die Errichtung von Anlagen zur Energiegewinnung 13
Vorranggebiete innerhalb der Region ausgewiesen. Die Errichtung von Windriddern auB3erhalb dieser
Gebiete wurde ausgeschlossen. Der sich im Aufstellungsverfahren befindliche integrierte Regional-
plan ,,Havelland-Fldming* 2020 weist die gleichen Vorranggebiete aus, wie der fiir nichtig erklérte
Teilplan, und dariiber hinaus in einer @hnlichen Gré8enordnung Suchrdume fiir neue oder zu erwei-
ternde Windeignungsgebiete. Innerhalb des Gemeindegebietes von Stahnsdorf befindet sich an der
ostlichen Gebietsgrenze ein kleiner Teil eines Eignungsgebietes fiir die Windenergienutzung.

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf werden keine Regelungen zur Ausweisung von
Konzentrationszonen fiir die Windenergienutzung getroffen. Die Gemeinde Stahnsdorf hat in ihrer
Sitzung am 10.02.2011 die Aufstellung eines einen sachlichen Teilflichennutzungsplan ,,Windener-
gienutzung* fiir das Gemeindegebiet beschlossen, der sich derzeit (Juli 2012) im Verfahren befindet.

2.1.3 Standortentwicklungskonzept Teltow-Kleinmachnow-Stahnsdorf

Die Kommunen Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf haben sich vor 10 Jahren auf Bildung der
kommunalen Arbeitsgemeinschaft ,,Der Teltow* (KAT) verstidndigt und so den Willen zur verstirk-
ten Zusammenarbeit dokumentiert. Das im Auftrag der KAT erarbeitete und von ihr bestitigte Stan-
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dortentwicklungskonzept Teltow-Kleinmachnow-Stahnsdorf stellt die Grundlage fiir die weitere zu
vertiefende Zusammenarbeit in der Region dar.

Die starke regionale Zusammenarbeit der Kommunen Teltow, Kleinmachnow und Stahnsdorf
kommt insbesondere durch die Klage gegen den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg zum
Ausdruck. Uber den Rechtsweg bemiihen sich die drei Kommunen, den Status eines Mittelzentrums
in Funktionsteilung zu erhalten. Derzeit ist nur Teltow als Mittelzentrum dargestellt.

Weiterhin haben sie sich die drei Kommunen um die Ausweisung als ,,Regionaler Wachstumskern*
bemiiht. Die Landesregierung hat im Februar 2011 dem Verbund aus Teltow, Stahnsdorf und
Kleinmachnow den Status ,,Regionaler Wachstumskern* verweigert.

2.2 Bevolkerungsentwicklung

Prognosen iiber die kiinftige Bevolkerungsentwicklung sind ein wichtiges Instrument, um Plangro-
Ben fiir die Formulierung von Politikzielen und Planungen auf Léander-, Kreis- und Gemeindeebenen
zu schaffen. Der sich in der gesamten Bundesrepublik vollziehende demographische Wandel, der
mit einem langfristigen Schrumpfungsprozess mit massiven Alterungsprozessen in der Bevolkerung
einhergeht, ist mittlerweile auch in der breiten Offentlichkeit prisent. Dieser Gesamttrend wird iiber-
lagert durch eine starke und auch zukiinftig weitergehende regionale Ausdifferenzierung zwischen
Landesteilen, GroBstddten und suburbanen Riumen sowie in den Stidten auch innerhalb von Stadt-
teilen.

Durch die Lage der Gemeinde Stahnsdorf im unmittelbaren Verflechtungsbereich von Berlin und
Potsdam gehort die Gemeinde, wie der unten folgenden Tabelle zu entnehmen ist, mit einem Bevol-
kerungszuwachs von rund 24 % in den letzten 10 Jahren eindeutig zu den ,Gewinnern’ der Wande-
rungsbewegungen der jlingeren Vergangenheit. Das Bevblkerungswachstum, das der Landkreis
Potsdam-Mittelmark gemill der Potenzialanalyse des Landkreises™ in den letzten 10 Jahren erlebt
hat, ist mit Abstand das hochste aller Kreise im Land Brandenburg. Nicht nur im Landesvergleich,
sondern auch im bundesweiten Vergleich nimmt Potsdam-Mittelmark beim Bevolkerungswachstum
eine Spitzenstellung ein. So war z.B. im Jahr 2002 das Zuwanderungssaldo des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark das siebthochste aller 439 Kreise und kreisfreien Stddte in Deutschland.

Auch wenn die Prognosen auf den Ebenen der Raumordnungsberichte der Bundesrepublik, der Re-
gion Brandenburg/Berlin, auf Kreisebene sowie in Rankings von Wirtschaftsinstituten leicht variie-
ren, ist auf allen Ebenen eindeutig, dass sich der Trend in dieser Form auf keinen Fall fortsetzt. Auch
die Gemeinde Stahnsdorf muss sich auf ein deutlich verringertes Bevolkerungswachstum und einen
zunehmenden Anteil dlterer Einwohner einstellen und dies in ihren Planungen beriicksichtigen.

2.2.1 Ausgangssituation

Die Gemeinde Stahnsdorf hatte in den letzten 10 Jahren von September 2001 bis September 2011
einen stetigen und kontinuierlichen Bevolkerungszuwachs zu verzeichnen.

Dieser Trend setzte bereits Anfang der 90er Jahre ein. Stahnsdorf entwickelte sich zu einem belieb-
ten Wohnort in GroB3stadtnihe, besonders fiir Familien, die eine attraktive Wohnlage im Griinen in
Stadtndhe suchten. Am 30.09.2011 hatte die Gemeinde Stahnsdorf 14.247 Einwohner. In den letzten
10 Jahren ist danach die Einwohnerzahl um 24,1 % gestiegen.

3 Landkreis Potsdam-Mittelmark, Strategie zur Kreisentwicklung in Potsdam-Mittelmark — Potenzialanalyse — Daten zur demogra-
fischen, wirtschaftlichen und sozialen Situation des Landkreises, vorgelegt vom Biiro des Landrates/Stab fiir Kreisentwicklung,
Belzig 2004
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Einwohner | Einwohner
Bestand Bestand Einwohnerentwicklung

Ortsteil 09/2001 09/2011 absolut/prozentual

Stahnsdorf (Ort) 8.977 11.343 2.366 26,3

Giiterfelde 1.601 1.927 326 20,4

Schenkenhorst 474 482 8 0,6

Sputendorf 583 495 -88 -15,1

Gemeinde

Stahnsdorf ges.: 11.635 14.247 2.612 224

2.2.2 Bevolkerungsprognose

Die ,,Bevolkerungsvorausschitzung bis 2030, fiir Amter und amtsfreien Gemeinden des Landes
Brandenburg* auf der Basis des Jahres 2004 des Landesamts fiir Bauen und Verkehr (LBV) geht da-
von aus, dass die Gemeinde Stahnsdorf bis 2030 weitere Bevolkerungsgewinne zu erwarten hat,
wenn die der Vorausschitzung zugrunde liegenden demographischen Rahmenbedingungen im Land
Brandenburg eintreten. Dazu zéhlen u.a. folgende Faktoren:

. die Zuziige nach Brandenburg werden auch kiinftig die Fortziige iibertreffen, wovon jedoch
nur der engere Verflechtungsraum profitiert. Der Trend zur Abwanderung aus den peripheren
Landesteilen wird zumindest anfangs fortbestehen, aber voraussichtlich auf niedrigerem Ni-
veau als in der Gegenwart,

. der bisher starke Wanderungsgewinn gegeniiber Berlin wird sich wahrscheinlich wegen riick-
laufiger Wohnsuburbanisierung abschwichen,

. die starke Nettoabwanderung in die alten Bundeslinder wird wegen der sinkenden Anzahl
junger Menschen im Land Brandenburg und des steigenden Fachkriftemangels sinken,

. eine gegenwirtig und auch kiinftig niedrige Geburtenrate,

. der bestehende Trend zur hoheren Lebenserwartung setzt sich in allen Altersjahrgidngen fort.

In der Bevolkerungsvorausschitzung des LBV 2006 wird davon ausgegangen, dass die Bevolkerung
der Gemeinde Stahnsdorf von 12.977 Einwohnern im Jahr 2004 bis 2010 auf 14.042 und bis 2020
auf 14.504 Einwohner ansteigen wird. Fiir das Jahr 2030 wird in der Untersuchung davon ausgegan-
gen, dass die Bevolkerung auf 14.723 Einwohner anwéchst, was einen Bevolkerungsanstieg um 13,5
% bedeutet.

Die Bevolkerungsvorausschiatzung des LBV 2008 geht, wie unten dargestellt, von einem noch gerin-
geren Wachstum aus. Die fiir das Jahr 2010 geschitzte Einwohneranzahl von 13.977 wurde am
30.09.2010 mit einer Anzahl von 14.151 Einwohnern tibertroffen.

Schitzung 2006 Schitzung 2008
Jahr Einwohner absolut Stahns-|Jahr |Einwohner absolut Stahnsdorf
dorf
2004 12.977 2006 13.488
2010 14.042 12010 13.977
2020 14.504 12020 14.373

Quelle: LBV, Abteilung Stadtentwicklung und Wohnen, Fachbeitrige Raumbeobachtung, April 2006 und 2008

Die Gemeinde Stahnsdorf gehort damit weiterhin zu den 32 amtsfreien Gemeinden Brandenburgs,
die alle ausnahmslos im Umland von Berlin liegen, die keine riicklaufige Bevolkerungsentwicklung
aufweisen.

Zu einem grundsitzlich dhnlichen Ergebnis kommt die ,,Kleinrdumige Bevolkerungsvorausberech-
nung bis ins Jahr 2020 die im Rahmen der Untersuchung ,,Wegweiser Demographischer Wandel*,
durch die Bertelsmannstiftung erstellt wurde. Diese Untersuchung geht allerdings von einem hohe-



PAN% Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan September 2012 21

ren Bevolkerungszuwachs der Gemeinde Stahnsdorf bis 2020 aus. Absolut werden 16.661 Einwoh-
ner fiir das Jahr 2020 prognostiziert.

Absolute Bevolkerungsentwicklung 2003 — 2020

Jahr Einwohner absolut
Stahnsdorf LK Potsdam- Brandenburg
Mittelmark

2003 12.589 201.335 2.574.521
2005 13.084 205.943 2.562.314
2010 14.810 215.619 2.547.662
2015 15.905 223.461 2.554.172
2020 16.661 228.986 2.551.591

Quelle: Aktion Demographischer Wandel Bertelsmann Stiftung

Gegeniiberstellung der beiden Bevolkerungsvorausschitzungen:

Jahr Ist Bertelsmann |LBV Differenz

2010 14.151

2010 14.810 13.977 833=rd. 6%
2020 16.661 14.373 2.288 =rd. 16%

In beiden Projektionsmodellen wird von einem weiteren Bevolkerungsanstieg des Landkreises Pots-
dam-Mittelmark und der Gemeinde Stahnsdorf bis zum Jahr 2020 ausgegangen.

Unabhédngig von dem prognostizierten absoluten Bevolkerungsanstieg werden deutliche Veridnde-
rungen in der Alterstruktur der Bevolkerung erwartet. Die Anzahl der Personen im Kindesalter (bis
unter 15 Jahre) wird bis 2030 etwa um 10 % zuriickgehen. Bis 2010 wird noch mit einem Anstieg
der Bevolkerungsgruppe der bis unter 15-Jdhrigen von rd. 12 % ausgegangen, der dann in den fol-
genden Jahren riickldufig sein wird. Dieser Anstieg der Personen im Kindesalter ist im Zusammen-
hang mit dem Anstieg der Gesamtbevolkerung zu sehen. Generell wird der Anteil der Kinder an der
Gesamtbevolkerung zuriickgehen.

Des Weiteren wird eine Abnahme der Bevolkerung im erwerbsfahigen Alter (15 bis unter 65 Jahre)
prognostiziert. Fiir die Gemeinde Stahnsdorf wird bis 2030 von einem Riickgang in dieser Alters-
gruppe, von — 9,8 % ausgegangen. Nicht beriicksichtigt ist hierbei die kiirzlich beschlossene Anhe-
bung des Renteneintrittsalters von 65 auf 67 Jahre und damit die Erh6hung des Bevolkerungsanteils,
der im erwerbsfahigen Alter steht.

Die Bevolkerung im Rentenalter (65 Jahre und élter) wird am stédrksten anwachsen. Im Umland von
Berlin wird die Suburbanisierung vor allem seit Mitte der 1990er Jahre den Effekt der hochsten Zu-
wichse im Rentenalter bis zum Jahr 2030 bewirken. Fiir die Gemeinde Stahnsdorf wird bis zum Jahr
2030 ein Anstieg der Bevolkerungsgruppe der tiber 65-Jihrigen um rd. 99 % prognostiziert". Das
bedeutet, dass sich der Anteil der iiber 65-Jdhrigen von rd. 15 % an der Gesamtbevolkerung Stand
2004, auf rd. 28 % im Jahr 2030 erhohen wird.

2.2.3 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Stahnsdorf Ort

Der Entwurf des Flichennutzungsplans fiir die Gemeinde Stahnsdorf Stand Dezember 2000 prog-
nostizierte fiir das Siedlungsgebiet von Stahnsdorf Ort ein Bevolkerungswachstum bis zum Jahr
2015 auf 12.000 Einwohner. Diese Annahme basierte auf der vollzogenen Einwohnerentwicklung
von Ende 1990 bis Mitte 1999, in diesem Zeitraum war ein Zuwachs von 2.584 Einwohnern auf
8.398 Einwohner zu verzeichnen. Der durchschnittliche jdhrliche Bevolkerungszuwachs betrug 288

41BV ,.Bevolkerungsvorausschitzung 2005 bis 2030 fiir die Amter und amtsfreien Gemeinde des Landes Brandenburg®, 2008
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Einwohner. Des Weiteren wurde im damaligen FNP-Entwurf davon ausgegangen, dass die jihrli-
chen Zuwichse geringer werden. Von September 2001 bis September 2011 stieg die Einwohnerzahl
der Gemeinde Stahnsdorf (Ort) ohne die Ortsteile von 8.977 auf 11.343 an, das entspricht einem ab-
soluten Bevolkerungszuwachs von 2.366 Einwohnern (+ 29,9 %) und einem durchschnittlichen jahr-
lichen Bevolkerungszuwachs von rd. 260 Einwohnern. Dies bedeutet gegeniiber dem Zeitpunkt von
1990 (5.809 Einwohner) eine Zunahme von 5.534 Einwohnern bzw. eine Zunahme von 95,3 %.

Giiterfelde

Im Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplanentwurf fiir Giiterfelde Stand Mai 2001 wurde von
einer langfristigen Bevolkerungsentwicklung bis zum Jahr 2015 auf ca. 2.500 Einwohner ausgegan-
gen. Die ehemalige Gemeinde Giiterfelde hatte von 1990 (1.351 Einwohner) bis 2000 (1.591 Ein-
wohner) einen Bevolkerungszuwachs von 240 Personen zu verzeichnen, das entspricht einem Be-
volkerungszuwachs von rd. 18 %. Im September 2011 wurden im Ortsteil Giiterfelde 1.927 Einwoh-
ner registriert. Der Bevolkerungszuwachs gegeniiber dem Jahr 1990 betrédgt in diesem Gesamtzeit-
raum im Ortsteil Giiterfelde rd. 40 %.

Schenkenhorst

Der Ortsteil Schenkenhorst hatte von 1993 (351 Einwohner) bis zum September 2011 einen Ein-
wohnerzuwachs von 131 Personen auf 482 Einwohner zu verzeichnen. Das entspricht einem Bevol-
kerungszuwachs von 35,6 %.

Sputendorf

Der Ortsteil Sputendorf hatte 1992 420 Einwohner, im September 2011 wurden 495 Einwohner re-
gistriert, das entspricht einem Bevolkerungszuwachs von 75 Personen (17,9 %).

Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Stahnsdorf nach Ortsteilen von 1992 bis 2011:

Jahr Stahnsdorf (Ort) | Giiterfelde | Schenkenhorst | Sputendorf Gemeinde
jeweils Stahnsdorf
zum 30.09 insgesamt
1992 6.011 1.421 351 420 8.203
1993 5.824 1.368 351 419 7.962
1994 6.527 1.441 384 433 8.785
1995 7.144 1.471 398 418 9.431
1996 7.520 1.492 397 416 9.825
1997 7.644 1.542 396 434 10.016
1998 8.047 1.575 400 533 10.555
1999 8.456 1.588 446 595 11.085
2000 8.735 1.606 456 605 11.402
2001 8.977 1.601 474 583 11.635
2002 9.373 1.648 463 569 12.053
2003 9.740 1.676 488 555 12.459
2004 10.060 1.745 502 522 12.829
2005 10.286 1.763 499 536 13.084
2006 10.518 1.779 500 530 13.327
2007 10.856 1.824 504 530 13.714
2008 11.054 1.860 497 511 13.922
2009 11.114 1.892 486 512 14.004
2010 11.285 1.888 476 502 14.151
2011 11.343 1.927 482 495 14.247
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2.2.4 Mogliche Bevolkerungsentwicklung auf Basis der Darstellungen des FNP

Die mogliche Bevolkerungsentwicklung fiir einen Zeitraum von ca. 15 Jahren innerhalb eines Ge-
meindegebietes ist grundsitzlich mit gewissen Unsicherheiten behaftet, da zahlreiche Umstéinde wie
z.B. die Unwigbarkeiten der wirtschaftlichen Entwicklung des GroBraumes Berlin-Brandenburg als
einen entscheidenden Parameter der Bevolkerungsentwicklung, nicht durch die Gemeinde wesent-
lich zu beeinflussen ist.

Die Darstellungen im vorliegenden Flichennutzungsplan umfassen, bis auf Einzellagen, die gesam-
ten baulichen Bestandsflachen. Im Sommer 2006 fand fiir das gesamte Gemeindegebiet eine umfas-
sende Kartierung der bestehenden Grundstiicksnutzungen statt. Da es absolut unwahrscheinlich ist,
dass sdmtliche Verdichtungspotenziale in der Gemeinde im Zeitraum bis ca. 2020 einer Bebauung
zugefiihrt werden, wurde eine unterschiedliche Gewichtung der Realisierungswahrscheinlichkeiten
vorgenommen. Fiir unbebaute Grundstiicke innerhalb der Siedlungsbereiche wird von einer
70%igen, fiir einzelne Datschengrundstiicke innerhalb der Wohnbereiche von einer 50%igen Reali-
sierungsannahme bis 2020 ausgegangen. Bei der moglichen Nachverdichtung auf bereits bebauten
Grundstiicken, der sog. ,,2. Reihe* wird von einer 30%igen Realisierungswahrscheinlichkeit ausge-
gangen. Diese Potenziale sind in der untenstehenden Auflistung als — Einwohnerzuwachs durch
Verdichtung — zusammengefasst.

Die Darstellungen im Fldchennutzungsplan umfassen ebenso die rechtskriftigen bzw. den grofiten
Teil der im Verfahren befindlichen Bebauungsplidne. Diese werden nicht als Neubauflichen behan-
delt, sondern dem Bestand zugeordnet. Bei den innerhalb der Bebauungsplangebiete noch nicht rea-
lisierten Wohneinheiten (Stand Juli 2011) wird von einer 100%igen Realisierungswahrscheinlichkeit
bis zum Jahr 2020 ausgegangen.

Die nachfolgende Tabelle gibt Auskunft iiber die rechtskréftigen Bauleitplidne der Gemeinde Stahns-
dorf sowie iiber die grundlegenden Planinhalte, wie Baugebietsart, Grole und mogliche Hochstan-
zahl der realisierbaren Wohneinheiten.

Stahnsdorf/ Ort
Bezeichnung Art GroBe WE rechtkrif-
in ha tig seit

B-Plan Nr. 1A GE 39,3 - 06.03.1996

,,Hamburger Ring*

B-Plan Nr. 1B GE, geringer Anteil 22.1 10 WE im MI 02.02.2001

,,Quermathe/ Griiner Weg* MI und Wald

B-Plan Nr. 1B, ,,Quermathe/ Anpassung Erschlie- | 22,1 10 WE im MI 30.03.2012

Griiner Weg* 1. Anderung Bung an die L 77n

B-Plan Nr. 3 ,,Pfuhl-Hufen* WA 3,0 52 WE 12/1994

B-Plan Nr. 5+5A “Waldviertel” WA 8.8 225 WE 16.11.1992

B-Plan Nr. 9A “Dorfplatz 217 WA 1,2 24 WE 31.03.2003

B-Plan Nr. 9A “Dorfplatz 217, WA 1,2 Reduzierung 28.09.2007

1. Anderung 12 WE

B-Plan Nr. 10 ,,Wilhelm-Kiilz- MI 1,65 nicht 02.09.2011

straBe 118/ 120 einzuschétzen

B-Plan Nr. 12A ,,Gymnasium an | Gemeinbedarfsfliche | 1,9 - 30.11.2010

der Heinrich-Zille-Strafle* Schule

B-Plan Nr. 16 WA, Gemeinbedarfs- | 35,4 980 WE 16.01.1996

“Wohnsiedlung am Schwarzen | fliche, Wald, OPNV-

Pfuhl* Freihaltetrasse

B-Plan Nr. 16 WA 1,0 Reduzierung auf | 05.12.1997
L Jinsg. 9TOWE |
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Bezeichnung Art GroBe WE rechtkrif-
in ha tig seit

1. Anderung

B-Plan Nr. 16 WA 4,0 Reduzierung auf | 14.04.1998

2. Anderung insg. 945 WE

B-Plan Nr. 16 WA 3,0 Reduzierung auf | 06.01.1999

3. Anderung insg. 940 WE

B-Plan Nr. 16 WA 1,8 Reduzierung auf | 01.06.2005

4. Anderung insg. 850 WE

B-Plan Nr. 16 WA 4,5 Reduzierung auf | 31.01.2006

5. Anderung insg. 630 WE

B-Plan Nr. 16 WA 1,6 Reduzierung auf | 01.06.2006

6. Anderung insg. 580 WE

B-Plan Nr. 16 WA 6,47 Reduzierung auf | 30.10.2007

7. Anderung insg. 486 WE

B-Plan Nr. 17 ,,Schmale Enden WA 14,0 150 WE 02.02.2001

H‘G

B-Plan Nr. 17 ,,Schmale Enden Gemeinbedarfsfliche | 0,35 - 30.04.2008

1, 1. Anderung Kita

B-Plan Nr. 20,,John-Graudenz- | SO/ Seniorenwohn- 0,35 54 WE 30.10.1996

Stralle* anlage

B-Plan Nr. 21 ,,Hintere Grund- WA, Griinflache 2,2 7TWE 31.03.2011

stiicksbereiche Dorfplatz*

B-Plan Nr. 23 ,,Schmale Enden‘ WA 5,7 131 WE 03.07.2000

B-Plan Nr. 26 ,,.Dorfplatz WA, geringer Anteil 14,0 91 WE 29.07.2002

Stahnsdorf* MI, Griinflache

B-Plan Nr. 26 ,,.Dorfplatz WA, geringer Anteil 14,0 91 WE 29.10.2010

Stahnsdorf, 1. Anderung M1, Griinfliche

B-Plan Nr. 27 ,,Sportplatz Hein- | Sportgelidnde 3,7 - 30.08.2002

rich-Zille-Straf3e*

B-Plan Nr. 27 ,,Sportplatz Hein- | Sportgelidnde 3,7 - 02.12.2011

rich-Zille-StraBe*, 1. Anderung

VEP Nr. 3 ,,Waldschinke* MI 2,7 80 Dez. 1994

VEP Nr. 4 , Markhofstraf3e* MI 0,7 32 Nov. 1994

VEP Nr. 5 ,,Giiterfelder Damm* WA 1,1 22 03.07.2000

VEP Nr. 5 1. Anderung WA 1,1 bleibt 22 01.03.2002

VEP Nr. 10 SO Baumarkt/ Mobel- | 5,1 - 02.08.1996
markt/ Bowlingcenter

VEP Nr. 10, 1.Anderung SO Nahversorgungs/ | 5,1 - 02.12.2011
Mobelmarkt/ Bow-

lingcenter
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Bezeichnung Art Grofe WE rechtkrif-
in ha tig seit
VEP Nr. 11 ,,Am Striewitzweg" WA 1,5 26 30.08.2002
VEP Nr. 11 1. Anderung WA 1,5 bleibt 26 30.07.2004
VEP Nr. 15 WA 0,4 5 01.03.2000
,,Am Schwalbensteg*
Ortsteil Giiterfelde
Bezeichnung Art GroBe WE rechtskraf-
in ha tig seit
B-Plan Nr. 1 “FeldstraBe” WA 1,5 ha 18 Nov.1992
B-Plan Nr. 11 ,,Am Sportplatz* WA 1,0 ha 11 01.11.2004
B-Plan Nr. 11 ,,Am Sportplatz* WA Erw. zusitzlich 3 WE | 31.01.2008
1. Anderung um 0.5
B-Plan Nr. 18A ,,Wohnbebau- WA 0,52 ha 10 30.06.2006
ung an der GroB3beerenstral3e*
v. B-Plan Nr. 1 ,,Sportplatz 20* WA 0,7 ha 8 30.04.2009
v. B-Plan Nr.2 ,,Erdstoffzwi- SO 2,4 ha - 30.05.2008
schenlager GroBSbeerenstrafe‘
VEP Nr. 5 ,,Am Walde* WA 0,2 ha 4 01.08.1997
VEP Nr. 10 ,,Gewerbehof™ GE 7,9 ha - 03.11.2003
Priesterweg*
VEP Nr. 10 ,,Gewerbehof™ 7,9 ha - 02.09.2011
Priesterweg, 1. Anderung GE
VEP Nr. 11 ,,Wohnbebauung WA 0,5 ha 12 22.12.2000
am Ruhlsdorfer Weg*
Ortsteil Schenkenhorst
Bezeichnung Art GroBe WE rechtskraf-
in ha tig seit
B-Plan Nr. 1 fiir das Gebiet WA 2,1 ha 21 03.07.2000
stidlich der Sputendorfer Strafle
Ortsteil Sputendorf
Bezeichnung Art GroBe WE rechtskrif-
tig seit
B-Plan Nr. 2 WA 5,2 ha 67 01.04.2000
VEP Nr. 2 WA 0,5 ha 10 28.06.2001
,,Wilhelm-Pieck-Strae 20d*
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Fiir Stahnsdorf-Ort und die drei Ortsteile ergeben sich die folgenden Zahlenwerte. Es wird von einer
durchschnittlichen Belegung von 2,2 Einwohnern auf eine Wohneinheit (WE) ausgegangen.

Stahnsdorf Ort

Einwohner Bestand September 2011 11.343 Einwohner
Einwohnerzuwachs durch Verdichtung 270 WE 594 Einwohner
Einwohnerzuwachs in Bebauungsplangebieten 290 WE 638 Einwohner
Einwohnerzuwachs auf neuen Baufldchen 250 WE 550 Einwohner
Maximal mogliche Einwohneranzahl 2020 13.125 Einwohner
Ortsteil Giiterfelde:

Einwohner Bestand September 2011 1.927 Einwohner
Einwohnerzuwachs durch Verdichtung 78 WE 171 Einwohner
Einwohnerzuwachs in Bebauungsplangebieten 14 WE 31 Einwohner
Einwohnerzuwachs auf neuen Baufldchen 26 WE 57 Einwohner
Maximal mogliche Einwohneranzahl 2020 2.186 Einwohner
Ortsteil Schenkenhorst:

Einwohner Bestand September 2011 482 Einwohner
Einwohnerzuwachs durch Verdichtung 28 WE 62 Einwohner
Einwohnerzuwachs in Bebauungsplangebieten 7 WE 15 Einwohner
Einwohnerzuwachs auf neuen Baufldchen 0 WE 0 Einwohner
Maximal mogliche Einwohneranzahl 2020 554 Einwohner
Ortsteil Sputendorf:

Einwohner Bestand September 2011 495 Einwohner
Einwohnerzuwachs durch Verdichtung 13 WE 29 Einwohner
Einwohnerzuwachs in Bebauungsplangebieten 11 WE 24 Einwohner
Einwohnerzuwachs auf neuen Baufldchen 0 WE 0 Einwohner

Maximal mogliche Einwohneranzahl 2020 548 Einwohner

Zusammenfassung

Die nachfolgende Tabelle fiihrt die obige Aufstellung der Einwohnerpotenziale innerhalb des Gebie-
tes der Gemeinde Stahnsdorf sowohl im Bereich der Nachverdichtung als auch auf den Darstellun-
gen von Bauflichen zusammen:

Einwohner- | Einwohner-
Einwohner | Potenziale Potenziale |mogliche Einw.-| Zuwachs Zuwachs
Bestand/B- Einw. Youal
30.09.2011 Pline Neubaufldichen| Anzahl 2020
Stahnsdorf Ort 11.343 1.232 550 13.125 1.782 14 %
OT Giiterfelde 1.927 202 57 2.186 259 12 %
OT Schenkenhorst 482 77 0 559 77 14 %
OT Sputendorf 495 53 0 548 53 10 %
GESAMT 14.247 1.564 607 16.418 2171 13 %

Diese Ubersicht macht zum einen deutlich, dass betridchtliche Einwohnerzuwichse innerhalb der Be-
standsflichen moglich sind, zum anderen aber auch, dass die Darstellung von Bauflidchen nur in sehr
behutsamem MaBe erfolgt ist. In Bezug auf die Einwohneranzahl vom 30.09.2011 betrédgt der pro-
zentuale Zuwachs des auf neu dargestellten Bauflichen zu erwartenden Zuwachses von 607 Ein-
wohnern lediglich rd. 4,4 %. Von diesen moglichen 607 Einwohnern sind rund 484 Einwohner den
beiden ehemaligen Kasernenstandorten zu zuordnen.
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Gegeniiber dem Vorentwurf Flachennutzungsplan, Juli 2007 bzw. der Bestandsaufnahme im August
2006 haben sich unter Einberechnung des wihrend des bisherigen Flichennutzungsplanverfahrens
stattgefundenen Bevolkerungszuwachses von 920 Einwohnern Verinderungen in Bezug auf die
Einwohnerpotenziale im Siedlungsbestand und innerhalb der rechtskriftigen Bebauungspline erge-
ben und sich die entsprechenden Potenziale verringert. Dies ist den Tabellen der beiden nachfolgen-
den Unterkapitel zu entnehmen.

Durch die Riicknahme von Baufldchen auf Grund entgegenstehender Belange im Entwurf April
2009 und im Entwurf Juli 2011 hat sich das mogliche gesamte Einwohnerpotenzial der Gemeinde
Stahnsdorf ebenfalls verringert. Der mogliche Gesamtzuwachs hat sich um das Potenzial von 1.641
Einwohnern gegeniiber dem Vorentwurf von 3.812 auf 2.171 in der Endfassung 2012 verringert.

Wenn auch die Prognosen des Landesamts fiir Bauen und Verkehr deutlich konservativer sind, so
bleiben die moglichen Einwohnzahlen der Gemeinde Stahnsdorf fiir das Jahr 2020 knapp unter den
Prognosen der Bertelsmann-Stiftung. Dies entspricht aus Sicht der Gemeinde Stahnsdorf der Lage
im Verflechtungsraum von Potsdam und Berlin, die durch den Bau des Zentralflughafens Schonefeld
weiter an Bedeutung gewinnen wird.

2.24.1 Maogliche Bevolkerungsentwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes

Auf Grundlage der vorgenommen Bestandskartierungen im Sommer 2006 und aktuell 2011 wurden
im Gemeindegebiet die Wohneinheiten-Potenziale innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes er-
mittelt. Da es unwahrscheinlich ist, dass sdmtliche Verdichtungspotenziale in der Gemeinde im Zeit-
raum bis 2020 einer Bebauung zugefiihrt werden, wurde eine unterschiedliche Gewichtung der Rea-
lisierungswahrscheinlichkeiten vorgenommen. Fiir unbebaute Grundstiicke innerhalb der Siedlungs-
bereiche wird von einer 70%igen, fiir einzelne Datschengrundstiicke innerhalb der Wohnbereiche
von einer 50%igen Realisierungsannahme bis 2020 ausgegangen. Bei der moglichen Nachverdich-
tung auf bereits bebauten Grundstiicken, der sog. ,,2. Reihe* wird von einer 30%igen Realisierungs-
wahrscheinlichkeit ausgegangen, ebenso bei den moglichen Erginzungsbereichen der rechtskriftigen
Innen- und AuBenbereichssatzungen. Die Wohneinheiten -Potenziale wurden mit einen Belegungs-
schiissel von 2,2 Einwohnern multipliziert.

Siedlungseinheit unbebaute Datschen- Nachverdichtung auf bebau-
Grundstiicke Grundstiicke (ten Grundstiicken ''2.Reihe"
Bestandskartierung PAN 08/06  jund 08/11

Stahnsdorf-Ort
Vogelsiedlung 67 67 45
Markhofsiedlung 35 31 35
Blumenviertel 15 66 5
Grashiipferviertel 0
Komponistenviertel 32 66 30
Stahnsdorf-Nord 56 58 25
Ortsmitte/ Siedlung nach Teltow 52 27 25
Neubauernsiedlung 3 5
Zwischensumme Stahnsdorf-Ort ‘ 273 315 170
Realisierungsannahme bis 2020 ‘ 70% 50% 30%
Potenzial \ 191 157 51
Summe Potenziale WE 399 Wohneinheiten (07/2011: 270 We)
Summe WE x Belegungsschiissel = 2,2 Einwohner 878 Einwohner (07/2011: 594 EW)
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Nachverdich- Bestandsver-
Siedlungseinheit unbebau.t.e Datsch?n- tung auf bebfm- dichtung Er-
Grundstiicke Grundstiicke [ten Grundstii- .. .

cken "2.Reihe" ginz.-bereich

Ortsteil Giiterfelde

Potsdamer Damm 8 14 2 10

Kienwerder 15 37 19 18

Ortslage Giiterfelde 30 17 12

Zwischensumme OT Giiterfelde 53 63 33 28

Realisierungsannahme bis 2020 70% 50% 30% 30%

Potenzial 37 31 10 8

Summe Potenzial WE 78 Wohneinheiten

Summe WE x Belegungsschiissel = 2,2 Einwohner 171 Einwohner

Ortsteil Schenkenhorst { 15 10 7 38

Realisierungsannahme bis 2020 | 70% 50% 30% 30%

Potenzial \ 11 5 2 11

29 Wohneinheiten (09/2010: 28 We)
64 Einwohner (09/2011: 62 EW)

Summe Potenzial WE
Summe WE x Belegungsschiissel = 2,2 Einwohner

1

Ortsteil Sputendorf | 11 11 4 0

Realisierungsannahme bis 2020 | 70% 50% 30% 30%
\ 8 5 1 0

14 Wohneinheiten (09/2010: 13 We)
31 Einwohner (09/2010: 29 EW)

Summe Potenzial WE
Summe WE x Belegungsschiissel = 2,2 Einwohner

Moglicher Einwohnerzuwachs durch Verdichtung:

594 Einwohner
171 Einwohner

Stahnsdorf Ort
Ortsteil Giiterfelde
Ortsteil Schenkenhorst
Ortsteil Sputendorf

62 Einwohner
29 Einwohner

Summe 856 Einwohner

2.24.2 Mogliche Bevolkerungsentwicklung auf Basis bestehender verbindlicher Bauleit-

planung

Bei den innerhalb der Bebauungsplangebiete noch nicht realisierten Wohneinheiten wird von einer
100%igen Realisierungswahrscheinlichkeit bis zum Jahr 2020 ausgegangen. Als Belegungsschiissel
wird mit 2,2 Einwohner (EW) pro Wohneinheit (WE) gerechnet.

Noch nicht reali-
Siedlungseinheit sierte Wohneinhei-| B-Plan/VEP
ten /Bauleitpliine
Stahnsdorf-Ort
Vogelsiedlung 1 VEP 15
Markhofsiedlung 1 B-Plan 5
Blumenviertel 180 B-Plan 17: 150 WE/B-Plan 23: 30
WE
Grashiipferviertel 77 B-Plan 16: 77 WE
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Noch nicht reali-
Siedlungseinheit sierte Wohneinhei-| B-Plan/VEP
ten /Bauleitpliine
Komponistenviertel --
Stahnsdorf-Nord --
Ortsmitte/ Siedlung nach Teltow 29 B-Plan 9A: 2 WE/B-Plan 21: 7,/B-
Plan 26: 20 WE
Neubauernsiedlung -
Zwischensumme Stahnsdorf-Ort 288
Realisierungsannahme bis 2020 100 %
Summe Potenziale WE 288 Wohneinheiten
'WE x Belegungsschiissel = 2,2 Einwohner 634 Einwohner
Ortsteil Giiterfelde
Potsdamer Damm --
Kienwerder --
Ortslage Giiterfelde 14 B-Plan 11 + 1. Anderung: 8 WE/
VEP 1: 3 WE /VEP 5: 4 WE
Zwischensumme OT Giiterfelde 14
Realisierungsannahme bis 2020 100%
Summe Potenziale WE 14 Wohneinheiten
'WE x Belegungsschiissel = 2,2 Einwohner 31 Einwohner
Ortsteil Schenkenhorst 7 B-Plan 1
Realisierungsannahme bis 2020 100 %
Summe Potenziale WE 7 Wohneinheiten
WE x Belegungsschiissel = 2,2 Einwohner 15 Einwohner
Ortsteil Sputendorf 11 B-Plan 2: 1/VEP 2: 10
Realisierungsannahme bis 2020 100%
Summe Potenziale WE 11 Wohneinheiten

'WE x Belegungsschiissel = 2,2 Einwohner

24 Einwohner

Moglicher Einwohnerzuwachs auf Basis bestehender verbindlicher Bauleitplanung:

Stahnsdorf Ort 288 Wohneinheiten
Ortsteil Giiterfelde 14 Wohneinheiten
Ortsteil Schenkenhorst 7 Wohneinheiten
Ortsteil Sputendorf 11 Wohneinheiten
Summe 320 Wohneinheiten
2.24.3

634 Einwohner

31 Einwohner
15 Einwohner

24 Einwohner

704 Einwohner

Mbogliche Bevilkerungsentwicklung auf Basis dargestellter Bauflichen des FNP

Wohneinheiten—Potenziale aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans

Bauflichen geplante Nutzung | GroBe ha | mogliche WE | mégliche Einwohner
Stahnsdorf Ort

Ostlich Heinrich-Zille-Strafle \\% 5,7 90 198

ehem. Kaserne Hildegardstral3e Y 6,6 130 286

westlich Ruhlsdorfer Straf3e M 3,6 30 66
Zwischensumme Stahnsdorf Ort 18,1 250 550
Ortsteil Giiterfelde
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Bauflichen geplante Nutzung |GroBe ha | mogliche WE | mégliche Einwohner
nordlich GroBbeerenstralle w 0,5 10 22
siidl. GroBbeerenstr. westl. Gewerbegebiet W 0,7 10 22
Am Friedhof \\ 1,0 6 13
Zwischensumme Ortsteil Giiterfelde 2,2 26 57
Zwischensumme OT Schenkenhorst 0 0 0
|Ortsteil Sputendorf | ‘ 0 ‘ 0 ‘ 0
Summe gesamt | | 203 | 276 | 607

Moglicher Einwohnerzuwachs auf Basis Bauflidchen des Entwurfs FNP:

Stahnsdorf Ort 550 Einwohner
Ortsteil Giiterfelde 57 Einwohner
Ortsteil Schenkenhorst 0 Einwohner
Ortsteil Sputendorf 0 Einwohner
Summe 607 Einwohner
23 Wirtschaftliche Entwicklung

Die wirtschaftliche Entwicklung von Stahnsdorf ist seit der Industrialisierung, insbesondere seit dem
Bau des Teltowkanals und der Schienenanbindung an Berlin mit der industriellen Entwicklung von
Teltow eng verbunden. Hatte der Mauerbau 1961 erhebliche Auswirkungen auf die weitere Entwick-
lung der Siedlungstitigkeit, so blieb die Entwicklung als Industrieort davon fast unberiihrt. Insbe-
sondere in den Bereichen Informations- und Kommunikationstechnologie sowie Biotechnologie und
Optik hat sich in Teltow/Stahnsdorf ein Schwerpunkt gebildet.

Zu den diesbeziiglichen Betriebsstitten in Stahnsdorf zédhlen die Niederlassung Nordost der Deut-
schen Telekom, die Vodafone D2 GmbH, die Highyag Lasertechnologie GmbH, die Spectra-Physics
GmbH und die Aktiv Sensor GmbH. Detaillierte Zahlen zum Betriebsstitten- und Arbeitskriftebe-
satz werden kommunal nicht erhoben. Laut Zdhlung der IHK existieren in Stahnsdorf 980 Betriebs-
statten.

Durch Ausrichtung vieler Betriebe auf zukunftsfihige Technologien ist davon auszugehen, dass die
Wirtschaftskraft von Stahnsdorf weiterhin iiber dem Durchschnitt der Region liegt. Dies stiitzen
auch die Zahlen zur Arbeitslosenstatistik, bei der Stahnsdorf 2006 mit einer Quote von 7,2 % weit
unter dem Durchschnitt des Landes Brandenburg (16 %), des Landes Berlin (17,1 %) und des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark (10,8 %) liegt.

Aufgrund der Pendlerbewegungen lésst sich fiir Stahnsdorf wie fiir Teltow eine hohe Arbeitsplatz-
zentralitét konstatieren, die sowohl auf die Bedeutung als Wohn-, aber auch als Arbeitsort schlieBen
lasst. Deshalb stellt auch das Landesamt fiir Bauen und Verkehr in der Studie ,,Brandenburg Regio-
nal 2006 fest, dass auch weiterhin mit hohen Arbeitsplatzzuwichsen zu rechnen ist.

Durch die enge Verflechtung mit Berlin verfiigt Stahnsdorf iiber eine hohe Lagegunst, die in allen
Prognosen fiir die Zukunft hohe wirtschaftliche Stabilitit und Arbeitsplatzzuwichse voraussagen
lasst. Die Prognos AG zihlte 2004 den Landkreis Potsdam-Mittelmark und hier insbesondere den an
Berlin grenzenden Verflechtungsbereich zu den Landkreisen mit den wichtigsten Standorten fiir For-
schung, Wirtschaft und Dienstleistungen in Ostdeutschland.

Sicher scheint, dass die Wirtschaftskraft des Raumes Stahnsdorf, Teltow und Kleinmachnow zu wei-
teren Arbeitsstitten fiihren und damit Stahnsdorf auch als Wohnstandort weiter nachgefragt wird.
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24 Planerische Konzeption

Die planerische Konzeption der Gemeinde Stahnsdorf ist es, die Qualititen und Potenziale der Ge-
meinde als wald- und gartengeprigter Wohnstandort in unmittelbarer Nihe zu Potsdam und Berlin
zu stirken, zu entwickeln und zu sichern.

Bestandteil der Konzeption ist eine maBstdbliche Siedlungsentwicklung gemil den ab 2009 gelten-
den Zielvorgaben des LEP B-B (Gestaltungsraum Siedlung): Schwerpunkt der weiteren Siedlungsti-
tigkeit ist Stahnsdorf Ort und der Siedlungsbereich Kienwerder des Ortsteiles Giiterfelde. Dem ent-
sprechend finden die Darstellungen von Baufldchen zum iiberwiegenden Teil innerhalb des Sied-
lungsgebietes des Hauptortes Stahnsdorfs bzw. diesen arrondierend statt, zu einem geringen Teil im
Ortsteil Giiterfelde, wéahrend in den Ortsteilen Schenkenhorst und Sputendorf zur Wahrung der dorf-
lichen Charaktere ausschlieBlich eine Verdichtung im Bestand statt finden soll.

Entsprechend des ausgeprédgten Charakters Stahnsdorf als Wohnstandort werden iiberwiegend
Wohnbaufldchen als Bestand und Planung dargestellt. Die geplanten Wohnbauflichen in Stahnsdorf
Ort befinden sich innerhalb des Siedlungsgebietes, wie die ehemaligen Kasernenflichen an der
Heinrich-Zille-StraBBe und Hildegardstrale oder das Siedlungsgebiet unmittelbar arrondierend, wie
an der Alten Potsdamer Landstraf3e.

Planerische Konzeption fiir den Ortsteil Giiterfelde ist es, die bestehenden, ortskernnahen Sied-
lungsbereiche an der GroBbeerenstrale zu stirken, da nach Herausnahme des Durchgangsverkehrs
der Ortsteil an Wohnqualitidt gewinnen wird und auf Grund der landschaftlichen Gegebenheiten kei-
ne weiteren Entwicklungsmoglichkeiten fiir den Ortsteil bestehen.

Die dargestellten gemischten Bauflidchen sind in Stahnsdorf Ort als auch in den Ortsteilen mit einer
Ausnahme ausschlieBlich Bestandsdarstellungen. Die Ausnahme bildet die Fliche zwischen Ruhls-
dorfer StraBe und Griiner Weg in Stahnsdorf Ort, wo ein offentlicher Park+Ride-Parkplatz im Zu-
sammenhang mit der S-Bahnfreihaltetrasse in Richtung Teltow entstehen soll.

Als gewerbliche Bauflichen werden gemil3 planerischer Konzeption nahezu ausschlieBlich Be-
standsflichen bzw. liber Bauleitplanung gesicherte Flichen dargestellt. Neben einer kleinteiligen Be-
standsfldche und einer Erweiterungsfliche eines bestehenden Betriebes, beide im Ortsteil Giiterfelde,
befinden diese sich beidseitig der Ruhlsdorfer Strale, wo nach Realisierung der L 77 neu und des
Bahnanschlusses optimale ErschlieBungsbedingungen entstehen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf der unterschiedlichen Zweckbestimmungen werden in dem Umfang
dargestellt, der erforderlich ist, um entsprechend der Einwohnerentwicklung der Gemeinde als auch
der sich wandelnden Altersstruktur der Einwohner eine entsprechende soziale Infrastruktur bereit
halten zu konnen. Kleinteiligere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur konnen auch innerhalb der
Wohnbaufldachen und der gemischten Baufldchen entstehen und konnen in nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahren gesichert werden.

Weiterer Bestandteil der planerischen Konzeption ist die Stirkung der Angebote zu Sport, Freizeit
und Erholung durch die Sicherung der bestehenden Einrichtungen sowie durch die Flichensicherung
fiir ergiinzende oder sich veridndernde Freizeitangebote. Die bestehenden bzw. sich im Aufbau be-
findlichen Reiterhofe werden im Flichennutzungsplan als Sonderbaufldchen mit der entsprechenden
Zweckbestimmung dargestellt. Die Reitsportflichen, die Moto-Cross-Anlage in Schenkenhorst so-
wie der Modellflugplatz in Sputendorf werden als Griinflichen mit den entsprechenden Zweckbe-
stimmungen dargestellt.

In Stahnsdorf ist westlich des Griinen Weges eine Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
,Freizeit und Sport* vorgesehen, um dort auf Ebene des Flachennutzungsplanes Flichen fiir Freizeit-
und Sporteinrichtungen bereit zu stellen, die baulicher Anlagen bediirfen. Die bestehenden Naherho-
lungsrdume wie Kanalaue, Dorfanger und Upstallwiesen, Parforceheide, Siidwestkirchhof und Gii-
terfelder Haussee, aber auch die kleinteiligeren Waldfldchen innerhalb des Siedlungsgebietes werden
durch die Darstellungen gesichert und sind unter Beriicksichtigung der jeweiligen Schutzbediirfnisse
fiir eine Naherholung weiter zu qualifizieren. Dies gilt auch fiir den Griinzug von den Upstallwiesen
tiber den Schwarzen Pfuhl bis zur Sputendorfer Straf3e.

Der Flichennutzungsplan iibernimmt nachrichtlich die Trassen der sich im Bau befindlichen Lan-
desstrale L 40 neu sowie der geplanten Landesstrae L. 77 neu, die zusammen mit der Nordanbin-
dung des Gewerbegebietes zu einer deutlichen Entlastung der LandesstraB3en L. 76, der L 77 und L 40
in ihrer heutigen Form fithren werden. Mit der Darstellung der Freihaltetrasse fiir Bahnanlagen vom
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Gewerbegebiet Stahnsdorf in Richtung S-Bahnhof Teltow und dem Festhalten an der Wiederinbe-
triebnahme der ,,Friedhofsbahn‘ nach Berlin-Wannsee bekennt sich die Gemeinde weiterhin zu dem
Ziel, Stahnsdorf auch auf dieser Ebene an das iiberortliche Netz anzubinden und auf diese Art und
Weise zu einer Reduzierung des Straenverkehrs beizutragen.
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Die Inhalte des parallel erarbeiteten Landschaftsplans sind im wesentlichen Teil in den Fldchennut-
zungsplan eingeflossen. Wichtiger Bestandteil der landschafts- und freiraumplanerischen Konzepti-
on ist die Sicherung und der Erhalt samtlicher bedeutender Landschaftselemente wie urspriingliche
und naturbelassene Vegetationsformen, natiirliche Gewésser, Niederungsgebiete, Kulturlandschafts-
elemente wie die Upstallwiesen und die ausgedehnten Waldfldachen der Parforceheide.

Weiteres Riickgrat der landschaftsplanerischen Konzeption sind der Erhalt der innerértlichen Wald-
flachen als charakteristische Bestandteile des Stahnsdorfer Ortsbildes, die Waldfriedhofe als grof3-
flachige Griinanlage mit Waldcharakter in unmittelbarer Siedlungsnihe und kulturhistorisch bedeut-
same Sehenswiirdigkeiten sowie die ehemaligen Rieselfelder als besonderer landschaftlicher Eigen-
art mit hohem Entwicklungspotenzial fiir landschaftsgebundene Erholung.

2.5 Siedlungsplanung

Soweit sich Fldchennutzung auf bauliche Nutzungen bezieht, gilt grundsitzlich, dass eine Innenent-
wicklung einer Inanspruchnahme von AuBenbereichsfldchen vorzuziehen ist. Dies ist in der Abwi-
gung ein ausdriicklich zu beriicksichtigender Belang (§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB). Die im Gemein-
degebiet vorhandenen brach gefallenen Flichen oder Flichen mit aufgegebenen oder verdnderten
Nutzungen kommt hierbei besonderes Augenmerk zu, da diese Flichen in die Gesamtflichennut-
zung und Flachennutzungsstruktur der Gemeinde eingebunden werden miissen.

Grundlage der Flachenausweisungen ist der Erhalt des Bestandes des vorhandenen Siedlungsgefiiges
und seine behutsame Entwicklung mit einer geringfiigigen Arrondierung des Siedlungskorpers. Die
in geringem Umfang zusitzliche Ausweisung arrondierender Fldchen dient der Notwendigkeit, fiir
den langen Zeitraum der Giiltigkeit des Flachennutzungsplanes die gebotene Flexibilitit in der Sied-
lungsentwicklung zu ermoglichen.

2.5.1 Wohnbauflichen

Der Flichennutzungsplan geht vom Grundsatz der Sicherung des vorhandenen Wohnungsbestandes
in der bestehenden Siedlungsstruktur des Gemeindegebietes aus. Die Weiterentwicklung dieser
Struktur durch die Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete sowie durch die Um- und Nach-
nutzung untergenutzter und brach gefallener Flachen hat Vorrang vor der ErschlieBung neuer Bau-
gebiete in bisher landschaftlich geprigten Freirdumen.

Im Flachennutzungsplan werden insgesamt 422,3 ha Wohnbauflidchen dargestellt. Die 14,7 ha Neu-
darstellungen von Wohnbaufldchen entsprechen einem Anteil von 3,4 %. Da seit den spéten 1990er
Jahren nahezu ausschlieflich Einfamilienhduser im Gemeindegebiete errichtet wurden, hat die Ge-
meinde diese Bauform nachfolgend als Grundlage fiir die Hochrechnung der Bevolkerungszahl ge-
nommen.

Wie in Punkt 2.2.4. erldutert, befinden sich innerhalb der bestehenden Wohnbaufldchen umfangrei-
che Nachverdichtungspotenziale. Ob und in welchem Umfang diese im bebaut werden, ist durch die
Gemeinde nicht beeinflussbar, sondern abhingig von den jeweiligen Grundeigentiimern. Fiir die im
Flachennutzungsplan dargestellten Flichen werden vor einer zukiinftigen Bebauung in der Regel
Bebauungsplanverfahren notwendig, in denen eine dem Leitbild des durchgriinten Wohnens entspre-
chende Bebauung planungsrechtlich gesichert wird.
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Stahnsdorf Ort — 6stlich Heinrich-Zille-Stra3e

L= \ In unmittelbarer Ndhe zur geplanten S-Bahnhaltestelle

\ wird der ehemalige Kasernenstandort ostlich der Hein-
rich-Zille-Strale als Wohnbaufldche mit einer Grofle
von 5,7 ha dargestellt. Diese Wohnbaufldche dient der
neuen Nutzungszuweisung der brach gefallenen, ehe-
mals militdrischen Flachen entsprechend des wohnge-
priagten Umfeldes. Die derzeit isoliert liegenden Wohn-
bereiche im Norden der Heinrich-Zille-Strae und an
der Bahnhofstrale konnen so stiddtebaulich zusammen-
gefiihrt und der bestehende Siedlungskorper in ver-
kehrsgiinstiger Lage ergiinzt werden. Auf dieser Fliche
konnen rund 90 Wohneinheiten entstehen. Die Wohn-
baufldche wurde im Entwurf April 2009 gegeniiber dem
Vorentwurf reduziert, da auf der nordlichen Teilfldche
nunmehr eine Gemeinbedarfsflache dargestellt wird, auf
der sich die Sporthalle und das geplante Gymnasium bereits in Bau befinden.

Die im Vorentwurf Flichennutzungsplan westlich der Heinrich-Zille-Straf3e dargestellte 1,4 ha grof3e
Wohnbaufldche ist mittlerweile als Bestandsfliche zu verzeichnen, da der weit iiberwiegende Teil
bereits bebaut wurde.

Stahnsdorf Ort —Augustastra3e

An der Augustastrae wird auf Grund der politischen
Beschliisse im Flachennutzungsplan im mittleren Be-
reich der Augustastrae in einer Tiefe von 36 m eine
Wohnbaufldache mit einer Fliche von 0,35 ha dargestellt
und dem Wohnbaubestand zugeordnet. Es handelt sich
somit nicht mehr um geplante Wohnbaufldachen. Auf-
grund der unterschiedlichen Darstellungen im Laufe des
bisherigen Planverfahrens fiir diesen Bereich, soll dies
hier abschlieend noch einmal verdeutlicht werden.

Das sogenannte ,,Annawéldchen* bleibt in seinem heu-
tigen Umfang von 2,7 ha erhalten.

Stahnsdorf Ort - Hildegardstra3e

Das ehemalige Kasernengelinde wird als Wohnbaufla-
che dargestellt. Mit der Darstellung wird die Zielsetzung
verfolgt, den stiddtebaulichen Missstand zu beseitigen
und eine Neuordnung und Neunutzung der ehemals mi-
litdrisch genutzten und mit Bauwerken bestandenen Fla-
che vorzunehmen. Mit der Entwicklung der Konversi-
onsfldache fiir eine Wohnnutzung mit einer GréB3e von
6,6 ha wird der siidliche Siedlungsrand von Stahnsdorf
Ort aufgewertet und stidtebaulich eine durchgehende
Siedlungskante zum angrenzenden Landschaftsraum
formuliert. Der Bereich des Kasernengeldndes, der aus
der Siedlungskante herausragt, wird als MaBnahmenfla-
che zur Entwicklung von Natur und Landschaft darge-
stellt. Fiir die Fldche besteht ein Bebauungsplan, dessen
Verfahren ruht. Nach Fortfithrung des Verfahrens mit
einer reduzierten stddtebaulichen Dichte konnen ca. 130 Wohneinheiten entstehen.

OT Giiterfelde — nordlich und siidlich GroBbeerenstral3e
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Nordlich der GroB3beerenstrale wird eine Fldche mit 0,5
= ha als Wohnbaufliche dargestellt. Es konnen bis zu 10
Wohneinheiten entstehen. Der weitgehend in jlingerer Zeit
entstandene, umgebende Wohnhausbestand am nordostli-
chen Ortskernrand von Giiterfelde auf kleineren, vonei-
nander getrennten Siedlungsflichen wird dadurch stadte-
baulich zusammengefiihrt und der bestehende Siedlungs-
korper entsprechend dem Leitbild des durchgriinten Woh-
nens ergidnzt. Die bestehenden Siedlungsflichen beider-
seits des Ruhlsdorfer Weges werden arrondiert. Im Kon-
text mit den Wohnbauflédchen siidlich der Grobeerenstra-
Be ergibt sich ein abgegrenzter Siedlungsbereich zum of-
| fenen Landschaftsraum.

g Durch den Verzicht auf die Darstellung der im Vorent-
wurf vorgesehenen Wohnbauﬂachen an der FeldstraBe, an der Fichtestrafie, am Sputendorfer Weg
sowie der nordlich der GroBbeerenstraBe im Entwurf Flichennutzungsplan, April 2009 sowie der
weiteren Reduzierung von vorgesehenen neuen Wohnbaufldchen im Entwurf Flichennutzungsplan
Juli 2011 konzentriert sich im Ortsteil Gliterfelde gemédf der landesplanerische Vorgaben der Ent-
wicklungsspielraum von 0,5 ha auf 1.000 Einwohner fiir einen Zeitraum von 10 Jahren auf diesen
Bereich. Der gleichen stadtebaulichen Zielsetzung, der Verbindung der bestehenden Siedlungsein-
heiten an der Grofbeerenstralle, dient die Darstellung der Wohnbauflidche siidlich der GroBbeeren-
stra3e mit einer Grofe von 0,7 ha. Die GroBbeerenstralle wird nach Inbetriebnahme der L 40 neu er-
heblich an Wohnqualitit gewinnen. Die Fliche kann mit ca. 10 Wohneinheiten bebaut werden. Ge-
geniiber dem Vorentwurf Flichennutzungsplan hat sich diese Fliche um die ostlichen 0,7 ha redu-
ziert, da dieser Bereich bereits bebaut wurde und weitere Baugenehmigungen vorliegen.

OT Giiterfelde —Am Friedhof

>~ Am siidlichen Rand der Ortslage von Giiterfelde wird
4 eine kleinteilige Wohnbaufliche neu dargestellt. Die
" Flidche mit einer GroBe von 1,0 ha befindet sich Am
Friedhof/Lindenallee auf heute mit Wochenendhiu-
sern bebauten Grundstiicken. Die Darstellung folgt
dem Ziel der stddtebaulichen Ordnung der bereits
teilweise vorhandenen Bebauung und der Arrondie-
rung des Siedlungskorpers mit dem Ziel, eine klare
Abgrenzung der Ortslage zum siidlich angrenzenden
Landschaftsraum zu formulieren.

OT Giiterfelde, Siedlungsbereich Kienwerder, norddstlich Stolper Weg

o Diese Wohnbauflache am Stolper Weg befindet sich au-
Berhalb der Innenbereichssatzung nach § 34 BauGB des
Ortsteils Giiterfelde und wird in diesem Entwurf Juli 2011
deshalb als Neudarstellung einer Wohnbauflidche aufge-
nommen sowie im Rahmen des Umweltberichts bilanziert.
Es handelt sich jedoch nicht um ein unbebautes Areal, die
Fliachen werden weit liberwiegend girtnerisch genutzt oder
dienen der Erholung und sind mit zahlreichen Lauben be-
baut. Es wird daher davon ausgegangen, dass eine Wohn-
entwicklung innerhalb des Gebietes gemif3 der Potenzial-
einschidtzung mit einer Wahrscheinlichkeit von 70 % auf
unbebauten Grundstiicken und von 50 % auf Laubengrund-
stiicken stattfindet. Es handelt sich insgesamt um 18 Par-
zellen.
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2.5.1.1 Entwicklungsflichen im Landschaftsschutzgebiet

Im Ortsteil Giiterfelde waren im Vorentwurf Flichennutzungsplan im Siedlungsgebiet Kienwerder
zwel kleinere, 0,3 ha und 0,4 ha umfassende Wohnbaufldchen neu dargestellt. Diese befinden sich
jedoch innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Parforceheide”. Die Gemeinde hat daher mit
Schreiben vom 27.11.2007 beim Ministerium fiir lindliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucher-
schutz (MLUV) eine Anfrage nach der Vereinbarkeit der Planung mit den Schutzzielen des Land-
schaftsschutzgebietes gestellt. Mit Schreiben vom 11.06.2008 teilte das MLUV mit, dass fiir die bei-
den Flichen ein Ausgliederungsverfahren gem. § 28 (7) Brandenburgisches Naturschutzgesetz
(BbgNatSchG) bei Einbeziehung beider Flichen in die bestehende Innenbereichssatzung des Ortstei-
les Giiterfelde in Aussicht gestellt wird. Diese Inaussichtstellung erfolgt geméfl des Ministeriums vor
dem Hintergrund, dass beide Flachen teilweise schon bebaut sind und es sich nur um geringfiigige
bauliche Erweiterungen durch Wohnhiuser handelt, die eine Arrondierung des schon bestehenden
Siedlungskorpers darstellen

Entsprechend der herrschenden Rechtspraxis im Land Brandenburg ist ein Flichennutzungsplan mit
Darstellungen von Baufldchen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten nicht genehmigungsfihig,
da diese Darstellungen zum Zeitpunkt der Genehmigung - vor der in Aussicht gestellten Ausgliede-
rung - gegen Landesrecht verstoBen wiirden. Dementsprechend ist im Flichennutzungsplan, um die
Genehmigungsfihigkeit des Planwerks nicht zu gefdhrden, auf die Darstellung der unten aufgefiihr-
ten geplanten Baufldchen zu verzichten. Diese werden daher nur hier in der Begriindung erldutert
und in ihrer Abgrenzung zeichnerisch dargestellt. Das bedeutet fiir die unten stehenden Flachen, dass
nach Inkrafttreten des FNP parallel zu einer Ergénzungssatzung gemill § 34 (4) Nr.3 BauGB ein
Ausgliederungsverfahren aus dem LSG sowie ein Flichennutzungsplan-Anderungsverfahren fiir die
beiden Flidchen notig wird.

OT Giiterfelde Kienwerder - Siid

Am siidlichen Rand des Siedlungsgebietes Kienwer-
der wird eine Fliche mit 0,4 ha beiderseits der Straf3e
Am Wiesengrund als Wohnbaufldche dargestellt. Die
Darstellung folgt dem Ziel der stdadtebaulichen Ord-
nung der bereits teilweise vorhandenen Bebauung
und der Arrondierung des Siedlungskorpers mit dem

, Ziel eine klare Abgrenzung zum Landschaftsraum zu
formulieren.

Lediglich die Teilfldche 6stlich der Strale Am Wies-
engrund befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
,,Parforceheide*.

OT Giiterfelde Am Wiesengrund Nord

Am nordostlichen Rand des Siedlungsgebietes Kien-
werder wird eine Fliche mit einer GroBle von 0,3 ha
Ostlich der StraBe Am Wiesengrund als Wohnbaufli-
che dargestellt. Diese Darstellung dient der Arrondie-

rung des Siedlungskorpers. Es konnen dort ca. 7
Wohneinheiten entstehen.
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2.5.2 Gemischte Baufliachen

Gemischte Bauflidchen dienen sowohl dem Wohnen, als auch der Unterbringung bestimmter Gewer-
bebetriebe sowie offentlicher und privater Versorgungseinrichtungen. Aus den im Flichennutzungs-
plan dargestellten gemischten Bauflidchen lassen sich auf der Ebene der Bebauungsplanung je nach
situationsbedingter Gegebenheit entsprechend den Anforderungen der Baunutzungsverordnung
Dorfgebiete, Mischgebiete und Kerngebiete entwickeln. Hierbei dienen Dorfgebiete der Unterbrin-
gung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und nicht wesent-
lich storender Gewerbebetriebe, Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von nicht we-
sentlich storenden Gewerbebetrieben und Kerngebiete vorwiegend der Unterbringung von Handels-
betrieben und zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, Verwaltung und Kultur.

In der Gemeinde Stahnsdorf befinden sich Teilbereiche, die durch eine Mischung von Wohnnut-
zung, Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen des tidglichen und nichttiglichen Bedarfs so-
wie von nicht stérenden Gewerbebetrieben geprigt sind. Mit der Darstellung der bestehenden ge-
mischten Bauflichen im Flichennutzungsplan soll eine Bestandssicherung der traditionellen Mi-
schung von Wohnen und Arbeiten erfolgen. Des Weiteren soll die Sicherung der Versorgung mit
Einrichtungen zur Deckung des tédglichen Bedarfs in Wohnortnidhe sowie die Neuansiedlung von
Dienstleistungseinrichtungen und kleinen Handwerksbetrieben zur Versorgung der Bewohner erfol-
gen. Bis auf zwei Ausnahmen (siehe unten) umfassen sdmtliche dargestellten gemischten Bauflichen
dem entsprechenden Bestand. Insgesamt werden im Flichennutzungsplan 101,9 ha gemischte Bau-
flichen dargestellt, von denen 3,6 ha eine Neu-Darstellung sind, was einem Anteil von 2,1 % ent-
spricht. In den Ortskernen der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf dient die Darstel-
lung der gemischten Bauflidchen der Sicherung der traditionellen dorflichen Mischung von Wohnen,
Landwirtschaft, Handwerk, Gastronomie und Dienstleistungen.

In Stahnsdorf Ort sind die folgenden Bestandsflichen dargestellt:

. Entlang der Potsdamer Allee und der Wilhelm-Kiilz-Strae

. Beiderseits der Bergstralle

. Beiderseits des Giiterfelder Damms von der Annastrae bis zum Siedlungsrand inklusive des
Telekom-Standortes

Entlang der Lindenstraf3e bis zur Kirchstral3e

Ostlich der Ruhlsdorfer StraBe im Nordabschnitt

Ostlich der Ruhlsdorfer StraBe im Siidabschnitt

Der Bereich der Neubauernsiedlung

Im Ortsteil Giiterfelde sind die folgenden Bestandsfldchen dargestellt:
. Der Dorfkern

. Zwischen der Potsdamer Straf3e und Priesterweg

. Siidlich der GroBbeerenstrale mit der Feuerwache

Im Fldchennutzungsplan befindet sich eine Neu-Darstellung gemischter Baufldchen in Stahnsdorf
Ort.

Stahnsdorf Ort — westlich Ruhlsdorfer Strafe

Die 3,6 ha groBe Flache bildet eine Dreiecksfliche
zwischen Ruhlsdorfer Strafle, der L 77 neu und dem
geplanten S-Bahn-Haltepunkt. Die Darstellung dient
in weiten Teilen dem im Siiden der Fliche geplanten
Park+Ride-Parkplatz im Zusammenhang mit einer
Realisierung des S-Bahn-Haltepunkts. Der nordliche
Teil kann als Erginzung zum Zentrumsband von
Stahnsdorf Ort zu einer Mischform aus Arbeiten,
Dienstleistung und Wohnen entwickelt werden. Der
Anteil zu realisierender Wohneinheiten ldsst sich
schwer prognostizieren, da sich dieser Bereich nicht
fiir eine Bebauung mit Einfamilienhdusern anbietet.
Fiir die Bevolkerungsprognose wurde eine Annahme
von ca. 30 Wohneinheiten getroffen.




—
5 N%- Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan September 2012 37

2.5.3 Gewerbliche Bauflichen

Neben den Handelseinrichtungen des tdglichen Bedarfs und den kleineren Gewerbebetrieben in den
Ortslagen von Stahnsdorf Ort und dem Ortsteil Giiterfelde sind innerhalb des Gemeindegebietes
groBBere Gewerbebetriebe vorhanden. Die vorhandene und zukiinftige Nachfrage nach gewerblich
genutzten Flichen soll nahezu ausschlieBlich auf den vorhandenen, teilweise untergenutzten Gewer-
beflichen und auf durch Bauleitplanung gesicherten Flichen beiderseits der Ruhlsdorfer Strafle
/Quermathe befriedigt werden.

Einen iiber die bestehenden Gewerbestandorte hinausgehenden Gewerbeflidchenbedarf fiir den Pla-
nungszeitraum bis 2020 im Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf, der eine Neuausweisung gewerblicher
Flachen, mit Ausnahme einer Bestandserweiterung im OT Giiterfelde, erforderlich machen wiirde,
wird nicht gesehen.

In den Gewerbegebieten ,, TECHNO-PARK* und ,, GREEN-PARK* bestehen aus heutiger Sicht aus-
reichende Ansiedlungsspielraume, auch fiir gegebenenfalls erforderliche Umsiedlungen von nach-
barschaftsunvertriglichen Betrieben. Weitere Moglichkeiten der Ansiedlung kleinerer und umfeld-
vertriglicher gewerblicher Betriebe bestehen dariiber hinaus innerhalb der dargestellten gemischten
Bauflidchen. Im Fldchennutzungsplan werden insgesamt 103 ha gewerbliche Baufldchen dargestellt,
die sich bis auf eine kleinteiligen Bestandsfliche und einer Erweiterungsfliache eines bestehenden
Betriebes, beide im Ortsteil Giiterfelde, ausschlieBlich beiderseits der Ruhlsdorfer Strafle befinden.

Der nordliche Bereich beidseitig der Ruhlsdorfer Strale sowie die noch nicht bebauten gewerblichen
Fldchen o6stlich des Griinen Wegs bilden den ,,TECHNO-PARK* mit einer Gesamtfldche von rund
55 ha. Fiir diesen Bereich bestehen zwei rechtsverbindliche Bebauungspldne: Der B-Plan Nr. la
Gewerbegebiet ,,Hamburger Ring* trifft Festlegungen fiir den Teil des Gewerbegebietes, der Ostlich
der Ruhlsdorfer StraBe liegt und der Bebauungsplan Nr. 1b Gewerbegebiet ,,Quermathe/Griiner
Weg*, 1 Anderung trifft Regelungen fiir den Teil westlich der Ruhlsdorfer StraBe. Das Gewerbege-
biet wird durch die Gemeinde Stahnsdorf sukzessive entwickelt. Angesiedelt haben sich u. a. ein
Giiterverteilzentrum der Deutschen Post, ein GroBhandel, eine Niederlassung der Havelbus GmbH,
sowie Betriebe der Branchen Gartentechnik, Maschinenbau und Brandschutztechnik.

Der siidliche Bereich, der die Fliachen des ehemaligen VEB Mikroelektronik umfasst, wird durch
.GREEN-PARK* gebildet. Die Fliche umfasst ca. 30 Hektar. Derzeit sind dort ca. 70 Betriebe, vor-
nehmlich Handwerksbetriebe und mittelstindische Firmen aus der Region, angesiedelt. Die Ge-
schiftsfelder gliedern sich u.a. in GroB3- und Einzelhandel, Dienstleistungsbranche, Maschinenbau,
Feinmechanik, Firmen in neuen und innovativen Branchen, wie Analytik, Werkstoffpriifung und di-
gitaler GroBbildherstellung.

Im Ortsteil Giiterfelde sind zwei kleinere Gewerbeflidchen, die durch die Darstellung als gewerbliche
Bauflidchen in ihrem Bestand gesichert werden sollen. Zum einen handelt es sich um das Gewerbe-
gebiet Priesterweg auf dem Areal einer ehemaligen Legehennenaufzucht. Die ehemaligen Stallungen
werden derzeit als Lagerstétten und Biiros genutzt. Ein rechtsverbindlicher Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan fiir das Areal liegt vor.

Der zweite Gewerbebereich liegt siidlich der GroBbeerenstra3e. Dieser Bereich wird von einem Un-
ternehmen, das Kiesabbau betreibt, genutzt. In diesem Bereich befindet sich technische Anlagen zur
Aufbereitung und Veredelung von Sand und Kies, eine Bauschuttrecyclinganlage, Lagerflichen so-
wie daran angrenzend ein Nassabbaugebiet fiir Sand. Das angrenzende Abbaugebiet wird im Fli-
chennutzungsplan als Fliche fiir Abgrabungen gekennzeichnet. Die wasserrechtliche Plangenehmi-
gung zur Gewinnung von Sand im Tagebau Giiterfelde ist bis 31.01.2014 befristet.

OT Giiterfelde — Gewerbegebiet siidlich GroBbeerenstralie

Die Gemeinde Stahnsdorf hat ein Interesse an dem langfristigen Erhalt, der Qualifizierung und der
Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes und den damit verbundenen Arbeitsplidtzen. Daher
wurde das Gewerbegebiet siidlich der GroBbeerenstrale gegeniiber dem Vorentwurf Flachennut-
zungsplan um 8,0 ha gewerbliche Bauflidchen westlich und 6stlich des bestehenden Hauptbetriebes
erweitert. Diese Fldchen werden bereits als Lagerflichen u.d. genutzt. Zur stadtebaulichen Ordnung
der vorhandenen Situation hat die Gemeinde am 01.10.2009 die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Nr. 2 ,,Gewerbegebiet siidlich der GroBBbeerenstral3e beschlossen, in dem u.a. auch nachbarschafts-
schiitzende Belange geregelt werden.
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2.5.4 Sonderbauflichen

Bauliche Nutzungen, die nicht oder nur schwer in die in der Baunutzungsverordnung vorgesehenen
Baufldchen-Kategorien: Wohnbaufldche - gemischte Bauflidche - gewerbliche Baufldche - Gemein-
bedarfsflache integriert werden konnen, werden im Flichennutzung als Sonderbauflachen darge-
stellt. Sonderbauflichen haben auf Grund ihrer unterschiedlichen Funktionen stets eine spezifische
Zweckbestimmung, die sich in einigen Fillen jedoch auch zusammenfassen lassen. Insgesamt wer-
den 34,6 ha Sonderbauflichen dargestellt, von denen 7,8 ha Planungen sind, was einem prozentualen
Anteil von 22,5 % entspricht.

Im Flichennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf sind Sonderbauflichen mit den folgenden
Zweckbestimmungen dargestellt:

Reitsportanlage in der Planzeichnung gekennzeichnet mit ,,Reit*
Hotel in der Planzeichnung gekennzeichnet mit ,,H*

Bildung und Kultur, medizinische in der Planzeichnung gekennzeichnet mit ,,B/K + M*
Betreuung

Seniorenbetreuung in der Planzeichnung gekennzeichnet mit ,,Sen*
Einzelhandel/Nahversorgungszentrum in der Planzeichnung gekennzeichnet mit ,,EH/ NVZ*
Erdstoffzwischenlager in der Planzeichnung gekennzeichnet mit ,,Erd*.
Reiterstaffel der Bundespolizei in der Planzeichnung gekennzeichnet mit ,,Bundespolizei®.

Zweckbestimmung: Freizeit und Sport

Als Sonderbauflichen mit dieser Zweckbestimmung werden zwei Flachen in Stahnsdorf Ort darge-
stellt, bei denen es sich in beiden Fillen um Planungen handelt. Eine weitere 0,7 ha grofe Fliche mit
dieser Zweckbestimmung ist aus dem erneut als Satzung zu beschlieBenden Bebauungsplan Nr. 8
,Gebiet siidlich der Miihlenstrale* in den Flichennutzungsplan iibernommen worden. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung lautet die Zweckbestimmung: ,,Sanitir- und Umkleideraum, Stell-
pléatze* und dient dem gemeindlichen Sportplatz an der Miihlenstrae. Da die Abwigung der unter-
schiedlichen Belange wurde bereits auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens vorgenommen, wird
diese Fliche als Bestand bewertet.

Optionale Fliche: Stahnsdorf Ort - Nordlich der alten Potsdamer Landstra3e

Die insgesamt 6,4 ha grofle Fliche befindet sich auf dem siedlungsnahen Teilbereich des ehemaligen
Truppeniibungsgelidndes nordlich der Alten Potsdamer Landstrale und war im bisherigen Flichen-
nutzungsplanverfahren in diesem Umfang mit der Zeckbestimmung Freizeit und Sport festgesetzt.
Zwischenzeitlich hat sich ergeben, dass sich die Reiterstaffel der Bundespolizei dort ansiedeln wird
(s.u.). Auf der iibrigen, nunmehr 3,9 ha groen Sonderbaufliche fiir Freizeit und Sport sollten in
unmittelbarer Nihe zum bestehenden Sportplatz weiterhin erginzende Freizeit- und Sporteinrich-
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tungen innerhalb baulicher Anlagen ermoglicht wer-
den, um entsprechende Angebote auf dem zukiinftig
weiter an Relevanz gewinnenden Freizeit- und Sport-
sektor anbieten zu konnen. Diese Fliche wird im Fli-
chennutzungsplan als optionale Fliche ohne Normcha-
rakter dargestellt.

Diese vorgenommene Anderung hat sich aus der Stel-
lungnahme der Unteren Naturschutzbehorde des Land-
kreises Potsdam-Mittelmark vom 26.01.2011 ergeben,
in der diese nachdriicklich empfahl, die Planung ,,SO
nordliche Alte Potsdamer LandstraBe® grundsitzlich
zu uberdenken, da erhebliche naturschutzfachliche Be-
lange betroffen sind, die im Rahmen folgender Verfah-
ren absehbar nicht iberwindbar sind.

Aufgrund des Hinweises der UNB zu den in diesem Bereich vorhandenen Trockenrasenstandorten
hatte die Gemeinde im Mirz 2011 nochmals eine Kartierung der im Flachennutzungsplan als Son-
derbauflichen ausgewiesenen Bereiche vorgenommen. Festgestellt wurde, dass besonders im Be-
reich der Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung Freizeit und Sport groB3ere Trockenrasenbe-
stande vorhanden sind, wéhrend in der Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung Bundespolizei
nur kleine Bestdnde festgestellt werden konnten.

Die Bundesregierung hat im Herbst 2010 die Entscheidung getroffen, aufgrund der Lagegunst die
Reiterstaffel der Bundespolizei auf der bundeseigenen Immobilie nordlich der Alten Potsdamer
Landstrale anzusiedeln. Die Gemeinde Stahnsdorf mochte diese Ansiedlung durch die Ausweisung
als Sonderbaufldche Bundespolizei im Flichennutzungsplan der Gemeinde unterstiitzen.

Aufgrund des hohen Konfliktpotentials mit den Trockenrasenstandorten verzichtet die Gemeinde im
Bereich nordlich der Alten Potsdamer Landstrae auf die Darstellung der Sonderbaufldache mit der
Zweckbestimmung Freizeit und Sport in der GroBe von 3,9 ha. Die Fliache wird als Griinfliche mit
dem Symbol ,,Geschiitztes Biotop* dargestellt.

Durch den Verzicht auf die Sonderbauflache ,Freizeit und Sport* und die Sicherung der hier vor-
handenen Trockenrasen konnen die Konflikte mit dem Biotop- und Artenschutz in der Sonderbau-
flache Bundespolizei bewiltigt werden. Im Umfeld dieser Bauflidche bleiben nun ausreichende Tro-
ckenrasenbestidnde und somit Ausweichmoglichkeiten fiir moglicherweise betroffene und streng ge-
schiitzte Arten erhalten. Hierzu erfolgte ein Abstimmungsgesprich mit der unteren Naturschutzbe-
horde am 01.04.2011.

Durch die Darstellung als optionale Fliache fiir Freizeit und Sport — ohne Normcharakter — mochte
die Gemeinde Stahnsdorf ihren grundsitzlichen Willen dokumentieren, diese Flidche langfristig einer
entsprechenden Entwicklung zuzufiihren. Dies wird jedoch in Abhingigkeit stehen von der Bioto-
pentwicklung auf diesen Fldchen, und wird bei sich konkretisierender Entwicklungsabsicht neu zu
bewerten sein.

Zweckbestimmung: Reiterstaffel der Bundespolizei

Im Herbst 2010 fiel nach umfangreich erfolgter
Standortpriifungen im Umfeld der Hauptstadt die Ent-
scheidung, dass sich die Reiterstaffel der Bundespolizei
auf Grund der verkehrlichen Lagegunst auf der bundes-
eigenen Immobilie nordlich der Alten Potsdamer Land-
stralle ansiedeln wird. Der Flachenbedarf betrigt insge-
samt 2,5 ha, wobei nur ein sehr geringer Anteil fiir bau-
liche Anlagen genutzt werden soll. Der weit iiberwie-
gende Teil wird fiir einen Auflenreitplatz und v.a. fiir
Pferdekoppeln benétigt, so dass sich dieses Vorhaben
sehr gut an diesem Standort mit einer geringen bauli-
chen Nutzung und einem hohen Griinanteil integrieren
lasst und generell sehr gut zur Gemeinde Stahnsdorf mit

<% ihren zahlreichen Anlagen und Fldchen fiir den Reit-
; > sport passt. Seit dem 13.09.2011 liegt fiir das Vorhaben
ein positiver stadtebaulicher Vorbescheid vor.
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Zweckbestimmung: Reitsportanlage

Als Sonderbauflichen mit der Zweckbestimmung Reitsportanlage werden die sieben bestehenden
Reiterhofe im Gemeindegebiet im Flachennutzungsplan dargestellt:

° der Reiterhof siidlich des Schenkendorfer Weges, Stahnsdorf (Ort) mit einer Grofle von 1,31
ha,

. der Reiterhof Marggraffshof siidlich der Grofbeerenstralle mit einer Grofle von 3,45 ha

° der Reiterhof Ostlich der Abbaufliche, siidlich der GroBbeerenstraBe mit einer Grofle von
2,41 ha

° die beiden bestehenden Reiterhofe im Ortsteil Schenkenhorst, nordlich der Nudower Strafle
mit einer Fliche von 2,9 ha und siidlich der Nudower Straf3e mit einer Fliche von 0,87 ha.

. der ehemalige Gutshof siidlich der Wilhelm-Pieck-Stra3e im OT Sputendorf mit einer Flidche
von 3,97 ha,

. der Bereich der ehemaligen Milchviehanlage siidlich Ortslage Schenkenhorst, wo zwischen-

zeitlich eine Reitsportanlage entstanden ist

Dariiber hinaus wird im Fldachennutzungsplan ein
geplanter Reiterhof mit einer Fldche von 1,2 ha nordlich
der Ortslage von Schenkenhorst dargestellt. Dem
Anliegen zur Anderung der Darstellung der bisherigen
Griinflache mit der Zweckbestimmung Reitsportfliche in
Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung
Reitsportanlage mit einer Fliache von 1,2 ha wird
nachgekommen, da diese Darstellung besser der
geplanten baulichen Anlage fiir 30 bis 40 Pferde
entspricht. Die nordwestlich angrenzende Fliche fiir die
Landwirtschaft ~wird als  Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Reitsportfliche in einem Umfang
von 5,5 ha dargestellt. Die Zweckbestimmung entspricht
der durch die Gemeinde Stahnsdorf gewiinschten
Forderung von Naherholungsfunktionen im Bereich der
ehemaligen Rieselfelder und umgebender Bereiche.

Zweckbestimmung: Hotel

Ostlich der Ruhlsdorfer StraBe wird gemiB den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.1a ,,Gewerbe-
gebiet Hamburger Ring* eine Sonderbaufldache mit einer Grofle von 0,41 ha mit der Zweckbestim-
mung Hotel dargestellt. Der Standort ist noch nicht realisiert.

Die ehemalige Hautklinik siidlich des Potsdamer Damms im OT Giiterfelde wird als Sonderbaufla-
che mit einer Grofle von 0,81 ha mit der Zweckbestimmung Hotel dargestellt, um eine Nachnutzung
fiir das leerstehende, denkmalgeschiitzte Gebdude ermdoglichen zu konnen.

Zweckbestimmung: Hotel, Bildung und Kultur, medizinische Betreuung

Die ehemalige Hautklinik siidlich des Potsdamer Damms im OT Giiterfelde wird als Sonderbaufla-
che mit einer GroB3e von 0,81 ha mit der Zweckbestimmung Hotel, Bildung und Kultur sowie medi-
zinische Betreuung dargestellt, um eine Nachnutzung fiir das leerstehende, denkmalgeschiitzte Ge-
bidude ermdoglichen zu konnen.

Zweckbestimmung: Seniorenbetreuung

Das Seniorenwohnheim (Bestand, 1,48 ha) am Giiterfelder Waldfriedhof, welches sich in der Tri-
gerschaft des Landesausschusses Innere Mission (LAFIM) befindet, wird zur Sicherung des Bestan-
des als Sonderbaufldche mit dieser Zweckbestimmung dargestellt.

Zweckbestimmung: Einzelhandel/Nahversorgungszentrum (ehem. Zweckbestimmung: Baumarkt)

Der im Gewerbegebiet ,, GREEN-PARK* planungsrechtlich gesicherte Baumarkt und Mobelmarkt
westlich der Ruhlsdorfer Strale war im bisherigen Planverfahren als Sonderbaufliche mit der
Zweckbestimmung Baumarkt/ Mobelmarkt auf einer Fliche von 1,4 ha dargestellt. Fiir die Fliche
existiert ein rechtskriftiger Vorhaben- und ErschlieBungsplan, fiir den ein Anderungsverfahren
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durchgefiihrt worden ist, da der Standort des Baumarktes aufgegeben wurde. Nach der aktuellen
Planung soll das ehemalige Baumarktgebdude zu einem Nahversorgungszentrum mit einem Le-
bensmitteleinzelhandel und einer erginzenden kleinteiligen Ladenstruktur umgebaut bzw. umgenutzt
werden. Dem entsprechend lautet im Flichennutzungsplan die Zweckbestimmung fiir die Sonder-
baufldache: Einzelhandel/ Nahversorgungszentrum

Erdstoffzwischenlager

Die Fliache im Ortsteil Giiterfelde, siidlich der GroBbeerenstrale mit einer Grofe 2,46 ha wird als
Sonderbaufldache mit der Zweckbestimmung Erdstoffzwischenlager dargestellt. Fiir die Flache exis-
tiert ein rechtskréftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan.

2.6 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Die Gemeinbedarfsausstattung eines Ortes dient der umfassenden Daseinsvorsorge der Bevolkerung
mit sozialen, kulturellen und kirchlichen sowie bildungs- und verwaltungstechnischen Einrichtun-
gen. Zu den Gemeinbedarfseinrichtungen zihlen Einrichtungen fiir Kinder und Jugendliche, iltere
und behinderte Menschen, Krankenhéduser und sonstige Gesundheitseinrichtungen, Schulen und Bil-
dungsstitten, kulturelle und kirchliche Einrichtungen sowie Sicherheits-, Ordnungs- und Verwal-
tungseinrichtungen. In der Regel werden die Einrichtungen von der offentlichen Hand der Allge-
meinheit zur Verfligung gestellt, sie konnen sich aber auch in privater Tridgerschaft befinden.

Kindertagesstitten, Spielplidtze, Schulen und Sportplitze gehoren zu den wohnungsnahen Gemein-
bedarfseinrichtungen und dienen vor allem der in den Siedlungsbereichen der Gemeinde ansissigen
Einwohnern. Schulen kénnen je nach Grofle und Funktion auch iibergeordnete Bedeutung haben.
Dies gilt in besonderem Male fiir weiterfithrende Schulen der Sekundarstufen I und II. Dies bedeu-
tet, dass vom Landesschulamt fiir die Schiiler/innen iiber das jeweilige Gemeindegebiet hinaus eine
iibergemeindliche Versorgung sichergestellt wird. Flichen fiir eine eventuelle Erweiterung des An-
gebots sind grundsitzlich vorhanden, eine Ausweisung kann erfolgen, sobald entsprechende Verein-
barungen erfolgen.

Im Fldchennutzungsplan wird die auf Basis der durch die Flichendarstellungen moglichen Einwoh-
nerzahlen getroffene Fliachenvorsorge fiir die weitere Entwicklung als ausreichend angesehen. Zum
momentanen Zeitpunkt ist davon auszugehen, zumal ein Teil der Gemeinbedarfseinrichtungen ge-
mil Baunutzungsverordnung auch auf Wohnbaufldchen und gemischten Baufldachen realisiert wer-
den konnen.

Im Fldchennutzungsplan werden insgesamt 14,7 ha Gemeinbedarfsflichen dargestellt, die bis auf 4,6
ha Bestandsflichen sind. Davon entfallen 2,5 ha auf die Gemeinbedarfsfliche neben der Gemeinde-
verwaltung an der Annastrae. Um eine gebotene Flexibilitit fiir die Flidche zu haben, ist diese Fli-
che im Flichennutzungsplan mit mehreren Symbolen moglicher Zweckbestimmungen versehen und
findet dementsprechend in den nachfolgenden Kapiteln hdufiger Erwidhnung.

Dariiber hinaus ist im Flachennutzungsplan, Juli 2012 6stlich der Heinrich-Zille-Stralle seit dem
Entwurf Flichennutzungsplan, April 2009 eine 1,9 ha grofle Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Schule dargestellt, die im Vorentwurf Flachennutzungsplan nicht enthalten war.
Auf dieser Gemeinbedarfsfliche entsteht das dritte Gymnasium der Region Kleinmachnow-
Stahnsdorf-Teltow. Fiir die Fliche wurde der Bebauungsplan Nr. 12 A ,,Gymnasium an der Hein-
rich-Zille-StraBBe* aufgestellt und am 09.09.2010 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan ist
seit dem 30.11.2010 rechtskriftig.

Im Ortsteil Schenkenhorst ist eine 0,2 ha groe Flache fiir einen neuen Feuerwehrstandort darge-
stellt.

2.6.1 Soziale Infrastruktur

Der Bestand an sozialer Infrastruktur sowie die bereits geplanten und im Fldchennutzungsplan dar-
gestellten Standorte sind in den nachfolgenden sektoral gegliederten Kapiteln jeweils differenziert
aufgefiihrt.



E:N% Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan September 2012 42
2.6.1.1 Rechnerischer Bedarf an sozialer Infrastruktur aufgrund moéglicher Bevolkerungs-
entwicklung

Der Bedarfermittlung fiir Kita- und Schulplédtze wird ein Jahrgangsanteil von 1% der Gesamtbevol-
kerung zu Grunde gelegt. Die in dlteren Berechnungen verwendete Kennziffer von 1,5% des Jahr-
gangsanteils entspricht nicht mehr der verdnderten 8021alstruktur Im Land Brandenburg liegt der
Jahrgangsanteil seit 1999 bis 2006 zwischen 0,68 bis 0,7.> Um mogliche Schwankungen im Pla-
nungszeitraum zu beriicksichtigen, wird bei der Bedarfermittlung ein gerundeter Jahrgangsanteil von
1% angewendet.

Kindertagesstitten

Gemidl dem Ministerium fiir Bildung, Jugend und Sport werden im Land Brandenburg derzeit ca.
40% aller Kinder bis zum Alter von drei Jahren, ca. 90% aller Kinder von drei Jahren bis zur Ein-
schulung und 50% aller Kinder im Grundschulalter in einer Kindertagesstitte betreut.6 Diese lan-
desweiten Durchschnittsquoten konnen als grobe Orientierungswerte fiir die Nachfrage nach Kita-
plidtzen zugrunde gelegt werden.

Art/Einrichtung Jahrgangs- Versor- Plitze | Platze Plitze Differenz
starke 16.418 | gungsgrad Bestand Potenzial/
EW Planung
Krippe 0-3 Jahre 1,0% 40% 197 |519% 140
B-Plan Nr. 17
Kindergarten 3-6 Jahre 1,0% 90% 443 140  Potenzial
Annastral3e
Summe 640 |519 280 + 159
Hort 6-12 Jahre 1,0% 50% 492  |330 Zille-|320 +8
schule (tw. | Zilleschule
Doppelnut-
zung) 200|180 Lindenhof-
Lindenhof- | Grundschule
Grundschule

* Inklusive der Plitze des Waldorfkindergarten (Freier Tréger)

Der Hort an der Zille-Grundschule hat gegenwirtig nur teilweise eigene Rdume. Die genutzten
Réiume sind zum Teil noch Klassenrdume, die somit doppelt genutzt sind. Die Gemeinde Stahnsdorf
beabsichtigt kurzfristig separate Hortraume an der Heinrich-Zille-Grundschule herzustellen. Fertig
gestellt sind mittlerweile 6 Hortrdume und der Umbau der ehemaligen Turnhalle zu Themenrdumen.
Derzeit sieht das Planungskonzept die Errichtung von insgesamt 14 Hortrdumen an der Zille-
Grundschule vor, deren Bedarf auf der Grundlage der Schulentwicklungskonzeption, Fortschreibung
Oktober 2005 ermittelt wurde.

An der Lindenhof-Grundschule wurde im August 2010 ein neues Hortgebdude mit Mensa fertigge-
stellt. Mit Fertigstellung des neuen Hortgebédudes gibt es zwei Hortrdiume im Schulgebdude und fiinf
Hortrdume im Neubau.

Schule
Bei der angenommenen Bevolkerungsentwicklung auf max. 16.418 Einwohner und bei Annahme
der folgenden Berechnungsparameter ergeben sich die folgenden Bedarfe:

Einwohnerzahl 16.418
Versorgung mit Grundschulplitzen 100%
X 1% (Jahrgangsanteil) 164,1  Schiiler/Jahrgang

S Kindertagesbetreuung in Brandenburg — Ubersicht erstellt von: MBJS, Ref. 22.3, vom 07.05.2007

6 ebenda
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A
x 6 (Jahrginge) 985 Schiiler
/. 25 (Klassenfrequenz) 39 Klassen
/. 6 (Jahrginge) 6,5 Ziige
Versorgung Oberschule SEK 1
Versorgungsgrad 100%
X 1% (Jahrgangsanteil) 164,1  Schiiler/Jahrgang
X 4 (Jahrginge) 656 Schiiler
/. 25 (Klassenfrequenz) 26 Klassen
/. 4 (Jahrginge) 6,5 Ziige
Art/Einrichtung Jahrgangsstirke | Versor- Ziige Ziige Ziige Differenz
16.468 EW gungsgrad Bestand | Potenzial/
Planung

Grundschule 1,0% 100% 6,5 3 Ziige 2 Ziige Linden- |- 1,5

ab 2019/ | hofschule

2020
SEK I 1,0% 100% 6,5 wird iibergemeindlich organisiert

Im Gegensatz zu diesen statistischen Zahlenwerten wurde in der aktuellen Schulentwicklungskon-
zeption fiir die Region Teltow-Kleinmachnow-Stahnsdorf, Fortschreibung Oktober 2005 ermittelt,
dass gemdl einer wahrscheinlichen Einwohnerzahl von ca. 14.500 im Jahr 2010/11 ca. 750 Schiiler
in den Jahrgangsstufen 1 bis 6 zu erwarten sind, davon ca. 50 bis 60 Schiiler aus den Ortsteilen
Schenkenhorst und Sputendorf. Dies entspricht durchgiingig 5 Ziigen bis teilweise 6 Ziigen. Nach
2015 wird mit einer Stabilisierung der Zahl schulpflichtiger Kinder gerechnet, so dass keine weitere
Steigerung anzunehmen ist. Aufgrund demografischer Faktoren wird ab 2018 sogar mit einem leich-
ten Riickgang der Schiilerzahlen. Die Zahlenprognose der Schulentwicklungskonzeption fiir die Re-
gion Teltow-Kleinmachnow-Stahnsdorf, Fortschreibung Oktober 2005 beriicksichtigt auch, dass in
der Gemeinde Stahnsdorf im Grundschulbereich 15 bis 20 Prozent der Kinder Schulen freier Triger,
Forderschulen und andere 6ffentliche Schulen besuchen.

Gemil diesen Angaben ist der Bedarf an Grundschulplidtzen auch zukiinftig mit 5 Klassenziigen ge-
deckt. Die Fortschreibung der Schulentwicklungskonzeption am Ende dieses Jahrzehnts wird die bis
dahin real vollzogene Einwohnerentwicklung beriicksichtigen. Kurzzeitige Spitzen kénnen, aus heu-
tiger Sicht an den bestehenden Schulenstandorten gedeckt werden.

Sport/Spiel/Freizeit
Art/Einrichtung Richtwert* | Bedarf bei | Bestand Potenzial/ Differenz
m?/Ew 16418  Ein-|Stand Mai | Planung
wohner 2008
Sportfldche ungedeckt 3,35 55.000 m?> | 45.939 m? 4.000 m? -5.061 m?
Gedeckte Sportflachen 0,27 4.433 m? 5.168 m? ** |1.054 m? GF + 1.789 m?
Friedhof 35 57.463 m?> |1.640.000 m? |- +1.525.074 m?
Gemeindezentrum/ Biir- 0,5 8.209 m? 4.096 m?2 - -4.113 m2
gerhduser
Jungendfreizeiteinrich- 0,1 1.642 m? 600 m? und -1.042 m?
tung 6.000 m?
Grundstiick

*  Die Flachenangaben sind Nettowerte und bestimmen die nutzbare Sportfliche (m*Ew). Fiir die Bereitstellung von
Sportgelinde muss die Bruttofliche (nutzbare Sportfldche zuziiglich betriebnotwendige Nebenflichen, wie z.B.:
Rampen, Tribiinen, Zu- und Verkehrswege, Umginge, Stellplitze, Umkleidegebédude etc.) beriicksichtigt werden.
Abhingig von ortlichen Gegebenheiten sind die Bruttoflichen in der Regel um 60 bis 80 v. H. grofler als die
Nettoflidchen.
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*#*  gemdl Sportstittenentwicklungsplanung Gemeinde Stahnsdorf, Entwurf Juni 2008: davon 3.600 m? FIT 2000,
privates Tennis- und Fitnesscenter

Die Richtwerte’ fiir die Berechnung von Infrastrukturbedarf bilden einen Rahmen, innerhalb dessen
die erforderliche Infrastruktur bereitgestellt werden muss. Die tatsdchliche Ausstattung mit Einrich-
tungen und Fldchen unterliegt jedoch der Abwiégung, wobei sich naturgemall Veridnderungen erge-
ben z.B. je nach Rolle im System der zentralen Orte oder bei Besonderheiten, wie z. B. Waldsied-
lungen und Freifldchenbestand.

2.6.1.2 Schulen

Die beiden nachfolgend aufgefiihrten, bestehenden Schulen in Trigerschaft der Gemeinde Stahns-
dorf sind als Gemeinbedarfsflichen mit der Zweckbestimmung ,Schule’ im Fldchennutzungsplan in
ithrem Bestand dargestellt.

Grundschule ,.Heinrich Zille*, Friedrich-Naumann-Strafie 74,

4-Ziige (Jahrgangsstufe 1), 3-Ziige (Jahrgangsstufe 2), 4-Ziige (Jahrgangsstufe 3), 3-Ziige (Jahr-
gangsstufen 4-5), 5-Ziige (Jahrgangsstufen 6) 29 Unterrichtsrdume, Schiileraufkommen 2011/12: ca.
507 Schiiler. Dies entspricht 22 Klassen mit durchschnittlich 23 Schiilern. Ab dem Schuljahr 2019/
2020 soll die Grundschule ,,Heinrich-Zille* nur noch als 3 ziigige Grundschule betrieben werden.

Lindenhof-Grundschule, Schulstral3e 9

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat im Mai 2006 die Auflosung der Linderhof Oberschule be-
schlossen. Aufgrund der geringen Neuanmeldungen fiir die siebte Klasse hatte das staatliche Schul-
amt die Weiterfithrung des Schulbetriebes aus strukturellen Griinden abgelehnt.

Im September 2006 hat die Gemeindevertretung Stahnsdorf beschlossen, dass eine weitere kommu-
nale Grundschule am Standort der bisherigen Lindenhof Oberschule errichtet wird. Der Schulbetrieb
wurde mit zwei 1. Klassen mit Beginn des Schuljahres 2007/2008 aufgenommen, die Grundschule
ist als ein- bis zweiziigige Schule organisiert. Gegenwirtig gibt es 10 Klassen mit ca. 250 Schiilern
an der Schule. Das vorhandene und geplante Angebot im Grundschulbereich ist auch bei groBBeren
Bevolkerungszuwichsen, insbesondere bei zuziehender Bevolkerung mit schulpflichtigen Kindern,
ausreichend.

Die Versorgung im Oberstufenbereich (Sekundarstufen I und II) wird nach entsprechenden inter-
kommunalen Absprachen iibergemeindlich organisiert, da die Kosten fiir Schiiler aus anderen Ge-
meinden an der Oberschule (in Trigerschaft der Stadt Teltow) und an der Gesamtschule (in Triger-
schaft der Gemeinde Kleinmachnow) jeweils vom Landkreis Potsdam-Mittelmark {ibernommen
werden. Die Oberschulen fiir die Schiiler aus der Gemeinde Stahnsdorf befinden sich - bis zur Reali-
sierung des Gymnasiums an der Heinrich-Zille-Stra3e in Stahnsdorf - in Kleinmachnow und in Tel-
tow. Der Landkreis Potsdam-Mittelmark ist Trdger der beiden Gymnasien in Teltow und Klein-
machnow. Der Triger des Gymnasiums in Stahnsdorf-Ort wird ebenfalls der Landkreis Potsdam-
Mittelmark sein. Ein evangelisches Gymnasium wurde von der Hoffbauer-Stiftung in Kleinmach-
now errichtet.

Gemeinbedarfsfliche, Zweckbestimmung: Schule
Ostlich der Heinrich-Zille-Straf3e

Die 1,9 ha groBe Flidche bietet auf Grund der Nihe
zur Potsdamer Allee und insbesondere nach Wieder-
inbetriebnahme des S-Bahnverkehrs auf der ,,Fried-
hofsbahn* eine hohe Lagegunst. Dariiber hinaus sind
Symbiosen mit den nordlich angrenzenden bestehen-
den und geplanten Sport- und Freizeiteinrichtungen
moglich. Fiir die Fliche wurde der Bebauungsplan
Nr. 12 A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Stralle*
aufgestellt und am 09.09.2010 als Satzung beschlos-
sen. Der Bebauungsplan ist seit dem 30.11.2010
rechtskriftig. Die Schule befindet sich noch im Bau,
die zugehorige Sporthalle ist bereits fertig gestellt.

7 Richtwerte gemil Goldener Plan Ost (1993) des Deutschen Sportbundes und Leitfaden fiir Planung und Entwicklung von Sport-
stitten des Landes Brandenburg (1996)
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Grund- und Forderschulen in der Region Kleinmachnow — Stahnsdorf - Teltow gemill Brandenbur-
gischem Schulgesetz:

Grundschulen in Freier Tragerschaft:
Evangelische Grundschule Kleinmachnow (Freier Triger: Hoffbauer-
Stiftung)
Freie Waldorfschule Kleinmachnow (Freier Triger: Verein zur Forde-
rung der Waldorfpadagogik e.V.)

Forderschulen: Allgemeine Forderschule Kleinmachnow (Tridger: Landkreis Potsdam-
Mittelmark)
»Albert Schweitzer* Forderschule fiir geistig Behinderte, Kleinmachnow
(Trager: Landkreis Potsdam-Mittelmark)
Hans-Christian-Andersen-Forderschule (Forderschule fiir geistig behin-
derte Kinder und Jugendliche) Teltow (Freier Trager: Evangelisches Di-
akonissenhaus Berlin-Teltow-Lehnin)

Weiterfilhrende Schulangebote in der Region Kleinmachnow — Stahnsdorf - Teltow gemiB Bran-
denburgischem Schulgesetz:

Oberschulen: Miihlendorf-Oberschule, Teltow (Kommunale Trigerschaft)

Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe:
Maxim-Gorki-Gesamtschule, Kleinmachnow (Kommunale Triger-

schaft)

Gymnasien: Kant-Gymnasium, Teltow (Trager: Landkreis Potsdam-Mittelmark)
Weinberg-Gymnasium, Kleinmachnow (Tridger: Landkreis Potsdam
Mittelmark)

Evangelisches Gymnasium, Kleinmachnow (Triger Hoffbauerstiftung)

Oberstufenzentren: Oberstufenzentrum Technik, Teltow (Trager: LK Potsdam-Mittelmark)

Oberstufenzentrum Technik, Teltow, Bundesfachklasse fiir Wasserbauer
in Kleinmachnow (Trédger: LK Potsdam-Mittelmark)

Weitere Schulen gemil Brandenburgischem Schulgesetz:

° Freie Waldorfschule Kleinmachnow (Primarstufe bis Sekundarstufe II) (Freier Trédger: Ver-
ein zur Forderung der Waldorfpadagogik e.V.)

o BBIS Berlin Brandenburg International School GmbH, Kleinmachnow (ab 3 Jahre bis Se-
kundarstufe II) (Freier Tréger)

Weitere Bildungseinrichtungen

° Akzent GmbH Berufsfachschule fiir Wirtschaft, Teltow (Trdger: Akzent GmbH)

. Dietrich-Bonhoeffer-Schule, Berufsschule fiir sozialpflegerische Berufe, Teltow (Triger: eV.
Diakonissenhaus Berlin-Teltow-Lehnin)

o Potsdam Kolleg Teltow (Trédger: Land Brandenburg)

2.6.1.3 Kindertagesstitten

Das Kindertagesstittengesetz des Landes Brandenburg, in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. Juni 2004 definiert in § 1 den Rechtsanspruch auf Erziehung, Bildung, Betreuung und Versor-
gung in Kindertagesstitten fiir Kinder vom vollendeten dritten Lebensjahr bis zur Versetzung in die
fiinfte Schuljahrgangsstufe. Kinder bis zum vollendeten dritten Lebensjahr und Kinder der 5. und 6.
Jahrgangsstufe haben dann einen Rechtsanspruch, wenn ihre familidre Situation und eine besonderer
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Erziehungsbedarf Tagesbetreuung erforderlich macht. Bei der Planung des bedarfsgerechten Ange-
bots sind die Erreichbarkeit, die tatsdchliche Inanspruchnahme und das Wunsch- und Wahlrecht der

Leistungsberechtigten zu beachten.

Im Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf befinden sich die unten stehenden Kindertagesstitten, die im
Entwurf Flachennutzungsplan entweder als Gemeinbedarfsflache mit Symbol dargestellt oder nur

durch das entsprechende Symbol in ihrer Lage gekennzeichnet sind.

Einrichtungen in Trigerschaft der Gemeinde Stahnsdorf

Tagespflegebereich von 0 bis 6 Jahre:

Gemeindeeigene Kinder- | Altersgruppen Kapazitit derzeitige
tagesstitten normal Kapazititserweiterung
,,Waldhduschen von 8 Wochen bis 3 Jahre 31 40
Tannenweg 42,

Stahnsdorf Ort

,Maiuseburg von 8 Wochen bis zum 205 205
Wilhelm-Kiilz-Str.118 Schulanfang

Stahnsdorf Ort

,.Jm Regenbogenland* von 3 Jahren bis zum 144 160
Friedrich-Naumann-Str. | Schulanfang

66, Stahnsdorf Ort

»dpatzennest® von 1 Jahr bis zum Schul- 36 45
Dorfstral3e 28 anfang

OT Schenkenhorst

,,Buddelfink* von 1 Jahr bis zum Schul- 42 49
Lindenallee 3 anfang

OT Giiterfelde

Summe kommunale Plitze 458 499
Hort:

,,Zille Hort*

l;iegf;;g'gi‘;fmggn'sm Kinder der Klassen 1 bis 6 320
Lindenhof-Hort derzeit

Schulstra3e 9, Kinder der Klasse 1 bis 5 200
Stahnsdorf Ort

Summe 520

Die zukiinftig benotigten Hortplidtze miissen in enger Abstimmung mit der Schulentwicklungskon-
zeption fiir die Region Teltow-Kleinmachnow-Stahnsdorf, Fortschreibung Oktober 2005 fortge-
schrieben werden. Gemal} den derzeitigen Hochrechnungen sinkt der Bedarf an Hortplidtzen ab dem

Jahr 2016.

Einrichtungen in freier Trigerschaft:

Kindertagesstitten Freie | Altersgruppen Kapazitit

Trigerschaft

Waldorfkindergarten von 3 Jahren bis zum 47, davon ca. 20 Plitze fur
Wannseestr. 23 Schulanfang Stahnsdorfer Kinder
Stahnsdorf Ort

Summe 20
Tagespflegeplitze 135
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Der Krippenteil des Waldorfkindergartens in der Wannseestrae 23 wird in den nichsten Jahren um
ca. 30 Plitze erweitert.

Die Errichtung weiterer Kindertagesstitten ist am Dahlienweg innerhalb des Bebauungsplans Nr. 17
,,Gebiet siidlich der Blumensiedlung an der HortensienstraB3e* (im Sprachgebrauch: Schmale Enden
IT) der Gemeinde Stahnsdorf und auf der Gemeinbedarfsfliche neben der Gemeindeverwaltung an
der Annastra3e moglich. Bei einer Kapazitdt von max. 140 Plidtzen ergibt sich bei einem Richtwert
von 25m?/Platz eine Gesamtflache von 3500 m2. An beiden Standorten ist eine Kindertagesstitte in
dieser Grofle moglich.

2.6.14 Jugend- und Senioreneinrichtungen

Jugendeinrichtungen

Der ,,ClaB - Club an der Bidke* in der PoststraBe 1A bietet verschiedene Freizeitangebote, Arbeits-
gemeinschaften und Computerangebote fiir Kinder und Jugendliche bis 27 Jahre. Der ClaB verfiigt
iber ein Freigeldnde von ca. 6.000 m? Fliche. Da das Gebdude nicht mehr heutigen Anforderungen
entsprach, wurde es abgerissen und an gleicher Stelle neu errichtet. Es hat jetzt eine Grundflidche von
rd. 600 m?2.

In Bezug auf die mogliche Einwohnerentwicklung der Gemeinde bis 2020 besteht der Bedarf einer
weiteren Jugendeinrichtung. Rechnerisch besteht ein Defizit von 1041 m? Grundfliche.

Senioreneinrichtungen

Die Gemeinde Stahnsdorf verfiigt iiber verschiedene Wohn- und Betreuungseinrichtungen die spezi-
ell auf die Bediirfnisse von édlteren Menschen zugeschnitten sind:

o Pflegeheim Stahnsdorf GmbH, Wannseestr. 42 - 46, Stahnsdorf - 60 Plitze

o Evangelisches Seniorenzentrum ,,Florencehort®, Potsdamer Damm 12, Giiterfelde — 65 Plit-
ze

o Altersgerechte Wohnungen (Anzahl: 54), John-Graudenz-Str./Ecke Alte Potsdamer Land-
straBe, Stahnsdorf

Angesichts des wachsenden Altersdurchschnitts der Bevolkerung wird die Nachfrage in den beste-
henden Einrichtungen wie auch nach neuen Wohn- und Betreuungsformen in den kommenden Jah-
ren zunehmen. Der allgemeine Trend Senioren, auch bei unterschiedlichen Notwendigkeiten von
Pflegeinanspruchnahmen, mdoglichst im angestammten Wohnumfeld zu betreuen, fiithrt zur Verringe-
rung eines spezifisch auf diese Altersgruppe ausgelegten Angebots.

Zum Spektrum der Wohnmoglichkeiten im Alter gehdren beispielsweise altersangepasste Wohnun-
gen, betreutes Wohnen zu Hause, selbst organisierte Wohn- und Hausgemeinschaften und Mehrge-
nerationenwohnen. Private Pflegedienste sowie Mehrgenerationenangebote iibernehmen zunehmend
diese Versorgungsfunktion, so dass in der Regel auf zusitzliche Flichenausweisungen verzichtet
werden kann. Soziale Einrichtungen konnen — allerdings abhingig vom Umfang und ihrer genauen
Funktion — in die fiir das Wohnen vorgesehenen Baugebiete eingeordnet werden.

2.6.1.5 Sportanlagen

Die Gemeinde Stahnsdorf hat eine Sportstittenentwicklungsplanung8 erarbeiten lassen, die in der
Fassung Juli 2008, vorliegt. Die Sportstittenentwicklungsplanung diente dazu, den Bestand an
Sportanlagen darzustellen, mit dem tatsdchlichen Bedarf der Bevolkerung abzugleichen und daraus
Handlungsempfehlungen und MafB3nahmen abzuleiten. Weiterhin dient sie als Entscheidungshilfe fiir
sportbezogene Investitionsentscheidungen in der Kommunalpolitik. Die Bedarfsermittlung und -
bewertung der Sportstitten, sofern sie noch aktuell ist, flieBt in den Flichennutzungsplan ein, um die
Flachensicherung fiir den zukiinftigen Sportstittenbedarf mittel- bis langfristig zu sichern. Die in

8 Sportstittenentwicklungsplanung Gemeinde Stahnsdorf, Juli 2008, Trautmann — Goetz Landschaftsarchitekten, Berlin Juli 2008
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diesem Kapitel folgenden Angaben sind im Wesentlichen der Sportstittenentwicklungsplanung ent-
nommen.

Bei den Sportanlagen ist zwischen Sporthallen, d. h. den gedeckten Sportanlagen und Sportplitzen,
d. h. den ungedeckten Sportanlagen zu unterscheiden. Sporthallen sind, soweit sie nicht durch Lage-
symbole darstellbar sind, Bestandteil von Flidchen fiir den Gemeinbedarf, Sportplitze sind gemil § 5
(2) Nr. 5 BauGB Bestandteil von Griinflachen. In dieser Begriindung sind Sporthallen und Sport-
plétze als Einrichtungen der sozialen Infrastruktur zusammengefasst. Sportanlagen sollen neben dem
Schulsport grundsitzlich dem Vereins- und Breitensport zur Verfiigung stehen.

Offentliche Sporthallen

In der Gemeinde Stahnsdorf bestehen an folgenden vier Standorten Sporthallen und Gymnastikriu-
me, die entsprechend mit Lagesymbol im Flichennutzungsplan gekennzeichnet sind:

Stahnsdorf-Ort: Sporthalle Heinrich-Zille-Grundschule

Grundfliche Gebidude: 1.410 m?, Nutzbare Hallenfliche: 1.054 m? (markierte Sportfliche: 41,7 x
20,0 m), Hallenhohe: 7 m

Ausstattung: Neubau, seit Frithjahr 2007 in Betrieb.
Zweifeldhalle, die zusitzlich in drei Abschnitte teilbar ist.

Triblinenempore mit 199 Sitzplitzen und 1 Anzeigetafel.
6 Umkleidekabinen, jeweils mit Duschen und Toilette.

1 Lehrerraum, Geriterdume, Empfang.

Angeschlossene Mensa mit Garderobe und Toiletten.

Bewertung: Anlage in gebrauchsfihigem Zustand

Stahnsdorf-Ort: Sporthalle Lindenhof- Grundschule
Grundflache Gebiude: 330 m?, Nutzbare Hallenfldche: 193 m? (markierte Sportfldche: 19 x 9 m),
Hallenhohe: 6,05 m

Ausstattung: Das Gebdude ist saniert

2 Umkleidekabinen, jeweils mit Dusche und Toilette.
1 Lehrerraum, 1 Gerateraum.

Bewertung: Anlage in gebrauchsfihigem Zustand

OT Giiterfelde: Sportraum
Grundfliche Gebidude: 220 m?, Nutzbare Raumfliche: 133 m?,
Raumhohe: 6,13 m

Ausstattung: Das Gebidude ist ein Neubau anstelle der ehemals umgebauten Scheune.

2 Umkleidekabinen, jeweils mit Duschen und Toilette.
1 Behinderten-Toilette

1 Geriteraum.

1 Hausanschlussraum

Bewertung: Anlage in gebrauchsfihigen Zustand
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OT Schenkenhorst: Sportraum

Grundfliche Gebidude: 330 m2, Nutzbare Raumfliche: 171 m? (markierte Sportfliche: 18 x 8 m),
Raumhdhe: ca. 6 m

Ausstattung: Das Gebiude ist eine umgebaute Scheune.
1 Umkleideraum.

1 Herren- und 1 Damen-Toilette.

3 Duschen.

1 Vereinsraum.

1 Geriteraum.

Bewertung: Anlage in gebrauchsfihigem Zustand.

Aufgrund der geringen Raumhohe ist der Sportraum nur eingeschrinkt fiir Sport nutzbar. Nur ein
gemeinsamer Umkleideraum. Es ist zukiinftig ein Umbau dieser Einrichtung durch die Gemeinde
Stahnsdorf vorgesehen.

Private Sporthallen
Stahnsdorf-Ort: Fit 2000 (Tennis- und Fitness-Center) an der Ruhlsdorfer Strafle

Privat gefiihrte, multifunktionale Sportanlage, die an die Sportfliche Miihlenstrae angrenzt und in-
nerhalb eines 2-stockigen Gebdudes unterschiedliche Sportangebote vorhilt.

Ausstattung: 4 Tennisfelder, 4 Badminton-Plitze, Fitness-Studio, Sauna, Solarium, Restaurant
Sportflachen: 3.600 m? in mehreren Rdumen und Hallen

Angebote: Tennis, Badminton, Fitness (z. B. Bodyshape, Aerobic, Spinning, Show-Dance),
Kampfkunst (Karate, Judo, Ken-Jutsu). Fitness und Kampfsport werden als laufende Kurse, teilwei-
se fiir unterschiedliche Leistungsstufen, angeboten.

Sporthallen/Bestand:

Standort Hallenfléche

Zille-Sporthalle 1.054 m?

Lindenhof-Sporthalle 193 m?

Gymnastikraum Giiterfelde 133 m?

Sporthalle Schenkenhorst 171 m2

Sporthalle Heinrich-Zille-Str. (in Bau) 968 m?

Summe Bestand 2008 2.519 m?

Rechnerischer Bedarf 2020 ** 4.433 m?2

Rechnerisches Defizit 1.914 m?

Abziiglich FIT 2000* 3.600 m?

Rechnerischer Uberhang 1.686 m?

* gemdl Sportstittenentwicklungsplan Gemeinde Stahnsdorf, Juli 2008, ** 16.418 Einwohner x 0,27 m?
Sporthalle/Planung:

B-Plan Nr. 27 “Sportplatz Heinrich Zil- 1.600 m? Geschossfliche zulédssig, Hallennutzflache ana-
le Strafle* log der Sporthalle der Zille-Grundschule mit 1.054 m?

moglich

B-Plan Nr. 12 A ,,Gymnasium an der nutzbare Raumflidche: 968 m?, Halle wird auch fiir Ver-
Heinrich-Zille-Stralle* einssport nutzbar sein
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Dariiber hinaus ist langfristig in der optional dargestellten Sonderbauflédche ,,Freizeit + Sport* nord-
lich der Alten Potsdamer Landstrale der Ankauf von Flachen durch die Gemeinde Stahnsdorf vorge-
sehen, um dort den fehlenden Bedarf an gedeckten Sportflichen zu sichern.

Offentliche Sportpliitze

Die Gemeinde Stahnsdorf verfiigt iiber folgende fiinf Sportpldtze unterschiedlicher Grofle, Nut-
zungsintensitit und Zustand, die in der Planzeichnung gekennzeichnet sind:

Stahnsdorf-Ort: Sportanlage Miihlenstrale
Grundstiicksgrofe: 29.914 m?
Bestand: GroBspielfeld (Rasen): 105 m x 70 m, Zustand: Anlage mit deutlichen Méngeln / Schiden

400 m Laufbahn (4 Bahnen, wassergebundene Decke, teilweise zugewachsen), Zustand: Anlage un-
brauchbar

100 m Laufbahn (4 Bahnen, Kunststoffbelag, neu gebaut), Zustand: Anlage in gebrauchsfihigem
Zustand

Weitsprunganlage (Kunststoftfbelag, neu gebaut), Zustand: Anlage in gebrauchsfihigem Zustand
Gesamtgrofle der nutzbaren Sportflichen: ca. 9.555 m?

Ausstattung: Die Fliche ist eingezdunt. Zwei Geréteschuppen sind vorhanden, kein Funktionsge-
biaude. Keine Beleuchtung. 1 Tischtennisplatte vorhanden. 1 Asphaltfliche (ehemals Parkplatz).

Gesamt-Bewertung: Anlage mit schwerwiegenden Méngeln/Schiaden
Stahnsdorf-Ort: Sportanlage Heinrich-Zille-Grundschule
Grundstiicksgrof3e: ca. 2,47 ha (Schulgeldnde)

Bestand:2 Kleinspielfelder (Kunststoffbelag), je 38 m x 20 m, Zustand: Anlage in gebrauchsfihigem
Zustand

185 m Rundlaufbahn (2 Bahnen, Kunststoffbelag), Zustand: Anlage in gebrauchsfihigem Zustand
Gesamtgrofie der nutzbaren Sportflichen: ca. 2.700 m?

Ausstattung: Die Flache ist Teil des Schulgelidndes, welches komplett eingeziunt ist.

Die Nutzung erfolgt ausschlieBlich durch die Schule.

Die Kleinspielfelder sind multifunktional angelegt: fiir Fu3ball, Basketball, Volleyball, Handball
und Tennis. Weitere Spielflachen sind auf dem Gelidnde vorhanden.

Gesamt-Bewertung: Anlage in gebrauchsfihigem Zustand

OT Giiterfelde: Sportplatz

Grundstiicksgrofe: 13.265 m?2

Bestand: GroBspielfeld (Rasen): 84 m x 54 m, Zustand: Anlage mit deutlichen Mingeln / Schiaden

Kleinspielfeld (wassergebundene Wegedecke, mit Basketballkorb), mit Beleuchtung, 26 m x 20 m,
Zustand: Anlage mit deutlichen Mingeln / Schiaden

Mehrzweckflache (Rasen), 48 m x 20 m, Zustand: Anlage mit deutlichen Mingeln / Schiden
Gesamtgrofle der nutzbaren Sportflichen: ca. 6.016 m?

Ausstattung: Die Fldche ist nicht eingezdunt. Kein Funktionsgebidude und kein Geridteschuppen
vorhanden. Eine Beleuchtung existiert nur fiir das Kleinspielfeld.1 Rastplatz (Holztisch und 2 Bén-
ke) vorhanden.

Gesamt-Bewertung: Anlage mit deutlichen Méngeln / Schaden
OT Sputendorf: Sportplatz
Grundstiicksgrofe: 11.999 m?
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Bestand: GroB3spielfeld (Rasen): 95 m x 58 m, Zustand: Anlage mit schwerwiegenden Mién-
geln/Schiden

Gesamtgrofle der nutzbaren Sportfliachen: ca. 5.510 m?

Ausstattung: Die Fldche ist nicht eingezdunt. Es existiert keine Beleuchtung. Es ist keine Infra-
struktur vorhanden.

Bewertung: Anlage mit schwerwiegenden Mingeln/Schéaden

OT Schenkenhorst: Sportplatz

Grundstiicksgrée: 12.000 m2

Bestand: GroBspielfeld (Rasen): 89 m x 54 m, Zustand: Anlage mit deutlichen Mingeln / Schiaden

Kleinspielfeld (erhohte Lage, Rasen), 38 m x 20 m, Zustand: Anlage mit deutlichen Méngeln /
Schéden

Kleinspielfeld (Rasen), 39 m x 20 m, Zustand: 1
Gesamtgrofle der nutzbaren Sportfliachen: ca. 6.346 m?

Ausstattung: Die Flidche ist nicht eingezdunt. Es existiert keine Beleuchtung.1 Funktionsgebdude
mit Vorplatz, 2 Toiletten, 1 Dusche, nicht genutzte Umkleideraume (Zustand: Anlage mit schwer-
wiegenden Mingeln/Schiden, Ersatzneubau ist geplant).

Bewertung: Anlage in gebrauchsfihigem Zustand

Vereinsgetragene Sportplitze

Stahnsdorf-Ort: Anlage des RSV 6stlich der Heinrich-Zille-Stralle
GrundstiicksgréBe: 36.500 m2

Bestand: GrofB3spielfeld (Rasen): 101 m x 69 m, Zustand: 1

mit: 400 m Laufbahn (4 Bahnen, Kunststoffbelag), Zustand: 1

100 m Laufbahn (5 Bahnen, Kunststoffbelag), Zustand: 1
Weitsprunggrube (Kunststoffbelag), Zustand: 1

2 Sandfldchen (Beach-Volleyball, Kugelstoflen)

GroBspielfeld (Kunstrasen), mit Beleuchtung, 89 m x 57 m, Zustand: 1
Kleinspielfeld (Kunststoffbelag), mit 2 Basketballkorben, 40 m x 20 m, Zustand: 1

Gesamtgrofle der nutzbaren Sportfliachen: ca. 15.812 m?

Ausstattung: Das Grundstiick ist eingezdunt. 1 Vereinsheim mit Verwaltungsrdumen sowie Gast-
ronomie, 1 Umkleide- und Sanitidrgebdude. Mehrere Geritecontainer. Parkpldtze an der Heinrich-
Zille-Strale.

Bewertung: Stufe 1 (Sportflichen), Stufe 1 (Umkleide- und Sanitirgebdude)

Ungedeckte Sportflichen, Bestand Nutzbare Tragerschaft
Sportflache

Sportanlage Miihlenstraf3e 9.555m?  Gemeinde Stahnsdorf

Sportanlage Heinrich-Zille-Grundschule 2700 m?  Gemeinde Stahnsdorf

Sportplatz Giiterfelde 6.016 m*>  Gemeinde Stahnsdorf

Sportplatz Sputendorf 5.510m?  Gemeinde Stahnsdorf

Sportplatz Schenkenhorst 6.346 m*>  Gemeinde Stahnsdorf

Sportanlage Heinrich-Zille-StraSe (RSV) 15.812m?  RSV-Eintracht 1949

Nutzbare Sportfliche 2008 45.939 m?

Rechnerischer Bedarf 2020* 55.000 m?

Rechnerisches Defizit 2020 - 9.061 m?

*16.418 Einwohner x 3,35 m?
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Das Defizit entspricht etwa einem GroBspielfeld in der Grofle des Spielfeldes in der Miihlenstralle
oder elf Kleinspielfeldern in der Grofie 40 x 20 m.

Der gegenwirtig vorhandene und auch fiir die Bevolkerungsprognosen zu erwartende Bedarf an
Sportfreiflichen kann langfristig innerhalb des dargestellten optionalen Sondergebietes “Freizeit und
Sport* (nordlich der Alten Potsdamer Landstralle) in ausreichendem Ausmall ausgeglichen werden.
Das Gebiet hat eine Grofe von ca. 3,9 ha und damit geniigend Flache zur Unterbringung der fehlen-
den Sportnutzflachen.
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z,

Hallen- bzw. Freibader

Die Gemeinde Stahnsdorf verfiigt iiber kein eigenes 6ffentliches Schwimmbad. Die Versorgung wird
im Sommer durch das Freibad Kiebitzberge in der Nachbargemeinde Kleinmachnow gewihrleistet.
Das Freibad Kiebitzberge (Fontanestrale 31) in Kleinmachnow hat eine Fldche von 30.000 m? und
ist mit einer grofen Liegewiese, einem 50 m-Becken, einem grolen Nichtschwimmerbecken und ei-
nem Planschbecken ausgestattet. Eine Solaranlage beheizt das Wasser.

Ganzjihrig geoffnete Schwimmbaider befinden sich weiterhin in Berlin und Potsdam.
Wassersportanlage

Das Vereinsgeldnde des Ruderclubs Kleinmachnow-Stahnsdorf-Teltow e. V. befindet sich am Tel-
towkanal unterhalb der Machnower Schleuse auf Stahnsdorfer Gemarkung (Bikepromenade). Auf
dem Geldnde befindet sich ein Vereinshaus, Bootsschuppen und eine Steganlage (vgl.
www.wanderrudern.de). Es besteht eine Kooperation mit zwei Schulen der Region beziiglich Schul-
sport bzw. Ruder AG.

2.6.1.6 Spielplitze

Bestand

Spielplitze fiir Kinder unter 12 Jahren wurden in Stahnsdorf Ort in den letzten Jahren zahlreich im
Zusammenhang mit den neuen Wohngebieten errichtet.

Dabei handelt es sich um folgende Spielplitze:

- sieben kleine Spielpldtze im Wohngebiet am Schwarzen Pfuhl mit einer Grée von insgesamt
ca. 6.000 m?,

- zwel Spielplidtze im Waldviertel mit einer Grof3e von ca. 1.240 m?,
- ein Spielplatz am Rotkehlchenweg mit einer GroB3e von ca. 830 m?2.

- ein Spielplatz im Wohngebiet ,,.Schmale Enden* siidlich der Blumensiedlung mit einer Gro3e
von 3.700 m?

- ein Spielplatz in Stahnsdorf Ort auf dem Dorfplatz mit einer Grofle von ca. 800 m2.

Im Ortsteil Giiterfelde gibt es einen Spielplatz fiir diese Altersgruppe im Siedlungsgebiet Kienwer-
der (785 m?) und einen Spielplatz in der Ortslage Giiterfelde (400 m?). Die Errichtung eines weiteren
Spielplatzes ist im Bereich des Sportplatzes moglich.

Fiir Kinder iiber 12 Jahre verfiigt die Gemeinde Stahnsdorf (Ort) iiber ein Kleinspielfeld mit Ball-
fangzaun in der Heinrich-Zille-StraBe im Bereich des Sportplatzgeldndes. Ein weiterer kleiner Bolz-
platz befindet sich am Ende der Fasanenstral3e.

In den Ortsteilen Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf gibt es keine weiteren Kleinspielfelder
fiir Kinder tiber 12 Jahre. Dort sind grundsitzlich die drei nicht eingezdunten Sportplidtze zum Bol-
zen geeignet.

Planung

Die folgenden Bolz- bzw. Spielplitze befinden sich in der Planung bzw. sind planungsrechtlich ge-
sichert:

e Geplanter Spielplatz im eigenstidndigen GOP ,,Beethovenwiildchen* (gemeindeeigenen Fli-
che der Friedensallee)
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e Geplanter Bolzplatz am Gladiolenweg im B-Plan Nr. 17 ,,Wohngebiet siidlich der Blumen-
siedlung an der Hortensienstraf3e*

e Geplanter Bolzplatz innerhalb des derzeit noch optionalen Sondergebietes ,,Freizeit und
Sport* nordlich der Alten Potsdamer Landstral3e

e (Geplanter Bolzplatz neben dem bestehenden Sportplatz siidlich der Miihlenstrae. Der
Standort ist im als Satzung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 8 ,,Gebiet siidlich der Miihlen-
strae* planungsrechtlich gesichert.

Ein weiterer Bolzplatz wurde am siidostlichen Rand im Gewerbegebiet ,,TECHNO-PARK* pla-
nungsrechtlich gesichert. An diesen Standort wurde 2010 eine Skate-Anlage errichtet.

2.6.2 Gemeindezentrum / Biirgerhéuser / Kulturelle Einrichtungen

Im Gemeindezentrum in der Annastrae befinden sich die Verwaltung, die Gemeindebibliothek und
die Wohnungsgesellschaft Stahnsdorf sowie eine Aullenstelle der Polizeiwache Teltow. Weiterhin
befinden sich in dem Gebdude Ridumlichkeiten, die fiir kulturelle Aktivitaten im Rahmen der Senio-
renbetreuung, aber auch durch verschiedene Vereine genutzt werden. Der Standort ist im Fldchen-
nutzungsplan mit dem entsprechenden Symbol in seiner Lage gekennzeichnet. Eine Zweigstelle der
Gemeindebibliothek, die ,,Zille-Bibliothek®, hat ihren Standort in der Heinrich-Zille-Grundschule.
Dieser Standort ist nicht gesondert in der Planzeichnung des Flichennutzungsplans dargestellt.

Die Biirgerhduser der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf werden fiir verschiedene
Veranstaltungen genutzt, u. a. fiir die Sitzungen der Ortsbeirite, Seniorenveranstaltungen, als Treff-
punkte fiir Vereine und fiir die gelegentlich dort stattfindenden Trauungen. Die Einrichtungen sind
im Fldchennutzungsplan in ihrer Lage gekennzeichnet.

Es ist davon auszugehen, dass bereits mit den vorhandenen Flichen des Gemeindezentrums und der
Biirgerhéduser der Bedarf nach administrativen gemeindlichen Einrichtungen gedeckt ist.

Kulturelle Aktivititen finden auerdem auf dem unter Denkmalschutz stehenden Stahnsdorfer Siid-
westkirchhof statt. Dazu gehdren regelmifig stattfindende Konzerte in der dort befindlichen Stabho-
Izkirche. In Bezug auf die mogliche Einwohnerentwicklung der Gemeinde bis 2020 besteht ein rech-
nerischer Bedarf an einem weiteren Gemeindezentrum/ Biirgerhaus.

2.6.3 Sonstige offentliche Einrichtungen

Flichen fiir die Feuerwehr

Die bestehenden Einrichtungen der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Stahnsdorf in Stahnsdorf
Ort an der Wilhelm-Kiilz-Strale/Dorfplatz, im Ortsteil Giiterfelde an der Grofbeerenstrallie sowie im
Ortsteil Schenkenhorst an der Dorfstrae/Potsdamer Landstralle sind durch entsprechende Symbole
im Flachennutzungsplan in ihrer Lage gekennzeichnet. Ein weiterer Standort ist im Ortsteil Schen-
kenhorst siidlich der Sputendorfer Landstrale geplant und mit dem entsprechenden Symbol darge-
stellt.

Ortsteil Schenkenhorst — Siidlich Sputendorfer Landstral3e

Auf der Flache am 6stlichen Ortsausgang wird eine Ge-
meinbedarfsfliche von rund 0,18 ha fiir einen neuen Feu-
erwehrstandort gesichert, da am bestehenden Standort
keine Erweiterungsmoglichkeiten fiir eine Fahrzeughalle
und Schulungsrdaume bestehen. Die Lage am 0stlichen
Ortsrand wurde gewihlt, da der Standort den beiden frei-
willigen Feuerwehren von Schenkenhorst und Sputendorf
gemeinsam dienen soll.
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Kirchlichen Zwecken dienende Gebidude und Einrichtungen
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Standorte von Kirchengebiduden gibt es in Stahnsdorf (Ort) und in den Ortsteilen Giiterfelde, Schen-
kenhorst und Sputendorf. Diese sind wie der Gemeindesaal der Zeugen Jehova am Giiterfelder
Damm im Plan mit dem entsprechenden Planzeichen dargestellt.

Grundsitzlich wird angenommen, dass die vorhandenen Einrichtungen ausreichend sind und eine
ggf. erforderliche Erweiterung auf den vorhandenen Grundstiicken erfolgen kann. Dariiber hinaus
sind als kirchliche Einrichtungen die evangelischen Pfarramter in Stahnsdorf Ort am Dorfplatz und
im Ortsteil Giiterfelde am Kirchplatz vorhanden.

2.7 Verkehr

Die Gemeinde Stahnsdorf hat aufgrund ihrer Lage im engeren Verflechtungsraum von Berlin und
zwischen den Entwicklungsschwerpunkten Potsdam und Teltow als Wohn- und Wirtschaftsstandort
an Bedeutung gewonnen. Diese Entwicklungen wirken sich erheblich auf das Verkehrsgeschehen
aus. Dies betrifft in Bezug auf den Stralenverkehr sowohl den Durchgangsverkehr als auf Grund der
erfolgten Verdichtung und teilweisen Erweiterung der ausgedehnten Siedlungsstruktur von Stahns-
dorf Ort den innerortlichen Verkehr.

Durch die sich im Bau befindliche Landesstrae L. 40 neu sowie die planfestgestellte Landesstralle L
77 neu wird es im Wirkraum des Flichennutzungsplanes zu erheblichen Verkehrsverlagerungen ge-
geniiber der heutigen Situation kommen. Die Gemeinde Stahnsdorf hat daher parallel zum bisheri-
gen Verfahren des Flichennutzungsplanes einen Verkehrsentwicklungsplan®, Stand November 2009
erarbeiten lassen und am 10.12.2009 beschlossen. Der Entwurf der Integrierten Verkehrsentwick-
lungsplanung fiir die Gemeinde Stahnsdorf, Stand August 2000, der nur fiir Stahnsdorf Ort erstellt
wurde, wurde den aktuellen Entwicklungen und Planungen nicht mehr gerecht. Die Notwendigkeit
der Fortschreibung ergab sich aus:

der Beriicksichtigung der im Jahr 2002 durchgefiihrten Gemeindegebietsreform, nach der nun-

mehr zur Gemeinde Stahnsdorf Stahnsdorf Ort und die Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und

Sputendorf gehoren,

der Beriicksichtigung der iibergeordneten Verkehrsplanungen des Landes Brandenburg im Ge-

meindegebiet sowie der Landesverkehrsprognose 2020 und

der Analyse der verinderten Verkehrsfliisse im Gemeindegebiet aufgrund der Offnung der

Schleusenbriicke im Jahr 2005.

Der Verkehrsentwicklungsplans der Gemeinde Stahnsdorf, Stand November 2009 befasst sich ver-
tiefend mit den verkehrlichen Entwicklungen in der Gemeinde Stahnsdorf. Es wurden die verkehrli-
chen Ausgangsdaten sowie die externen und internen verkehrsbeeinflussenden Planungen im Gebiet
der Gemeinde Stahnsdorf erfasst und bewertet. Auf der Grundlage dieser Erfassung und Bewertung
wurde eine konzeptionelle Zielstellung zur Netzgestaltung in der Gemeinde Stahnsdorf erarbeitet.

Ziel des Verkehrsentwicklungsplans der Gemeinde Stahnsdorf war bei Beriicksichtigung der ge-
nannten gednderten Rahmenbedingungen die gleichwertige Einbeziehung der Bereiche Verkehr,
Stiadtebau und Umwelt in die Gestaltung zukiinftiger Verkehrsabldufe als auch in den Ausbau der
verkehrlichen Infrastruktur.

Der Verkehrsentwicklungsplan dient dem Fldachennutzungsplan als Fachbeitrag zum Verkehr und
wird in den folgenden Kapiteln im Wesentlichen wiedergegeben. Der Verkehrsentwicklungsplan
geht in seinen Prognosen von einer maximalen Einwohneranzahl von 16.650 im Jahr 2020 aus.

2.7.1 StraBenverkehr

Im Flichennutzungsplan werden die bestehende Bundesautobahn, die bestehenden und geplanten
Landessstralen, die bestehenden KreisstraBen sowie die derzeitigen und zukiinftigen ortlichen
HauptverkehrsstraBen (Hauptsammelstra3en) zeichnerisch dargestellt.

9 Gemeinde Stahnsdorf, Verkehrsentwicklungsplan, Stand November 2009, Schiiller-Plan Berlin, Biiro Neustrelitz
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2.7.1.1 Gegenwiirtige verkehrliche Situation

Bundesautobahn

Die Bundesautobahn A 115 verlduft am westlichen Rand des Gemeindegebietes in Nord-Siid-
Richtung und hat iiber die A10 Anschluss an den siidlichen Berliner Ring. Innerhalb des Gemeinde-
gebietes befindet sich die Autobahnanschlussstelle ,,Potsdam-Babelsberg®, nordlich an das Gemein-
degebiet angrenzend befindet sich die Autobahnanschlussstelle ,,Kleinmachnow*. Auf Gemeindege-
biet befindet sich dariiber hinaus der Rastplatz ,,Parforceheide*.

Uberortliche Hauptverkehrsstraien

In die Kategorie der iiberortlichen Hauptverkehrsstralen fallen die bestehenden LandesstraBen. Sie
haben den Charakter einer mafigeblichen Verbindungsstrale zwischen Stiadten und Gemeinden.

Die Landesstrale L 76 (Potsdamer Damm, Potsdamer Allee, Bikedamm, Wilhelm-Kiilz-Stral3e)
fithrt von Potsdam iiber Teltow und endet bei Mahlow an der B 96. Von dort fiihrt die B 96 A nach
Schonefeld zum Flughafen Berlin-Brandenburg International. Sie verldauft in West-Ost Richtung
durch Stahnsdorf Ort und bindet das Gebiet an die A 115 an. Dariiber hinaus verbindet sie das Ge-
meindegebiet mit der BundesstraBe B 101, die in Nord-Siid-Richtung verlduft und nach Berlin-
Marienfelde sowie zur Bundesautobahn A10 Berliner Ring in Richtung Frankfurt (Oder) und Scho-
nefeld fiihrt.

Die L 76 ist in den Bereichen Potsdamer Damm und Potsdamer Allee 4-spurig, im Bereich Bé-
kedamm und Wilhelm-Kiilz-Strae 2-spurig ausgebaut. Gemal der durch das Landesumweltamt
Brandenburg erstellten Larmkartierung gehen von der LandesstraBe L 76 Lirmbelastungen fiir
Stahnsdorf Ort aus, da die Verkehrsmenge auf dieser Strale mehr als 6 Millionen Fahrzeuge pro
Jahr betrdgt. Dabei werden die zuldssigen Larmpegel von 65 dB(A) am Tag und von 55 dB(A) in der
Nacht iiberschritten. Betroffen sind gemif3 der Kartierung des Landesumweltamtes Brandenburg 412
Anwohner am Tag und 532 Anwohner in der Nacht. Die Gemeinde hat auf Grundlage der Verkehrs-
entwicklung und der wesentlichen Anderungen im Landesstralennetz einen Lirmaktionsplan aufge-
stellt, der am 10.07.2008 durch die Gemeindevertretung Stahnsdorf beschlossen worden ist.

Die Landesstral3e L. 77 (alt) fiihrt von Berlin iiber Kleinmachnow — Stahnsdorf — Giiterfelde nach
Saarmund. Man gelangt dort zur Autobahn — Anschlussstelle Saarmund der Bundesautobahn A 115.
Beide LandesstraBBen kreuzen sich am Stahnsdorfer Hof, der einen eindeutigen Unfallschwerpunkt
innerhalb des Gemeindegebiets darstellt. Auf diesen Knotenpunkt fithrt auch die Ruhlsdorfer Straf3e,
die zurzeit hauptsichlich den Schwerlastverkehr des Gewerbegebietes aufnimmt und wesentlich zur
problematischen Verkehrssituation am Stahnsdorfer Hof beitrégt.

Die Landesstrale L 40 (alt) fiihrt in Ost-West-Richtung durch den Ortsteil Giiterfelde als Verbin-
dungsstrale zwischen Potsdam, dem Giiterverteilzentrum GroBbeeren und Konigs Wusterhausen.
Die geplante Umgehungsstrale L 40 (neu) soll die L 40 (alt) vorrangig entlasten und den Ortskern
Giiterfelde vom Durchgangsverkehr freihalten. Die Erhaltung der L 40 (alt) als OrtserschlieBungs-
stra3e fiir den Ortsteil Giiterfelde ist vorgesehen.

Die aktuelle Verkehrsprognose des Landes Brandenburg beruht auf einer Verkehrszdhlung im
Jahr 2005, die im Landesstralennetz folgende Verkehrsmengen ergab:

WTV#* Anteil SV** Sy
StraBle

[Fz/24h] [%] [Fz/24h]
L 76/Bikedamm 17.447 4,12 719
L 40/Potsdamer Strafle 9.297 5,50 511
L 77/Berliner Straf3e 6.616 5,21 345

* Durchschnittlicher werktiglicher Verkehr (Mo-Sa) / ** Schwerlastverkehr (LKW)

Neben den Landesstralen wird das HauptverkehrsstraBennetz durch KreisstraBen mitgebildet. Die
KreisstraBe K 6902 (Giiterfelder Strale) stellt die Verbindung zwischen dem Ortsteil Giiterfelde ei-
nerseits und dem Ortsteil Schenkenhorst andererseits dar. Die KreisstralBe K 6903 (Nudower Stral3e,
DorfstraBe, Sputendorfer Landstra3e, Strae der Einheit und Wilhelm-Pieck-Straf3e) bildet die Ver-
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bindung der beiden Ortsteile Schenkenhort und Sputendorf in Richtung Ost - West. Gleichzeitig
dient sie als Hauptverkehrsstrae in den zwei Ortsteilen.

Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan September 2012 56

z,

Im Rahmen der Erarbeitung des Verkehrsentwicklungsplans der Gemeinde Stahnsdorf fanden im
Juni 2007 sechs Verkehrszdhlungen als Querschnittszdhlungen sowie an acht Standorten an den
Gemeindegrenzen Ermittlungen des Durchgangs- und des Ziel- und Quellverkehrs statt. Aus diesen
Ergebnissen wurde eine Analysematrix erstellt und auf das Hauptstraennetz umgelegt, so dass sich
die folgenden rechnerisch ermittelten durchschnittlichen Belastungswerte ergeben:

Analyse 2007 - WTV (Kfz/24 h, Mo-Sa))
Durchgangsverkehr | Ziel- u. Quellverkehr Gesamtverkehr
WTV Kfz/24 h WTV Kfz/24 h WTV Kfz/24 h
Wannseestralle 5.100 4.200 9.300
Bamm 77/Zehlendorfer 4.100 3.400 7.500
L 76/W .-Kiilz-Strale 12.200 7.100 19.300
Ruhlsdorfer Straf3e 4.500 1.300 5.800
L 40/GroB3beerenstralie 9.800 900 10.700
K 6903/Sputendorf 900 400 1.300
K 6903/Schenkenhorst 900 800 1.900
L 77/Saarmund 2.100 2.700 4.800
L 40/A 115 8.800 2.300 11.200
L 76/Potsdam 14.700 4.000 18.800

Die absolute Grofle des Durchgangsverkehrs nimmt auf dem Streckenabschnitt zwischen Schleu-
senweg und dem Knoten Stahnsdorfer Hof durch Uberlagerungen mit dem Durchgangsverkehr aus
und in Richtung Kleinmachnow zu.

Der Anteil des Durchgangsverkehrs am Gesamtverkehr nimmt auf den Landesstralen in Richtung
Ortsmitte ab. Auf der L 76 betrigt er zwischen 63% und 78%, auf der L. 77 zwischen 20% und 31%
und auf der L 40 zwischen 67% und 92%. Bei dieser Definition ist zu beachten, dass sich der
Durchgangsverkehr auf das gesamte Gemeindegebiet bezieht. Der Verkehr zwischen den Ortsteilen
ist innerortlicher Verkehr. Insbesondere auf der L 40 6stlich von Giiterfelde ist nur ein geringer An-
teil Verkehr, der durch die Einwohner der Gemeinde bzw. durch den Zielverkehr in die Gemeinde
erzeugt wird. Die innerortlichen Straen dienen lediglich der ErschlieBung der Wohn- und Ge-
schiftsbereiche und werden durch den Binnen-, Quell- und Zielverkehr belastet. Durch geringe Aus-
baubreiten und schlechten Fahrbahnzustand sind diese Strafen fiir den Durchgangsverkehr uninte-
ressant.

Durch netzerginzende Stralenbaumafnahmen wie die planfestgestellten L 40n und L 77n kénnen
lediglich Anteile des Durchgangsverkehrs aus dem stark belasteten Hauptverkehrsstralennetz ver-
driangt werden. Der Quellverkehr, der durch die Einwohner der Gemeinde und den riickflieBenden
Zielverkehr verursacht wird, wird sich anders orientieren, seine Quelle jedoch immer innerhalb des
Gemeindegebietes haben. Die gleiche Aussage trifft auch fiir den Zielverkehr zu. Der Binnenverkehr
ist durch die genannten Mallnahmen in seiner Verteilung nur unwesentlich zu beeinflussen. Der An-
teil des Schwerverkehrs auf den Landesstralen ist vergleichsweise gering und liegt zwischen 4%
und 7%. Die Ruhlsdorfer Strale mit ihrer Funktion als ErschlieBungsstra3e des Gewerbegebietes
und Verbindungsstrale zu Gewerbegebieten der Stadt Teltow hat einen Schwerverkehrsanteil bis
12%.
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Hauptsammelstraf3en

Grundlage fiir die Einstufung der kommunalen Stra3en bilden das Stralenkataster von Stahnsdorf
Ort (beschlossen am 05.06.1997, zuletzt gedndert am10.12.2009) und ergénzend die ,,Richtlinien fiir
die Anlage von Stralen (RAS), Teil: Leitfaden fiir die funktionale Gliederung des Stralennetzes
(RAS-N)*“. Das StraBlenkataster von Stahnsdorf Ort gibt Ausbau- und Planungsempfehlungen fiir das
kommunale Stralennetz, dass nicht Bestandteil von rechtskriftigen verbindlichen Bauleitplidnen ist.
Die in B-Pldnen geplanten neuen Stralen werden entsprechend den Vorgaben des Bauleitplanes her-
gestellt und dann offentlich gewidmet.

Im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans wird, wie auf Ebene des Flichennutzungsplans lediglich
die hochste Einstufung im StraBenkataster von Stahnsdorf Ort, die Hauptsammelstraen, betrachtet.
Hauptsammelstraen im Gemeindegebiet sind:

Wannseestral3e

Schleusenweg

Alte Potsdamer Landstrafe bis zur Einmiindung Bahnhofstralle

Heinrich-Zille-Straf3e

Fasanenstrale zwischen Bahnhofstrae und Starstraf3e

Bahnhofstrale zwischen Fasanenstral3e und Potsdamer Allee

Starstralle

Bergstralle

Hildegardstralle

Marienstralle

Sputendorfer Straf3e

Enzianweg

Gladiolenweg

Ruhlsdorfer Stralle

Schenkendorfer Weg
In den Ortsteilen Giiterfelde, Sputendorf und Schenkenhorst wird das Hauptverkehrsstra3ennetz
durch die Landes- bzw. KreisstraBen gebildet und im Verkehrsentwicklungsplans der Gemeinde
Stahnsdorf, Stand November 2009 untersucht. Der Ortsteil Giiterfelde verfiigt weiterhin iiber den

Entwurf eines StraBlenkatasters vom Mirz 1999. Danach ist der Stahnsdorfer Weg nordlich der
GroBbeerenstralle eine Hauptsammelstra3e, die im Verkehrsentwicklungsplan betrachtet wird.

2.7.1.2 Zukiinftige verkehrliche Situation

Die zukiinftige verkehrliche Situation im Gemeindegebiet ist maB3geblich durch die iibergeordneten
Planungen der Landesstralen geprédgt. Die Netzverdnderungen, die sich durch die Herstellung der
L 40n und der L 77n ergeben, wirken sich stark auf die Verkehrsstrome im Gemeindegebiet aus. Die
Planungshoheit fiir Landesstraen liegt beim Land Brandenburg, dieses ist auch Triger der Straen-
baulast. Die Gemeinde Stahnsdorf tibernimmt die geplanten Landesstra3en nachrichtlich.

Die einzige dariiber hinaus geplante Verkehrsfliche im
Flachennutzungsplan ist die Verldngerung des Gladio-
lenweges zur L. 77 n. Hierzu ist der B-Plan Nr. 17 ,,
Schmale Enden II in diesem Bereich zu dndern. Die
Flacheninanspruchnahme betrigt 0,7 ha.

Geplante Verldangerung Gladiolenweg zur L 77 n
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LandesstraBenbedarfsplan
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Voraussetzung fiir den Neubau von StraBlen ist die Aufnahme der jeweiligen Mallnahme in den ge-
setzlichen Bedarfsplan des Bundes bzw. des Landes. Die Entwiirfe der Bedarfspldne werden in der
Verantwortung der Stralenbauverwaltung erarbeitet. Stra3enneubaumalinahmen werden im Rahmen
einer Nutzen - Kosten - Analyse hinsichtlich ihrer Dringlichkeit bewertet. Die zeitliche Umsetzung
der Pline erfolgt entsprechend der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmittel. Gemid3 dem Branden-
burgischen Stralengesetz ist fiir den Bau neuer und die wesentliche Anderung bestehender Landes-
straBen durch den Landtag ein LandesstraBenbedarfsplan fiir einen Zeitraum von mindestens fiinf-
zehn Jahren als Gesetz zu beschlielen.

Die Herstellung der L 40n einschlieBlich der Ortsumgehung Giiterfelde und die Umgestaltung des
Giiterfelder Ecks sind Bestandteil des Landesstra3enbedarfsplans, der mit Beschluss des Landtags
vom 11.10.1995 Gesetzeskraft erhielt. Die Herstellung der L 77n wurde als Folge der Herstellung
der L 40n ebenfalls in den Landesstra3enbedarfsplan aufgenommen.

Fiir die Herstellung der L 40n Ortsumgehung Giiterfelde und Giiterfelder Eck liegen die Planfeststel-
lungsbeschliisse vor. Ein Abschnitt der L 40n 6stlich des Ortsteils Giiterfelde ist bereits fertig ge-
stellt, die eigentliche Ortsumfahrung von Giiterfelde befindet sich derzeit in Bau. Geméll dem Lan-
desstralenbedarfsplan sollte der Abschluss der BaumaBlnahmen an den genannten Landesstral3en
2013 erreicht werden, aktuell (Juli 2012) wird von einer Inbetriebnahme des Gesamtabschnitts im
Jahr 2014 ausgegangen.

Aufgrund der geidnderten landesplanerischen Ziele, wie sie im Landesentwicklungsplan Berlin-
Brandenburg (LEP B-B) dargestellt sind, und geidnderter straBenverkehrsrelevanter Grundlagendaten
hat die Landesregierung gemifl § 43 BbgStrG die Fortschreibung des Landesstra3enbedarfsplans
(LStrBPI1) beschlossen.

Der Landesstra3enbedarfsplan 2010-2024 wurde am 27.06.2011 verabschiedet. Er beinhaltet den
Ausbau des Schenkendorfer Weges als L 794n, NE Ruhlsdorf (Malnahmenfall 2025) mit Anbin-
dung an die L 77n auf dem Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf.

Beriicksichtigung iibergeordneter Planungen

Fiir die Neuanlage der L 40 wurde ein Raumordnungsverfahren durchgefiihrt. Mit der landesplaneri-
schen Beurteilung vom 23. November 1998 wurde die enge Nordumfahrung der L 40 linienbe-
stimmt. Der 3. Bauabschnitt der L 40 n auf Gemeindegebiet befindet sich 6stlich der Ortslage Giiter-
felde und ist ab Marggraffshof realisiert.

Fiir den 2. Bauabschnitt ,,Ortsumfahrung Giiterfelde* liegt mit Datum vom 22. Februar 2008 der
Planfeststellungsbeschluss vor. Fiir den 1. Bauabschnitt ,,Giiterfelder Eck* liegt der Planfeststel-
lungsbeschluss mit Datum vom 11. April 2008 vor. Beide Abschnitte befinden sich derzeit im Bau.

Die Notwendigkeit einer Neutrassierung der L. 77neu leitet sich aus dem erhohten Nord-Siid-Verkehr
durch Stahnsdorf nach Fertigstellung der neuen L 40 ab. Das Planfeststellungsverfahren zur L 77 neu
ist mittlerweile mit dem Planfeststellungsbeschluss vom 22.12.2011 abgeschlossen.

Aus den genannten Landesplanungen ergaben sich fiir den Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde
Stahnsdorf, Stand November 2009 folgende Vorgaben, die zu beriicksichtigen sind:

Die Ortsumgehung Giiterfelde (L 40 n) wird als enge Nordumfahrung realisiert.
Die L 40 alt wird als innerortliche ErschlieBungsstra3e genutzt.

Der Knotenpunkt ,,Giiterfelder Eck* wird derart umgestaltet, dass die Hauptverkehrsrichtung die
L 40n ist.

Schaffung einer Verbindung zwischen der Ortsumgehung Giiterfelde (L40n) und dem Stahnsdor-
fer Damm (L 77 alt) in Form eines planfreien Knotenpunktes.

Die Sputendorfer Strale/Stahnsdorfer Weg wird in siidlicher Richtung iiber eine neu anzulegen-
de StraBle an die L 40 alt angeschlossen.

Die LandesstraBe L 77 alt wird im Bereich Berliner Strale/ Stahnsdorfer Damm/ Giiterfelder
Damm/ Lindenstraf3e zur kommunalen Straf3e zuriickgestuft.

Die Landesstrale L 76 wird zwischen Potsdam/Babelsberg und der B 101 zur Kreisstrale zu-
riickgestuft.
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Die Landesstrae L. 77 n verlauft auf der westlichen Seite der Stahnsdorfer Gewerbegebiete
Green-Park und Techno-Park, miindet in Hohe der Miihlenstraf3e auf die Ruhlsdorfer Stra3e und
fiihrt dann zum Knotenpunkt ,,Stahnsdorfer Hof*

Die Stahnsdorfer Gewerbegebiete werden iiber 3 Kreisverkehre: Quermathe, Enzianweg, Ver-
langerung Gladiolenweg/Erschliefung Green-Park-Geldnde erschlossen.

Die Ruhlsdorfer Strae wird nordlich der Strale Quermathe abgehangen und fiihrt nicht mehr
zum Stahnsdorfer Hof.

Aus den unter Punkt 2.7.1.1 angefiihrten Verkehrszahlen in Bezug auf die Landesstral3en und dem
aktuellen Modell der Landesentwicklung wurden die Verkehrszahlen fiir das Jahr 2020 prognosti-
ziert:

StraBe WTV#* Anteil SV#* SVi#*
[Fz/24h] [%] [Fz/24h]
L 76/Potsdamer Damm 19.000 6,00 1.140
L 76/Potsdamer Allee 16.000 6,00 960
L 76/Bikedamm 19.000 6,00 1.380
L 76/Wilhelm-Kiilz-Straf3e 15.000 8,00 1.120
L 40n/Potsdamer Strafie 31.000 9,00 2.790
L 40n/GroB3beerenstrafie 30.000 9,00 2.700
L 77alt/Giiterfelder Damm 6.000 7,00 560
L 77n/Griiner Weg 9.000 9,00 810

* Durchschnittlicher werktiglicher Verkehr (Mo-Sa) / ** Schwerlastverkehr (LKW)
Prognose des Verkehrsaufkommens 2020

Fiir die Prognose des zukiinftigen Verkehrsaufkommens wurden unterschiedliche Planfille zu Grun-
de gelegt, die im Folgenden kurz erldutert werden. Die unterschiedlichen Planfille sind in der darauf
folgenden Tabelle zum Vergleich gegeniibergestellt.

Prognose Planfall 1 (ohne Biomalzspange Teltow/Nordanbindung Stahnsdorf)

Der Prognose-Planfall 1 stellt die Verkehrsbelastung 2020 mit den genannten Netzergiinzungen der
L 40n und L 77n (ohne Biomalzspange Teltow/Nordanbindung Stahnsdorf) dar. Nach Fertigstellung
der beiden neuen Landesstralen werden die L 76 im Gemeindegebiet Stahnsdorf zur Kreisstral3e ab-
gestuft, die L 77 vom Knoten Stahnsdorfer Hof bis zur L 40n zur Gemeindestral3e

Prognose Planfall 2 (mit Biomalzspange Teltow/Nordanbindung Stahnsdorf)

Erst mit dem Liickenschluss Biomalzspange Teltow/Nordanbindung Stahnsdorf in Verbindung mit
dem Spangensystem in Teltow ist mit einer spiirbaren Entlastung des Knotens Stahnsdorfer Hof zu
rechnen. Im Prognose-Planfall 2 wird der Verkehr der L 76alt/Teltow in und aus Richtung L 40n und
der gewerblichen Ansiedlungen entlang der Ruhlsdorfer Strale diese Verbindung nutzen. Insbeson-
dere der Giiterfelder Damm (L 77alt) partizipiert von dieser Manahme.

Prognose Planfall 2 mit Erweiterung S-Bahn

Um der gesamtwirtschaftlichen Bedeutung des offentlichen Personennahverkehrs im Raum Stahns-
dorf Rechnung zu tragen, wurde ein Planfall mit Errichtung der S-Bahn-Trasse von Teltow zum Hal-
tepunkt Stahnsdorf-Gewerbegebiet gerechnet. Damit wird dem starken Quell- und Zielverkehr nach
Berlin Rechnung getragen. Die Auswirkungen auf den motorisierten Individualverkehr werden be-
trachtet. Mit der Errichtung von Park+Ride- und Bike+Ride-Anlagen an dem S-Bahnhof Stahnsdorf-
Gewerbegebiet sollen sowohl der Kfz-Verkehr als auch der Radverkehr bis an die S-Bahn gefiihrt
und somit eine Verlagerung des motorisierten Individualverkehr auf den OPNV erreicht werden. Un-
ter der Annahme, dass 15% des Quell- und Zielverkehrs der Einwohner ohne Benutzung des PKW
(Anfahrt mit dem Fahrrad oder zu Ful}) die S-Bahn nutzt und weitere 5% mit dem Pkw zur P+R-
Anlage fahrt, ergibt sich fiir den Prognose-Planfall 2 (mit Biomalzspange Teltow/Nordanbindung
Stahnsdorf) das diesbeziigliche Belastungsbild.
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Mit Fertigstellung der netzerginzenden neuen Landesstralen L 40n und L 77n wird das bestehende
HauptverkehrsstraBennetz der Gemeinde Stahnsdorf entlastet. Aber erst mit der Nordanbindung
Stahnsdorf an die Biomalzspange Teltow und an das Spangensystem der Stadt Teltow wird der
hochbelastete Knoten Stahnsdorfer Hof nennenswert entlastet:
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Belastung
Zeithorizont / Planfall
WTV Kfz/24 h
Analyse 2007 32.350
2020 - Planfall 1 (ohne Nordanbindung) 32.960
2020 - Planfall 2 (mit Nordanbindung) 27.820
2020 - Planfall 2 (mit S-Bahn bis Gewerbegebiet) 26.190

Uber diesen Knoten wird auch nach Inbetriebnahme der Ortsumgehung Giiterfelde und der L 77n
der Durchgangsverkehr in der Beziehung Kleinmachnow — L 40n verlaufen und im Vergleich zur
Analyse 2007 zunehmen. Der Ziel- und Quellverkehr der Gemeinde nimmt zu, orientiert sich neu,
wird aber weiterhin iiber den Knoten Stahnsdorfer Hof gefiihrt.

Der Anteil des Durchgangsverkehrs am Gesamtverkehr ist auf der Potsdamer Allee nach wie vor
hoch, da die Verkehrsrelation Teltow - Potsdam zu einem groB3en Teil auf dieser Achse verbleiben
wird. Sowohl auf der Potsdamer Allee, dem Giiterfelder Damm und der L 77n sind durch Lichtsig-
nalanlagen, Geschwindigkeitsbegrenzungen und Kreisverkehre verkehrsorganisatorische Malinah-
men vorhanden, die die Entscheidung der Routenwahl beeinflussen. Erst durch die Umgestaltung der
Potsdamer Allee/Potsdamer Damm mit Riickbau auf zwei Fahrstreifen, Busspuren, Haltestreifen und
Anpassung der Lichtzeichenanlagen kann diese Strecke fiir den Verkehr von und nach Teltow unat-
traktiv werden. Dieser Fall wurde in der Verkehrsuntersuchung nicht betrachtet, sollte aber Gegen-
stand weiterer Untersuchungen sein. Aus den Untersuchungsergebnissen des Planfalls 2 mit S-Bahn
wird auch ersichtlich, welche Verkehrsreduzierung durch die Herstellung der S-Bahn in der Ge-
meinde Stahnsdorf erreicht werden kann. Deshalb sollte die Freihaltung der S-Bahn-Trasse hochste
Prioritét in der Gemeinde Stahnsdorf haben.

In der nachfolgenden Tabelle werden die Belastungsdifferenzen in allen untersuchten Planfillen den
Belastungen in der Analyse 2007 gegeniibergestellt:

2020

-

v £
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~ &
WTV Kfz/24 h Kfz/24 h Kfz/24 h
Wannseestral3e +4.500 +4.500 + 3.400
L 77/Zehlendorfer Damm +3.700 +3.700 +2.800
W.-Kiilz-Stra3e/Teltow -1.500 -1.500 - 3.300
W.-Kiilz-Strafle -1.400 -7.100 - 8.000
Bikedamm -3.900 -3.700 -4.700
Potsdamer Allee -3.500 -3.600 -4.900
Potsdamer Damm -4.300 -4.300 -5.100
Ruhlsdorfer Strafle +2.600 +2.600 +2.100
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WTV Kfz/24 h Kfz/24 h Kf/24 h
Giiterfelder Damm - 900 - 1.300 -2.200
Lindenstralle - 1.500 -2.700 -3.200
Sputendorfer Stralle - 200 - 700 - 1.100
Enzianweg - 100 + 600 + 300
L 40alt/ostl. Giiterfelde - 8.400 -8.100 - 8.600
Berliner Strale - 8.500 - 8.500 -9.200
L 40alt/westl. Giiterfelde - 8.400 - 8.400 - 8.800
K 6902 + 400 + 400 + 100
K 6903/Sputendorf + 300 + 300 + 200
K 6903/Schenkenhorst + 400 + 400 + 200
L 77/Saarmund + 1.200 + 1.200 + 500
L 40n/GroB3beeren +21.000 +21.000 + 20.600
L 40n/Giiterfelde-Ost +.30.600 + 30.700 +30.300
L 40n/Giiterfelde-West + 31.500 + 31.500 + 30.800
Nordanb. Stahnsdorf - +5.700 +4.800
L 77n +10.500 +11.000 +10.500
Stahnsdorfer Weg + 900 + 800 + 600

Priorititen der StraBenverkehrsentwicklungsplanung

Im Rahmen der weiteren Entwicklung der Gemeinde Stahnsdorf als attraktiver Wohn- und Gewer-
bestandort werden fiir die Verkehrsentwicklungsplanung folgende Priorititen gesetzt:

Fertigstellung der Ortsumgehung Giiterfelde L 40n und des Giiterfelder Ecks und daraus resultie-
rend die Umgestaltung der Landesstralen L 76 durch das Land Brandenburg einschlieBlich der
Riickstufung der L. 76 zur KreisstraBe und der L 40alt zur Gemeindestral3e.

Neubaumafinahme der L 77n zur wesentlichen Verbesserung der duBeren ErschlieBung der
Stahnsdorfer Gewerbegebiete durch das Land Brandenburg einschlielich der Riickstufung der
L 77alt vom Knotenpunkt Stahnsdorfer Hof (Ruhlsdorfer Strae) bis zur Anschlussstelle der
L 40n OU Giiterfelde an den Stahnsdorfer Damm im Ortsteil Giiterfelde zur kommunalen Straf3e.

Neubaumafinahme der Biomalzspange Teltow/ Nordanbindung Stahnsdorf zur Verbesserung der
duBeren ErschlieBung der Stahnsdorfer Gewerbegebiete und zur Anbindung des Teltower Span-
gensystems iliber die Biomalzspange Teltow/Nordanbindung Stahnsdorf und die Quermathe an
die L 77n durch die Gemeinde Stahnsdorf und die Stadt Teltow

Verkniipfung der Verkehrsentwicklungsplanung mit den Vorhaben der Nachbarkommunen Tel-
tow (Spangensystem) und Kleinmachnow (Zehlendorfer Damm, Stahnsdorfer Damm)

Gestaltung und Modifikation des Hauptverkehrsschwerpunktes ,,Stahnsdorfer Hof* nach Fertig-
stellung der L 40 neu und der L 77 neu
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Gestaltung eines gerichteten und fliissigen Durchgangsverkehrs mit Hilfe verkehrsbeeinflussen-
der Mallnahmen (Lichtsignalanlagen)

2.7.1.3 Abstimmung zwischen den Nachbarkommunen

Der Entwurf der Integrierten Verkehrsentwicklungsplanung Kleinmachnow, Stand Januar 1999 und
der Verkehrsentwicklungsplan Teltow, Stand Februar 2001 wurden der Gemeinde Stahnsdorf zur
Beteiligung vorgelegt und sind mit dieser abgestimmt. Aufgrund der engen rdumlichen Verflechtun-
gen der drei Kommunen haben alle verkehrlichen Baumafnahmen am HauptstraBennetz sowie MaB-
nahmen im Bereich des OPNV einer Kommune Auswirkungen auf die Nachbarkommunen.

L 40 neu und L 77 neu

Die Landesstrale L 40 neu wird eine leistungsfihige Stralenverbindung zwischen Potsdam (Lan-
deshauptstadt, Oberzentrum und Wirtschaftsstandort) und dem Flughafen Berlin-Brandenburg-
International, die insbesondere der schnellen verkehrlichen Verbindung der Landeshauptstadt mit
dem Flughafen BBI dient und auBBerdem die Entlastung der Ortslagen Stahnsdorf und Teltow vom
Durchgangsverkehr auf der Landesstral3e L 76 bewirken soll.

Die Notwendigkeit der NeubaumaBnahmen der Landesstrale L. 77 neu leitet sich aus dem erhdhten
Nord-Siid-Verkehr durch Stahnsdorf Ort nach Fertigstellung der L 40 neu ab. Sowohl der Verkehrs-
entwicklungsplan der Stadt Teltow; Stand Februar 2001 als auch bereits der Entwurf der Integrierten
Verkehrsentwicklungsplanung der Gemeinde Stahnsdorf, Stand August 2000 haben fiir ihre jeweili-
gen Verkehrsplanungen und -prognosen die Fertigstellung der L 40 neu und der L 77 neu vorausge-
setzt.

Die L 40 neu wurde im Zeitraum von 2005 bis 2007 auf Teltower Gebiet vom Knotenpunkt B 101
bis in das Stahnsdorfer Gemeindegebiet auf Hohe Marggraffshof vollstindig hergestellt
(3. Bauabschnitt). Auf dem Gebiet der Gemeinde Stansdorf befinden sich die Abschnitte 2 und 1
derzeit im Bau.

Schleusenbriicke zwischen Kleinmachnow und Stahnsdorf

Von den drei Kommunen wurde im Entwurf der Integrierten Verkehrsentwicklungsplanung fiir die
Gemeinde Kleinmachnow, Stand Januar 1999, im Entwurf der Integrierten Verkehrsentwicklungs-
planung fiir die Gemeinde Stahnsdorf, Stand August 2000 und im Verkehrsentwicklungsplan Tel-
tow, Stand Februar 2001 die zeitnahe Wiederherstellung der Schleusenbriicke gefordert. Durch den
Neubau der Schleusenbriicke und der dadurch entstehenden Verbindung iiber den Stahnsdorfer
Damm und den Stolper Weg zur A 115 wurde im Entwurf der Integrierten Verkehrsentwicklungs-
planung der Gemeinde Stahnsdorf, Stand August 2000 ein deutlicher Entlastungseffekt fiir die Pots-
damer Allee und den Potsdamer Damm und eine Entlastung des Knotenpunktes Stahnsdorfer Hof
prognostiziert. Die Gemeinde Kleinmachnow erwartete eine gleichmifige Verteilung der nach Sii-
den fiihrenden Verkehrsstrome und eine Entlastung des Zehlendorfer Damms, wihrend die Stadt
Teltow von einer Reduzierung der Verkehrsstrome auf der Warthestra3e ausging. Die Wiederherstel-
lung der Schleusenbriicke durch das Wasserstralenneubauamt war im Jahr 2005 abgeschlossen.

Parallel zur Wiederherstellung der Schleusenbriicke erfolgte in den Jahren 2004 bis 2005 durch die
Gemeinde Stahnsdorf die bauliche Umgestaltung des Knotenpunktes Schleusenweg/ Wannseestrale/
Alte Potsdamer Landstrae zum Kreisverkehr sowie der Ausbau der Stralen WannseestraBe und
Schleusenweg. Weiterhin wurde der Knoten Potsdamer Allee/ WannseestraBe derart umgestaltet,
dass nur noch der Busverkehr an dieser Stelle auf die Potsdamer Allee fahren kann, wihrend der mo-
torisierte Individualverkehr iiber den Schleusenweg auf die Potsdamer Allee fahren muss. Im Rah-
men dieser BaumaBnahme wurde auch der Knoten Schleusenweg/ Potsdamer Allee neu gestaltet
sowie Offentliche Parkplitze in der Wannseestral3e errichtet.

Durch die MaBnahmen wurde erreicht, dass das Straennetz in diesem Teil der Gemeinde Stahns-
dorf den deutlich gestiegenen Verkehrsfluss nach Offnung der Schleusenbriicke aufnehmen und si-
cher weiterleiten kann.

Spangensystem Teltow und Anbindung an die L77 n iiber die Nordanbindung/ Biomalzspange

Als wesentlichster Bestandteil der Verkehrsplanung der Stadt Teltow, Stand Februar 2001 wird die
Umsetzung des Spangensystems zur weiteren Entlastung der Landesstrae L. 76 Potsdamer Strafle
angesehen. Die langjdhrigen Abstimmungen zwischen der Stadt Teltow und der Gemeinde Stahns-
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dorf sehen eine Weiterfithrung der Verkehrstrasse Oderstralle, Bogenspange iiber die Biomalzspange
Teltow, die Nordanbindung Stahnsdorf und die Quermathe zur L. 77n und nach Siiden zur L 40n vor.

Dabei erfolgten die ersten Abstimmungen, die letztendlich zu dem genannten StraBenzug fiihrten be-
reits im Rahmen der TOB-Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,,Gewerbegebiet Stahnsdorf* im
Jahr 1991. Zu diesem Zeitpunkt wurde durch die Stadt Teltow bereits darauf hingewiesen, dass auf
eine StraBenanbindung an die Iserstralle zu verzichten ist, ,,um jedwede zusitzliche Verkehrsbelas-
tung fiir das angrenzende Wohngebiet zu vermeiden®.

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwurfs der Integrierten Verkehrsentwicklungsplanung der Ge-
meinde Stahnsdorf, Stand August 2000 und des Verkehrsentwicklungsplanes Teltow, Stand Februar
2001 wurden aber nochmals mehrere Varianten bzw. Szenarien untersucht, so auch eine Querver-
bindung zwischen Gewerbegebiet Stahnsdorf und Iserstrae. Im Ergebnis dieser Untersuchungen
stellte sich sowohl im Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Teltow, Stand Februar 2001 als auch im
Entwurf der Integrierten Verkehrsentwicklungsplanung der Gemeinde Stahnsdorf, Stand August
2000 der StraBenzug Oderstrae, Bogenstrae, Biomalzspange Teltow, Nordanbindung Stahnsdorf,
Quermathe, L 77n als diejenige Verkehrslosung heraus, die zu wesentlichen Entlastungen auf der
bestehenden L 76 alt fiihrt, wihrend bei einer Anbindung an die Iserstral3e die Verkehrstrassen Iser-
strale, Liebigplatz und Warthestral3e zusétzlich belastet werden.

Aufgrund der Verkehrsentlastungen auf der L 76 durch die L 40 n und die L77n wird die Landes-
straBe L 76 nach Fertigstellung der genannten Stral3en zwischen Potsdam und der B 101 zur Kreis-
strae abgestuft. Das Spangensystem der Stadt Teltow ist zwischenzeitlich fertig gestellt. Auf
Stahnsdorfer Gebiet wurde die Quermathe westlich der Ruhlsdorfer Stra3e bis zur Planfeststellungs-
grenze der L 77 neu im Jahr 2008 realisiert.

Im November 2007 wurde eine Planungsvereinbarung zwischen der Stadt Teltow und der Gemeinde
Stahnsdorf abgeschlossen, in der sich die Stadt Teltow verpflichtet, zur Schaffung von Baurecht fiir
die Biomalzspange Teltow/ Nordanbindung Stahnsdorf ein Planfeststellungsverfahren durchzufiih-
ren. Das Planfeststellungsverfahren fiir die Biomalzspange Teltow/ Nordanbindung Stahnsdorf be-
findet sich im Verfahren. Es wurde mit der offentlichen Auslegung in der Zeit vom 10.02.2009 bis
einschlieBlich 09.03.2009 eroffnet, wihrend der Anregungen und Bedenken vorgebracht werden
konnten. Am 07.12.2010 fand zu den vorgebrachten Einwenden ein Erorterungstermin statt.

Aufgrund des fortgeschrittenen Verfahrensstandes iibernimmt die Gemeinde Stahnsdorf den Stra-
Benverlauf der Verbindungsstra3e Biomalzspange/ Nordanbindung in ihren Flichennutzungsplan.

Schenkendorfer Weg

Der Verkehrsentwicklungsplan Teltow, Stand Februar 2001 sieht auch die Anbindung des Schen-
kendorfer Weges an die L 77n vor. Die Anbindung soll der Entlastung des Ortsteiles Ruhlsdorf vom
Durchgangsverkehr dienen. In den Planfeststellungsunterlagen zur L 77n, die in der Zeit vom
08.04.2008 bis einschlieBlich 07.05.2008 offentlich ausgelegen haben, ist eine Anbindung des
Schenkendorfer Weges an die L 77n nicht enthalten.

Der Ausbau des Schenkendorfer Weges mit Anbindung an die L. 77n auf dem Gebiet der Gemeinde
Stahnsdorf ist zwischenzeitlich als L 794n, NE Ruhlsdorf (Mallnahmefall 2025) in den Landesstra-
Benbedarfsplans 2010 aufgenommen.

Die Gemeinde Stahnsdorf befiirwortet eine Anbindung des Schenkendorfer Weges als L. 794n an die
Landesstral3e L 77n, sofern dadurch eine schnelle Umsetzung der L 77n nicht verhindert wird und
die geplante Anbindung an das Spangensystem von Teltow iiber die Quermathe, Nordanbindung
Gewerbegebiet und Biomalzspange beibehalten wird.

2.7.2 Schienengebundener Personennahverkehr

Im Gemeindegebiet gibt es derzeit keinen schienengebundenen Personennahverkehr. Das Gemein-
degebiet wird zwar im Siidwesten vom Berliner Auflenring gequert, auf dem u.a. Ziige des Regio-
nalverkehrs verkehren, die néchstgelegenen Bahnhofe befinden sich jedoch in Saarmund und
Genshagener Heide (Ludwigsfelde) sowie der nédchstgelegene S-Bahnhof in Teltow. Weiterhin be-
findet sich ostlich des Gemeindegebiets Stahnsdorf die wieder in Betrieb genommene Anhalter Bahn
(Berlin Hbh — Leipzig) mit den Regionalbahnhofen Teltow und GroB3beeren.

S-Bahn
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Im Landesnahverkehrsplan 2008 — 2012 des Landes Brandenburg werden die Zielnetze 2008, 2012
und 2020 dargestellt. Fiir die Jahre 2008 und 2012 findet die Verldngerung der S-Bahn von Teltow
in Richtung Westen keine Erwihnung. Fiir das Jahr 2020 macht der Landesverkehrsplan folgende
Aussage:
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,Bei weiteren Schienenverkehrsprojekten in der Region Potsdam-Teltow-Stahnsdorf, wie die Stadt-
bahn Potsdam-Teltow und die S-Bahn von Wannsee nach Stahnsdorf (sog. Friedhofsbahn), miissen
die Realisierungschancen unter Beachtung des Konkurrenzverhiltnisses zur Stammbahn gepriift
werden. Der Sachverhalt zur Stammbahn ist Gegenstand eines Priifauftrages des Landtages.... Auf
die ausstehenden Ergebnisse der laufenden Kosten-Nutzen-Untersuchung wird verwiesen.*

Im Entwurf des Flichennutzungsplans wird die weiterhin als Bahnfliche gewidmete, historische
Trasse der ,,Friedhofsbahn® aus/nach Berlin-Wannsee nordlich der Potsdamer Allee nachrichtlich
tibernommen. Moglicher Haltepunkt ist der ehemalige Bahnhofsstandort am Eingang des Stahnsdor-
fer Siidwestkirchhofs. Entsprechend ist dort eine Park + Ride-Anlage mittels Symbol im Entwurf
Flachennutzungsplan dargestellt.

Weiterhin wird vom Griinen Weg in Ostliche Richtung bis zur Gemarkungsgrenze nach Teltow eine
Freihaltetrasse fiir Bahnanlagen in einer Breite von 30 Metern dargestellt. Die identische Darstellung
befindet sich fortfithrend bis zum S-Bahnhof Teltow im Flichennutzungsplan der Stadt Teltow, so
dass eine spitere Verlangerung der S-Bahntrasse bis zum Gewerbegebiet Stahnsdorf mit einem dor-
tigen Haltepunkt auf Flichennutzungsplanebene planungsrechtlich gesichert ist. Die konkreten Stre-
ckenbedingungen sind in einem spiteren Planfeststellungsverfahren zu kldren. Die Gemeinde sieht
nordlich der Vorhaltetrasse zwischen Ruhlsdorfer Stra3e und Griinem Weg eine Park+Ride-Anlage
VOr.

Fiir die im Vorentwurf Flachennutzungsplan dargestellte Bahnanlage im Bereich zwischen Potsda-
mer Allee und Giiterfelder Damm wurde im Auftrag der Gemeinde Stahnsdorf im Herbst 2006 eine
Machbarkeitsstudie erarbeitet, die unter anderem zum Ergebnis kam, dass der Betrieb einer S-
Bahnstrecke aufgrund der Flichenverhiltnisse grundsitzlich moglich ist. Wihrend der frithzeitigen
Behordenbeteiligung in diesem Verfahren wurde von keiner der iibergeordneten Behorden eine lang-
fristige Realisierungswahrscheinlichkeit gesehen.

Im Flachennutzungsplan wird in Teilbereichen dieser Trasse im Bereich zwischen Heinrich-Zille-
Grundschule und geplanter L 77n eine Radwegeverbindung dargestellt, die derzeit (Juli 2012) iiber
die im Verfahren befindlichen Bebauungspldne Nr. 7 und 8 planungsrechtlich gesichert wird. So
kann eine straBenunabhingige Rad- und FuBwegeverbindung entstehen, die der Schulwegverbesse-
rung und der Freizeit- und Erholungsnutzung dienen soll.

StraBBenbahn

Es gibt Vorstellungen von verschiedenen Akteuren, die bereits in den 1970er und 1980er Jahren dis-
kutierte StraBenbahnverbindung zwischen Potsdam und dem Raum Stahnsdorf/ Kleinmachnow/ Tel-
tow zu realisieren. Die Idee fiir diese StraBenbahnverbindung basiert im Wesentlichen auf der Ver-
bindung zwischen Potsdam und den Industriestandorten in Teltow (z.B. CvO-Werk) und beruht auf
der Tatsache der Abgrenzung West-Berlins vom Umland durch die Berliner Mauer.

Die Verinderungen der Verkehrsbedingungen zwischen Stahnsdorf einerseits und Berlin sowie
Potsdam andererseits wurden in verschiedenen Untersuchungen betrachtet. Im Juni 1996 wurde ein
Standardisiertes Bewertungsverfahren der Achse Potsdam-Teltow durchgefiihrt. Dieses Bewertungs-
verfahren beurteilt das Kosten-Nutzen-Verhiltnis von Investitionsmainahmen nach einheitlichen
Kriterien. Hier wird dieser StraBenbahntrasse ein gutes Kosten-Nutzen-Verhéltnis bescheinigt. Dabei
wird nicht beriicksichtigt, dass sich die Arbeitsplatzsituation im Raum Stahnsdorf/ Kleinmachnow/
Teltow im Untersuchungszeitraum in einer Umbruchphase befindet. Weiterhin geht das Bewer-
tungsverfahren davon aus, dass die Mehrzahl der Passagiere die Haltestellen fullaufig erreichen
kann. Diese Einschidtzung entspricht nicht der Entwicklung in der Gemeinde Stahnsdorf.

Die Untersuchung ,,Suburbanisierungsprozesse im kommunalen Nachbarschaftsraum (Stadt-
Umland-Raum Berlin Potsdam)* des Biiros fiir Stadtplanung, -forschung und -erneuerung vom Ok-
tober 2007 beschiftigt sich u.a. mit den Pendlerbewegungen zwischen Berlin und dem Umland. Da-
bei zeigt sich, dass das tigliche Auspendlervolumen nach Berlin aus Stahnsdorf zwischen 1998 und
2005 um mehr als 365 Pendler zugenommen hat. Gleichzeitig stieg auch das tégliche Einpendlervo-
lumen aus Berlin nach Stahnsdorf um mehr als 130 Pendler. Die Zahl der absoluten Pendler nach
Berlin liegt bei mindestens 3.000 Pendlern, wihrend nach Potsdam max. 1.000 Personen pendeln.
Die Zahl der Pendler von Berlin und Potsdam nach Stahnsdorf liegt jeweils zwischen 500 und 1.000
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Personen. Damit zeigt sich deutlich die gewachsene Bedeutung der Verbindung Stahnsdorf-Berlin
gegeniiber der Verbindung Stahnsdorf-Potsdam.

Um zu aktuellen Erkenntnisse des Kosten-Nutzen-Verhiltnis einer Regiotram zu gelangen, sollten
fiir die Region Potsdam-Teltow-Stahnsdorf mittelfristig weitere Untersuchungen zum schienenge-
bundenen Personennahverkehr durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark durchgefiihrt werden, wo-
fiir sich die Gemeinde Stahnsdorf einsetzen wird.

2.7.3 Sonstiger Offentlicher Personennahverkehr

Der offentliche Personennahverkehr sowie die Schiilerbeforderung werden durch die Havelbus Ver-
kehrsgesellschaft mbH durchgefiihrt. Stahnsdorf bildet im OPNV-Netz ein wichtiges Bindeglied in
der Ost-West-Achse zwischen Teltow und Potsdam. Es verkehren mehrere Linien der Havelbus
GmbH sowie einige Linie der BVG im Gemeindegebiet. Die einzelnen Linien mit Start- und End-
punkten werden hier nicht aufgefiihrt, da diese kontinuierlich Verdnderungen unterworfen sind. Seit
Dezember 2010 besteht das sogenannte ,,TKS-Netz*, welches in der Region Teltow-Kleinmachnow-
Stahnsdorf einer besseren Verkniipfung des OPNV dient.

In der Gemeinde Stahnsdorf ist die Haltestellenverteilung als gut zu bewerten. Die Gemeinde
Stahnsdorf verfiigt iiber 40 Haltestellen. In Stahnsdorf Ort sind dies 25 Haltestellen mit insgesamt
50 Haltepunkten, im Ortsteil Giiterfelde 9 Haltestellen mit 16 Haltepunkten, im Ortsteil Schenken-
horst 3 Haltestellen mit 8 Haltepunkten, und im Ortsteil Sputendorf 3 Haltestellen mit
4 Haltepunkten.

Die im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplans der Gemeinde Stahnsdorf, Stand November 2009
vorgenommene Analyse zeigt eine gute Haltestellenverteilung in der Gemeinde. Der empfohlene
Wert fiir Kommunen mit ca. 10.000 — 20.000 Einwohnern liegt bei etwa 300 — 400 Einwohnern pro
Zugangsstelle und ist somit eingehalten. In einer fuBBldufigen Entfernung von ca. 300 m bzw. einer
Gehzeit von 4 Minuten haben in der Gemeinde Stahnsdorf bis zu 90% der Einwohner Zugang zu den
Haltestellen.

Das vorhandene Busnetz wird in Zukunft seine Bedeutung beibehalten und als Zubringersystem zur
S-Bahn erhohen. Als mittelfristige MaBnahmen werden im Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde
Stahnsdorf vorgeschlagen:
- Erginzung von Haltestellen an der L 77n in Hohe Enzianweg und Gladiolenweg sowie in der
Heinrich-Zille-Strae und im Ortsteil Giiterfelde in der GroBBbeerenstraf3e
weitere Anpassung der Buslinien und Taktzeiten an die Entwicklung weiterer Wohnstandorte
und Gewerbenutzungen in Stahnsdorf
Anpassung der Linien und Taktzeiten insbesondere fiir den Schiilerverkehr
Uberpriifung der Moglichkeit der Einfilhrung alternativer Versorgungsformen zB. City-Bus-
Linie, Ruf-Bus o.4. fiir die Nachtstunden und fiir die Wochenendversorgung der Ortsteile Schen-
kenhorst und Sputendorf
Forderungen an das Land, Untersuchungen zum SPNV (S-Bahn und Regionalbahn) bzw. an den
Landkreis Potsdam-Mittelmark fiir eine Regiotram durchzufiihren
Dariiber hinaus soll langfristige eine Busanbindung von Stahnsdorf iiber Kleinmachnow (Stahnsdor-
fer Damm) zum S-Bahnhof Berlin-Wannsee erfolgen.

2.74 Rad- und Wanderwege

Die Gemeinde Stahnsdorf misst vor dem Hintergrund der weiteren Entwicklung der Gemeinde, der
Verdichtung der Wohnbebauung und der steigenden Tendenz der Einwohneranzahl der Entwicklung
eines Radwegenetzes als umweltfreundliche Alternative zum motorisierten Individualverkehr eine
hohe Bedeutung zu. Rad- und Wanderwege sind jedoch auf Grund der Mafstidblichkeit nicht Gegen-
stand der zeichnerischen Darstellungen des Flachennutzungsplanes. Die weitere Errichtung, Ver-
kniipfung und teilweise Qualifizierung bestehender Verbindungen ist eine kontinuierliche Aufgabe.

Durch das Gemeindegebiet fithren mit dem "Bugaweg 2001 und dem "Fontanewanderweg F5 zwei
iberregionale, ausgeschilderte Wanderrouten. Der Bugaweg 2001 verlduft durch die nordliche Par-
forceheide vorbei am Siidwestkirchhof entlang der Alten Potsdamer Landstrale, und weiter auf
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Kleinmachnower Gebiet in Richtung Osten entlang des Teltowkanals. Der Fontanewanderweg F5
durchquert die siidliche Parforceheide und fiihrt iiber den Priesterweg bis zum Giiterfelder Haussee.
Dann verlduft er durch Giiterfelde, vorbei am Moorgebiet Hartes Fenn bis zum Siidwestkirchhof.
Von dort fiihrt er entlang der Alten Potsdamer Landstrale durch Stahnsdorf-Ort und durch das Bike-
tal, um anschlieend nach Siiden zu schwenken und iiber die Ruhlsdorfer Strale, Enzianweg und
Griiner Weg nach Ruhlsdorf abzubiegen und weiter nach Teltow zu fiihren (vgl. Landschaftsplan,
2012).

Geplante Radwanderwege, die durch das Gemeindegebiet verlaufen sollen, sind die Route 2: Tel-
tow-Nuthetal-Route und die Route B: Havel-Dahme-Weg, die insbesondere die ehemaligen Riesel-
felder im Siiden von Stahnsdorf fiir Radwanderer zuginglicher und attraktiver gestalten sollen. Bei-
de Routen sind Bestandteil des Wegenetzkonzeptes des Landkreises Potsdam-Mittelmark.

Route 2: Teltow-Nuthetal-Route (Ldnge ca. 33 km): Vom S-Bahnhof Zehlendorf gelangt man durch
Berliner Siedlungsgebiete nach Teltow. Alternativ gibt es die Moglichkeit, Kleinmachnow zu durch-
queren. Die Verbindung nach Sputendorf sollte mittelfristig ertiichtigt werden. Eine Radwegbriicke
soll die Querung der Landesstralle erleichtern. Der Weg fiihrt weiter von Ahrensdorf iiber Grében
nach Blankensee. Von hier aus kann man nach Siiden (Luckenwalde, Flaming) oder in Richtung Os-
ten iiber Glau nach Trebbin fahren.

Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan September 2012 66

z,

Route B: Havel-Dahme-Weg (Lédnge ca. 38 km): Dieser Weg verbindet die Havelseen in der Stadt-
nihe Potsdams und die Dahmeseen. Ausgangspunkt ist der S-Bhf. Griebnitzsee, danach fiihrt der
Weg durch Babelsberg, zum Jagdschloss Stern und durch die Parforceheide (Priesterweg). Uber Gii-
terfelde und Sputendorf erreicht man GroBbeeren, Diedersdorf, Dahlewitz, Grof}3 Kienitz und Rot-
berg, weiter iiber Kiekebusch nach Zeuthen.

Eine besondere Bedeutung fiir die Region Teltow, Stahnsdorf, Kleinmachnow hat auch der geplante
Rad- und Wanderweg entlang des Teltowkanals, der in den Nachbarkommunen Teltow und Klein-
machnow zum Teil schon realisiert ist. Auf dem Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf befindet sich der
geplante Rad- und Wanderweg vollstindig im Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide®. Die Ge-
meinde Stahnsdorf bemiiht sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 13 um planungsrecht-
liche Sicherung des Weges.

Zur verbesserten Sicherheit der Radfahrer wurden die Strecken zwischen den Ortsteilen mit gemein-
samen Geh- und Radwegen ausgestattet: zwischen Stahnsdorf-Ort und Giiterfelde, zwischen Giiter-
felde und Schenkenhorst (der Abschnitt wird intensiv von Inlineskatern genutzt) sowie zwischen
Schenkenhorst und Sputendorf. Stahnsdorf-Ort ist dariiber hinaus auch mit Potsdam-Babelsberg
iber einen Radweg verbunden. Im Jahr 2010 wurde entlang der L 77 ein Geh- und Radweg herge-
stellt, der vom siidlichen Ende der Ortslage Giiterfelde nach Siidwesten bis zum vorhandenen Rad-
weg entlang der L 79 fiihrt. Weiterhin wurde im Jahr 2010 entlang der Kreisstrale K 6903 zwischen
Landesstra3e L 79 Potsdam-Ludwigsfelde und der Ortslage Schenkenhorst ein gemeinsamer Geh-/
Radweg gebaut. Damit entstanden weitere sichere und attraktive Radwege, die an das bereits vor-
handene Geh- und Radwegenetz entlang der Kreis- und Landesstra3en anschlieen.

Derzeit fehlt noch ein Radweg entlang der Kreisstrale K 6903 zwischen dem Ortsteil Sputendorf
und dem Regionalbahnhof GroBbeeren. Um die Realisierung wird sich die Gemeinde Stahnsdorf zu-
sammen mit der Gemeinde Grof3beeren bemiihen.

Dariiber hinaus gibt es in der Gemeinde Stahnsdorf einige vom Stralennetz unabhingige gemeinsa-
me Geh- und Radwege. Dabei handelt es sich um die gemeinsamen Geh- und Radwege zwischen
Giiterfelder Eck und dem Wohngebiet ,,Am Stern* in Potsdam, dem Separationsweg zwischen
Striewitzweg und Ruhlsdorfer Strale, dem Amselsteg zwischen Elstersteg und Friedrich-Naumann-
Strae und dem im Bebauungsplan Nr.1a Gewerbegebiet ,,Hamburger Ring* festgesetzten Geh- und
Radweg zwischen Hamburger StraBe und Bremer StraBle in Teltow. Diese Wege bilden kurze
zweckmifige Verbindungen, sind aufgrund des fehlenden motorisierten Individualverkehrs attraktiv
und haben zum Teil auch touristische Bedeutung.

Ergénzend dazu soll mit einer mittelfristigen Perspektive die Radwegeverbindung zwischen dem
Griinen Weg und der Heinrich-Zille-Grundschule realisiert werden, die iiber die im Verfahren be-
findlichen Bebauungspldane Nr. 7 und Nr. 8 planungsrechtlich gesichert wird. So kann eine stral3en-
unabhingige Rad- und FuBwegeverbindung entstehen, die der Schulwegverbesserung und der Frei-
zeit- und Erholungsnutzung dienen soll. Uber die Sputendorfer Straie/ Stahnsdorfer Weg und die
geplante Briicke iiber die L 40n werden Verbindungen in die Rieselfelder moglich sein, welche die
Gemeinde kiinftig stirker ins Bewusstsein der Offentlichkeit als Naherholungsziel fiihren will. Wei-
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tere Verkniipfungen gemill dem Radwegenetzkonzeptes des Landkreises Potsdam-Mittelmark und
des kommunalen Nachbarschaftsforums AG Siid verbinden mit den umliegenden Orten des Regio-
nalparks ,, Teltowpark* und unterstiitzen dessen Zielstellungen.

2.7.5 Ruhender Verkehr

Die Organisation des ruhenden Verkehrs in Stahnsdorf kann fiir den derzeitigen Bedarf als gut ein-
gestuft werden. Relativ breite Stralen und groBe Grundstiicke lassen ausreichend Raum zum Parken.
Offentliche Sammelstellplatzanlagen bestehen im Gemeindegebiet derzeit nicht. Die Parksituation
an den Einkaufsmirkten kann als gut eingeschitzt werden. Zur Attraktivitdtssteigerung wurden in
Bereichen mit Konzentration von Einzelhandelsgeschiften zudem Stellplidtze im Straenraum inte-
griert (z.B. LindenstraBe, Wannseestrae). Dariiber hinaus wurden im Bereich der Friedrich-
Naumann-Strae vor der Kita ,,Im Regenbogenland* Kurzzeitparkplitze im Straenraum angelegt.

Im Zusammenhang mit der Freihaltetrasse fiir Bahnanlagen bzw. der gewidmeten Trasse sind insge-
samt drei Park+Ride-Anlagen vorgesehen und mit dem entsprechenden Symbol in der Planzeich-
nung des Fldchennutzungsplans gekennzeichnet. Es handelt sich zum einen um eine solche Anlage
nordlich der Trasse, zwischen Ruhlsdorfer Strae und L. 77neu im Kontext des dort vorgesehenen S-
Bahn-Haltepunkts sowie um zwei Anlagen im Zusammenhang mit dem S-Bahnhaltepunkt am Siid-
westkirchhof. Ein Standort befindet sich unmittelbar Ostlich des Bahnhofstandortes, der andere
Standort befindet sich ca. 300 Meter entfernt an der Alten Potsdamer Landstra3e / Heinrich-Zille-
Strafle.

2.8 Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

2.8.1 Trinkwasserversorgung

Der Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Der Teltow" (WAZV) ist Eigentiimer der 6ffentlichen
Trinkwasseranlagen in der Gemeinde Stahnsdorf. Es gelten die Satzungen und Vertragsbestimmun-
gen des WAZV ,Der Teltow". Die Mittelmérkische Wasser- und Abwasser GmbH (MWA) ist Be-
treiber der Anlagen des WAZV ,.Der Teltow".

Die Kapazitit der beiden Wasserwerke in Teltow und Kleinmachnow ist nach Angaben des WAZV
ausreichend, um den Trinkwasserbedarf der prognostizierten Einwohnerentwicklung von 13.327
Einwohnern in 2006 auf 16.606 bzw. 16.468 Einwohner (2020) zu decken. Weiterhin besteht die
Moglichkeit der Einspeisung von Trinkwasser aus dem Versorgungsgebiet Potsdam und dem Ver-
sorgungsgebiet Ludwigsfelde. Bisher sind 99,5% der Einwohner der Gemeinde Stahnsdorfs an die
offentliche Trinkwasserversorgung angeschossen. Anlagenerweiterungen bzw. der Bau neuer
Trinkwasserleitungen ist in Abstimmung mit dem WAZV , Der Teltow" moglich.

Die Trinkwasserhauptleitungen sind, soweit sie nicht in offentlichen StraBen und Wegen verlaufen,
in die Planzeichnung iibernommen worden.

2.8.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserversorgung wird ebenfalls durch den Wasser- und Abwasserzweckverband (WAZV)
,Der Teltow* sichergestellt. Die MWA ist Betreiber der Anlagen des WAZYV ,,Der Teltow". 98,1 %
der Einwohner der Gemeinde Stahnsdorf sind an die offentliche Abwasserkanalisation angeschlos-
sen.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt iiber die im Strafenland vorhandenen
Schmutzwasserkanéle oder durch Abfuhr der Fékalien aus abflusslosen Sammelgruben. Letzteres
findet jedoch nur in geringem Umfang statt. In der Klidranlage Stahnsdorf wird das Abwasser aufbe-
reitet und in den Teltowkanal eingeleitet. Die beiden Abwasserdruckleitungen DN 1000 und DN
740, welche aus Potsdam kommend entlang des Ruhlsdorfer Weges und der Giiterfelder Strale zur
Klédranlage Stahnsdorf verlaufen, gehoren zu den Anlagen der Energie und Wasser Potsdam GmbH.
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Im Flachennutzungsplan ist die Fliche des Klarwerks Stahnsdorf der Berliner Wasserbetriebe, bei-
derseits des Schenkendorfer Weges, als Flidche fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung,
Zweckbestimmung Abwasser, dargestellt. Die GroBe dieser Flache betrdgt 44,4 ha.
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Derzeit ist nur die Flidche siidlich des Schenkendorfer Weges mit Kldrwerksnutzungen belegt. Da je-
doch im Zuge der bevorstehenden Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie durch die Lander Bran-
denburg und Berlin gegebenenfalls Malnahmen an dem Klidrwerksstandort und eine Erweiterung auf
die Flachen nordlich des Schenkendorfer Weges erforderlich werden, bleiben diese als Flichenvor-
sorge entsprechend dargestellt.

Die Schmutzwasserhauptleitungen sind, soweit sie nicht in 6ffentlichen Stralen und Wegen verlau-
fen, ebenso wie die vorhandenen Schmutzwasserpumpwerke in die Planzeichnung iibernommen
worden.

2.8.3 Energieversorgung

Elektroenergieversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt im gesamten Gemeindegebiet durch die E.ON edis AG.

Nordlich der Ortsteile Schenkenhorst und Sputendorf verlduft im Gemeindegebiet in Ost-West-
Richtung eine 110 kV Freileitung der Trasse GroB3beeren - Geltow, Abzweig Potsdam. Die Trasse
wurde im Flachennutzungsplan nachrichtlich iibernommen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird durch die Erdgas Mark Brandenburg GmbH (EMB) sichergestellt. Eine
Gashochdruckleitung verlduft nordlich der Grobeerenstrale und fiihrt dann parallel zur Trink- und
Abwasserleitung nordlich am OT Giiterfelde vorbei auf den Potsdamer Damm. Weitere Gashoch-
druckleitungen befinden sich innerhalb der Giiterfelder StraBe und dem Stahnsdorfer Weg. Die
Hauptversorgungsleitungen sind im Flichennutzungsplan dargestellt.

2.9 Griin- und Freiflichen

Griin- und Freiflachen bilden wichtige Elemente zur Gliederung von im Zusammenhang bebauten
Ortsteilen. GemdBl § 5 Abs. 2 Nr.5 BauGB werden sdmtliche Griinflichen dargestellt, die gesichert
werden konnen bzw. sollen. In den Fillen, wo es sinnvoll erscheint und in der MaB3stiblichkeit des
Flachennutzungsplans moglich ist, werden die Griinflachen mit ihren unterschiedlichen Zweckbe-
stimmungen dargestellt.

2.9.1 Private Griinflichen und Girten

Kleinteiligere private Griinflichen und Girten werden in den meisten Fillen nicht als Griinfldchen
dargestellt, sondern sind Bestandteil der unterschiedlichen Bauflichendarstellungen. Im Ortsteil Gii-
terfelde sind auf Grund der bestehenden Innenbereichssatzung die nur gértnerisch nutzbaren Grund-
stiicksanteile als Griinflachen dargestellt.

Ebenfalls als Griinflichen dargestellt werden sidmtliche Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft, die einen hohen Stellenwert fiir die Kompensa-
tion von Eingriffen besitzen und keiner anderen Nutzungsart zuzuordnen sind.

Sportplitze und Kinderspielplitze sind zwar auch der Nutzungskategorie Griin- und Freifldchen zu-
zuordnen, werden jedoch in dieser Begriindung in ihrer Funktion als soziale Infrastruktureinrichtun-
gen in den entsprechenden Kapiteln beschrieben.

Die Darstellung von Griinflidchen, die nicht mit einer Zweckbestimmung spezifiziert sind, erfolgt aus
Griinden des Landschafts- und Naturschutzes und der Sicherung der Siedlungsstruktur. Dariiber hin-
aus werden als Griinfldchen solche Fliachen dargestellt, die der Gliederung von Baugebieten unterei-
nander dienen sowie grofere zusammenhidngende Gartenbereiche, die fiir eine Bauflichendarstel-
lung zur Wahrung des Siedlungscharakters nicht in Frage kommen.



PAN% Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan September 2012 69

Siedlungsnahe Griinflichen, zum Teil mit hoher Bedeutung fiir den Naturhaushalt oder das Land-
schaftsbild, sollen erhalten und gesichert werden. Fiir die Entwicklung der Griinflichen gelten die
grundsitzlichen Zielsetzungen:

- Einzelne Siedlungsbereiche sollen durch grofziigige Griinachsen voneinander getrennt und darin
befindliche hochwertige Griinfldchen erhalten bleiben;

- besonders hochwertige Bereiche sollen nicht nur vor dem Siedlungsdruck, sondern auch vor dem
Erholungsdruck geschiitzt werden;

- Siedlungs- und Erholungsbereiche sollen durch innerhalb von Griinflichen befindlichen Wegever-
bindungen so miteinander verbunden werden, dass ein Wegenetz gesichert wird bzw. entstehen
kann, welches unabhiingig von den 6ffentlichen Verkehrsstralle zu benutzen ist;

- eine Vernetzung der einzelnen Griinflichen soll erfolgen, die gewéihrleistet, dass die vorhandenen
bzw. entstehenden Naturrdume sich gegenseitig ergidnzen und zusammenhingende Lebensraume
fiir Tier- und Pflanzengemeinschaften entstehen.

29.1.1 Reitsportflichen

Im Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf bestehen derzeit 3 Reitsportfliachen, die im Flachennutzungs-
plan dargestellt sind und die Bestandteil des Angebotes an landschaftsbezogener Erholung und Frei-
zeitgestaltung der Gemeinde Stahnsdorf sind. Diese Flachen werden reitsportlich, als Trainingsfli-
chen und Koppeln genutzt. In der Regel befinden sich diese Flichen angrenzend an die als Sonder-
bauflidchen dargestellten Reiterhofe. Gegeniiber dem Vorentwurf Flachennutzungsplan wurden die
Darstellungen seit dem Entwurf Flichennutzungsplan April 2009 reduziert, da Koppeln in der
Zweckbestimmung fiir die Griinflichen auf ehemaligen Rieselfeldern ausdriicklich enthalten sind.
Der Flichenanteil der nachfolgend aufgefiihrten Flichen betrigt insgesamt 18,7 ha. Die ausgewiese-
nen Flichen befinden sich in:

Stahnsdorf (Ort): siidlich des Schenkendorfer Weges an der Reitakademie sowie siidlich des Ruhls-
dorfer Weges am Ausbau

Ortsteil Sputendorf: Ostlich angrenzend ehemaliges Gut Marggraffshof
Ortsteil Schenkenhorst: nordlich der Ortslage, westlich der Giiterfelder Strafle

29.1.2 Hundesportflichen

Im Gemeindegebiet bestehen im Ortsteil Giiterfelde zwei durch private Vereine betriebene Hunde-
sportflachen. Eine Fliche befindet sich unmittelbar siidlich des Siedlungsgebiets von Stahnsdorf Ort
am Stahnsdorfer Weg, die andere Fldche befindet sich nordwestlich der Ortslage am Seematenweg.
Beide Standorte werden zur Bestandssicherung mit einem entsprechenden Symbol in ihrer Lage ge-
kennzeichnet.

2.9.1.3 Motocross-Gelande

Das im Ortsteil Schenkenhorst an der Potsdamer Landstra3e befindliche und durch einen Verein be-
triebene Motocross-Gelidnde wird zur planungsrechtlichen Sicherung der Bestandsnutzung mit einer
Flache von 25,4 ha und entsprechendem Symbol in der Planzeichnung dargestellt. Das Geldnde be-
findet sich rund 700 m vom nordwestlichen Ortsausgang entfernt.

29.14  Modellflugplatz

Siidostlich der Ortslage des Ortsteiles Sputendorf befindet sich im Abstand von ca. 1 km ein Modell-
flugplatz, der durch einen Verein betrieben wird. Dieser wird zur Bestandssicherung mit einer Fla-
che von 3,1 ha und entsprechendem Symbol dargestellt.
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29.1.5 Dauerkleingirten

Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan September 2012 70

z,

Als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung Kleingédrten werden im Flichennutzungsplan
nur die Kleingartenanlagen dargestellt, die ihrer Nutzungsart nach dem Bundeskleingartengesetz
entsprechen. Im Gemeindegebiet gibt es acht Kleingartenanlagen.

Stahnsdorf (Ort): Kleingartenanlage an der Wilhelm-Kiilz-Strae, Kleingartenanlage am Giiterfelder
Damm und eine weitere Kleingartenanlage an der John-Graudenz-Straf3e.

Ortsteil Giiterfelde: Kleingartenanlage siidlich des Jigerstegs, Kleingartenanlage am Wiesengrund,
Kleingartenanlage Ostlich des Giiterfeldes Haussee und Kleingartenanlage am Priesterweg.

Ortsteil Schenkenhorst: eine Kleingartenanlage siidlich der Triftstrae

2.9.2 Offentliche Griinfléichen / Parkanlagen

Aufgrund der Siedlungsstruktur im Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf mit einem weit iiberwiegenden
Anteil an frei stehenden Wohnhidusern mit groBen Girten, zahlreichen privat girtnerisch genutzten
Fliachen und in der Regel kurze Distanzen bis zum freien Landschaftsraum bestehen weniger 6ffent-
liche Griinflichen und Parkanlagen als in verdichteten Siedlungsformen. Dennoch befinden sich ei-
nige offentlichen Griinflichen im Gemeindegebiet bzw. sind diese geplant.

Die offentlichen Griinflichen mit dem hochsten Identifikationswert sind die Dorfanger der Ortsteile
Sputendorf und Giiterfelde sowie Stahnsdorf Ort. Einen hohen Identifikationswert besitzt ebenfalls
die groBte innerortliche Griinfldche, die Upstallwiese im alten Ortskern von Stahnsdorf Ort. Diese
unterliegt dem Landschaftsschutz und weist naturschutzrechtlich geschiitzte Biotope auf, so dass ei-
ne Nutzung als offentliche Griinfliche den Schutzzielen zuwider liefe. Dieser fiir die Landschafts-
und Siedlungswahrnehmung markante Raum wird durch einen Griinzug, der das gesamte Wohnge-
biet am Schwarzen Pfuhl durchlduft und sich siidlich des Waldstreifens am Sonnenblumenweg auf
heutigen Ackerfldchen bis zur Sputendorfer Strae erstreckt, mit der dort angrenzenden freien Land-
schaft verbunden und im Flichennutzungsplan als Parkanlage dargestellt.

Ein weiterer Griinzug mit der Zweckbestimmung Parkanlage befindet sich auf dem ehemaligen Ka-
sernenareal Ostlich der Heinrich-Zille-Straf3e und bildet eine Griinzésur zwischen den Bauflichen auf
dem Kasernengelidnde und der Boschsiedlung.

Insgesamt werden im Flichennutzungsplan 17,33 ha offentliche Griinflichen dargestellt. Bei einer
prognostizierten Einwohnerzahl von 16.418 EW ergibt sich ein Bedarf von insgesamt 21,33 ha an
wohnungsnahen Griin- und Freiflichen (Richtwert 6,0 m*EW) und siedlungsnahen Griin- und Frei-
flachen (Richtwert 7,0 m>’EW). Diese Richtwerte haben ihre Bedeutung fiir dichter besiedelte, stad-
tisch strukturierte Gebiete. Aufgrund der durchgriinten Siedlungsstruktur im Gemeindegebiet
Stahnsdorf, der vielen frei stehenden Wohnhdusern mit grolen Gérten und der zahlreichen privat
girtnerisch genutzten Flachen sowie in der Regel kurze Distanzen bis zum freien Landschaftsraum,
kann auf eine weitere Ausweisung von offentlichen Griinflichen verzichtet werden ohne das ein
Versorgungsdefizit entsteht.

2.9.3 Friedhofe

Im Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf befinden sich die unten stehenden Friedhofe, die als Griinfldche
mit dieser Zweckbestimmung im Flichennutzungsplan dargestellt sind. In den Fillen, wo auf Grund
der Kleinteiligkeit eine zeichnerische Darstellung nicht moglich ist, erfolgt eine Darstellung ledig-
lich durch Lagesymbol.

Insgesamt verfiigt die Gemeinde iiber rund 164 ha Friedhofsfldchen. Die groflte Friedhofsfldche ist
der Siidwestkirchhof mit 147 ha. Die kleinen Friedhofsflichen an den Kirchen sind historische
Grabstitten und stehen fiir neue Bestattungen zum Teil nicht mehr zur Verfiigung. Samtlich darge-
stellte Friedhofe sind bestehende Friedhofe.

In den einzelnen Ortslagen werden folgende Flichen als Friedhofsfliche ausgewiesen:
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Stahnsdorf (Ort): Wilmersdorfer Waldfriedhof, Siidwestkirchhof, Friedhof an der Sputendorfer Stra-
e und Friedhof Dorfplatz.

Ortsteil Giiterfelde: Giiterfelder Waldfriedhof, Friedhof an der Kirche, Friedhof am Miihlenweg und
Friedhof Lindenallee.

Ortsteil Schenkenhorst: Friedhof an der Kirche.
Ortsteil Sputendorf: Friedhof an der Kirche

294 Ehemalige Rieselfelder

Einen nicht unerheblichen Anteil der Freiflachen innerhalb des Gemeindegebietes nehmen die ehe-
maligen Rieselfelder in den Ortsteilen Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf ein. Die im Fla-
chennutzungsplan dargestellten ehemaligen Rieselfelder umfassen insgesamt eine Flidche von rd. 658
ha, was einem Anteil von 13,3 % des gesamten Gemeindegebietes entspricht.

Die Flichen gehdren zum ehemaligen seit 1890 betriebenen Rieselfeldbezirk Sputendorf, der ur-
spriinglich eine Fldche von fast 1.200 ha umfasste und im heutigen Gemeindegebiet samtliche Fli-
chen siidlich der GroBbeerenstrae, mit Ausnahme der Ortslagen und der Parforceheide einnahm. Im
Gegensatz zu zahlreichen Rieselfeldbezirken im Berliner Umland, die bereits in den 1960er bis
1980er Jahren aufgegeben wurden, war die Berieselung im Gemeindegebiet noch bis 1998 gegeben,
wenn auch in sehr stark reduziertem Umfang.

Die Flidchen befinden sich im Eigentum der Berliner Stadtgiiter GmbH und sind zum groBen Teil an
die umliegenden Reiterhofe verpachtet, die hier Ausritte unternehmen und auf Teilflachen Futter-
wirtschaft fiir Pferde betreiben.

Ziel fiir die ehemaligen Rieselfelder ist der Erhalt und die Entwicklung als Natur- und Erholungs-
raum ohne rdumliche Trennung von der umgebenden Landschaft. Die Nutzungsformen und Ent-
wicklungsmalnahmen miissen die Ziele des Naturschutzes, insbesondere den Erhalt der avifaunis-
tisch bedeutsamen Lebensrdume sowie die Erfordernisse des Wasser- und Bodenschutzes aufgrund
der vorhandenen Schadstoffbelastung beriicksichtigen. Der Landschaftsplan, Stand Juli 2012 trifft
hierzu weitaus detailliertere Angaben. Rund ein Drittel der noch bestehenden Rieselfelder (191 ha)
sind im Fldchennutzungsplan als Flichen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Der Landschaftsplan, Stand Juli 2012 beschreibt als EntwicklungsmaBnahmen unter anderem die
Strukturanreicherung der Agrarflur sowie der Rieselfelder durch lineare Geholzstrukturen, die exten-
sive Griinlandbewirtschaftung der Rieselfeldtafeln und Sanierung der besonders schadstoffbelasteten
Absatzbecken und Zuleitergriben sowie die Verbesserung der Freizeitinfrastruktur durch Ausbau
des Wander- und Radwegenetzes.

Eine extensive Griinlandbewirtschaftung der gering mit Schadstoffen belasteten Rieselfeldtafeln ist
moglich, jedoch keine ackerbauliche Nachnutzung, um die Schadstoffmobilisierung durch Bodenbe-
arbeitung und fehlende Vegetationsbedeckung zu vermeiden. Der Flichennutzungsplan iibernimmt
aus dem Landschaftsplan, Stand Juli 2012 Flichen fiir Aufforstungen, die sich auch auf den ehema-
ligen Rieselfeldern befinden.

Die Rieselfeldstruktur mit den ausgeprdgten Willen und erhalten gebliebener Infrastruktur sollen
stiarker als Denkmale historischer Landnutzung ins 6ffentliche Bewusstsein versetzt werden fiir land-
schaftsgebundene Erholungsformen wie Wandern, Radfahren und Reiten einbezogen werden. Im
Flachennutzungsplan wird symbolisch ein geplanter Aussichtsturm, der Naherholungssuchenden die
Rieselfeldlandschaft erschlie3en soll, dargestellt

Dies deckt sich mit der Zielsetzung des Regionalparks ,,Teltowpark®, der die Sicherung und Ent-
wicklung der Freizeit- und Erholungslandschaft im Siiden Berlins anstrebt. Zur Verbesserung der
Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten soll das Wander- und Radwegenetz ausgebaut werden. Rdume
mit besonderer Erholungseignung sollen von visuellen Storungen, Larm und anderen Belastungen
freigehalten werden. Freizeiteinrichtungen und Erholungszielpunkte sollen hinsichtlich ihrer Attrak-
tivitdt und Ausstattungsqualitit verbessert werden.

Die 2004 in Kraft getretene Anderung des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes hat mit der An-
derung des § 7 (Landschafts- und Griinordnungsplédne) klargestellt, dass Regelungen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft auch ohne bodenrechtlichen Be-
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zug auf der Grundlage eines Griinordnungsplanes geregelt werden konnen. Wenn durch die Ge-
meinde kein Bebauungsplan aufgestellt wird, kann auch der Griinordnungsplan als Satzung be-
schlossen werden. In diesem Plan sind die Zweckbestimmung von Flidchen und Schutz-, Pflege und
Entwicklungsmafnahmen sowie die zur Erreichung der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege erforderlichen Geh- und Verbote festzusetzen.
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z,

Um die Ziele und Entwicklungskonzepte der Regionalparkplanung und der kommunalen Land-
schaftsplanung im Bereich der ehemaligen Rieselfelder verbindlicher zu regeln, erarbeitet die Ge-
meinde gegenwirtig den eigenstdndigen Griinordnungsplan ,,.Landschaftsraum um Giiterfelde,
Schenkenhorst und Sputendorf als Teilfliche des Regionalparks Teltowpark®. Darin sollen die Ei-
genarten und Besonderheiten der ehemaligen Rieselfelder und umgebenden Flichen fiir die Bevolke-
rung erlebbarer und nutzbarer gemacht und die landschaftsokologischen Strukturen und Lebensriu-
me fiir Pflanzen und Tiere aufgewertet werden.

2.10 Wasserfliachen

Wasserflachen im Sinne des § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB sind alle oberirdischen stehenden und flieflen-
den Gewisser. Nach § 3 Abs. 1 des Brandenburgischen Wassergesetzes werden oberirdische Gewis-
ser nach ihrer wasserwirtschaftlichen Bedeutung fiir den gesamten Wasserhaushalt, fiir Natur- und
Gewisserschutz sowie fiir die Gewissernutzung eingeteilt in Gewdsser 1. und II. Ordnung. Dariiber
hinaus besitzen Gewdsser auch verkehrliche Bedeutung. Der Teltowkanal ist eine ,,dem allgemeinen
Verkehr dienende Wasserstrale des Bundes®, er verbindet die Potsdamer Havel mit der Dahme-
WasserstraBle. Ein Abschnitt des Teltowkanals bildet die nordliche Gemeindegrenze. Diese Wasser-
fliche wird nachrichtlich in den Flichennutzungsplan tibernommen und in der Planzeichnung ge-
sondert als Bundeswasserstrale gekennzeichnet.

Insgesamt sind 24,8 ha Wasserfldchen im Flichennutzungsplan dargestellt. Neben dem Teltowkanal
handelt es sich dabei um den Giiterfelder Haussee mit einer Fldche von ca. 13 ha. Dieser Eiszeitsee
wird durch Grundwasser und Niederschlagswasser gespeist und besitzt einen Abfluss nach Norden
in den Hirtengraben. Aufgrund des gesunkenen Grundwasserstandes und der dadurch bedingten Ab-
senkung des Wasserspiegels des Sees findet kaum noch ein Abfluss in den Hirtengraben statt. Durch
umfangreiche Sanierungsmafnahmen im Jahr 2003 konnte die fortgeschrittene Verlandung des Gii-
terfelder Haussees gestoppt werden.

Ostlich der Ortslage Giiterfelde ist durch Kiesabbau eine bislang ca. 4 ha gro8e Wasserflidche ent-
standen. Des Weiteren befinden sich im Planungsgebiet Kleingewisser natiirlichen Ursprungs sowie
kiinstlich entstandene Teiche wie z. B die Dorfteiche auf dem Dorfanger im Ortsteil Sputendorf. Die
vorhandenen Kleingewisser sind auf Grund der Ma@stéblichkeit der Planzeichnung teilweise nicht
darstellbar. Sofern es sich um geschiitzte Biotope gemil3 § 32 Brandenburgisches Naturschutzgesetz
handelt sind diese mit dem entsprechenden Symbol in ihrer Lage gekennzeichnet.

Dariiber hinaus bestehen der Hirtengraben in der Parforceheide sowie die im Zusammenhang mit der
Anlage der Rieselfelder entstandenen Entwésserungsgriben, die seit der Einstellung des Rieselbe-
triebes nur tempordr Wasser fithrend sind. Diese werden aufgrund der Umfinglichkeit nicht in der
Planzeichnung aufgenommen, sind jedoch im Landschaftsplan, Stand Juli 2012 dargestellt.

2.11 Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald

2.11.1 Flichen fiir die Landwirtschaft

Flachen fiir die Landwirtschaft, d.h. Ackerfldchen erstrecken sich zum Teil grofldchig im Ostlichen
Teil des Gemeindegebietes und auf kleineren Fldchen innerhalb der Parforceheide (Wendemark und
Wiiste Mark) sowie zwischen dem Siedlungsbereich Kienwerder und dem Siidwestkirchhof. Vor al-
lem an den siidlichen und 0stlichen Siedlungsrindern von Stahnsdorf Ort sowie im Ortsteil Schen-
kenhorst grenzen die Landwirtschaftsflichen unmittelbar an, so dass der freie Landschaftsraum er-
lebbar ist. Als wesentliches Element der Kulturlandschaft sollen die Ackerfldachen in ihrem Umfang
erhalten bleiben.

Die im Flichennutzungsplan dargestellten Fldchen fiir die Landwirtschaft umfassen eine Fldache von
1.384,7 ha, einem Anteil von rund 28 % am Gemeindegebiet.
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AuBerhalb von Wasserschutzgebieten und den 6kologisch sensiblen Niederungsbereichen gelten die
Anforderungen an die ordnungsgemifle Landwirtschaft. Nach § 11 BbgNatSchG gilt als ordnungs-
gemifBe landwirtschaftliche Bodennutzung, wenn sie mit geeigneten Wirtschaftsweisen den Boden
pflegt, Erosion und Humusabbau weitgehend vermeidet, zur Regeneration beitrigt, Gewisser nicht
durch Schadstoffeintrag und Bewirtschaftung der Randstreifen gefihrdet sowie wildlebenden Tieren
und Pflanzen einen ausreichenden Lebensraum erhilt.

2.11.2 Flachen fiir Wald

Fldachen fiir Wald unterliegen den gesetzlichen Bestimmungen des Waldgesetzes des Landes Bran-
denburg (LWaldG) vom 20.04.2004. Im LWaldG werden neben der Definition von Wald die Erhal-
tung und Bewirtschaftung, die Benutzung und der Schutz des Waldes geregelt.

Die groBeren Waldfldchen innerhalb des Gemeindegebietes, sowohl die Parforceheide als auch die
Waldfldchen im Siidosten des Plangebietes werden durch Kiefern dominiert. Es handelt sich meist
um einstufige Reinbestinde, die stellenweise mit eichendominierten Laub- und Mischwaldparzellen
durchsetzt sind.

Erlenbruchwilder und Erlenwélder sind die natiirlicherweise vorkommenden Waldgesellschaften der
Niederungsgebiete Brandenburgs. Die meisten ihrer natiirlichen Standorte wurden jedoch iiber Jahr-
hunderte hinweg in Griinland umgewandelt. Im Gemeindegebiet kommen Erlenwilder vorrangig im
Ortsteil Giiterfelde, so im Harten Fenn, innerhalb des Siedlungsbereiches Kienwerder sowie im Be-
reich der GroBen Rohrlake und im Umfeld des Giiterfelder Haussees vor. Weitere Vorkommen be-
finden sich in den Upstallwiesen, sowie im Ortsteil Schenkenhorst siidlich der ehemaligen Rieselfel-
der. Erlenbruchwilder und Erlenwilder sind nach § 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope.

Im Gemeindegebiet kommen Laubwilder vor allem parzellenartig innerhalb der Kiefernbestéinde der
Parforceheide, grofflachiger insbesondere in der Kanalaue und in Form kleiner Waldstiicke im Sied-
lungsgebiet von Stahnsdorf Ort vor.

Die kleinteiligen, innerortlichen Waldfldchen, wie z.B. das sogenannte ,,Beethovenwildchen®, der
,2Annawald* und die Waldflichen zwischen Friedrich-Naumann-Strae und Giiterfelder Damm ha-
ben eine hohe Bedeutung fiir die wohnungs- und siedlungsnahe Erholungsnutzung innerhalb des
Siedlungsgebiet von Stahnsdorf, bereichern das Orts- und Landschaftsbild und haben als Waldkli-
matop eine Funktion fiir die Frischluftentstehung. In den letzten Jahren ist auf die innerdrtlichen
Waldfldchen in Stahnsdorf Ort ein verstdrkter Druck zur Umwandlung in Wohnbaufldchen wahr-
nehmbar. Mit der Darstellung dieser Flidchen als Wald sollen diese Flichen dauerhaft in ihrem Be-
stand gesichert werden.

INSDOR
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3 Beispiele fiir zu erhaltende innerortliche
Waldflichen:

3

»~Annawald und Wald am Sonnenblumenweg'
(Vorseite links)

,,Beethovenwildchen (Vorseite rechts)

,,Wald siidlich Friedrich-Naumann-Straf3e
(links)

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat dariiber hinaus fiir den Bereich des Beethovenwiildchens be-
reits einen eigenstindigen Griinordnungsplan aufgestellt und als Satzung beschlossen.

Flachen fiir Aufforstungen

Die Landschaftsbild-Betrachtung der historischen Kulturlandschaft um die Ortsteile Schenkenhorst
und Sputendorf zeigt einen wesentlich hoheren Waldanteil gegeniiber dem Status Quo. So waren
nordlich und siidlich der Dorfer nahezu geschlossene Waldgiirtel vorhanden. Diese verbanden die
Waldfldchen der Parforceheide mit den heute noch erhaltenen Waldflachen im Siidosten des Ge-
meindegebietes. Sie verschwanden mit der Anlage der Rieselfelder. Die Wiederherstellung von
Grundziigen des historischen Landschaftsbildes ist eine sinnvolle Zielvorstellung fiir die Entwick-
lung der Rieselfelder.

Zudem besteht fiir die ehemaligen Rieselfelder das Ziel einer attraktiven und abwechslungsreichen
Erholungslandschaft. Die Strukturanreicherung der bisherigen Offenlandschaft der Rieselfelder
durch Waldflichen, verbunden durch lineare Geholzstrukturen wiirde die Vielfalt des Landschafts-
bildes und damit den Erholungswert steigern.

Demgegeniiber steht die naturschutzfachliche Forderung der Offenhaltung ehemaliger Rieselfelder
als avifaunistisch bedeutsamer Lebensraum. Unter Beriicksichtigung der Anforderungen an den Ar-
tenschutz sollen die notwendigen Strukturanreicherungen der Rieselfelder vorrangig durch lineare
Geholzstrukturen und wenige kleinflachige Aufforstung erreicht werden. Durch die Aufforstung
siidlich des Ortsteils Sputendorf wird der Verbund mit den siidlich anschlieBenden Waldlebensriu-
men in Ludwigsfelde hergestellt. Dariiber hinaus dargestellte Aufforstungsflichen dienen dem Im-
missionsschutz oder der Ergiinzung vorhandener Waldlebensrdume.

Fiir durch Neuaufforstung entwickelte Waldfldachen gelten die gleichen Entwicklungsziele, wie fiir
bestehende Waldfldchen. Sie sind mit Orientierung an der potenziell natiirlichen Vegetation zu na-
turnahen Waldfldachen zu entwickeln und nach Grundsitzen der naturnahen Waldwirtschaft zu nut-
zen. Die Neuanlage von Wald (Erstaufforstung) bedarf gemil § 9 LWaldG der Genehmigung der
unteren Forstbehorde.

Im vorliegenden Fldchennutzungsplan sind 64,7 ha Flachen fiir die Aufforstung dargestellt. Ihr pro-
zentualer Anteil am Gemeindegebiet betrdgt 1,3 %, der Flichenanteil in Relation zu den bestehenden
Waldflichen betrdgt 5,0 %. Die im Flichennutzungsplan April 2009 dargestellten Aufforstungsfla-
chen, fiir die nach Recherchen langfristige Pachtvertréige fiir eine landwirtschaftliche Nutzung beste-
hen, wurden im Laufe des Flichennutzungsplanverfahrens nicht mehr als Aufforstungsflachen dar-
gestellt. Dem entsprechend erfolgte eine Reduzierung von urspriinglich 122,3 ha Aufforstungsfla-
chen auf aktuell 64,7 ha im Flichennutzungsplan.

Die dargestellten Aufforstungsflachen sind teilweise bereits als Ausgleichsmaflnahmen fiir beste-
hende Planungen bzw. Vorhaben festgesetzt und in diesem Fall als solche gekennzeichnet.
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2.12 Nutzungsbeschrinkungen und Flichen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Im Flichennutzungsplan sind Flidchen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemid § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Die Darstellungen sind aus
den Entwicklungszielen des Landschaftsplans, Stand Juli 2012 abgeleitet bzw. teilweise als Aus-
gleichsflichen fiir Versiegelungen aus bestehenden Bebauungsplinen bereits festgelegt.

Es handelt sich um Flidchen, auf denen MaBBnahmen vorgesehen sind, welche den Lebensraumwert
fiir Tiere und Pflanzen, die Boden-, Wasser- und Klimafunktionen oder den Wert fiir Landschafts-
bild und Erholung erhalten oder verbessern. Die Mallnahmen werden teilweise bereits von bestehen-
den Planungen fiir den Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung beansprucht. Die dariiber hinaus
dargestellten Flidchen sind geeignete Suchrdume fiir Ausgleichsmalnahmen, welche fiir die im Fla-
chennutzungsplan vorgesehenen Siedlungserweiterungen erforderlich werden.

Dargestellt sind Flidchen fiir die Entwicklung von Griinanlagen im Umfeld des ehemaligen Kaser-
nengeldndes Ostlich der Heinrich-Zille-Strae und nordlich der Freihaltetrasse fiir Bahnanlagen so-
wie innerhalb genehmigter Bebauungspline.

Des Weiteren sind bestehende Siedlungsflichen, iiberwiegend mit ehemaliger militdrischer Nutzung
gekennzeichnet, welche fiir Riickbau- und Entsiegelungsmafnahmen geeignet sind.

Entlang der geplanten Landesstralen L40n und L77n sind flichige Geholzpflanzungen vorgesehen,
welche eine landschaftsvertrigliche Einbindung der StraBlentrasse und die Verbesserung der natur-
rdumlichen Funktionen der derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen zum Ziel haben
und von der Stralenplanung teilweise bereits als Ausgleichsflichen beansprucht werden.

Weitere grofflichige Darstellungen umfassen die ehemaligen Truppeniibungsplitze in der Wende-
mark, siidlich des Priesterwegs und im Anschluss an die geplante Sonderbaufldche nordlich der Al-
ten Potsdamer Landstrale. Die hier vorkommende strukturreiche Offenlandschaft mit Trockenrasen-
gesellschaften als wertvoller Lebensraum fiir z. T. gefidhrdete Tier- und Pflanzenarten erfordert ge-
eignete Maflnahmen zu deren Erhalt, Pflege und Entwicklung.

Insgesamt werden in diesem Flichennutzungsplan 366,3 ha als Fldchen fiir MaBBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, von denen sich 192,5 ha auf
ehemaligen Rieselfeldern befinden.

Die bereits durch bestehende Bebauungspline und Planfeststellungsbeschliisse beanspruchten Aus-
gleichsfldchen sind im vorliegenden Fldchennutzungsplan gesondert gekennzeichnet und im Folgen-
den benannt:

Nr. |Lage B-Plan / Planfeststellungsbeschluss Mapfnahme

1 Stahnsdorf-Ort, ostlich B-Plan 17 ,,Schmale Enden II* Entsiegelung und Anlage von
Heinrich-Zille-Straf3e Griinflachen

2 Stahnsdorf-Ort, im Plan- B-Plan 16 ,,Wohnsiedlung am Schwar- | Anlage von Griinfldchen
gebiet zen Pfuhl*

3 Stahnsdorf-Ort, im Plan- B-Plan 1b ,,Quermate/Griiner Weg" Aufforstung
gebiet

4 Stahnsdorf-Ort, im Plan- B-Plan 1a ,,Hamburger Ring* Anlage von Griinfldchen
gebiet

5 Stahnsdorf-Ort, im Plan- B-Plan 17 ,,Schmale Enden II* Anlage von Griinfldchen
gebiet

6 Stahnsdorf-Ort, im Plan- B-Plan 23 ,,Schmale Enden* Anlage von Griinflachen
gebiet

7 Stahnsdorf-Ort, stidlich Keine Ausgleichsfliche fiir B-Plan Pflege einer Streuobstwiese
des Kldrwerks Vertraglich vereinbarte Pflege zwi-

schen Eigentiimer und Verein (BUND)
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Nr. |Lage B-Plan / Planfeststellungsbeschluss Mafinahme

8 Stahnsdorf-Ort, Hauptver- | Planfeststellung zur Biomalzspange Aufwertung der ostlich an-
kehrsstrale Nordanbin- Teltow/ Nordanbindung Stahnsdorf grenzenden Wiesenfliche
dung Gewerbegebiet

9 Giiterfelde, nordlich der Planfeststellung zur L40n Flachige Geholzpflanzung
LA40n, nahe Priesterweg

10 | Giiterfelde, nordlich der Planfeststellung zur L40n Sukzessionsfldche mit Soli-
LA40n, nahe Priesterweg tarbaumpflanzung

11 | Giiterfelde, nordlich der Planfeststellung zur L40n Flachige Geholzpflanzung

L40n, 6stlich des Knoten-
punktes mit der L77n

12 | Giiterfelde, Butterberge Planfeststellung zur L40n Entsiegelung und 6kologischer
Waldumbau
13 | Giiterfelde, ostlich Hartes | Planfeststellungsverfahren zur L 40n Umwandlung von Ackerland
Fenn in Griinfldchen
14 | Stahnsdorf-Ort, ehemali- | Planfeststellung zur L 40n Entsiegelung und Aufforstung

ges Staatssicherheitsge-
lande in der Parforceheide

15 | Giiterfelde, Knotenpunkt | Planfeststellungsverfahren zur L 77n Anlage von Griinfldchen
der L40n und L77n

16 | Giiterfelde, siidostlich des | Planfeststellungsverfahren zur L 77n Aufforstung
Knotenpunktes der L40n
und L77n

17 | Schenkenhorst, nérdlich AusgleichsmaBnahme fiir den Bau der | Aufforstung
und siidlich Motocrossan- | Motocrossanlage
lage

2.13 Nachrichtliche Ubernahmen, Vermerke und Kennzeichnungen

Nach § 5 Abs. 4 BauGB sollen im Flichennutzungsplan Planungen und sonstige Nutzungsregelun-
gen, die nach anderen bundes- oder landesrechtlichen Vorschriften als dem Baugesetzbuch und der
Baunutzungsverordnung festgesetzt sind nachrichtlich {ibernommen werden. Sind derartige Festset-
zungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flichennutzungsplan vermerkt werden. Fiir bauliche
Nutzungen vorgesehene Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind, sollen gekennzeichnet werden.

Die nachrichtlichen Ubernahmen betreffen die Themenbereiche Natur- und Landschaftsschutz, Was-
serrecht/Wasserwirtschaft, Denkmalschutz, Bodenschutz und Bundesverkehrswege. Auf die jeweili-
ge Rechtsgrundlage, auf die sich die Ubernahme bezieht, wird in den Unterkapitel verwiesen.

2.13.1 Natur- und Landschaftsschutz

Eine Auseinandersetzung mit sdmtlichen Aspekten des Natur- und Landschaftsschutzes fiihrt detail-
liert der Umweltbericht dieser Begriindung. Die unten stehenden Ausfiihrungen beziehen sich auf
die in die Planzeichnung iibernommenen Darstellungen und sollen eine kurze Ubersicht geben.

2.13.1.1 Landschaftsschutzgebiete (LSG)

Landschaftsschutzgebiete sind nach § 22 BbgNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, die
ausdriicklich der Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfdhigkeit von Natur und Landschaft,
der Erhaltung des Naturhaushaltes sowie dem Schutz oder der Pflege von Landschaften, dem Erhalt
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der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes oder ihrer Bedeutung fiir eine naturnahe
Erholung dienen. Die Umgrenzungen der innerhalb der Gemeinde Stahnsdorf bestehenden Land-
schaftsschutzgebiete sind nachrichtlich in die Planzeichnung des Flachennutzungsplans iibernom-
men worden.

Landschaftsschutzgebiet ,.Parforceheide‘

Das Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide® erfasst die gesamten Waldgebiete der Parforceheide
einschlieBlich der Niederungsbereiche und der Offenldnder, die grofflichigen Waldfriedhofe und
die Upstallwiesen. Insgesamt nimmt das Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide ca. 1.600 ha des
Gemeindegebietes ein.

Die im Vorentwurf Flachennutzungsplan neu dargestellten zwei Baufldchen innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes ,,Parforceheide sind auf Grund der Ergebnisse der friihzeitigen Behdrdenbe-
teiligung nicht mehr Bestandteil der Darstellungen des Flichennutzungsplans. Mit Schreiben vom
11.06.2008 teilte das MLUV mit, dass fiir die beiden Flachen ein Ausgliederungsverfahren gem. §
28 (7) Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) bei Einbeziehung beider Fldachen in die
bestehende Innenbereichssatzung in Aussicht gestellt wird. Diese Inaussichtstellung erfolgt geméaf
des Ministeriums vor dem Hintergrund, dass beide Flichen teilweise schon bebaut sind und es sich
nur um geringfiigige bauliche Erweiterungen durch Wohnhauser handelt, die eine Arrondierung des
schon bestehenden Siedlungskorpers darstellen (siehe Pkt. 2.5.2).

Innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,,Parforceheide* befindet sich das Gewerbegebiet am Pries-
terweg, fiir das ein rechtskriftiger Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht. Da es sich um eine
Weiternutzung des baulichen Bestandes handelt, wurde die bauliche Nutzung von der zustindigen
Fachbehorde als vereinbar mit den Zielen des Landschaftsschutzes bewertet.

Landschaftsschutzgebiet ,,Nuthetal-Beelitzer Sander*

Im Siidwesten der Gemeinde Stahnsdorf erfasst das Landschaftsschutzgebiet ,Nuthetal-Beelitzer
Sander* ca. 63 ha iiberwiegend landwirtschaftlich genutzter Flichen.

2.13.1.2  Flichenhafte Naturdenkmale (FND)

Fliachenhafte Naturdenkmale sind eine Schutzkategorie, die zwar nicht im geltenden Naturschutzge-
setz enthalten sind, die aber als libergeleitetes DDR-Rechtsgut Fortbestand haben (in Landesrecht
iibergeleitete Schutzgebiete gem. § 15 der 1. Durchfiihrungsverordnung zum Landeskulturgesetz der
DDR). In der Gemeinde Stahnsdorf befinden sich zwei Fldchennaturdenkmale:

¢ An der siidlichen Grenze von Stahnsdorf Ort wurde innerhalb eines Kiefernmischwaldbe-
standes eine Kieferngruppe in den 1970er Jahren als flichenhaftes Naturdenkmal ausgewie-
sen.

¢ An der nordlichen Grenze des Ortsteils Giiterfelde westlich des Siedlungsgebietes Kienwer-
der wurde ein Bruchwald als flichenhaftes Naturdenkmal ,,Nachtheide ausgewiesen.

2.13.1.3 Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Gebiete

Die Richtlinie 92/43/EWG vom 21. Mai 1992 (Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) fordert die Auswei-
sung von FFH-Gebieten zum Schutz der besonders gefihrdeten Arten und Lebensrdume. Sie bilden
zusammen mit den Europidischen Vogelschutzgebieten das Schutzgebietssystem Natura 2000. Vom
Land Brandenburg wurden in 2 Tranchen (1998/2000) 620 FFH-Vorschlagsgebiete an die Bundesre-
gierung gemeldet. Die endgiiltige Auswahl der FFH-Gebiete trifft die EU-Kommission aus den Mel-
delisten der Mitgliedstaaten im gegenseitigen Einvernehmen.

In der Gemeinde Stahnsdorf befindet sich das FFH-Gebiet ,,Parforceheide®, welches durch das
Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide‘ gesichert wird.

In den FFH-Gebieten diirfen sich die Rahmenbedingungen fiir den Zustand der Lebensrdume und fiir
die Artenbestinde nicht verschlechtern (Verschlechterungsverbot). Pline und Projekte, die ein Natu-
ra 2000-Gebiet einzeln oder in Zusammenwirkung mit anderen Pldnen und Projekten erheblich be-
eintrachtigen konnten, erfordern eine Priifung auf Vertrdglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festge-
legten Erhaltungszielen. Dies gilt auch fiir Bauleitpline.
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Weitere Ausfiihrungen sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Fldchennutzungsplan September 2012 78

z,

2.13.1.4  Geschiitze Biotope

Die in der Planzeichnung nachrichtlich iibernommenen geschiitzten Biotope beziehen sich auf § 32
Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) und sind dem Biotopkataster des Landesum-
weltamtes entnommen. Im Rahmen des parallel in Bearbeitung befindlichen Landschaftsplans wurde
durch Luftbildauswertung und Vorortbegehungen im Sommer 2006 eine flichendeckende Biotopty-
penkartierung des Gemeindegebietes durchgefiihrt. Da aufgrund des ErfassungsmafBstabes des Land-
schaftsplans nicht im Einzelnen gepriift werden konnte, ob die erfassten Biotope die Definitionen
der Biotoptypen des § 32 gemidll VV-Biotopschutz erfiillen, handelt es sich z.T. nur um einen Ver-
dacht auf Schutz nach § 32 BbgNatSchG. Bei nachgeordneten Planungen ist dieser Verdacht zu
tiberpriifen. In den Flichennutzungsplan wurden der Dorfteich Schenkenhorst sowie der Dorfteich
Stahnsdorf als weitere geschiitzte Biotope iibernommen.

2.13.2 Trinkwasserschutz

Trinkwasserschutzgebiete (TWSZ) sind zum Schutz von Grundwasservorkommen und Gewissern,
die der Trinkwassergewinnung dienen, festgelegt. Sie sind Teil des Einzugsgebietes von Wasser-
werken und unterliegen daher Nutzungsbeschriankungen. Nach Schutzzonen gestaffelt sind Hand-
lungen, Einrichtungen und Vorginge, Verbote, Auflagen und Nutzungsbeschriankungen festgelegt.

Die Trinkwasserschutzzone III in der Parforceheide gehort zum Wasserwerk in Bergholz-Rehbriicke
und die Trinkwasserschutzzone III im Ortsteil Sputendorf zum Wasserwerk Ludwigsfelde. Die
Trinkwasserschutzzone I und II in der Nédhe des Gladiolenweges gehort zur Trinkwasserfassung des
GREEN-PARKS. Die Trinkwasserschutzzonen sind nachrichtlich in den Flichennutzungsplan iiber-
nommen worden.

2.13.3 Denkmalschutz

Rechtsgrundlage fiir alle Fragen, die im Zusammenhang mit Denkmalen stehen, ist das Gesetz iiber
den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24.5.2004 (Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG), veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir das Land
Brandenburg Teil 1 - Nr. 9 vom 24. Mai 2004.

Es ist zu unterscheiden zwischen baulichen Denkmalen, Gartendenkmalen, Denkmalbereichen und
Bodendenkmalen. Fiir simtliche Denkmale wird eine Denkmalliste auf Ebene des Landes Branden-
burg gefiihrt. Denkmale sind kraft Gesetz geschiitzt. Der Schutz der Denkmale héngt deshalb nicht
von der Eintragung in die Denkmalliste ab. Um jedoch insbesondere Eigentiimern die Moglichkeit
zu geben, sich dariiber zu informieren, ob ihr Gebiude, ihr Garten oder ihr Grundstiick ein Denkmal
ist, sieht das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz die Erstellung einer Denkmalliste fiir das Land
Brandenburg vor.

Die Listen sind der Offentlichkeit zugiinglich. Bei Bodendenkmalen ist das berechtigte Interesse
nachzuweisen. Auf Ebene der Landkreise wird die Denkmalliste im Amtsblatt in regelméfigen Ab-
standen Sffentlich bekannt gemacht. Der aktuellste Stand ist im Internet verfiigbar™.

Bei Denkmalen ist auch ihre Umgebung geschiitzt (§ 2 Abs. 3 BbgDSchG), soweit sie fiir dessen
Erhaltung, Erscheinungsbild oder stidtebauliche Bedeutung erheblich ist. Wenn die Umgebung
durch bauliche Maflnahmen verdndert werden soll, z. B. durch Abriss, Aufstockungen oder Neubau-
ten, ist ebenfalls eine FErlaubnis der unteren Denkmalschutzbehérde notwendig (§ 9 Abs.
1BbgDSchG).

10 http://www.bldam-brandenburg.de/denkmalinformation/denkmalinformationen/denkmalliste.html
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2.13.3.1 Baudenkmale

Die unten stehende Auflistung ist der Denkmalliste des Landes Brandenburg ist der Homepage des
Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archédologisches Landesmuseum Landkreis
entnommen (Stand 31.12.2011, aktualisiert 04.07.2012). Fiir die Fithrung der Denkmalliste ist gem.
§ 3 Abs. 2 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) die Denkmalfachbehorde zustidn-
dig. Diese veroffentlicht die Liste regelmiBig im Amtsblatt des Landes Brandenburg.

Stahnsdorf (Ort)
Denkmalbereich
Einzeldenkmale:

Alte Potsdamer Landstra3e 54

Anni-Krauf3-Strafie
Bahnhofstrafle
Bahnhofstrafie 2
Bahnhofstra3e 3,5,7

Bahnhofstrae 11
Dorfplatz
Dorfplatz 3
Dorfplatz 6

Dorfplatz 21
Ruhlsdorfer Strale 95
Schenkendorfer Weg 1-9

Vor der Heinrich-Zille-Schule

Wannseestralle 8
Wannseestra3e 23
Wilhelm-Kiilz-Stral3e 65

Ortsteil Giiterfelde

Im Ortszentrum
Berliner Strafle 3
Lindenallee
Potsdamer Damm 1

Potsdamer Damm 11, 11a-b
Potsdamer Damm 11, 11a-b
Potsdamer Damm 11, 11a-b
Potsdamer Strale 16
Potsdamer Strafle 17, 18
Potsdamer Strafe 18

Ortsteil Schenkenhorst
An der Dorfstralle
Dorfstralle 18
Dorfstralle 26

Dorfanger

Wohnhaus

Denkmal fiir die Opfer des Faschismus
Wilmersdorfer Waldfriedhof
Siidwestkirchhof

Wohnanlage fiir Bahnbeschiftigte, mit Beamtenhaus, Arbeiterhaus
Vorsteherhaus, zwei Wirtschaftsgebduden

Kiinstlerhaus
Kirche
Pfarrhaus

Gehoft, bestehend aus Wohnhaus, linkem und rechtem Stallge-
bidude sowie Einfriedung

Landhaus
Einstein-Denkmal auf dem Betriebsgeldnde

Klarwerk Stahnsdorf, bestehend aus Dienstwohngebdude ein-
schlieBlich Einfahrt und HaupterschlieBungsachse, Maschinenhaus
(Maschinenhalle und Kopfbau) sowie technologischen Anlagentei-
len (Elektroschieber zum Rieselfeld, Elektroschieber zur Biologie,
Methangas-Flammrohkessel, Schaltschrank im Wirmetauscher-
raum, Schalttafel im Maschinenhaus, Kreisel-Geblidse im Maschi-
nenhaus

Markow-Gedenkstein
Post

Wohnhaus
Mietwohnhaus

Dorfkirche
Wohnhaus
Gutshaus und Erweiterungsbau am Gutshaus

Lungenheilstitten, bestehend aus Heilstidttengebdude, Parkanlage
und Liegehalle

Waldfriedhof Giiterfelde

Mausoleum Kurt Hoffmann auf dem Waldfriedhof Giiterfelde
Sowjetisches Ehrenmal auf dem Waldfriedhof

Seeschule

Gutsarbeiterhduser

Postmeilensiule vor dem Grundstiick

Dorfkirche
Landarbeiterhaus mit Stallgebdude
Schulhaus
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Potsdamer Straf3e 5 Landarbeiterhaus mit Stallgebdude

Ortsteil Sputendorf

Auf dem Anger Kirche

Wilhelm-Pieck-Straf3e 14 Dorfschule mit Lehrerwohnung

2.13.3.2 Bodendenkmale

Innerhalb des Geltungsbereiches des Flichennutzungsplans befinden sich nach Angaben des Bran-
denburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archidologisches Landesmuseums 20 registrier-
te Bodendenkmale. Diese sind in die Planzeichnung nachrichtlich tibernommen worden.

Im Bereich von Bodendenkmalen sind erdbewegende Mafnahmen erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1
BbgDSchG). Antrige fiir entsprechende Planungen sind frithestmdglich an die zustéindige untere
Denkmalschutzbehorde der Kreisverwaltung zu richten (§ 19 Abs. 1 BbgDSchG). Gleiches gilt fiir
Anderungen der Nutzungsart. Eine Neubebauung ist aus fachbehordlicher Sicht zu vermeiden, denn
alle Erdbewegungen im Bodendenkmalbereich stehen dem Erhaltungsgrundsatz entgegen (§ 1 Abs.
1 BbgDSchG). Alle BaumafBnahmen, Verdnderungen und Maflnahmen an Bodendenkmalen sind do-
kumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 u. Abs. 4 BbgDSchG), d.h. bediirfen vorheriger archéologischer
Sicherungs- und Bergungsarbeiten. Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Ar-
chéologisches Landesmuseum weist darauf hin, dass zu einer ginzlichen Wegnahme und damit To-
talzerstorung von Bodendenkmalen seitens des Amtes voraussichtlich nicht das Benehmen (§ 19
Abs. 3 BbgDSchG) hergestellt wird.

Falls archiologische DokumentationsmaBBnahmen erforderlich werden, sind die Kosten dafiir im
Rahmen des Zumutbaren vom Verursacher des Vorhabens zu tragen (§ 7 Abs. 3 u. Abs. 4 BbgD-
Sch@G). Durch archidologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.4. entstehen Mehrkosten und Bau-
verzogerungen, die einzukalkulieren sind, wenn Bodendenkmalbereiche beplant werden.

Eine Liste der Bodendenkmale befindet sich im Anhang der Begriindung.

2.134 Bodenverunreinigungen

Bei Darstellungen im Flichennutzungsplan sind das Vorsorgeprinzip und der Grundsatz des vorbeu-
genden Umweltschutzes zu beachten. In diesem Zusammenhang sind nach § 5 Abs. 3 BauGB fiir
bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen zu kennzeichnen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind.

Im Flichennutzungsplan werden alle im Altlastenkataster des Landkreises Potsdam-Mittelmark re-
gistrierten Altlastverdachtsflachen und Altlasten aktualisiert aufgenommen. Ausgenommen wurden
lediglich die Standorte, von denen die Gemeinde Stahnsdorf Kenntnis hat, dass diese Altlasten nicht
mehr bestehen (WGT-Liegenschaft Stahnsdorf westlich Heinrich-Zille Strafle, Kaserne Annastralle
und die Tankstelle am Dorfplatz).

Eine Liste der Altlastverdachtsflichen und Altlasten sowie der sanierten Altlastflichen befindet sich
im Anhang der Begriindung.

Kampfmittelbelastung

Fiir das Gesamtgebiet des Flichennutzungsplans der Gemeinde Stahnsdorf wurde mit Schreiben
vom 10.10.2007 die gesamte Gemarkung Stahnsdorf als Verdachtsfliche aufgenommen.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubrin-
gen. Dariiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustindige Behorde auf der Grund-
lage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflichenkarte.

2.13.5 Flidchen fiir Abgrabungen

Als Fléache fiir Abgrabung oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen ist im Fldchennutzungsplan
eine Fliche im Ortsteil Giiterfelde nachrichtlich in die Planzeichnung iibernommen worden. Es han-
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delt sich um die grundeigene Quarzsandgewinnung Tagebau Giiterfelde. Das abbauende Unterneh-
men hat auf der Grundlage der bis zum 31.01.2014 befristeten wasserrechtlichen Plangenehmigung
das Recht zur Gewinnung von Sand im Tagebau Giiterfelde. Je nach Abbaufortschritt kann die plan-
genehmigte Abbaufldche aufgrund der in diesem Feld noch anstehenden Restvorrite schon vor Ab-
lauf der o.g. Befristung erreicht werden.

Nach aktueller Luftbildauswertung hat die Wasserflache gegenwirtig eine Flache von ca. 4,6 ha. Be-
standteil der Genehmigung ist eine maximale Wasserfldache von 5,98 ha.

Aus einer hydrogeologischen und hydrographischen Bewertung einer moglichen weiteren Wasser-
standsaufthohung im Giiterfelder Haussee durch Einleitung von Grundwasser vom 09.02.2008 liegen
der Gemeinde Stahnsdorf folgende aktuellen Ergebnisse vor: ,,Eine zusétzliche kiinstliche Beeinflus-
sung des GrundwasserflieBverhaltens ist am Giiterfelder Haussee auch durch die Aufschliisse des
oberen Grundwasserleiters im Bereich der Sandentnahmen (Nassbaggerung) des Betonwerks Glaser
in Giiterfelde gegeben. Ausgehend von 4,0 ha Seefliche (Baggersee) ist ein Defizit von 4.000 -
5.000 m3 in der klimatischen Wasserbilanz der freien Wasserflache des Giiterfelder Haussees vor-
handen.*

Aus dieser Aussage ergibt sich, dass eine weitere VergroB3erung der Fliche der Nassbaggerung eine
Erhohung des Defizites der Wasserbilanz des Giiterfelder Haussees bewirkt. Aufgrund der Bedeu-
tung der Giiterfelder Haussees als Erholungsgebiet entstehen schon jetzt der Gemeinde Stahnsdorf
Kosten, da zur Erhaltung des Wasserpegels je nach Bedarf von Mai bis Oktober Grundwasser in den
Haussee gepumpt wird.

Eine bergbauliche Titigkeit iiber die laut Plangenehmigungsbeschluss vom 25.11.1996 zulidssige
Wasserflache fiir den Nassabbau von 5,98 ha hinaus ist von der Gemeinde deshalb nicht gewiinscht.

2.13.6 Fliachen im Eigentum des Bundes

Wie in den Kapiteln ,,Verkehr* und ,,Gewisser* bereits erwéhnt, befinden sich die Verkehrsfldchen
der Bundesautobahn A 115 sowie die BundeswasserstraBe Teltowkanal im Eigentum der Bundesre-
publik Deutschland. Die Darstellung im Flichennutzungsplan erfolgt als nachrichtliche Ubernahme.
Dartiiber hinaus befinden sich die ehemals militirisch genutzten Flichen innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes ,,Parforceheide* im Eigentum des Bundes. Aufgrund der dortigen Munitionsverdacht-
flachen stehen diese Fldchen fiir die Offentlichkeit nur sehr eingeschrinkt zur Verfiigung.

3. PLANVERFAHREN

3.1 Ubersicht der Verfahrensschritte

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat am 09. Mirz 2006 die Aufstellung eines Flachennutzungs-
planes fiir die Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Spu-
tendorf beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 31. Mirz 2006 im Amtsblatt fiir die Ge-
meinde Stahnsdorf verdffentlicht.

Es erfolgte eine Bestandsaufnahme und Kartierung des Siedlungs- und Landschaftsbestandes zur Er-
arbeitung des Vorentwurfs Flichennutzungsplan. Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat in ihrer
Sitzung am 20. September 2007 den Vorentwurf gebilligt und den Beschluss zur 6ffentlichen Ausle-
gung gemil § 3 Abs.1 BauGB gefasst.

Der Vorentwurf Flachennutzungsplan diente der frithzeitigen Beteiligung sowohl der Offentlichkeit
gemiBl § 3 Abs. 1 BauGB als auch der Behorden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann gemill § 4 Abs. 1 BauGB. Die Nachbar-
gemeinden wurden beteiligt. Die offentliche Auslegung fand im Zeitraum vom 15.10.2007 bis zum
16.11.2007 durch Auslegung in der Gemeindeverwaltung statt.

Die Behorden, die Nachbargemeinden und die sonstigen Tridger offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 26.09.2007 an der Planung beteiligt und hatten bis zum 16.11.2007 Gelegenheit Stel-
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lung zu beziehen. Teilweise haben die Stellungnahmen zu Anderungen im Entwurf Flichennut-
zungsplan, Stand April 2009 gefiihrt.
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Soweit die geduBerten Belange der Abwigung durch die Gemeinde unterlagen, fand diese in der
Gemeindevertretung am 16.07.2009 statt. Gleichzeitig wurde der Entwurf Flichennutzungsplan
durch die Gemeindevertreter gebilligt und zur offentlichen Auslegung gemill § 3 (2) BauGB be-
schlossen. Diese offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 17.08.2009 bis zum 30.09.2009. Die
Beteiligung der Behorden, der Nachbargemeinden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
gemil § 4 (2) BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 30.07.2009.

Auf Grund eines Teils der eingegangenen Stellungnahmen der Beteiligung gemal der §§ 3 (2) und 4
(2) BauGB kommt es im vorliegenden Entwurf Flichennutzungsplan, Juli 2011 zu verédnderten Dar-
stellungen und Aktualisierungen, so dass auf Basis dieses Entwurfs nach Abwigung und Beschluss-
fassung durch die Gemeindevertretung eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behor-
den, der Nachbargemeinden und der sonstigen Triger offentlicher Belange statt findet.

3.2 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

3.2.1 Ergebnisse der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen 459 Stellungnahmen ein. Die
Schwerpunktthemen der Stellungnahmen waren vorgetragene Bedenken gegen die im Vorentwurf
Flachennutzungsplan dargestellten Baufldchen im Waldstiick westlich der Annastralle, im sogenann-
ten ,.Beethovenwald” an der Potsdamer Allee/Beethovenstrale sowie auf Teilen der Landwirt-
schaftsflichen siidlich des Striewitzweges. Zahlreiche Biirger wendeten sich generell gegen jegliche
Inanspruchnahme von Freiraumflidchen fiir eine zukiinftige Bebauung.

Der iiberwiegende Teil der im Siedlungsbereich von Stahnsdorf vorhandenen Wald- bzw. Griinfla-
chen (z.B. Wald beidseitig des Enzianweges, Wald zwischen Giiterfelder Damm und Friedrich-
Naumann-Strafle, Upstallwiesen) wurde bereits im Vorentwurf FNP als Wald- bzw. Griinflichen
ausgewiesen. Die Darstellung dieser Flachen wird im Entwurf Flichennutzungsplan beibehalten.

Aufgrund der Beschlussfassung der Gemeindevertretung Stahnsdorf vom 11.12.2008 erfolgt im
Entwurf Flachennutzungsplan die Darstellung des gesamten Beethovenwaldes als Wald. Dariiber
hinaus mochte die Gemeindevertretung drei an das Beethovenwald angrenzende Grundstiicke ostlich
der Friedensallee, die zusammenhédngend mit Biumen bestanden sind, ebenfalls sichern, so dass die-
se Flachen im Entwurf Flachennutzungsplan in die Darstellung als Wald mit einbezogen werden.

Die im Vorentwurf Fldachennutzungsplan ausgewiesene einzeilige Wohnbaufliche entlang der
MarkhofstraBe und der AugustastraBe im Waldgebiet westlich der AnnastraBe wurde nochmals
tiberpriift. Nach Auskunft der unteren Forstbehérde vom 22.02.2008 sind die Flurstiicke 729, 730
und 731 der Flur 4 an der Augustastrae (davon 2 bebaute Grundstiicke) nicht Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes. Im Bereich der AugustastraBe wurde somit nur eine Flache von 0,3 ha Wald
beansprucht. Da nur ein geringer Teil der ortsbildprigenden Waldflache iiberplant wird, ergab sich
beziiglich der betroffenen Schutzgiiter Boden, Wasser, Landschaft, Klima und Mensch nur ein mitt-
leres Konfliktpotential, dass auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch Begrenzung der
Neubebauung auf Einzelhduser sowie teilweise Sicherung des Baumbestandes noch reduziert wer-
den kann. In der Stellungnahme der unteren Forstbehorde vom 12.11.2007 zum Vorentwurf des Fla-
chennutzungsplans wurde der geplanten Bebauung in diesem Bereich zugestimmt. Aus den genann-
ten Griinden wurde die Ausweisung der einzeiligen Wohnbauflidche entlang der Augustastralle im
Entwurf Flachennutzungsplan, April 2009 beibehalten.

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf hat dariiber hinaus mit Beschluss von 11.12.2008 ihre politische
Haltung zur bisherigen Darstellung der Fldche siidlich des Striewitzweges in Stahnsdorf Ort und
stidwestlich des Stolper Weges im Siedlungsbereich Kienwerder, OT Giiterfelde als Wohnbauflidche
gedndert. Die Fliachen siidlich des Striewitzweges wurden im Entwurf Flichennutzungsplan, April
2009 inklusive der bestehenden, vereinzelten Wohnnutzungen als Griinflichen dargestellt. Die aus-
geiibten Nutzungen geniefSen Bestandsschutz. Die Fliche siidwestlich des Stolper Weges wurde ent-
sprechend der bestehenden Nutzung als Fldche fiir Landwirtschaft dargestellt.

Weiterer Schwerpunkt der Stellungnahmen waren verkehrliche Aspekte, die sich im Wesentlichen
auf die vermeintlichen Auswirkungen der geplanten bzw. im Bau befindlichen Landesstraen L 40
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neu und L 77 neu bezogen. Diese Landesstraen unterliegen jedoch eigenstindigem Planfeststel-
lungsrecht, sind durch die Gemeinde nachrichtlich in ihre Flichennutzungsplanung zu iibernehmen
und unterliegen nicht der Abwigung durch die Gemeindevertretung.

Eine vielfach geforderte Verkehrsentwicklungskonzeption lag mit dem Entwurf des Verkehrsent-
wicklungsplans, Stand Februar 2009 vor. Die Ergebnisse des Entwurfs des Verkehrsentwicklungs-
plans, Stand Februar 2009 sind in die Begriindung zum Entwurf Flichennutzungsplan, Stand April
2009 eingeflossen.

Inhalt zahlreicher Stellungnahmen waren dariiber hinaus der von zahlreichen Grundeigentiimern ge-
duBerte Wunsch zur Darstellung von Bauflichen auf dem jeweiligen Grundeigentum, denen nicht
gefolgt wurde, da es sich weit iiberwiegend um landschaftsgeschiitzte Flichen handelte, den stéadte-
baulichen Zielsetzungen der Gemeinde nicht entsprach oder die Flichen auBerhalb der landesplane-
risch vorgegeben Siedlungsspielraume lagen.

Die geduBlerten Anregungen unterlagen am 16.07.2009 der Abwigung durch die Gemeindevertre-
tung, die Ergebnisse wurden den jeweiligen Biirgern und Biirgerinnen mitgeteilt. Ein Teil der Anre-
gungen hat zu Anderungen im Entwurf Flachennutzungsplan, Stand April 2009 gefiihrt.

3.2.2 Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligungen gem. § 3 (2) BauGB

Zum Entwurf Flichennutzungsplan, Stand April 2009

Wihrend der sechswochigen offentlichen Auslegung vom 17.08.2009 bis 30.09.2009 gingen 66 Stel-
lungnahmen ein, von denen 50 Stellungnahmen wortgleich waren. Eine Stellungnahme war als an-
waltliche Vertretung von 47 Biirgern verfasst. Die wortgleichen Stellungnahmen bezogen sich auf
die im Vorentwurf und im Entwurf Flachennutzungsplan, Stand April 2009 dargestellte neue Wohn-
baufldche ostlich des Crocusweges in Stahnsdorf-Ort mit einer Gro3e von 1,7 ha.

Die abgegebenen Stellungnahmen bewirkten eine Planidnderung im Entwurf Flichennutzungsplan,
Stand Oktober 2010. Die Wohnbaufliche Ostlich des Crocusweges wird nicht mehr dargestellt. Es
erfolgt entsprechend des Bestandes eine Darstellung als Flédche fiir die Landwirtschaft.

Wie in der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung bezogen sich einige Stellungnahmen auf verkehr-
liche Aspekte, die sich im Wesentlichen auf die vermeintlichen Auswirkungen der geplanten bzw.
im Bau befindlichen LandesstraBen L 40 neu und L 77 neu und den Entwurf des Verkehrsentwick-
lungsplans bezogen. Die Landesstralen unterliegen jedoch eigenstindigem Planfeststellungsrecht,
sind durch die Gemeinde nachrichtlich in ihre Flichennutzungsplanung zu iibernehmen und unter-
liegen nicht der Abwigung durch die Gemeindevertretung. In den Entwurf Flichennutzungsplan,
Stand Oktober 2010 wurden die wesentlichen Aussagen des Verkehrsentwicklungsplans mit Stand
November 2009 aktualisiert iibernommen.

In mehreren Stellungnahmen wurde die Einbeziehung des jeweiligen Grundeigentums in die Sied-
lungsplanung der Gemeinde Stahnsdorf eingefordert. Die gewiinschten Baufldchendarstellungen wi-
dersprechen jedoch den landesplanerischen Vorgaben des LEP B-B, der Schutzwiirdigkeit von Fli-
chen oder befinden sich im AuBenbereich und wiirden zur Herausbildung oder Stirkung von Sied-
lungssplittern fithren, die einer geordneten Siedlungsentwicklung der Gemeinde entgegen stehen.
Dem entsprechend fiihrten diese Stellungnahmen zu keinen gednderten Flichendarstellungen.

Die anwaltliche Stellungnahme bezog sich auf im die Entwurf Flichenutzungsplan April 2009 dar-
gestellte und im Bebauungsplan Nr. 7 ,,Griinzug mit Radwegeverbindung zwischen Potsdamer Allee
und Giiterfelder Damm* festgesetzten privaten Griinfldchen und 6ffentliche Verkehrsflichen mit der
Zweckbestimmung ,Full- und Radweg’. Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden im
Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 7 ,,Griinzug mit Radwegeverbindung zwischen Potsdamer Allee
und Giiterfelder Damm* gepriift und abgewogen. Der Bebauungsplan Nr. 7 ,,Griinzug mit Radwege-
verbindung zwischen Potsdamer Allee und Giiterfelder Damm* wurde durch die Gemeindevertre-
tung am 10. Dezember 2009 als Satzung beschlossen, auf Grund eines zu starken empfundenen Ein-
griffs in private Rechte wurde die Satzung durch die Genehmigungsbehorde des Landkreis Potsdam-
Mittelmark fiir nicht genehmigungsfdhig erachtet und darauthin der Antrag auf Genehmigung durch
die Gemeinde Stahnsdorf zuriickgezogen. Fiir den Bebauungsplan gibt es eine erneute Entwurfsfas-
sung, in dem zwischen Potsdamer Allee und Heinrich-Zille-Schule kein iibergeordneter Griinzug mit
Radwegeverbindung festgesetzt wird. Der Griinzug soll, soweit Bestand, durch Festsetzungen zum
Erhalt von Biumen gesichert wird. Diese Festsetzungen sind nicht Bestandteil der Darstellungen ei-
nes Flichennutzungsplanes.
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Eine weitere Stellungnahme von Grundeigentiimern bezog sich auf die Darstellung von Auffors-
tungsfldchen, die sich im Geltungsbereich des im Verfahren befindlichen B-Plan Nr. 8 ,,Gebiet siid-
lich der Miihlenstrale befinden. Der Grundstiickseigentiimer hat in seiner Stellungnahme im Rah-
men der Beteiligung gemall § 3 (2) BauGB iiberzeugend darlegen konnen, dass die Festsetzung zur
Neuanlegung von Wald auf seinem Grundstiick unverhéltnismifig ist. Im Entwurf des Fldchennut-
zungsplans, Stand Oktober 2010 wird daher die ,,Flache fiir Aufforstungen* deshalb als ,,Griinfla-
che* dargestellt.
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Des Weiteren wurde in diesem Entwurf auf Wunsch der Eigentiimer die kleine, im Bestand vorhan-
dene Mischgebietsfldche nordostlich des Stahnsdorfer Damm (ehemaliges altes Sagewerk) als solche
dargestellt.

Auf Grund der sich aus den Stellungnahmen aus der Offentlichkeit als auch der Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange ergebenen Anderungen im Entwurf, Oktober 2010 wird dieser
nach Abwigung und Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung erneut gemil § 3 (2) offent-
lich ausgelegt und der Offentlichkeit erneut Gelegenheit zur Abgabe von Stellungnahmen gegeben.

Zum Entwurf Flichennutzungsplan, Stand Oktober 2010

Nachdem die Gemeindevertretung Stahnsdorf am 09.12.2010 den Entwurf des Flichennutzungspla-
nes, Stand Oktober 2010 beschlossen hatte, erfolgte auf dessen Basis im Zeitraum vom 17.01.2011
bis zum 11.03.2011 eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemall § 3 Abs. 2 BauGB.

Wie auch in den vorherigen Offentlichkeitsbeteiligungen wurden in mehreren Stellungnahmen wie-
derholt die Einbeziehung des jeweiligen Grundeigentums in die Siedlungsplanung der Gemeinde
Stahnsdorf eingefordert, insbesondere Flichen innerhalb der innerortlichen Waldflachen. Die ge-
wiinschten Baufldchendarstellungen widersprechen jedoch den landesplanerischen Vorgaben des
LEP B-B, der Schutzwiirdigkeit von Flichen oder befinden sich im Auflenbereich und wiirden zur
Herausbildung oder Stiarkung von Siedlungssplittern fiihren, die einer geordneten Siedlungsentwick-
lung der Gemeinde entgegen stehen. Dem entsprechend fiihrten diese Stellungnahmen auch in dieser
Entwurfsfassung zu keinen geidnderten Flichendarstellungen.

Wiederholt bezogen sich auch Stellungnahmen auf verkehrliche Aspekte, die sich im Wesentlichen
auf die vermeintlichen Auswirkungen, insbesondere in Bezug auf die geplante Landesstraen L 77
neu. Es wird dem entsprechend wiederholt darauf hingewiesen, dass Landesstraen einem eigen-
standigem Planfeststellungsrecht unterliegen, durch die Gemeinde nachrichtlich in ihre Flachennut-
zungsplanung zu iibernehmen sind und nicht der Abwégung durch die Gemeindevertretung unterlie-
gen.

Einige der Stellungnahmen aus der Offentlichkeit haben zu einer Anderung des Entwurfs Flichen-
nutzungsplan, Stand Juli 2011 gefiihrt. Dies war z.B. der Hinweis von Biirgern, dass das Symbol fiir
die Hundesportfliche am Seematenweg/ FeldstraBe im Ortsteil Gliterfelde falsch dargestellt sei.
Dem Hinweis wurde gefolgt, und das Symbol in der vorliegenden Planfassung als redaktionelle An-
derung in seiner Lage korrigiert. Der Hundesportplatz Seematenweg/ Feldstrale liegt zwar im Land-
schaftsschutzgebiet ,,Parforceheide®, stellt aber keine neue Baufldche dar. Es handelt sich um einen
auf der Grundlage einer Baugenehmigung errichteten Hundeplatz. Dieser ist als Griinfliche mit
Zweckbestimmung Hundesportfliche dargestellt.

Fiir das Schloss Giiterfelde gibt es einen neuer Grundeigentiimer, der eine Wohnkonzeption fiir das
Schloss mehrfach in 6ffentlichen Gremien der Gemeinde vorgestellt hat. Um zeitnah eine neue Nut-
zung des ehemals als Altenheim genutzten Gebdudes zu ermoglichen und Leerstand und drohenden
Vertfall zu verhindert, hat sich die Gemeindevertretung Stahnsdorf entschieden, das im Entwurf des
Flachennutzungsplanes, Stand Oktober 2010 als Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung Hotel,
Bildung und Kultur dargestellte Schloss Giiterfelde in Wohnbauflidche zu dndern. Dem Belang der
Baukultur und des Denkmalschutzes (§ 1 Abs. 6 Punkt 5 BauGB) fiir das unter Denkmalschutz ste-
hende Gebiude des Giiterfelder Schlosses kann mit dieser Darstellung somit besser entsprochen
werden. Da an das Schloss bereits vorhandene Wohnbaufldchen angrenzen, sind die Anforderungen
an gesunde Wohnverhiltnisse gegeben.

Die Darstellung von Teilen des ehemaligen Schlossparks als Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage bleibt erhalten. Fiir diesen Bereich wird der Belang des Erhalts des historischen ehemali-
gen Schlossparks hoher gewertet als eine Nutzung als Wohnbaufliche.

Der Vertreter der Eigentiimerin der ehemaligen Hautklinik siidlich des Potsdamer Damms im OT
Giiterfelde brachte die Bitte vor, die Zweckbestimmung des als Sonderbauflache Hotel dargestellten
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Gebidudes um die Zweckbestimmungen Kultur, Bildung und medizinische Betreuung zu erweitern.
Um zeitnah eine neue Nutzung des Gebdudes zu ermoglichen und Leerstand und drohenden Verfall
zu verhindert, hat die Gemeindevertretung Stahnsdorf der Erweiterung der Zweckbestimmung der
Sonderbaufliche zugestimmt.

Die Grundeigentiimer von Flichen nordlich der Ortslage Schenkenhorst beabsichtigen gemif3 ihrer
Stellungnahme innerhalb dieser eine Reitsportanlage mit entsprechenden Freifldchen zu errichten.
Eine entsprechende Bauvoranfrage liegt vor. Dem Anliegen zur Anderung der Darstellung der bisher
als Griinfliche mit der Zweckbestimmung Reitsportfliche in Sonderbaufliche mit der Zweckbe-
stimmung Reitsportanlage mit einer Fliche von 1,2 ha wird nachgekommen, da diese Darstellung
besser der geplanten baulichen Anlage fiir 30 bis 40 Pferde entspricht. Die siidlichwestlich angren-
zende Fliche fiir die Landwirtschaft wird als Griinflache mit der Zweckbestimmung Reitsportflache
in einem Umfang von 5,5 ha dargestellt. Die Zweckbestimmung entspricht der durch die Gemeinde
Stahnsdorf gewiinschten Forderung von Naherholungsfunktionen im Bereich der ehemaligen Riesel-
felder und umgebender Bereiche.

Dariiber hinaus wurde die Darstellung der Bestandswohnbauflédche siidlich der Augustastralle dahin-
gehend korrigiert, dass diese von einer bisher dargestellten Tiefe von ca. 25 Meter im vorliegenden
Entwurf bis zu einer gutachterlich festgestellten Waldgrenze in einer Tiefe von 36 m vergroflert
wird.

Der Entwurf Flichennutzungsplan Juli 2011 liegt mit den vorgenommenen Anderungen erneut ge-
mal § 3 (2) BauGB offentlich aus.

Zum Entwurf Flichennutzungsplan, Stand Juli 2011

Nachdem die Gemeindevertretung Stahnsdorf am 15.09.2011 den Anderungen im Entwurf des Fli-
chennutzungsplanes, Stand Oktober 2010 beschlossen haben, erfolgte auf dessen Basis im Zeitraum
vom 10.10.2011 bis zum 11.11.2011 eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemil} § 3 Abs. 2
BauGB.

Wie auch in den vorherigen Offentlichkeitsbeteiligungen wurden in mehreren Stellungnahmen wie-
derholt die Einbeziehung des jeweiligen Grundeigentums in die Siedlungsplanung der Gemeinde
Stahnsdorf eingefordert, insbesondere Flachen innerhalb der innerortlichen Waldflachen und Griin-
flichen. Die gewiinschten Baufldchendarstellungen widersprechen jedoch den landesplanerischen
Vorgaben des LEP B-B, der Schutzwiirdigkeit von Flichen oder befinden sich im Auflenbereich und
wiirden zur Herausbildung oder Starkung von Siedlungssplittern fiihren, die einer geordneten Sied-
lungsentwicklung der Gemeinde entgegen stehen. Dem entsprechend fiihrten diese Stellungnahmen
auch in dieser Entwurfsfassung zu keinen geédnderten Flachendarstellungen.

Der neue Grundeigentiimer des Schlosses Giiterfelde teilte der Gemeinde mit, dass die in seinem Ei-
gentum befindliche siidlich an das Schloss angrenzende Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage gemall der rechtskriftigen Satzung der Gemeinde Stahnsdorf {iber die Abgrenzung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteil Giiterfelde zum Teil zum Innenbereich gehort
und zum Teil Bestandteil einer Abrundungsfldche fiir Wohnbebauung ist. Damit besteht zwischen
der Satzung und dem Entwurf des Flichennutzungsplans, Stand Juli 2011 eine Differenz, die nur
durch die Anderung der Darstellung von Griinfliche in Wohnbaufldche aufgehoben werden kann.
Aufgrund der der Gemeinde fiir diesen Bereich bereits vorliegenden Antrige auf Vorbescheid fiir ei-
ne Wohnbebauung, hat die Gemeinde Stahnsdorf die Darstellung des Bereichs als Wohnbaufldache
vorgenommen.

33 Ergebnisse der Behordenbeteiligung

33.1 Ergebnisse der friihzeitigen Behordenbeteiligung (Scoping) gem. § 4 (1) BauGB

Soweit die geduBerten Belange der Abwégung durch die Gemeinde unterliegen, findet diese vor der
Beschlussfassung zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs Flachennutzungsplan, Stand April 2009
statt. Teilweise haben die Stellungnahmen zu Anderungen im Entwurf Flichennutzungsplan, Stand
April 2009 gefiihrt.
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Aufgrund des Entgegenstehens landesplanerischer Belange werden die folgenden im Vorentwurf
Flachennutzungsplan dargestellten Flichen im Entwurf Flichennutzungsplan, Stand April 2009
nicht mehr dargestellt:

Sondergebiet ,,groflichiger Einzelhandel* auf Teilflichen des ,, GREEN-PARK*
Wohnbaufliche westlich der FichtestraBe im OT Giiterfelde
Wohnbaufliche suidlich der Feldstrale im OT Giiterfelde

Die abgegebene Stellungnahme des Landesumweltamtes fiihrte aus Griinden immissionsschutzfach-
licher Belange zu Planidnderungen. Die Wohnbauflidche siidlich des Sputendorfer Weges im Ortsteil
Giiterfelde wird im Entwurf Flichennutzungsplan auf Grund der Immissionen des Kiesabbaus als
Griinfliche ohne Zweckbestimmung dargestellt, die Mischgebietsfliche im ,, GREEN-PARK* wird
auf Grund des zu erwartenden Konfliktes zwischen der anteilig zuldssigen Wohnbebauung und den
bestehenden Gewerbebetrieben wieder als gewerbliche Bauflidche dargestellt, die Mischgebietsflidche
an der Schulzenstrale wird aufgrund der Ausweisung eines Einzelbetriebes mit nur 0,5 ha im Ent-
wurf Flichennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellt.
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Im Ortsteil Giiterfelde waren im Vorentwurf Flichennutzungsplan im Siedlungsgebiet Kienwerder
zwei kleinere, 0,3 ha und 0,4 ha umfassende Wohnbaufldchen innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes ,,Parforceheide’ neu dargestellt. Die Gemeinde hat daher mit Schreiben vom 27.11.2007 beim
Ministerium fiir lindliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz (MLUV) eine Anfrage nach
der Vereinbarkeit der Planung mit den Schutzzielen des Landschaftsschutzgebietes gestellt. Mit
Schreiben vom 11.06.2008 teilte das MLUYV mit, dass fiir die beiden Fldchen ein Ausgliederungsver-
fahren gem. § 28 (7) Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) bei Einbeziehung beider
Fliachen in die bestehende Innenbereichssatzung in Aussicht gestellt wird. Diese Inaussichtstellung
erfolgt gemil3 des Ministeriums vor dem Hintergrund, dass beide Flichen teilweise schon bebaut
sind und es sich nur um geringfiigige bauliche Erweiterungen durch Wohnhéuser handelt, die eine
Arrondierung des schon bestehenden Siedlungskorpers darstellen. Diese Flichen konnen aus Griin-
den der Genehmigungsfihigkeit des FNP nicht als Baufldachen dargestellt werden, sind jedoch in der
Begriindung unter Punkt 2.5.1.2 ,,Entwicklungsflichen im Landschaftsschutzgebiet* erldautert und in
ihrer Abgrenzung zeichnerisch dargestellt.

Die abgegebene Stellungnahme der Unteren Forstbehdrde bewirkt eine Plandnderung fiir den Be-
reich siidlich der Schulzenstralle. Die bisher dargestellte Wohnbaufldche an der Schulzenstrale wird
aus der Darstellung des Flachennutzungsplanes entfernt. Im Umfang der zuvor geplanten Wohnbau-
fliche wird Entwurf des Flachennutzungsplans, Stand April 2009 eine Aufforstungsfliche darge-
stellt. Die Darstellung der Wohnbaufliche an der Schulzenstrale im Vorentwurf hitte eine anni-
hernd vollstindige Eingrenzung des bestehenden Kleinwaldes und damit erhebliche Einschrinkun-
gen fiir den Waldbesitzer bedeutet. Diese Einschrinkungen wiren insbesondere durch die zusitzli-
che und mit kostenintensiven MaBBnahmen verbundene Verkehrssicherungspflicht fiir den gesamten
Waldbestand entstanden.

3.3.2 Ergebnisse der Behordenbeteiligungen gem. § 4 (2) BauGB

Zum Entwurf Flichennutzungsplan, Stand April 2009

Aufgrund des Entgegenstehens landesplanerischer Belange des am 15.05.2009 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP B-B) erfolgte im Entwurf Flichennutzungsplan,
Stand Oktober 2010 im Ortsteil Giiterfelde eine reduzierte Darstellung von Bauflidchen. Der Ortsteil
Giiterfelde liegt bis auf den Siedlungsbereich Kienwerder auBlerhalb des landesplanerisch festgeleg-
ten Gestaltungsraums Siedlung.

Gemil der zuldssigen Entwicklungsoption fiir Siedlungsbereiche auflerhalb des Gestaltungsraums
Siedlung von 0,5 ha pro 1000 Einwohner fiir den Zeitraum von 10 Jahren (bezogen auf den Stand
31.12.2008) und einer Einwohnerzahl der Ortslage von Giiterfelde zu diesem Zeitpunkt von ca. 1000
EW erfolgt eine Verringerung der geplanten Wohnbaufldchen nérdlich der Grobeerenstrae auf 0,5
ha. Die Darstellung der Wohnbaufldche Ostlich der Fichtestrae im Ortsteil Giiterfelde wird beibe-
halten, da alle Grundstiicke in dem Bereich vollstindig bebaut sind und sich weiterhin das Ortsein-
gangsschild der Ortslage Giiterfelde Ostlich der Fichtestrale befindet.

Gemidl dem Hinweis der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung wird auf eine Darstellung der
gemischten Baufldche im Bereich des Priesterwegs im Ortsteil Giiterfelde verzichtet und als Griin-
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fliche dargestellt. Die gemischte Baufldche siidlich des Bereichs Fichtestrae wird ebenfalls als
Griinflache dargestellt. Dagegen erfolgt im Ortsteil Giiterfelde weiterhin die Darstellung der Gewer-
befldche nordlich des Priesterwegs, da fiir diese Flache ein rechtskriftiger VE-Plan Nr. 10 ,,Gewer-
begebiet Priesterweg® vorliegt.

Die untere Naturschutzbehorde hielt in ihrer Stellungnahme eine Eingriffsbilanzierung im Rahmen
des Umweltberichts fiir den Siedlungsbereich ostlich des Stolper Weges in Kienwerder fiir erforder-
lich, der nicht zur Innenbereichssatzung des Ortsteils Giiterfelde gemill § 34 BauGB gehort. Die
Flache wird dementsprechend im vorliegenden Entwurf Flichennutzungsplan ebenso bilanziert, wie
die geplante StraBenanbindung des Gladiolenweges an die L 77 n.

Auf Grund der Stellungnahme des Landesbetriebes Stralenwesen wurde die Anbindung der L 77 n
an die ostlich gelegenen gewerblichen Baufldchen auf einen Knotenpunkt, der als Kreisverkehrsplatz
ausgebildet werden soll, reduziert.

Die dariiber hinaus in den Stellungnahmen der unterschiedlichen Behorden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange gegebenen Hinweise wurden, soweit sie Inhalte der Flichennutzungsplanung be-
trafen, in der Begriindung und in der Planzeichnung zum Entwurf Flachennutzungsplan, Stand Ok-
tober 2010 eingearbeitet bzw. aktualisiert. Dies betraf z.B. die Darstellung und Bezeichnung von
Altlasten — bzw. Altlastenverdachtsflichen sowie von iibergeordneten Leitungen, die Darstellung
von Wald- und Aufforstungsflachen und von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft.

Zum Entwurf Flichennutzungsplan, Stand Oktober 2010

Aufgrund des in der Stellungnahme konstatierten hohen Konfliktpotentials mit den Trockenrasen-
standorten verzichtet die Gemeinde im Bereich nordlich der Alten Potsdamer Landstrale auf die
bisherige Darstellung der Sonderbaufliche mit der Zweckbestimmung Freizeit und Sport in der Gro-
Be von 3,9 ha. Die Flache wird als Griinfliche mit dem Symbol ,,Geschiitztes Biotop* dargestellt.

Durch den Verzicht auf die Sonderbauflidche ,,Freizeit und Sport* und die Sicherung der hier vor-
handenen Trockenrasen konnen die Konflikte mit dem Biotop- und Artenschutz in der Sonderbau-
fliche Bundespolizei bewiltigt werden. Im Umfeld dieser Baufldche bleiben nun ausreichende Tro-
ckenrasenbestidnde und somit Ausweichmoglichkeiten fiir moglicherweise betroffene und streng ge-
schiitzte Arten erhalten. Durch die Darstellung als optionale Flidche fiir Freizeit und Sport — ohne
Normcharakter — mochte die Gemeinde Stahnsdorf ihren grundsitzlichen Willen dokumentieren,
diese Flache langfristig einer entsprechenden Entwicklung zuzufiihren. Dies wird jedoch in Abhén-
gigkeit stehen von der Biotopentwicklung auf diesen Flichen, und wird bei sich konkretisierender
Entwicklungsabsicht neu zu bewerten sein.

Auf Grund der Stellungnahme des Landesbetriebes Strallenwesen, Niederlassung West wurde auf
die im Entwurf Oktober 2010 dargestellte Anbindung des Schenkendorfer Weges an die L 77 n im
vorliegenden Entwurf verzichtet. In der Stellungnahme wird ausgefiihrt, dass die L 794n NE Ruhls-
dorf zwar als vorgeschlagene Mallnahme im Entwurf des LandesstraBenbedarfsplanes 2010-2024
enthalten sei, dieser sei aber noch nicht verbindlich beschlossen. Die Fldchenausweisung basiere
damit auf keiner gesetzlichen Grundlage und sei fiir den Landesbetrieb nicht bindend. Von der Fla-
chenausweisung fiir die L 794n sei im Rahmen des FNP abzusehen. Aufgrund der abgegebenen In-
formation wird die Hauptverkehrsstrae zwischen dem Bereich des Klarwerks und der L 77n nicht
mehr dargestellt und die Bezeichnung L 794 n entfillt. Der Landesstralenbedarfsplan 2010-2024
wurde zwar zwischenzeitlich am 27.06.2011 verabschiedet. Die L 794n ist in diesem enthalten. Die
Gemeinde Stahnsdorf verzichtet jedoch auf eine Darstellung bis eine Linienbestimmung fiir die Lan-
desstralle L 794n vorliegt.

Den weiteren Hinweisen in der Stellungnahme des Landesbetriebes Stralenwesen Brandenburg wird
dahingehend gefolgt, dass die im Planfeststellungsentwurf vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen
entlang der L 77n nordlich der Landesstra3e L 40n vollstindig als Griinflichen mit der Zweckbe-
stimmung Flidche fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt werden. Sie erhalten mittels der symbolischen Darstellung ,,A* den Hinweis,
dass es sich um bereits fiir Planungen vergebene Mallnahmen handelt.

Auf Grund der Stellungnahme der Unteren Forstbehorde wird im sog. Beethovenwildchen auf die
symbolische Darstellung eines Spielplatzes verzichtet, was jedoch nicht den Verzicht auf einen dor-
tigen Spielplatz bedeutet. In der genannten Stellungnahme fiihrt die Untere Forstbehorde aus, dass
aufgrund der Abstimmung mit der Gemeinde Stahnsdorf der Spielplatz als Waldspielplatz ausge-
fiihrt werden soll. Damit werde die Waldeigenschaft nicht verdndert. Somit diirfe dort auch plane-
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risch kein Spielplatz ausgewiesen werden und die Signatur Spielplatz sei zu entfernen. Dieser Anre-
gung folgt die Gemeinde Stahnsdorf mit der vorgenommenen, gednderten Darstellung. Der Wald-
spielplatz im Beethovenwildchen ist im rechtskriftigen eigenstindigen Griinordnungsplan
,Beethovenwildchen* festgesetzt und kann somit auch ohne eine Darstellung im Flichennutzungs-
plan errichtet werden.
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In der abgegebenen Stellungnahme des Konsistoriums der Evang. Kirche Berlin-Brandenburg-
Schlesische Oberlausitz wird ausgefiihrt, dass es sich bei der im siidwestlichen Bereich des Fried-
hofsgeldandes entlang der Potsdamer Allee dargestellten Flache fiir Wald um eine gewidmete Fried-
hofsfldche handelt. Die Friedhofswidmung liege als 6ffentlich rechtliche Last auBerhalb des Grund-
buchs auf dem Grundstiick und sei deshalb anderen Nutzungen fiir den Zeitraum der Widmung vor-
rangig. Diesem erstmals im Verfahren abgegebenen Hinweis wird gefolgt. Die bisher als Wald dar-
gestellten Fldchen im Bereich des Siid-West-Kirchhofs werden im Umfang von 6,6 ha als Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Friedhof dargestellt.

Aufgrund der Stellungnahme des MLUV wurde die kleine Mischgebietsfliche nordostlich des
Stahnsdorfer Damm (ehemaliges altes Sdgewerk) um die Fliche des im Bestand vorhandenen
Wohnhauses verkleinert. Das Wohnhaus liegt im LSG ,,Parforceheide®. Gemil3 der Stellungnahme
des MLUYV widerspricht die Darstellung des Wohnhauses als gemischte Baufldche der Verordnung
iber das LSG. Das Wohnhaus wird entsprechend den angrenzenden Nutzungen als Flache fiir die
Landwirtschaft dargestellt. Die iibrige Fliche wird aufgrund der nun fehlenden Wohnnutzung als
gewerbliche Baufldche dargestellt.

Dariiber hinaus ergaben sich aus den abgegeben Stellungnahmen redaktionelle Anderungen die in
den Entwurf Flachennutzungsplan, Juli 2011 tibernommen wurden, wie die Korrektur und Ergin-
zung von LSG-Grenzen, die Darstellung einer zwischenzeitlich erfolgten Aufforstung nordostlich
der Ortslage Sputendorf, die Korrektur von Altlastenstandorten, die Erginzung des Baudenkmals
Wilhelm-Kiilz-Stra3e 65 in Stahnsdorf Ort und die symbolische Darstellung der Kirche auf dem
Stidwestkirchhof.

Die von den Anderungen beriihrten Behorden und die sonstigen Triger 6ffentlicher Belange werden
mit dem den vorgenommen Anderungen des Entwurfs Flachennutzungsplan Juli 2011 erneut gemal
§ 4a (3) BauGB beteiligt.

Zu den Anderungen, Stand Juli 2011 im Entwurf des Fliichennutzungsplan

Zur Darstellung der geplanten Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung Reitsport erfolgte eine
negative landesplanerische Stellungnahme, da die Darstellung im Konflikt zum Ziel § 4 (2) LEP B-B
steht. Demnach miissen neue Siedlungsflichen an vorhandenen Siedlungsflichen anschlieen. Zur
Losung des Konfliktes wurde der Gemeinde empfohlen, die Baufliche nach Siiden an die Ortslage
von Schenkenhorst heranzuschieben. Dem ist die Gemeinde Stahnsdorf mit der Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Mirz 2012 nachgekommen.

4. UMWELTBERICHT

4.1 Ziele des Flachennutzungsplanes

Gemil § 5 Abs. 1 BauGB ist im Flichennutzungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus
der beabsichtigten stiddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzungen nach den vo-
raussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde darzustellen. Als Art der Bodennutzungen sind dabei nicht
nur die fiir Bebauung vorgesehenen Flichen zu verstehen, sondern auch die von einer Bebauung
freizuhaltenden Flichen. Mit dem planerischen Instrument des Flichennutzungsplanes artikuliert die
Gemeinde die rdumlichen Entwicklungsvorstellungen hinsichtlich ihrer siedlungspolitischen, wirt-
schaftlichen, sozialen und kulturellen Entwicklung. Die Inhalte und Ziele des Flichennutzungspla-
nes sind im Detail den entsprechenden Kapiteln dieser Begriindung zu entnehmen.

Die durch den Flachennutzungsplan, Stand Juli 2012 neu dargestellten Wohnbaufldachen nehmen
insgesamt 14,5 ha bzw. 16,4 ha inklusive der bereits mit Lauben bebauten Fliche in Kienwerder ein,
fiir die eine naturschutzrechtliche Eingriffsregelung erforderlich ist und konzentrieren sich auf
Stahnsdorf-Ort. 12,5 ha der neuen Wohnbaufldchen befinden sich auf ehemaligen Kasernenstandor-
ten. Die durch genehmigte Bebauungspline bereits bestimmten Baufldchen sind in der Umweltprii-
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fung nicht beriicksichtigt. Die einzige neu dargestellte gemischte Baufliche befindet sich in Stahns-
dorf-Ort westlich der ,,Ruhlsdorfer Strae und nimmt 3,6 ha ein. Im Ortsteil Giiterfelde ist eine Er-
weiterung des bestehenden Gewerbegebietes siidlich der GrofBbeerenstrale auf einer Fliache von
8,0 ha vorgesehen. In Stahnsdorf Ort ist Ostlich der Heinrich-Zille-Strafle eine neue Gemeinbedarfs-
fliche fiir den Standort eines Gymnasiums mit einer Gro3e von 1,9 ha sowie siidlich vom Ortsteil
Schenkenhorst eine neue Gemeinbedarfsfliche Feuerwehr mit 0,18 ha dargestellt. Neue Sonderbau-
flichen mit der Zweckbestimmung ,,Bundesreiterstaffel* und ,,Reitsportanlage* sind in Stahnsdorf-
Ort nordlich der ,,Alten Potsdamer Landstral3e und bei Schenkenhorst mit einer Fldche von insge-
samt 3,7 ha dargestellt. Im Zuge der Planung zur Landesstral3e L77neu ist die Verldngerung und An-
bindung des Gladiolenwegs in Stansdorf-Ort an die L77neu vorgesehen. Dabei handelt es sich um
eine kommunale Straenplanung, die in der vorliegenden Umweltpriifung behandelt wird.

4.2 Ziele des Umweltschutzes

4.2.1 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten und fiir den FNP re-
levanten Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter Ziele und allgemeine Grundsétze formuliert, die
im Rahmen der nachfolgenden Priifung der relevanten Schutzgiiter Beriicksichtigung finden miissen.
Insbesondere im Rahmen der Bewertung sind vor allem solche Auspriagungen und Strukturen auf der
einzelnen Schutzgutebene hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere
Rolle als Funktionstriger iibernehmen. Deren Funktionsfihigkeit ist unter Beriicksichtigung der ge-
setzlichen Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und gegebenenfalls weiterzuentwickeln. Folgende
Zielaussagen der Fachgesetze sind relevant:

Schutzgut | Quelle Zielaussage

Mensch Baugesetzbuch | Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung der Bauleitpline, insbesondere die Vermeidung
von Emissionen.

Bundesimmissi- | Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
onsschutzgesetz |des Wassers, der Atmosphire sowie der Kultur- und Sachgii-
inkl. Verordnun- |ter vor schidlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
gen wie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Wirme, Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

TA Lirm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhiltnisse fiir die

Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort, aber
auch durch stadtebauliche Manahmen in Form von Lirm-
vorsorge und —minderung bewirkt werden soll.
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere und
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG) und
Brandenburger
Naturschutzge-
setz
(BbgNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-
tung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwi-
ckeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

= die Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaus-

halts,

= die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfa-
higkeit der Naturgiiter,

= die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebens-
stitten und Lebensrdume sowie

= die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere die

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-

zes und der Landschaftspflege, insbesondere

= die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie

» die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushal-
tes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnatur-
schutzgesetz

zu beriicksichtigen.

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz
(BBodSchG)

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens

hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt, insbeson-

dere als

» Lebensgrundlage und —raum fiir Menschen, Tiere, Pflan-
zen,

Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nihrstoffkreisldufen,

= Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grund-
wasserschutz),

=  Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

= Standorte fiir Rohstofflagerstitten, fiir land- und forst-
wirtschaftliche sowie siedlungsbezogenen und offentliche
Nutzungen,

= der Schutz des Bodens vor schidlichen Bodenverinde-
rungen,

= Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schidlicher
Bodenveridnderungen,

die Forderung der Sanierung schédlicher Bodenverinde-
rungen und Altlasten.

Brandenburgi-

Ziel des BbgAbfBodG ist die Forderung einer abfallarmen
Kreislaufwirtschaft und die Sicherung der umweltvertréigli-
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Schutzgut | Quelle Zielaussage
sches Abfall- chen Abfallbeseitigung sowie die Forderung einer nachhalti-
und Boden- gen Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens

schutzgesetz

(BbgAbfBodG)

Baugesetzbuch Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

(BauGB) durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und Innenentwicklung zur Verringerung zusitzlicher
Inanspruchnahme von Boden.

Wasser Wasserhaushalts- | Sicherung der Gewisser als Bestandteile des Naturhaushaltes

gesetz (WHG) und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Be-
wirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unter-
lassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen.
Brandenburgi- Die Gewisser sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl
sches Wasserge- der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nut-
setz (BbgWG) zen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintriachtigungen ihrer
okologischen Funktionen und der direkt von ihnen abhingi-
gen Landokosysteme und Feuchtgebiete im Hinblick auf de-
ren Wasserhaushalt unterbleiben und damit insgesamt eine
nachhaltige Entwicklung gewihrleistet wird.
Das Wohl der Allgemeinheit erfordert insbesondere, dass
= nutzbares Wasser in ausreichender Menge und Giite zur
Verfiigung steht und die 6ffentliche Wasserversorgung
nicht gefahrdet wird,
= Hochwasserschiden und schidliches Abschwemmen von
Boden verhiitet werden,
= die Bedeutung der Gewisser und ihrer Uferbereiche als
Lebensstitte fiir Pflanzen und Tiere sowie ihre Bedeutung
fiir das Bild und den Erholungswert der Landschaft sowie
fiir Erholung, Freizeit und Sport beriicksichtigt werden,
= das Wasserriickhaltevermogen und die Selbstreinigungs-
kraft der Gewisser gesichert und , soweit erforderlich,
wiederhergestellt oder verbessert werden,
sich wasserwirtschaftliche Malnahmen in den 6rtlichen und
iberortlichen landschaftsrdumlichen Zusammenhang einfii-
gen.

Klima Brandenburger Beeintrachtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei
Naturschutzge- |kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung,
setz insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
(BbgNatSchG) | Energien, besondere Bedeutung zu. Auf den Schutz und die

Verbesserung des Klimas, einschlielich des ortlichen Kli-
mas, ist auch durch Mainahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete
mit giinstiger kleinklimatischer Wirkung sowie Luftaus-
tauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln und, soweit er-
forderlich, wiederherzustellen.

Landschaft | Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
schutzgesetz Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
(BNatSchG) und | grundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die
Brandenburger | kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Naturschutzge- | Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
setz Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-

schaft.
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Fiir das Gemeindegebiet Stahnsdorf relevante Ziele von Fachplidnen existieren in Form der Land-
schaftsplanung auf landesweiter, regionaler sowie kommunaler Ebene.

Das Landschaftsprogramm Brandenburg in der Fassung des Jahres 2001 stellt als Fachplan fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege die landesweiten Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege dar. Die Inhalte des Landschaftsprogramms finden sich unter Abwigung
mit den anderen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen auch im Landesentwicklungspro-
gramm und den Landesentwicklungspldanen wieder.

Der Landschaftsrahmenplan Potsdam-Mittelmark in der Fassung des Jahres 2006 stellt als Fachplan
auf der Grundlage des Landschaftsprogramms Brandenburg die iiberortlichen Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Landkreis Potsdam-Mittelmark dar.
Das Entwicklungskonzept des Landschaftsrahmenplans stellt Entwicklungsziele und Vorranggebiete
fiir den Arten- und Biotopschutz, den Boden- und Wasserschutz sowie fiir Landschaftsbild und Er-
holung dar und bildet damit die unmittelbaren Vorgaben fiir die kommunale Landschaftsplanung.

Fiir den Bereich der ehemaligen Gemeinde Stahnsdorf wurde 1996 ein Landschaftsplan-Vorentwurf
und fiir die ehemalige Gemeinde Giiterfelde im Februar 2000 ein Landschaftsplan-Entwurf erarbei-
tet. Aus dem Erfordernis, dass fiir die Gemeinde Stahnsdorf mit den neu hinzugekommenen Ortstei-
len ein Gesamtflichennutzungsplan aufzustellen ist und aufgrund geédnderter Rechtsgrundlagen fin-
det parallel zu diesem Flichennutzungsplanverfahren die Erarbeitung eines aktuellen Landschafts-
plans fiir die Gemeinde Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Giiterfelde, Schenkenhorst und Spu-
tendorf statt.

Die wichtigsten Ziele der Landschaftsplanung fiir das Gemeindegebiet Stahnsdorf sind im Folgen-
den benannt.

Tiere und Pflanzen
Erhalt und Entwicklung von Gewisserlebensrdumen und naturnahen Ufersdaumen mit Rohricht-
vegetation am Giiterfelder Haussee.
Aufwertung von FlieBgewissern, insbesondere des Hirtengrabens und Gréaben in Anbindung an
die Nuthe als Ausbreitungsgebiet des Fischotters.
Erhalt von Moor- und Bruchwaldvegetation in den Niederungsgebieten der Kanalaue und des
Biketals sowie in den Fenngebieten bei Giiterfelde.
Erhalt und extensive Griinlandnutzung von Feuchtwiesen und Feuchtweiden der Niederungsge-
biete westlich Giiterfelde und in den Ausldufern der Nutheniederung.
Erhalt, Pflege und Entwicklung der Trockenrasen auf ehemaligen Truppeniibungsplétzen.
Erhalt, Pflege und Entwicklung der Streuobstwiesen siidlich des Klarwerks Stahnsdorf.
Erhalt und naturnahe Bewirtschaftung von Laubmischwildern und Waldumbau der Kiefernrein-
bestidnde.
Beriicksichtigung des Arten und Biotopschutzes in den besiedelten Bereichen.
Offenhaltung groBflachiger Rieselfelder als Lebensraum gefihrdeter Vogelarten der Offenland-
schaften.
Erhalt von Lebensstitten gefidhrdeter Tierarten, insbesondere Erhalt von Fledermauswinterquar-
tieren in der Wendemark.
Minderung der Zerschneidungswirkung durch die neuen Landesstra3en und Schutz wildlebender
Tiere durch Einrichtung von Amphibienleiteinrichtungen sowie Wild- und Otterschutzzdunen,
welche im Rahmen des Bauvorhabens vierstreifiger Ausbau der L 40n erfolgt.

Boden
Begrenzung der Siedlungsflachenentwicklung auf den tatsdchlichen Bedarf und Minimierung der
Neuversiegelung in neuen Baugebieten.
Riickbau und Entsiegelung ungenutzter ehemals militdrisch oder landwirtschaftlich genutzter
Bauflédchen.
Erhalt von naturnahen bis gering beeinflussten Niedermoorbdden und Aufwertung von stark be-
eintrachtigten Niedermoorboden durch Wiederverniassung und extensive Griinlandnutzung.
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Erhalt von Béden mit hoher Wind- und Wassererosionsgefahrdung auf den grof3flichigen Acker-
standorten.

Wasser
Erhalt der als ,,schwach eutroph* eingestuften Gewdssergiite des Giiterfelder Haussees.
Erhalt und Aufwertung der zahlreichen Kleingewisser und ihres Umfeldes.
Wiederverndssung von durch Grundwasserabsenkung beeintrichtigten Niederungsgebieten in
der Parforceheide
Freihaltung von Flichen mit hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung von Bebauung
und Aufforstung.
Boden- und grundwasserschonende Bewirtschaftung von Ackerflachen in Trinkwasserschutzge-
bieten und auf Standorten mit hoher Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit.
Vorrangige Sanierung von Altlasten in Gebieten mit hoher Grundwassergefihrdung.

Klima und Luft
Erhalt innerortlicher und siedlungsnaher Freiflachen mit klimatischen Ausgleichsfunktionen der
Kalt- und Frischluftentstehung.
Vermeidung bodennah emittierender Nutzungen in Kaltluftstaugebieten mit stark reduzierten
Austauschverhiltnissen.
Freihaltung wichtiger Luftaustauschbeziehungen zwischen Kalt- bzw. Frischluftentstehungsge-
bieten und den klimatisch belasteten Siedlungsbereichen.

Landschaftsbild und Erholung

- Erhalt von Landschaftsteilen mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild und die landschafts-
bezogene Erholung, vorrangig in der Parforceheide einschlieBlich der Waldfriedhofe und der
Kanalaue.
Bewahrung des hohen Griinanteils innerhalb des Siedlungsgebietes Stahnsdorf-Ort als Grundlage
seiner besonderen Wohnqualitit.
Erhalt von Girten, Griin- und Freifldchen in den Siedlungsriumen, insbesondere der Dorfanger,
Friedhofe, Kleingérten und Parkanlagen.
Erhalt und Aufwertung der innerortlichen Waldfldchen im Siedlungsgebiet Stahnsdorf.
Einbindung der Gewerbeflichen in das Orts- und Landschaftsbild durch Eingriinungsmalnah-
men.
Umnutzung und Entwicklung der ehemaligen Kasernenstandorte zur Verbesserung des Orts- und
Landschaftsbildes.
Landschaftliche Einbindung des Motocrossgeldndes bei Schenkenhorst und Minderung der da-
von ausgehenden Liarmbelastung.
Konzentration der zukiinftigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde auf das Siedlungsgebiet in
Stahnsdorf- Ort und Erhalt historischer Siedlungsstrukturen in den Dorfkernen.
Beseitigung militirischer Altlasten und Verbesserung der Zuginglichkeit und Erlebbarkeit der
strukturreichen Offenlandschaft der ehemaligen Truppeniibungsplitze.
Strukturanreicherung der gro3raumigen Agrarflur und ehemaligen Rieselfelder durch Anlage von
Baumreihen und Gehdlzsdumen.
Entwicklung der ehemaligen Rieselfelder zu einer reich strukturierten Natur- und Erholungs-
landschaft mit besonderer Eignung fiir die landschaftsgebundene Erholung und aktive Freizeit-
nutzung.
Moglichst landschaftsvertrigliche Einbindung der geplanten Landesstraen L40n und L77n.
Erhalt, Ergdnzung und Neupflanzung von Alleen, wo moglich, entlang von Ortsverbindungen
und Hauptverkehrsstral3en.
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4.2.2 Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und geschiitzte Objekte

4.2.2.1 Landschaftsschutzgebiete

Landschaftsschutzgebiete sind nach § 22 BbgNatSchG rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, die
ausdriicklich der Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfidhigkeit von Natur und Landschaft,
der Erhaltung des Naturhaushaltes sowie dem Schutz oder der Pflege von Landschaften, dem Erhalt
der Vielfalt, Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes oder ihrer Bedeutung fiir eine naturnahe
Erholung dienen.

Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide‘

Das gesamte Waldgebiet der Parforceheide einschlieBlich der Niederungsbereiche und Offenlinder
sowie der groBflichigen Waldfriedhdfe und der Upstallwiesen ist durch das Landschaftsschutzgebiet
,Parforceheide erfasst. Insgesamt nimmt das LSG ca. 1.600 ha des Gemeindegebietes ein. Es ist
festgesetzt mit der Schutzgebietsverordnung vom 12.11.1997.

Schutzzweck des LSG Parforceheide ist:
1. die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in Bezug auf

die Funktionsfdhigkeit der Boden durch Sicherung und Forderung der natiirlichen Vielfalt der
Bodeneigenschaften sowie auf den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und
Erosion,

die Funktionsfihigkeit des Wasserhaushaltes sowie die naturnahe Entwicklung der FlieBgewis-
ser und Verlandungszonen mit dem Schwerpunkt der Sicherung und Wiederherstellung einer
weitgehend ungestorten Grundwasserneubildung,

die Funktion des Gebietes als klimatische Ausgleichsfldche im Siiden des Ballungsraumes Berlin
zwischen den Siedlungsachsen Potsdam und Teltow,

eine weitrdumige, strukturreiche und teilweise ungestorte Landschaft als Lebensraum einer arten-
reichen Tier- und Pflanzenwelt, insbesondere von seltenen Sdugetieren, Amphibien und Vogeln,
den Erhalt der weitgehend kulturabhiingigen, vielfiltigen Biotope und Landschaftselemente, wie
Feuchtgriinland, Moore, Trockenrasen, Ackerflichen, Hecken, Feldgeholze, Solitirbiume,
Kopfweiden sowie Alleen in ihrer typischen Ausbildung,

2. die Erhaltung der naturnahen, zusammenhédngenden Wilder sowie die Entwicklung der naturfer-
nen Waldbestidnde zu strukturreichen Waldokosystemen,
die Bedeutung des Gebietes im iiberregionalen Biotopverbund zwischen dem Grunewald und
den Potsdamer Wald- und Seengebieten,
die Bedeutung als Pufferzone fiir die vom Gebiet umschlossenen Naturschutzgebiete;
die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Schonheit, Vielfalt und Eigenart eines ty-
pischen Ausschnittes der Jungmorédnenlandschaft des Norddeutschen Tieflandes, insbesondere
der landschaftsprigenden Grundmorinen, des Wechsels von Waldgebieten, Ackerland, unter-
schiedlich genutztem Griinland und den fiir Offenlandschaften charakteristischen Kleinstruktu-
ren,
der historisch geprigten Siedlungsstrukturen in ihrer Eigenart durch Vermeidung weiterer Land-
schaftszersiedlung und Landschaftszerschneidung sowie der Erhalt der unter Denkmalschutz ste-
henden Forst-, Park- und Alleeanlagen;

3. die nachhaltige Sicherung der Erholungsfunktion des Gebietes im Einzugsbereich von Teltow
sowie des Grofraums Berlin einschlieBlich einer der Landschaft und Naturausstattung angepassten
ErschlieBung zum Zwecke der landschaftsgebundenen Erholung;

4. die Entwicklung des Gebietes im Rahmen einer nachhaltigen und naturvertrdglichen Landnut-
zung.
Verbote laut § 4 der Schutzverordnung des LSG Parforceheide sind insbesondere:
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Trockenrasen nachteilig zu veridndern, zu beschéddigen oder zu zerstoren;

Griinland auf Niedermoorstandorten umzubrechen oder in anderer Weise zu zerstoren oder zu
beeintriachtigen;

Bédume auBerhalb des Waldes, Hecken, Feld- und Ufergeholze oder Ufervegetation (insbesonde-
re Rohrichte) zu beschéddigen oder zu beseitigen.

Fiir das Plangebiet relevante Pflege- und Entwicklungsmalinahmen des LSG Parforceheide:
die Uferbereiche der Seen sind nach Moglichkeit so mit Schutz- oder Leiteinrichtungen zu ver-
sehen, dass ein Heranfahren und Parken in unmittelbarer Ufernihe mit Motorfahrzeugen ausge-
schlossen ist und der Zugang zum See fiir Angler und Badende auf bestimmte Stellen beschriankt
wird, um die Rohrichtzone zu schonen;
die Kleingewdsser, Pfuhle und Teiche sollen nach Moglichkeit renaturiert werden,
es wird angestrebt, die Griben zu renaturieren, falls sie ehemalige Bachldufe ersetzt haben;
Wiesen auf Niedermoorstandorten und mineralischen Feuchtstandorten sind moglichst in exten-
sive Bewirtschaftungsformen zu iiberfiihren;
die vorhandenen Kiefernforstgesellschaften sollen in geeigneter Weise in Bestinde iiberfiihrt
werden, die sich an der potentiell natiirlichen Vegetation orientieren;
die Feuchtwiesen sollen durch Entbuschungen, Mahd bzw. Weide erhalten werden;
die naturnahen Offenflichen ndhrstoffarmer Standorte (z. B. Trockenrasen) sollen durch Ge-
holzauflichtungen und Entbuschungen erhalten werden;
fiir die Entwicklung der naturvertriglichen Erholung ist durch geeignete Lenkungsmafinahmen
ein Netz von Rad-, Wander- und Reitwegen sowie Badestellen im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehorde zu entwickeln oder zu sichern. Nicht landschaftsvertrigliche Einrichtungen
sind entsprechend zu veridndern oder gegebenenfalls zu entfernen;
die alten Pflasterstralen sind nach Moglichkeit zu erhalten.

Landschaftsschutzgebiet ,,Nuthetal — Beelitzer Sander*¢

Im Siidwesten der Gemeinde Stahnsdorf erfasst das Landschaftsschutzgebiet ,,Nuthetal — Beelitzer
Sander* ca. 63 ha tiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Landschaftsschutzgebiet ist
festgesetzt per Verordnung vom 10.02.1999.

Schutzzweck des LSG Nuthetal — Beelitzer Sander ist:

1. die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,
insbesondere

der naturnahen Waldgesellschaften, vor allem der Erlenbruchwilder, grundwassernahen Niede-
rungswélder und eichengeprigten Laubmischwilder,

der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes und der Gewisserqualitidt der Seen und Fliisse,

der Funktionsfahigkeit der Moore als Wasser- und Nihrstoffspeicher sowie Néhrstoffsenken,

der Seen mit ihren Schwimmblattzonen, Schilfgiirteln, den Verlandungs- und Rohrichtzonen
sowie Erlenbriichen,

des Regionalklimas und der Frischluftbildung in den Grofiraumen Potsdam und Berlin durch den
Erhalt der Griinlandstandorte, insbesondere iiber Niedermooren und in den Flussniederungen,

der Funktionsfihigkeit der Boden durch Sicherung und Forderung der natiirlichen Vielfalt der
Bodeneigenschaften sowie den Schutz des Bodens vor Uberbauung, Verdichtung, Abbau und
Erosion,

der kulturabhingigen Biotope und Landschaftselemente wie Frischwiesen, Feuchtwiesen und -
weiden, Hecken, Feldgeholze, Solitirbaume, Lesesteinhaufen, Kopfweiden, Obstanlagen und Al-
leen in ihrer vielféltigen Ausbildung sowie der Vernetzung dieser Biotope untereinander,

der Funktion der Niedermoore als wichtige Speicher fiir Kohlenstoff, Stickstoff und Wasser,

der griinlandgepridgten Flussniederungen von Nuthe und Nieplitz als {iberregional bedeutsame
Brut-, Rast- und Uberwinterungsgebiete fiir Wiesenbriiter und Wasservogel,
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durch den Schutz von Biotopen, die den Kriterien der Richtlinie 43/92 EWG (Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie) entsprechen,
die Bedeutung des Gebietes als Pufferzone fiir die im Gebiet liegenden Naturschutzgebiete;

2. die Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart oder Schonheit des eis-
zeitlich geformten und durch land- und forstwirtschaftliche Nutzungen geprigten Landschaftsbildes,
insbesondere
der durch das brandenburgische Stadium der Weichseleiszeit geformten Geomorphologie der
Landschaft mit ihren landschaftspriagenden hiigeligen Stauch- und Endmorénen, den Grundmo-
rdanenplatten, Sanderebenen, Diinen und geologischen Sonderbildungen wie Trockentilern, Rin-
nen und Sollen,
der unzersiedelten Freirdaume zwischen den vorhandenen dorflichen Siedlungen,
der land- und forstwirtschaftlich gepréigten, reichstrukturierten Landschaft mit ausgedehnten
Waildern, Forsten sowie Griinland und Ackerflidchen,
der landschaftsprigenden Niederungen von Nuthe und Nieplitz und ihren Nebengewissern mit
ihren grofraumig zusammenhédngenden Griinlandkomplexen aus Wiesen und Weiden,
der historisch geprigten Siedlungsstrukturen mit Alleen, Wiesen, Weiden, Ackern und Obst-
pflanzungen,
der weitgehend offenen, reich gegliederten Kulturlandschaft mit ihren kleinrdumigen Land-
schaftselementen wie Feldgeholzen, Hecken und Solitarbdumen;

3. Die Erhaltung des Gebietes wegen seiner besonderen Bedeutung fiir die naturnahe Erholung im
Einzugsbereich der Grofiriume Berlin und Potsdam, insbesondere
durch Sicherung und Entwicklung ausreichender Freirdume und Griinzdsuren zwischen den
Siedlungsbereichen sowie der diinn besiedelten ldndlichen Gebiete

4. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf
die Gestaltung und Strukturierung der Landschaft zur Erhohung der Biotopqualitit und zur Ver-
besserung der Erholungseignung,
die Verbesserung des Wasserhaushalts durch Erhalt und Entwicklung von Retentionsfldchen, na-
turndhere Gestaltung von FlieBgewissern und Revitalisierung von Kleingewéssern und Sollen,
die Minderung der stofflichen Belastung durch die Férderung einer nachhaltigen, naturvertragli-
chen Land- und Forstwirtschaft,
die Beseitigung von Landschaftsschiden.

Verbote laut § 4 der Schutzverordnung des LSG ,,Nuthetal — Beelitzer Sander* sind insbesondere:
Bodenbestandteile abzubauen;
Niedermoorstandorte umzubrechen oder in anderer Weise zu beeintrichtigen;
Quellen wie zum Beispiel Quellsiimpfe, Quellwiesen und Quellwélder, Kleingewisser, Bachlau-
fe, Alt- oder Totarme nachteilig zu verdndern, zu beschadigen oder zu zerstoren;
Biume auBlerhalb des Waldes, Hecken, Feld- oder Ufergeholze, Gebiische, Alleen, Ufervegetati-
on, Schwimmblattgesellschaften sowie Findlinge oder Lesesteinhaufen zu beschidigen oder zu
beseitigen;

Fiir die Gemeinde Stahnsdorf relevante Pflege- und Entwicklungsmafnahmen des LSG ,,Nuthetal -
Beelitzer Sander* sind:
Bestehende und neu angelegte Alleen, Kopfweiden, Feldgeholze, Streuobstbestinde, Acker- und
Waldsdaume sind durch geeignete Mallnahmen zu erhalten oder gegebenenfalls durch Pflanzung
zu erginzen oder neu anzulegen.
Auf der Grundlage entsprechender hydrologischer Gutachten und unter Beriicksichtigung der Be-
lange der Flicheneigentiimer und Nutzer sind die Vergroerung von Wasserretentionsflichen
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und die Wiederverndssung von geeigneten Flichen anzustreben und die Entwésserungssysteme
so zu entwickeln oder zu veriandern, dass Moore und Feuchtgriinland erhalten oder entwickelt
werden.

Bei Neuanlage oder Ausbau von Bundes- oder Landesstralen sind geeignete technische Einrich-
tungen fiir gefdhrdete wandernde Tierarten, insbesondere fiir Amphibien und den Fischotter, zu
erstellen.

4.2.2.2 Flora-Fauna-Habitat (FFH) - Gebiete

Die im Jahr 1992 verabschiedete Fauna-Flora-Habitat (FFH)-Richtlinie (Richtlinie 92/43 EWG des
Rates zur Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Pflanzen und Tiere) ver-
pflichtet die Mitgliedstaaten der Europdischen Union zur Errichtung eines europaweiten zusammen-
hingenden Netzes von Schutzgebieten, das den Namen ,,Natura 2000* trigt. Fiir die Ausweisung
von FFH-Gebieten maBigebend ist das Vorkommen von bestimmten Lebensrdumen (aufgefiihrt in
Anhang I der FFH-Richtlinie) und Arten (aufgefiihrt in Anhang II) von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung. Gebiete, die in signifikantem Mal} dazu beitragen, diese Lebensraumtypen und Arten in einem
giinstigen Erhaltungszustand zu bewahren oder diesen wieder herzustellen, miissen nach Artikel 1
(k) der FFH-Richtlinie gesichert werden.

In der Gemeinde Stahnsdorf befindet sich das FFH-Gebiet ,,Parforceheide®. Dieses umfasst auf
156 ha von Kiefern und Eichen dominierte Waldflichen sowie die durch Trockenrasenvegetation
geprigte Offenlandschaft der Wendemark. Das FFH-Gebiet ,, Teltowkanal-Aue* liegt an der Grenze
des Gemeindegebietes Stahnsdorf auf Kleinmachnower Flur und wird aufgrund der Lage im ge-
meindeiibergreifenden Landschaftsraum der Teltowkanal-Aue ebenfalls erwihnt. Beide FFH-
Gebiete sind durch das Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide* gesichert.

In den FFH-Gebieten diirfen sich die Rahmenbedingungen fiir den Zustand der Lebensrdume und fiir
die Artenbestinde nicht verschlechtern. Pline und Projekte, die ein Natura 2000-Gebiet einzeln oder
in Zusammenwirkung mit anderen Plinen und Projekten erheblich beeintridchtigen konnten, erfor-
dern eine Priifung auf Vertriglichkeit mit den fiir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen. Dies
gilt auch fiir Bauleitpléne.

4.2.2.3 Weitere geschiitzte Flichen und Objekte

Naturdenkmale (ND)

Nach § 23 BbgNatSchG konnen Einzelschopfungen der Natur aus wissenschaftlichen, naturge-
schichtlichen, erdgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden oder wegen ihrer Seltenheit, Ei-
genart oder Schonheit als Naturdenkmal festgesetzt werden. Geméall der 1. Verordnung iiber Natur-
denkmale (ND) im Landkreis Potsdam-Mittelmark vom Dezember 2000 sind in der Gemeinde
Stahnsdorf folgende Objekte als Naturdenkmale festgesetzt:

Nr. |Name Art Anzahl | Begriindung Standort

260- |Eiche Quercus robur 1 Seltenheit, Eigenart, Giiterfelde

01 Grofle Flurst. 10-120

260- |Eiche Quercus robur 1 Seltenheit, Eigenart, Giiterfelde

02 Grofle Flurst. 10-121

260- |Eiche Quercus robur 1 Seltenheit, Eigenart, Giiterfelde

03 Landschaftsbild Flurst. 1-146

260- |Eiche Quercus robur 1 Seltenheit, Eigenart, Giiterfelde

05 Grofle Flurst. 1-188

260- |Sumpfei- |Quercus palustris 1 Seltenheit, Eigenart, Giiterfelde

07 che Landschaftsbild Flurst. 10-74/3
76/1
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Nr. |Name Art Anzahl | Begriindung Standort

604- | Weilldorn |Crataegus monogyna 4 Seltenheit, Eigenart Stahnsdorf

01 Flurst. 4-1891

604- | Baumhasel | Corylus colurna 3 Seltenheit, Eigenart, Stahnsdorf

02 dendrologische Bedeu- | Siidwestkirchhof
tung

Flichennaturdenkmale (FND)

Flachennaturdenkmale sind eine Schutzkategorie, die zwar nicht im geltenden Naturschutzgesetz
enthalten ist, die aber als iibergeleitetes DDR-Rechtsgut Fortbestand hat (in Landesrecht iibergeleite-
te Schutzgebiete gem. § 15 der 1. Durchfithrungsverordnung zum Landeskulturgesetz der DDR). In
der Gemeinde Stahnsdorf befinden sich zwei Flachennaturdenkmale:

An der siidlichen Grenze des Ortsteils Stahnsdorf wurde innerhalb eines Kiefernmischwaldbestandes
eine Kieferngruppe in den 70er Jahren als flachenhaftes Naturdenkmal ausgewiesen. An der nordli-
chen Grenze des Ortsteils Giiterfelde westlich des Sieldungsgebietes Kienwerder wurde ein Bruch-
waldbestand als flichenhaftes Naturdenkmal ,,Nachtheide* ausgewiesen.

Geschiitzte Biotope

§ 32 BbgNatSchG stellt bestimmte Lebensrdume in Brandenburg unter unmittelbaren gesetzlichen
Schutz, der keiner weiteren Verordnung oder Satzung bedarf. Hierzu zidhlen insbesondere natiirliche
und naturnahe Gewisser einschlieBlich ihrer Ufer und Verlandungszonen, Moore und Stimpfe, Tro-
ckenrasen und Heiden, natiirliche Wélder und Streuobstbestdnde. Jegliche MaB3nahmen, die zur Zer-
storung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigung dieser Lebensraume fiihren,
sind untersagt. Da aufgrund des Erfassungsmaf3stabes nicht im Einzelnen gepriift werden konnte, ob
die erfassten Biotope die Definitionen der Biotoptypen des § 32 gemill VV-Biotopschutz erfiillen,
handelt es sich z.T. nur um einen Verdacht auf Schutz nach § 32 BbgNatSchG. Bei nachgeordneten
Planungen (Bebauungsplinen) ist dieser Verdacht zu iiberpriifen. Die nach § 32 BbgNatSchG pau-
schal oder in bestimmter Ausprigung geschiitzten Biotoptypen des Gemeindegebietes sind im Fol-
genden aufgelistet.

Biotoptyp Vorkommen

02100 | Seen Giiterfelder Haussee

02120 | Kleingewdsser Pfiihle und naturnahe Teiche im gesamten
Plangebiet

02210 | Rohrichtgesellschaften an Standge- | Rohrichtzonen am Giiterfelder Haussee
wassern

04500 | ndhrstoffreiche Moore und Stimpfe | Teltowkanal-Aue, Béketal, Hartes Fenn

05100 | Feuchtwiesen und —weiden Upstallwiesen, Kleine Rohrlake
05120 | Trockenrasen ehemalige Truppeniibungsgelinde
07170 | Streuobstwiesen stidlich GroBklarwerk Stahnsdorf

08103 | Erlenwélder und Erlenbruchwilder | Hartes Fenn, Kienwerder, Upstallwiesen,
Schlangenluch

Geschiitzte Alleen

Alleen sind nach § 31 BbgNatSchG unabhingig von Alter und Auspriagung generell geschiitzt. Jegli-
che MafBnahmen, die zu Zerstérung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintriachtigun-
gen fiihren, sind untersagt.
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A
4.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.3.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Die umfassende Darstellung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft fiir das gesam-
te Gemeindegebiet erfolgt im parallel erstellten Landschaftsplan. Der Umweltzustand der von Neu-
darstellungen im Flachennutzungsplan betroffenen Fliachen wird im Kapitel 3.3.6 fiir die jeweiligen
Planungsbereiche beschrieben und im Folgenden zusammengefasst. Die Darstellung des Umweltzu-
standes erfolgt schutzgutbezogen.

Tiere und Pflanzen

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,,Tiere und Pflanzen* erfolgt auf Grundlage der vorkom-
menden Biotoptypen und ihrer Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie der vorhan-
denen Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht. Die im Gemeindegebiet vor-
kommenden Biotoptypen reichen von Mooren und Erlenbruchwéldern als Reste urspriinglicher Ve-
getation der Niederungen mit sehr hohem Biotopwert iiber naturnahe vom Menschen beeinflusste
Biotope mit hohem Biotopwert, wie die Laubholzforsten und Trockenrasen iiber die stirker z.B.
landwirtschaftlich genutzten Flichen bis hin zu den Siedlungsgebieten mit geringem und im Fall
starker Versiegelung sehr geringem Biotopwert.

Die Anderungsbereiche im Flichennutzungsplan nehmen iiberwiegend Lebensriume mit mittlerem
Biotopwert, wie die Frischwiesen am Ostlichen Siedlungsrand von Stahnsdorf-Ort sowie mit gerin-
gem Biotopwert, wie die Ackerflachen im Ortsteil Giiterfelde ein. Biotope mit hoher Bedeutung als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen werden mit den Trockenrasenstandorten nordlich der ,,Alten
Potsdamer Landstrae* in Stahnsdorf-Ort in Anspruch genommen. Der Biotopwert der fiir Wohn-
baufldchen vorgesehenen ehemaligen Kasernenstandorte ist bei vorhandener dichter Bebauung wie
in der ,,Hildegardstrale* als sehr gering und nach Riickbau und aufkommender Ruderalflur als ge-
ring einzustufen.

Grofle Teile des Gemeindegebietes, insbesondere die ausgedehnten Waldflichen und Niederungsge-
biete sind durch das Landschaftsschutzgebiet ,,Parforceheide und das gleichnamige FFH-Gebiet er-
fasst. Bei den Trockenrasen nordlich der ,,Alten Potsdamer Landstrae* handelt es sich um nach
§ 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope. Alle weiteren Anderungsbereiche des Fldchennutzungsplans
befinden sich aullerhalb von Schutzgebieten und geschiitzten Objekten nach Naturschutzrecht.

Boden

Die Bestandsaufnahme des Schutzgutes ,,Boden erfolgt auf Grundlage der Bodeniibersichtskarte
Brandenburg (BUK). Hiernach sind im Gemeindegebiet von Stahnsdorf vorrangig Braunerden aus-
gebildet, welche von groen Teilen der Parforceheide, der landwirtschaftlichen Nutzflichen und
ehemaligen Rieselfelder sowie von den Siedungsgebieten eingenommen werden. Ein weiterer héufi-
ger Bodentyp ist die Fahlerde mit der hochsten Ertragsfiahigkeit im Gemeindegebiet und fast voll-
standig ackerbaulicher Nutzung. Die Niederungsgebiete sind durch grundwasserbeeinflusste Boden
wie Gleye und Anmoorgleye sowie kleinfldchig erhaltene Niedermoorboden geprigt. Insbesondere
die Moorboden besitzen eine besondere Bedeutung als Grundlage natiirlicher Lebensrdume und als
Archivboden fiir die Natur- und Kulturgeschichte. Dagegen sind die Boden aus anthropogenen Auf-
schiittungen im Umfeld des Klarwerks Stahnsdorf weitgehend frei von wichtigen Bodenfunktionen.
Die Boden der ehemaligen Rieselfelder sind durch Veridnderungen der Bodeneigenschaften und
Schadstoffbelastung geprigt und stellen generell Altlastenverdachtsflachen dar. Weitere Vorbelas-
tungen der Boden bestehen durch vorhandene Versiegelung und Bodenverdichtung in bebauten Ge-
bieten, Erosionsgefihrdung durch ackerbauliche Nutzung sowie durch Entwisserung von grundwas-
serbeeinflussten Boden der Niederungen.

Die Anderungsbereiche im Flichennutzungsplan befinden sich fast vollstindig auf Braunerden und
damit auf Boden mittlerer Funktionserfiillung. Die Neudarstellung am Stolper Weg im Siedlungsge-
biet Kienwerder befindet sich auf Gleyboden. Einige Standorte, insbesondere auf den ehemaligen
Kasernengeldnden weisen erhebliche Vorbelastungen aufgrund bestehender dichter Bebauung auf.

Wasser

Mit dem Schutzgut ,,Wasser* werden sowohl Oberflichengewisser als auch das Grundwasser mit
seinen Eigenschaften des Flurabstandes, der Verschmutzungsempfindlichkeit und der Grundwasser-
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neubildung, sowie das Vorhandensein von Trinkwasserschutzgebieten betrachtet. Der nordliche und
nordostliche Teil des Gemeindegebietes gehort zum Einzugsgebiet der Havel und wird nach Norden
in den Teltowkanal und iiber diesen weiter in die Havel entwissert. Alle weiteren Flichen gehoren
zum Einzugsgebiet der Nuthe und werden iiber den Hirtengraben im Ortsteil Giiterfelde und den
Hauptentwisserungsgraben siidlich der Ortsteile Schenkenhorst und Sputendorf nach Westen in die
Nuthe entwissert. Zu den Oberflichengewissern zdhlen neben dem Teltowkanal der Giiterfelder
Haussee und die zahlreichen Kleingewisser, wie Pfiihle und Dorfteiche sowie die iiberwiegend tem-
porér wasserfithrenden oder trocken gefallenen Grében.
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Die Flurabstinde des Grundwassers liegen in weiten Teilen des Gemeindegebietes und insbesondere
in den Niederungsgebieten bei 2 bis 5 m, in den Ausldaufern der Nutheniederung im Siidwesten auch
< 2m und in den iibrigen Bereichen bei 5 bis 10 m. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers ist aufgrund der vorkommenden Sandbdden mit durchldssigen Deckschichten und ge-
ringem Flurabstand iiberwiegend mittel bis hoch. Fiir die Grundwasserneubildung sind vorrangig die
landwirtschaftlich genutzten Freiflichen mit hoherem Grundwasserflurabstand und durchlidssigen
Boden von Bedeutung. Trinkwasserschutzgebiete der Stufe 3 befinden sich in der Parforceheide
stidwestlich im Ortsteil Giiterfelde sowie siidostlich im Ortsteil Sputendorf. In Verlangerung des
Gladiolenweges ist kleinfldchig eine TWSZ der Stufe 1 und 2 ausgewiesen.

Die Oberflichengewisser liegen auBerhalb der Anderungsbereiche im Flichennutzungsplan. Die neu
dargestellten Bauflichen befinden sich teilweise in Bereichen mit hoher Grundwasser-
Verschmutzungsempfindlichkeit und in wenigen Fillen in Bereichen mit hoher Bedeutung fiir die
Grundwasserneubildung, so z.B. die Fliachen nordlich der ,,Alten Potsdamer Landstrale* und west-
lich der ,,Ruhlsdorfer StraBe“. Die Anderungsbereiche liegen vollstindig auB3erhalb von Trinkwas-
serschutzgebieten.

Klima

Die planerisch relevanten lokalen Klimaverhiltnisse werden vorrangig durch vorhandene Flichen-
nutzungen und Vegetationsformen sowie die Gelidndeeigenschaften bestimmt. Betrachtet werden
klimatisch unterschiedlich belastete Siedlungsgebiete auf der einen und klimatische Ausgleichsriu-
me wie Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftentstehungsgebiete auf der anderen Seite. Weiter-
hin werden Bedingungen betrachtet, welche fiir den Luftaustausch und damit fiir die Ausgleichswir-
kung erforderlichen sind.

Als klimatisch belastetes Siedlungsgebiet gilt der gesamte Siedlungsraum von Stahnsdorf Ort sowie
die Ortslage des Ortsteils Giiterfelde. Diese Gebiete gehoren randlich zum Wirkraum des Berliner
Stadtklimas, sind aber aufgrund der iiberwiegend offenen Einzelhausbebauung mit geringem Versie-
gelungsgrad als gering belastet einzustufen. Die iibrigen Siedlungsbereiche gelten als klimatisch ent-
lastet. Zu den auch regional bedeutsamen Frischluftentstehungsgebieten gehoren die Waldflichen
der Parforceheide einschlieBlich der Waldfriedhofe. Zu den bedeutsamen Kaltluftentstehungsgebie-
ten gehoren alle siedlungsnahen unbebauten und nicht bewaldeten Freiflichen. Hervorzuheben sind
die Upstallwiesen als innerortliches Kaltluftentstehungsgebiet, die Ackerflachen im siidlichen An-
schluss und die Griinlandbereiche im 6stlichen Anschluss an das Stahnsdorfer Siedlungsgebiet,
ebenso wie die Freiflachen im Umland der Ortslage Giiterfelde und die ehemaligen Rieselfelder
nordlich in den Ortsteilen Schenkenhorst und Sputendorf. Siedlungsklimatisch relevante Kaltlufts-
taugebiete existieren im Siiden des Stahnsdorfer Siedlungsgebietes. Innerortliche Griin- und Freifla-
chen besitzen eine besondere klimatische Ausgleichsfunktion. Hierzu gehoren die Upstallwiesen als
groBflachiges innerortliches Kaltluftentstehungsgebiet, die Waldflichen an der Annastralle, Fried-
rich-Naumann-Strae und Beethovenstralle sowie groBflachige Girten, Friedhofe, und Sportanlagen.

Die Anderungsbereiche im Flichennutzungsplan liegen hauptsichlich am Siedlungsrand und damit
im Bereich von fiir das Siedlungsklima relevanten Ausgleichsrdumen, insbesondere in siedlungsna-
hen Kaltluftentstehungsgebieten. Die ehemaligen Kasernenstandorte befinden sich innerhalb des ge-
ring klimatisch belasteten Siedlungsgebietes.

Landschaft

Die Bestandsaufnahme zum Schutzgut ,,Landschaft* bezieht sich auf das Landschaftsbild und die
Bedeutung fiir die landschaftsgebundene Erholung. Hierfiir werden nach den Kriterien der Vielfalt,
Eigenart, Schonheit und Naturnidhe Landschaftsbildtypen mit unterschiedlichem Eigenwert zugeord-
net und die bestehenden Beeintrichtigungen betrachtet. Das Gemeindegebiet von Stahnsdorf ist ge-
priagt durch die ausgedehnte Waldlandschaft der Parforceheide einschlieBlich der strukturreichen of-
fenen Landschaftsteile der Niederungen und der ehemaligen Truppeniibungsplitze. Diese naturnahen
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und vielfiltigen Bereiche besitzen einen hohen Landschaftsbildwert. Die strukturdrmeren und anth-
ropogen iiberformten griinland- oder ackerbaulich gepridgten Offenlandschaften einschlieBlich der
ehemaligen Rieselfelder sowie die teilweise erhaltenen dorflichen Siedlungsstrukturen besitzen ei-
nen mittleren Landschaftsbildwert. Die Siedlungsflachen mit iiberwiegend Einzelhausbebauung oh-
ne erhaltene historische Siedlungsstrukturen sowie die grofiflichig ausgerdumte Agrarflur besitzen
einen geringen Landschaftsbildwert. Von den Siedlungsbereichen mit dichter und z.T. unmafstibli-
cher Bebauung, insbesondere von Gewerbeflachen gehen Beeintriachtigungen des Landschaftsbildes
aus.

Die Anderungsbereiche im Flichennutzungsplan liegen hauptsichlich in der griinlandgeprigten Of-
fenlandschaft am Siedlungsrand mit mittlerem Wert sowie in der ausgerdaumten Agrarflur mit gerin-
gem Wert. Ein hoher Landschaftsbildwert, aufgrund der strukturreichen Offenlandschaft im An-
schluss an den Erholungsraum Parforceheide, liegt nordlich der ,,Alten Potsdamer Landstra3e* vor.
Die ehemaligen Kasernenstandorte an der ,,Heinrich-Zille-Strale* und ,,Hildegardstra3e* sowie die
bestehende Bebauung im Gewerbegebiet GREEN PARK besitzen keinen Landschaftsbildwert, son-
dern fiihren vielmehr zu Beeintrichtigungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Mensch

Die Bestandserfassung zum Schutzgut ,,Mensch* betrachtet bestehende gesundheitliche Belastung
durch Larm- und Schadstoffimmission, sowie die Bedeutung fiir die Freizeit- und Erholungsnutzung
sowie die Wohnqualitit.

Stahnsdorf Ort befindet sich innerhalb der smoggefihrdeten Zone des Grofiraums Berlin. Aufgrund
der Lage in Windrichtung vor den Emissionsschwerpunkten Berlin und Teltow und der angrenzen-
den Entlastungsraume, insbesondere des groBfldchigen Frischluftentstehungsgebietes Parforceheide,
sind die aus der Nihe zu Berlin resultierenden lufthygienischen Belastungen vergleichsweise gering.
Lokale Schadstoffbelastungen gehen von den stark befahrenen Durchgangsstra3en ,,Potsdamer Al-
lee“ und ,,Wilhelm-Kiilz-Stra3e*, ,,Giiterfelder Damm* und ,,Ruhlsdorfer Strafle* in Stahnsdorf-Ort
sowie von der Ortsdurchfahrung der LandesstralBe 140 durch den Ortsteil Giiterfelde aus. Die von
der Autobahn A 115 ausgehende lufthygienische Belastung betrifft das Plangebiet nur randlich.
Siedlungsgebiete sind hiervon nur gering betroffen. Weitere Emissionsschwerpunkte sind durch die
beim Amt fiir Immissionsschutz Brandenburg iiberwachungspflichtige Grof3feuerungsanlage und den
Klargasspeicher des Kldarwerks Stahnsdorf gegeben. Weiterhin ist eine nicht genehmigungspflichtige
Destillationsanlage fiir nicht brennbare Losungsmittel auf dem GREEN-PARK-Gelédnde registriert.
In den an Ackerflichen angrenzenden Wohngebieten ist mit den von intensiver Landwirtschaft aus-
gehenden Staub- und Geruchsbelastungen zu rechnen. Die neu dargestellten Wohnbaufldachen im
Flichennutzungsplan befinden sich teilweise im Bereich der stark befahrenen Straen und der damit
verbundenen Liarm- und Schadstoffbelastungen. Mit der aktuellen Verkehrsplanung sind Verringe-
rungen bzw. Verschiebungen lokaler Belastungen durch verkehrsbedingte Immissionen zu erwarten.

Die Bestandsaufnahme zu Freizeit und Erholung basiert auf der Bewertung des Landschaftsbildes
unter zusitzlicher Beriicksichtigung von nutzungsrelevanten Kriterien wie Siedlungsnihe und Zu-
gianglichkeit von Griin- und Freiflichen sowie stirkerem Bezug zur Wohnqualitét. Der tiberwiegen-
de Teil der Anderungsbereiche im Flichennutzungsplan liegt auf Freiflichen in unmittelbarere Sied-
lungsndhe mit mittlerem oder geringem Landschaftsbildwert. Analog zur Betrachtung des Land-
schaftsbildes weist die Flache nordlich der ,,Alten Potsdamer Landstrae* eine hohe Bedeutung fiir
die landschaftsgebundene Erholung auf. Die ehemaligen Kasernenstandorte und die Erweiterungs-
flichen des Gewerbegebietes siidlich der Grof3beerenstrale hingegen sind bedeutungslos fiir Frei-
zeit- und Erholung und verursachen dariiber hinaus Beeintrichtigungen der Wohnqualitit in umlie-
genden Wohngebieten.

Kultur- und Sachgiiter

Die Bestandsaufnahme der Kultur- und Sachgiiter konzentriert sich auf die registrierten und im Fla-
chennutzungsplan dargestellten Bau- und Bodendenkmale. Diese sind mit Schwerpunkt im Bereich
der historischen Siedlungen, insbesondere der Dorfkerne ausgewiesen. Die Anderungsbereiche im
Flachennutzungsplan liegen iiberwiegend auBlerhalb der historischen Siedlungsflachen. Registrierte
Boden- und Baudenkmale sind von den Neudarstellungen nicht betroffen.
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4.3.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist in den
einzelnen Anderungsbereichen im Fldchennutzungsplan in Kapitel 4.3.6 benannt und im Folgenden
zusammengefasst. Bei Nichtdurchfithrung der Planung ist davon auszugehen, dass die betroffenen
Fldchen mit ihrer derzeitigen Nutzung und Ausprigung weiterbestehen. Die von den dargestellten
Baufldchen in Anspruch genommenen Ackerflichen, vorrangig im Ortsteil Giiterfelde entlang der
GroBbeerenstrale wiirden erhalten bleiben, ebenso die griinlandgeprégten Freifldchen am Ostlichen
Siedlungsrand von Stahnsdorf-Ort, bei Annahme einer weiteren extensiven Bewirtschaftung oder
Pflege. Theoretisch besteht hier auch die Moglichkeit einer Nutzungsintensivierung bis hin zur Um-
nutzung in Ackerland. Bei Nichtdurchfithrung der nordlich der ,,Alten Potsdamer Landstrale* ge-
planten Sonderbaufliche wiirden die fiir Arten- und Biotopschutz sowie fiir das Landschaftsbild be-
deutsamen Freiflichen des ehemaligen Truppeniibungsgelidndes mit ihrer Trockenrasenvegetation
erhalten bleiben, sofern extensive Nutzung oder geeignete Pflegemallnahmen die zunehmende Be-
waldung verhindern. Die ehemaligen Kasernenstandorte in der ,,Heinrich-Zille-Strae* und ,,Hilde-
gardstra3e* wiirden bei Nichtentwicklung fiir die Wohnnutzung als Siedlungsbrachen weiterbeste-
hen, einschlieBlich der Beeintrichtigungen des Ortsbildes und der Qualitdt umliegender Wohngebie-
te.

Die im Flichennutzungsplan vorgesehene Siedlungsentwicklung wiirde zu einer Neuversiegelung
von ca.11,68 ha durch neu dargestellte Baufldchen fithren. Bei Nichtdurchfithrung der Planung wiir-
den diese Flidchen unbebaut bleiben und ihre bisherigen Funktionen fiir den Boden-, Wasser- und
Klimahaushalt bewahren.

Auch unabhingig von der Aufstellung des Flachennutzungsplans wiirde die Siedlungsentwicklung
im Rahmen der gesetzlichen Moglichkeiten weiter fortschreiten. Das betrifft die Entwicklungsmog-
lichkeiten und Zuldssigkeiten von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile
nach § 34 BauGB ebenso wie das Bauen im Aullenbereich nach § 35 BauGB sowie die weitere Sied-
lungsverdichtung innerhalb rechtsgiiltiger Bebauungsplidne. Es ist davon auszugehen, dass bei
Nichtdurchfithrung der Planung sich der Siedlungsdruck stirker auf Freiflichen im bestehenden
Siedlungsraum konzentrieren und hier auch wertvolle und fiir die Ortcharakteristik von Stahnsdorf
bedeutsame Bereiche beanspruchen wiirde.

4.3.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ist fiir die einzelnen Ande-
rungsbereiche in Kapitel 4.3.6 dargestellt. Im Folgenden sind die Auswirkungen fiir die betroffenen
Schutzgiiter zusammengefasst.

Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf das Schutzgut ,, Tiere und Pflanzen* bestehen vorrangig im Verlust der betroffe-
nen Lebensrdume durch Umnutzung und Bebauung. Durch die geplanten Eingriffe werden Biotopty-
pen unterschiedlicher Wertigkeit in Anspruch genommen. So werden dicht bebaute Flichen der
ehemaligen Kasernenstandorte mit sehr geringem Biotopwert iiberplant, auf denen die Entwicklung
als Wohngebiet weitgehend konfliktfrei mit dem Arten und Biotopschutz ist. Dariiber hinaus werden
tiberwiegend Ackerflachen mit geringem Biotopwert sowie Griinlandbereiche mit mittlerem Wert
iberplant. Ein hohes Konfliktpotenzial besteht bei geplanten Eingriffen auf den kleinfldchigen Tro-
ckenrasenstandorten nordlich der ,,Alten Potsdamer LandstraBBe®. Hierbei handelt es sich um nach
§ 32 BbgNatSchG geschiitzte Biotope. Alle weiteren Anderungsbereiche des Flichennutzungsplans
befinden sich auflerhalb von Schutzgebieten und geschiitzten Objekten nach Naturschutzrecht.

Die durch Neudarstellungen in Anspruch genommenen Biotope konnen vielfach Lebensraum der im
Sinne des BNatSchG besonders oder streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sein. Die Lebens-
und Fortpflanzungsstitten dieser Arten konnen durch die geplante Uberbauung verloren gehen oder
gestort werden. Fiir Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten innerhalb der Neudarstel-
lungen existieren laut Landesumweltamt und nach Kenntnisstand des Flichennutzungsplans und
Landschaftsplans keine Belege. Das Vorkommen und mégliche Beeintrichtigungen von besonders
oder streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung detailliert zu unter-
suchen. Aufgrund der beanspruchten Biotoptypen wird davon ausgegangen, dass die durch Neudar-
stellungen des vorliegenden Flichennutzungsplans moglicherweise entstehenden Konflikte mit dem
besonderen Artenschutz auf der Ebene des Bebauungsplans bewiltigt werden konnen.
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Im Folgenden sind die durch neu dargestellte Baugebiete in Anspruch genommenen Fldachen nach
Biotoptypen und Biotopwert aufgelistet:

Biotoptyp Biotopwert Fléche
03200 Ruderale Gras- und Staudenfluren (Altstandort) gering 7,6 ha
05110 Frischwiesen mittel 3,6 ha
08281 Vorwilder trockener Standorte / Trockenrasen hoch 2,5 ha
09130 Acker gering 3,3 ha
12250 Wochenendhausbebauung gering 2,9 ha
12740 Lagerflichen sehr gering 1,7 ha
11200 Vertiillte ehemalige Sand-, Kies- und Tongruben gering 6,3 ha
12820 Militdrische Bauflichen (Altstandort) sehr gering 6,6 ha
Gesamt 34,3 ha
Boden

Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden* beziehen sich auf die Versiegelung und Bodenverdich-
tung durch Bebauung und den damit verbundenen Verlust der Bodenfunktionen. Unter Annahme
von fiir die jeweilige Art der Nutzung typischen Grundfldchenzahlen und der Beriicksichtigung der
bestehenden Versiegelung in den Anderungsbereichen ergibt sich eine potenzielle Neuversiegelung
von 11,68 ha durch neue Bau- und Verkehrsflachen. Durch die geplanten Eingriffe werden {iiber-
wiegend Braunerden mit mittlerer Funktionserfiillung in Anspruch genommen.

Wasser

Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Wasser* betreffen die Grundwasserneubildung und die Grund-
wassergefidhrdung durch potenziellen Schadstoffeintrag. Oberflichengewisser sind von den geplan-
ten Eingriffen nicht betroffen. Ein hohes Konfliktpotenzial besteht bei Planung von Baufldchen auf
Standorten mit hoher Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung, welche durch Bodenversiegelung
und —verdichtung erheblich reduziert wird, so bei den Flachen nordlich der ,,Alten Potsdamer Land-
strae* und der ,,Ruhlsdorfer Strale*. Aufgrund der iiberwiegend sandigen Boden mit geringem Fil-
ter- und Puffervermogen sowie des hiufig geringen Flurabstandes ist die Verschmutzungsempfind-
lichkeit des Grundwassers in weiten Teilen des Plangebietes hoch. In Misch- und Gewerbegebieten
mit hoher Verschmutzungsempfindlichkeit konnen zulédssige Gewerbebetriebe und insbesondere Le-
ckagen von Tanks und Fahrzeugen zu Schadstoffeintrigen in das Grundwasser fithren. In Wohnge-
bieten ist ein Schadstoffeintrag vergleichsweise unwahrscheinlich, was in der Einzelbewertung auch
bei hoher Verschmutzungsempfindlichkeit nicht zu einem hohen Konfliktpotenzial fiihrt. Die ge-
planten Eingriffe liegen vollstandig auB3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Klima

Auswirkungen auf das Schutzgut , Klima* entstehen durch Beeintrichtigung vorhandener klimati-
scher Ausgleichsfunktionen von siedlungsnahen Freiflachen (Kaltluftentstehungsgebiete) und Wald-
flichen (Frischluftentstehungsgebiete). Stahnsdorf-Ort sowie die Ortslage Giiterfelde sind als gering
klimatisch belastete Siedlungsgebiete eingestuft. Insofern fithren die Beeintrichtigungen von klima-
tischen Ausgleichsraumen durch alle Eingriffsflichen mit Ausnahme der baulich vorbelasteten
Standorte zu geringen Konflikten mit dem Schutzgut ,,Klima*.

Landschaft

Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Landschaft® betreffen die durch Bebauung verursachte Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes. Von Wohnbebauung, insbesondere von offener Einfamilienhaus-
bebauung gehen zwar nur geringe Beeintrichtigungen der umgebenden Landschaft aus, doch kann
deren Planung auf zuvor unbebauten Flichen zum Verlust von Wald- oder Offenlandschaft mit ho-
herem Landschaftsbildwert fiihren. Die im Entwurf Flachennutzungsplan neu dargestellten Baufla-
chen befinden sich iiberwiegend auf Standorten, welche Teil ausgerdumter Ackerlandschaft mit ge-
ringem Landschaftsbildwert sind oder auf griinlandgeprigten Freiflichen am Siedlungsrand mit mitt-
lerem Landschaftsbildwert. Ein hohes Konfliktpotential weisen die Eingriffe in strukturreicher
Wald- und Offenlandschaft im Anschluss an die Parforceheide auf, so die Fliche nordlich der ,,Alten
Potsdamer Landstrae®. Die Siedlungserweiterungen im Ortsteil Giiterfelde entlang der ,,GroBbee-
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renstraBe* fithren aufgrund der Uberformung der dorflich geprigten Ortslage Giiterfelde und trotz
der Lage in der strukturarmen Agrarflur mit geringem Landschaftsbildwert zu einem mittlerem Kon-
fliktpotenzial mit dem Orts- und Landschaftsbild.

Mensch

Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Mensch* ergeben sich durch Beeintrichtigungen der Gesundheit
aufgrund von Larm und Schadstoffimmission sowie durch Beeintrichtigungen der Freizeit- und Er-
holungsmoglichkeiten und der Wohnqualitdt. Von Larm- und Schadstoffimmissionen aus dem Stra-
Benverkehr sind besonders die Flichen in der Nidhe zu den stark befahrenen Landesstralen L76
(Wohnbaufldchen an der ,,Heinrich-Zille-Stra3e*) und L40 (Baufldchen an der ,,Grof3beerenstrafie‘
im Ortsteil Giiterfelde) betroffen. Mit der aktuellen iibergeordneten Verkehrsplanung in der Ge-
meinde Stahnsdorf ergeben sich Verdnderungen der straenbedingten Immissionsbelastung. So sind
insbesondere erhohte Belastungen im Umfeld der Landesstrale L40n ,,Ortsumgehung Giiterfelde zu
erwarten, wovon der dargestellte Wohnstandort nordlich der ,,GroBbeerenstral3e betroffen ist. Ne-
ben den auf geplante Wohnstandorte einwirkenden Belastungen sind auch Auswirkungen zu betrach-
ten, die durch die neuen Bauflichen selbst entstehen. So fithren die neuen Wohnbauflichen durch
Anliegerverkehr und in stirkerem Malle die neu gemischten und gewerblichen Baufldchen sowie die
Sonderbauflachen durch Anlieger- und Lieferverkehr zu zusitzlichen Larm- und Schadstoftbelas-
tungen fiir umliegende Wohnnutzungen. In den geplanten Wohnbaufldachen entlang der ,,GroBbee-
renstrae* im Ortsteil Giiterfelde ist aulerdem mit den von intensiver Landwirtschaft ausgehenden
Staub- und Geruchsimmissionen zu rechnen.

z,

Die Auswirkungen auf die Freizeit- und Erholungsfunktion sind eng an das Schutzgut Landschaft
gekniipft. So fithren die Darstellungen von Bauflichen im Entwurf Flachennutzungsplan in Berei-
chen mit hohem Landschaftsbildwert, wie nordlich der ,,Alten Potsdamer LandstraBe‘ auch zu einem
hohem Konfliktpotenzial mit dem Erholungsaspekt des Schutzgutes Mensch, wihrend die Entwick-
lung der ehemaligen Kasernenstandorte und Gewerbeflachen mit bestehenden Beeintriachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes und damit der Qualitdt umliegender Wohngebiete zu einer Aufwer-
tung des selben fithren und damit konfliktfrei sind.

Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Kultur- und Sachgiiter werden durch Lagekonflikte der geplan-
ten Nutzungsidnderungen mit registrierten Bau- und Bodendenkmalen erfasst. Die im Fldchennut-
zungsplan dargestellten Bauflichen befinden sich {iberwiegend auferhalb der historischen Dorfker-
ne, welche mit der teilweise erhaltenen dorflichen Bebauung, v.a. im Bereich der Dorfanger wertvol-
le Kulturgiiter darstellen und als flichenhafte Bodendenkmale ausgewiesen sind.

Im Folgenden sind die Anderungsbereiche im Flichennutzungsplan einschlieBlich ihrer Art der ge-
planten Nutzung, ihrer Flachengrofle in ha und der Einschitzung des Konfliktpotenzials mit den ein-
zelnen Schutzgiitern aufgelistet.

Name Art Fliche | T | B | W| K| L M| S
Stahnsdorf Ort — ostlich Heinrich-Zille-Strafle W GM 7,6 1 - - - - 1 -
Stahnsdorf Ort — n6rdlich Alte Potsdamer Landstraf3e SO 2,5 31213 113 1 -
Stahnsdorf Ort — Hildegardstraf3e w 6,6 - - - - - 1 -
Stahnsdorf Ort — westlich Ruhlsdorfer Strafle M 3,6 21213 1 212 -
Stahnsdorf-Ort — Gladiolenweg Anbindung zur L77neu A% 0,7 1212|1112/ -
Giiterfelde — nordlich GrofSbeerenstral3e w 0,5 1 2|2 1 213 -
Giiterfelde — siidlich Grof3beerenstrale w. Gewerbegebiet \\% 0,7 1 212 1 212 -
Giiterfelde — Gewerbegebiet stidlich Grobeerenstrafle GE 8,0 1 213 1 212 -
Giiterfelde — Am Friedhof w 1,0 1 212 1 1 1 -
Giiterfelde — Kienwerder nordostlich Stolper Weg w 1,9 21212 |1 |2]1] -
Schenkenhorst — stidlich Sputendorfer Landstraf3e GM 0,2 1 212 - 2 1 -
Schenkenhorst SO 1,2 1 212 1 2 - -
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PAN
Planung: w Wohnbaufliche
M Gemischte Baufldche
GE Gewerbegebiet
SO Sonderbaufliche
GM Gemeinbedarfsfliache
A% Verkehrsflache
Schutzgiiter: T Tiere und Pflanzen
B Boden
W Wasser
K Klima
L Landschaft
M Mensch
S Kultur- und Sachgiiter
Bewertung: - weitgehend konfliktfrei
1 geringes Konfliktpotenzial
2 mittleres Konfliktpotenzial
3 hohes Konfliktpotenzial
4.34 Vermeidung, Minderung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die mit den Darstellungen im Flichennutzungsplan zu erwartenden Umweltauswirkungen sind
durch geeignete Maflnahmen zu vermeiden, zu mindern und auszugleichen. Der Flichennutzungs-
plan nimmt zwar selbst keine Darstellungen zur Vermeidung und Minderung oder zum konkreten
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen vor (dies erfolgt in den nachgeordneten Bebauungsplanverfah-
ren), jedoch werden im Rahmen des Umweltberichtes Hinweise und Empfehlungen fiir geeignete
MaBnahmen gegeben. In Kapitel 4.3.6 werden diese den einzelnen Anderungsbereichen zugeordnet.
Im Folgenden werden die Empfehlungen zusammengefasst und der Gesamtbedarf an Ausgleichsfla-
chen iiberschlédgig ermittelt.

Die im Flachennutzungsplan vorbereiteten Eingriffe fiihren insbesondere zu Beeintridchtigungen des
Naturhaushaltes durch Neuversiegelung von insgesamt 11,68 ha. Fiir die Kompensation von Neu-
versiegelung ist primir die Entsiegelung vorhandener Bauflachen und sekundér die Aufwertung der
Bodenfunktionen vorbelasteter Freiflachen geeignet. Fiir die Bilanzierung von Ausgleichsmafnah-
men existieren Richtwerte fiir Flichenverhiltnisse von Neuversiegelung zu Kompensationsfldche.
Bei Kompensation durch Entsiegelungsmafinahmen ist ein Verhiltnis von 1:1 anzusetzen. Bei Kom-
pensation auf vorbelasteten Freifldchen liegt das Verhiltnis je nach Aufwertungspotenzial bei 1:2 bis
1:4. Damit ergibt sich fiir die Kompensation der gesamten, durch den Flachennutzungsplan vorberei-
teten Neuversiegelung durch Wohn- und gemischte Bauflichen ein Flichenbedarf von 11,68 bis
46,72 ha. Sofern die Kompensation nicht innerhalb der neu dargestellten Bauflichen durchfiihrbar
ist, werden externe Flachen fiir AusgleichsmaBBnahmen erforderlich, die moglichst in rdumlichem
und funktionalem Bezug zum jeweiligen Eingriff stehen sollen.

Eine Grundlage fiir die Bestimmung geeigneter Ausgleichsflichen in nachgeordneten Bebauungs-
plénen bietet das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans, Stand Juli 2012. Darin werden fiir die
Kompensation grundsitzlich geeignete Flachen aufgezeigt. Dazu gehoren Moglichkeiten des Riick-
baus und der Entsiegelung bestehender Bauflachen mit ehemaliger militarischer oder landwirtschaft-
licher Nutzung auf ca. 5,0 ha, Neuaufforstungen und flachige Geholzpflanzungen auf ca. 68 ha, die
Umnutzung von standortunangepasster Ackernutzung in Griinland auf ca. 37,7 ha und dariiber hin-
aus die Strukturanreicherung landwirtschaftlicher Flachen und ehemaliger Rieselfelder mit Geholzen
sowie die Ergidnzung und Neupflanzung von Alleen und Baumreihen. Die konkrete Bemessung und
Zuordnung von Ausgleichsflichen innerhalb dieser Suchrdume zu einzelnen Vorhaben und die Kla-
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rung der Flichenverfiigbarkeit hinsichtlich der Eigentumsverhiltnisse ist im Rahmen der nachfol-
genden Bebauungspline vorzunehmen. Die Gegeniiberstellung des erforderlichen Kompensations-
umfanges und der im Landschaftsplan vorgesehenen und fiir den Ausgleich geeigneten Entwick-
lungsmalBnahmen zeigt, dass die in dem Flachennutzungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft aufgrund neudargestellter Baufldchen grundsitzlich innerhalb des Gemeindegebietes
ausgleichbar sind.
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4.3.5 Anderweitig in Betracht kommende Losungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten bzw. die Darstellung von Alternativen lassen sich auf der
Ebene des Flichennutzungsplanes durchfiihren und stellen damit ein Instrument der Konfliktvermei-
dung dar, da insbesondere durch die Wahl eines Standortes nachteilige Umweltauswirkungen ver-
mieden werden konnen. Die Darstellungen im Fliachennutzungsplan sind bereits Ergebnis einer Be-
urteilung unterschiedlicher Entwicklungsmoglichkeiten der einzelnen Siedlungsbereiche und Frei-
rdaume des Gemeindegebietes. Seit der Bekanntmachung der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
gingen zahlreiche Vorschlidge zur Darstellung von zukiinftig zu bebauenden Flachen ein. Diese wur-
den nur in den vorliegenden Flichennutzungsplan tibernommen, soweit sie einer angemessenen und
am zu erwartenden Siedlungsflichenbedarf angepassten Entwicklung entsprechen.

Die neuen Flichendarstellungen im Fldchennutzungsplan schliefen iiberwiegend an bestehende
Siedlungsstrukturen an. Die Fldachen sind unmittelbar an das Verkehrs- und Entsorgungsnetz ange-
schlossen bzw. konnen durch vergleichsweise geringe Ausweitungen des Netzes angebunden wer-
den. Somit sind stiddtebaulich wiinschenswerte Entwicklungen angestrebt, die keinen umfangreichen
Ausbau der Infrastruktur erforderlich machen. In vielen Fillen liegen die vorgesehenen Entwick-
lungsflidchen in fiir Natur und Landschaft weniger wertvollen Bereichen und fithren damit zu keiner
besonderen Problematik in Bezug auf die Bewertung des naturschutzrechtlichen Eingriffes und die
daraus resultierenden Ausgleichsmafinahmen. Lediglich im Fall der Sonderbaufldchen nordlich der
,»Alten Potsdamer Landstra3e* werden Lebensrdume beansprucht, die einen hohen Konflikt mit den
Zielen der Landschaftsplanung ergeben.

Im Vorentwurf des Umweltberichtes zum Flachennutzungsplan wurde fiir einzelne Flichen aufgrund
des festgestellten hohen Konfliktpotenzials mit Natur und Landschaft die Priifung von Fldachenbe-
grenzungen und Standortalternativen fiir erforderlich gehalten. Mit der Erarbeitung der vorliegenden
Entfassung wurde auf die Darstellung zahlreicher neuer Baufldchen verzichtet oder ihre Grof3e redu-
ziert. So wurden die neu dargestellten Bauflidchen von 63,0 im Vorentwurf Flachennutzungsplan auf
35,4 ha im vorliegenden Flachennutzungsplan und die dadurch verursachte Bodenversiegelung auf
11,68 ha reduziert. Die auf Trockenrasenstandorten nordlich der Alten Potsdamer Landstralle darge-
stellten Baufldchen wurden erheblich reduziert. Die Gemeinde Stahnsdorf verzichtet nunmehr auf
die normative Darstellung der Sonderbauflidche fiir Freizeit und Sport im Umfang von 3,9 ha, um
den Belangen des Arten- und Biotopschutzes auf diesem Standort Rechnung zu tragen.

4.3.6 Planungsbereiche

Auf den folgenden Seiten werden die im Fldchennutzungsplan neu dargestellten Flichen und damit
vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft einzeln und schutzgutspezifisch bewertet. Dabei
werden nach Darstellung der geplanten Nutzungsdnderung und des aktuellen Umweltzustandes die
zu erwartende Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung sowie die Auswirkungen bei Durch-
fiihrung der Planung beschrieben. AbschlieBend werden Vorschlige zu geeigneten Mallnahmen der
Vermeidung, Minderung und des Ausgleichs benannt.

Stahnsdorf Ort - ostlich Heinrich-Zille-Straf3e

Planung

Darstellung im Fldchennutzungsplan von 5,9 ha Wohnbauflidche mit einer erwarteten GRZ von
0,4 sowie 1,9 ha Gemeinbedarfsfliche

Umweltzustand
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Tiere und Pflanzen: Berdumtes und entsiegeltes, ehemals intensiv bebautes Kasernengelinde mit
ruderalen Staudenfluren und vereinzelten Geholzen, teilweise vegetationslos
(geringer Biotopwert).

Nachbarbiotope N: Sportanlage, O: Ruderalfluren, Kleingirten, Zeilenbe-
bauung, S: Zeilenbebauung, W: Einzelhausbebauung, Stra3e, Ruderalfluren,
Laubwald.

Keine Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht.

Boden: Vorherrschend Braunerden mit starker Vorbelastung durch dichte Bebauung
des ehemaligen Kasernengelindes (sehr geringe Funktionserfiillung).

Wasser: Ehemalige Siedlungsfliche ohne Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung.
Hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit.
Keine Oberfldichengewisser.

Kein Trinkwasserschutzgebiet.

Klima: Siedlungsklimatop (Siedlungsgebiet mit geringer klimatischer Belastung).

Landschaft: Ehemaliges Kasernengelinde mit Beeintrichtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes.

Mensch: Von der Fliche geht keine Liarm- oder Schadstoffbelastung aus. Es besteht

eine fiir Wohnnutzung relevante Lirmbelastung durch die nordlich angren-
zende Sportanlage.

Im Ausgangszustand mit dichter Bebauung und militérischer Nutzung, un-
zugédnglich und bedeutungslos fiir Freizeit und Erholung.

Kultur- und Sach- Keine Bau- oder Bodendenkmale.
giiter:

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Weiterbestehen des ehemaligen Kasernengeldndes als Siedlungsbrache.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen: Mit der Anlage von Girten und offentlichen Griinfldchen innerhalb der
Neubebauung sind gegeniiber dem Ausgangszustand keine Beeintrachtigun-
gen des Biotopwertes zu erwarten.

Mogliche artenschutzrechtliche Konflikte bei Vorkommen von Brutvogeln
und Reptilien.

=>» geringes Konfliktpotenzial

Boden: Gegeniiber der ehemaligen Bebauung ist mit keiner erheblichen Neuversie-
gelung zu rechnen.

=> weitgehend konfliktfrei

Wasser: Gegeniiber der Vornutzung ist mit keinem erhohten Belastungspotenzial des
Grundwassers zu rechnen.

=> weitgehend konfliktfrei

Klima: Gegeniiber der Vornutzung ist mit keinen erheblichen Beeintrichtigungen
des Siedlungsklimas zu rechnen.

=> weitgehend konfliktfrei

Landschaft: Die Entwicklung des Kasernengeldndes als Wohnbauflédche fiihrt zur Auf-
wertung des Orts- und Landschaftsbildes.

=> weitgehend konfliktfrei
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Mensch: Bei Beachtung giiltiger Wirmedammstandards und moderner Heizanlagen
gehen von der geplanten Wohnbebauung keine erheblichen Schadstoffemis-
sionen aus.

Geringe Erhohung der Larm- und Schadstoffbelastung angrenzender Wohn-
gebiete durch zusitzlichen Anliegerverkehr.

Von der nordlich angrenzenden Sportanlage geht eine fiir die geplante Ge-
meinbedarfsfliche und die Wohnbaufliche relevante Lirmbelastung aus.

=» geringes Konfliktpotenzial
Kultur- und Sach- Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
guter: > konfliktfrei

Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Begrenzung der moglichen Neuversiegelung in dem geplanten Wohngebiet auf ein fiir Einzel-
hausbebauung typisches MaB.

Versickerung von Oberflichenwasser auf den Grundstiicken.
Wasserdurchlissige Befestigung der Wege- und Stellplatzflichen.

Beschrinkung der Baumafinahmen und notwendigen Baumféllungen auf3erhalb der Fortpflan-
zungsperiode zur Vermeidung von Beeintrichtigungen besonders oder streng geschiitzter Tierar-
ten, insbesondere von Vogeln und Flederméusen.

Sicherung bzw. Schaffung von Ausweichlebensrdumen bei Vorkommen der Zauneidechse.
Durchgriinung der Wohnbaufldche durch Pflanzung heimischer standortgerechter Baumarten.
Alleepflanzung entlang der Heinrich-Zille-Straf3e.

Aufgrund der Vorbelastung ist die Neubebauung voraussichtlich innerhalb der Fldche ausgleich-
bar.

Stahnsdorf Ort — nordlich Alte Potsdamer Landstrafle

Planung

Darstellung im Flichennutzungsplan von 2,5 ha Sonderbauflidche mit der Zweckbestimmung
»Reiterstaffel der Bundespolizei‘.

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Vorwald und kleinfldchige Trockenrasenbestinde, im Bereich der Stra3e
Ubergang in ruderale Gras- und Staudenflur. Baumreihe entlang der Strafle
(mittlerer bis hoher Biotopwert).

Nachbarbiotope N, O: Trockenrasen, Vorwald, S: Einzelhausbebauung,
Sportanlage, W: Laubwald.

LSG Parforceheide angrenzend, Trockenrasen nach § 32 BbgNatSchG ge-
schiitzte Biotope.

Boden: Vorherrschend Braunerden (mittlere Funktionserfiillung).
Wasser: Hohe Grundwasserneubildung.
mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit.
Keine Oberflachengewisser.
Kein Trinkwasserschutzgebiet.

Klima: Freilandklimatop (Kaltluftentstehung) im Anschluss an das gering belastete
Siedlungsgebiet Stahnsdorf.
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Landschaft: Struktureiche Offenlandschaft mit hohem Landschaftsbildwert und Anbin-
dung an die Waldlandschaft und den Erholungsraum Parforceheide.

Mensch: Von der Fliche geht keine Larm- oder Schadstoffbelastung aus. Es besteht
eine Larmbelastung durch die ca. 500 m entfernte Autobahn A115 sowie in
geringem Mal} durch die siidlich gelegene Sportanlage.

Die Offenlandschaft des ehemaligen Truppeniibungsgelindes besitzt auf-
grund des Strukturreichtums und besonderen Eigenart verbunden mit guter
Zuginglichkeit eine hohe Bedeutung fiir landschaftsgebundene Erholung in
unmittelbarer Siedlungsnihe.

Kultur- und Sach- Keine Bau- oder Bodendenkmale.
giiter:

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Fortschreitende Bewaldung bei Uberlassung der natiirlichen Sukzession, Erhalt der Trockenra-
senbesténde bei extensiver Nutzung oder Pflege.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen: Verlust von Vorwaldbestidnden und kleinfldchige nach §32 BbgNatSchG ge-
schiitzten Trockenrasen mit hohem Biotopwert.

Mogliche Betroffenheit gefdhrdeter Tier- und Pflanzenarten der Trockenle-
bensriaume. Artenschutzrechtliche Konflikte insbesondere bei zu vermuten-
den Vorkommen der Zauneidechse.

=> hohes Konfliktpotenzial

Boden: Bodenversiegelung und -verdichtung durch bauliche Anlagen von Béden mit
mittlerer Funktionserfiillung. Fiir das Gebiet der Bundesreiterstaffel ist ein
Bedarf an baulichen Flidchen von 0,36 ha bekannt.

=> mittleres Konfliktpotenzial

Wasser: Verringerung der hohen Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung
und —verdichtung.

=> hohes Konfliktpotenzial

Klima: Beeintriachtigung der Kaltluftentstehung durch Versiegelung und Bebauung
und damit der klimatischen Ausgleichsfunktion fiir das angrenzende gering
belastete Siedlungsgebiet Stahnsdorf.

=> geringes Konfliktpotenzial

Landschaft: Verlust der strukturreichen Offenlandschaft mit hohem Landschaftsbildwert.
=> hohes Konfliktpotenzial

Mensch: Aufgrund der geplanten Nutzung sind lediglich geringe zusitzliche Lirmbe-
lastungen fiir die nahe gelegenen Wohngebiete im Osten und Siiden zu er-
warten.

=> geringes Konfliktpotenzial
Kultur- und Sach- Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
guter: > konfliktfrei

Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Erhalt der Baumreihe entlang der Alten Potsdamer Landstra3e.

Untersuchung zu Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Arten der Trockenlebensraume,
insbesondere der Zauneidechse und ggf. Malnahmen zum Schutz der Tiere. Sicherung von Aus-
weichlebensrdumen fiir betroffene Arten im Umfeld der Planfléiche.
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Z,

Begrenzung der zulédssigen Neuversiegelung.
Versickerung von Oberflichenwasser auf der Vorhabensfliche.
Wasserdurchlissige Befestigung der Wege- und Stellplatzflichen.

Ausgleich vorrangig durch MaBBnahmen fiir Erhalt und Pflege von Wald- und Trockenrasen-
standorten.

Stahnsdorf Ort — Hildegardstraf3e

Planung

Darstellung im Flichennutzungsplan von 6,6 ha Wohnbaufléche.

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Militdrische Baufldche (sehr geringer Biotopwert).

Nachbarbiotope: N: Einzelhausbebauung, O: Einzelhausbebauung, S: Acker,
W: Acker, Gewerbeflichen.

Keine Schutzgebiete oder geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht.

Boden: Vorherrschend Braunerden (mittlere Funktionserfiillung).
Erhebliche Vorbelastung durch dichte Bebauung des ehemaligen Kasernen-
gelindes.

Wasser: Ehemalige Siedlungsfliche ohne Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung.

Mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit.
Keine Oberflachengewisser.

Kein Trinkwasserschutzgebiet.

Klima: Siedlungsklimatop, Teil des gering klimatisch belasteten Siedlungsgebietes
Stahnsdorf.

Landschaft: Ehemaliges Kasernengelinde mit bestehenden Beeintrichtigungen des Orts-
und Landschaftsbildes.

Mensch: Von der Fliche geht keine Liarmbelastung aus.

Als unzugingliches ehemaliges Kasernengelidnde mit dichter Bebauung be-
deutungslos fiir Freizeit und Erholung.

Beeintrichtigung der Wohnqualitét der nahe gelegenen Wohngebiete.

Kultur- und Sach- Keine Bau- oder Bodendenkmale.
gliter:

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Weiterbestehen des ehemaligen Kasernengeldndes einschlieBlich der bestehenden Beeintréichti-
gungen des Orts- und Landschaftsbildes.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen: Mit der Anlage von Gérten und Griinanlagen innerhalb der Neubebauung
sind gegeniiber dem Bestand keine Beeintrichtigungen des Biotopwertes zu
erwarten.

Aufgrund der eingeschréinkten Habitatausstattung sind artenschutzrechtliche
Konflikte nicht zu erwarten.

=>» weitgehend Konfliktfrei

Boden: Gegeniiber der bestehenden Bebauung ist mit keiner erheblichen Neuversie-
gelung zu rechnen (2,64 ha Versiegelung bei einer erwarteten GRZ von 0,4
gegeniiber einer bestehenden Versiegelung von ca. 3 ha)
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=> weitgehend konfliktfrei

Wasser: Gegeniiber der Vornutzung ist mit keinem erhohten Belastungspotenzial des
Grundwassers zu rechnen.

=> weitgehend konfliktfrei

Klima: Gegeniiber der Vornutzung ist mit keinen erheblichen Beeintrichtigungen
des Siedlungsklimas und der Lufthygiene zu rechnen.

=> weitgehend konfliktfrei

Landschaft: Die Entwicklung der Konversionsflidche fiir eine Wohnnutzung fiihrt zur
Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes.

=>» weitgehend konfliktfrei

Mensch: Bei Beachtung giiltiger Wirmeddammstandards und moderner Heizanlagen
gehen von der geplanten Wohnbebauung keine erheblichen Schadstoffemis-
sionen aus.

Geringe Erhohung der Larm- und Schadstoffbelastung durch zusitzlichen
Anliegerverkehr.

Die Entwicklung der Konversionsflidche fiir eine Wohnnutzung fiihrt zur
Aufwertung der Wohnqualitét in den umgebenden Wohngebieten.

=> geringes Konfliktpotenzial
Kultur- und Sach- Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
guter: > konfliktfrei

Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Begrenzung der moglichen Neubebauung auf ein fiir Einzelhausbebauung typisches Mal.

Konzentration der Neubebauung auf bereits bebaute Flichen und Entsiegelung der nicht iiber-
baubaren Grundstiicksfldachen.

Untersuchung zu Vorkommen von Végeln und Flederméusen im Gebédudebestand und ggf. Mal-
nahmen zum Schutz der Tiere vor Abriss- und BaumaB3nahmen.

Versickerung von Oberflichenwasser auf den Grundstiicken.

Wasserdurchlédssige Befestigung der Wege- und Stellplatzfldachen.

Durchgriinung der Wohnbaufldche durch Pflanzung heimischer standortgerechter Baumarten.
Schaffung eines geholzgeprigten Ortsrandes entlang der siidlichen Siedlungskante.

Aufgrund der Vorbelastung ist die Neubebauung voraussichtlich innerhalb der Flidche ausgleich-
bar.

Stahnsdorf Ort — westlich Ruhlsdorfer Strafie

Planung

Darstellung im Flachennutzungsplan von 3,6 ha Gemischter Baufliche.

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Uberwiegend extensiv genutzte Frischwiesen (mittlerer Biotopwert).

Nachbarbiotope: N: Gewerbeflichen, O: Gewerbefldchen, Ruderalfluren, S:
Frischwiesen, Laubmischwald, W: Frischwiesen.

Keine Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht.

Boden: Uberwiegend Regosole aus anthropogenen Aufschiittungen (geringe Funkti-
onserfiillung), teilweise Braunerden (mittleren Funktionserfiillung).

Wasser: Hohe Grundwasserneubildung.



1

PAN§ Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan September 2012 112
Mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit.
Keine Oberflachengewisser.
Kein Trinkwasserschutzgebiet.
Klima: Freilandklimatop (Kaltluftentstehung) im Anschluss an das gering belastete
Siedlungsgebiet Stahnsdorf.
Landschaft: Griinlandgeprigte Offenlandschaft mit mittlerem Landschaftsbildwert.
Mensch: Von der Fliache gehen keine Liarm- oder Schadstoffbelastungen aus. Es be-

Kultur- und Sach-
gliter:

steht eine fiir Wohnnutzung relevante Larm- und Schadstoftbelastung durch
die stark befahrene Ruhlsdorfer Straf3e.

Freiflache am Siedlungsrand mit mittlerer Bedeutung fiir landschaftsgebun-
dene Erholung.

Keine Bau- oder Bodendenkmale.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erhalt der Frischwiesen bei extensiver landwirtschaftlicher Nutzung oder Pflegemalnahmen.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen: Verlust der Frischwiesen mit mittlerem Biotopwert.

Boden:

Wasser:

Klima:

Landschaft:

Mensch:

Kultur- und Sach-
giiter:

Aufgrund der Habitatausstattung sind artenschutzrechtliche Konflikte nicht
zu erwarten.

=>» mittleres Konfliktpotenzial

Bodenversiegelung und -verdichtung durch Bebauung von Boden geringer
bis mittlerer Funktionserfiillung auf ca.2,16 ha bei einer erwarteten GRZ von
0,6.

=>» mittleres Konfliktpotenzial

Beeintrichtigung der hohen Grundwasserneubildung durch Bodenversiege-
lung und —verdichtung.

Gefihrdung des Grundwassers im Fall von Leckagen (z.B. Olverlust von
Tanks oder Fahrzeugen).

=» hohes Konfliktpotenzial

Beeintriachtigung der Kaltluftentstehung durch Versiegelung und Bebauung
und damit der klimatischen Ausgleichsfunktion fiir das angrenzende gering
belastete Siedlungsgebiet Stahnsdorf.

=» geringes Konfliktpotenzial
Verlust der Offenlandschaft mit mittlerem Landschaftsbildwert.
=>» mittleres Konfliktpotenzial

Erhohung der Larm- und Schadstoffbelastung durch in der gemischten Bau-
fliche zuldssige Gewerbebetriebe und zusitzliches Verkehrsaufkommen.

Beeintrichtigung der bestehenden Moglichkeiten der Erholungsnutzung in
unmittelbarer Siedlungsnihe.

=» mittleres Konfliktpotenzial
Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
=>» konfliktfrei

Vorschléige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Begrenzung der moglichen Neuversiegelung.
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Versickerung von Oberflichenwasser auf der Vorhabensfliche.
Wasserdurchlédssige Befestigung der Wege- und Stellplatzfldachen.

Durchgriinung der Gemischten Baufldche durch Pflanzung heimischer standortgerechter Baum-
arten.

Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerdrtlicher oder siedlungsnaher Freifldchen.

Gestaltung von offentlichen Griinanlagen im siidlichen Anschluss.

Stahnsdorf Ort — Gladiolenweg Anbindung an L.77neu

Planung

Darstellung im Flichennutzungsplan von 0,7 ha Verkehrsfliche (kommunale Straenplanung zur
Anbindung des Gladiolenwegs an die geplante LandesstraBe L77neu).

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Acker (geringer Biotopwert).
Nachbarbiotope: N: Acker, O: Acker, S: Acker, W: Einzelhausbebauung.
Keine Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht.
Boden: Vorherrschend Braunerden (mittlere Funktionserfiillung).
Wasser: Mittlere Grundwasserneubildung.
Mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit.
Keine Oberflichengewisser.
Kein Trinkwasserschutzgebiet.

Klima: Freilandklimatop (Kaltluftentstehung) im Anschluss an das gering belastete
Siedlungsgebiet Stahnsdorf.

Landschaft: Teil der groBflichigen strukturarmen Ackerflur am 6stlichen Siedlungsrand
von Stahnsdorf-Ort mit geringem Landschaftsbildwert.

Mensch: Staub- und Geruchsemission aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Freiflache am Siedlungsrand mit geringer Bedeutung fiir landschaftsgebun-
dene Erholung.

Kultur- und Sach- Keine Bau- oder Bodendenkmale.
giiter:

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Erhalt der Ackerfldachen bei weiterer landwirtschaftlicher Nutzung.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Tiere und Pflanzen: Verlust der iiberplanten Ackerflichen mit geringem Biotopwert.

Aufgrund der eingeschrinkten Habitatausstattung sind artenschutzrechtliche
Konflikte nicht zu erwarten.

=> geringes Konfliktpotenzial

Boden: Bodenversiegelung und -verdichtung durch den Straenbau von Boden mitt-
lerer Funktionserfiillung auf rund 0,7 ha.

=> mittleres Konfliktpotenzial.

Wasser: Beeintriachtigung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung und
—verdichtung.

Gefihrdung des Grundwassers im Fall von Leckagen (z.B. Olverlust von
Tanks oder Fahrzeugen)
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=>» mittleres Konfliktpotenzial

Klima: Beeintriachtigung der Kaltluftentstehung durch Versiegelung und damit der
klimatischen Ausgleichsfunktion fiir das angrenzende gering belastete Sied-
lungsgebiet Stahnsdorf.
=>» geringes Konfliktpotenzial

Landschaft: Aufgrund des geringen Landschaftsbildwertes der betroffenen Ackerfldchen
fiihrt die Planung zu keinen erheblichen Beeintriachtigungen des Land-
schaftsbildes. Es besteht die Moglichkeit zur landschaftlichen Gliederung
der Ackerfldchen durch Alleepflanzung.
=» geringes Konfliktpotenzial

Mensch: Erhohung der lokalen Larm- und Schadstoffbelastung durch zusitzliches

Kultur- und Sach-
giiter:

Verkehrsaufkommen.

Beeintrichtigung der Moglichkeiten zur Erholungsnutzung in unmittelbarer
Siedlungsnihe aufgrund zusitzlichen Verkehrsaufkommens.

=> mittleres Konfliktpotenzial
Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
=>» konfliktfrei

Vorschléige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Ausgleich vorrangig durch Extensivierung und Strukturanreicherung angrenzender oder nahe ge-
legener Landwirtschaftsflichen sowie durch Alleepflanzung entlang der geplanten Straf3e.

Ortsteil Giiterfelde — nordlich GroBSbeerenstrafie

Planung

Darstellung im Flichennutzungsplan von 0,5 ha Wohnbaufléche.

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Acker (geringer Biotopwert).

Boden:

Wasser:

Klima:

Landschaft:

Mensch:

Nachbarbiotope: N: Acker, O: Acker, S: Einzelhausbebauung, W: Einzel-
hausbebauung.

Keine Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht.
Vorherrschend Braunerden (mittleren Funktionserfiillung).
Mittlere Grundwasserneubildung.

Im nordlichen Teil mittlere, im siidlichen Teil geringe Grundwasser-
Verschmutzungsempfindlichkeit.

Keine Oberflachengewisser.
Kein Trinkwasserschutzgebiet.

Freilandklimatop (Kaltluftentstehung) im Anschluss an die gering klimatisch
belastete Ortslage Giiterfelde.

Teil der groffldchigen strukturarmen Ackerflur am Ortsrand von Giiterfelde
mit geringem Landschaftsbildwert.

Beeintriachtigung durch Gewerbefldchen und Abbaugelédnde siidlich der
GroBbeerenstrale.

Staub- und Geruchsemission aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

(1113

Von der stark befahrenen Landesstrae L40 ,,GroBbeerenstrale*“‘ gehen er-
hebliche Liarm- und Schadstoffbelastung aus, die sich durch den Bau der
LA40n nach Norden verlagern und aufgrund der zu erwartenden Erhéhung des
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Verkehrsaufkommens und der Nihe zu dieser Bauflidche verstirken werden.

Liarm- und Staubbelastung aus der siidlich gelegenen Gewerbenutzung und
des Abbaubetriebes.

Freiflache am Siedlungsrand mit Beeintrachtigungen durch angrenzende
Gewerbeflachen und geringer Bedeutung fiir landschaftsgebundene Erho-
lung.

Kultur- und Sach- Keine Bau- oder Bodendenkmale.
gliter:

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erhalt der Ackerflachen bei weiterer landwirtschaftlicher Nutzung.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Tiere und Pflanzen Verlust der {iberplanten Ackerflichen mit geringem Biotopwert.

Aufgrund der eingeschrinkten Habitatausstattung sind artenschutzrechtliche
Konflikte nicht zu erwarten.

=>» geringes Konfliktpotenzial

Boden: Bodenversiegelung und -verdichtung durch Bebauung von Béden mittlerer
Funktionserfiillung auf 0,2 ha bei einer erwarteten GRZ von 0,4.

=>» mittleres Konfliktpotenzial.

Wasser: Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung und
—verdichtung.

=>» mittleres Konfliktpotenzial

Klima: Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung durch Versiegelung und Bebauung
und damit der klimatischen Ausgleichsfunktion fiir die angrenzende gering
klimatisch belastete Ortslage Giiterfelde.

=>» geringes Konfliktpotenzial

Landschaft: Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch weitere Uberfor-
mung der dorflichen Siedlungsstruktur von Giiterfelde.

=>» mittleres Konfliktpotenzial

Mensch: Bei Beachtung giiltiger Wiarmedammstandards und moderner Heizanlagen
gehen von der geplanten Wohnbebauung keine erheblichen Schadstoffemis-
sionen aus.

Geringe Erhohung der Larm- und Schadstoffbelastung durch zusétzlichen
Anliegerverkehr.

(1113

Von der stark befahrenen Landesstrae L40 ,,Gro3beerenstra3e*“‘ gehen er-
hebliche Lirm- und Schadstoffbelastung aus, die sich durch den Bau der
L40n nach Norden verlagern und aufgrund der zu erwartenden Erhohung des
Verkehrsaufkommens und der Nihe zu dieser Bauflidche verstirken werden.

Einschriankung der bestehenden Moglichkeiten der Erholungsnutzung in
unmittelbarer Siedlungsnihe.

=>» hohes Konfliktpotenzial
Kultur- und Sach- Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
guter: > konfliktfrei

Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Priifung von Standortalternativen hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Immis-
sionsschutzes.

Begrenzung der moglichen Neubebauung auf ein fiir Einzelhausbebauung typisches Malf3.
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Z,

PA

Versickerung von Oberflichenwasser auf der Vorhabensfliche.
Wasserdurchlissige Befestigung der Wege- und Stellplatzflichen.
Durchgriinung der Wohnbaufldche durch Pflanzung heimischer standortgerechter Baumarten.

Ausgleich vorrangig durch Extensivierung und Strukturanreicherung nahe gelegener Landwirt-
schaftsfldchen.

Schaffung eines geholzgeprigten Ortsrandes entlang der neuen Siedlungskante.

MaBnahmen zum Schutz vor verkehrsbedingten Immissionsbelastungen.

Ortsteil Giiterfelde — siidlich GroBbeerenstrafle westlich des Gewerbegebietes

Planung

Darstellung im Flichennutzungsplan von 0,7 ha Wohnbaufléche.

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Acker (geringer Biotopwert).

Nachbarbiotope: N: Einzelhausbebauung, O: Einzelhausbebauung, Frisch-
wiese, S: Acker, W: Einzelhausbebauung.

Keine Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht.
Boden: Vorherrschend Braunerden (mittleren Funktionserfiillung).
Wasser: Mittlere Grundwasserneubildung.

Mittlere Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit.

Keine Oberflachengewisser.

Kein Trinkwasserschutzgebiet.

Klima: Freilandklimatop (Kaltluftentstehung) im Anschluss an die gering klimatisch
belastete Ortslage Giiterfelde.

Landschaft: Ackerfldche am Ortsrand von Giiterfelde mit mittlerem Landschaftsbildwert.

Mensch: Staub- und Geruchsemission aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

(1113

Von der stark befahrenen Landesstrae L40 ,,Grobeerenstrale*“‘ gehen er-
hebliche Liarm- und Schadstoffbelastung aus, die sich durch den Bau der
L40n nach Norden verlagern und im Nahbereich dieser Bauflidche verringern
werden.

Lirm- und Staubbelastung aus der Ostlich gelegenen Gewerbenutzung und
des Abbaubetriebes.

Freiflache am Siedlungsrand mit Beeintrichtigungen durch Gewerbe- und
Abbauflichen und geringer Bedeutung fiir landschaftsgebundene Erholung.

Kultur- und Sach- Keine Bau- oder Bodendenkmale.
gliter:

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erhalt der Ackerfldchen bei weiterer landwirtschaftlicher Nutzung.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen: Verlust der tiberplanten Ackerflachen mit geringem Biotopwert.

Aufgrund der eingeschréinkten Habitatausstattung sind artenschutzrechtliche
Konflikte nicht zu erwarten.

=>» geringes Konfliktpotenzial

Boden: Bodenversiegelung und -verdichtung durch Bebauung von Béden mittlerer
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Funktionserfiillung auf 0,28 ha bei einer erwarteten GRZ von 0,4.
=>» mittleres Konfliktpotenzial.

Wasser: Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung und
—verdichtung.

=>» mittleres Konfliktpotenzial

Klima: Beeintrachtigung der Kaltluftentstehung durch Versiegelung und Bebauung
und damit der klimatischen Ausgleichsfunktion fiir die angrenzende gering
klimatisch belastete Ortslage Giiterfelde.

=>» geringes Konfliktpotenzial

Landschaft: Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch weitere Uberfor-
mung der dorflichen Siedlungsstruktur von Giiterfelde.

=>» mittleres Konfliktpotenzial

Mensch: Bei Beachtung giiltiger Wiarmedammstandards und moderner Heizanlagen
gehen von der geplanten Wohnbebauung keine erheblichen Schadstoffemis-
sionen aus.

(1113

Von der stark befahrenen Landesstrae L40 ,,Gro3beerenstral3e*“‘ gehen er-
hebliche Lirm- und Schadstoffbelastung aus, die sich durch den Bau der
L40n nach Norden verlagern und im Nahbereich dieser Baufldche verringern
werden.

Einschriankung der bestehenden Moglichkeiten der Erholungsnutzung in
unmittelbarer Siedlungsnihe.

=>» mittleres Konfliktpotenzial
Kultur- und Sach- Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
guter: > konfliktfrei

Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Priifung von Standortalternativen hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes.

Begrenzung der moglichen Neubebauung auf ein fiir Einzelhausbebauung typisches Malf3.
Versickerung von Oberflichenwasser auf der Vorhabensfliche.

Wasserdurchléssige Befestigung der Wege- und Stellplatzfldachen.

Durchgriinung der Wohnbaufldche durch Pflanzung heimischer standortgerechter Baumarten.

Ausgleich vorrangig durch Extensivierung und Strukturanreicherung nahe gelegener Landwirt-
schaftsflachen.

Schaffung eines geholzgepriagten Ortsrandes entlang der neuen Siedlungskante.

MaBnahmen zum Schutz vor verkehrsbedingten Immissionsbelastungen.

Ortsteil Giiterfelde —Gewerbegebiet siidlich GroBSbeerenstrafie

Planung

Darstellung im Flichennutzungsplan von 8,0 ha Gewerbegebiet.

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Gewerbeflachen, Lagerflichen und Ruderalfluren (geringer Biotopwert).

Nachbarbiotope: N: Einzelhausbebauung, Stra3e, Ruderalfluren, O: ehema-
lige Rieselfelder, S: Kiesgrube, Reitsportanlage, W: Ruderalfldachen, Fried-
hof.

Keine Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht.
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Boden:

Wasser:

Klima:

Landschaft:

Mensch:

Kultur- und Sach-
gliter:

Vorherrschend Braunerden (mittleren Funktionserfiillung). Vorbelastungen
durch geschlossene Deponie, bestehende Bebauung, Bodenverdichtung auf
den Lagerflichen.

Mittlere Grundwasserneubildung.

Mittlere, im Ostlichen Teil hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfind-
lichkeit.

Keine Oberflachengewisser.
Kein Trinkwasserschutzgebiet.

Freilandklimatop (Kaltluftentstehung) im Anschluss an die gering klimatisch
belastete Ortslage Giiterfelde. Siedlungsklimatop in bereits bebauten Teilbe-
reichen.

Freiflachen im direkten Anschluss an bestehendes Gewerbegebiet und Kies-
grube mit geringem Landschaftsbildwert.

Von der stark befahrenen Landesstrae L40 ,,GroBbeerenstrale gehen er-
hebliche Lirm- und Schadstoffbelastung aus.

Liarm- und Staubbelastung aus der bestehenden Gewerbenutzung und des
Abbaubetriebes.

Freiflache am Siedlungsrand mit Beeintrichtigungen durch Gewerbe- und
Abbaufldachen und geringer Bedeutung fiir landschaftsgebundene Erholung.

Bodendenkmal im Bereich des bestehenden Gewerbegebietes.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erhalt der Ruderalfluren und Weiterbestehen der bisherigen Nutzung als Lagerflichen.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen: Verlust der iiberplanten Freiflichen mit geringem Biotopwert.

Boden:

Wasser:

Klima:

Landschaft:

Mensch:

Aufgrund der eingeschrinkten Habitatausstattung sind artenschutzrechtliche
Konflikte nicht zu erwarten.

=» geringes Konfliktpotenzial

Bodenversiegelung und -verdichtung durch Bebauung von Béden mittlerer
Funktionserfiillung auf 6,26 ha (6,4 ha Versiegelung bei einer erwarteten
GRZ von 0,8 gegeniiber einer bestehenden Versiegelung von ca. 0,14 ha).

=>» mittleres Konfliktpotenzial.

Beeintriachtigung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung und
—verdichtung.

hohe Verschmutzungsgefahr des Grundwassers im stlichen Teil der Erwei-
terungsfldache durch den geplanten Gewerbebetrieb.

=» hohes Konfliktpotenzial

Beeintriachtigung der Kaltluftentstehung durch Versiegelung und Bebauung
und damit der klimatischen Ausgleichsfunktion fiir die angrenzende gering
klimatisch belastete Ortslage Giiterfelde.

=>» geringes Konfliktpotenzial

Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch Erweiterung des
Gewerbebetriebes und weitere Uberformung der dorflichen Siedlungsstruk-
tur von Giiterfelde.

=>» mittleres Konfliktpotenzial

Zusitzliche Lirm- und Staubbelastung durch Erweiterung des Gewerbege-
bietes.
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=> mittleres Konfliktpotenzial
Kultur- und Sach- Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
gliter: > Konfliktfrei
Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Wasserdurchlédssige Befestigung der Wege- und Stellplatzfldachen.

Minderung der Beeintridchtigungen des Orts- und Landschaftsbildes durch Pflanzmaflnahmen im
Anschluss an die Gewerbegebietserweiterung.

Ausgleich vorrangig durch Extensivierung und Strukturanreicherung nahe gelegener Landwirt-
schaftsflachen.

Ortsteil Giiterfelde — Am Friedhof

Planung

Darstellung im Flachennutzungsplan von 1,0 ha Wohnbaufléache.

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Wochenendhausbebauung (geringer Biotopwert).

Nachbarbiotope N: Wohn- und Wochenendhausbebauung, O: Wochenend-
hausbebauung, ehemalige Rieselfelder, S: Friedhof, Acker , W: Laubmisch-
wald.

LSG ,,Parforceheide* westlich angrenzend.
Boden: Vorherrschend Braunerden (mittlere Funktionserfiillung).
Wasser: Geringe Grundwasserneubildung
Hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit.
Keine Oberflichengewisser.

Kein Trinkwasserschutzgebiet.

Klima: Siedlungsklimatop, gering klimatisch belastete Ortslage Giiterfelde.

Landschaft: Wochenendhausgebiet mit geringem Landschaftsbildwert am Ortsrand von
Giiterfelde.

Mensch: Von der Fliche gehen keine erheblichen Lirm- und Schadstoffbelastungen
aus.

Wochenendhausgebiet mit Bedeutung fiir die Naherholung in unmittelbarer
Siedlungsnihe.

Kultur- und Sach- Keine Bau- oder Bodendenkmale.
giiter:

Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Weiterbestehen des Wochenendhausgebietes.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Tiere und Pflanzen: Beeintrichtigung des Biotopwertes durch bauliche Verdichtung.

Aufgrund der eingeschrinkten Habitatausstattung sind artenschutzrechtliche
Konflikte nicht zu erwarten.

=> geringes Konfliktpotenzial

Boden: Neuversiegelung durch bauliche Verdichtung von ca. 0,33 ha bei einer er-
warteten GRZ von 0,4 (0,38 ha erwartete Versiegelung gegeniiber 0,05 ha
bestehender Versiegelung).
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=>» mittleres Konfliktpotenzial.

Wasser: Gefédhrdung des Grundwassers bei hoher Verschmutzungsempfindlichkeit
im Fall von Leckagen (z.B. Olverlust von Tanks und Fahrzeugen).
=>» mittleres Konfliktpotenzial

Klima: Erhohung der siedlungsklimatischen Belastung durch bauliche Verdichtung

im Anschluss an die gering klimatisch belastete Ortslage Giiterfelde.
=>» geringes Konfliktpotenzial

Landschaft: Beeintriachtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch bauliche Verdich-
tung und teilweisen Verlust des hohen Griinanteils.

=» geringes Konfliktpotenzial

Mensch: Bei Beachtung giiltiger Wirmedammstandards und moderner Heizanlagen
gehen von der geplanten Wohnbebauung keine erheblichen Schadstoffemis-
sionen aus.

Geringe Erhohung der Larm- und Schadstoffbelastung durch zusitzlichen
Anliegerverkehr.

=» geringes Konfliktpotenzial
Kultur- und Sach- Bau- oder Bodendenkmale sind nicht betroffen.
gter: > konfliktfrei
Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Begrenzung der moglichen Neubebauung auf ein fiir Einzelhausbebauung typisches MaB.
Versickerung von Oberflichenwasser auf der Vorhabensfliche.
Wasserdurchlissige Befestigung der Wege- und Stellplatzflichen.
Durchgriinung der Wohnbaufldche durch Pflanzung heimischer standortgerechter Baumarten.

Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerdrtlicher oder siedlungsnaher Freifldchen.

Ortsteil Giiterfelde — Kienwerder nordostlich Stolper Weg

Planung

Darstellung im Flachennutzungsplan von 1,9 ha Wohnbaufléche.

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Wochenendhausbebauung (geringer Biotopwert).

Nachbarbiotope N: Einzelhausbebauung, O: Einzelhausbebauung, S: Einzel-
hausbebauung, Acker, Laubmischwald, W: Acker.

Keine Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht.

Boden: Vorherrschend Gley, grundwasserbeeinflusste Boden der Niederungen. Vor-
belastung durch Wochenendhausbebauung (mittlere Funktionserfiillung).

Wasser: Mittlere Grundwasserneubildung.
Hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit.
Keine Oberflachengewisser.

Kein Trinkwasserschutzgebiet.

Klima: Siedlungsklimatop im Ubergang zum Waldklimatop (Frischluftentstehung)
im Anschluss an das klimatisch entlastete Siedlungsgebiet Kienwerder.
Landschaft: Wochenendhausgebiet mit dichtem Altbaumbestand am Rand des Sied-

lungsgebietes Kienwerder.
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Mensch: Von der Fliche gehen keine erheblichen Lirm- und Schadstoffbelastungen
aus.

Wochenendhausgebiet mit Bedeutung fiir die Naherholung in unmittelbarer
Siedlungsnihe.

Kultur- und Sach- Keine Bau- oder Bodendenkmale.
giiter:

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Weiterbestehen des Wochenendhausgebietes und Erhalt des Altbaumbestandes.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen: Beeintrichtigung des Biotopwertes durch bauliche Verdichtung. Teilweiser
Verlust des dichten Altbaumbestandes.

Mogliche artenschutzrechtliche Konflikte bei Vorkommen von V6geln und
Flederméusen.

=> mittleres Konfliktpotenzial

Boden: Neuversiegelung durch bauliche Verdichtung von ca. 0,72 ha bei einer er-
warteten GRZ von 0,4 (0,76 ha erwartete Versiegelung gegeniiber 0,04 ha
bestehender Versiegelung).

=> mittleres Konfliktpotenzial.

Wasser: Gefidhrdung des Grundwassers bei hoher Verschmutzungsempfindlichkeit
im Fall von Leckagen (z.B. Olverlust von Tanks und Fahrzeugen).

=> mittleres Konfliktpotenzial
Klima: Erhohung der siedlungsklimatischen Belastung durch bauliche Verdichtung.
=> geringes Konfliktpotenzial

Landschaft: Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch bauliche Verdich-
tung und teilweisen Verlust des Altbaumbestandes.

=>» mittleres Konfliktpotenzial

Mensch: Bei Beachtung giiltiger Wirmeddammstandards und moderner Heizanlagen
gehen von der geplanten Wohnbebauung keine erheblichen Schadstoffemis-
sionen aus.

Geringe Erhohung der Larm- und Schadstoffbelastung durch zusitzlichen
Anliegerverkehr.

=> geringes Konfliktpotenzial
Kultur- und Sach- Bau- oder Bodendenkmale sind nicht betroffen.
gliter: > Konfliktfrei
Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Begrenzung der moglichen Neubebauung auf ein fiir Einzelhausbebauung typisches MaB.
Teilweise Sicherung des Baumbestandes.

Beschrinkung der BaumafBnahmen und notwendigen Baumféllungen auBerhalb der Fortpflan-
zungsperiode zur Vermeidung von Beeintrichtigungen besonders oder streng geschiitzter Tierar-
ten, insbesondere von Vogeln und Flederméusen.

Versickerung von Oberflichenwasser auf der Vorhabensfliche.
Wasserdurchlédssige Befestigung der Wege- und Stellplatzfldachen.

Ausgleich vorrangig durch Aufwertung innerdrtlicher oder siedlungsnaher Freifldchen.
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Ortsteil Schenkenhorst - siidlich Sputendorfer Landstralie

Planung

Darstellung im Flichennutzungsplan von 0,18 ha Gemeinbedarfsfliche.

Umweltzustand

Tiere und Pflanzen: Acker (geringer Biotopwert).

Boden:

Wasser:

Klima:

Landschaft:
Mensch:

Nachbarbiotope N: Strale, Wohnbaufldchen, O: Acker, S: Acker, W:
Wohnbauflichen.

Keine Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht.
vorherrschend Fahlerden (mittlere Funktionserfiillung).

Mittlere Grundwasserneubildung.

Hohe Grundwasser-Verschmutzungsempfindlichkeit.

Keine Oberflachengewisser.

Kein Trinkwasserschutzgebiet.

Freilandklimatop im Anschluss an das entlastete Siedlungsgebiet von
Schenkenhorst.

Keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet fiir die gering belasteten
Siedlungsgebiete von Stahnsdorf und Giiterfelde.

Offenlandschaft mit mittlerem Landschaftsbildwert.

Es besteht eine geringe Lirm- und Schadstoffbelastung durch die Sputendor-
fer Landstrafe.

Staub- und Geruchsemission aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Freiflache am Siedlungsrand mit mittlerer Bedeutung fiir landschaftsgebun-
dene Erholung.

Kultur- und Sach- Keine Bau- oder Bodendenkmale.

gliter:

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erhalt der Ackerfldachen bei weiterer landwirtschaftlicher Nutzung.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Tiere und Pflanzen: Verlust der iiberplanten Ackerflachen mit geringem Biotopwert.

Boden:

Wasser:

Klima:

Aufgrund der eingeschrinkten Habitatausstattung sind artenschutzrechtliche
Konflikte nicht zu erwarten.

=>» geringes Konfliktpotenzial

Bodenversiegelung und -verdichtung durch Bebauung von Boden mittlerer
Funktionserfiillung auf 0,07 ha bei einer erwarteten GRZ von 0,4.

=>» mittleres Konfliktpotenzial.

Beeintrachtigung der mittleren Grundwasserneubildung durch Bodenversie-
gelung und —verdichtung.

Gefihrdung des Grundwassers im Fall von Leckagen (z.B. Olverlust von
Tanks oder Fahrzeugen)

=>» mittleres Konfliktpotenzial

Die bauliche Verdichtung im Bereich des klimatisch entlasteten Siedlungs-
gebietes fiihrt zu keinen erheblichen Belastungen des lokalen Klimas.

=>» weitgehend konfliktfrei
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Landschaft: Die geplante Baufléche fiihrt aufgrund der Inanspruchnahme von Freifldchen
mit mittlerem Landschaftsbildwert und der Erweiterung des gering tiber-
formten Siedlungsgebietes von Schenkenhorst zu einer mittleren Beeintrich-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes.

Chance zur naturrdumlichen Einbindung der vorhandenen Siedlungsflachen
durch Ausprigung eines neuen Ortsrandes.

=> mittleres Konfliktpotenzial

Mensch: Von der geplanten Gemeinbedarfsfliche werden keine erheblichen Schad-
stoffemissionen ausgehen.

Einschrinkung der bestehenden Mdoglichkeiten der Erholungsnutzung in
unmittelbarer Siedlungsnihe.

=> geringes Konfliktpotenzial
Kultur- und Sach- Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
gliter: > konfliktfrei
Vorschlige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Begrenzung der moglichen Neubebauung.
Versickerung von Oberflichenwasser auf der Vorhabensfliche.
Wasserdurchlidssige Befestigung der Wege- und Stellplatzfldachen.
Schaffung eines geholzgeprigten Ortsrandes entlang der neuen Siedlungskante.

Ausgleich vorrangig durch Extensivierung und Strukturanreicherung angrenzender oder nahe ge-
legener Landwirtschaftsflachen.

Ortsteil Schenkenhorst - nordlich der Ortslage

Planung

Darstellung im Flachennutzungsplan von 1,2 ha Sonderbaufldche mit der Zweckbestimmung
Reitsportanlage.

Umweltzustand
Tiere und Pflanzen: Acker (geringer Biotopwert).
Nachbarbiotope N: Kiefernforst, O: Acker, S: Acker, W: Kiefernforst.
Keine Schutzgebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht.
Boden: vorherrschend Braunerden (mittlere Funktionserfiillung).
Wasser: Mittlere Grundwasserneubildung.
Keine erhohte Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit.
Keine Oberflichengewisser.
Kein Trinkwasserschutzgebiet.

Klima: Freilandklimatop im Anschluss an das entlastete Siedlungsgebiet von
Schenkenhorst.

Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet fiir die gering belasteten Siedlungs-
gebiete von Stahnsdorf und Giiterfelde.

Landschaft: Offenlandschaft mit mittlerem Landschaftsbildwert.
Mensch: Es besteht eine geringe Lirm- und Schadstoffbelastung durch die Giiterfel-
der Strafe.

Staub- und Geruchsemission aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.
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Z,

Freiflache am Siedlungsrand mit mittlerer Bedeutung fiir landschaftsgebun-
dene Erholung.

Kultur- und Sach- Keine Bau- oder Bodendenkmale.
giiter:
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Erhalt der Ackerfldchen bei weiterer landwirtschaftlicher Nutzung.

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Tiere und Pflanzen: Verlust der tiberplanten Ackerflachen mit geringem Biotopwert.

Aufgrund der eingeschrinkten Habitatausstattung sind artenschutzrechtliche
Konflikte nicht zu erwarten.

=» geringes Konfliktpotenzial

Boden: Bodenversiegelung und -verdichtung durch Bebauung von Béden mittlerer
Funktionserfiillung auf 0,96 ha bei einer erwarteten GRZ von 0,8.

=>» mittleres Konfliktpotenzial.

Wasser: Beeintriachtigung der Grundwasserneubildung durch Bodenversiegelung und
—verdichtung.

=>» mittleres Konfliktpotenzial

Klima: Die Neubebauung im Bereich des klimatisch entlasteten Siedlungsgebietes
von Schenkenhorst fiihrt zu keinen erheblichen Belastungen des lokalen
Klimas. Die Kaltluftentstehung fiir die entfernten Siedlungsgebiete Giiter-
felde und Stahnsdorf wird aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme
ebenfalls nicht erheblich beeintrichtigt.

=» geringes Konfliktpotenzial

Landschaft: Die geplante Baufldche fiihrt aufgrund der Inanspruchnahme von Freifldchen
mit mittlerem Landschaftsbildwert und der moglichen Errichtung grof3for-
matiger Stallgebdude zu einer mittleren Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes.

=>» mittleres Konfliktpotenzial

Mensch: Von der geplanten Reitsportanlage werden keine nennenswerten Schadstof-
femissionen ausgehen.

Die Moglichkeiten der Freizeitnutzung werden durch die zusétzliche Reit-
sportanlage erweitert.

=>» weitgehend konfliktfrei
Kultur- und Sach- Es sind keine Bau- oder Bodendenkmale betroffen.
gliter: > konfliktfrei
Vorschléige fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Begrenzung der moglichen Neubebauung.
Versickerung von Oberflichenwasser auf der Vorhabensfliche.
Wasserdurchlissige Befestigung der Wege- und Stellplatzflichen.

Ausgleich vorrangig durch Extensivierung und Strukturanreicherung angrenzender oder nahe ge-
legener Landwirtschaftsflachen.
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4.4 Zusitzliche Angaben

4.4.1 Beschreibung der Methodik

Aufbau und Inhalt dieses Umweltberichtes orientieren sich an den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs.
4 und § 2a BauGB. Zunichst werden in einer Einleitung die Ziele des Flachennutzungsplans bezo-
gen auf die fiir die Eingriffsregelung relevanten Darstellungen zusammengefasst. Demgegeniiber
werden die in Fachgesetzen und Fachplidnen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes dokumentiert.
Schwerpunkt bilden hierbei die im Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf, Stand Juli 2012 dar-
gestellten Entwicklungsziele. Dariiber hinaus werden die im Gemeindegebiet vorhandenen Schutz-
gebiete und geschiitzten Objekte nach Naturschutzrecht mit den wesentlichen Aussagen zu Lage,
GroBe und Schutzzweck beschrieben.

In Abschnitt 4.3 folgt die Darstellung des derzeitigen Umweltzustandes, der zu erwartenden Aus-
wirkungen bei Nichtdurchfithrung sowie bei Durchfiihrung der Planung, die Benennung erforderli-
cher Mallnahmen fiir Vermeidung, Minderung und Ausgleich der zu erwartenden Auswirkungen
sowie Aussagen zu anderweitig in Betracht kommenden Losungsmoglichkeiten. In den Unterab-
schnitten 4.3.1 bis 4.3.5 werden die Ergebnisse zusammengefasst, welche in den Einzelbewertungen
der Planungsbereiche im Abschnitt 4.3.6 dann detailliert dargestellt werden.

In Abschnitt 4.4 werden Hinweise zu Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ge-
macht sowie das Erfordernis zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen benannt. Der
Umweltbericht schlieft in Abschnitt 4.5 mit der allgemein verstindlichen Zusammenfassung.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt bezogen auf die folgenden
Schutzgiiter:

Fiir das Schutzgut ,,Tiere und Pflanzen* werden auf Grundlage der im Landschaftsplans der Ge-
meinde Stahnsdorf, Stand Juli 2012 erfassten Biotoptypen und ihrer naturschutzfachlichen Bewer-
tung Auswirkungen durch Umnutzung und Bebauung eingeschitzt sowie die Konflikte mit beste-
henden Schutzgebieten benannt.

Fiir das Schutzgut ,,Boden* werden die Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen durch zu erwarten-
de Neuversiegelung und Bodenverdichtung abgeschitzt und zu den vorkommenden Bodentypen und
ihrer Funktionserfiillung ins Verhiltnis gesetzt.

Fiir das Schutzgut ,,Wasser* werden Aspekte des Grundwasserschutzes, wie die Grundwasserneu-
bildung und die Grundwassergefahrdung durch Schadstoffe sowie Auswirkungen auf Oberflachen-
gewisser und Konflikte mit Trinkwasserschutzgebieten betrachtet.

Fiir das Schutzgut ,,Klima* werden die siedlungsklimatischen Auswirkungen der zu erwartenden
Bebauung bewertet und zu den klimatischen Funktionen der betroffenen Flachen, wie Kaltluft- und
Frischluftentstehung sowie zu den klimatischen Belastungen umliegender Siedlungsgebiete ins Ver-
hiltnis gesetzt. Lufthygienische Belastungen werden beim Schutzgut ,,Mensch* behandelt.

Fiir das Schutzgut ,,Landschaft” werden ausgehend vom Landschaftsbildwert der betroffenen Fla-
chen und bestehender Beeintriachtigungen die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild be-
trachtet. Die Ableitung von Auswirkungen auf die Freizeit- und Erholungsnutzung erfolgt beim
Schutzgut ,,Mensch®.

Fiir das Schutzgut ,,Mensch* werden sowohl gesundheitliche Aspekte wie Lirm und andere Immis-
sionen aus Stralenverkehr oder intensiver Landwirtschaft als auch Auswirkungen auf die Erholungs-
und Freizeitfunktionen sowie die Wohnqualitit betrachtet.

Fiir das Schutzgut , Kultur- und Sachgiiter” werden Auswirkungen auf kulturell, historisch oder wis-
senschaftlich bedeutsame, auch im Boden verborgene bauliche Anlagen betrachtet, die durch Um-
nutzung oder Uberbauung gefihrdet sind. Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der registrierten
Bau- und Bodendenkmale.

Im Flachennutzungsplan erfolgt lediglich die Darstellung der Art der baulichen Nutzung. Die Inten-
sitdt der Nutzung und damit die zu erwartenden Beeintrdchtigungen lassen sich daher nur iiberschli-
gig ermitteln. Um die zu erwartenden Auswirkungen, insbesondere durch Versiegelung auf die
Schutzgiiter ,,Boden* und ,,Wasser* abzuschitzen, wird eine bauliche Intensitit angenommen, wel-
che fiir die dargestellte Art der baulichen Nutzung typisch ist. So wird fiir dargestellte Wohnbaufla-
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chen eine Grundfldachenzahl (GRZ) von 0,4, fiir gemischte Baufldchen von 0,6 und fiir Flichen mit
gewerbedhnlicher Bebauung von 0,8 angenommen. Im Fall der Sonderbaufldchen ist das Maf} der
Bebauung durch den FNP definiert bzw. fiir das Vorhaben bereits bekannt und wird entsprechend in
die Bewertung eingestellt.
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Fiir die einzelnen Schutzgiiter werden die Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung als Kon-
fliktpotenzial von ,,weitestgehend konfliktfrei iiber ,,geringes* und ,,mittleres* bis ,,hohes Konflikt-
potenzial* eingestuft. Damit wird die iibersichtliche Gesamtdarstellung der zu erwartenden Konflik-
te ermdoglicht und eine Priorisierung fiir Standortentscheidungen aus Sicht des Umweltschutzes ge-
geben. Grundsatz fiir die Einschitzung des Konfliktpotenzials ist die Nichtbewertung der Grofle der
einzelnen Eingriffsflichen. Damit fithren Flichen mit gleicher baulicher Intensitidt und mit gleichem
Umweltzustand auch bei unterschiedlicher Flichengrofe zum selben Konfliktpotenzial. So wird
ausgeschlossen, dass eine Verteilung der Siedlungserweiterung auf zahlreiche kleine Einzelfldchen
eine unbegriindet konfliktarme Einschitzung ergibt.

Die Umweltauswirkungen werden auf der Ebene des Flachennutzungsplanes lediglich vorbereitet.
Insofern liefert dieser Umweltbericht eine allgemeine Einschitzung der zu erwartenden Umweltaus-
wirkungen. Eine umfassende Eingriffsregelung geschieht erst in nachfolgenden Bebauungsplinen zu
einzelnen Vorhaben.

4.4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Fiir die Anderungsbereiche im Flachennutzungsplan liegen keine Daten iiber die Fauna vor. Daher
sind Aussagen zum speziellen Artenschutz und zum Vorkommen gefihrdeter Tier- und Pflanzenar-
ten nicht moglich. Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der erfassten Biotoptypen und deren Bedeu-
tung als Lebensraum.

Die Biotopkartierung erfolgte auf Ebene des Landschaftsplans im MaBstab 1:10.000 und entspre-
chend generalisiert ohne pflanzensoziologische Differenzierung. Diese ist jedoch fiir die Definition
einiger nach § 32 BbgNatSchG geschiitzter Biotope erforderlich. Insofern handelt es sich bei der
Darstellung von geschiitzten Biotopen grundsitzlich um Verdachtsflachen, die im Rahmen nachfol-
gender Bebauungspline genauer zu untersuchen sind.

Fiir das Gemeindegebiet liegen keine Daten zur lufthygienischen Belastung in Form von Messwerten
fiir bestimmte Luftschadstoffe vor. Die Bewertung der lufthygienischen Belastung erfolgt daher nur
aufgrund von Annahmen zum Verkehrsautkommen an stark befahrenen Straf3en.

4.4.3 MagBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Gemill § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplidne eintreten konnen, zu iiberwachen. Planbedingte erhebliche Umwelt-
auswirkungen werden durch den Flachennutzungsplan zwar vorbereitet, erhalten aber erst durch die
nachgeschalteten Bebauungspline ihre Rechtsverbindlichkeit. Insofern sind MaBnahmen zur Uber-
wachung der Umweltauswirkungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festzuschreiben.

Daher sollte bei allen aus dem Flichennutzungsplan entwickelten Bebauungspldnen eine mehrmali-
ge Uberpriifung der Umsetzung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgen. Es wird empfoh-
len, frithestens nach dem Ablauf von 15 Jahren einen quantitativen Abgleich der heute festgelegten
Entwicklungstendenz mit der bis dahin tatsdchlich erfolgten Siedlungsentwicklung zu tétigen. Be-
wertungsmalstab kann hierbei die erfolgte Inanspruchnahme der dargestellten Fldchen und der Zie-
lerfiillungsgrad der vom Landschaftsplan vorgeschlagenen EntwicklungsmaB3nahmen sein.

4.5 Allgemein verstindliche Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die in der Gemeinde Stahnsdorf geplante Siedlungsentwicklung wird im vorliegenden Umweltbe-
richt untersucht und ihre Auswirkungen auf den Menschen und den Naturhaushalt beurteilt. Grund-
lage sind die im kommunalen Landschaftsplan dargestellten Lebensrdume, die Boden- und Wasser-
verhiltnisse, die klimatischen Bedingungen sowie das Orts- und Landschaftsbild.



PAN% Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan September 2012 127

Fiir die Beurteilung der Umwelterheblichkeit der Planung sind vorrangig die Bereiche von Interesse,
in denen der Flichennutzungsplan Anderungen gegeniiber dem Bestand vornimmt. Zu diesen Dar-
stellungen gehoren 5 neue Wohnbaufldchen mit insgesamt 16,4 ha, wovon sich 12,5 ha auf ehemali-
gen Kasernenstandorten befinden, eine neue gemischte Baufliche mit 3,6 ha, eine Gewerbege-
bietserweiterung mit 8,0 ha, zwei neue Gemeinbedarfsflichen mit 2,1 ha, neue Sonderbauflichen fiir
eine Reitsportanlage und die Bundesreiterstaffel mit insgesamt 3,7 ha sowie eine neue Verkehrsfla-
che mit 0,7 ha. Die durch genehmigte Bebauungspline bereits bestimmten Baufldchen sind hierbei
nicht beriicksichtigt.

Mit der Planung zu erwartende Umweltauswirkungen sind unter anderem der Verlust von Lebens-
rdumen fiir Tiere und Pflanzen, Bodenversiegelung und Bodenverdichtung durch Bebauung, Redu-
zierung der Grundwasserneubildung und potenzielle Grundwassergefdhrdung durch Schadstoffein-
trag, Beeintrachtigungen des lokalen Klimas und der Verlust von Griin- und Freiflichen mit Bedeu-
tung fiir die Erholungsnutzung.

Unter Annahme einer fiir die jeweilige Art der Nutzung typischen Bebauungsdichte und der Beriick-
sichtigung der bestehenden Versiegelung in den Anderungsbereichen ergibt sich eine potenzielle
Neuversiegelung von 11,68 ha durch die neuen Bau- und Verkehrsfldchen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft miissen durch geeignete Mal3nahmen vermieden, gemindert
und ausgeglichen werden. Konkrete Maflnahmen zu einzelnen Vorhaben werden zwar erst in nach-
folgenden Bebauungsplinen definiert, doch gibt der Umweltbericht hierzu eine Reihe von Empfeh-
lungen. Unter anderem sind dies Moglichkeiten des Riickbaus und der Entsiegelung bestehender
Baufldachen mit ehemaliger militirischer oder landwirtschaftlicher Nutzung, Neuaufforstungen und
flichige Geholzpflanzungen, die Umnutzung von Ackerflichen in Griinland, die Strukturanreiche-
rung landwirtschaftlicher Flichen und ehemaliger Rieselfelder mit Geholzen sowie die Ergidnzung
und Neupflanzung von Alleen und Baumreihen. In einigen Fillen werden auch Fliachenbegrenzun-
gen und die Notwendigkeit von Standortalternativen genannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplante Flachenentwicklung im Flichennutzungsplan
unter Beriicksichtigung der Moglichkeiten zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
Umweltauswirkungen zu keinen gravierenden Beeintrachtigungen der Leistungsfihigkeit des Natur-
haushaltes fiihrt. Somit kann die vom Fldchennutzungsplan beabsichtigte Entwicklung der Gemein-
de Stahnsdorf als umweltvertraglich eingeschitzt werden.

S. ZUSAMMENFASSUNG

In der unten stehenden Tabelle sind die geplanten Bauflichen des Flichennutzungsplans nach ihrer
Art der Nutzung, ihrer Fldchengroe sowie der dort zu realisierenden Wohneinheiten und der daraus
resultierenden Einwohnerzuwiichse zur besseren Ubersichtlichkeit noch einmal zusammengefasst.
Detaillierte Ausfithrungen zur Bevolkerungsentwicklung finden sich in Kapitel 2.2. Die geplanten
Siedlungsflachen werden im Kapitel 2.5 ausfiihrlicher dargestellt, die jeweiligen Auswirkungen auf
die Umwelt im Kaptitel 4.3.6 des Umweltberichtes dieser Begriindung bewertet. Die Flichenbilanz
fiir das gesamte Gemeindegebiet befindet sich im nachfolgenden Kapitel 5.3.

mogliche
GroBe| Wohneinhei- | mogliche Ein
Bauflichen geplante Nutzung ha ten wohnerzahl
Stahnsdorf Ort
Sonderbaufldche
nordlich Alte Potsdamer Landstraf3e Reiterstaffel 2,5 -
ostlich Heinrich-Zille-Stral3e Wohnbaufldche 59 90 198
ostlich Heinrich-Zille-Stral3e Gemeinbedarf 1,9 - -
ehemalige Kaserne Hildegardstralle Wohnbauflidche 6.6 130 286
westlich Ruhlsdorfer Straf3e Gemischte Baufldche 3,6 30 66
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Verldangerung Gladiolenweg Verkehrsfliache 0,7 - -

Zwischensumme Stahnsdorf Ort 21,2 254 559

Ortsteil Giiterfelde

nordlich Grof3beerenstralle Wohnbaufliache 0,5 10 22

stidl. GroBBbeerenstr. Westl. Gewerbegebiet Wohnbaufliache 0,7 10 22

Gewerbe siidlich GroBbeerenstr. Gewerbliche Bauflache | 8,0 -

Am Friedhof Wohnbaufliache 1,0 6 13

Zwischensumme Ortsteil Giiterfelde 10,2 26 57

OT Schenkenhorst

Sputendorfer Landstral3e Feuerwehr 0,2 - -

Nordlich Schenkenhorst Sonderbaufliche Reitsport| 1,2 - -
1.4

Summe gesamt 1326 280 616

Summe Baufldchen in ha 31,9

Summe Wohnbaufldchen 14,5

Summe Gemischte Bauflichen 3,6

Summe Gewerbliche Bauflichen 8,0

Summe Sonderbauflichen 3,7

Summe Gemeinbedarfsflache 2.1

Der Anteil der 31,9 ha geplanten Bauflidchen an den insgesamt dargestellten 715,7 ha Baufldchen in-
nerhalb des Gemeindegebietes betragt 4,5 %.

Der aus diesen Baufldchen resultierende potenzielle Einwohnerzuwachs von 607 Einwohnern be-
trigt in der Relation zum Einwohnerstand von September 2009 4,3 %.

5.1 Stiadtebauliche Zielsetzung fiir den Planungszeitraum

Die stiddtebauliche Zielsetzung fiir den Planungszeitraum ist, wie eingangs dieser Begriindung be-
reits dargestellt, die maBstibliche Siedlungsentwicklung nach dem Grundsatz ,Innenentwicklung
vor AuBlenentwicklung®, aber auch entsprechend der Lage der Gemeinde ausreichend Flichen fiir ei-
ne weitere, mittelfristige Siedlungstitigkeit bereit zu stellen. Dem entsprechend finden die Neudar-
stellungen von Baufldchen mit dem Umfang von 32,7 ha zum weit iiberwiegenden Teil (26,7 ha) in-
nerhalb des Siedlungsgebietes Stahnsdorf Ort bzw. dieses arrondierend statt, und mit 10,2 ha neuer
Baufldchen zu einem geringeren Teil im Ortsteil Giiterfelde. In den Ortsteilen Schenkenhorst und
Sputendorf soll zur Wahrung der dorflichen Charaktere ausschlieBlich eine Verdichtung im Bestand
stattfinden.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind bereits Ergebnis einer Beurteilung unterschiedlicher
Entwicklungsmoglichkeiten der einzelnen Siedlungsbereiche und Freirdume des Gemeindegebietes.
Zahlreiche Vorschldge zur Darstellung von zukiinftig zu bebauenden Flichen wurden gepriift und
waren in den Vorentwurf Flichennutzungsplan iibernommen worden, soweit sie einer angemessenen
und am zu erwartenden Siedlungsflichenbedarf angepassten Entwicklung entsprachen.

Nach Durchlaufen des Planverfahrens mit den vorzunehmenden Abwédgungen offentlicher und priva-
ter Belange in diesem Verfahren, geht die Gemeinde Stahnsdorf davon aus, dass sie auf der Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung fiir den Planungszeitraum gut aufgestellt ist. Dies gilt sowohl fiir
die Aspekte der Verfiigbarkeit an Siedlungs- und Arbeitsstittengebieten entsprechend der Lage im
Verflechtungsbereich von Potsdam und Berlin, als auch die Vorsorge fiir siedlungsnahe Griin-, Frei-
und Erholungsfldchen und den Schutz der Natur.
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Da der Fliachennutzungsplan im Wesentlichen nur vorbereitende Funktion besitzt, werden entspre-
chend der sich im Planungszeitraum ergebenden Erfordernisse fiir eine bauliche Realisierung der
dargestellten Bauflichen Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden, in denen fiir die grob for-
mulierten Ziele des Flachennutzungsplanes fiir die jeweilige Fliche Festsetzungen zu Art und Mal3
der Nutzung, der baulichen Dichte und Hohe, Griin- und Verkehrsflachen getroffen werden. Auf der
Ebene der Bauleitplanung finden erneut eine Umweltpriifung sowie die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung statt. Sofern der Eingriff in Natur und Landschaft nicht innerhalb des jeweiligen Be-
bauungsplangebietes auszugleichen ist, werden externe Ausgleichsflachen erforderlich.

Eine Grundlage fiir die Bestimmung geeigneter Ausgleichsflichen bietet das Entwicklungskonzept
des Landschaftsplans. Darin werden fiir die Kompensation grundsitzlich geeignete Flichen aufge-
zeigt. Dazu gehoren Moglichkeiten des Riickbaus und der Entsiegelung bestehender Bauflachen mit
ehemaliger militdrischer oder landwirtschaftlicher Nutzung, Neuaufforstungen und flichige Geholz-
pflanzungen, die Umnutzung von standortunangepasster Ackernutzung in Griinland und dariiber
hinaus die Strukturanreicherung landwirtschaftlicher Flachen und ehemaliger Rieselfelder mit Ge-
holzen sowie die Ergdnzung und Neupflanzung von Alleen und Baumreihen. Die Gegeniiberstellung
des erforderlichen Kompensationsumfanges und der im Landschaftsplan vorgesehenen und fiir den
Ausgleich geeigneten Entwicklungsmalinahmen zeigt, dass die in diesem Fldchennutzungsplan vor-
bereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft aufgrund neu dargestellter Baufldchen grundsitzlich in-
nerhalb des Gemeindegebietes ausgleichbar sind.

5.2 Weiterentwicklung

Wie bereits im vorhergehenden Kapitel dargestellt, erfolgt die Weiterentwicklung des Fldchennut-
zungsplanes auf der Ebene von Bebauungsplinen, die aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln
sind. Die Bebauungspline sind so aus dem Flichennutzungsplan zu entwickeln, dass durch ihre
Festsetzungen die zugrunde liegenden Darstellungen des Flachennutzungsplans konkreter ausgestal-
tet und damit zugleich verdeutlicht werden. Der Flichennutzungsplan legt die Inhalte der Bebau-
ungspline nicht im Einzelnen fest, sondern ldsst in seiner Beschrinkung auf die Grundziige der Pla-
nung und durch seine generalisierende Darstellung Entwicklungsspielrdume, die eine weitere Diffe-
renzierung der Planungsziele und eine Anpassung an die konkrete Situation vor Ort erlauben.

Im Rahmen der Konkretisierung der Darstellungen des Flichennutzungsplans sind auch abweichen-
de Festsetzungen in einem Bebauungsplan nicht ausgeschlossen. Solche Abweichungen sind jedoch
nur insoweit zuléssig, als sie sich aus dem Ubergang in die konkretere Planungsstufe rechtfertigen
und die Grundkonzeption des Fldachennutzungsplans unberiihrt lassen. Auch sind auf Grund der
MaBstiblichkeit des Flichennutzungsplanes geringfiigigere Abweichungen in den Fldachenabgren-
zungen auf Ebene der Bebauungspline zuldssig.

Der Umfang dieser Entwicklungsspielrdume wird durch die einschlédgige Rechtssprechung prizisiert.
Er héngt u.a. von der Darstellungsschirfe und der Regelungstiefe des gemeindlichen Flichennut-
zungsplans ab. Je mehr ein Fldchennutzungsplan ins Detail geht, umso stérker legt er die aus ihm zu
entwickelnden Bebauungspline fest und umso hoher ist die Wahrscheinlichkeit, dass Anderungen
im Fldchennutzungsplan erforderlich werden.

Die Gemeinde Stahnsdorf ist bemiiht, mit dem stiddtebaulich-landschaftsriumlichen Konzept des
Flachennutzungsplanes ein ausreichend flexibles Instrument zu erhalten. Es ist jedoch wahrschein-
lich, dass es fiir Teilflachen in diesem Zeitraum zu Anderungsverfahren kommen wird. Anderungs-
verfahren werden z.B. notwenig, wenn ein Bauvorhaben zwar stidtebaulich gewiinscht ist, sich je-
doch nicht mit den Darstellungen des Fliachennutzungsplanes deckt. In aller Regel finden Ande-
rungsverfahren des Flichennutzungsplanes parallel zu einem Bebauungsplanverfahren fiir das ent-
sprechende Gebiet statt, in dem wie bei der Aufstellung eines Planes die Beteiligungen gemif3 Bau-
gesetzbuch durchgefiihrt und die Auswirkungen auf die Umwelt untersucht werden.

Das ,,Monitoring®, also die Uberwachung der Umweltauswirkungen, wird, da dem Fldchennut-
zungsplan eher strategische Aufgaben bei der Steuerung der Flichennutzung zukommen, in der Re-
gel iiber die verbindliche Bauleitplanung organisiert. Die Durchfiihrung des Flachennutzungsplanes
erfolgt gewissermallen im Wege der Durchfithrung der Bebauungspline. Die fiir jeden Bebauungs-
plan durchzufithrende Umweltpriifung konkretisiert, aktualisiert und iiberpriift die fiir den Flachen-
nutzungsplan vorgenommene Umweltpriifung. Vor allem aber konnen erst auf dieser Planungsebene
die spezifischen Uberwachungserfordernisse eines Plangebietes erkannt werden. Somit dient die
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Uberwachung der Umweltauswirkungen der einzelnen Bebauungspline zugleich der Uberwachung
der Umweltauswirkungen des Flachennutzungsplanes.
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53 Flichenbilanz

NUTZUNGSKATEGORIE Summen in ha Anteil
Bestand \Planung |Summe in %

Baufléichen

WOHNBAUFLACHEN 4076 | 147 4223 8,5

GEMISCHTE BAUFLACHEN 98,3 ‘ 34 101,7 2,1

GEWERBLICHE FLACHEN 95,0 ‘ 8,0 103,0 2,1

SONDERBAUFLACHEN 258 | 25 28,3 0,6

GEMEINBEDARF 145 | 02 14,7 0,3

VER- UND ENTSORGUNG 457 | 0 45,7 0,9

Zwischensumme Bauflichen 686,9 28,8 715,7 14,5

Verkehrsflichen 147,0 3,0

davon Bahnanlagen 6,6

davon Freihaltetrasse 3,6

davon Ful- und Radweg 2,1

Freiflichen

GRUNFLACHEN 612,7 12,3

davon Reiten 18,7

Sport 12,5

Moto-Cross-Gelidnde 25,4

Modellflugplatz 3,1

Friedhof 163,9

Liarmschutzwille 2.8

MafBnahmenfliachen 175,5

FLACHEN F. D. LANDWIRTSCHAFT 1.363,5 27,6

EHEM. RIESELFELDER 657,8 13,3

davon Mafnahmenflichen 205,6

WALD 1.348,0 27,3

AUFFORSTUNG 64,7 1,3

WASSERFLACHEN 24,8 0,5

ABBAUGEBIET 10,8 0,2

Gesamtfliche Gemeinde Stahnsdorf 4.945,0 100,0




E:N% Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan September 2012 132
54 Literaturangaben

Gemeinde Stahnsdorf: Flichennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf, Erlduterungsbericht zum
Entwurf, Dezember 2000

Gemeinde Giiterfelde: Flichennutzungsplan der Gemeinde Giiterfelde, Erlduterungsbericht zum
Entwurf, August 2001

Gemeinde Stahnsdorf: Verkehrsentwicklungsplan der Gemeinde Stahnsdorf, Stand November 2009

Gemeinsam planen fiir Berlin und Brandenburg: Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der
Linder Berlin und Brandenburg, Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fiir den engeren Verflech-
tungsraum Brandenburg-Berlin (LEP eV), September 1998

Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 15. Mai 2009

Gemeinsames Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg (LEPro), Entwurf
in der Fassung vom 4. Juli 2006

Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Linder Berlin und Brandenburg: Planerische Uberlegun-
gen der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung zur Uberarbeitung des zentralen Orte Systems
(ZOS), Stand Juli 2006

Landesamt fiir Bauen und Verkehr, Abteilung Stadtentwicklung und Wohnen, Land Brandenburg:
Bevolkerungsvorausschidtzung 2005 bis 2030 fiir die Amter und amtsfreien Gemeinden des Landes
Brandenburg, April 2006 und 2008

Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg, April 1995:
Landschaftsplanerisches Gutachten Engerer Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin

Gemeinsame Landesplanung Berlin-Brandenburg: Regionalparks in Brandenburg und Berlin, Mai
2002

Bertelsmann Stiftung: Demographiebericht, Ein Baustein des Wegweisers demographischer Wandel,
www.aktion2050.de/wegweiser

Landesbetrieb fiir Datenverarbeitung und Statistik, Potsdam: Bevolkerungsbilanz des Landkreises
Potsdam-Mittelmark nach Gemeinden

Gruppe Planwerk mit Becker Giseke Mohren Richard: Rdumliches Entwicklungskonzept Ludwigs-
felde — Teltow/Stahnsdorf/Grof3beeren — Steglitz/Tempelhof, Juni 1997

Institut fiir Stadt- und Regionalplanung der Technischen Universitit Berlin, Projektbericht: ,,Zen-
trenbildung in Stahnsdorf — Entwicklungsperspektiven einer kleinen Gemeinde im Verflechtungs-
raum von Berlin und Brandenburg, Berlin 1993/94

Wirtschaft Kompakt, Hrsg.: Teltower Stadt-Blatt, 2006

Klocksin, Jens; Jeong, Sung-Ho: Zur Zukunft der Region Teltow/Kleinmachnow/Stahnsdorf, Eine
Studie iiber das Profil der Region, ihre Entwicklungspotentiale und Chancen der Interkommunalen
Kooperation (TKS-Studie), 2006

IVU Traffic Technologies : Verkehrsentwicklungsplan 2015 Landkreis Potsdam-Mittelmark, Ent-
wurf Abschlussbericht, Textband, im Auftrag des Landkreises Potsdam-Mittelmark, Landratsamt,
Amt fiir Verkehrswesen, November 2003

Emch + Berger: Fortschreibung der Integrierten Verkehrsentwicklungsplanung fiir die Gemeinde
Stahnsdorf, im Auftrag der Gemeinde Stahnsdorf, Berlin August 2000

MIB Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrssysteme mbH: Machbarkeitsstudie einer OPNV-Trasse zwi-
schen Potsdamer Allee und Giiterfelder Damm in der Gemeinde Stahnsdorf, im Auftrag der Ge-
meinde Stahnsdorf, 2006

Reichelt, Peter: Vergessene Landschaft Rieselfelder, Eine Zeitreise durch 200 Jahre Geschichte, Ei-
genverlag, 2006

Feustel, Jan: Lebensader durch Sumpf und Sand, 100 Jahre Teltowkanal, BiBler-Verlag, Berlin 2006



PAN% Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan September 2012 133

5.5 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. [, S. 466),

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung 1990 PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S.58); zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt ge-
dndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Juli 2011 (BGBI. I S. 1690)

Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.
1/04, S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI. I/10 Nr. 28)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember
2008 (GVBL I, S. 226), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. November 2010
(GVBL. I/10, Nr. 39)

Gesetz tiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg — Brandenburgisches
Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) - vom 24. Mai 2004 (GVBL. [, S. 215)



BN
PAN

Gemeinde Stahnsdorf: Begriindung mit Umweltbericht zum Flachennutzungsplan September 2012 134

Anhang

Liste der Bodendenkmale des Landes Brandenburg, Bereich Gemeinde Stahnsdorf

Gemarkung Flur | Kurzansprache Bodendenk-
malnr.

Stahnsdorf 4 Dorfkern deutsches Mittelalter 30411
Dorfkern Neuzeit

Stahnsdorf 5 Siedlung Bronzezeit, 30460
Griberfeld Bronzezeit

Stahnsdorf 4 Siedlung Eisenzeit 30461

Stahnsdorf 4 Rast- und Werkplatz Mesolithikum 30462

Stahnsdorf 4 Griberfeld Bronzezeit 30463

Stahnsdorf 4 Siedlung Bronzezeit 30464

Giiterfelde 1,6 Siedlung romische Kaiserzeit, Siedlung Bronzezeit | 30396

Giiterfelde 2 Griberfeld Eisenzeit 30450

Giiterfelde 1,6 Siedlung Bronzezeit 30451

Giiterfelde 8,9 Einzelfund Steinzeit, 30452
Siedlung deutsches Mittelalter

Giiterfelde 8 Siedlung Ur- und Friihgeschichte, 30455
Siedlung deutsches Mittelalter

Giiterfelde 1 Siedlung Ur- und Frithgeschichte 30456

Giiterfelde 1 Siedlung deutsches Mittelalter 30457
Siedlung Eisenzeit

Giiterfelde 6 Siedlung deutsches Mittelalter 30458

Giiterfelde 1 Siedlung Bronzezeit, Siedlung deutsches Mittelal- | 30459
ter, Siedlung Eisenzeit

Schenkenhorst | 1 Siedlung Neolithikum, 30643
Siedlung Ur- und Frithgeschichte

Schenkenhorst | 3 Siedlung Neolithikum, Siedlung Bronzezeit 30644

Schenkenhorst | 3 Siedlung Neolithikum, Siedlung Bronzezeit 30645

Schenkenhorst | 2 Dorfkern Mittelalter, Dorfkern Neuzeit 30646

Sputendorf 3 Dorfkern deutsches Mittelalter, 30397
Dorfkern neuzeit
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Liste der Unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zu den Altlast-
verdachtsflichen und Altlaststandorten in der Gemeinde Stahnsdorf

Altlastverdachtsflichen und Altlaststandorte

Registrier- Ortsiibliche Gemarkung | Flur, Flurstiicke
nummer Bezeichnung
Stahnsdorf
033869 8200 Kaserne Giiterfelder Damm Stahnsdorf Flur 4, Flst. 894, 895/2,
895/3, 894, 896/2
Giiterfelde Flur 2 Flst. 54/1, 54/3,
55/5, 55/6, 55/7, 55/8,
56/1, 56/3, 57/1, 57/3,
57/5, 58/1, 60/1, 62/1,
63/1, 64/1
033869 8415 Kaserne und Truppeniibungsplatz | Stahnsdorf Flur 3, Flst. 1280, 1281
Heinrich-Zille-Straf3e u.a.
033869 2594 Busdepot Stahnsdorf, Stahnsdorf Flur 5, Flst. 107/1, 107/2
Waschanlage/ Werkstatt
033869 2924 KFZ-Abstellfliche westlich | Stahnsdorf Flur 5, Flst. 388, 389
Busdepot Stahnsdorf
033869 2912 Laugenplatz Teerofenweg Stahnsdorf Flur 2, Flst. 45, 48
033869 2743 Deponie Teerofenweg Stahnsdorf Flur 2, Flst: 45/3
033869 2176 Werkstatt LPG (P) Saarmund in | Stahnsdorf Flur 4, Flst. 3495, 3496
Stahnsdorf
033869 2807 Eltron Halbleiterwerk Stahnsdorf, | Stahnsdorf Flur 5, Flst. 278/1, 284/1,
Galvanik, Farbspritzanlage, Far- 291/1, 291/ 7, 293/3,
benlager, Altollager 293/4, 296/13, 296/14,
296/19, 296/20
Flur 6 Flst. 9/1, 10/1,
12/3, 12/5, 13/1, 14/11,
14/12, 14/13, 14/15, 367,
368
033869 2605 Autoreparaturwerkstatt Kiihne Stahnsdorf Flur 3 Flst. 407
033869 2808 Bauunion Potsdam in Stahnsdorf Stahnsdorf Flur 5 Flst. 295/1, 295/2,
Fasslager/ Holzschutzmittel- 296/17, 296/18, 296/19,
behandlung 296/20
033869 2810 Eltron Halbleiterwerk Stahnsdorf, | Stahnsdorf Flur 4 FlIst. 185/5,
AuBenstelle Lindenstralie 185/10, 185/11, 3418,
3416, 3414
Giiterfelde
033869 2901 Rieselfelder Giiterfelde Giiterfelde Flur 2 Flst. 149, 150,
157, 158
Flur 4 Flst. 10, 11
Flur 5 Flst. 3, 7, 8, 30,
31, 32,33
033869 8417 NVA Truppeniibungsplatz Giiter- | Giiterfelde Flur 6 Flst. 263, 282/1,
felde 283/2, 284, 285, 286/1,
286/2, 287/2
033869 0352 Deponie am Mortelwerk Giiterfel- | Giiterfelde Flur 1 Flst. 698, 699,
de 700, 701, 702,
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Registrier- Ortsiibliche Gemarkung | Flur, Flurstiicke
nummer Bezeichnung
Flur 2 Flst. 7, 8, 10
033869 0353 Altablagerung Grofe Wendemark | Giiterfelde Flur 7 Flst. 55, 56, 57
Giiterfelde
033869 0354 Altablagerung Wasserloch Giiter- | Giiterfelde Flur 8, Flst. 27
felde
033869 2127 LPG (P) Saarmund in Giiterfelde, | Giiterfelde Flur 1, FlIst. 1019,
Tanklager, (")Hager, Werkstatt, 1020,1021 tlw.
Waschanlage
Schenkenhorst
033869 2902 Rieselfelder Schenkenhorst Schenkenhorst | 1 Flst. 36/6, 36/7, 36/8,
47,48, 49, 100, 101, 102
Flur 2, Flst. 2, 19, 120,
124/2, 126, 128, 129, 131
133,192, 193
Flur 3, FlIst. 87, 90,
106/2, 125, 128, 129
033869 0305 Altablagerung Am Lauseberg Schenkenhorst | Flur 1, Flst. 61/1, 61/2
033869 0307 Altablagerung Nudower Stralle Schenkenhorst | Flur 1, Flst. 149
033869 0306 Deponie Schenkenhorst Schenkenhorst | Flur 1, Flst. 36/6, 160
033869 2116 BHG-VdgB Beelitz in Schenken- | Schenkenhorst | Flur 2, Flst. 140, 242,
horst 244
Sputendorf
033869 2903 Rieselfelder Sputendorf Sputendorf Flur 4, Flst. 6/2, 10/3,
14, 15, 17/2, 25, 26, 29,
30, 31, 32, 33, 36/4, 38/2,
64
Flur 2 Flst. 17
033869 0308 Altablagerung Steinberg Sputendorf Flur 4, Flst. 10/2
033869 0309 Altablagerung Karpfenteich Sputendorf Flur 4, Flst. 26, 29
033869 0310 Altablagerung Rieselfelder Sputendorf Flur 4, Flst. 34/6
033869 0359 Gut Sputendorf, Tank- und Wasch- | Sputendorf Flur 3, Flst. 31, 332
anlage
033869 2738 Altablagerung Marggraffshof Sputendorf Flur 1, Flst. 23/7
Sanierte Altlastenstandorte
Registrier- Ortsiibliche Gemarkung | Flur, Flurstiicke
nummer Bezeichnung
Stahnsdorf
033869 8201 Triimmerfldche Stahnsdorf Stahnsdorf Flur 1, Flst. 6/1, 6/3, 15/8
033869 2809 Tankstelle Wodarz, Tankstelle/ | Stahnsdorf Flur 4 Flst. 3,4, 5, 6, 21
Werkstatt
033869 9150 WGT-Kaserne, Annastrale, KFZ- | Stahnsdorf F}ur 4; Flst. nicht defi-
Halle niert
033869 9151 WGT—'I.(aserne, Annastralle, Repa- | Stahnsdorf F}ur 4; Flst. nicht defi-
raturstiitzpunkt niert
033869 9152 WGT-Kaserne, Annastralle, | Stahnsdorf F}ur 4; Flst. nicht defi-
Waschrampe niert
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Registrier- Ortsiibliche Gemarkung | Flur, Flurstiicke

nummer Bezeichnung

033869 9161 WGT—Kaserne, Annastrale, Tech- | Stahnsdorf F}ur 4; Flst. nicht defi-
nikdepot niert

033869 9162 WGT-Kaserne, Annastra3e, Tank- | Stahnsdorf F}ur 4; Flst. nicht defi-
lager niert

033869 9163 WGT-Kaserne, Annastrafle, Die- | Stahnsdorf F}ur 4; Flst. nicht defi-
sellager niert

033869 9164 WGT-Kaserne, Annastrafle, Fass- | Stahnsdorf F}ur 4; Flst. nicht defi-
lager niert

033869 9168 WGT-Kaserne, Annastrafle, | Stahnsdorf Flur 4: Flst. 3334
Waschrampe

033869 9169 ::’;;F—Kaserne, Annastralle, Tank- | Stahnsdorf Flur 4: Flst. 3107, 1907
WGT-Liegenschaft Heinrich-Zille- | Stahnsdorf . -

033869 9381 StraBe, Tankstelle/ C)llager Flur 3 Flst. nicht definiert

033869 9382 WGT-Liegenschaft Heinrich-Zille- | Stahnsdorf Flur 3 Flst. nicht definiert
Stra3e, Wartungsrampe
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