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TEIL | STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdaséiistier 6ffentlichen Bekanntmachung
im Amtsblatt fur die Gemeinde Stahnsdorf am 21.022wirksam und stellt seitdem die
Grundsatze der raumlichen Entwicklungsvorstellungen Gemeinde behérdenverbindlich
dar. Bei der vorliegenden 4. Anderung des wirksafléohennutzungsplanes handelt es sich
um einen rd. 3,4 ha groRen Anderungsbereich nérdles Dorfangers von Sputendorf. Fiir
diesen Bereich wird bisher eine gemischte Bauflaizrgestellt.

Die Anderung erfolgt hin zu einer Sonderbauflachiedar Zweckbestimmung: Wohnen, ge-
werbliche und freizeitmalRige Pferdehaltung.

Diese 4. Anderung des Flachennutzungsplanes etfelgieitend zum Verfahren des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Noérdlich des Dorfangers Sputefid&s handelt sich um ein zum B-
Planverfahren zeitversetztes Anderungsverfahrengieebisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. 3 ,Nordlich des Dorfangers Spuladh auf Grund der dort zulassigen
mischgebietstypischen Nutzungen aus dem FNP ergbiak waren. Mit der im Bebauungs-
planentwurf, Mai 2016 vorgenommenen Konkretisieemger zuldssigen Art der baulichen
Nutzung, um eine hohere Rechtsbestimmtheit zu g@elanist der bisherige Bezug zu der
FNP-Darstellung als gemischte Bauflachen nicht nagisreichend, so dass diese 4. Anderung
des Flachennutzungsplanes erforderlich wird.

Im Verfahren zur 4.Anderung des Flachennutzungspsamd dartiber hinaus auch Fragen der
Umweltprifung und der Kompensation sowie des Axkuatzes des durch die Planung verur-
sachten Eingriffs zu regeln. Diese Fragestellungerden im Rahmen der durchzufiihrenden
Umweltprifung geklart und im Umweltbericht gemaRa&BauGB, der Teil Il dieser vorlie-
genden Begrundung ist, dargelegt.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGSGRUNDLAGEN UND VERORDNUNGEN
Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg

Rechtliche Grundlage zur Beurteilung der Planungisabsind die Ziele und Grundsatze des
Landesentwicklungsplans Berlin-Brandenburg (LEP )BvBm 31.03.2009 und das Landes-
entwicklungsprogramm 2007 (LEPro). Die brandentsatye Rechtsverordnung tber den
LEP B-B war vom Oberverwaltungsgericht Berlin-Brandurg mit Urteil vom 16.06.2014
fur unwirksam erklart worden. Die Landesregierumg daraufhin den vom OVG bemangel-
ten Zitierfehler auf Basis des Raumordnungsrecat®ben. Am 2. Juni 2015 wurde die Ver-
ordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Beaburg (LEP B-B) im Land Bran-
denburg verkindet (Verordnung Uber den Landesekiwvigsplan Berlin-Brandenburg (LEP
B-B) vom 27. Mai 2015 (GVBI. Il Nr. 24) und ist Kraft getreten mit Wirkung vom 15. Mai
2009. Damit gilt der gemeinsame Landesentwicklulagsperlin-Brandenburg nun wieder in
beiden Bundeslandern.

Im System der Zentralen Orte ist der Gemeinde Sthnh keine Funktion zugewiesen. Die
Festlegungskarte 1 des LEP B-B stellt zur SteuedergSiedlungsentwicklung zeichnerisch
Gestaltungsraume fur Siedlungspotenziale dar, hatlerderer die zukinftige Siedlungsent-
wicklung vorrangig stattfinden soll. Hierbei handebk sich insbesondere um vorhandene
Siedlungsgebiete mit bestehender Infrastrukturemeentwicklungspotenziale noch nicht
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ausgeschopft sind. Die Festlegungskarte 1 — Gesamtdes LEP B-B stellt alle in Stahns-
dorf-Ort bestehenden und geplanten Siedlungsflaslgne Teilbereiche des Ortsteiles Gu-
terfelde als Gestaltungsraum Siedlung dar, in demé& Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 Entwurf LEP
B-B Wohnsiedlungsflachen als Teil der Siedlungsadizulassig sein sollen.

Fur die Ortslage Sputendorf enthalt der LEP B-Bh&dbarstellungen. Damit ist eine Sied-
lungsentwicklung gemafl des Ziels 4.5 fur den Qrtster durch Innenentwicklung oder
durch die zuséatzliche Entwicklungsoption von 0,5ha1.000 Einwohner in einem Zeitraum
von 10 Jahren zulassig. Da die 4. Anderung deshEhiwtzungsplans als Art der Nutzung
eine Sonderbauflache darstellt, die wie der ebksnfaittlerweile rechtskraftige Bebauungs-
plan Nr. 3 ,Nordlich des Dorfangers Sputendorf‘iggdh bestandssichernde Festsetzungen
und keine Siedlungserweiterung zum Inhalt hat, wawdon ausgegangen, dass durch die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes landesplanerislaad® nicht berihrt werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung (GL) wurd&ahmen der friihzeitigen Beteili-
gung gemal § 4 (1) BauGB i.V.m. Artikel 12 des Lesmlanungsvertrages an diesem Ver-
fahren beteiligt und hat mit Schreiben vom 09.08&estatigt, dass die Planungsabsicht
keinen Widerspruch zu den Zielen der Raumordnukgneren lasst.

Regionalplanentwurf Havelland-Flaming

Mit Beschluss der Regionalversammlung Havellandritg vom 02. September 2004 war
die Aufstellung eines integrierten Regionalplans Auisrichtung auf das Jahr 2020 eingeleitet
worden und ist am 16.12.2014 durch diese abschgBeschlossen worden. Die Gemeinsa-
me Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg haBescheid vom 18.06.2015 den Re-
gionalplan Havelland-Flaming 2020 genehmigt. Mik&entmachung im Amtsblatt fir Bran-
denburg vom 30.10.2015 ist der Regionalplan 20Xrait getreten.

Das Plangebiet liegt nicht im ,Vorzugsraum Siedlungch Grundsatz 2.1.1, in dem vorran-
gig Bestandsgebiete verdichtet und dem Bedarf eetbpnd neue, dem Wohnen dienende
Bauflachen konzentriert werdeRur die Ortslage Sputendorf und somit fir den Gejslbe-
reich enthalt die Festlegungskarte des Regionadtame Darstellungen. Die nordlich an die
Ortslage angrenzendezy schiitzenden und zu erhaltenden Freiraumflacteeden durch die
Planung nicht in Anspruch genommen. Die 4. Anderdeg Flachennutzungsplans hat keine
gegeniber dem Bestand hinaus gehende Erweiterumgiedlungsflachen zum Inhalt.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Fl§rhiat mit Schreiben vom 23.04.2017

im Rahmen der Beteiligung gemanR § 4 Abs. 2 BauGHatigt, dass der Planung keine regio-
nalplanerischen Grundsatze entgegenstehen, deeawRla@hunterlagen hervorgeht, dass keine
uber den Bestand hinausgehenden Wohngebaude dieindtanung sind.

3. ABWAGUNG UND KONFLIKTBEWALIGUNG
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteijjung

Eine frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf 1) BauGB sowie eine friihzeitige Be-
teiligung der Behorden, der sonstigen Trager Olifdrdgr Belange gemal § 4 (1) BauGB hat
Die o6ffentliche Auslegung gemaR 8 3 Abs. 1 BauGtdlgte in der Zeit vom 08. August
2016 bis einschlief3lich 26. August 2016.

Wahrend dieser Zeit wurden keine Anregungen, Beglerdder Hinweise durch die Offent-
lichkeit vorgebracht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Bgéa deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt wird, werden zur AuRerung im Hiciblauf den erforderlichen Umfang und
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Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach 8 2 (4uBB aufgefordert (,Scoping“). Die
Ergebnisse werden ebenso in die Entwurfsfassung.d&nderung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes einflieBen. Aus dieser Beteiligurgaleen sich keine abwégungsrelevanten
Anregungen oder Bedenken. Hierzu ist im Einzelnezafthren:

* Von Seiten der Nachbarstadte und -gemeinden wuedéneder keine Anregungen
und Bedenken geéaulRert oder keine Stellungnahmesgabgn.

» Das Landesamt fir Umwelt und die Untere Natursdielidrde haben keine Beden-
ken bzw. weitere Anforderungen an die Planung wrddmweltbericht.

« Der Fachdienst Offentliches Recht / Untere Denkamalizbehérde und das Branden-
burgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archdstdges Landesmuseum weisen
auf den moglichen Denkmalcharakter der Gehdofte #iithPieck-Stralle 27 und 28
hin.

» Seitens der Ver- und Entsorgungstrager wurden tech@ und organisatorische Hin-
weise zum Umgang mit ihren Leitungen formuliertr&@e ergeben sich keine plan-
andernden oder planergdnzenden Aspekte.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaB 8bsatz 2 BauGB, die in Form einer
Auslegung im Zeitraum vom 10.04.2017 bis einschib@3L2.05.2017 stattfand, gingen eben-
falls keine Stellungnahmen aus der Offentlichkit e

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und dertsgars Trager offentlicher Belange ge-
mank § 4 Abs. 2 BauGB, welche mit Anschreiben von®®2017 durchgefuhrt wurde, wur-
den keine neuen Hinweise zu den Planinhalten dénderung des Flachennutzungsplanes
vorgetragen.

Lediglich vom Fachdienst Offentliches Recht/ UntBrenkmalschutzbehdrde des Landkreis
Potsdam-Mittelmark und vom Brandenburgischen Laaohsfir Denkmalpflege und Ar-
chéaologisches Landesmuseum wurde mitgeteilt, des$dhofte Wilhelm-Pieck-Stral3e 27
und 28 mittlerweile unter Denkmalschutz stehen imdie Landesdenkmalliste aufgenom-
men worden sind. Dementsprechend wurde in der Biemzung auf den entsprechenden
Grundsticken das Planzeichen fir ,Einzelanlages,déim Denkmalschutz unterliegen” er-
ganzt. Ebenfalls wurde die Begrindung um den Sabhiteergénzt.

4. ANDERUNGSBEREICH / PLANGEBIET

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasstiderwiegenden Teil der Siedlungs-
flachen nordlich des Dorfangers von Sputendorf. Bigrenzung ist identisch mit dem Gel-
tungsbereich des im Verfahren befindlichen Bebasplagn Nr. 3 ,Nordlich des Dorfangers
Sputendorf.”

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flacheerhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplanes als gemischte Bauflache darge&aitAnderung betrifft die Neudarstel-
lung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmwighnen, gewerbliche und freizeit-
malige Pferdehaltung.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 34nh Geltungsbereich befinden sich die
Flursticke 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8/3, 224, 225, 226, 234, 346, 347, 348, 349, 350, 351, 352 der
Flur 3 sowie das Flurstiick 65 der Flur 4, alle@n @emarkung Sputendorf.
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DS, 1

5. UBERSICHT DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS

Ter Verfahrensschritt

min
14.07.2016 Aufstellungsbeschluss BauGB § 2 Al
08.08.2016 bis| Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit BauGB &bs. 1
28.08.2016
20.07.2016 Anschreiben zur frihzeitigen Beteiligwtey Be- BauGB 8 4 Abs. |

horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

==

5.2

09.08.2016 Mitteilung der Ziele, Grundsatze und sonstigen Er- BauGB 8 1 Abs. 4
fordernisse der Raumordnung

10.04.2017 bis| Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs

12.05.2017

03.03.2017 Anschreiben zur Beteiligung der Borded sonsti- BauGB § 4 Abs.:

L4

gen Trager offentlicher Belange

6. RECHTSGRUNDLAGEN
Der 4. Anderung des Flachennutzungsplans lieggefole Rechtsgrundlagen zugrunde:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanhtmgovom 23. September 2004
(BGBI. I, S. 2414); ), zuletzt geandert durch Aelilé des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S.1722),

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung @é&aBntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert duratik&l 2 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. 1 S.1548),

3.  Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplané die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. DezemB80 (BGBI. |1 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vandali 2011 (BGBI. | S. 1509)

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassong 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geédndert durch Artikel 7 des Gesetzan 21. Januar 2013 (BGBI. | S.

95)
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TEIL I UMWELTBERICHT

1. ZIELE DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll dieehesde gewerbliche und privaten Pfer-
dehaltungen im Plangebiet sichern, um diese fischeedene Betatigungsfelder, im Sinne ei-
ner privaten und einer nicht stérenden gewerblicNetzung (Pferdehaltung, Pferdezucht,
Sport und Freizeit) betreiben zu kénnen.

Das Gehoft im westlichen Bereich des Plangebietsgeht aus drei Nebengelassen und ist in
mehrere Besitzerparteien aufgeteilt. Dem Pferdétafieben den beiden Nebengelassen des
Gehoftes ein weiteres vollstandiges Geh6ft zugghdm Ostlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches sind zwei weitere private Pferdehaltungenzumgehdrigem Pferdeauslauf, Stéllen
bzw. Unterstanden angesiedelt. Zudem befindetamchvestlichen Plangebietsrand ebenfalls
eine Pferdehaltung, bestehend aus einem Auslaumdrstand fir ein Pony und ein Pferd.
Zwischen dem Eschenhof im Westen des Plangebiateder Pferdehaltung befindet sich ein
weiteres groRes Gehdft in dem keine nennensweetddliung derzeit stattfindet. Im westli-
chen und o6stlichen Randbereich des Geltungsberbeifsden sich des Weiteren Wohnnut-
zungen ohne Tierhaltung und ein Gastronomiebetme®sten des Planungsgebietes.

Die zu den Grundsticken gehdrenden Freiflachen (gedwiegend gartnerisch genutzt, zum
Teil aber auch als Pferdeauslaufflachen oder Intgrismland. Stdlich des Geltungsbereiches
befindet sich der Dorfanger als 6ffentliche Grune verkehrsflache. Dieser ist gepragt durch
einen relativ dichten Baumbestand, wegebegleitéfetd&ken und zwei Weihern.

2. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES AUS FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN

Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind Ziele und allgem@immdsatze fir die Schutzguter formu-
liert, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung Blesichtigung finden mussen. Die Funk-
tionsfahigkeit der Schutzguter ist unter Berlcksgiting der gesetzlichen Zielaussagen zu
schitzen, zu erhalten und gegebenenfalls weiteteickeln. Folgende Zielaussagen der
Fachgesetze sind relevant:

Schutzgut Quelle

Mensch Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutzgesetz
inkl. Verordnungen

TA Larm
DIN 18005

Tiere und Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz (BN&)Sch

Baugesetzbuch (BauGB)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesohtitzge-
setz (BbgNatSchAG)

Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf (BaumSchS
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Schutzgut Quelle

Boden Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz
(BbgAbfBodG)
Baugesetzbuch

Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Klima Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdidt@kivark (2006) stellt das Ande-
rungsgebiet zum Uberwiegenden Teil als Ackerfladae mit dem Ziel der nachrangigen
Aufwertung von Ackerfluren und dem Erhalt von Bodait hoher Wind- und Wassererosi-
onsgefahrdung. DarlUber hinaus sollen in Bezug asifLéindschaftsbild sonstige Siedlungsbe-
reiche aufgewertet werden.

Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplans der Gemeinde Sthdnfy Stand September 2012 stellt das
Areal als Siedlungsflache mit teilweise erhaltehestorischen Strukturen dar. Als Entwick-
lungsziel gilt der Erhalt der historischen Siedlsstgukturen im Dorfkern.

3. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
3.1  Bestandsaufnahme und Bewertung

Schutzgut Mensch

Immissionsschutz

In Vorbereitung der Entwurfsfassung des Bebauuaggs Nr. 3 ,Nordlich des Dorfangers

Sputendorf* wurden alle im Anderungsbereich desHhéanutzungsplanes vorhandenen und
zu erwartenden Schdllund Geruchsimmissionémutachterlich ermittelt und bewertet. Als

emissionsrelevante Quellen der gewerblichen Eituigden waren im Wesentlichen der Reit-
betrieb, Rangiervorgange, Tiergerausche (HundeRietle) sowie der Anlagenverkehr (Be-

sucherverkehr, Lieferverkehr) zu berlcksichtigere Brgebnisse der Schallimmissionsprog-
nose nach TA Larm zeigen, dass die Immissionsrietienvfir Mischgebiete an den beurtei-

lungsrelevanten Immissionsorten eingehalten werden.

Geruchsbelastungen

Innerhalb des Anderungsgebietes und daran ansehtieln AuRenbereich liegen mehrere
Pferdestallungen und Auslaufe sowie Dunglegen, eegeruchsrelevante Emittenten darstel-

1 Beurteilung der Geruchsimmissionen im Bereich déddhgebietes Nr. 3 ,Nordlich des Dorfangers Sputen
dorf* der Gemeinde Stahnsdorf, SFI — Sachversté@nfiliglmmissionsschutz GmbH, Berlin, 28.09.2015

2 Beurteilung der Schallimmissionen iBereich des B-Plangebietes Nr. 3 ,Nérdlich des Bogers Sputen-
dorf* der Gemeinde Stahnsdp8FI — Sachverstandige fur Immissionsschutz GmbHji8®1.10.2015
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len. Zudem befindet sich ein weiterer Pferdebetsigdllich, welcher auf Grund seiner Kapazi-
tat und Entfernung zu bertcksichtigen ist.

Im vorliegenden Gutachten wurden die Geruchsimmmigs durch o. g. Pferdehaltungen er-
mittelt und bewertetm Ergebnis kann zusammengefast werden, dass rsitakume von vier
Immissionsorten, an den betriebsfremden Wohnnueurghne Pferdehaltung weniger als
0,20 relative Geruchsstundenhaufigkeiten prognestizverden. Somit wird der gemal Ein-
zelfallbetrachtung zutreffende Immissionswert vgBQOrelativen Geruchsstundenhaufigkei-
ten an diesen Immissionsorten unterschreiten bingebalten.

Freizeit und Erholung

Der Landschaftsraum bei Sputendorf besitzt einee @ddeutung fir die Freizeit- und Erho-
lungsnutzung, welche sich vor allem auf den Reitspezieht. Im unmittelbaren und weiteren
Umfeld sind bereits Pferdesportbetriebe ansassigdidekte Lage des Dorfangers zum An-
derungsgebiet steigert zudem die Attraktivitat bedunstigt den Erholungswert positiv. Der
Pferdehof ist ein Bestandteil des Freizeit- undokrhgsangebotes in der Gemeinde Stahns-
dorf.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Biotope und Nutzungstypen

Der Anderungsbereich umfasst das Betriebsgelamies &eiterhofes mit seinen Bestandsge-
bauden, Verkehrs- und Lagerflachen, vegetationsarireiflachen mit lockerem Baumbe-
stand, dem Reitplatz mit offenem Sandboden sowiéd®fléchen. Auf den ebenfalls zum
Anderungsbereich gehérenden benachbarten Grunestimefinden sich Wohngebaude und
Scheunen. Die Freiflachen sind Uberwiegend gaddermestaltet mit lockerem Baumbestand
oder artenarmen Scherrasen. Das Gebiet besitztuadfgler Uberwiegend intensiven Nut-
zung einen geringen bis mittleren Wert als Lebeamaréir Tiere und Pflanzen. Gesetzlich ge-
schitzte Biotope sind nicht vorhanden. Bei den Biiutrandelt es sich vorwiegend um Obst-
geholze, aber auch um Eschen, Birken, Nussbaumielewd-ichten Koniferen.

Tierarten

Maogliche Vorkommen streng geschitzter Tierartercheken sich auf Brutvogel (vorwie-
gend Schwalben, Spatzen) und Flederméause in demmtizzstand sowie an den vorhandenen
Gebauden. Bei den Brutvogeln handelt es sich verehtich nur um im Siedlungsgebiet
haufig anzutreffende und weitgehend stérungstoter&mngvogelarten. Fir die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG sind allegiischen Vogelarten relevant.

Fur Fledermause spielt das Areal vermutlich soveddiNahrungshabitat als auch als Lebens-
raum eine Rolle. Die vorhandenen Gebaude, mit akémuerwerk und der relativ hohe
Baumbestand weisen Quartierspotenzial auf. Alleléfimausarten gehéren zu den streng ge-
schitzten und in Anhang IV der FFH-Richtlinie adfdeten Arten. Sie sind daher auch fir
die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG relevant.

Sudlich des Geltungsbereiches, auf dem Dorfangeginden sich Weiher, welche einen Le-
bensraum fir Amphibien bieten. Diese sind nachBRatSchV (Anlage 1), sowie nach dem
BNatSchG mindestens besonders geschitzt. Vorkomweérrer streng geschutzter Tierar-
ten, beispielsweise aus der Gruppe der Reptilien ddr Wirbellosen kdnnen, auf Grund der
relativ intensiven Nutzung, ausgeschlossen werden.
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Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Der Anderungsbereich liegt vollstandig auRerhalb maturschutzrechtlichen Schutzgebieten.
Sudlich des Plangebietes, auf dem Dorfanger, befirgich in 8 30 BNatSchG geschiitzte
Kleingewasser und eine nach § 29 BNatSchG i.V.ai 8bgNatSchG geschiitzte Allee.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet befindet sich auf der Teltower elatid ist gepragt durch die eiszeitliche
Grundmoranenbildung mit verbreiteten Braunerden lkaklerden. Die Bdden besitzen eine
allgemeine Funktionsauspragung.

Vorbelastungen der abiotischen Funktionen bestdhesh die Versiegelung und Verdichtung
der Bdden aufgrund der vorhandenen Bebauung sasvi&¢/erkehrs- und Lagerflachen. Die
im Ausgangszustand versiegelten, beziehungsweilserteegelten Flachen nehmen im ge-
samten Plangebiet ca. 10.000 m2 ein.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich kelerflachengewasser. Im unmittelbaren
Umfeld, auf dem Dorfanger, befinden sich Kleingesgiswelche nach 8 30 BNatSchG als
Naturnahe Kleingewasser geschiitzt sind.

Grundwasser

Der Flurabstand des Grundwassers liegt im Planatgsgbei mehr als 10 m bis 5 m. Auf-
grund dieses grol3en Abstandes ist dem Standort diext durchlassigen Deckschichten nur
eine mittlere Verschmutzungsgefahr des Grundwassemsordnen. Das gesamte Gebiet be-
findet sich aufRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

Schutzgut Klima und Luft

GroRklimatisch liegt Brandenburg mit zunehmendetfdEnung vom Meer im Ubergangsbe-
reich des maritim beeinflussten zum kontinentalirfeessten Klima. Charakteristisch sind
verhaltnismaRig hohe Sommertemperaturen und miloieevy eine lange Vegetationsperiode
sowie das Niederschlagsmaximum im Sommer. Der Gg#oereich ist einem klimatisch ent-
lasteten Siedlungsgebiet zugeordnet.

Regelmalliige Messungen der Luftqualitat werden amr&tdorf/ Sputendorf nicht vorgenom-
men. Die nachsten Luftmessstationen befinden si¢toisdam und Brandenburg (a.d.H). Die
Daten dieser wesentlich gréReren Stadte sowie diell@eite der Hintergrundbelastung zei-
gen, dass die Luftbelastung in diesem Raum we#ruheén Grenzwerten der TA-Luft liegt.
Fur den Geltungsbereich kann dementsprechend day&gegangen werden, dass die Belas-
tung geringer als in den genannten Stadten issiaidim unteren Bereich der Hintergrundbe-
lastungswerte bewegt.

Lokale relevante lufthygienische Belastungen siofjaind des geringen Verkehrsaufkom-
mens entlang der Wilhelm-Pieck-Straf3e nicht vorleand
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Schutzqut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet ist im Allgemeinen durch die Wohrmlueing und tGberwiegend gartnerische
Nutzung aber auch durch die Bebauung und den Betiés Reiterhofs Eschenhof gepragt.
Die Siedlungsflache weist teilweise erhaltene histhe Strukturen auf. Unter Einbezug des
Dorfangers ist dieser gesamte Dorfbereich von h&exteutung fir das Orts- und Land-
schaftsbild und Bestandteil des Freizeit- und Erhgsangebotes.

Schutzqut Kultur- und Sachguter

Der gesamte Anderungsbereich befindet sich im bekanBodendenkmal Nr. 30397 (Histo-
rischer Ortskern Sputendorf). Zwei der historisci@ehdfte im Plangebiet stehen unter
Denkmalschutz. Dabei handelt es sich um das Gékdftelm-Pieck-StralRe 27 (Wohnhaus
und zwei Stallgebdude) und das Gehdéft Wilhelm-Rigtkl3e 28 (Wohngebaude, zwei Stall-
gebauden, Scheune, Gartenzaun und Hofeinfahrt).

Wechselwirkungen

Wechselwirkungen im Sinne des UVPG sind die in demwelt ablaufenden Prozesse. Die
Gesamtheit der Prozesse ist Ursache des Zustandifimdeelt, wie auch ihrer weiteren Ent-
wicklung. Die Prozesse unterliegen einer Regulatarch innere Steuerungsmechanismen
und durch auf3ere Einflussfaktoren. Die fir das gtaret relevanten Wechselwirkungen zwi-
schen den beschriebenen Schutzgutern bzw. dernre@nzBelangen des Umweltschutzes sind
im Folgenden zusammengefasst.

Schutzgut Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den ababien Standorteigenschaften (Boden, Klima,
Grundwasserflurabstand) sowie von der Besiedlumghduiiere.

Pflanzen als Schadstofftransportmedium in der Warkbhung Pflanzen — Mensch, Pflanzen —
Tiere.

Abhéngigkeit der Vegetation von Standortverandeenrdurch die bauliche Inanspruchnahme
und Nutzung des Gebiets.

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischerd abiotischen Lebensraumausstattung (Vegeta-
tion, Biotopvernetzung, LebensraumgréRe, Bodemg&lJiWasserhaushalt).

Abhéngigkeit der Tierwelt von Lebensraumbeeintrigghitgen und Stérungen durch die inten-
sive bauliche Inanspruchnahme und Nutzung des Gebie

Boden Abhéngigkeit der Bodeneigenschaften von dasséthaushalt, Vegetation und Klima.
Boden als Standort fur Pflanzengesellschaften is\tlebensraum fiir Bodentiere.

Boden in seiner Bedeutung fir den Wasserhaushalh@@vasserneubildung, Retentionsfunk
tion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik).

Boden als Schadstoffsenke und Schadstofftranspdiimein der Wirkbeziehung Boden —
Pflanzen, Boden — Wasser, Boden — Mensch, Boddare.T

Abhéngigkeit der Erosionsgeféahrdung des BodengdeorVegetation.

Anthropogene Beeinflussung des Bodens durch graifdfiéa Versiegelung und historische Be-
bauung und Aufschittungen.
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Schutzgut

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern

Grundwasser

Abhéngigkeit der GrundwasserneubildongBoden, Klima, Vegetation und Nutzung. Erhg
liche Beeintrachtigung der Grundwasserneubildurigraand bestehender Versiegelung.

Abhéngigkeit der Grundwasserverschmutzungsempé@hkiéit von der Filter- und Pufferwir-
kung des Bodens.

Oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktd?fféinzen- und Tierlebensgemeinschaf
Bedeutung von oberflachennahem Grundwasser fiBatienentwicklung.

Grundwasser als Schadstofftransportmedium in dekbWkiehung Grundwasser — Mensch,
Grundwasser — Pflanzen.

Anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers.

en.

Luft

Lufthygienische (gesundheitliche) Situatiom élen Menschen.

Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthyggehe Ausgleichsfunktion.
Abhangigkeit der lufthygienischen Belastung vomridtischen Besonderheiten.

Luft als Schadstofftransportmedium in der Wirkbézieg Luft — Pflanzen, Luft — Mensch.
Anthropogene, insbesondere verkehrsbedingte luiigmygrhe Belastungen.

Klima

Lokales Klima in seiner 6kologischen Bedewdir den Menschen.
Klima als Standortfaktor fur Vegetation und die riielt.

Abhéngigkeit des lokalen Klimas und der klimatisciausgleichsfunktion (z. B. Kaltluftab-
fluss) von Vegetation und Nutzung.

Bedeutung von Waldflache fiir den regionalen Klinszgeich.
Anthropogene Vorbelastungen des lokalen Klimas ld&adenversiegelung.

Landschaft

Abhangigkeit des Landschafts- und ddsbivon Boden, Vegetation, Nutzung und kulture
lem Erbe.

Landschafts- und Ortshild in seiner Bedeutung fématurliche Erholungsfunktion.

Anthropogene Vorbelastungen des Landschafts- utgbilifes aufgrund des derzeitigen Zuj
standes einer Gewerbebrache.

Mensch

Abhangigkeit der Gesundheit von den klinsats und lufthygienischen Verhaltnissen.
Tiere, Pflanzen, Wasser und Luft als Lebensgruredties Menschen.

Abhangigkeit der Erholungseignung vom Landschaifitet Ortsbild. Einschrankung der Erhg
lungseignung aufgrund der Unzuganglichkeit und A#igpng als Gewerbebrache.
Geringe anthropogene Vorbelastungen im Hinblickahgn genannte Schutzgiter sowie kg
kurrierende Raumanspriiche und Belastungen durah.Lar

n_

Kultur- und
Sachguter

Abhangigkeit von Boden, Wasserhaushalt und Klima.

Anthropogene Vorbelastungen anderer Schutzguteiesaamkurrierende Raumnutzungen.
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4. PROGNOSEN ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Im vorliegenden schalltechnischen Gutachtenirden die Schallemissionen durch die Pfer-
dehaltungen betrachtet. Es handelt sich dabei umi private Pferdehaltungen auf den
Grundstticken Wilhelm-Pieck-Strale 25 ¢ und Wilh&lmeek-Stralle 31 sowie um den Pfer-
dehof ,Eschenhof GmbH" Wilhelm-Pieck-Stralle 26a @idsowie um einen Pferdezuchtbe-
trieb in der Wilhelm-Pieck-Stral3e 29.

Als emissionsrelevante Quellen der Betriebe wamnNesentlichen der Reitbetrieb, Ran-
giervorgénge, Tiergerausche sowie der Anlagenverkelberiicksichtigen. Fur die Wohnnut-
zung innerhalb des Sondergebietes orientiert siehSdhutzwirdigkeit an den Richtwerten
der TA Larm fur Mischgebiete. Die Ergebnisse denglanmissionsprognose nach TA Larm
zeigen, dass im bestimmungsgeméaRen Betrieb die demonisrichtwerte der TA Larm far
Kern-/Dorf-/Mischgebiete an den beurteilungsrelégarimmissionsorte bezogen auf den Ta-
geszeitraum, die Nachtstunden und Sonntags eirtgahaérden.

Weitere relevante Vorbelastungen, die zu einer lErhg der Schallimmissionen beitragen
kénnten sind im Umfeld des B-Plangebietes nichh&oden. Ein schadliches Zusammenwir-
ken von Anlagengerauschen mit Fremdgerauschen @nkielrsgerauschen nach TA Larm

7.4 ist demnach nicht zu erwarten. Beurteilungsesle kurzzeitige Gerauschspitzen, welche
die Immissionsrichtwerte am Tage um mehr als 30A)Bhd in der Nacht um mehr als 20

dB(A) Uberschreiten, treten nicht auf.

In Bezug auf die Auswirkungen der gutachtedicimtersuchten Geruchsimmissionen, insbe-

sondere des Pferdehofs im westlichen Bereich dmsgBbietes (,Eschenhof”) sind folgende

MalRnahmen auf spaterer Baugenehmigungsebene dfircheau

. Verlagerung von Pferden in den von Wohnnutzunggewahnderten Bereichen durch
Stilllegung von 4 Pferdeboxen in der Remise derskédie 26a. Dafur Ersatzbau von 4
Pferdeboxen und einem dazugehorigem Auslauf zwmisdiea Hofstellen Wilhelm-
Pieck-Stral3e Nr. 26a und 27

. den Verzicht auf den vorhandenen Auslauf im StudenRdurstiicks 346 (Auslauf Nr. 5
auf der Abbildung unter Pkt. 4.3 dieser Begriindung)

. die Einrichtung eines Auslaufs nérdlich hinter derhandenen Reithalle, abgewandt
von den Wohnnutzungen

. Nutzung des von den Wohnnutzungen abgewandtenictiedl Auslauf auf dem Flur-
stiick 7 (Auslauf Nr. 1 auf der Abbildung unter PkB dieser Begriindung) mit drei
statt zwei Pferden

. die Verlagerung der Dunglege nach Norden und débslfeckung mit Folie zur
90%igen Emissionsminderung gegeniber einer niagadrckten Dunglege.

3 Beurteilung der Schallimmissionen Bereich des B-Plangebietes Nr. 3 ,Nérdlich des Bogers Sputen-
dorf‘ der Gemeinde Stahnsdp8FI — Sachverstandige fur Immissionsschutz GmbHjiB€©1.10.2015

4 Beurteilung der Geruchsimmissionen im Bereich déddhgebietes Nr. 3 ,Nordlich des Dorfangers Sputen
dorf‘ der Gemeinde Stahnsdorf, SFI — Sachversténfligimmissionsschutz GmbH, Berlin, 28.09.2015
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Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Die Durchfiihrung der Anderung kann es zu eineribaeh Inanspruchnahme von Freifla-
chen fuhren. Hierbei handelt es sich vorwiegendalsnGarten genutzte Flachen, welche ei-
nen niedrigen Biotopwert besitzen.

Die Uberwiegende Anzahl der im Plangebiet befitdiic Baume unterliegen der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf vom 10. Oee®®09 und sind somit zu erhalten.
Ausnahmsweise diurfen Baume beseitigt werden, wertheeEntwicklung des Vorhabens er-
fordert und ein Ersatz ebenfalls in der Qualitatgenannten Gehoélzschutzverordnung vorge-
sehen wird. Die fur Fortpflanzungs- und Ruhestattdevanten Baume unterliegen den Krite-
rien der Baumschutzverordnung der Gemeinde Stahinsdd sind grundséatzlich zu erhalten.

Anhand der ortlichen Biotop- und Nutzungsstruktusgrdas Vorkommen siedlungstoleranter
Vogel- und Fledermausarten zu erwarten. Fortpflaggu und Ruhestatten dieser Tierarten
konnen sowohl in den Gehdlzbestanden, als auchearGeébauden vorkommen. Besonders
storempfindliche Tiervorkommen sind aufgrund derhamdenen Siedlungsnutzungen nicht
zu erwarten. Vorkommen artenschutzrechtlich releraRflanzenarten kénnen anhand der
Standortverhéaltnisse nicht ausgeschlossen werden.

Da ein Abriss von Gebauden zur Umsetzung der Pamicht erforderlich ist und auch auf
absehbare Zeit nicht vorgenommen wird, sind Kotdlitnit mdglichen Vorkommen gebau-
debewohnender Flederméuse oder Vogel nicht ensichtAuf Umsetzungsebene — bei-
spielsweise bei Umbaumalinahmen oder einem mdglikhess — sind die artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen jeweils im konkreten Einzeltallbeachten.

Es sind somit nach derzeitigem Kenntnisstand ké&ioeflikte mit dem speziellen Arten-
schutz zu erwarten, welche die Umsetzung der Ptadanerhaft hindern.

Vor Durchfuhrung von Abriss- oder BaumalRnahmen wordBeseitigung von Vegetationsbe-

standen (insbesondere Baumen) ist zu prifen, obrtBkaschutzrechtlichen Verbotsvorschrif-
ten des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG fur Arten nach AnH&hder FFH-Richtlinie und européische

Vogelarten eingehalten werden bzw. dass die 6kedbgi Funktion der betroffenen dauerhaft
genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten im ralmah Zusammenhang weiterhin erfillt
wird. Gegebenenfalls sind vorgezogene Ausgleichsaiafden erforderlich.

Anderenfalls sind bei der UNB artenschutzrechtlighesnahmegenehmigungen einzuholen
(8 45 Abs. 7 BNatSchG). Hieraus kdnnen sich besenBeschrankungen/Auflagen fur die
Baumal3nahmen ergeben (z. B. Regelung der BauzEliéestellung von Ersatzquartieren).

Auswirkungen auf den Boden

Die relevante Neuversiegelung innerhalb des Plaetghist die Beanspruchung von Flachen
aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen dimtdrstande fir Pferde sowie Neben-
anlagen fur Freizeit- und Erholungsnutzungen.

Der Umfang der nicht-tberbaubaren Grundsticksfidietragt innerhalb des Geltungsbe-
reichs 14.750 m2. Insgesamt kdnnen dort entsprecden geplanten Festsetzung maximal
442.5 m? versiegelt werden.

In diesem Mal3e gehen die natirlichen Bodenfunktiateuerhaft verloren und missen durch
geeignete MaRnahmen ausgeglichen werden. Die Fldoherhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen sind als nicht eingriffswirksam zwbgen, da die nérdliche Baugrenze den
Lfiktiven“ Bereich des baulichen Innenbereichs g&n8&34 BauGB begrenzt.
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Auswirkungen auf Oberflachengewasser und Grundwasse

Die mit der Planung ermoglichte Neuversiegelungyesing und hat keinen erheblichen Ein-
fluss auf Oberflachengewésser und die Grundwasseitdang. Das anfallende Oberfla-
chenwasser kann, wie auch bereits heute, Gberkersing und bestehende Systeme abge-
fuhrt werden.

Auswirkungen auf Klima und Luft

Erhebliche Verdnderungen der klimatischen Verhsdgmim gesamten Plangebiet oder in des-
sen Umfeld sind aufgrund des baulichen Umfangsdesdweiterbestehenden Freiflachenan-
teils nicht zu erwarten.

Mit den grundséatzlich moéglichen Nutzungserweiteemgnd der Ansiedlung anderer zulas-
siger Nutzungen ist eine Erhéhung von Besucherheekenicht auszuschlieRen. In dem zu
erwartenden Umfang verursacht dieser aber vorauiBsit keine erheblichen lufthygieni-
schen Belastungen im Planungsumfeld.

Auswirkungen auf das Landschaftsbild

Negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild wendieht erwartet, da das Plangebiet be-
reits im Ausgangszustand durch die dorfliche Wobalbieng gepragt und die zulassige Bau-
hohe innerhalb der Baugrenzen auf maximal 12 m dber Geldnde beschrankt ist. Die At-
traktivitat und Nutzbarkeit des Gebietes fir Wohrferizeit, Sport und Erholung wird durch

die Planung gesteigert.

Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Die Belange des baulichen Denkmalschutzes werdechdilie Planung berthrt, da sich im
Plangebiet zwei Baudenkmaler Wilhelm-Pieck-StraBeai2d 28 befinden. Falls Anderungen
an diesen Gehoften vorgenommen werden sollten,rbedahierzu Regelungen bzw. Ab-
stimmungen in einem denkmalrechtlichen Verfahren.

Auf das bekannte Bodendenkmal, dass den gesamiaim@sbereich umfasst, sind bei mit
Erdeingriffen verbundenen Baumal3nahmen, wie si€’iamungsgebiet moglich sind, Aus-
wirkungen moglich, die dieses verandern. Fir Veefimagen an Bodendenkmalen gilt eine
Dokumentationspflicht, wobei auf eigene Kosten eingsenschaftliche Untersuchung, Aus-
grabung und Bergung (einschlieRlich der hierbebrerlichen Dokumentation) der im Bo-
den verborgenen archaologischen Funde und Befund@&fentlichen Interesse zu gewahr-
leisten ist.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der zuldssigen MalRnahmenrast einem Weiterbestehen des derzei-
tigen Bestandes auszugehen. Im Falle des ErhaltBrddlachen im Plangebiet konnten die
Funktionen fur den Naturhaushalt, insbesondereligiGrundwasserneubildung und Kaltluf-
tentstehung vollstandiger erhalten bleiben.
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5. GEPLANTE MARBNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH

Gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG ist der Verursachersdimegriffs verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu nagsen. Beeintrachtigungen sind ver-
meidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dengiif verfolgten Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren BeeintréachtigungenNatur und Landschaft zu erreichen, ge-
geben sind.

Gemal 8§ 15 Abs. 2 BNatSchG ist der Verursacherfliagret, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch Maflinahmen des Naturschutzes und deéstlaftspflege auszugleichen oder
Zu ersetzen. Ausgeglichen ist eine Beeintrachtiguvenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weederhergestellt sind und das Land-
schaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestedit ogdugestaltet ist.

Die relevante Neuversiegelung innerhalb des Plaetghist die Beanspruchung von Flachen
aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachenrfiarstande fir Pferde sowie Nebenanla-
gen fur Freizeit- und Erholungsnutzungen und déreschlie3ung. Insgesamt kann es durch
die Anderung zu einer Neuversiegelung von 442, %anmen.

In diesem Mal3e gehen die naturlichen Bodenfunktiataierhaft verloren und missen durch
geeignete Mallnahmen ausgeglichen werden. GemaBlideeisen zum Vollzug der Ein-
griffsregelung in Brandenburg (HVE) ist Neuversieigg vorrangig durch Entsiegelung be-
stehender Flachen im Verhéltnis 1:1 zu kompensiek#tarnativ ist auch die Kompensation
durch Aufwertung von Bodenfunktionen unversiegekiichen moglich. So kann die Kom-
pensation u.a. durch flachige Gehdlzpflanzung imhéikenis 1:2 erfolgen. Eine konkrete Re-
gelung hierzu ist im Rahmen des Bebauungsplanverish/orgesehen worden.

6. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Anderweitige Planungsmdglichkeiten sind ausgessklosda es bei der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes weitestgehend um die Bestahdesing der bestehenden Siedlungs- und
Nutzungsstruktur geht. Eine planerische Neuausnmahider Nutzungen innerhalb des Plan-
gebietes ist stadtebaulich nicht gewiinscht.

7. ZUSATZLICHE ANGABEN
Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwenden technischen Verfahren

Aufbau und Inhalt dieses Umweltberichtes orienhesech an den Vorgaben der Anlage zu
§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB. Im Flachennutzungspttoige lediglich die Darstellung der Art
der baulichen Nutzung. Die Intensitat der Nutzund damit die zu erwartenden Beeintrach-
tigungen sind daher nur Gberschlagig zu ermittdildem werden die Umweltauswirkungen
auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ledigtidheveitet. Dieser Umweltbericht liefert
daher nur eine allgemeine Einschéatzung der zu e&anden Umweltauswirkungen. Eine um-
fassende Eingriffsregelung geschieht unter Betailiggder Unteren Naturschutzbehorde im
Baugenehmigungsverfahren.
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Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstelhg
Keine.
Maflinahmen zum Monitoring

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werdamtd die 4. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zwar vorbereitet, erhalten abedersh die verbindliche Bauleitplanung ihre
Rechtsverbindlichkeit. Insofern sind MaRnahmenUerwachung der Umweltauswirkungen
im Baugenehmigungsverfahren festzuschreiben.

8. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Das Plangebiet der 4. Anderung des wirksamen Fhmiteungsplanes sieht die Sicherung
der im Gebiet vorhandenen Realnutzungen vor. DdretDarstellung eines Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung ,Wohnen, gewerbliche urziitmaiige Pferdehaltung” soll ein
konfliktfreies Nebeneinander unterschiedlicher Niagen sichergestellt werden.

In Bezug auf die grundsatzliche Gewahrleistungrdelst-storenden Charakters der gewerbli-
chen Pferdehaltungen im Plangebiet wurden ein gstachnisches und ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, deren wesentlichen Ergebnissdiese Entwurfsbegrindung und den
Umweltbericht eingeflossen sind. Die detailliertBadingungen fur die Vertraglichkeit der
gewerblichen Nutzungen mit dem benachbarten Wolezden auf Baugenehmigungsebene
nachzuweisen bzw. zu beauflagen sein.

Unter Berucksichtigung der Ausgangssituation mgtéleender Bebauung wird bei Durchfih-
rung einer Planung eine eingriffsrelevante Neuegedung von bis zu ca. 442 m2 verursacht.
In diesem Mal3e gehen die natirlichen Bodenfunktatauerhaft verloren und missen durch
geeignete MalRnahmen aullerhalb des Geltungsbemashdebauungsplans ausgeglichen
werden.

Die von zulassiger Uberbauung betroffenen Lebenseiwon Tieren und Pflanzen sind von
geringer bis mittlerer Bedeutung, da es sich im &ddghen um artenarme Zierrasen, Garten
oder teilversiegelte Flachen handelt. Artenschatztiehe Konflikte sind bei Durchfiihrung
der Planung aufgrund der geringen Lebensraumbeaguind unter Berlcksichtigung der
Bauzeitenbeschréankung und den MalRnahmen zum Baaleitht zu erwarten.

Vor Durchfiihrung von Abriss- oder BaumaflinahmenwordBeseitigung von Vegetationsbe-

standen (insbesondere Baumen) ist zu prufen, oartkaschutzrechtlichen Verbotsvorschrif-
ten des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG fur Arten nach AnH&hder FFH-Richtlinie und européische

Vogelarten eingehalten werden bzw. dass die 6ketbgi Funktion der betroffenen dauerhatft
genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten im réalmah Zusammenhang weiterhin erftllt
wird. Gegebenenfalls sind vorgezogene Ausgleichsadafden erforderlich.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch wurdeBamaug auf mégliche Gerausch- und
Geruchsimmissionen gutachterlich untersucht. InuBeauf die Gerauschimmissionen wur-
den keine Belastungen prognostiziert. Um kunftigenissionsbelastungen durch die von der
Pferdehaltung ausgehenden Gerlche zu minimierad, gutachterliche Maflinahmen defi-
niert, die auf Ebene der nachfolgenden Baugenehgiuzu bertcksichtigen sind.



