TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

E = Textliche Erlauterung ergénzen / anpassen
K = Keine Abwagung erforderlich - wird zur Kenntnis genommen
H= Handlungsbedarf tiber das INSEK hinaus, wird zur Kenntnis
genommen

P= Anderung oder Erganzung von Abbildungen /

Planzeichnungen V = Vorschlag / Inhalte bereits im
Konzept bertcksichtigt

Stahnsdorf 2035

Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept (INSEK) der Gemeinde Stahnsdorf, Stand
15.11.2021

AUSWERTUNG

der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit in Anlehnung an § 139/ §
137 BauGB

22. November bis 22.Dezember 2021 in der Gemeindeverwaltung Stahnsdorf im Erdgeschoss Raum E.07, Annastral3e 3 in
14532 Stahnsdorf

mit Anderung nach BVU 05.04.2022

Stand: 07.04.2022




TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagungstabelle — TOB Beteiligung

I. Notwendige Anderungen oder Erganzungen von Planzeichnungen (P) mit Legende

Schlagwort Siehe Lfd. Nr.
Radschnellweg 4.7.6
Korrektur Anzahl prognostizierte Haushalte 10.23
Denkmalbereichssatzung Dorfkern Stahnsdorf 12.3

Il. Notwendige Erganzungen der textlichen Erlauterungen (E)

Schlagwort Siehe Lfd. Nr.
Wohnsiedlungsflachen 1.2
Einzelhandel 1.3
Barrierefreie Orte der Begegnung 41.4
Selbsthilfegruppe 4.1.5
Sozialraumorientierung 4.1.6
Inklusive Veranstaltungen 41.7
Wasserschutzgebiet 4.2.6
Haltestellen / Barrierefreiheit 4.7.4
Verringerung Durchgangsverkehr 4.7.5

Stand: 07.04.2022



TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

Radabstellanlagen 4.7.7
Haltestelle Bahnhof 4.7.8
Denkmalbereich Dorfanger 4.10.3
Haussee - Naherholungsfunktion 4114
Nachhaltiges Regenwassermanagement 10.18
Wohnen Bereich Annastral3e 10.22
Wohnraumentwicklung 11.4
Gewerbeflachenentwicklung 11.6
Konkretisierung durch regionales Gewerbeflachenkonzept 11.7
Einzelhandelsentwicklung Wannseestral3e / Schleusenweg 11.10
Denkmalschutz Dorfkern 12.1
Denkmalschutz Feuerwehr 12.2
Denkmalschutzobjekt 124
Ergdnzung Denkmaéler OT Guterfeld 12.7
Ergénzung Denkméler OT Sputendorf 12.8
Flachenkonflikt Windenergie 15.3
Notwendigkeit Ausbau Verteilernetz / Bau Umspannwerk 22.2
Standort neues Klarwerk 26.1
emissions- und immissionsrechtliche Belange - Wohnentwicklung 26.2
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TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

emissions- und immissionsrechtliche Belange - Gewerbeentwicklung 26.3
nachhaltiges Regenwassermanagement 31.3
Klarwerk Stahnsdorf 33.3
Nachhaltiger Nutzungsmix Rieselfelder 335
einheitliche Schreibweise WoGeS 34.1
Mietwohnungen / Bevolkerungs- und Altersstruktur 34.2
Wohnungsbestand WoGeS 34.3
Leerstandsquote 34.5
BBU - Statistik 34.6
Auslaufende Mietpreis- und Belegungsbindungen 34.7
S-Bahnstation + Mobilitatshub 46.2

lll. Handlungsbedarf Gber das INSEK hinaus, wird zur Kenntnis genommen (H)

Siehe Lfd. Nr.

2.1.2;213;21.4,4.1.2;4.1.3;4.1.8;4.2.2,4.2.3,4.2.4;4.2.6;4.3.1;,4.3.2;4.3.3; 4.3.4;4.3.5; 4.3.6; 10.3; 10.4; 10.5; 10.12; 10.15; 10.17;10.19; 10.20; 10.21; 22.3

IV. keine Abwagung erforderlich (K) VI. Vorschlag bereits im Konzept bertcksichtigt (V)
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Siehe Lfd. Nr.

Siehe Lfd. Nr.

14;21.1;2.1.3;4.1.1;4.21;4.25;44.1;45.1;4.7.6;4.10.1;4.10.2;4.11.1; 8.1; 9.1; 10.1; 10.2; 10.6;
10.7; 10.8; 10.9;

10.10; 10.11; 10.13; 10.14; 11.1; 11.3; 11.5; 11.9; 11.11; 12.5; 12.6; 13.1; 14;1,14.2; 14.3; 14.6; 15.2;
15.4; 15.5; 15.8; 19.2;

20.1; 20.2; 20.3; 21.1; 21.2; 21.3; 21.4; 22.1; 31.1; 31.16; 12.9; 12.10; 33.1; 33.2; 33.4; 34.8; 34.9;
34.10; 36.1; 40.1; 45.1;

46.1;4.3.7;4.3.8;4.4.3;4.4.4;46.1;4.7.n; 4.7.5; 4.10.2; 4.10.3;4.10.4;4.10.5;4.10.6; 4.10.7; 4.10.8;
4.11.2;4.11.3; 4.11.4;

10.3; 10.4; 10.5; 11.8; 14.4; 14.5; 14.7; 14.8; 15.1; 15.6; 15.7; 15.9; 15.10; 19.1; 20.4; 20.5; 20.6;
20.7; 20.8; 21.5; 22.1;

24.1; 26.4; 26.5; 31.4; 31.5; 31.6; 31.7; 31.8; 31.9; 31.10; 31.11; 31.12; 31.13; 31.14; 31.15; 42.27;
31.18; 31.19; 31.20; 33.6; 34.10; 46.3; 46.4; 46.5

2.15;4.13;4.1.8;4.4.2;4.7.1,4.7.2;10.13; 10.14; 10.17;
10.19; 11.2;
31.2;46.3

Lfd. Inhalt der Stellungnahme / Anregungen Schlagwort
Nr.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 139 BauGB

1 Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung Gemeinsame
Landesplanungsabteilung BerlinBrandenburg Stellungnahme Eingang vom
21.12.2021

Abwagungsvorschlag:

Vermerk

1.1 | Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht
X Belange der Raumordnung stehen derzeit nicht entgegen.

Keine Abwéagung erforderlich.
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1.2

Erlauterung:

Mit dem integrierten Gemeindeentwicklungskonzept ist die Erarbeitung und
Abstimmung von Grundsatzen, Zielen und MaRnahmen fir eine strategische
und nachhaltige Ausrichtung der Gemeindeentwicklung beabsichtigt.

Fur die Vorhaben und MaRnahmen sind insbesondere folgende Ziele der
Raumordnung relevant:

* Z5.2 Abs. 1 — Anschluss neuer Siedlungsflachen an vorhandene
Siedlungsgebiete

*  Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass neue Siedlungsflachen
(gdfls. auch die Entwicklung von Gewerbegebieten aul3erhalb des
Siedlungsbereiches) an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlief3en sind.

e Z5.5 - Eigenentwicklung fur den 6rtlichen Bedarf

*  Z5.6 Schwerpunkte der Wohnsiedlungsflachenentwicklung
Der Uiberwiegende Bereich des OT Stahnsdorf sowie der nordliche Bereich
des OT Giuterfelde (Kienwerder) liegen nach der Festlegungskarte 1 des
Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung, in dem den Kommunen
Spielraum zur Binnendifferenzierung gewahrt wird.
Soweit die Ortsteile nicht vom Gestaltungsraum Siedlung erfasst werden, ist
dort die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen nur im Rahmen der
Eigenentwicklung mdglich (Ziel Z 5.5 LEP HR), d.h.:
- die Innenentwicklung (insbesondere im unbeplanten Innenbereich
und im Geltungsbereich von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB, auch B-
Plane der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB) wird durch Ziele der
Raumordnung nicht quantitativ begrenzt;
- Neben den Méglichkeiten durch Innenentwicklung kénnen neue
Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der Eigenentwicklungsoption (EEO, 1 ha
/1000 EW: d.h. fur die betreffenden Bereiche der Gemeinde Stahnsdorf
aullerhalb des Gestaltungsraum Siedlung = 2,1 ha) geplant werden;
anzurechnen sind hier auch Wohnsiedlungsflachen in ,alten B-Planen,
sofern diese vor dem Inkrafttreten des LEP B-B (am 15.05.2009) festgesetzt
wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind.

Wohnsiedlungsflachen

Textliche Erganzung

Kap. 1.3.1 Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), S.

11:

Fir die Gemeinde Stahnsdorf trifft der LEP HR

folgende Festlegungen bzw. Aussagen:

Stahnsdorf Ort sowie der nordliche Bereich
des Ortsteils Guterfelde (Kienwerder) sind
als Gestaltungsraum Siedlung
ausgewiesen, somit liegt hier der
Schwerpunkt auf der Entwicklung von
Wohnungssiedlungsflachen. (Z 5.6 Absatz
1) BioErbaisldungoren

sesta E.E. gs- aum-Siediung-Richtquantitativ
Neue Wohnsiedlungsflachen in den
Ortsteilen Guterfelde (mit Ausnahme von
Kienwerder), Sputendorf und
Schenkenhorst kdnnen nur im Rahmen der
Eigenentwicklung geplant werden (Ziel Z
5.5). Die Eigenentwicklungsoption der
Gemeinde Stahnsdorf aufRerhalb des

Gestaltungsraums Siedlung liegt bei 2,1 ha.

KI'E
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Eine Wachstumsreserve gemaR Z 5.7 LEP HR fir den OT Stahnsdorf als
Grundfunktionaler

Schwerpunkt kommt nicht zur Anwendung, da sich dieser Gemeindebereich im
Gestaltungsraum Siedlung befindet, indem die Entwicklung von
Wohnsiedlungsflachen ohnehin quantitativ nicht beschrankt ist.

Von der EEO kann im genannten Umfang in allen Ortsteilen auf3erhalb des
Gestaltungsraumes Siedlung Gebrauch gemacht werden. Die Darstellungen zu
diesem Thema im INSEK Stahnsdorf 2035 (S.12) sind diesbezuglich zu
korrigieren.

Der Bedarf an Wohnbauflachen soll gemaf des vorliegenden INSEK
Uberwiegend durch Nachverdichtung (Innenentwicklung), innerhalb des
Gestaltungsraumes Siedlung, im Geltungsbereich rechtswirksamer
Bebauungspléne bzw. auf Flachen, die im FNP als Wohnbau- oder
Mischbauflachen dargestellt sind, gedeckt werden. Fiur dartber hinaus gehende
Vorhaben in den Ortsteilen kann die EEO im 0.g. Umfang genutzt werden. Somit
ware diesbezuglich kein Widerspruch zu den Zielen des LEP HR zu erwarten.

13

226;,227,229;Z2.10;Z2.122712.13; Z 2.14 — Grol¥flachiger Einzelhandel

Gemal Z 2.12 Abs.2 LEP HR folgt aus der Festlegung des OT Stahnsdorf als
Grundfunktionaler

Schwerpunkt, dass hier eine zusatzliche vorhabenbezogene Verkaufsflache von
1000 m? Uber die Festlegungen zur Errichtung oder Erweiterung grof3flachiger
Einzelhandelseinrichtungen aufBerhalb zentraler Orte hinaus zuléssig ist. In der
Gemeinde wird aktuell ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept mit dem
Schwerpunkt der Ausweisung zentraler Versorgungsbereiche erarbeitet. Dazu
verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 05.10.2021.

Fir Rickfragen oder ein Gesprach stehen wir gern zur Verfligung.

Einzelhandel

Textliche Erganzung

Kap. 1.3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR), S.11:

Fur die Gemeinde Stahnsdorf trifft der LEP HR
folgende Festlegungen bzw. Aussagen:

O Der Ortsteil Stahnsdorf ist ein
Grundfunktionaler Schwerpunkt (Z 2.12
Abs.2) mit zusatzlichen
Entwicklungsmaoglichkeiten fir die Errichtung
oder Erweiterung von grof3flachigem
Einzelhandel.

Stand: 07.04.2022




TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

1.4 | Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht Rechtliche Keine Abwagung erforderlich.
+  Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom: 18.12.2007, Grundlagen
GVBI. 1 S. 235
« Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin—Brandenburg (LEP
HR) vom

29.04.2019 GVBI. Il, Nr. 35

»  Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® der RPG
Havelland-Flaming, in Kraft getreten mit Bekanntmachung der
Genehmigung im ABI. Nr. 51 vom
23.12.2020, S. 1322

Hinweise

» Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung
der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich ge&ndert wurden. Die
Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser
Mitteilung unberihrt.

*  Wir bitten, Tragerbeteiligungen gegeniiber der GL sowie
Mitteilungen Gber Genehmigungen oder festgestellte Plane oder
die Einstellung von Verfahren nur in digitaler Form
durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link) und dafir
ausschlieB3lich unser Referatspostfach zu nutzen:
gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

* Information fir den Fall der Erhebung personenbezogener
Daten siehe folgenden Link:

* https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-
daten-gl-5.pdf.

2 Landesamt fir Umwelt — Abteilung Technischer Umweltschutz 2
Stellungnahme Eingang vom 10.01.2022
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Die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den
Fachabteilungen Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft
(Prufung des Belangs Wasserwirtschaft hier bezogen auf die
Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes gemall BogWG § 126,
Abs. 3, Satz 3, Punkte 15 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt (LfU) zur
Kenntnis genommen und gepruft.

Im Ergebnis dieser Prifung werden fur die weitere Bearbeitung der
Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende Stellungnahme
der Fachabteilung Immissionsschutz tibergeben. Die Fachabteilung
Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Die fachliche
Zustandigkeit fir den Naturschutz obliegt der unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark.

Allgemeines

Keine Abwagung erforderlich

2.1

Landesamt fur Umwelt — Abteilung Technischer Umweltschutz 1
und 2

211

1. Benennen und Kurzbeschreibung des Vorhabens

Die Gemeinde Stahnsdorf plant die Fortschreibung ihres integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (INSEK). Damit plant die Gemeinde, die im
sudwestlichen Einzugsbereich der Metropolregion Berlin liegt, die
Uberpriifung und Bewertung der bisherigen Entwicklung sowie die
Erarbeitung und Abstimmung von Grundsatzen, Zielen und MaRnahmen
fur eine strategische und nachhaltige Ausrichtung der
Gemeindeentwicklung unter Beriicksichtigung bereits vorliegender
kommunaler Konzepte und Planungen (z.B. ,Perspektive 2030 — Ein
Leitbild fir Stahnsdorf*) Anlass dafir sind das stetige Wachstum der
Gemeinde, der zunehmende Entwicklungsdruck aus den
Verdichtungsraumen Potsdam und Berlin sowie die mégliche Anbindung
Stahnsdorfs an das S-Bahn-Netz.

Allgemeines

Keine Abwégung erforderlich

2.1.2

Die angedachten Ziele der kiinftigen Entwicklung der Gemeinde
Stahnsdorf bedirfen hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes in
nachfolgenden Verfahren einer konkreten Betrachtung. Auf Grund der
angedachten Verdichtung der Bebauung, Neuausweisung von Gewerbe-
und Wohnflachen sowie der grundséatzlich positiv zu bewertenden
Schaffung einer Schienenanbindung nach Berlin und Potsdam sind
Konflikte nicht auszuschliel3en bzw. kdnnen verstarkt werden.

Belange Immissionsschutz

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist
bei weiterfihrenden Planungen (v.a.
Bauleitplanung) zu bertcksichtigen.
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2.1.3

Die gesetzten Ziele sind unter Berlicksichtigung des Trennungs- und Bundesimmissionsschutzgesetz | Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist
Vorsorgegrundsatzes gem. § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

(BImSchG) i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Ziffer 1 Baugesetzbuch
(BauGB) umzusetzen. Danach sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Maf3nahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schéadliche Um-

bei weiterfihrenden Planungen (v.a.
Bauleitplanung) zu berlicksichtigen.

K/H

welteinwirkungen (88 1 und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen soweit
wie mdglich vermieden werden. Auf den nachgeordneten Planungsebenen sind
alle verfigbaren planerischen Instrumente zu nutzen um Immissionen zu
mindern.

214

Weiterhin empfehle ich, die Problematik des ortlichen Klimas, hier insbesondere
den Luftaustausch (Kaltluftbahnen) und den Kaltluftentstehungsgebieten zu
betrachten und bei zukinftigen Planungen zu berlcksichtigen.

Luftaustausch

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfiihrenden Planungen (v.a. Fortschreibung
Landschaftsplan) zu bertcksichtigen.

2.15

Der angedachte Ausbau bzw. die qualitative Aufwertung des Radwegenetzes
wird ausdriicklich begriiRt und stellt neben der Starkung des OPNV eine
sinnvolle MaRnahme der Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
dar.

Radwegenetz

Keine Abwagung erforderlich.

Landkreis Potsdam-Mittelmark
Stellungnahme Eingang vom 22.12.2021

mit lhrem Schreiben vom 22.11.2021 bitten Sie um Stellungnahme des
Landkreises Potsdam-Mittelmark als Trager 6ffentlicher Belange zu dem Entwurf
des Integrierten Gemeindeentwicklungskonzeptes (INSEK) der Gemeinde
Stahnsdorf mit Stand der Unterlagen vom 15.11.2021.

Folgende Fachdienste des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurden beteiligt und
geben nachstehende Einwendungen aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdérde in der Abwégung nicht
Uberwunden werden kénnen, Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit sowie
allgemeine Hinweise.

Diese Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
entspricht keiner vollumfanglichen rechtsaufsichtlichen Prifung.

Einflhrung

Stand: 07.04.2022
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4.1

Gleichstellungsbeauftragte und Leitung Biro fiir Chancengleichheit,
Vielfalt und Senioren

41.1

In Vertretung fir die/den Beauftragte/n fir Menschen mit Behinderung wurde mir
die Moglichkeit gegeben, mich an dem Verfahren zu beteiligen.

Ich begriiRe den integrierten Gesamtansatz zur Gemeindeentwicklung von
Stahnsdorf sehr.

Insbesondere ist die Hervorhebung einer barrierefreien Gemeindeentwicklung
sehr zu begriRen, um Inklusion tatséchlich umzusetzen. Der Abbau von Barrieren
im Alltag ist eine gesamtgesellschaftliche Querschnittsaufgabe und die Schaffung
einer barrierefrei gebauten Umwelt ist ein zentraler Aspekt der Inklusion.

Integrativer
Ansatz

Keine Abwagung erforderlich.

4.1.2

Je friher barrierefreie Baukonzepte in die Planungen eingebunden werden, desto
groRRer ist der Nutzen fir alle Beteiligten, der hier langfristig abzuschéatzen ist.
Darum weise ich besonders auf Notwendigkeit der Umsetzung der
brandenburgischen  Bauordnung zur Herstellung der Barrierefreiheit
(einschliel3lich behindertengerechter Parkplatze).

Hierzu rege ich noch eine Gemeindesatzung zur Herstellung der Verbindlichkeit
des Anteils barrierefreier Stellplatze bei den geplanten Neubauvorhaben
(insbesondere Wohnungen) an.

Barrierefreie
Stelleplatze

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfiuhrenden Planungen und Konzepten zu
berucksichtigen.

4.1.3

Auch die Umsetzung des barrierefreien Um- und Neubaus von Haltestellen | Barrierefreiheit im
sowie des StralBen- und Wegenetzes (Rad- und Gehwege) ist unbedingt | OPNV

notwendig. Das wir ja wie im Entwurf beschrieben auch von der
Weiterentwicklung des Nachverkehrsplanes und der Entwicklung von
Standards fir Haltestellen im Landkreis begleitet.

Die Herstellung der Barrierefreiheit in allen
Bereichen der Gemeindeentwicklung wird im INSEK
als Querschnittsaufgabe verankert (u.a. sieht S.
125)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen und Konzepten zu
berlicksichtigen.

V/IH

Stand: 07.04.2022
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4.1.4

Ganz wichtig ist es auch hervorzuheben, dass die Schaffung barrierefreier
Orte der Begegnung angestrebt wird.

Barrierefreie Orte der
Begegnung

Textliche Ergédnzung

Kap. 4.2 Leitbildthesen und Leitbildaussagen,
Bedarfsorientierte Entwicklung der sozialen
Infrastruktur, S. 118:

»In Stahnsdorf sind generationsiibergreifende und
barrierefrei zugangliche Begegnungsstétten
vorhanden. In allen Ortsteilen werden die bereits
vorhandenen Ressourcen und Raumkapazitaten
genutzt.”

4.1.5

Ich méchte hier noch anregen, die Treffen von Selbsthilfegruppen verstarkt
zu unterstitzen. So kénnen familiare Unterstitzungsstrukturen nachhaltig
gestarkt werden (z.B. auch fiir Angehdrige, Selbsthilfe Betroffener). Dazu sind
mindestens barrierefreie und kostenfreie Raumangebote der Gemeinde
notig.

Selbtshilfegruppen

Aspekt bereits im INSEK-Leitbild bertcksichtigt
(siehe Kap. 4.2 Leitbildthesen und
Leitbildaussagen, Bedarfsorientierte Entwicklung der
sozialen Infrastruktur, S. 120).

Vorschlag textliche Erganzung:

,Die Gemeinde Stahnsdorf hat ein gutes soziales
Beratungsangebot. Vorhandene Beratungs- und
Unterstltzungsangebote sind bekannt und werden
von den Burgerinnen und Blrgern genutzt (soziales
Netzwerk, Unterstitzungsangebote in Notfallen/
Notfallrdume, Selbsthilfegruppen etc.). Die
Gemeinde Stahnsdorf gewahrleistet soziale
Sicherung bei ihren kommunalen Aufgaben.”

4.1.6

Gleichzeitig dient eine verbesserte Vernetzung zur Umsetzung der
Sozialraumorientierung, die Zusammenarbeit von Landkreis und Gemeinde
zur sozialen Daseinsvorsorge zugrunde gelegt wird. Nach dem
Landkreiskonzept ,Sozialraumorientierung- Lebensraume in PM gemeinsam
vor Ort gestalten (Sozialraumvertrag der Gemeinde Stahnsdorf mit dem
Landrat PM) ist das Zusammenwirken von Fachkraften und dem
Gemeinwesen vor Ort gerade auf die ressourcenorientierte Unterstiitzung
hilfebedurftiger Personen auszurichten. Dazu ware es konzeptgemali, wenn
die Gemeinde die Sozialraumkonferenzen als Instrument des Blirgermeisters

Sozialraumorientierung

Vorschlag textliche Erganzung.

Kap. 3.8.6 Entwicklungspotenziale und
Handlungsbedarfe Kommunikation, Engagement
und Burgerbeteiligung, S. 110:
,So0zialraumorientierung - Gemaf des Konzepts
des Landkreises zur ,Sozialraumorientierung —
Lebensraume in Potsdam-Mittelmark“ gemeinsam
vor Ort gestalten ist das Zusammenwirken von
Fachkraften und dem Gemeinwesen vor Ort auf die

Stand: 07.04.2022
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zur Identifizierung neuer Bedarfe regelméRig einfiihrt. Hierdurch kann es m.E.

besonders gut gelingen, Einwohnerpotenziale zum inklusiven und
integrativen ~ Zusammenleben  vor Ort  zu erschlie3en, die
Sozialleistungstrdger durch eine aufmerksame und respektvolle

Gemeinwesenarbeit zu unterstiitzen und die Lebensqualitat in der

ressourcenorientierte Unterstitzung hilfebedurftiger
Personen auszurichten. Die Durchfiihrung von
kommunalen Sozialraumkonferenzen

Gemeinde fur alle zu verbessern. Hier kann ich mir eine Ergdnzung des
Entwurfs des INSEK vorstellen.

kann als Beteiligungsinstrument dazu beitragen,
Bedarfe zu identifizieren, Potenziale zum
inklusiven und integrativen Zusammenleben vor
Ort zu erschlieRen und soziale Trager bei der
Gemeinwesenarbeit zu unterstitzen. Dies kann
nachhaltig zur Lebensqualitat und zur Teilhabe in
der Gemeinde Stahnsdorf beitragen.*

4.1.7 | Weiterhin sind alle Moglichkeiten inklusiver Ortsfeste und regionaler Kultur-| Inklusive Veranstaltungen | Textliche Erganzung E
und Freizeitangebote zu erschlief3en. Kap. 4.2 Leitbildthesen und Leitbildaussagen,
Darauf kdnnte im Konzept noch etwas ausdricklicher hingewiesen Bedarfsorientierte Entwicklung der sozialen
werden. Infrastruktur, S. 120:
Auch die Verbesserung der 6ffentlichen Sport- und Freizeitangebote muss
unter Qem. Aspekt der Barlrlerefrel'helt geprUft bzw. u__mgesetzt werden. Ich ,Die sozialen, kulturellen und freizeitbezogenen
bitte Sie hierzu einen expliziten Hinweis noch zu erganzen. Einrichtungen und Angebote der Gemeinde sind
qualitatsvoll und ausreichend vorhanden. Sie
berlicksichtigen die Anspriiche verschiedener
Generationen und sind barrierefrei nutzbar.“
4.1.8 | Als Ergédnzung rege ich noch an, Leichte Sprache zu erwéhnen, um die| Leichte Sprache Die Herstellung der Barrierefreiheit in allen V/H

Teilhabe/Zugédnge von Menschen mit Behinderung im Gemeindeleben zu
verbessern.

Bereichen der Gemeindeentwicklung wird im
INSEK als Querschnittsaufgabe verankert (u.a.
siehe S. 128)

Stand: 07.04.2022
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Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfuhrenden Planungen und Konzepten zu
berlcksichtigen.

4.2 | Untere Wasserbehorde

4.2.1 |1 Einwendungen Keine Einwendungen Keine Abwéagung erforderlich.

4.2.2 |1l Hinweise Wasserversorgung Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
a) ErschlieRung weiterfihrenden Planungen und Konzepten zu
Wasserversorgung berlcksichtigen.

Gemal §50 Abs.1 WHG ist die offentliche Wasserversorgung eine
Aufgabe der Daseinsvorsorge und gemaf § 59 BbgW G stellt die 6ffentliche
Wasserversorgung eine Selbstverwaltungsaufgabe der Gemeinde dar.
Gemall §1 Abs.6 Nr.8e BauGB sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes insbesondere die Belange der Versorgung mit Wasser,
einschlieBlich der Versorgungssicherheit zu beriicksichtigen.
4.2.3 | Schmutzwasserbeseitigung Schmutzwasserbeseitigung| Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei

weiterfihrenden Planungen und Konzepten zu
berlcksichtigen.

Stand: 07.04.2022
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Sollten Gebiete keinen Anschluss an die Sammelkanalisation haben,
sind geeignete Verfahren zur Schmutzwasserentsorgung anzuwenden.
Fur die Errichtung einer Kleinklaranlage ist bei der unteren
Wasserbehorde ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen und
die Befreiung vom Anschluss- und Benutzungszwang beim
Abwasserbeseitigungspflichtigen einzuholen.

Abflusslose Sammelgruben und deren Leitungen sind nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik (a.a.R.d.T.) zu errichten, zu
betreiben und zu unterhalten.

Weiterhin ist der zustdndige Abwasserbeseitigungspflichtige zu
informieren. Die  Schmutzwasserleitung und die abflusslose
Sammelgrube sind demnach gemaR der Technischen Regel zu
Selbstuberwachung des Landes Brandenburg (TRSUw) nach Errichtung
und wiederkehrend auf Dichtheit zu prufen.

424

b)  Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasser ist gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 WHG dem Begriff
Abwasser zuzuordnen.

Gemal § 56 WHG i. V. m. § 66 BbgWG ist die Gemeinde/Stadt zur
Beseitigung des Abwassers

(Schmutzwasser und Niederschlagswasser) verpflichtet. Abweichungen
bzgl. der Verpflichtung zur Beseitigung des Niederschlagswassers
konnen sich gemaR 8§ 66 Abs. 2 Nr. 1i. V. § 54 Abs. 4 BbgWG ergeben.

Hinweis:

Geplante Festsetzungen zur Versickerungspflicht missen gemar dem
gemeinsamen Rundschreiben des Ministeriums fur Infrastruktur und
Landwirtschaft und des Ministeriums fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 (ABI./11, [Nr. 46], S. 2035)
zur .Bericksichtigung dezentraler Lésungen zur
Niederschlagsentwésserung bei der Bebauungsplanung” erfolgen.

Die Versiegelung von Flachen ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschranken.

Niederschlagswasserbeseitigung

Eine klimaorientierte Siedlungsentwicklung wird
im INSEK-Leitbild (siehe S. 116) verankert.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen und Konzepten zu
berlcksichtigen.

Stand: 07.04.2022
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425 |c) Hochwasserschutz Hochwasserschutz
Die Gemeinde Stahnsdorf ist von Hochwasser nicht betroffen

Keine Abwagung erforderlich.

426 |d) Wasserschutzgebiete Wasserschutzgebiete
1 - Wasserschutzgebiet Rehbriicke

Im Geltungsbereich der Gemeinde Stahnsdorf liegt zu grof3en Teilen die
Zone lll B sowie die Zone lll A des Wasserwerkes Rehbriicke. Das
Wasserschutzgebiet wurde am 27. November 2013 festgesetzt.

Das Gemeindeentwicklungskonzept sollte zwingend auf die
Verordnungen des Wasserschutzgebietes eingehen. Die Verordnung
enthélt Verbote und Nutzungsbeschrénkungen, die in die Entwick-

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
sind bei weiterfihrenden Planungen zu
berlcksichtigen.

Konkrete Beschreibungen von
Betreiberpflichten, Verboten und
Nutzungsbeschrankungen gemaf der geltenden
Verordnungen fur das Wasserschutzgebiet sind
nicht Gegenstand eines INSEK als
Ubergeordnetes, strategisches
Planungsinstrument.

Textliche Erganzung:

lungssatzung aufgenommen werden muss. Es sollte z.B. zum Versténdnis darauf
hingewiesen werden, dass insbesondere wiederkehrende Betreiberpflichten zur
Dichtheitsprifung der im Geltungsbereich vorhandenen abflusslosen
Abwassersammelgruben bestehen.

Die untere Wasserbehdrde gibt dartiber hinaus folgenden Hinweis:

GemalR § 3, Punkt 15 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
flr das Wasserwerk Rehbriicke ist in der Zone Il B die Umwandlung von Wald in
eine andere Nutzungsart verboten.

Gemal § 4 Punkt 14 ist in der Schutzzone Il A die Darstellung von neuen
Bauflachen oder Baugebieten im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung
verboten, wenn darin eine Neubebauung bisher unbebauter Gebiete vorgesehen
wird.

Die Errichtung von Brunnen und die Nutzung von vertikaler Geothermie ist im
Wasserschutzgebiet nicht gestattet.

Kap. 3.7.1 Landschatft, S. 97:

,LZudem befindet sich im Geltungsbereich der
Gemeinde Stahnsdorf (zwischen den Ortsteilen
Guterfelde und Schenkenhorst / Sputendorf) das
Wasserschutzgebiet des Wasserwerks Rehbriicke.”

Stand: 07.04.2022
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4.2.6

2 — Wasserwerk Kleinmachnow

Im Geltungsbereich der Gemeinde Stahnsdorf liegt das Wasserschutzgebiet des
Wasserwerkes Rehbriicke. Das Wasserschutzgebiet wurde am 5. Januar 2004
festgesetzt.

Gemdll § 4, Punkt 30 der Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes Kleinmachnow ist die Ausweisung neuer Baugebiete im
Rahmen der Bauleitplanung, wenn damit vom Flachennutzungsplan
Kleinmachnow in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Januar 2000
abgewichen und eine Neubebauung bisher unbebauter Gebiete oder eine
Erhdhung der Grundflachenzahl im Sinne des § 19 der Baunutzungsverordnung
zugelassen wird verboten.

Die Errichtung von Brunnen und die Nutzung von vertikaler Geothermie ist im
Wasserschutzgebiet nicht gestattet.

Wasserwerk

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterflihrenden Planungen zu berlcksichtigen.

4.3

Untere Abfallwirtschaftsbehdrde

43.1

Die Stellungnahme der UAWB ist positiv. Abfallrechtliche Belange stehen dem
Entwicklungskonzept gegenwartig nicht entgegen.

I Einwendungen

Keine Einwendungen.

1. Anregungen

- Beteiligung der UAWB bei konkreten Projekten tiber die Bauaufsicht
- Ausbau Strafzen und Wohnviertel muillfahrzeug-gerecht

Keine
Einwendungen

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterfihrenden Planungen zu bertcksichtigen.

4.3.2

lll.  Weiter gehende Hinweise

1. Abfalle, die im Rahmen von Baumaf3nahmen anfallen, sind geman §§ 7 ff. des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), getrennt zu halten und einer stofflichen oder
energetischen Verwertung

Abfallentsorgung

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterfihrenden Planungen zu bertcksichtigen.

Stand: 07.04.2022
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zuzufiihren, soweit dies technisch mdglich und wirtschaftlich zumutbar ist. Auch
anfallender Bodenaushub, der nicht vor Ort wiederverwendet wird, ist Abfall im
Sinne dieses Gesetzes und zu entsorgen.

Anfallender Bodenaushub, der nicht vor Ort wiederverwendet wird, ist vor der
Entsorgung auf

Schadstoffe zu untersuchen Die Probenahme und Analytik hat nach den
Vorgaben der PN 98 in Verbindung mit der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall,
Mitteilung 20 (LAGA M 20 - Anforderungen an die stoffliche Verwertung
mineralischer Abfélle) zu erfolgen.

Die gesetzliche Pflicht zur Abfalltrennung entsprechend 8 9 KrWG gebietet einen
qualifizierten und kontrollierten Umgang mit Abféllen. Eine Vermischung
unterschiedlicher Abfallarten ist unzuldssig. Baustellen sind daher so
einzurichten, dass u. a. nicht verwendete Baustoffe, Bauschutt, Bodenaushub,
Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz sowie Papier und Pappe getrennt erfasst werden.
Zur Erfullung der Getrennthaltungspflicht sind in ausreichendem MaRe
Sammelbehélter bereitzuhalten.

Nicht verwertbare Abfélle sind gemaR § 15 KrwG gemeinwohlvertraglich zu
beseitigen. Fur die Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) sind
ausschlieBlich daftir zugelassene und geeignete Unternehmen heranzuziehen.
Die Verantwortung obliegt dem Bauherrn.

Entsorgungsbelege wie Rechnungen, Wiegescheine, Ubernahmescheine, etc.
sind aufzubewahren (Dokumentation) und bei der Unteren
Abfallwirtschaftsbehérde auf Verlangen einzureichen.

4.3.3

2. Im Zuge von Abbruch-/Riickbauarbeiten anfallende mineralische Abfélle
(Betonbruch, Ziegelbruch, Asphaltaufbruch, Bodenmaterial etc.) sind vor der
Entsorgung auf Schadstoffe zu untersuchen. Die Probenahme (je max. 500 m3)
und Analytik hat nach den Vorgaben der Mitteilung 32, PN 98 (LAGA PN98 -
Richtlinie fur das Vorgehen bei physikalischen, chemischen und biologischen
Untersuchungen im Zusammenhang mit der Verwertung/Beseitigung von
Abféllen) in Verbindung mit der Mitteilung 20 der Landerarbeitsgemeinschaft
Abfall (LAGA M 20 - Anforderungen an die stoffliche Verwertung mineralischer
Abfalle) zu erfolgen.

Abfallentsorgung

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterflilhrenden Planungen zu bertcksichtigen.

Stand: 07.04.2022
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4.3.4

3. Hinsichtlich der Entsorgung ggf. anfallender geféhrlicher Abfélle gilt:

Die Entsorgung regelt sich nach den 88 48 ff KrwG. Gefahrliche Abfélle zur
Beseitigung unterliegen geman § 3 der Sonderabfallentsorgungsverordnung des
Landes Brandenburg (SAbfEV) der Andienungspflicht. Fir die Andienung ist
folgende Einrichtung zustandig:

- Sonderabfallgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH (SBB), Grol3beerenstral3e
231,

14467 Potsdam, Tel. 0331 27930, www.sbb-mbh.de

Gefahrliche Abfélle gemafl? Abfallverzeichnisverordnung sind im férmlichen
Nachweisverfahren nach § 50 KrwG i. V. mit 88 2 ff der Nachweisverordnung
einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufuhren. Dazu bedarf es ab einem
Gesamtanfall von 2.000 kg (Kleinmengen), bezogen auf alle als geféhrlich
eingestuften Abfallschliissel, die an allen Standorten und in einem Jahr anfallen,
zwingend einer Erzeugernummer. Diese kann bei der SBB unter

Abfallentsorgung

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterfihrenden Planungen zu berlcksichtigen.

4.3.5

4. Bei einem geplanten Einsatz von mineralischen Bauersatzstoffen aus der
Abfallwirtschaft (RC- Material) als Schottertrag-/ Frostschutzschicht sind die
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Teil II:
Technische Regeln fir die Verwertung; 1.1 Bodenmaterialien der LAGA M20 zu
erfillen.

Die zum Einsatz vorgesehenen Materialien sind auf ihren Schadstoffgehalt zu
prufen, die Untersuchungen sind auf die in den Tabellen 11.1.2-4 (Feststoffgehalte)
sowie 11.1.2-5  (Eluatkonzentrationen)  zusammengestellten  Parameter
abzustellen.

In den Einbau gemaf Einbauklasse 1 sollen ausschlie3lich Materialien gelangen,
die nachweislich die Zuordnungswerte LAGA M 20/ TR Boden der Grof3enordnung
Z 1.1 einhalten.

Der analytische Nachweis ist gegenuber der Unteren Abfallwirtschaftshérde vor
Einbau der Materialien zu erbringen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der analytische Nachweis fir die vor Ort
verwendeten Materialien zu fuhren ist.

Schadstoffe

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterfiihrenden Planungen zu berlcksichtigen.

Stand: 07.04.2022
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Die Festlegung des Zuordnungswertes gemafl LAGA M 20 ergibt sich aus der
Prifung der geologisch/ hydrogeologischen Verhdltnisse im Bereich des
Vorhabengebietes.

4.3.6 |5. Bei Konkretisierung geplanter Bau-/Abbruchmaf3nahmen ist die Untere Beteiligung Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
Abfallwirtschaftsbehdrde erneut zu beteiligen. Behorde bei weiterfihrenden Planungen zu berucksichtigen.
4.3.7 | 6. Die gesetzliche Pflicht zur Abfalltrennung gebietet einen qualifizierten und

kontrollierten Umgang mit Abféllen. Eine Vermischung unterschiedlicher
Abfallarten ist unzulassig. Baustellen sind daher so einzurichten, dass u. a. nicht
verwendete Baustoffe, Bauschutt, Bodenaushub, Glas, Kunststoffe, Metalle, Holz
sowie Papier und Pappe getrennt erfasst werden. Zur Erfullung der
Getrennthaltungspflicht sind in ausreichendem MafRe Sammelbehalter
bereitzuhalten.

Folgende Pflichten (Gesamtabfallmenge>10 m?3) sind in diesem Zusammenhang
von Gewerbebetrieben zu erfillen (s. a. Informationen zur novellierten
Gewerbeabfallverordnung des MLUL ):

- Getrenntsammlungs- und Verwertungspflichten nach § 8 Abs. 1
Gewerbeabfall-verordnung (GewAbfV)

- Dokumentationspflichten nach § 8 Abs. 3 GewAbfV

Abfalltrennung

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterflihrenden Planungen zu berlicksichtigen.

Stand: 07.04.2022
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- Vorbehandlungs- und Aufbereitungspflichten fir Gemische nach § 9 Abs. 1
GewAbfV
- Dokumentationspflichten fir Gemische nach § 9 Abs. 6 GewAbfV

4.3.8

7. Bei der Planung sind die Hinweise des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers
entsprechend dem beigefugten Informationsblatt zu beachten.

Weitere
Hinweise zur
Entsorgung

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterfuhrenden Planungen zu bertcksichtigen.

4.4

Untere Bodenschutzbehorde

4.4.1

I Einwendungen keine Keine Einwendungen Keine Abwéagung erforderlich.

Il. Hinweise zur Festlegung des
Untersuchungsumfangs des
Umweltberichts keine

. Hinweise fur
Uberwachungsmalnahmen keine

442

IV. Weitergehende Hinweise Flacheninanspruchnahme| Der Sachverhalt wird im INSEK

Mit Boden ist entsprechend § la (2) BauGB sparsam und schonend
umzugehen. Zur Verringerung der Flacheninanspruchnahme sind moglichst die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf
das notwendige Maf3 zu begrenzen.

berlicksichtigt. Keine Abwagung
erforderlich.

Stand: 07.04.2022
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443

Im Planungsgebiet existieren zahlreiche Altlastenverdachtsflachen/Altlasten,
die im Altlastenkataster des Landkreises Potsdam-Mittelmark erfasst sind und
im Rahmen der Planung zu berlcksichtigen sind.

Altlasten

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
sind bei weiterfihrenden Planungen zu
berlcksichtigen.

4.4.4

Auch besondere Bdden (Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-
Mittelmark, Karte 8) sowie Archivbéden sind bei der Planung zu
berlicksichtigen.

Bbdden

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
sind bei weiterfuhrenden Planungen zu
berlcksichtigen.

4.5

Untere Naturschutzbehoérde

45.1

Keine Einwendungen, Anregungen oder Hinweise.

Keine Abwégung erforderlich.

4.6

StralRenverkehrsbehorde/Verkehrsiiberwachung

46.1

Dem o.g. Vorhaben wird zugestimmt.

Sofern durch die MaBnahme eine o6ffentliche Verkehrsflache betroffen ist, ist
verkehrsrechtliche Anordnung mindestens zwei Wochen vor Baubeginn durch
die bauausfiihrende Firma zu beantragen. Der Antrag gemaR § 45 StVO zur
Erteilung der verkehrsrechtlichen Anordnung ist im FB Sicherheit, Ordnung und
Verkehr, FD StralRenverkehrshehotrde, des Landkreises Potsdam-Mittelmark
einzureichen.

Sofern Beschilderung und/oder Markierung gemaf StvVO erforderlich ist, sind
der StralRenverkehrsbehdrde die entsprechenden Plane mindestens zwei
Monate vor Baubeginn zur Prifung hinsichtlich der Zulassigkeit einer
verkehrsrechtlichen Anordnung vorzulegen.

Durch diese Zustimmung werden sonstige nach Offentlichem Recht
erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen nicht ersetzt.

Offentliche
Verkehrsflachen

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
ist bei weiterfuhrenden Planungen zu
berlcksichtigen.

4.7

LK-PM, FB 2, Fachdienst Verkehrsmanagement

Stand: 07.04.2022
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4.7.1 | Mit dem stetigen Wachstum der Gemeinde muss auch mit steigenden | Mobilitatsanspriiche Die Starkung des Umweltverbundes wird im INSEK-| V
Mobilitdtsanspriichen und einer zunehmenden Belastung von Mensch, Leitbild als Ziel verankert (siehe S. 116)
Siedlung und Umwelt durch den Verkehr in der Gemeinde Stahnsdorf Die Umsetzung eines betrieblichen
geplant werden. Mobilitatsmanagement wird im
Zusammenhang mit der weiteren
Eine weitere Zunahme des motorisierten Individualverkehrs sollte dabei Gewerbeflachenentwicklung als Maf3nahmen
moglichst vermieden und der Anteil des offentlichen Verkehrs gesteigert benannt (siehe S. 151)
werden. Deshalb empfehlen wir eine Beriicksichtigung verschiedener
Mobilitdtsformen die in Zukunft an Attraktivitdt gewinnen werden. Keine Abwagung erforderlich.
Das Mobilitatsverhalten der Verkehrsteiinehmenden und damit die
Verkehrsnachfrage kann bereits mit der Bebauungsplanung und einem
spateren betrieblichen Mobilititsmanagement vorgegeben und beeinflusst
werden. Wichtig ist, dass das Mobilititsmanagement mit der
verkehrsbezogenen Infrastruktur abgestimmt wird.
4.7.2 | Gemal PBEfG missen zum 01.01.2022 Haltestellen barrierefrei gestalten | Haltestellengestaltung | Die Verbesserung / der Ausbau der verkehrlichen | V/H

sein. Der Landkreis entwickelt aktuell dazu eine Planungsrichtlinie die
beriicksichtigt werden muss. In Verbindung mit einer Haltestelle sollten auch
zusatzliche Mobilitatsangebote mitgedacht werden:

- Parkplatze fir das Auto mit einer Parkraumbewirtschaftung
- Fahrradabstellanlage
- Lade-Infrastruktur fir E-Mobilitat (PKW, Fahrrad, Roller)

- Flachen fur Mobilitatsangebote wie Bike Sharing, Car Sharing,
Roller Sharing

Infrastruktur an den Knotenpunkten des OPNV wird
im INSEK-Leitbild als Ziel verankert (siehe S. 118).

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterfiihrenden Planungen zu berlicksichtigen.
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4.7.3 | Folgende weitere Hinweise zum Konzept im Detail:
Seite 70 Punkt 3.4.1 FuB3- und Radweginfrastruktur: hier fehlt eine Herleitung
zum Radschnellwegekonzept des Landkreises PM

Radschnellwegekonzept| Textliche Erganzung (3.4.7 Entwicklungspotenziale

LK

und Handlungsbedarfe Verkehrsinfrastruktur) (siehe
S.78):

.Die angestrebte Starkung der Radinfrastruktur in
Zusammenhang mit der interkommunalen
Kooperation zur Schaffung von
,Radschnellverbindungen Studwest” bietet das
Potenzial, gemeinsam Radverkehrsprojekte
voranzubringen und von der Forderung des Landes
und des Bundes zu profitieren. Projektpartner
hierbei sind der Landkreis Potsdam-Mittelmark, der
Bezirk Steglitz-Zehlendorf und die Berliner
Senatsverwaltung fur Umwelt, Mobilitat,
Verbraucher- und Klimaschutz, die
Landeshauptstadt Potsdam, die Stadte

Teltow und Werder (Havel) sowie die Gemeinden
Kleinmachnow,

Stahnsdorf, Nuthetal und Schwielowsee. Fir die
Gemeinde Stahnsdorf ergibt sich ein grofRes
Entwicklungspotenzial durch die angestrebte
Radschnellverbindung Potsdam — Teltow, die durch
die Gemeinde Stahnsdorf verlaufen soll. [...]"

4.7.4 | Seite 70 Punkt 3.4.1 OPNV: Zwischenzeitlich sind alle A- und C1-Haltestellen
in Stahnsdorf entweder barrierefrei ausgebaut oder die Ausfiihrung steht
unmittelbar bevor. Hier nimmt Stahnsdorf kreis- und landesweit eine
Vorreiterrolle ein und erflllt - zumindest fiir die Laufzeit des aktuellen NVP -
die Vorgaben zur Erfillung der Barrierefreiheit.

Haltestellen
Barrierefreiheit

Textliche Anderung

Kap. 3.4.2 OPNV, S. 70:

viewe ||E.lFESFFe.|I|EI'I € Eslpl'eelllm A ell.trd.en ’ ".'Sp Hene
,Ein Grof3teil der Haltestellen in Stahnsdorf ist
barrierefrei ausgebaut. Weitere MalZnahmen
befinden sich in Umsetzung bzw. in Planung.*
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475 |Seite 75 Punkt 3.4.4 StralBennetz: Beim Neubau empfiehlt sich die | Verringerung Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind |H/ E
Beriicksichtigung geschwindigkeitsdampfender baulicher MaRnahmen und | Durchgangsverkehre| bei weiterfiihrenden Planungen zu berticksichtigen.
MaRnahmen zur Verringerung oder Verhinderung von Durchgangsverkehr.

Weiterhin §o|lten di_e M(‘)’g_licr_wkeiten der Einrichtung von Fahrradstral3en gepruft Textliche Erganzung:

und ausreichend dimensionierte Gehwege angelegt werden. Kap. 3.4.7 Entwicklungspotenziale und
Handlungsbedarfe Verkehrsinfrastruktur, S. 78:
J-..] Zudem sind betriebliche Regelungen und ggf.
die bauliche
Anpassung zur Reduzierung der Geschwindigkeit
sowie des Durchgangsverkehrs und damit zur
Reduzierung der Larm- und Schadstoffemission
teilrdumlich zu prifen und umzusetzen (z. B. Tempo-
30-Zonen, verkehrsberuhigte Bereiche).”

4.7.6 |Seite 76 Plankarte 5: Das Projekt "Radschnellwege in PM und P" hat | Radschnellwege Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K/P
zwischenzeitlich eine Route préaferiert. Diese fehlt hier noch. Das Projekt ist Bei der Plankarte 5 wird der Bearbeitungsstand
allerdings noch nicht abgeschlossen und es gibt noch keine politischen angegeben.

Willensbildungen. (Stand 01/2021)

4.7.7 |Seite 78 Punkt 3.4.7 Radverkehrsinfrastruktur: Mit dem Wort| Radabstellanlagen | Textliche Anpassung E

Radabstellanlagen wird eindeutiger erklért was hinter der Infrastruktur steckt. Kap. 3.4.7 Entwicklungspotenziale und
Handlungsbedarfe Verkehrsinfrastruktur, S. 78:
,Wichtig ist auch die Schaffung addquater
Radinfrastruktur Radabstellanlagen an bestehenden
und kunftigen OPNV-Knotenpunkten [...J*

4.7.8 | Seite 134 Punkt 5.3.3 nicht barrierefrei gestaltete Bushaltestellen: Die letzten| Haltestelle Textliche Anderung E
Haltestellen wie der Busbahnhof ,Waldschanke® werden aktuell barrierefrei| Busbahnhof Kap. 5.3.3 Aufwertung und Starkung historischer
umgebaut. Ortskern Stahnsdorf, Mangel und Defizite, S. 136:

Zoctondend Costnliinesmfinecl do s Holeoellon )
Haltestellenbereict ji
Kap. 5.3.3 Aufwertung und Starkung historischer
Ortskern Stahnsdorf, Mal3nahme Aufwertung
offentlicher Raume, S. 140:
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4.8 | LK-PM, Fachdienst Wirtschaftsforderung, Tourismus und
Regionalentwicklung
Zustimmung
4.9 | Buro fur Chancengleichheit, Vielfalt und Senioren
Siehe 4.1
4.10 |LK-PM, FB4, Fachdienst Offentliches
Recht/Kommunalaufsicht/Denkmalschutz
Bereich Untere Denkmalschutzbehorde
4.10.1 | Baudenkmalschutz Baudenkmalschutz| Keine Abwagung erforderlich. K
Veradnderungen an Denkmalen bedirfen einer vorherigen frihzeitigen
intensiven Auseinandersetzung mit den denkmalprédgenden Eigenschaften und
dem zukinftigen Umgang damit. Die Denkmalbehdrden (untere
Denkmalschutzbehérde und das Landesamt fiir Denkmalpflege als TOB
Denkmalfachbehorde) stehen dafir beratend zur Verfiigung und sollten in den
entsprechenden MaRnahmenplanen in den Kanon der Akteure/ Beteiligte
aufgenommen werden
4.10.2 | Bereich Stahnsdorf: Sidwestfriedhof / | Die Sanierung BahnhofstralRe findet in der K/I'H
Der Suidwestkirchhof ist ein Denkmal nationaler Bedeutung. Dem Vernehmen | Friedhofsbahn mittelfristigen Finanzplanung bislang keine

nach weigern sich Busunternehmen diesen flr kulturinteressierte
Besuchergruppen anzufahren, da sich der Straenbelag der Bahnhofstral3e in
einem schlechten Zustand befindet. Daher wird angeregt diesen zu reparieren.
Ferner wird angeregt, den Bereich der Trasse der ehemaligen Friedhofsbahn
durch Entfernung von Gehdlzen und Aufstellen weiterer Informationstafeln am
Ort dessen Geschichte zu veranschaulichen und damit durch seine
Inwertsetzung weiterzuentwickeln.

Berlcksichtigung. Die Wendemdglichkeit im Bereich
des Friedhofseingangs befindet sich in einem
baulich sehr schlechten Zustand. Allerdings ist hier
die Gemeinde nicht Grundstiickseigentimer.

Im Zusammenhang mit Sicherungsmafinahmen am
Bruckenbauwerk im Bereich der Friedhofsbahn/ Alte
Potsdamer Landstral3e ist vorgesehen,
entsprechende Informationstafeln aufzustellen.
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4.10.3 | Bei der Weiterentwicklung des ehem. Feuerwehrstandorts am Dorfplatz | Denkmalbereich Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind | H/E
(Denkmalbereich ,Dorfanger Stahnsdorf‘) wird angeregt diesen (iber einen | Dorfanger bei weiterfihrenden Planungen zu berilicksichtigen.
Architektenwettbewerb zu realisieren, umso das beste Ergebnis fir diesen
Stand_ort zu erzielen. Kernauf_gabe bei der Entwicklung wird sein, die dortige 3- Textlicher Erganzungsvorschlag
/4-Seitenhofstruktur aufzugreifen. Kap. 5.3.3 Aufwertung und Starkung historischer

Ortskern Stahnsdorf, MaRnahmen, S. 139:
L~Umnutzung des nicht mehr bedarfsgerechtem
Feuerwehrstandortes am Dorfplatz 2 im Zuge des
Neubaus der Feuerwehr im Bereich Annastralie,
Umnutzung des Standortes als
Blrgerbegegnungszentrum fur den Ortsteil
Stahnsdorf, ggf. Umsetzung eines
Realisierungswettbewerbs*

4.10.4 | Bereich Guterfelde/Stahnsdorf Friedhofe: Friedhofe Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aktuell H
Bei den Denkmalen ,Wilmersdorfer Waldfriedhof -Giterfelde“ in Guterfelde, besteht kein Handlungsbedarf. Sobald die
Potsdamer Damm 11ac als auch ,Wilmersdorfer Waldfriedhof Stahnsdorf* in SchlieRungsabsichten konkret werden, wird sich die
Stahnsdorf am Ende der BahnhofstraRe/ Alte Potsdamer Landstr. 96 aktuell Gemeinde zusammen mit dem Eigentlimer und der
finden laut Bezirksamt Charlottenburg-Wilmersdorf, Beisetzungen nur noch auf Denkmalbehérde tiber Nachnutzungskonzepte
Grabstellen mit vorhandenem Nutzungsrecht statt. Mittelfristig wird eine verstandigen.

SchlieBung und Entwidmung befirchtet. Es wird angeregt, sich schon jetzt mit
dem Eigentimer ins Benehmen zu setzen und sich Uber eine zuklnftige
Nutzungsart fur diese Areale auszutauschen.
4.10.5 | Bereich Giterfelde: Elisabeth Sanatorium| Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind | H

Das Baudenkmal ,Lungenheilstatte, bestehend aus Heilstattengebaude,
Parkanlage und Liegehalle” (sog. ,Elisabeth-Sanatorium®) befindet sich
aufgrund von Leerstand und Vandalismus in einem baulich schlechten Zustand
und soll zum Mehrgenerationen-Campus weiterentwickelt werden. Dies wird
begrif3t. Es bedarf jedoch intensiver Voruntersuchungen mit dem Ziel, die

bei weiterfihrenden Planungen zu beriicksichtigen.
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innere Raumstruktur und das auf3ere Erscheinungsbild in die neue Nutzungsart
zu Uberfuhren.

4.10.6

Bereich Sputendorf:

Es steht zu befirchten, dass durch die Weiterentwicklung der Pferdehofe mit
seinen notwendigen Pferdekoppeln und Einzaunung die Struktur der teilweise
unter Denkmalschutz stehenden ehem.

Rieselfelder mit den kachelartig angelegten Absetzbecken, Graben, Wege etc.
und das historische Landschaftshild zerstort werden. Es besteht ein
Zielkonflikt, der einer intensiven Voruntersuchung bedarf.

Zielkonflikt
Pferdehoéfe und
Rieselfelder

Hinweis wir zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen (v.a. Fortschreibung
Landschaftsplan)

4.10.7

Bereich Schenkenhorst:

Bei der Weiterentwicklung zur Erzeugung erneuerbarer Energien und der
Pferdehdfe mit Pferdekoppeln und Einz&unung sollte die Struktur der ehem.
Rieselfelder beachtet werden, analog Sputendorf. Die identitatsstiftende und
ortshildpragende Ortsmitte zu qualifizieren und aktivieren klingt interessant und
ist aufgrund des Umgebungsschutzes der dortigen zahlreichen Denkmale
naher zu untersuchen.

Zielkonflikt
Pferdeh6fe und
Rieselfelder

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterfihrenden Planungen zu berlicksichtigen.

4.10.8

Bodendenkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet zum Integrierten Gemeindeentwicklungskonzept
INSEK 2035 der Gemeinde Stahnsdorf sind eine Vielzahl geschitzter
Bodendenkmale bekannt (§ 1 und 2 BbgDSchG).

Im Rahmen des Konzeptes sind eine Vielzahl von Vorhaben aufgelistet, die bei
Ihrer Umsetzung mit Erdarbeiten verbunden sind und auch innerhalb von
Bodendenkmalen liegen. Hier werden MafRnahmen zum Schutz und Erhalt der
Bodendenkmale notwendig, d.h. dass die Erdarbeiten mit archaologischen
Dokumentationen durch eine archéologische Fachfirma verbunden werden
missen (8 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG). Durch die Entwicklung des INSEK

kénnen die Bodendenkmale und die

Bodendenkmalschutz

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterfihrenden Planungen und MalRnahmen zu
berlcksichtigen.
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damit verbundenen arch&ologischen Dokumentationen langfristig in die
Planungen einbezogen und damit Bauverzégerungen minimiert werden.

Alle Veranderungen an Bodendenkmalen sind erlaubnispflichtig (8 9
BbbgDSchG). Der Antrag auf denkmalrechtliche Erlaubnis zur Veréanderung
eines Bodendenkmals ist rechtzeitig vor Umsetzung bei der unteren
Denkmalschutzbehérde zu stellen.

411

Fachdienst Gesundheit — Hygiene, Umweltmedizin

411.1

Der Fachdienst Gesundheit auf3ert sich entsprechend 8§ 4 des Gesetzes Uber
den Offentlichen Gesundheitsschutz im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Gesundheitsdienstgesetz — BbgGDG) vom 23.04.2008,
in der aktuellen Fassung, zum umweltbezogenen Gesundheitsschutz und
damit verbundenen Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevolkerung. Zur
Abwehr akuter gesundheitlicher Schaden sowie gesundheitlicher
Langzeitwirkungen werden dem entsprechend erforderliche MalRnahmen
getroffen.

Der Fachdienst Gesundheit iberwacht und berét Gemeinschaftseinrichtungen
nach 8§ 36 Infektionsschutzgesetz sowie Einrichtungen nach § 4
Gesundheitsdienstgesetz Land Brandenburg zu Fragen der Hygiene und des
Gesundheitsschutzes.

Das Gemeindeentwicklungskonzept (INSEK) ist ein langfristiger und
ganzheitlicher Konzept- und

Strategieplan fir das kiinftige kommunale Handeln mit dem Zeithorizont 2035.
Es behandelt alle Themen, die fiir eine nachhaltige Entwicklung bis zum Jahr
2035 von Bedeutung sind, wie Bevélkerungs- und Siedlungsentwicklung,
Wohnen, Wirtschaft, soziale und technische Infrastruktur, Verkehr und
Mobilitat, Freiraumentwicklung, Kultur und Freizeit oder birgerschaftliches
Engagement.

EinfUhrung

Keine Abwégung erforderlich.
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4112

In der INSEK werden unter Punkt 3.3. die Themen Bildung und soziale
Infrastruktur angesprochen. Es besteht der Bedarf zum Neubau und zur
Erweiterung von Gemeinschaftseinrichtungen wie Kitas, Hort und Schulen
sowie von Spiel- und Bolzplatzen.

Bei der Auswahl von Standorten sei hier bereits darauf hingewiesen, dass der
Larmschutz bertcksichtigt wird. Insbesondere bei der Auswahl von Flachen
fir Spiel- und Bolzzwecke ist zu berlcksichtigen, dass nach Welt-
Gesundheitsorganisation (WHQO) fur eine unbeeintrachtigte Entwicklung fur
Kinder Immissionshéchstwerte von maximal 55 dB(A) fur das Spielen im
Freien empfohlen wird.

Immissionsschutz

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterfihrenden Planungen zu berlcksichtigen.

4.11.3

Im Falle der konkreten Planung von BaumafRnahmen im Bereich der
Gemeinschaftseinrichtungen empfehlen wir, sich mit dem FD Gesundheit in
der Planungsphase zu den Belangen der Hygiene abzustimmen.

Hygiene

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bei weiterfihrenden Planungen zu berlcksichtigen.

4.11.4

Unter Punkt 3.7.1. Freiraumgestaltung wird ausgefihrt: ,Der Guterfelder
Haussee ist mit einer Flache von ca. 13 Hektar das grof3te Stillgewéasser in der
Gemeinde und besitzt einen Abfluss nach

Haussee -
Naherholungsfunktion

Im INSEK wird die Aufwertung und Qualifizierung
des Giterfelder Haussees flr naturnahe
Naherholungsnutzung unter Berlicksichtigung von
Natur- und Umweltaspekten als Malinahmen
benannt.

E/H
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Norden in den Hirtengraben. Die im Zuge der Anlage der Rieselfelder
entstandenen Entwasserungsgraben fuhren nur temporér Wasser. Durch
Kiesabbau ist ostlich des Ortsteils Guterfelde eine etwa 4 Hektar groRRe
Wasserflache entstanden.” Weiter wird unter Punkt 5.4. Wesentliche
Entwicklungsthemen in den Ortsteilen, hier Guterfelde, ausgefihrt: "
Aufwertung und Qualifizierung des Guterfelder Haussees fir naturnahe
Naherholungsnutzung”

Der Giuterfelder Haussee wird intensiv als Naherholungsgebiet genutzt.

Man kann zu jeder Jahreszeit eine groBe Anzahl an Spazierenden
beobachten und Hundehalter, die Ihre Tiere ausfiuhren. Insbesondere im
Sommer wird der See von Anglern und unzahligen Badegéasten genutzt.

Die Badestelle am Giiterfelder Haussee in Guterfelde gilt als Badestelle von
lokaler Bedeutung und wird wahrend der Badesaison vom 15.05 bis zum 15.
09. jeden Jahres durch Begehungen und Entnahme von ? (Anzahl)
Badewasserproben durch das Gesundheitsamt tiberwacht.

Leider zeichnen sich in den letzten Jahren durch den Riickgang des Wassers
auch eine Verschlechterung der Wasserqualitit und die Neigung von
Algenwachstum ab.

Aus Sicht des FD Gesundheit wird angeregt zur Erhaltung des Sees als
Badegewasser Sanierungsmafinahmen anzudenken.

Ein konkretes Nutzungs- und Mafinahmenkonzept
istim Rahmen weiterfihrender Planungen zu
erarbeiten und abzustimmen.

Textliche Erganzung
Kap. 3.7.1, Landschaftsstrukturen, S. 99:

LDer Guterfelder Haussee ist mit einer Flache von
ca. 13 Hektar das gréR3te Stillgewasser in der

Gemeinde und von Bedeutung fur die Naherholung.

Er besitzt einen Abfluss nach Norden in den
Hirtengraben.|[...J“

LK-PM, FD Wirtschaftsférderung, Tourismus und
Regionalentwicklung Stellungnahme Eingang vom 06.12.2021

8.1

Aus Sicht der Wirtschaftsférderung des Landkreises Potsdam-Mittelmark
sind die Belange zu den Themenbereichen Wirtschaftsférderung, Tourismus
und Regionalentwicklung im INSEK der Gemeinde Stahnsdorf ausreichend
beriicksichtigt und finden unsere Zustimmung.

Zustimmung

Keine Abwéagung erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH
Stellungnahme Eingang vom 15.12.2021
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9.1

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Telekom. Aufgrund der GroRRe des betrachteten Gebiets sind keine
Lageplane dem Schreiben beigefugt.

Die Belange der Telekom — z.B. das Eigentum der Telekom, die ungestérte
Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermogensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin
gewabhrleistet bleiben.

Fur zukiinftige Erweiterungen des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung
der TK-Linien der Telekom vorzusehen.

Telekommunikationsnetz

Berucksichtigung bei weiterfiihrenden Planungen
und MaRRnahmen.

Keine Abwagung erforderlich.

10

Landesbiiro der anerkannten Naturschutzverbande GbR
Stellungnahme Eingang vom 17.12.2021 und Ergénzung Eingang vom
20.12.2021
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10.1

Mit dem Entwurf des INSEK der Gemeinde Stahnsdorf sollen die
Entwicklungsziele und Umsetzungsmafnahmen dem Bevdélkerungszuwachs
angepasst werden.

Der Schutz der Biodiversitét ist ein Gemeinwohlziel, das deutlich starker in
allen Lebensbereichen

Berlcksichtigung finden muss. Deshalb sollte auch die Planung darauf
abzielen einen urbanen Raum zu entwickeln, in dem der Arten-/Natur-
/Landschaftsschutz neben der Bebauung eine gleichberechtigte Betrachtung
erfahrt.

Gerade in Zeiten in denen auf allen Ebenen Uber die Bedeutung von Klima-,
Insekten- und Biodiversitatsschutz auch als Vorsorge fur das menschliche
Wohlergehen gesprochen wird, wird ein entsprechender zukunftsweisender
Umgang seitens der Verwaltungen und auch Planern erwartet.

Die Planung zeigt, dass hier ein erhebliches Defizit besteht.

Aus Natur- und Landschaftsschutzsicht sind der Erhalt und die Entwicklung
vorhandener Grinstrukturen im Hinblick auf das Stadtklima und die
Lebensraumqualitét unabdingbar. Dabei muss der Vernetzung und dem
Verbund von Schutzgebieten, Grinrdumen, Wald- und Biotopflachen sowie
Grunzigen (Alleen, Strallenbdumen, Hecken, etc.) mehr Entwicklungspotential
eingerdaumt werden. Grundsatzlich sollten alle vorhandenen Wald- und
Parkflachen (z.B. Annawald, Beethovenwaldchen) dauerhaft gesichert und
Okologisch aufgewertet werden.

Schutz
Biodiversitat /
Gleichberechtigung
m. Wohnen

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind
bereits beriicksichtigt.

Die Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe
mit Blick auf den Schutz, die klimaorientierte
Weiterentwicklung und Vernetzung von
Landschaftsstrukturen und siedlungsintegrierten
Freiraumen wird im Handlungsfeld FreirAume und
Landschaft (Kap. 3.7.4, S. 103 - 104) dargelegt und
beschrieben. Im Rahmen des

INSEK-Leitbildes werden Zielaussagen fir eine
klimaorientierte Siedlungs- und
Landschaftsentwicklung unter Berlicksichtigung von
Artenschutz, Lebensqualitat fir Mensch und Tier und
zum Schutz der Landschaftsraume verankert (Kap.
4.2, S. 116-117). Auch im Raumlichen
Entwicklungsmodell werden Landschaftsrdume,
offentliche Freirdume sowie Griinverbindungen
dargestellt und unter dem Legendenpunkt ,Pragende
Landschaftsrdume und nachhaltige
Flachenentwicklung® (S. 125)
Handlungsempfehlungen zur Sicherung und
Starkung der freirdumlichen Strukturen formuliert.
Die Konkretisierung von Zielen und MaRnahmen
erfolgt im Rahmen der Fortschreibung des
Landschaftsplans. Hierzu erfolgt eine gesonderte
Beteiligung der Trager offentlicher Belange.
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10.2 | Verkehrswege sind mit entsprechenden Baumstandorten auszuweisen, um Stellenwert Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind | K
Entwicklungspotentiale fir Alleen zu bieten. ,Stadtbdume* bereits beriicksichtigt.
Grol’Sngig.e"GrUnma}Bnahmen pereichern niqht nur die L(.abens-.und ) Die Sicherung und Schaffung von qualitatvoller und
Wohnqualitat erheblich, auch die Erlebbarkeit von Nat_gr |n_unm|ttelk_)arer Nahe wohnungsnaher Griininfrastruktur wird im
des Wohnstandortes - als Naherholung vor der Hausttir- wird gesteigert. Handlungsfeld Freiraume und Landschaft (Kap.
3.7.4, S. 103-104) dargelegt und beschrieben. Dabei
In diesem Zusammenhang sein darauf hingewiesen, dass, aufgrund ihrer sind mit Grlninfrastruktur verschiedene Arten der
vielféltigen Funktionen (vielfaltige positive Wirkung auf die Gesundheit der Begrinung gemeint (Wiesen, Busche / Straucher,
Bevdlkerung, Klimaresilienz der Kommunen usw.) Stadtbaume den Charakter Baum- und Alleepflanzungen). Der griine Charakter
lokaler offentlicher Guter haben. der Gemeinde soll gesichert und gestarkt werden
(u.a. mittels Satzung oder Grinordnungsplanen).
Im Sinne der gesellschaftlichen Wohlfahrt und Erhéhung der Lebensqualitét Die Konkretisierung von Zielen und Ma3nahmen
muss der Aspekt "Stadtbaume” einen héheren Stellwert erhalten und erfolgt im Rahmen der Fortschreibung des
dementsprechend in den Planungen internalisiert werden. Vor allem der Landschaftsplans. Hierzu erfolgt eine gesonderte
Aspekt ,sommerliche Verschattung durch Baume zur Vermeidung von Beteiligung der Trager offentlicher Belange.
Aufheizung" sollte in den verdichteten Siedlungsbereichen mehr Raum
gegeben werden.
10.3 | Die Uberarbeitung des Regenwasserkonzeptes sollte darauf abzielen, Nachhaltiges Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei|H

Niederschlagswasser im Siedlungsraum zu halten und 6rtliche effiziente | Regenwassermanagement| weiterfiihrenden Planungen zu berticksichtigen.

Kreislaufe zu etablieren. Die Ableitung von Niederschlagswasser tber das
Regenwasserkanalnetz ist nicht zeitgemalf3, hier miissen Loésungen
gefunden werden, die eine Versickerung innerhalb des Gemeindegebietes
moglich macht.

Die Umsetzung eines nachhaltigen
Regenwassermanagements ist im INSEK Leitbild
unter ,Klimaorientierte Stadtentwicklung® (S. 116-
117) verankert.

Der Generalentwéasserungsplan soll unter
Bertcksichtigung aktueller Rahmenbedingungen
und Erfordernisse umfassend uberarbeitet werden.
Dabei sind eine auf Nachhaltigkeit ausgerichtete
Versickerung vor Ort zu priifen bzw. hierfur
geeignete Losungen zu finden (siehe S. 95).
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10.4

Die Nutzung von Dachflachen fir Solarthermie und Photovoltaik muss in
einem bestimmten Umfang, insbes. fir Neubauvorhaben, festgeschrieben
werden.

Solarthermie / Photovoltaik

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen (Bauleitplanung) zu
beriicksichtigen.

Hinweis: Die Pflicht zu Photovoltaikanlagen auf
Gebaudedachern bei Neubauten wird zurzeit auf
Bundesebene diskutiert.

10.5

Artenschutz und Biotopentwicklung sollte ein fester Bestandteil bei der
Planung und Gestaltung von Geb&duden sein.

Wir behalten uns vor ggf. Ergadnzungen nachzureichen. und bitten um
Beteiligung am weiteren Verfahren.

Hinweis Artenschutz u.
Biotopentwicklung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen (Landschaftsplan,
Bauleitplanung) zu beriicksichtigen.

-Erganzung- ergénzend zur der lhnen bereits vorliegenden
Stellungnahme der im Landesbiro vertretenen anerkannten
Naturschutzverbande Brandenburgs vom 17.12.2021 tGbermitteln wir
Ihnen nachfolgend weitere Hinweise zum o.g. Verfahren:

10.6

Grundsétzlich stellen wir fest, dass die Themen Entwicklung von Gewerbe
und Wohnen schon sehr konkret behandelt werden. Hierfir werden
Flachen definiert und ausgewiesen. Die zentralen Themen Klimaschutz,
Durchgriinung, Biotopverbund und innerértliche Grinwegeverbindungen
werden zwar beschrieben, aber es bleiben ,weiche" Zielvorgaben. Eine
Flachenausweisung oder eine planerisches Grobkonzept fehlen in weiten
Teilen. Ziel sollte es daher sein, den Mdglichkeiten der
Siedlungsentwicklung klar definierte MalRhahmen und Planungen zur
Begrenzung der Siedlungsausweitung und zum Grinerhalt gegeniber zu
stellen.

Erhalt von Grin- und

Freiflachen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Konkretisierung von Zielen und Malinahmen
zur weiteren

Landschafts- und Freiraumentwicklung erfolgt im

Rahmen der Fortschreibung des Landschaftsplans.

Diese befindet sich zurzeit in der Umsetzung.
Hierzu erfolgt eine gesonderte Beteiligung der
Trager offentlicher Belange.

10.7

Kernthemen und Herausforderungen der kiinftigen Gemeindeentwicklung
- Bevdlkerungswachstum und Wohnungsnachfrage - ab Seite 10

Bevolkerungsentwicklung
und

Die Bevdlkerungsvorausrechnung im INSEK
bezieht sich auf die

Bevolkerungszahlen und die
Bevolkerungsvorausschétzung des

Landes Brandenburg (Landesamt fir Bauen und
Verkehr, Amt fir

Stand: 07.04.2022




TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

Die Zahlen, die im INSEK aufgefuihrt werden, stimmen nicht mit der Situation
und Entwicklung tber- ein. Dadurch sind wichtige Grundannahmen dieser
Planung (z.B. Bedarf an Infrastruktur) Gberholt. Beispiel: Im Mai 2021 wurde
schon der 16.000 Einwohner durch den Burgermeister begriif3t; INSEK geht von
15.243 Einwohnern im Jahr 2018 und von einer Zunahme zwischen 2019 und
2035 von ca. 2.500 Einwohnern auf ca. 17.500 Einwohner aus, was aber
anhand der schon erreichten 16.000 Einwohner illusorisch ist. Zusatzlich gentigt
ein Blick auf die Bauprojekte entlang der Potsdamer Allee, bei denen allein
schon tber 200 WE fir voraussichtlich 500 Menschen fertiggestellt, in Bau oder
genehmigt sind. Weitere grol3e Baugebiete sind in anderen Gebieten
Stahnsdorfs in Planung: z.B. Schmale Ende Il mit 250 WE, Hildegardstra3e mit
250 300 WE.

Die Wohngebiete, die schon gebaut sind oder gerade gebaut werden, die
geplant oder beschlossen sind, umfassen schon jetzt mehr als die
prognostizierte Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung bis 2035.

Dies erdffnet die Moglichkeit eine qualitativ hochwertige Entwicklung mit Park
und Grunflachen mit Aufenthaltsqualitdt um den zukinftigen S-Bahnhof
entstehen zu lassen.

Wohnungsnach-
frage

Statistik) von 2018-2030 und rechnet diese bis auf das
Jahr 2035 weiter. Dabei werden Annahmen fiir
demographische Komponenten, d.h. Geburten,
Sterbefalle und Wanderungen, zugrunde gelegt. Das
heil3t die Prognose ful3t nicht allein auf dem Zugewinn
von Wohnraum (damit verbunden Zuzug) durch
Wohnungsneubau, sondern bertcksichtigt auch die
naturliche Bevdlkerungsentwicklung sowie die
Wanderung (z.B. Bildungswanderung). Hierbei
handelt es sich um ein Rechenmodell.

Das Landesamt fur Bauen und Verkehr erlautert die
Aufgabe der Bevolkerungsvorausschatzung
folgendermaRen®:
,Bevéblkerungsvorausberechnungen und -
vorausschétzungen dlirfen nicht als ,Vorhersagen*
missverstanden werden. lhr Zweck liegt vor allem
darin zu zeigen, wie sich die Bevolkerung und deren
Struktur unter den getroffenen Annahmen tber die
weitere Entwicklung von Migration, Geburten und
Sterbefallen verandern wirde. Es handelt sich um
,Wenn-Dann“-Aussagen. Amtliche
Bevolkerungsprojektionen sind also keine
Vorhersagen oder Zukunftsvisionen, sondern
Fortschreibungen statistisch fundierter demografischer
Strukturen.

! https://Ibv.brandenburg.de/dateien/stadt_wohnen/Aemterschaetzung%202020%20bis%202030.pdf, sieche Seite 4
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10.8

Im INSEK werden dennoch zusatzlich weitere groRe Flachen und
Arrondierungsbereiche und erganzende Potenzialflachen mit
Schlusselfunktionen (s. Seiten 40 und 121) fir eine mdgliche Wohnbebauung
fur viele Hundert Wohneinheiten dargestellt. Es gibt keine nachvollziehbare
Begriindung, warum dies aus der aufgefiihrten Bevoélkerungsprognose
notwendig sein sollte.

Die in INSEK aufgefiihrte stabile Kinderzahl als zu steuernde Zielgréf3e ist in
landlich autarken Gemeinden nachvollziehbar. Im engen Verflechtungsraum mit
Berlin und Potsdam sowie den angrenzenden Gemeinden Kleinmachnow und
Teltow sollte jedoch die BezugsgrofRe nicht ausschlieBBlich die Gemeinde
Stahnsdorf  sein. In den  zugrundeliegenden und  Uberortlichen
Planungsgrundlagen wird immer von einer gegenseitigen Verflechtung und
Abhéngigkeit gesprochen wird. Die isolierte Betrachtung fiihrt aus unserer Sicht
auch in diesem Fall zu einer Siedlungsentwicklung, die dem angestrebten griinen
Ortshild sowie den Klima- und Okologiezielen entgegensteht. Dies wird darin
deutlich, dass fur die Erreichung dieses Ziels 1.215 zusatzliche Haushalte
als zwingend notwendig bezeichnet werden.

Wohnraumnach-
frage

Die Bevdlkerungsprognose ist die Fortschreibung der
statistischen demographischen Strukturen und bildet
eine wichtige Grundlage fur die Einschétzung von
kiinftigen Bedarfen (siehe Punkt 10.7). Dabei wurde
im INSEK deutlich gemacht, welche quantitativen und
qualitativen Wohnraumbedarfe in der Gemeinde
bestehen (u.a. Mehrfamilienhauser fir
unterschiedliche Zielgruppen). Diese kénnen nicht
ganzlich in den bestehenden Strukturen und durch die
Umsetzung der aktuellen B-Pléane gedeckt werden.
Hierflr sind integrierte und gut erreichbare
Flachenpotenziale im Siedlungszusammenhang zu
aktivieren. Fokus sollte dabei, insbesondere vor dem
Hintergrund der angestrebten Verlangerung der
SBahn nach Stahnsdorf, in dem kiinftigen S-Bahn-
Umfeld liegen.

Hier bestehen groRere Flachenpotenziale fir eine
stadtebauliche Weiterentwicklung der
Siedlungsstruktur. Dartiber hinaus bietet die
Konversionsflache an der HildegardstraRe Potenzial
fur sozialen Wohnungsbau. (siehe Kap. 3.1.8, S.
43/44).
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Im Rahmen des raumlichen Entwicklungsmodells
(siehe S. 123 ff.) werden potenzielle
Entwicklungsbereiche fur Wohnen einschl. deren
Eignungen fur MFH oder EFH aufgezeigt. Dies
verdeutlicht die Spielraume, die die Gemeinde bzgl.
einer weiteren Wohnraumentwicklung hat — erst
einmal unabhé&ngig von den prognostizierten
Bedarfen. Das heil3t die Flachenpotenziale missen
nicht entwickelt werden, sie stellen lediglich ein
Potenzial dar.

Hinzu kommt, dass wie viele andere Gemeinden und
Stadte im Umland von Berlin auch die Gemeinde
Stahnsdorf mit dem Entwicklungsdruck aus der
Metropolregion umgehen muss. Dabei ist es Ziel der
Gemeindeentwicklung einerseits die
Wohnraumbedarfe seiner eigenen Bewohner*innen zu
bedienen (z.B. Seniorenwohnen) und andererseits
einen Beitrag fur die Herstellung des bendétigten
Wohnraums in der Region zu leisten. Dafir definiert
der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP
HR) den raumordnerischen Rahmen fir die rAumliche
Entwicklung in der Hauptstadtregion. Bei der
Entwicklung neuer Siedlungsfléachen hat die
Innenentwicklung Vorrang, eine weitere Zersiedelung
soll vermieden werden. Berlin und die Brandenburger
Gemeinden des Berliner Umlandes mit
leistungsféahiger Schienenanbindung
(Gestaltungsraum Siedlung) sowie die Zentralen Orte
des Weiteren Metropolenraums stellen Schwerpunkte
der Wohnsiedlungsentwicklung dar.

Stahnsdorf Ort ist als Gestaltungsraum Siedlung
ausgewiesen, somit liegt hier der Schwerpunkt auf der
Entwicklung von Wohnungssiedlungsflachen (Z 5.6
Absatz 1, LEP HR). Damit folgt das INSEK den
landesplanerischen Zielsetzungen.
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Die Verlangerung der S-Bahn nach Stahnsdorf ist im
i2030 Projekt von Berlin / Brandenburg /DB angestrebt
und wird auch seitens der Gemeinde als zentrale
MaRnahmen fir eine nachhaltige
Verkehrsentwicklung gefordert. Hiermit verbindet sich
auch die Umsetzung der landesplanerischen Ziele zur
Schaffung von Wohnraum, wie oben beschrieben.
Dabei profitiert die Gemeinde vom Zuzug junger
Menschen (v.a. Familien) aus Berlin, denn die
natirliche Bevdlkerungsentwicklung ist zunehmend
durch einen leichten Sterbeliberschuss ge-
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kennzeichnet, der in den kommenden Jahren
aufgrund des starken Anstiegs der Senioren (+2.390
EW 2019-2035) weiter zunehmen wird. Zudem gibt
es leichte Wanderungsverluste z.B. nach Potsdam
oder Teltow. Um die Sterbetliberschiisse der alter
werdenden Einwohner*innen Stahnsdorfs
auszugleichen und die Einwohnerzahl
(Bevolkerungsvorausschéatzung des Landes) sowie
die Kinderzahl stabil zu halten, bedarf es weiterer
Zuwanderung — allen voran von Familien.

Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die
Gemeinde auch zukilnftig mit Zuzug umgehen muss
und davon profitiert — je nach Sichtweise. Dieser ist
durch die Sicherung bzw. die Stérkung der attraktiven
gemeindlichen Rahmenbedingungen, nachhaltig und
vertraglich zu gestalten. Dies ist eine
Herausforderung, der sich die Gemeinde stellen
muss.

Im Gegensatz zu brandenburgischen Kommunen im
peripheren Raum / landlich gepragten Raum, die von
Schrumpfung bzw. Bevélkerungsriickgang betroffen
sind und grof3e Probleme haben, ihre soziale und
technische Infrastruktur usw. zu betreiben und
anzupassen, hat die Gemeinde Stahnsdorf sehr gute
Voraussetzungen, sich stabil weiterzuentwickeln und
ihre Entwicklung durch die Einsatz steuernder
Instrumente (u.a. Bauleitplanung) nachhaltig zu
gestalten.
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10.9 | Aus unserer Sicht ware es ausreichend, bezahlbaren Wohnungsbau fur den
demografischen Wandel bereit zu stellen, um den Freizug zu grof3 gewordener
Hauser im Lebenszyklus zu ermdglichen, ohne das vertraute Umfeld verlassen
zu missen. Damit wirde dem Zuzug von Familien und zukinftig die
Stabilisierung der demografisch verursachten Wohnwechsel gegeben sein.

Bezahlbarer
Wohnraum fur
demographischen
Wandel

Im INSEK wird ausfihrlich auf die Wohnraumbedarfe
von Senioren eingegangen (Siehe Kap. 3.1.5
Vertiefung Handlungsfelder Wohnungsmarkt) dabei
werden unterschiedliche Méglichkeiten zur
Begegnung der steigenden Nachfrage nach
seniorengerechten Wohnen untersucht (u.a.
Anpassung in Bestandgebauden). Aufgrund der
niedrigen Anzahl an altersgerechten Wohnungen und
von Pflegeplatzen ist die Schaffung von
altersgerechten und bezahlbaren Wohnungen
notwendig — auch vor dem Hintergrund, dass
bauliche Anpassungen im Bestand aufwendig und
kostenintensiv sind.

Ja, durch den Generationenwechsel werden Hauser
und Wohnungen fur andere Nutzer*innen, u.a. fur
Familien, frei. Gleichzeitig gibt es jedoch auch
Bevolkerungsgruppen, die sich ein Haus bzw.

bestimmte Wohnungen nicht leisten kénnen. Fir
einkommensschwache Haushalte in der Gemeinde
stehen nur sehr wenige preiswerte Mietwohnungen
zur Verfligung (z.B. fur vor allem Arbeitslose und
Bedarfsgemeinschaften-/ Transferleistungsbezieher,
Senioren mit niedrigen Renten, Alleinerziehende,
Flichtlinge, Auszubildende und sonstige Menschen
mit niedrigen Einkommen). Auch diesen Menschen
soll bezahlbarer Wohnraum zur Verfiigung gestellt
werden. Dafur eignen sich vor allem gut integrierte
bzw. gut erreichbare Lage im Stahnsdorf Ort (z.B.
das kinftige S-Bahnumfeld).
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10.10 | Vertiefung — Handlungsfeld Wohnungsmarkt — Seite 33 Nachhaltigkeitsaspekt| Im Rahmen des INSEK wird mehrfach auf das
Ein- und Handlungserfordernis zur Herstellung

Das Wohnen im Ein- und Zweifamilienhaus-wird als zentrales Zweifamilienhauser | Zielgruppenorientierter Wohnungsangebote in
Handlungsfeld dargestellt. Die Nachteile der stetigen Entwicklung neuer Mehrfamﬂu_enhausern h|ng_eW|esen (u.a. im Kap.
Ein- und Zweifamilienhaussiedlungen werden mit keinem Wort erwéhnt, 3'_1'8 Entwicklungspotenziale und Handlt_mgsbedarfe
aber werden dennoch im INSEK als zwingend erforderlich postuliert: S|edl_ungsstruktur und Wohnen S. 43). Die
Zuziehende MUSSEN geeigneten Wohnraum finden Individueller E_ntW'Ck“.mg des sidlichen B_ahnhqfsumfeldes und
Wohnraum MUSS ermdglicht werden. d|_e Entwicklung d?r Konv_ersmnsflache L
Es ist aber unstrittig, dass die Entwicklung von Ein- und Zweifamilienhdusern H|Ide_gardstrar3e eignen sich besonders fur die
den grof3ten Flachenverbrauch und damit die 6kologisch und klimapolitisch Bereltstell_u_ng von ver_dlch_teten Wohnungsbau .
schlechteste Bilanz darstellt. Wir sind der Meinung, dass dem (Mehrfamlllenhggser |n_l_\/l|ete unpl Eigentum, sozialer
Mehrfamilienhausbau oder dem Bau von Reihenh&usern ein eindeutiger Wohnur_ugsbau fur Familien, Senioren,
Vorrang zu geben ist. Auszubllqende usw. und werd:an dementsprechend
Dariber hinaus sehen wir den Bedarf nicht, denn der Zuzug wird durch die 2'2 ”Sscqlllf;jrlﬁlri?ﬁ:; \évf&?ceauﬁu:ﬁ%sfeg (siehe
geschaffenen Angebote produziert, nicht umgekehrt. Auch die ,maRvolle" 12§i26). Damit ist eine Prioritategnsetzuné fl'jr
Entwmklunq entlang der Verkehrs'achs'er? vernlchFet Grgn- und ) flachenschonendes / verdichtetes Wohnen gegeben.
Erholungsflachen, da Stahnsdorf ja, wie immer wieder im Konzept aufgefihrt,
in das griine Umland eingebettet ist. Wir vermissen eine strategische und
Okologisch gepragte Zielsetzung.

10.11 | Die angestrebte Bebauung des zukiinftigen S-Bahn-Umfelds sollte in der Neuer Wohnraum im | Siehe Punkt 10.8
Lage sein, altersgerechte, bezahlbare und barrierefreie Wohnungen in einer | Umfeld des Die dargestellten Flachenpotenziale missen nicht
notigen GrolRenordnung zu ermoglichen. Wie schon oben erwéhnt, sehen wir | SBahnhofs entwickelt werden, sie stellen lediglich ein Potenzial
auf dieser Grundlage keinen Bedarf fur die im INSEK ausgewiesenen dar. Die Gemeinde kann hier steuernd eingreifen.
zuséatzlichen Bauflachen.

10.12 | Sicherung des durchgrinten Siedlungscharakters - Seite 43 Erhalt des griinen Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei

Hier wird der ortsbildpragende Charakter von Freirdumen und
baumbestandenen Grundstiicken her- ausgehoben. Die Baumaflinahmen der
vergangenen Jahre, vor allem die anstehenden MalRnahmen an der
Potsdamer Allee gingen immer mit einer nahezu vollstandigen BerGumung
der Grundstticke von Bewuchs einher. Die Sicherung dieses fiir das Ortsbild
wichtigen Bestandteils ist daher aus unserer Sicht stark gefahrdet. Es fehlt
unserer Ansicht nach eine Bertcksichtigung im

Charakters

weiterfihrenden Planungen (v.a. Bauleitplanung) zu
bertcksichtigen.
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INSEK zukinftig in den Genehmigungsprozessen ein anderes Vorgehen zu
sichern und so das Ortsbild zu bewahren, sowie eine klimaschonende Bebauung
sicher zu stellen.

10.13

Die Absichtserklarungen auf S. 95 zur Freihaltung von Flachen i.Jnd zum Erhalt
des innerdrtlichen Griinanteils sind nur eine Absichtserklarung. Analog zu den
Potenzialflachen fir Siedlungsgebiete sollen auch die Grunflachen erfasst,
entsprechend dem Leitbild erweitert und planerisch gesichert werden.

Erfassung von
Grunflachen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Kap. 3.7 werden die bestehenden
Landschaftsraume, Griin- und Freiflachen erlautert
und dargestellt (siehe Plankarte 7) sowie
grundsétzliche Handlungsbedarfe und
Entwicklungspotenziale fur die freiraumliche
Entwicklung der Gemeinde benannt (siehe Kap.
3.7.4). Zudem werden im Raumlichen
Entwicklungsmodell (Plankarte 8 und Legende) unter
der Uberschrift ,Pragende Landschaftsrdume und
nachhaltige Freiflachenentwicklung” Flachen fir
Freiraumentwicklung und -qualifizierung in Anlehnung
an den FNP sowie zu starkende Freiraumbereiche
und Grunverbindungen symbolhaft dargestellt.
Aufgrund der Bedeutung der Landschaftsrdume sowie
der innerdrtlichen Grunflachen fur das Klima, die
Biodiversitat und die Erholungsfunktion usw. wird im
Rahmen des INSEK die ,Qualifizierung und der
Ausbau der freiraumlichen Infrastruktur® (siehe Abb.
29, Kap. 5.3.4) als zentrales Vorhaben herausgestellt
und mit Mal3nahmen untersetzt.

Die Konkretisierung von Zielen, Mal3nahmen und
Kulissen zur weiteren Landschafts- und
Freiraumentwicklung erfolgt im Rahmen der
Fortschreibung des Landschaftsplans. Diese befindet
sich zurzeit in der Umsetzung.

(GAY
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10.14 | Um den durchgriinten Charakter zu sichern, erschlie3t sich auch nicht die. auf S. | Erhalt von Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
44 angefihrte Freiflachen Die Umsetzung einer Zuzugsstrategie wird im INSEK
Strategie, am prognostizierten Bedarf bemessene Bauflachen noch zu nicht als ein
Uberschreiten. Vor dem Hintergrund des Stahnsdorfer Leitbilds und dem Muss formuliert, sondern als eine Moglichkeit (siehe
Erfordernis, den Flachenverbrauch klimagerecht zu reduzieren, ist eine solche S. 44): ,Neue Angebote fiir eine Zuzugsstrategie -
Strategie abzulehnen. Siedlungserweiterungen gehen auf Kosten der Natur, des Stahnsdorf bietet das Potenzial fir Zuziige, die Uber
Baumbestand und von Naherholungsgebieten, Oko- und Biotopflachen und sind den prognostizierten Bedarf hinausgehen, und zwar
daher abzulehnen. sowohl im Einfamilien- als auch
Mehrfamilienhausbereich. Es handelt sich bei der
Schaffung neuer Wohnraumangebote also stets auch
um eine Angebotsstrategie. Mit dieser Strategie
kénnen die Art und das Volumen der Zuwanderung
teilweise gesteuert werden.*”
10.15 | MaRnahmen - Seite 45 Klimaorientiertes | Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei

Wir schlagen vor, aus dem Beratungsangebot zum klimaorientierten Bauen eine
Verpflichtung zu machen: Begriinte Vorgarten, Begrenzung der Versiegelung,
Baumpflanzungen, Verbot von Schottergarten, Nutzung und Installation von
Solarenergie oder Geothermie sind nur ein paar Beispiele.

Bauen

weiterfihrenden Planungen (v.a. Bauleitplanung,
Satzungen usw.) zu prifen bzw. zu bertcksichtigen.

Hinweis: Die Pflicht zu Photovoltaikanlagen auf
Gebaudedachern bei Neubauten wird zurzeit auf
Bundesebene diskutiert.
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10.16

Klimaschutz und Umweltpolitik - ab Seite 89 .

Als MalRnahmen werden unter Anderem genannt: Die Aktion
.nsektenfreundlicher Garten" sowie die Aktion ,Baumpatenschaften unter dem
Motto ,Stahnsdorf gieRt"- Pflegepatenschaften’ fiir die Bewasserung von
offentlichen Baumscheiben".

Der Schutz von alten, wertvollen Baumen auf 6ffentlichen Flachen, auf privaten
Grundstucken und am Straf3enrand fehlt. Neben einem Bekenntnis zur
Notwendigkeit von mehr und beschleunigter Neupflanzungen als
Anpassungsmaflnahme an der Klimawandel fehlt ein Bekenntnis zum Schutz
der schon vorhandenen gréReren Baumen mit inren Okosystemleistungen.
Ebenfalls fehlen konkrete Aussagen zum Schutz/Erhalt der Biodiversitat. Die
Aktion ,Insektenfreundliche Garten" schiebt die Verantwortung fiir den
Biodiversitatsschutz auf die Birger*innen. Die Gemeinde Stahnsdorf sollte
Vorbildrolle einnehmen mit der Anlage von Blumenwiesen, Blihstreifen sowie
mit dem Pflanzen und der Aufwertung von Hecken und Waldflachen.

Biodiversitat

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis ist bereits berlicksichtigt. Malinahmen zum
Klimaschutz / Klimaanpassung werden im Rahmen
weiterfihrender Konzepte und Planungen
konkretisiert (z.B. Fortschreibung Landschaftsplan,
Klimaschutzkonzept).

Im Kap. 5.3.4 Zentrales Vorhaben Qualifizierung und
Ausbau der freiraumlichen Infrastruktur, ab S. 141
wird auf freiraumliche und klimabezogene
MalRnahmen bereits eingegangen:

»<Angesichts des (anhaltenden) Siedlungsdrucks, aber
vor allem der immer deutlicher spiirbaren
Auswirkungen des Klimawandels, sind eine
klimaorientierte und proaktive Landschaftsentwicklung
sowie die Sicherung, Qualifizierung und Erganzung
der Gruninfrastruktur in den Siedlungsbereichen
zentrale Handlungserfordernisse fiir eine nachhaltige
Gemeindeentwicklung und die Starkung der Wohn-
und Lebensqualitat.

Als MalRnahmen werden u.a. benannt:

*  Ergénzung und Entwicklung von Alleen,
Baumreihen und Gehdlzsdumen (S. 142)

»  Verstetigung bestehender und Etablierung
neuer bewusstseinsbildender MaRnahmen fur
Themen der nachhaltigen
Gemeindeentwicklung (S. 142)

« freirAumliche Aufwertung der Siedlungsrénder
zur besseren Wahrnehmung des Orts- und
Landschaftsbildes, zur Starkung der
Biodiversitat / des Freiraumverbundes und des
Naherholungsraums (Aufbau von
Gehdélzstrukturen, Herstellung von

Stand: 07.04.2022
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Wegeverbindungen, Anlage von
Wiesenflachen) (S. 144)

Stand: 07.04.2022
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10.17 | Klimaanpassungsmaflnahmen umsetzen - S.94 Schutz von Baumen Hinweis bereits beriicksichtigt (Siehe Punkt 10.16). | V/H

AuRRerdem wird eine klimaorientierte Entwicklung

Auch an dieser Stelle fehlt ein Bekenntnis zum Erhalt/Schutz von Baumen. SZLaFrﬁtraﬁirgftsrtuelﬁtheg als,uljgrr]\?jli:ngﬁlt;edarf

N - . ’ : . a., ge,

DQr Erhalt von Bgumen_an Strars_en, auf offenthch(_en Flachen sowie auf Erganzung und Entwicklung von Alleen,

privaten Grunds_tucken ist angesichts des aII_gememen _ Baumreihen und Geholzsaumen (auch im

Temperaturanstiegs und der Zunahme an Hitzetagen unerlasslich. Siedlungsgebiet) kénnen die dort vorhandenen

Es fehlen konkrete Aussagen wie die Frischluftschneisen, Walder und Lebensraume und Kaltluftentstehungsgebiete

weitere Grininfrastruktur er- halten und miteinander vernetzt werden miteinander vernetzt werden. ...“

sollen. Die Konkretisierung von Zielen, MaBnahmen und
Kulissen zur weiteren Landschafts- und
Freiraumentwicklung erfolgt im Rahmen der
Fortschreibung des Landschaftsplans. Diese
befindet sich zurzeit in der Umsetzung.

10.18 | Nachhaltiges Regenwassermanagement voranbringen - Seite 94 Nachhaltiges Hinweis wird berlcksichtigt. E
Regenwassermanagement

Neben dem von lhnen genannten Ausbau des Regenwassernetzes und Im Leitbild wird dieser Aspekt bereits

der Prifung von alternativen, oberflachennahen beriicksichtigt: ,Die Wohnbau- und

Entwasserungsmdglichkeiten fehlt eine Anerkennung d.es Problems einer Siedlungsentwicklung erfolgt méglichst

zunehmender Versiegelung im Rahmen der Bauentwicklung. Flachen fur klimaneutral und umweltvertraglich (u.a. Einsatz

die Regenwasserversickerung sollten ausgewiesen werden. Hier bieten erneuerbarer Energien, Begriinungskonzepte,

sich auch neue Konzepte fir das Regenwassermanagement bzw. die nachhaltiges Regenwassermanagement,

Regenwasserversickerung an, wie beispielsweise die Gestaltung 9er nachhaltige Mobilitatskonzepte usw.) und wird auf

Neubaugebiete gemafl Schwammstadt-Prinzipien. Ebene der kommunalen Bauleitplanung

Steingarten sowie groRflachige Versiegelung sollten vermieden werden. konkretisiert.”
Erganzungsvorschlag Kap. 3.6.5

Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe
Energie, Stadttechnik und Umwelt, S. 95:

» ---. ES gilt einen neuen
Generalentwasserungsplan, der die aktuellen
Rahmenbedingungen bertcksichtigt, zu erarbeiten.
Zudem ist bei Neubauprojekten vor dem

Stand: 07.04.2022
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Hintergrund weiterer Flachenversieglung eine
nachhaltige Regenwasserversickerung
sicherzustellen (Stichwort ,.Schwammstadt-
Prinzip®).“

10.19

Nachhaltige Verkehrsentwicklung - Seite 116

Der Stral3enausbau bisher unbefestigter Straf3en soll unter
Berucksichtigung funktionalen und gestalterischen Aspekte umgesetzt
werden.

Die Berlicksichtigung 6kologischer Aspekte sollte heutzutage eine ebenso
groRe Rolle spielen.

StralRenausbau

Hinweis bereits beriicksichtigt (sieche Mal3nahmen
S. 80). Okologische Aspekte sind bei
weiterfihrenden Planungen (v.a. Objektplanung)
zu beriicksichtigen / zu prifen.

V/H

Stand: 07.04.2022
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10.20

Konkretisierung ,Qualifizierung und Ausbau freirdumlicher Infrastruktur" S.
139/140

Die MaRRnahmen, die hier aufgefiihrt werden, wie z.B. Starkung der
innerortlichen Grinverbindungen, die Erganzung und Entwicklung von
Alleen, Baumreihen und Gehélzzaunen oder MalRnahmen zur Begrenzung
der baulichen Nachverdichtung, unterstutzen wir sehr.

Wie schon weiter oben erwéahnt fehlen bei diesen MaRnahmen jedoch
weitere Konkretisierungen, wo und in welchem Umfang diese zu erfolgen
haben.

Ein Beispiel liefert der Bau der S-Bahn nach Stahnsdorf. Durch den Bau des
S-Bahnhofes und dem Ausweisen von potentiellen Bauflachen im
Bahnhofsumfeld gehen Freiflachen verloren, die Bodenversiegelung nimmt
zu. Klimafunktionen wie Frischluftschneisen, Grundwasserneubildung und
Wasserrlickhalt werden verringert, Biotopverbiinde werden unterbrochen.

Der Verlust von Freiflachen kann nur durch das Schaffen neuer
zusammenhangender Freiflachen in entsprechender GréRenordnung
angemessen kompensiert werden. Hier ist zu konkretisieren, wo solche
neuen Freiflachen geschaffen werden.

Der bestehende Griinzug entlang der geplanten S Bahntrasse zwischen
Teltow und Stahnsdorf beherbergt wertvolle Wald-, Offenland- und
Halboffenlandlebensraume mit einer reichen heimischen
Wildstaudenvegetation und Insektenvielfalt. Im Bereich nordlich der Trasse
finden sich z.B. seltene Tagfalter- und Wildbienenarten.

Die freiraumliche Qualitat dieses Griinzugs ist als wertvolles Element des
regionalen Biotopverbundes, als attraktive Wegeverbindung fir Ful3ganger
und Radfahrer zum Bahnhof und als Erholungsraum zu sehen. Der
wertvolle Baumbestand sollte weitestgehend erhalten werden, insbesondere
die alten Eichen- und Laubholzbesténde sind von hohem 6kologischem
Wert.

AusgleichsmalRnahmen
im Zuge der S-
Bahnverlangerung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist
Gegenstand weiterfiihrender Planungen (v.a.
Planfeststellungsverfahren, Bauleitplanung).

Im Rahmen der Ausweisung und Entwicklung von
Neubauflachen (Eingriff in Natur und Landschaft)
missen nach gesetzlichen Vorgaben (gemaR
Bundesnaturschutzgesetz / BauGB) geeignete
AusgleichsmalRnahmen erfolgen.

Stand: 07.04.2022
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Auf den Konflikt zwischen einem an sich 6kologischen Verkehrsvorhaben
und dem Verlust von 6kologisch wertvollen Arealen im innerdrtlichen

Bereich wird jedoch nicht eingegangen. Ein 6kologisches Gesamtkonzept
mit konkreten Aussagen fehit.

Stand: 07.04.2022
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10.21 | S-Bahnhof - Entwicklung nachhaltiger Mobilitats-Hub S. 132 S-Bahnanbindung —
ErschlieRung tber
Sputendorfer

Die verkehrliche Einbindung des zukiinftigen S-Bahnhofs sehen wir als StraRe

kritisch an.

Eine Zuwegung fir PkWs zum Bahnhof Gber die Sputendorfer StralRe ist
nicht tragbar, da bereits jetzt das Verkehrsaufkommen auf Lindenstral3e und
Sputendorfer StralRe die Sicherheit von Fu3gangern und Radfahrern
gefahrdet. Auch im Sinne einer nachhaltigen Mobilitdt muss die sichere

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen (u.a.
Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld,
Bauleitplanung) zu priifen bzw. zu beriicksichtigen.

Anfahrt von Radfahrern, FuRgangern und ggf. Bussen tber die Sputendorfer
StralRe Prioritat vor dem motorisierten Individualverkehr haben.

Anzustreben ware daher eine Verlagerung des PKW-Verkehrs zum Bahnhof in
Richtung L77n. Um eine sichere Verbindung des historischen Ortskerns mit dem
neuen Bahnhof zu gewéhrleisten, sind eine Verkehrsberuhigung der
LindenstrafRe und der Sputendorfer StraRe notwendig. Durch diese MaRnahme
kann der alte Baumbestand der LindenstralRe erhalten und die Strafl3e dauerhaft
als begriinte, verkehrsberuhigte Allee entwickelt werden. Ein Ausbau der
Fahrbahn der LindenstralRe, wie auf S. 137 angefihrt, ware dann nicht notig.

Stand: 07.04.2022
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10.22

Ungereimtheiten bei der Darstellung von Sachverhalten:

Karten/Abbildungen stimmen nicht mit Textaussagen tberein.

Die Flache zwischen Annastraf3e und Sputendorfer Stral3e, auch als
Sputendorfer Griin bekannt, wird auf der Karte S. 143 und im Text auf den Seiten
102 und 140 als ausschlie3liche herzustellende Parkanlage dargestellt. In dem
Text auf S. 125 wird auf dieser Flache auch von einer mdglichen Wohnbebauung
ausgegangen.

Wohnen
Bereich
Annastraf3e

Das Thema Wohnen im raumlichen
Handlungsschwerpunkt Annastrale bezieht sich auf
den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
06.10.2021, der eine Ergénzung einer
Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der
Annastral3e vorschlagt, ,da letztgenannter Standort
einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits
darstellt.“ Dem Antrag wurde in der GV am
02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge
erfolgte die Anpassung der Darstellung im rdumlichen
Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche
Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer
StralRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell
als auch in der Darstellung auf S. 145 (rdumlicher
Handlungsschwerpunkt Annastraf3e) als Parkanlage
dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.

Fur den Gesamtbereich nordlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirAumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kiinftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freirdaumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe MaRnahmenvorschlag S. 147).

Textliche Anpassung / Konkretisierung

Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
,»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort fiir Soziales, Sport
und Erholung und-\Wehnen mit groRen freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zuséatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“

Stand: 07.04.2022
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10.23 |In Abb. 11 auf S. 21 wird die Zunahme der Anzahl der Haushalte von 2019 - Korrektur Hinweis wird berucksichtigt und die Grafik
2035 mit 1.068 Haushalten angegeben, im Text auf S. 22 ist von einer Zunahme | Anzahl der entsprechend korrigiert.
von 1.215 Haushalten die Rede. Dies ist eine Differenz von in immerhin 147 prognostizierte | 1.215 Haushalte ist die korrekte Zahl.
Haushalten. Haushalte Abb. 11 Auf S. 21 wird entsprechend korrigiert.
11 Industrie- und Handelskammer (IHK) Potsdam

Stellungnahme Eingang vom 20.12.2021

Stand: 07.04.2022
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111

seitens der IHK Potsdam bedanken wir uns fir die Einbeziehung im Rahmen der
Tréager offentlicher Belange. Zu dem vorliegenden Entwurf des Integrierten
Gemeindeentwicklungskonzept (INSEK) der Gemeinde Stahnsdorf — ,Stahnsdorf
2035!“1 wird wie folgt Stellung genommen:

Die Gemeinde Stahnsdorf im stdlichen Einzugsbereich der Metropolregion Berlin
mit ihren vier Ortsteilen Stahnsdorf, Giiterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf
sieht sich in der Zukunft bedingt durch den zunehmenden Entwicklungsdruck aus
den Verdichtungsraumen Berlin und Potsdam vielfaltigen Herausforderungen
gegenibergestellt. Gleichzeitig ergeben sich aus der dynamischen Entwicklung
in der Metropolregion auch hinlanglich Chancen fur die Gemeindeentwicklung,
wie z.B. durch die Verlangerung der S-Bahn-Linie 25.

Um diesen Herausforderungen gerecht zu werden und die Potentiale der
Gemeinde vollumfanglich erschliel3en zu kénnen, bendtigt es ein raumliches und
strategisches Entwicklungsleitbild. Diesem Umstand wurde mit dem Beschluss
der Gemeindevertretung im Juni 2019 zur Erarbeitung eines INSEK Rechnung
getragen. Das INSEK dient kiinftig als Handlungsgrundlage fur
kommunalpolitische Entscheidungen.

Im vorliegenden Entwurf werden eine inhaltlich umfassende Grundlagenanalyse
der Standortrahmenbedingungen sowie der soziokonomischen Strukturen
vorgenommen. Die Ergebnisse wurden aus Sicht der IHK inhaltlich
nachvollziehbar und schliissig im Rahmen der themenbezogenen SWOT-
Analysen zusammengefasst.

Ausgehend von den Analyseergebnissen wurden verschiedene Kernthemen als
zentrale Vorhaben definiert und SchliisselmaRnahmen fiir die Umsetzung
erarbeitet. Als zentrale Vorhaben wurden festgelegt:

. Zentrum um den kinftigen S-Bahnhof

. S-Bahnhof - Entwicklung nachhaltiger Mobilitats-Hub

. Aufwertung und Stérkung historischer Ortskern Stahnsdorf
. Qualifizierung und Ausbau der freirdumlichen Infrastruktur
. Qualitatsvoller Ausbau der sozialen Infrastruktur

Zukunftsorientierte Gewerbeflachenentwicklung

Einflhrung

Keine Abwagung erforderlich.

Stand: 07.04.2022
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11.2

Von Seiten der IHK Potsdam als Vertretung der Wirtschaft sind vorrangig die
Themenstellungen mit wirtschaftlichen Belangen von Relevanz, so dass diese

prioritdr im Rahmen der Stellungnahme betrachtet werden. Die IHK teilt die

Einschéatzung, dass die Verlangerung der S-Bahn den entscheidenden Aspekt fir
die kuinftige Gemeindeentwicklung darstellt, an den die Ubrigen Entwicklungsziele

gekoppelt sind und in dessen Abhéangigkeit das prognostizierte
Bevdlkerungswachstum

Priorisierung
S-Bahn-
Verlangerung

Keine Abwagung erforderlich.

auf bis zu 20.000 Einwohner im Jahr 2035 steht. Dieser prognostizierte
Bevdlkerungszuwachs stellt ein erhebliches Handlungserfordernis in
Bezug auf die Gemeindeentwicklung in Stahnsdorf dar.

11.3

Damit die Gemeinde Stahnsdorf sich klinftig nicht nur verstarkt als
Wohnstandort profiliert, sind die

Rahmenbedingungen fiir die gewerbliche Entwicklung sowie die
Entwicklung der erforderlichen Versorgungsstrukturen sicherzustellen.
Diese fiir die Gemeindeentwicklung in Stahnsdorf essentiellen Bausteine
wurden im Rahmen des Konzeptes ausfuhrlich bedacht und in
angemessenem Mal3e gewurdigt, so dass der INSEK-Entwurf
dahingehend von Seiten der IHK positiv bewertet wird.

Rahmenbedingungen
gewerbliche Entwicklung

Keine Abwagung erforderlich.

114

In Bezug auf die Entwicklung des Bahnhofsumfeldes kommt der
Wohnraumentwicklung eine entscheidende Rolle zu. Im Rahmen der
Grundlagenanalyse wurde dargelegt, dass insbesondere bei den jungeren
Bevolkerungsgruppen (18-30 Jahre) eine Abwanderung vorliegt, wahrend
ein Zuzug in den mittleren Altersgruppen (30-45 Jahre) verzeichnet wird,
der durch junge Familien gepragt ist. Aufgrund des zu geringen
Wohnraumangebotes ist in jungerer Vergangenheit bereits eine
Verringerung der Zuwanderung eingetreten.

Bei der kunftigen Wohnraumentwicklung ist in der Gesamtgemeinde
gesteigerter Wert auf ein ausgewogenes Wohnraumangebot fir die
unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen zu legen. Nicht nur, wie im
Konzept hervorgehoben, im Hinblick auf die Auszubildenden und
Senioren, sondern besonders unter Beriicksichtigung des allgemein
vorherrschenden Fachkraftemangels sind attraktive Wohnraumangebote
fir alle Einkommensklassen vorzuhalten, um fir die lokale Wirtschaft

Wohnraumentwicklung

Hinweis wird berucksichtigt.

Textlicher Ergénzungsvorschlag, Kap. 5.3.1:
Zentrum um den kinftigen S-Bahnhof, S. 129:
~Schaffung zielgruppenorientierter
Wohnraumangebote, z.B. Mietwohnungen,
bezahlbarer Wohnraum fur unterschiedliche
Zielgruppen und Einkommensklassen (wie
Senioren, Familien oder Auszubildende), auch
verdichtete Wohnformen im direkten
Bahnhofsumfeld*

Stand:

07.04.2022
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attraktive Rahmenbedingungen zu schaffen. Die Realisierung von
flachensparendem und bezahlbarem Geschosswohnungsbau wird seitens
der IHK dahingehend als zielfihrend erachtet und sollte im Fokus der
Planung stehen

115

Fur die Abdeckung der Nahversorgung ist im parallel durch die Gemeinde
erstellten Einzelhandelskonzept? im Bahnhofsumfeld die Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes vorgesehen. Mit der perspektivischen Festsetzung
eines Nahversorgungszentrums wurden die vorbereitenden Schritte der
Bauleitplanung im Einzelhandelskonzept bereits berlicksichtigt, welches
von der IHK im Sinne der Zielerreichung einer wohnortnahen und
stadtebaulich integrierten Nahversorgung ausdriicklich begruf3t wird und
bereits im Rahmen der Stellungnahme zum Einzelhandelskonzept®
hervorgehoben wurde.

Einzelhandelskonzept

Keine Abwagung erforderlich.

11.6

Als weiteres zentrales Entwicklungsziel wurde weiter eine
zukunftsorientierte Gewerbeflachenentwicklung definiert. Dies ist
insbesondere unter dem Aspekt der Gemeinde als attraktiver
Arbeitsstandort und zur Verringerung des Pendleraufkommens zu
begrifZen. Die im INSEK enthaltene Analyse sowie auch das von der IHK
Potsdam verdffentlichte Wirtschaftsprofil und Gewerbegutachten 2025 —
Potsdam-Mittelmark zeigen, dass die Nachfrage nach Gewerbeflachen
das vorherrschende Angebot ubersteigt. Mit der positiven Entwicklung in
der sudlichen Metropolregion und der rdumlichen Nahe zum Flughafen
BER ist auch kinftig von einer erhdhten Nachfrage auszugehen. Hier sind
vorrangig die Potentialflachen entlang der L77 zu betrachten.

Gewerbeflachenentwicklung

0 Keine Abwagung erforderlich.

Stand: 07.04.2022
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11.7

Das INSEK sieht die Neuordnung und Profilierung der bestehenden
Gewerbeflachen sowie die Weiterentwicklung bzw. Erweiterung der
Gewerbeflachen an der L77 vor. Hinsichtlich der vorgesehenen
Nutzungsprofile sind recht vage Aussagen in Form von ,produzierendem
Gewerbe, innovative Unternehmen, Flachen fur kleinere und
mittelstdndische Unternehmen® enthalten. Die IHK regt eine
Konkretisierung durch ein kommunales, im Idealfall auch interkommunales
regionales Gewerbeflachenkonzept an, um den kinftigen Anspriichen an
die Gewerbeflachen in der Gemeinde Stahnsdorf gerecht zu werden.

Konkretisierung durch
regionales
Gewerbeflachenkonzept

Hinweis wird berlcksichtigt.
Textlicher Ergénzung (Vorschlag)

Kap. 3.2.7 Entwicklungspotenziale und
Handlungsbedarfe Wirtschaft und Einzelhandel, S.
57:

,Die Gemeinde Stahnsdorf weist durch ihre
verkehrsgunstige Lage in der sich dynamisch
entwickelnden Metropolregion zwischen Berlin und
Potsdam gute Standortfaktoren fir eine positive
Wirtschaftsentwicklung auf. Bedarfe, Potenziale
und Profilierungschancen sind im Rahmen eines
kommunalen und im Idealfall im Rahmen eines
interkommunalen Gewerbeflachenkonzeptes zu
untersuchen. [...J*

Kap. 5.3.6 Zentrales Vorhaben Zukunftsorientierte
Gewerbeflachenentwicklung, Ergéanzung
MaRnahmenvorschlag, S. 151:

Erstellung eines interkommunalen
Gewerbeflachenkonzeptes (TKS) zur
Konkretisierung der Bedarfe und wirtschaftlichen
Potenziale im Sinne einer zukunftsorientierten
Wirtschaftsentwicklung in der Region

11.8

In Bezug auf Einzelhandelsstrukturen/-flachen ist anzumerken, dass
derzeit gemaf Einzelhandelskonzept eine Kaufkraftbindung von 44 %
vorliegt, d.h. dass bereits jetzt Gber die Halfte der lokalen Kaufkraft aus der
Gemeinde abflief3t. Dies ist zunéchst nicht zwangslaufig ein
ungewohnlicher Wert fir eine Gemeinde in der Gré3enordnung von
Stahnsdorf und v.a. in der spezifischen Lage im Suden der
Bundeshauptstadt Berlin begriindet. Mit dem prognostizierten
Bevdlkerungswachstum ist kiinftig ein héheres Kaufkraftpotential
verbunden bzw. von einer erhéhten handelsbezogenen Nachfrage
auszugehen.

Einzelhandelsentwicklung
/ Nachfrage

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
vertiefenden Planungen (z.B. Fortschreibung
Einzelhandelsentwicklung) zu bertcksichtigen.

Stand:

07.04.2022
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11.9

Die IHK Potsdam hétte sich im Rahmen des INSEK auch ber den Aspekt
der Nahversorgung hinaus vertiefende Aussagen zur kiinftigen
Einzelhandelsentwicklung in der Gemeinde gewtinscht, gerade mit Blick
auf die geringe Flachenverflgbarkeit und eine optimierte Steuerung der
Flachenentwicklung im Konfliktfeld zwischen
Einzelhandel/Wohnen/Gewerbe.

Einzelhandelsentwicklung

Die Gemeinde hat keine Zentrenfunktion. Damit ist
grol3flachiger Einzelhandel geméaR LEP HR nur in
Zentralen Versorgungbereichen zuldssig, wenn er
Uberwiegend der Nahversorgung dient. Zur
Steuerung der Ansiedlung von groR3flachigen
Nahversorgungseinrichtungen hat die Gemeinde
Stahnsdorf am 14.12.2021 ein Einzelhandels- und
Zentrenkonzept fur die Gemeinde Stahnsdorf
beschlossen. Andere Steuerungsinstrument tber
den Aspekt der Nahversorgung hinaus gibt es
nicht.

Stand: 07.04.2022
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11.10

Unter dem Aspekt der Innenentwicklung ware aus Sicht der IHK
interessant gewesen, inwieweit sich auch im Bereich am
Verkehrskreisel WannseestraRe/Schleusenweg im nordlichen
Eingangsbereich der Gemeinde Perspektiven fir eine kiinftige
Einzelhandelsentwicklung im Rahmen einer stadtebaulichen Aufwertung
ergeben.

Einzelhandelsentwicklung
Wannseestral3e/Schleusenweg

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Bereich Wannseestralie / Schleusenweg
wird im Rahmen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzept als ,Hauptzentrum
Wannseestralte* ausgewiesen. Dabei werden
zwei Potenzialflachen fir eine bauliche
Entwicklung und Ansiedlung von weiterem
Einzelhandel sowie fur weitere Nutzungen
identifiziert. Konkrete stadtebauliche
Entwicklungsperspektiven sind im Rahmen
weiterfihrender Planungen zu untersuchen.

Textlicher Ergédnzungsvorschlag

Kap. 5.3.3 Aufwertung und Stérkung historischer
Ortskern Stahnsdorf, Zielsetzungen, S. 136:
Stadtebauliche und funktionale Starkung des
LHauptzentrums Wannseestral3e“ mittels
Aktvierung und Neuordnung von
Flachenpotenzialen

Kap. 5.3.3 Aufwertung und Stérkung historischer
Ortskern Stahnsdorf, MaRnahmen, S. 137:
Erarbeitung einer Untersuchung zur
stadtebaulichen und funktionalen
Weiterentwicklung des ,Hauptzentrums
Wannseestral3e” im Sinne eines attraktiven und
belebten Zentrumsbereichs unter
Berlcksichtigung einer bedarfsgerechten
Einzelhandelsentwicklung, frequenzbringender
Nutzungen und Sicherung einer attraktiven
stadtrAumlichen Verknipfung zum historischem
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Dorfkern; hierzu Aktivierung untergenutzter
Flachen und Standorte (Waldschanke).

11.11

In der Gesamtbewertung wird der vorliegende Entwurf des INSEK von
der IHK als gut geeignete Rahmenrichtlinie fir die kiinftige
Gemeindeentwicklung der Gemeinde Stahnsdorf eingeschétzt, die der
Gemeindevertretung als fundierte Handlungsgrundlage dient.

Um eine weitere Einbeziehung wird gebeten.

Schlusswort

Keine Abwagung erforderlich.
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12 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege u. Archaolog.
Landesmuseum Stellungnahme Eingang vom 17.01.2022
12.1 |das Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Denkmalschutz Dorfkern Hinweis wird berucksichtigt.

Archéologisches Landesmuseum, Abteilung Denkmalpflege, nimmt als
Trager offentlicher Belange gern. § 1 Abs. 5 Ziff. 5 BauGB unter

Hinweis auf das BbgDSchG vom 24.05.2004 als zustandige
Denkmalfachbehdrde wie folgt Stellung:

Fir den Bereich Stahnsdorf erwéhnen Sie im Dorfkern die
denkmalgeschitzte Dorfkirche, u.a. auf

Seite 143, daruber hinaus ist jedoch auch der gesamte Dorfanger als
Denkmalbereich ,Dorfanger Stahnsdorf' gern. § 4 Abs. 1 BbgDSchG

geschiitzt. Die von lhnen auf Seite 135 aufgelistete ,Sicherung und weitere

Qualifizierung des historischen Angers, weitere Verbesserun der
raumlichen Verflechtung mit den umliegenden Siedlungs- und
Freiraumbereichen" muss demnach immer mit Blick auf die
denkmalfachlichen Belange betrachtet und abgestimmt werden.

Textliche Erganzung.

Kap. 3.1.3 Siedlungstypologien und spezifische
Charakteristika der Ortsteile, S. 25:

,Der Dorfkern von Stahnsdorf mit seinen
kleinteiligen dorflich gepragten und gemischten
Bebauungsstrukturen, mit denkmalgeschitztem
Anger und Dorfkirche ist bis heute als
identitatsstiftender Siedlungsbereich erhalten
geblieben.”

Kap. 5.3.3 Aufwertung und Starkung historischer
Ortskern Stahnsdorf, S. 136:

,Mit seiner denkmalgeschutzten und
ortshildpragenden Angerstruktur, der
denkmalgeschitzten Dorfkirche und den
umliegenden Hofen ist er von besonderer baulicher
und (frei)rdumlicher Qualitét, [...].“
Zielsetzungen, S. 137:

»oStarkung des historischen Ortskerns von
Stahnsdorf als gewachsenen und
identitatsstiftenden Siedlungsraum mit hoher
Aufenthaltsqualitét und Ort fiir Begegnung und
Teilhabe unter Berlicksichtigung
denkmalpflegerischer Belange*
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12.2 | Auch die von lhnen angestrebte Weiterentwicklung des ehern. Denkmalschutz Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Feuerwehrstandortes in der Umgebung des Dorfangers sollte demnach Feuerwehr weiterfuhrenden Planungen (Objektplanung) zu
sensibel, die historischen Strukturen (3-4 Seitenhof) aufgreifend bzw. berticksichtigen.
fortschreibend umgesetzt werden.

Textliche Erganzung.

Kap. 5.3.3 Aufwertung und Starkung historischer
Ortskern Stahnsdorf, MaBnahme S. 137
L,Umnutzung des nicht mehr bedarfsgerechtem
Feuerwehrstandortes am Dorfplatz 2 im Zuge des
Neubaus der Feuerwehr im Bereich Annastral3e,
Umnutzung des Standortes als
Burgerbegegnungszentrum fir den Ortsteil
Stahnsdorf, Bertcksichtigung denkmalpflegerischer
Belange, Objektplanung”

12.3 | GemalR Seite 123, Plankarte 8: Sicherung und behutsame Denkmalbereichssatzung | Darstellung Gebietskulisse Satzung
Weiterentwicklung der Dorflage, muss der Dorfanger, der bisher auf Seite | Dorfkern Stahnsdorf Denkmalbereich - Graphische Anpassung Abb. 30,
138 nicht explizit hervorgehoben ist, eingezeichnet werden, um ihn auf den S. 140
ersten Blick als schitzenswerten Bereich zu erkennen.

12.4 | Neben dem Sudwestkirchhof, einem Denkmal von nationaler Bedeutung, Denkmalschutzobjekte | Textliche Ergénzung

sowie dem Wilmersdorfer Waldfriedhof ist darliber hinaus auch das
Klarwerk als groRere Anlage in Stahnsdorf geschitzt.
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Kap. 5.3.4 Qualifizierung und Ausbau der
freirdumlichen Infrastruktur, S. 141:

~Sowohl die ehemaligen Rieselfelder als auch die
drei historischen und denkmalgeschutzten Friedhofe
(Sudwestkirchhof, Wilmersdorfer Waldfriedhof
Stahnsdorf, Wilmersdorfer Waldfriedhof Guterfelde)
verfigen neben ihrem Freizeit- und Erholungswert
auch Uber eine hohe kulturhistorische Bedeutung, die
es kunftig noch stérker in das Bewusstsein (auch
liber die Gemeindegrenzen hinaus) zu riicken gilt.”

Kap. 3.1.1 Siedlungshistorischer
Entwicklungshintergrund, S. 23:

,1931 wurde schliellich wieder ein Klarwerk im
Sidosten von Stahnsdorf in Betrieb genommen —
damals das modernste Klarwerk Europas. Es steht
heute unter Denkmalschutz.”

12.5 | Weitere Einzeldenkmale sind mit den kompletten Angaben der Denkmalliste Denkmalliste Keine Abwagung erforderlich.
des Landes Brandenburg zu entnehmen.

12.6 | Sind diese mittelbar und unmittelbar von geplanten baulichen Veranderungen | Einbindung Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
und vom Ausbau der freiraumlichen Infrastruktur betroffen, missen die Denkmalbehorden | weiterfiihrenden Planungen zu berticksichtigen.
Denkmalbehdrden friihzeitig in die Planungen einbezogen werden.

12.7 | Bereich Giiterfelde Erganzung Textliche Erganzung.

Auf Seite 153 lhres Entwurfes werden die denkmalgeschiitzten
Friedhofsflachen des Glterfelder

Waldfriedhofes unter Charakteristik erwéhnt. Neben diversen
Einzeldenkmalen, die ebenfalls der

Denkmalliste des Landes Brandenburg zu entnehmen sind, befindet sich in
Guterfelde, Potsdamer Damm 1, auch das grof3flachige Baudenkmal
.Lungenheilstatte, bestehend aus Heilstattengebaude, Parkanlage und
Liegehalle" (sogen. Elisabeth-Sanatorium). Auf diesen Komplex sollte
selbstverstandlich in Ihrer Ausarbeitung verwiesen werden, da die Anlage in
den kommenden Jahren unter Einbeziehung der denkmalgeschitzten

Denkmaler OT
Guter-
feld

Kap. 5.4 Wesentliche Entwicklungsthemen in den
kleineren Ortsteilen, Guterfelde, S. 155:

Charakteristik:
ehem. Elisabeth-Sanatorium als pragendes,
grof3flachiges Einzeldenkmal
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Substanz und des Erscheinungsbildes zu einem Mehrgenerationen-Campus
weiterentwickelt werden soll.

12.8

Bereich Sputendorf

In der dorflich gepragten Ortslage des Angerdorfes befinden sich ebenfalls
mehrere Einzeldenkmale sowie die grof3e Anlage des Stadtgutes (Rieselgut),
bestehend aus Beamtenhaus, zwei Stallgebduden und Scheune. Die
Einbindung der analog zu Schenkenhorst angrenzenden Rieselfelder und ihrer
Bestandteile in eine behutsame Weiterentwicklung der Ortsrandlagen bedarf
einer intensiven Voruntersuchung, um die groRen Flachen und ihre
dazugehdorigen Bestandteile nicht zu zersiedeln bzw. sogar zu zerstdren.

Erganzung
Denkmaler OT
Sputendorf

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen und Mafinahmen zu
berlcksichtigen.

Textliche Erganzung:

Kap. 5.4 Wesentliche Entwicklungsthemen in den
kleineren Ortsteilen, Sputendorf, S. 157:

Charakteristik:

periphere, dorflich gepragte Ortslage (Angerdorf) mit
zahlreichen Einzeldenkmalen

12.9 | 2. Hinweis Fortschreibung Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine
Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste des Denkmalliste Land | Abwagung erforderlich.
Landes Brandenburg fortgeschrieben wird. Brandenburg
12.10 | 3. Hinweis Weitere Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine
Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege bertihrt sein kénnen, | Zusammenarbeit | Abwagung erforderlich.
erhalten Sie aus unserem Haus ggf. eine weitere Stellungnahme.
13 Landesamt fir landliche Entwicklung, Landwirtschaft und

Flurneuordnung Stellungnahme Eingang vom 04.01.2022
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131

zu 0. g. Planvorhaben bestehen aus Sicht der Léndlichen Flurneuordnung
keine Einwendungen oder Hinweise. Eigene Fachplanungen werden nicht
bertihrt und sind nicht in Vorbereitung. Eine gesonderte postalische
Stellungnahme erfolgt nicht.

Keine
Einwendungen

Keine Abwagung erforderlich.

14

Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Stellungnahme Eingang vom 21.12.2021

141

im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fiir bergbauliche und geologische
Belange &ulRert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
(LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zu o. g. Planung wie folgt:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der
Abwagung nicht tiberwunden werden kénnen: Keine.

Einflhrung

Keine Abwagung erforderlich.

14.2

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands:
Keine.

Eigene Planungen

Keine Abwagung erforderlich.

14.3

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Erdgasspeicher/Untergrundspeicher:

Der nérdliche Teil des Planungsgebietes befindet sich im
Beeinflussungsbereich des Erdgasspeichers/Untergrundspeichers Berlin der
Berliner Erdgasspeicher GmbH im Berliner Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf.
Bedingt durch den Speicherbetrieb, sind gro3flachig um den Speicherstandort
an der Erdoberflache Bodenbewegungen feststellbar. Aufgrund ihrer
gleichférmigen Auspragung und gro3flachigen Ausbreitung fihren diese im
Regelfall jedoch zu keinen Nutzungseinschrankungen an der Erdoberflache.

Erdgasspeicher/
Untergrundspeicher

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abwéagung erforderlich.

Keine
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14.4

Die Berliner Erdgasspeicher GmbH, Glockenturmstr. 18, 14053 Berlin, hat den
Betrieb des Berliner Erdgasspeichers/Untergrundspeichers im Berliner Bezirk
Charlottenburg-Wilmersdorf und somit die Vermarktung von
Speicherkapazitaten bereits zum 01.04.2017 eingestellt.

Der Prozess der Stilllegung wird sich allerdings Uber viele Jahre erstrecken
(Restgasabfiihrung, Monitoring, Riickbau etc.).

Weitergehende Informationen sind erhaltlich bei dem Betreiber des
Gasspeichers, der Berliner Erdgasspeicher GmbH & Co. KG
Glockenturmstraf3e 18 14053 Berlin.

N&ahere Auskunfte kénnen im Bedarfsfall dartiber hinaus auch beim LBGR
durch eine gesonderte Anfrage eingeholt werden.

Restgasabfiihrung/
Monitoring/
Ruckbau

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abwagung erforderlich.

Keine

14.5

Bergaufsicht, Rohstoffsicherung:

Im zentralen Bereich des Plangebietes liegen Flachen des Sandtagebaues
Guterfelde (Betriebsstattennummer: g037).

Innerhalb des Tagebaus finden auf der Grundlage eines zugelassenen
Hauptbetriebsplanes Gewinnungstéatigkeiten statt (siehe Ubersichtskarte,
Anlage).

Aktuelle Betreiberin des Sandtagebaus ist die

Glaser Sandwerk OHG Guterfelde

Grol3beerenstralle 12

14532 Stahnsdorf/OT Guterfelde.

Die Flache des Sandtagebaus und eine dartiber hinaus gehende Flache wird
von einem Rohstoffsicherungsgebiet Uberlagert, fur die das LBGR der
Regionalen Planungsgemeinschaft HavellandFlaming eine Einstufung als
Vorrangflache fiir den Bodenschatz ,Quarzsand” vorgeschlagen hat (siehe
Ubersichtskarte, Anlage).

Vorranggebiete sind als Ziele der Raumordnung zu beachten und einer
nachfolgenden Abwagung nicht mehr zuganglich.

Bergbauaufsicht/
Rohstoffsicherung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die Ubergeordnete Planung wird bei kiinftigen
gemeindlichen Planungen bericksichtigt.
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14.6 | Bergbauberechtigung: Bergbauberechtigung | Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine
Der 6stliche Teil des Plangebietes wird von dem Erlaubnisfeld Abwagung erforderlich.
Potsdam/Heinrich-Mann-Allee (Feldesnummer: 11-1585) Giberdeckt.

Die nach § 7 Bundesberggesetz (BBergG) erteilte Erlaubnis gewéhrt das bis
zum 15.07.2023 befristete Recht zur Aufsuchung von tiefliegender Sole und
Erdwéarme innerhalb festgelegter Feldesgrenzen.

Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die

Energie und Wasser Potsdam GmbH

Steinstralle 101

14480 Potsdam.

Die Erlaubnis gestattet noch keine konkreten Ma3nahmen, wie z. B.
Untersuchungsbohrungen.

Auswirkungen auf die Umwelt werden in diesem Stadium der Erlaubnis nicht
erzeugt. Konkrete

Aufsuchungsmafnahmen wéaren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren,
den Betriebsplanzulassungsverfahren zulassig.

Innerhalb des Erlaubnisfeldes existiert ein bergrechtlich zugelassener
Hauptbetriebsplan fur die Aufsuchung von Sole und Erdwarme (8 52 BBergG).
Weitere Informationen sind tber die vorgenannte Gesellschaft erhaltlich.

14.7 | Bodengeologie: Bodengeologie Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorFIS 2013) befinden sich weiterfihrenden Planungen (v.a.
innerhalb des Vorhabengebietes (siehe Ubersichtskarte, Anlage) zahlreiche Flachennutzungsplan) zu berucksichtigen.
Niedermoore mit unterschiedlicher Machtigkeit (siehe
http://www.geo.brandenburg.de/boden).

Dies ist bei der Planung entsprechend zu bertcksichtigen.
14.8 | Geologie: Geologie Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine

Auskiinfte zur Geologie kénnen tber den Webservice des LBGR abgefragt
werden.

AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten
Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-,
Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8 ff Gesetz zur staatlichen
geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung

Abwagung erforderlich.
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geologischer Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)).

15

Landesbetrieb Forst Brandenburg,
Oberforsterei Potsdam
Stellungnahme Eingang vom 21.12.2021

15.1

ich teile Ihnen mit, dass sich von Seiten des Landesbetriebes Forst
Brandenburg - Untere Forstbehérde -Hinweise zu dem INSEK der Gemeinde
Stahnsdorf ergeben.

Die Belange des Waldes in der Region werden in dem Konzept nur
unzureichend beachtet. Allgemein kann festgestellt werden, dass
Waldinanspruchnahmen und -Uberplanungen in dem vorliegenden Konzept
nicht abschliel3end beriicksichtigt werden. Bei allen Bauvorhaben, welche Wald
Uberplanen, ist immer die zustandige Forstbehérde mit einzuschalten.

Es ergibt sich aufgrund der Zielsetzung der Gemeinde ein Hauptkonflikt,
welcher die Belange des Waldes zuungunsten abwégen kann. Dies ist der
Flachenbedarf fur alle im INSEK genannten Bauvorhaben. Hier vor allem die
gewerbliche Entwicklung entlang der L77n (S. 57), der geplante Ausbau des
Radwegenetzes, die Verlangerung des S-Bahnnetzes und der Bedarf an neuen
Wohnbauflachen. In diesem Zusammenhang muss bei der weitergehenden
Planung die untere Forstbehdrde immer mit hinzugezogen werden, damit
Flachenkonflikte ausgeschlossen werden kénnen und bei Inanspruchnahme
der geplanten Flachen zur Ausfihrung der Bauvorhaben die Waldumwandlung
adaquat beantragt und bearbeitet werden kann.

Verhinderung
Flachenkonflikte

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfuhrenden Planungen zur berticksichtigen.

15.2

In der Risikobewertung auf Seite 85 wird eine Flachenkonkurrenz zwischen
Grin, Wohnen und Verkehr angesprochen. Diese wurde auch bei Sichtung des
Endentwurfs vonseiten der Oberforsterei Potsdam erkannt.

Zustimmung
Flachenkonkurrenz

O Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.
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15.3 | Des Weiteren wird auf Seite 91 die Forderung z. B. der Windenergie Flachenkonflikte | Hinweis wird beriicksichtigt.
thematisiert. Auch hier sind Flachennutzungskonflikte moglich. Windenergie Textliche Erganzung Kap. 3.6.4 SWOT-Analyse
Energie, Gemeindetechnik und Umwelt, S. 94 unter
Risiken:
JFlachennutzungskonflikte  durch  den  Ausbau
erneuerbarer Energien”
15.4 | Im weiteren Verlauf des Klimaschutzkonzeptes ist der Schutz der bestehenden | Waldfunktion Im Rahmen des INSEK Berichts werden die
v. a. innerdrtlichen Waldflachen nicht aufgefuihrt. Die Waldfunktionen wesentlichen Handlungsempfehlungen aus dem
diesbeziiglich waren hier noch aufzufihren und die positive Auswirkung auf das kommunalen integrierten Klimaschutzkonzept der
Gemeindeklima aufzunehmen (z. B. Kaltluftentstehungsgebiet, Gemeinde Stahnsdorf (Stand 2018)
Immissionsschutz). zusammenfassend widergeben. Das
Klimaschutzkonzept trifft keine Aussagen zur
Waldfunktion und hiermit verbundener
Handlungsempfehlungen.
15.5 | Auf Seite 94 wird ,klimaorientierter Waldumbau" genannt, aber nicht spezifiziert | Waldumbau Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine
und der Schutz der vorhandenen Flachen nicht thematisiert. Hier verweise ich Abwagung erforderlich.
auf die beratende Funktion des zustandigen Revierforsters, wie so etwas
umgesetzt werden kann.
15.6 | Im weiteren Verlauf wird den Belangen des Waldes etwas mehr Présenz Landschaftsplan | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
eingeraumt. Es wird das Entwicklungsziel der Bewahrung und Aufwertung Das Handlungsfeld Freiraumentwicklung / Naturraum
innerortlichen Griinanteils genannt. Der dementsprechende Landschaftsplan / Okologie wird im Rahmen der Fortschreibung des
soll dazu Uberarbeitet werden. Hier verweise ich auf die nétig werdende Landschaftsplans vertiefend betrachtet und
Beteiligung der unteren Forstbehérde. Bei der Sicherung und Entwicklung der konkretisiert. Dies ist nicht Gegenstand bzw. Aufgabe
Landschaft, respektive der Waldflachen, findet sich im vorliegenden INSEK eines INSEK. Die Fortschreibung des
wenig Konkretes. Eventuell kann hier etwas nachgebessert, die Ziele und Landschaftsplans befindet sich in der Umsetzung.
Entwicklungschancen konkretisiert werden. Hierzu erfolgt eb_gnfalls eine TOB- und
Betroffenenbeteiligung.
15.7 | Freiflachen und Waldflachen sollen hauptsachlich an das offentliche Nutzungskonflikte| Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei

Radwegenetz angeschlossen werden, ohne das Risiko durch einen damit
verbundenen héheren Besucherdruck zu nennen. Ein hdherer Besucherdruck
fuhrt zu steigender Miillproblematik. Eine Infrastruktur, dieses Problem zu
bewaltigen, misste damit einhergehend eingerichtet werden.

Radwegenutzung

weiterfihrenden Planungen bzw. bei der Umsetzung
von MafRnahmen zu bertcksichtigen.
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15.8 | Ab Seite 102 wird auf die klimaorientierte Entwicklung und die Waldfunktionen | Beratung Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Keine|K
eingegangen. Waldflachen sind zu erhalten und aufzuwerten. Dies ist Abwagung erforderlich.
grundséatzlich winschenswert. Bei forstrechtlichen Konflikten und
Unsicherheiten sollte in diesem Zuge die untere Forstbehodrde beteiligt werden.

Das oben angesprochene Beratungsangebot ist weiterhin gultig.

15.9 | Ab Seite 128 werden Instrumente und MafRnahmen zur Umsetzung der Wald im Bereich | Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei H
vorangegangenen Ziele genannt. Bei Flacheninanspruchnahmen soll ein der kinftigen weiterfihrenden
Konzept zur Gestaltung des Landschaftsraumes erarbeitet werden (A+E- SBahntrasse Planungen im Bereich und im Zusammenhang mit der
Mafnahmen, praventiver Landschaftsaufbau). ,,Wald" wird hier nicht explizit kiinftigen S-Bahntrasse (Planfeststellungsverfahren,
at_n‘gef_uhrt, ware_Jedoch mit aufzunehmen"(bel Infanspruchnah.me). Auch hier Bauleitplanung) zu beriicksichtigen.
wird wiederum eine Beteiligung der Oberférsterei Potsdam nétig.

15.10 | Dies wird auch bei der geplanten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes Landschaftsplan | Hinweis wird zur Kenntnis genommen. H
und der damit einhergehenden Aktualisierung des Landschaftsplanes vonnoten Das Handlungsfeld Freiraumentwicklung / Naturraum
sein. Winschenswert vonseiten der unteren Forstbehoérde ist der auf Seite 139 |/ Okologie wird im Rahmen der Fortschreibung des
angesprochene ,Erhalt der innerdrtlichen Waldflachen". Die auf Seite 142 Landschaftsplans vertiefend betrachtet und
aufgefilhrten MaRnahmen der klimaorientierten Entwicklung der konkretisiert. Dies ist nicht Gegenstand bzw. Aufgabe
Freiraumstrukturen sind positiv aufgenommen wurden, eine Vernetzung mit der eines INSEK. Die Fortschreibung des
Forstbehorde bei waldbezogenen Fragen und Manahmen zum Waldumbau Landschaftsplans befindet sich in der Umsetzung.
ware zu winschen und die Oberforsterei Potsdam als untere Forstbehdrde mit Hierzu erfolgt ebgnfalls eine TOB- und
in die Akteursliste aufzunehmen. AbschlieRend wird noch einmal auf das Betroffenenbeteiligung.
kostenlose Beratungsangebot des zustandigen Revierleiters von Giterfelde bei
waldrechtlichen und waldbezogenen Themen verwiesen.

19 Landesbetrieb StraBenwesen Brandenburg
Stellungnahme Eingang vom 14.12.2021
19.1 | Mit der Ausweisung von Wohngebieten und weiterer schutzwirdiger Nutzungen | Immissionsschutz| Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei H

in unmittelbarer Nahe von Landesstral3en, sind auch die Belange des
Immissionsschutzes zu beachten. Das Plangebiet ist daher ausreichend vor
Verkehrslarm, der vom Kfz-Verkehr der LandesstraBen ausgeht, zu schiitzen. In
den textlichen Festsetzungen und den Begriindungen kiinftiger
Bebauungspléane sind die erforderlichen Larmschutzmafinahmen fur
schutzwirdige Nutzungen anzugeben. Eventuelle Larmschutzmaf3nahmen sind

weiterfihrenden Planungen (Bauleitplanung) zu
bertcksichtigen.
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durch den Vorhabentrager umzusetzen und durch diesen entsprechend zu
finanzieren. Der Trager der StraRenbaulast der Landesstrafl3en ist hierflr nicht
zustandig.

19.2

Seitens des LS bestehen keine Bedenken hinsichtlich der Planung. Fur
Ruckfragen steht Ihnen Herr Lidtke unter der 0.g. Telefonnummer zur
Verfigung.

Ubereinstimmung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Abwagung erforderlich.

Keine

20

Die Autobahn GmbH des Bundes — Niederlassung Nordost
Stellungnahme Eingang vom 07.02.2022

20.1

mit der Reform der BundesfernstraBenverwaltung geht die Zustandigkeit fur die
Bun-desautobahnen zur Autobahn GmbH des Bundes und das Fernstral3en-
Bundesamt Uber. Die Belange der Bundesautobahn werden ab dem
01.01.2021 nicht mehr vom Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg
vertreten. Als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange hat die Niederlassung
Nordost der Autobahn GmbH des Bundes die vorgelegten Planunterlagen zum
0. g. Vorhaben gepruft. Hinsichtlich der von der Autobahnverwaltung zu
vertretenden Belange méchten wir folgende Hinweise geben.

Einflhrung

Keine Abwagung erforderlich.

20.2

Am westlichen Rand des Plangebietes verlaufen auf einer Laénge von insgesamt
etwa 5,9 km Abschnitte der Autobahn (A) 115 durch die Ortsteile Giterfelde und
Stahnsdorf. Diese Autobahnbereiche sind in der Vergangenheit von 4 auf 6
Fahrstreifen mit Standstreifen ausgebaut worden. An ihnen werden in der
Zukunft entsprechend den Erfordernissen Unterhaltungs- und
Instandhaltungsmafnahmen durchgefiihrt. Weitere flachenrelevante Aus- bzw.
Umbauabsichten in den betreffenden Bereichen der A 115 bestehen derzeit
nicht

A 115

Keine Abwagung erforderlich.
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20.3

Bei kunftigen Bauleitplanverfahren oder konkreten Planungen zur
Bebauung von autobahnnahen

Flachen sind die Festlegungen des BundesfernstralRengesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 20071 BGBI. 1 S. 1206,
zuletzt geéndert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 31. Mai 2021, BGBI. 1, Nr. 27, S. 1221,
zu beachten. GemaR § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind

Planungen zur Bebauung
von
Autobahnflachen

Keine Abwagung erforderlich.

20.4

die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben
Bundesautobahnen, gemessen vom aufReren Rand der befestigten
Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie

Anbauverbotszone

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu beriicksichtigen.

20.5

die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen
bis jeweils 100,0 m neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig
Anbaubeschrankungszone).

Anbaubeschrankungszone

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu beriicksichtigen.

20.6

Daneben ist das Fernstral3en-Bundesamt hinsichtlich der
straBenrechtlichen Festlegungen des § 9 FStrG wegen der genannten
geanderten Zustandigkeiten bei konkreten Bauvorhaben in der
Anbaubeschrankungszone einzubeziehen.

Anbaubeschrankungszone

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu beriicksichtigen.

20.7

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 115 ablenken kénnen
und somit geeignet sind die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu
gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei genligt bereits eine
abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs. Auf §
33 StVO wird verwiesen. Die Errichtung von Werbeanlagen unterliegt in
jedem Einzelfall der stral3enrechtlichen Zustimmung oder der stra-
Renverkehrsrechtlichen Genehmigung durch das FernstralRen-Bundesamt

Werbeanlagen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu beriicksichtigen.

20.8

Weiterhin ist insbesondere bei der Aufstellung von verbindlichen
Bauleitpléanen und konkreten Bauvorhaben zu beachten, dass die Autobahn
bereits mehrere Jahrzehnte existiert und von ihr beachtliche Belastungen
ausgehen. Veranlasser von neuen Planungen haben diesem Umstand und
den gesetzlichen Forderungen zum Immissionsschutz Rechnung zu tragen
und notwendige SchutzmaRnahmen vorzusehen. Anspriiche an die
Autobahnverwaltung kénnen nicht geltend gemacht werden.

Immissionsschutz

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu berticksichtigen.

21

Landesamt fiir Bauen und Verkehr
Stellungnahme Eingang vom 17.12.2021

Stand: 07.04.2022

72




TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

21.1 | Grundsétzlich begruf3e ich alle im vorliegenden Konzept dargestellten Ziele | Zustimmung Ziele und Keine Abwagung erforderlich.

und MaBnahmen der MaRnahmen
Gemeinde Stahnsdorf, die der Umsetzung der verkehrspolitischen
Zielstellungen des Landes (nachhaltige Mobilitat, Verkehrsverlagerung auf
umweltfreundliche Verkehrsmittel und Verkehrsintegration) dienen.

Ausdruck dafir sind u. a.
« eine nachhaltige Verkehrsentwicklung einhergehend mit einer
verbesserten Anbindung an die Schiene,
+  Starkung des OPNV,
*  Qualifizierung und Ausbau der Radinfrastruktur,
+  Weiterentwicklung der Bedienqualitat des OPNV,

0 attraktive und tragfahige A-PNV-Anbindung der Ortsteile

21.2 | Bezogen auf die zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehorenden Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr
Verkehrsbereiche teile ich Ihnen Folgendes mit:

Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr

Im Landesnahverkehrsplan 2018 ist im Ergebnis des Projektes OPNV-
Konzept 2030 die Verlangerung der S-Bahn-Strecke im Abschnitt.S25
Teltow Stadt - Stahnsdorf Sputendorfer Str. aufgenommen.

Ich verweise bezuglich mdglicher Planungen auf eine Stellungnahme
des Eisenbahnunternehmens.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

21.3 | Binnenschifffahrt Binnenschifffahrt
Belange des Bereiches Binnenschifffahrt werden durch das vorliegende
Konzept nicht beriihrt, da weder schiffbare Landesgewasser noch
Binnenhé&fen im Untersuchungsgebiet vorhanden sind.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.
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Der Teltowkanal ist als BundeswasserstralRe klassifiziert und gehort
deshalb zum Zusténdigkeitsbereich der
BundeswasserstralRenverwaltung.

21.4

Ziviler Luftverkehr

Das Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf befindet sich auRerhalb von
Bauschutzbereichen ziviler Flugplatze (Verkehrs-, Sonder-,
Hubschraubersonderlandeplatzen) sowie Segelfluggelanden in der
Zustandigkeit der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-
Brandenburg (Abt. des LBV)

Nach mir vorliegenden Unterlagen liegt das Gemeindegebiet zum Teil
(6stlicher Randbereich) noch innerhalb von Schutzbereichen ziviler
Flugsicherungsanlagen (im Randbereich).

Eine Beurteilung von Vorhaben in Schutzbereichen ziviler
Flugsicherungsanlagen liegt in der Zustandigkeit des
Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherung [BAF].

Eine Beruhrung luftrechtlicher Belange kann aus dem vorliegenden
Entwurf des INSEK derzeit nicht abgeleitet werden.

Luftverkehr

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwéagung erforderlich.

215

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund
anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von
Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberthrt.

Schlusswort

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

22

E.ON edis AG, Regionalbereich
Teltow Stellungnahme Eingang vom
09.12.2021
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221

Im gesamten Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres
Unternehmens. Wir bitten unseren Anlagenbestand bei der weiteren Planung zu
beriicksichtigen. Eventuell notwendige Anderungen an unseren Anlagen bitten
wir rechtzeitig mit uns abzustimmen.

Fir die elektrotechnische ErschlieBung der neuentstehenden / erweiterten
Bebauung ist der Ausbau unseres Versorgungsnetzes auf Grundlage von
Netzanschluss-/ ErschlieBungsvertragen mit dem Investor erforderlich. Art und
Umfang des Netzausbaus kann dabei erst nach Vorliegen konkreter
Bedarfsanmeldungen und der gewlinschten Versorgungssicherheit ermittelt
werden.

Anlagenbestand
und Netz

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfuhrenden Planungen und Mafnahmen zu
berlcksichtigen.

K/H

22.2

Fir die beschriebene Entwicklung des Gemeindegebiets Stahnsdorf in Bezug
auf Neubau von 1300 WE, Nutzung der Flachenpotentiale entlang der L77n fir
Gewerbe, Aufbau eines Mobilitditshub am S-Bahnhof Sputendorfer Strafl3e,
Errichtung des Nahversorgungszentrums Stahnsdorf Ost und der allgemeinen
Forderung der Elektromobilitat, sowie regenerativer Energieerzeugung ist ein
hoher Mehrbedarf an elektrischer Energie und ein Ausbau des elektrischen
Verteilnetzes von Noten.

Dieser Punkt findet im INSEK-Entwurf leider nur unzureichend
Beriicksichtigung. Aus Sicht des

Netzbetreibers ist dafiir die Errichtung eines neuen Umspannwerks in
Stahnsdorf im Bereich der L77n (Lastschwerpunkt durch Industrie) essenziell.
Daflr wird eine Flache von ca. 70m x 100m bendétigt. Diesen Flachenbedarf
bitten wir bei der Aufstellung von Flachennutzungs- und Bebauungsplanen zu
berlcksichtigen.

Ohne ein neues Umspannwerk kann mittelfristig der Bedarf an elektrischer
Energie und elektrischer Leistung nicht befriedigt werden. Das
Mittelspannungsnetz Ist Im Zuge dessen zur Fortleitung der Energie ebenfalls
zu verstarken.

Notwendigkeit
Ausbau
Verteilernetz /
Bau
Umspannwerk

Textliche Ergéanzung
Kap. 3.6.5 Entwicklungspotenziale und

Handlungsbedarfe Energie, Stadttechnik und Umwelt,
S.94

»Technische Digitale-Infrastruktur ausbauen

Eine leistungsfahige Breitbandversorgung
(Glasfasernetz) ist in Hinblick auf die fortschreitende
Digitalisierung ein zentrales Handlungserfordernis,
um als Wirtschafts- aber auch als Wohn- und
Bildungsstandort attraktiv und konkurrenzféhig zu
bleiben. [...] Zudem ist vor dem Hintergrund
potenzieller weiterer Siedlungsentwicklung (Wohnen,
Gewerbe, Einzelhandel) und zunehmender
Elektromobilitat mit einem Mehrbedarf an elektrischer
Energie zu rechnen. Daflr ist mittel- bis langfristig der
Ausbau des elektrischen Verteilnetzes notwendig und
bei kiinftigen Planungen zu beriicksichtigen.”

Kap. 5.3.6 Zukunftsorientierte
Gewerbeflachenentwicklung, Zielsetzungen, S. 150:
Weiterer Ausbau der technischen Infrastruktur
(Breitbandversorgung, Strom / Energie)
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223

Beim Ausbau unserer Nieder- und Mittelspannungsnetze werden grundsatzlich
Kabel verlegt. Vorzugsweise werden dafir vorhandene bzw. im 6ffentlichen
Bauraum befindliche Leitungstrassen genutzt und Moéglichkeiten der
koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift. In
den Gehwegen entlang der Strafl3en wird ein 1 Meter breiter Streifen zur
Verlegung der Stromkabel gefordert. Wir bitten entsprechende Flachen bei der
Planung freihalten.

Durch die geplante Nachverdichtung von 550 WE in bestehenden
Siedlungsgebieten wird auch dort die Nachfrage nach elektrischer Energie und
elektrischer Leistung steigen. Dazu missen neue Transformatorenstationen
errichtet werden.

Ausbau
elektrisches
Verteilernetz

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei |H
weiterfuhrenden Planungen und Mafnahmen zu
berlcksichtigen.

Fir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden vorzugsweise
Grundstucke, die sich im Eigentum der Stadt/Gemeinde befinden genutzt.
Fur Standorte auf fiskalischen oder privaten Flachen ist eine Dienstbarkeit im
Grundbuch erforderlich. Der Stellplatz muss mit Kran und Tieflader
erreichbar sein und bleiben. Die Zugénglichkeit Ist dauerhaft und ohne
fremde Hilfsmittel sicher zu stellen, damit eine Stérungsbehebung sowie der
instandhaltungsbedingte Wechsel von Anlagen mdglich sind.

Der Flachenbedarf einer Trafostation betragt etwa 6x8 Meter.

24 | Mittelméarkische Wasser- und Abwasser
GmbH Stellungnahme Eingang vom 10.12.2021
24.1 | Die Gemeinde Stahnsdorf liegt im Verbandsgebiet des Wasser- und Trink- und Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei| H

Abwasserzweckverbandes ,Der Teltow" (WAZV). Der WAZV ist Eigentimer | Schmutzwasseranlagen| weiterfilhrenden Planungen und MaRnahmen zu

der Trink- und Schmutzwasseranlagen der Gemeinde Stahnsdorf. Die
Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung erfolgen entsprechend den
Satzungen und Vertragsbestimmungen des WAZV. Anlagenbetreiber ist die
MWA Mittelméarkische Wasser- und Abwasser GmbH.

Das zurzeit bebaute Gebiet der Gemeinde Stahnsdorf Ist Uber die Trink- und
Schmutzwasserleitungen des WAZV erschlossen (siehe Anlagen). Um
nahere Angaben zu eventuellen baulichen Anderungen/Erganzungen an

bertcksichtigen.
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unseren Trink- und Schmutzwasseranlagen im Zuge spéaterer
BaumaRnahmen machen zu kdnnen, bitten wir dringend um erneute
Beteiligung bei konkreten Planungen.

26 |Berliner Wasserbetriebe

Stellungnahme Eingang vom 22.12.2021 zu o. g. Verfahren geben
die Berliner Wasserbetriebe (BWB) folgende Stellungnahme ab.

26.1 | Wie Ihnen bereits bekannt ist, ist es beabsichtigt, ein neues Klarwerk Standort neues Textliche Anpassung
nordwestlich des bestehenden zu errichten. Klarwerk Kap. 3.6.1 Energie und Stadttechnik, S. 89:
Da die Planungen fiur das neue Klarwerk voraussichtlich im Jahr 2022 ,Die neue Anlage soll nordwestlich des
beginnen werden, basieren die in dieser Stellungnahme gemachten bestehenden Klarwerks errichtet werden. Die
Aussagen auf den Ergebnissen einer Machbarkeitsstudie. Das neue Kosten werden auf rd. 500 Mio. € geschétzt. Die
Klarwerk soll gegentiber dem vorhandenen Kléarwerk nordwestlich des Planungen sollen voraussichtlich 2022 beginnen.
Schenkendorfer Weges auf einer im Flachennutzungsplan fur
Abwasserreinigung ausgewiesenen Flache errichtet werden.

26.2 |In der ndheren Umgebung unserer Planungsflache sind Gebiete fir emissions- und Wird zur Kenntnis genommen /  Dbetrifft

Wohnbebauung, Gewerbe und gewerbliches Entwicklungspotenzial
ausgewiesen. Eine weitere Potentialflache grenzt an den Bereich um den
zukinftigen S-Bahnhof westlich der L77n an. Diesem wird ein hohes
stadtebauliches Entwicklungspotenzial zugeschrieben.

Insbesondere fiir die fir den Wohnungsbau vorgesehenen Bereiche sehen
wir erhebliches Konfliktpotential in Bezug auf emissions- und
immissionsrechtliche Belange sowie der Einhaltung an-

immissionsrechtliche
Belange -
Wohnentwicklung

nachgeordnete Planverfahren.

Das INSEK ist ein Ubergeordnetes Planinstrument,
das als langfristiges Strategie- und
Koordinierungsinstrument der Stadtentwicklung auf
kommunaler Ebene dient. Es ist ein informelles
Planwerk.
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gemessener Sicherheitsabstédnde gemaf Storfallverordnung (12. BImSchV).

Vor diesem Hintergrund wird es seitens BWB als erforderlich erachtet,
mindestens den nachstgelegenen Bereich westlich des neuen
Klarwerksstandorts bis zum B-Plan Nr. 17 ,Schmale Enden II* freizuhalten.
Der Arrondierungsbereich ,Sidliche Schmale-Enden/Gladiolenweg® wird
entsprechend kritisch gesehen. Wir bitten, die Arrondierung zunéchst nicht
weiterzuverfolgen, bis seitens BWB genauere Angaben zu den zu
erwartenden Larm- und Geruchsimmissionen gemacht werden kénnen.

Untersuchungen Emissionen, Immissionen,
Abstandsregeln usw.

sind bei den weiterfihrenden Planungen zu
berlcksichtigen.

Textliche Erganzung

Kap. 5.1 Raumliches Entwicklungsmodell, S. 123:
»In welchem Umfang sich die Gemeinde weiter
entwickelt, hédngt von verschiedenen
Rahmenbedingungen ab, u.a. von der Anbindung
an die S-Bahn in Verbindung mit der Schaffung von
vielféltigen Wohnraumangeboten, der Ansiedlung
neuer Industrie- und Gewerbebetriebe sowie der
AuRendarstellung. Mit Blick auf ggf. zukinftige
Immissionen ist zudem der geplante Neubau des
Klarwerks durch die Berliner Wasserbetriebe im
Osten der Gemeinde bei weiterflihrenden
Planungen zu beriicksichtigen.*

26.3

In diesem Zusammenhang sind auch die gewerblichen Entwicklungsflachen
rund um den Klarwerksneubau zu betrachten. Das vorhandene
Gewerbegebiet ,Quermathe / Griiner Weg“ im Norden und das potentielle
Gewerbeentwicklungsgebiet im Suden sind mit dem Klarwerksneubau
gemeinsam zu betrachten. Abhéngig von den dort vorhandenen oder
geplanten Gewerbeansiedlungen sind die entsprechenden
Immissionskontingente (Schall/Geruch) im Zusammenspiel mit denen des
neuen Klarwerks zu betrachten.

emissions- und
immissionsrechtliche
Belange -
Gewerbeentwicklung

Textliche Erganzung

Kap. 5.3.6 Zukunftsorientierte
Gewerbeflachenentwicklung, S. 151:
LInsbesondere an der L77n bietet sich die
Méoglichkeit, langfristig

Flachenpotenziale firr eine gewerbliche Nutzung zu
aktivieren (siehe raumliches Entwicklungsmodell)
und dabei eine auf Nachhaltigkeit ausgerichtete
Flachenentwicklung umzusetzen. Dabei ist die
Entwicklung im Zusammenhang mit dem geplanten
Neubau des Klarwerks mit Blick auf
Immissionskontingente (Schall / Geruch) zu
beachten.[...J*
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26.4 | Aufgrund des frihen Planungsstadiums sind die zu erwartenden Emissions- | Prognose Emissions- | Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
und Immissionswerte des Klarwerks noch nicht bekannt bzw. kénnen noch und Immissionswerte | weiterfihrenden Planungen und MaRnahmen zu
nicht sicher prognostiziert und damit auch keine Aussagen zu mdglichen beriicksichtigen.

Auswirkungen getroffenen werden. Auf die Ansiedlung von larm- und/oder
geruchsemittierendem Gewerbe sollte hier zun&chst verzichtet werden.

26.5 |Den BWB ist sehr daran gelegen, den Klarwerksneubau in Einklang mit den | Einklang mit Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Entwicklungsstrategien der Gemeinde Stahnsdorf zu bringen und ein fiir alle | Entwicklungsstrategien| weiterfilhrenden Planungen und MaRnahmen zu
Seiten einvernehmliches und tragféhiges Konzept zu entwickeln. Hierzu beriicksichtigen.
stehen wir Ihnen fir Riickfragen jederzeit zur Verfligung.

31 Wasser- und Bodenverband ,,Nuthe-Nieplitz*
Stellungnahme Eingang vom 21.12.2021
31.1 |Der Verband ist ein Wasser- und Bodenverband im Sinne des Gesetzes lber | Einfihrung Keine Abwagung erforderlich.

Wasser- und Bodenverbande (Wasserverbandsgesetz - WVG) sowie ein
Gewasserunterhaltungsverband im Sinne des Brandenburgischen
Wassergesetzes (BbgWG) und des Gesetzes Uber die Bildung von
Gewasserunterhaltungsverbanden (GUVG), jeweils in der geltenden
Fassung. Zur Erfullung ist der
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Wasser- und Bodenverband Nuthe-Nieplitz als Kdrperschaft des
offentlichen Rechts errichtet worden. Der Verband dient dem 6ffentlichen
Interesse und dem Nutzen seiner Mitglieder; er verwaltet sich im Rahmen
der Gesetze selbst. Die Pflichtaufgaben des Verbandes sind
satzungsmafig wie folgt geregelt:

+ die Unterhaltung der Gewasser Il. Ordnung gemaR § 79 Absatz 1
Satz 1 Nummer 2 BbgWG und die Erstellung von
Gewasserunterhaltungsplanen gemall § 78 Absatz 2 BbgWG
hierfar,

* AusgleichsmalRnahmen an Gewassern Il. Ordnung, bei nachteiliger
Veranderung der Wasserfiihrung gemaf 8 77 BbgWG,

* die Durchfihrung der Unterhaltung der im Verbandsgebiet
gelegenen Gewasser I. Ordnung gemafl 8 79 Absatz 1 Satz 3
BbgWG und die Erstellung von Gewdasserunterhaltungsplanen
gemaR § 78 Absatz 2 BbgWG hierfiir,

* die Durchfiihrung der Unterhaltung der Hochwasserschutzanlagen
geman § 97 Absatz 3 BbgWG,

+ die dem Verband auf der Grundlage des § 126 Absatz 3 Satz 4
BbgWG durch Rechtsverordnung tbertragenen Aufgaben.

Das Verbandsgebiet (8 6 WVG) umfasst das Einzugsgebiet der Nuthe, des
Teltowkanals und des Zahna in Brandenburg. Flachen der Gewasser |.
Ordnung sind vom Verbandsgebiet ausgenommen. Die Kommunen
Potsdam, Nuthetal, Michendorf, Stahnsdorf, Ludwigsfelde, Trebbin,
NutheUrstromtal, Luckenwalde, Treuenbrietzen, Baruth, Beelitz, Briick,
Juterbog, Niedergorsdorf, Niederer Flaming u.a. sind Mitglied im Wasser-
und Bodenverband.

31.2

A) Speziell: Starkniederschlagsereignisse im Klimawandel,
Regenentwasserung

1. Das Gemeindeentwicklungskonzept fuhrt an (S. 88), dass ein
Regenwasser-Konzept aus den Jahren 2006/2009 existiert.
Méglicherweise sind darin Aussagen zur geordneten Abfiihrung von

Ubernahme u.
Fortschreibung
Regenwasserkonzept

Die Erstellung / Fortschreibung eines
Generalentwasserungsplans fir die Gemeinde
Stahnsdorf wird im INSEK als MalRnahme benannt
(siehe S. 96).

Keine Abwagung erforderlich.
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Niederschlagswasser enthalten. Diese sollten (sofern noch relevant)
Ubernommen und fortgeschrieben werden.

31.3

2. Das Gemeindeentwicklungskonzept fiihrt als Handlungsbedarf ein
nachhaltiges Regenwassermanagement an (S. 94). Hierbei bitten wir von
dem dargestellten Grundgedanken, dass ,,...unbefestigte, nicht grundhaft
ausgebaut sowie unebene Stral3en, bei denen eine gezielte Ableitung des
Regenwassers erschwert ist.“ als problematisch im Sinne des
Regenwasser-/Niederschlagsmanagement anzusehen sind, abzurticken.
Aus folgenden Griinden:

Grundsatzlich bedingen befestigte Oberflachen einen schnellen,
oberflachlichen Wasserabfluss, was in der Folge zum sog. Schwallwasser
bei groRen Niederschlagsereignissen fihrt.

nachhaltiges
Regenwassermanagement

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen und Maflinahmen zu
berlcksichtigen.

Textliche Anderung

Kap. 3.6.5 Entwicklungspotenziale und
Handlungsbedarfe Energie, Stadttechnik und
Umwelt, S. 95:

Dieses Schwallwasser kommt zustande, weil befestigte Oberflachen das
Regenwasser nicht aufnehmen kénnen und dieses zu etwa 90% zum
sofortigen Abfluss gelangt und in den Sammler bzw. Gewéssern kurzzeitig
-entsprechend der Niederschlagsmenge- anfallt. Zu gering bemessene
Abfluss- oder Gewésserprofile kdnnen diese Mengen evtl. nicht komplett
aufnehmen und schadfrei abfuhren.

Die Versiegelung von weiteren Oberflachen vermehrt diesen Effekt. Bei
der prognostizierten Zunahme der Starkregenereignisse durch den
Klimawandel, ist das vorhandene System evtl. nicht ausreichend. Die
aktuell mégliche Belastung des vorhandenen Systems mit
Niederschlagswasser sollte rechnerisch Uberprift werden.

Der angedachten oértlichen Versickerung sind naturgegeben Grenzen
gesetzt. Abhangig vom jeweiligen Grundwasserstand, der Bodenart und
der tatsachlichen Versickerungsflache zur Aufnahme entsprechender
Niederschlagsmengen kann oértliche Versickerung Teil des
Niederschlagsmanagements sein, aber nicht die alleinige Lésung.

] o i

grencthortooochonte conpe nnebone Shenllon

Deraeneneine-geziee-Ab e.tu_ng . ,

Zésgs ”E;E..EE'S ersel ”EI Hst-Hiergiltes .

E. 'E”Ef SE'EI Igse_nlue_ tungen-nerzustetien Iazn
tfen——1° Stattdessen:

,Flr unbefestigte, nicht grundhaft ausgebaute

sowie unebene Stral3en, bei denen eine gezielte

Ableitung des Regenwassers erschwert ist, gilt es

im Zuge des Ausbaus erforderliche

Entwéasserungseinrichtungen herzustellen bzw.

eine auf Nachhaltigkeit ausgerichtete Versickerung

vor Ort zu priifen.”

Stand: 07.04.2022
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Daher empfehlen wir das gesamte 6rtliche Abflussgeschehen mit 100-120
I/m2in 48h als Annahme nachzurechnen, daraus erforderliche
MaRnahmen abzuleiten und in das Entwicklungskonzept zu Gbernehmen.

31.4 | 3. Fur den angedachten Generalentwasserungsplan (Regenwasser) (S.
88,94) fir die Gemeinde Stahnsdorf sind nachfolgende Punkte zu
berticksichtigen:

« Es ist zu prufen und hydraulisch nachzuweisen, dass die
vorhandenen Grabenprofile sowie Durchlasse den schadlosen
Wasserabfluss der neu zu ermittelnden Einleitmengen bis zur
Ableitung in den Hauptvorfluter gewahrleisten.

* Ist der schadlose Wasserabfluss rechnerisch nicht gewahrleistet,
sind geeignete MalRnahmen fir den Riickhalt vor Einleitung und
ggf. der Ausbauszustand der Gewdasser anzupassen.

* Auf Grundlage der Hochwasserrisikokarten ist bei einem HQ100
mit Ausuferungen im Bereich des Teltowkanals an der Bake
(Bereich Bakepromenade) zZu rechnen. Im
Generalentwasserungsplan sind die im HWRM ausgewiesenen
Ruckstaubedingungen aufgrund evtl. fehlender Vorflutverhéltnisse
in die Bake einzuarbeiten. Die potentiellen Auswirkungen auf
Infrastruktur und Naturhaushalt und das Schadpotential sind zu
ermittelt und anschlieBend diese Konflikte planerisch zu
bewaltigen und erforderliche Mal3nahmen festzulegen.

Hinweise zum
Generalentwasserungsplan

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen und MaRnahmen
(Generalentwasserungsplan) zu beriicksichtigen.

Stand: 07.04.2022
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315

4. Der Trink-/Brauchwasserverbrauch aus genutztem Grundwasser, sollte
mit aktuellen und kinftigen Verbrauchswerten aus den Zuwéchsen durch
Bevdlkerungs- und Industrieentwicklung, z.B. fur die Jahre 2030, 2040,
2050, dargestellt und mit der Grundwasserneubildungsrate bilanziert
werden. Notwendige MaRnahmen zur Erreichung einer ausgeglichenen
Bilanz (Verbrauch./ Neubildung) sind herzuleiten, darzustellen und
festzulegen.

Hinweise zum Trink-
/Brauchwasserverbrauch

Die Darstellung und Untersuchung des Trink- und |H
Brauchwasserverbrauchs aus genutztem
Grundwasser ist nicht Gegenstand eines INSEK
und ist in entsprechenden vertiefenden
Fachplanungen und -gutachten zu betrachten.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu berticksichtigen.

31.6 | B) Allgemeine Hinweise fur die Gewasserunterhaltung Hinweis zum Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei|H
5. An allen Gewassern ist nach § 38 WHG ein Gewasserrandstreifen im Gewasserrandstreifen| weiterflihrenden Planungen zu bertcksichtigen.
AulBenbereich von 5 m Breite freizuhalten. Die Breite gilt jeweils auf beiden im AuRRenbereich
Seiten des Gewassers. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie
des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter
Bdschungsoberkante ab der Boschungsoberkante. Das Neuanpflanzen von
nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur zeitweise
Ablagerung von Gegensténden sind u.a. im Gewasserrandstreifen verboten.

31.7 | 6. Gewasserrandstreifen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile| Hinweis zum Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei| H
werden nach § 38 Abs. 3 Gewasserrandstreifen | weiterfiihnrenden Planungen zu beriicksichtigen.

WHG durch die zustéandige Behdrde mit einer angemessenen Breite im Zusammenhang
festgesetzt und sollte eine Breite von 5 m betragen. Der Zugang fur bebau-
Maschinentechnik z.B. Traktor muss am gesamten Gewasser gewahrleistet | t€n Ortsteil
bleiben.

31.8 | 7. Nach 8§ 41 Abs. 2 WHG sind Handlungen zu unterlassen, die die Hinweis zu Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei|H
Unterhaltung unméglich machen oder wesentlich erschweren wirden. Einschrénkungen weiterfihrenden Planungen zu berticksichtigen.

31.9 |8. Aufgrund den zunehmenden Witterungsextremen mit Schadlose Abfuihrung | Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei| H
Starkniederschlagsereignissen wird dringend empfohlen, fiir das gesamte Niederschlag fur weiterfihrenden Planungen zu beriicksichtigen.
Plangebiet die schadlose Abfiihrung von Niederschlag fir die Lastfalle r (5/5) | Lastfélle
und r (5/100) gemaf Kostra DWD zu berechnen und zu prifen.

31.10 | 9. Einleitung von Niederschlagswasser von Stral3en, befestigten Flachen, Erlaubnispflicht Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei|H

Bauten, etc. in Oberflachengewasser bedurfen einer Erlaubnis. Hierflr ist
eine gesonderte Stellungnahme einzuholen und die UWB zu beteiligen.

Einleitung
Niederschlagswasser

weiterfihrenden Planungen zu beriicksichtigen.

Stand: 07.04.2022




TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

3111

10. Bestehende Zufahrten, Durchfahrten, Zugange, Zuwegungen, etc. fir die
Gewasserunterhaltung sind zu erhalten. Bei Neuanlagen bzw. Umbauten sind
Art und Weise der Ausfihrung auf folgende Fahrzeuge abzustellen: Traktoren
mit Anbaugeréaten bis 17 t, Ketten- und Mobilbagger bis 22 t Gesamtgewicht.

Erhalt
Erschlieungsflachen
und max. Gewichte

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu beriicksichtigen.

31.12

11. Bei Neuerrichtung oder Instandsetzung von Durchléssen / verrohrten
Uberfahrten sind Ein- und Auslauf der Durchlasse mit einer betonierten
Granitsteineinfassung herzustellen oder als senkrechte Stirnwande zu
errichten (mit der Oberkante ebenerdig) und dauerhaft gegen eine
Versetzung zu sichern (keine lose Steinschittung). Die Standsicherung der
Boschung ist durch Art der Herstellung zu sichern. Die Béschungssicherung
ist durch eine Pfahlreihe abzuschliel3en. Die Bdschung ist entsprechend dem
Grabenprofil in gleichartiger Neigung anzuarbeiten. Die Einbauh6he der
Durchlasssohle hat 10 cm unterhalb der Gewéassersohle zu erfolgen mit
fachgerechter Griindung und einem Geféalle entsprechend der Grabensohle.
Bdschungsfulisicherung am Ein- und Auslauf ist auf 3 m Lange beidseitig
auszufuhren als Faschinensicherung oder als Pfahlreihe. Oberkante der
Ful3sicherung ist MW.

Stabilitat u. Tiefe d.
Ein- und Auslaufe der
Durchlasse

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu beriicksichtigen.

31.13

12. Gewasser-Kreuzungen mit Medien oder Leitungen sind in einem Winkel
von 90° zur Gewasserachse herzustellen. Der Verlegeabstand zur Sohle der
Gewasser hat mindestens 1,50 m zu betragen. Die normale Verlegetiefe darf
erst wieder in einem Abstand von 5 Metern von der Boschungsoberkante des
Gewassers erreicht werden. Die Uberfahrbarkeit der Trasse muss fiir
Maschinen bis 22 t gewdahrleistet sein. Nach der Verlegung der Leitungen
sind die Gewasser sowie alle anderen wéhrend des Baues in Anspruch
genommenen Flachen und Anlagen in einen ordnungsgemafen Zustand zu
versetzen.

Gewasserkreuzungen,
Verlegeabstand,
Verlegetiefe,
Belastung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu berticksichtigen.

31.14

13. Nach Abschluss der Arbeiten ist die geforderte Verlegetiefe und —
richtung mittels Bestandszeichnung und eingemessenen Héhen
nachzuweisen und als Bestandsplan zu tibergeben. Trassen sind beidseitig
auBerhalb des Abflussprofils zu kennzeichnen. Im Aul3enbereich (gem.
BauGB) ist die Markierung mit einer Héhe von mindestens 1,80 m ab
Bodenoberkante zu errichten, im Innenbereich (gem. BauGB) 1,0 m ab

Kennzeichnung im
Bestandsplan

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu berticksichtigen.
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Bodenober-kante. Die Markierung ist vom Rechtstrager der Leitung in ihrem
Zustand zu erhalten.

31.15 | C) Mitgliederschreiben (Anlage 1) Bitte um Keine Abwagung erforderlich.
Anbei eine Kopie unseres Schreibens an alle Verbandsmitglieder, mit der Kenntnisnahme und
Bitte um Kenntnisnahme und in Erganzung zu dieser Stellungnahme. Einige | Erganzung, Interner
unsere Mitgliedsgemeinden und -stadte widmen sich zunehmend dem Umgang mit
Thema Klimaschutz. Sie arbeiten an Konzepten und haben dafir teilweise Klimawandel
Klimaschutzbeauftragte oder Koordinatoren eingesetzt. Arbeitsschwerpunkte
sind dabei die mit dem Verkehr und Energieverbrauch einhergehenden C02-
Emissionen. die kiinftige Wasserversorgung unter Knappheitsaspekten und
eine klimaneutrale, lebenswerte Wohn- und Umwelt.
31.16 |-Anlage- Zukunftsfahigkeit der | Im INSEK —Leitbild wird die Sicherung der

Auf der Verbandsversammlung am 19. November 2021 hatte der
Verbandsvorsteher im Jahresriickblick auch die Auswirkungen des
Klimawandels, u.a. die Ereignisse im Ahrtal in den Focus gertckt. Im
Jahresverlauf hatte sich der Verbandsvorstand mit diesem Ereignis
auseinandergesetzt, weil es originar die gesetzlichen Aufgaben des
Verbandes -den schadlosen Abflu3- berlhrte. Hinzu kamen die
Auswirkungen der geringen Sommerniederschlage der Vorjahre, die den
Bereich ,Wasserflihrung" als gesetzliche Aufgabe betrafen, so dass der
Vorstand insgesamt die Zukunftsfahigkeit der Gewasserinfrastruktur im
Verbandsgebiet aus Sicht der Daseinsvorsorge auf den Priufstand gestellt,
diskutiert und beraten hat.

Dabei wurde festgehalten, dass die Auswirkungen des Klimawandels im
Bereich Wasser zwei Extremszenarien stellt, die die Gewasserinfrastruktur
kunftig starker zu bewéltigen haben wird. Zum einen sind das
niederschlagsarme Zeiten, in denen ein praktizierter Wasserriickhalt mit
entsprechenden Anlagen und entsprechender Wasserfihrung in
niederschlagsreicheren Jahreszeiten, die Auswirkungen puffern kann, zum
anderen Starkregenereignisse mit Schwallwasser die in den stark
versiegelten Siedlungsbereichen auf Abfluss- und Gewassersysteme treffen,

Gewasserinfrastruktur
des Vereinsgebietes
und Umgang mit
folgen des
Klimawandels

naturraumlichen Ressourcen (auch Wasser) als Ziel
verankert.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu bertcksichtigen.
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die vor 50 Jahren fiir die damaligen Bedingungen errichtet wurden. Im
Ergebnis hat der Vorstand fur die kiinftige Gesamtausrichtung der
gesetzlichen Aufgabenerfillung im Verbandsgebiet am 25. August folgende
Grundsatzbeschlisse gefasst:

31.17

Beschluss 232/2021: ,,Der Vorstand beschliel3t, dass das Gewassersystem
im Verbandsgebiet perspektivisch Niederschlage in Hohe von 100-120 [Im2
innerhalb von 48 h schadlos abfiihren kann.

Begriindung: Gegenstand der Gewasserunterhaltung ist u.a. die Sicherung
des schadlosen Abflusses. Prognostizierte und zunehmende
Starkniederschlagsereignisse benétigen fir den schadlosen Abfluss eine
entsprechende Gewasserinfrastruktur, die in der Lage ist, das anfallende
Niederschlagswasser aufzunehmen und anschlieBend schadlos abzufihren.
Verénderungen in der Flachennutzung fuhren zu veranderten Abflissen und
Abflussverhalten. Das Gewdassersystem muss in seiner Leistungsfahigkeit
dahingehend tberpruft und eventuell angepasst werden."

Mindestanforderungen
Abflussmenge
Gewassersysteme im
Vereinsgebiet

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu berticksichtigen.
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31.18

Beschluss 233/2021: ,,Der Vorstand beschlief3t, dass fur die
Aufgabenerfiillung gemaR § 77 und § 78(3) BbgWG die Anlagen
regulierfahig erhalten bleiben und zwei Mitarbeiterplanstellen neu geschaffen
werden, um die Anlagen- und Gewasserunterhaltung im benétigten Umfang
zu gewahrleisten. Des Weiteren beschlief3t er, dass entsprechend dem
Stand der Technik die 6kologische Durchgéngigkeit bei der Unterhaltung der
Anlagen in den Vorranggewassern mit hergestellt wird, wenn die finanziellen
Mittel zur Verfligung stehen.

Begriindung: Der Verband hat 2020 19 Anlagen und bis Ende 2021 ca. 23
Anlagen unterhalten und die Betriebsfahigkeit hergestellt. Es liegt bereits ein
angemeldeter Bedarf fiir weitere 51 Anlagen vor. Der Stand bei der
Herstellung der Betriebsfahigkeit der Anlagen entspricht nicht den
Planungen. Aufgrund der Anzahl der Anlagen im Verbandsgebiet (1050
Stiick) will der Vorstand etwa 40-50 Anlagen pro Jahr in einen
betriebsfahigen Zustand versetzen, um den Wasserriickhalt im
Verbandsgebiet entsprechend der Erfordernisse in Trockenphasen zu
gewahrleisten und damit den Gebietswasserhaushalt zu stlitzen. Gleichzeitig
bleibt der Umfang firr die Krautungsarbeiten an den Gewassern bestehen.
Die Vorgabe zur 6kologischen Durchgéngigkeit von Gewassern mit der
WRRL soll bei den Arbeiten an den Anlagen in den Vorranggewassern nach
Méoglichkeit der finanziellen Mittel umgesetzt werden. Zur Erfillung der
Zielsetzung ist die Mitarbeiteranzahl in der Abteilung wawi-Anlagen zu
erhéhen.”

Instandsetzung der
Anlagen, neue
Mitarbeiterplanstellen
far

Verein

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu beriicksichtigen.

31.19

Vor diesem Hintergrund mdchten wir Sie als unsere Mitglieder bitten, aktiv
die Daseinsvorsorge fur die Ressource Wasser im kommunalen Bereich zu
bearbeiten und im Rahmen der verbandlichen Aufgaben aktiv mitzuwirken.
Wir sehen die Notwendigkeit, im Rahmen der kommunalen
Klimaschutzkonzepte, die existierenden Generalentwasserungsplane oder
Regenwasserkonzepte fir die bebauten Bereiche auf realistische Szenarien
(vgl. Vorstandsbeschluss 232/2021) abzustellen und dahingehend zu
Uberprufen, zu aktualisieren bzw. neu zu berechnen. Besonders die diffusen
(aus Baugebieten) und die direkten Zu- und Einleitungen von
Niederschlagswasser sollten vollsténdig bekannt und erfasst sein.
Anschlie3end sollten diese mit den o0.g. Niederschlagssummen
nachgerechnet werden, ob die benétigte Leistungsfahigkeit der Gewasser fir

Klimaschutz /
Klimaanpassung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfuhrenden Planungen (Fortschreibung
Generalentwasserungsplan) zu bericksichtigen.
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den schadlosen Abfluss tatséchlich gegeben ist. Die sich daraus ergebenden
MaRnahmen fir die Arbeiten des Verbandes mdchten wir mit lhnen
gemeinsam identifizieren.

31.20

Des Weiteren ist aus unserer Sicht dringend die Nutzung und der Umgang mit
der Ressource

Wasser fur die Zukunft tragfahig auszurichten. Das betrifft die Themen
Trinkwasserge- und verbrauch, Nutzung und Wiederverwendung/Ruckfihrung
von Brauchwasser, Grundwasseranreicherung z.B. durch Verrieselung oder
Sickerbrunnen, Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser z.B. im
Boden oder mittels wasserwirtschaftlicher Anlagen usw .. Auch diese
~Wasserthemen" sollten aufgrund zunehmenden Wasserbedarfs und
Dargebotsdefiziten zukunftsfahig im Rahmen der Klimaschutzkonzepte o0.4.
realistisch berechnet und beplant sein. Aktuell gilt es, die lokalen
Wasserkreislaufe wieder zu schliel3en, um Defizite im lokalen Wasserhaushalt
tragféhig zu begegnen und ggf. abzubauen. Auch hierbei unterstitzen wir Sie
gern im Rahmen unserer Méglichkeiten. Wir freuen uns darauf, mit Ihnen
gemeinsam die gesamte Ressource Wasser lokal in eine Bewirtschaftung zu
fuhren, die nachhaltig ist und kommenden Generationen eine gleichartige
Nutzung ermdglicht.

Zukunftsfahige
Nutzung der
Ressource Wasser

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu berticksichtigen.

33

Berliner Stadtguter GmbH, Bereichsleitung Natur und
Umwelt Stellungnahme Eingang vom 22.12.2021
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33.1

wir bedanken uns fur die Zusendung des INSEK der Gemeinde Stahnsdorf.
Gern machen wir von der Mdglichkeit, uns dazu zu auf3ern, Hinweise und
Anregungen zu geben, Gebrauch.

Mit dem INSEK hat sich die Gemeinde ein umfassendes Konzept fir die
weitere Entwicklung erarbeitet. Wir entnehmen daraus, dass ein besonderes
Augenmerk auch auf den Erhalt und die Entwicklung des Landschaftsraumes
mit seinen Acker- und Waldflachen sowie insbhesondere weitrdumigen
ehemaligen Rieselfeldern gelegt wird. Dies entspricht grundsatzlich auch
unseren Interessen. Gesellschaftszweck der Berliner Stadtgliter ist die
Freiflachensicherung und Siedlungsbegrenzung mittels wertschdpfender
Flachennutzung unter der Bertcksichtigung landschaftskultureller,
wirtschaftlicher und 6kologischer Ziele.

Erhalt u.
Entwicklung
Landschaftsraumes,
Gesellschaftszweck

Keine Abwagung erforderlich.

33.2

Ca. 1.540 ha Flacheneigentum besitzen die Berliner Stadtguter im
Gemeindegebiet Stahnsdorf, Uberwiegend handelt es sich um ehemalige
Rieselfelder, aber auch sonstige Landwirtschaftsflachen, ehemalige Gutshofe
sowie Freizeit- und Erholungsgrundstiicke. Sie sind Wirtschaftsgrundlage
diverser Landwirte, mehrerer ortsansassiger Pferde- und Reiterhéfe und
dienen schon jetzt der Naherholung. Pragend ist auch die Nutzung zur
Erzeugung regenerativer Energie, insbesondere 6stlich von Sputendorf.
Daruber hinaus betreiben wir einen Flachenpool fur
KompensationsmafRnahmen, in dem auch kommunale Bauvorhaben ihren
naturschutzfachlichen Ausgleich finden kénnen.

Flacheneigentum
BWB

Sachverhalte im INSEK
bertcksichtigt. Keine Abwagung
erforderlich.

33.3

Die geplante Erweiterung des Klarwerks Stahnsdorf auf Flachen der
Stadtguter ist uns bekannt. Hier irrt das INSEK allerdings in der Aussage, es
handele sich hier um ehemalige Rieselfelder.

Klarwerk
Stahnsdorf

Textliche Anpassung / Umformulierung

Kap. 3.6.1 Energie und Stadttechnik, S. 89:

,Die neue Anlage soll nordwestlich des bestehenden
Klarwerks errichtet werden. Die Kosten werden auf
rd. 500 Mio. € geschétzt. Die Planungen sollen
voraussichtlich 2022 beginnen.*

Stand: 07.04.2022
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33.4

Neben der Sicherung bestehender Nutzung (inkl. der
Nutzungsverhaltnisse mit Vertragspartnern) bieten unsere Flachen
grundsétzlich weitere Potentiale fir Kompensationsmaf3nahmen und
erneuerbare Energien, die wir an geeigneten Standorten realisieren
wollen. Insofern freuen wir uns, dass das Konzept diese beiden
Potentiale ebenfalls benennt. Die Absicht der Gemeinde, die Rieselfelder
als landschaftsstrukturelles Alleinstellungsmerkmal erhalten und
weiterentwickeln zu wollen, nehmen wir ebenfalls mit Interesse zur
Kenntnis.

KompensationsmalRnahmen
/ erneuerbare Energien

Keine Abwagung erforderlich.

33.5

Allerdings muss die landschaftsbezogene Freizeitnutzung - insb. der Rad-
, Wander- und Reitsport sowie der Erhalt und die Erlebbarmachung von
Rieselfeld-Strukturen - die bestehenden und unsererseits beabsichtigten
Nutzungen respektieren. Projekten des Naturschutzes wie auch der
erneuerbaren Energien soll sie nicht entgegenwirken, sondern diese viel
mehr als Bausteine eines nachhaltigen Nutzungsmixes der Rieselfelder
aufgreifen.

Nachhaltiger Nutzungsmix
Rieselfelder

Textliche Erganzung

Kap. 3.7.4 Entwicklungspotenziale und
Handlungsbedarfe FreirAume und Landschaft, S.
104:

J-..] Durch Flihrungen (lber die ehemaligen
Rieselfelder, konnte den Bewohner*innen und
Besucher*innen die Geschichte der Flachen naher
gebracht werden. Neben der
landschaftsbezogenen Freizeitnutzung sind auch
Projekte des Naturschutzes und die Integration
erneuerbarer Energien im Sinne eines
nachhaltigen Nutzungskonzeptes umzusetzen. Um
die jeweiligen Teilgebiete zu definieren und zu
entwickeln, bedarf es mit Zustimmung der Berliner
Stadtguiter GmbH der Erstellung eines Freiraum-,
Nutzungs- und Wegekonzeptes.*

33.6 |Insofern sind wir gern weiterhin gesprachsbereit und bitten, uns in die im | Einbeziehung in Planung Keine Abwagung erforderlich.
Konzept erwdhnte, geplante Erstellung eines Freiraum-, Nutzungs- und
Wegekonzeptes fur die ehemaligen Rieselfelder unbedingt friihzeitig
einzubeziehen.
34 | Wohnungsgesellschaft Stahnsdorf mbH

Stellungnahme Eingang vom 21.12.2021

Stand:

07.04.2022
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34.1 |vielen Dank fur Ihr Schreiben vom 22.11.2021. Nachfolgend ubermitteln | einheitliche Hinweis wird beriicksichtigt. Die textliche
wir einige Hinweise und Vorschlage zum vorgelegten Entwurf des INSEK- | Schreibweise Anpassung wird vorgenommen.
Endberichtes in der Fassung vom 15.11.2021. Wir konzentrieren uns
hierbei vorrangig auf Themen, welche die Wohnungsgesellschaft
Stahnsdorf mbH direkt bzw. indirekt betreffen.
Schreibweise (Firma) moglichst vereinheitlichen, ggf. Abkiirzung
einfuhren (WoGeS 0.4.)
34.2 | S. 22: ergdnzend zu dem mit Bezug auf den Fokus der ermittelten Mietwohnungen/ Hinweis bereits beriicksichtigt (siehe S. 37 unter
Bedarfe (alters- und seniorengerechter Wohnraum) benannten kleinen Bevdlkerungs- u. Handlungserfordernis: Neue
und kleineren Wohnungen sollten im Interesse einer durchmischten Altersstruktur Mehrfamilienhauswohnungen auch fur Zuziehende
Alters- und Bevolkerungsstruktur auch Mietwohnungen erhalten und oder S. 43 unter Schaffung von 1.200 zusatzlichen
geschaffen werden, die einen Zuzug von Familien ermdglichen. Wohnungen — Diversifizierung des Angebotes)
34.3 | Angabe zum Bestand der WoGeS (S. 29) wie folgt anpassen: Eigentum| Wohnungsbestand WoGeS | Textliche Anpassung
(statt Besitz) im gesamten Kap. 3.1.4 Wohnraumangebot und Bautétigkeit, S.
Gemeindegebiet = 713 Wohnungen, davon in Boschsiedlung: Altbau 483 29:
Wohnungen / Neubau 54 Wohnungen (John-Graudenz-Str. 62) =
zusammen 537 Wohnungen
,Die Mehrfamilienhduser umfassen nur knapp ein
Drittel der Wohnungen (2.056) — davon ist die
Wohnungsgesellschaft Stahnsdorf im Eigentum von
713 Wohnungen im gesamten Gemeindegebiet
(rd. 35 %) — davon 483 Wohnungen (Altbau) und 54
Wohnungen (Neubau) in der Boschsiedlung.“
34.4 | Gdf. erganzend Eigentum der Gemeinde (direktes Eigentum, ohne Gemeindeeigentum | Ist kein Thema fir das INSEK.
gesetzliche Vertretung / Betreuung etc.) angeben?
34.5 | Angabe Leerstandsquote (S. 29) anpassen: ,Die WoGeS verzeichnet sehr Leerstandsquote Textliche Anpassung

geringen Leerstand®. (kein Leerstand mag zu bestimmten Stichtagen
zutreffen, fluktuationsbedingt treten jedoch immer wieder kurzzeitige
Leerstande mit Dauer von einigen Monaten auf)

Kap. 3.1.4 Wohnraumangebot und Bautatigkeit, S.
29:

,Die WoGeS verzeichnet sehr geringen,
fluktuationsbedingten Leerstand.”

Stand: 07.04.2022




TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

34.6

Hinweis zu S. 29: Es wird auf die BBU-Statistik von 2017 verwiesen. Uber den
BBU durften auch unproblematisch aktuellere Angaben (ggf. bis einschl.
31.12.2020) verfugbar sein.

BBU-Statistik

Textliche Anpassung

Kap. 3.1.4 Wohnraumangebot und Bautétigkeit, S.
29:

L,Der Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen

e. V. (BBU) weist fur seine Mitgliedsunternehmen
Uberwiegend im Mehrfamilienhaussegment 2020 fur
Stahnsdorf eine sehr geringe

Leerstandsquote von 1,7 % aus — entsprechend
ahnlich durfte die Situation in sonstigen privaten
Mietwohnungsbesténden aussehen.”

34.7

Angabe zu auslaufenden Mietpreis- und Belegungsbindungen (S. 32): Die
Angabe von 197 Wohnungen kann hier bedauerlicherweise aktuell nicht
verifiziert werden. Bekannt ist, dass 54 Wohnungen im Objekt John-
Graudenz-Stral3e 62 sowie 73 Wohnungen als in den 90er Jahren
ausgebaute Dachgeschoss-Wohnungen in den Altbauten der Boschsiedlung
in diese Kategorie fallen. Dies ergabe insgesamt mindestens bzw. gesichert
127 Wohnungen. Ob weitere 50 Wohnungen im Bestand mit Preis- und
Belegungsbindung bestehen oder nicht, klaren wir noch auf. Unsererseits ist
bereits Kontakt zur Investitionsbank des Landes Brandenburg aufgenommen
worden, um diesbeziiglich Aufklarung zu leisten. Durch den Verwalter
(Wohnungsgesellschaft Teltow) konnte bisher keine finale Aufklarung zur
Anzahl und Struktur der Belegungs- und Preisbindungen geleistet werden.

Ergéanzung E-Mail vom 14.02.2022:

73 Dachgeschosswohnungen in der Boschsiedlung (Ausbau der
Dachgeschosse in den 1990er Jahren) unterliegen bis 2025 einer Preis- und
Belegungsbindung. Fur diese Wohnungen wurden im Jahr 2015 alle
Forderdarlehen zurtickgefiihrt, so dass die Wohnungen nach Ablauf der 10-
jahrigen Nachwirkungsfrist keiner Preis- und Belegungsbindung mehr
unterliegen.

Auslaufenden
Mietpreis- und
Belegungsbindungen

Hinweis wird berlcksichtigt.
Textliche Anpassung

Kap. 3.1.4 Wohnraumangebote und Bautatigkeit, S.
37:

,Das Angebot an Mietwohnungen im
Mehrfamilienhaus ist in Stahnsdorf knapp. Zusatzlich
laufen bis 2025 in Stahnsdorf alle bisher fur 197 73
Wohnungen die bisher bestehenden Mietpreis- und
Belegungsbindungen aus, auf die Haushalte mit
Wohnberechtigungsschein derzeit noch
zuriickgreifen kdnnen.
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Weitere 30 Dachgeschosswohnungen in der Boschsiedlung (wie zuvor) sowie
54 Neubauwohnungen in der John-Graudenz-StralRe 62 unterliegen auf aktuell
unbestimmte Zeit einer Preis- und Belegungsbindung. Die Bindungen enden
erst mit planmassiger Tilgung der Darlehen. Da die Aufwendungsdarlehen
bisher jedoch noch nicht in Bedienung sind, lasst sich ein Datum fir das
Auslaufen der Bindung aktuell nicht bestimmen. Bei vorzeitiger Ruckfihrung der
Darlehen wirde wiederum eine 10-jahrige Nachwirkungsfrist einsetzen.

34.8 | Schaffung altersgerechter Wohnungen (S. 34/35): Hier kann ergénzend darauf | Altersgerechte Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
hingewiesen werden, dass durch die WoGeS im Jahr 2022 die Wohnungen
Bauantragstellung fir ein Gebaude mit 20 Seniorenwohnungen (barrierearm)
erfolgen wird, welches im Ahornsteg (Boschsiedlung) errichtet werden soll. Die
geplanten Wohnungsgréf3en liegen zwischen 50 und 58 Quadratmetern.
34.9 | Neubau von bezahlbarem (Miet-)Wohnraum (S. 37): erganzend bzw. alternativ | Entwicklung Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
zu dem hier vorgeschlagenen Aspekt einer Festlegung von Sozialquoten fiir gemeindeeigener | weiterflihrenden Planungen bzw. der Aktivierung von
Bebauungspléne auf durch die Gemeinde verauBerten Grundstiicken kann auch| Grundstiicke Wohnbaupotenzialflachen zu bertcksichtigen.

eine Einbringung dieser Grundstiicke in die gemeindeeigene
Wohnungsgesellschaft (im Sinne einer Sachkapitaleinlage) und anschlieBende
Bebauung sowie sozialvertragliche Vermietung durch die WoGeS erfolgen.
Diese Thematik betrifft auch die auf Seite 44 aufgefiihrte generelle Aussage
beziiglich der notwendigen Einbindung der WoGeS als Organ der kommunalen
Wohnungspolitik. Die Einbringung kommunaler Grundstticke bzw.
Mietwohnhé&user in das Eigenkapital der WoGeS kann grundsétzlich zur
Reduzierung bzw. Deckelung der zur wirtschaftlichen Vermietung von Neubau-
Wohnraum notwendigen Kostenmieten beitragen.

Aktuell verfligt die Gemeinde Stahnsdorf Gber keine
geeigneten kommunalen Grundstiucke die an das
Eigentum der WoGeS uberfiihrt werden kénnten. Dies
betrifft eher kunftige Projekte wie z.B. die Entwicklung
der BImA-Flache an der Hildegardstral3e, wo die
Gemeinde u.U. eine Teilflache nach der
Verbilligungsrichtlinie fir geférderten Wohnungsbau
durch die WoGeS erwerben kdnnte.
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34.10 | Nachverdichtungspotenziale (S. 39): erganzend zu den 3 aufgefihrten Nachverdichtung | BergstraRe 43/45/47 K/H
Maoglichkeiten besteht u.E. auch Potenzial zur Nachverdichtung im Bestand auf |im Bestand Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Sicherung
mit Mietwohnobjekten bebauten Grundstiicken OHNE Grundstiicksteilung eines moglichen Dachgeschossausbaus ist keine
(Dachgeschossausbau — z.B. Bergstral3e 43/45/47 oder Bauen in 2. Reihe — MaRnahmen auf der INSEK-Ebene sondern in einer
diverse Ob]ekte) sowie durch Neubau auf (KIein-)GartengrUndStUCken weiterfUhrenden P|anung (Anderung B_P|an) Zu
(beispielweise im Eigentum der WoGeS befindliche Flache an der John- regeln.

Graudenz-Str. - insb. FISt. 79/3). Hierzu wére partiell die Anderung von

Bebauungspléanen (DG-Ausbau) bzw. Innen-/Auenbereichssatzungen bzw. des

Flachennutzungsplanes notwendig. Durch Hebung dieser weiteren kurz-, mittel- Das Grundstuick Flur 3, Flursttick 79/3 an der John-

und langfristig realisierbaren Potentiale kann das aktuell ausgewiesene GraudenzStrale ist eine Kleingartensparte. Im FNP

verbleibende Defizit (ca. als Grunflache mit der Zweckbestimmung:

150 Wohnungen — S. 40) u.E. ebenfalls abgedeckt werden. Dauerkleingarten ausgewiesen.
Eine Ausweisung dieses Grundstuckes als
Potenzialflache fir den Wohnungsbau ist aus
sozialen und klimatischen Griinden nicht beabsichtigt.
Dieses innerortliche wohnungsnahe Griin soll
unbedingt erhalten werden.
Der Hinweis zum Wunsch der Einbeziehung von
WoGeS-Flachen in den Innenbereich (OT
Schenkenhorst) fur den Wohnungsbau wird zur
Kenntnis genommen und bei weiterfihrenden
Planungen bericksichtigt. Im Rahmen dieser
weiterfihrenden Planungen sind gutachtliche
Untersuchungen zwingend erforderlich.

36 |Vodafone GmbH /Vodafone Deutschland GmbH
Stellungnahme Eingang vom 14.12.2021
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36.1

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwénde geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Keine Einwande

Keine Abwagung erforderlich.

40

Stadtverwaltung Potsdam
Fachbereich Stadtplanung- Stadterneuerung, Bereich
Stellungnahme Eingang vom 21.12.2021

40.1

Die Landeshauptstadt Potsdam hat keine Bedenken oder Hinweise zur
vorliegenden Planung.

Keine Einwande

Keine Abwéagung erforderlich.

45

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Bauen, Stadtplanung u. Naturschutz
Stellungnahme Eingang vom 17.12.2021

45.1

Hinsichtlich der vorgesehenen Ziele der Planung teile ich Ihnen mit, dass aus
Sicht des Bezirks Steglitz-Zehlendorf keine Einwéande bestehen. Insbesondere
das im Punkt 3.4.7 formulierte Planungsziel der Schaffung einer S-
Bahnverlangerung einschlieRlich des Trassenschutzes der Friedhofsbahn wird
begraft.

Allgemein/Hinweis

Keine Abwéagung erforderlich.

46

Stadt Ludwigsfelde
Stellungnahme Eingang vom 21.12.2021

46.1

mit Schreiben vom 22.11.2021 wurde die Stadt Ludwigsfelde gebeten eine
Stellungnahme zum Entwurf des Integrierten Gemeindeentwicklungskonzeptes

(INSEK) der Gemeinde Stahnsdorf in der Fassung vom 15.11.2021 abzugeben.

Mit dem INSEK beabsichtigt die Gemeinde Stahnsdorf die Uberpriifung und
Bewertung der bis-herigen Entwicklung sowie die Erarbeitung und Abstimmung
von Grundsatzen, Zielen und MaRR-nahmen fir eine strategische und
nachhaltige Ausrichtung der Gemeindeentwicklung unter Be-riicksichtigung
bereits vorliegender kommunaler Konzepte und Planungen.

Einflhrung

Keine Abwéagung erforderlich.
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Wie auch in Ludwigsfelde, bedarf das stetige Bevolkerungswachstum und
die Ansiedlung neuer Unternehmen einer regelméRigen Uberpriifung und
gegebenenfalls Anpassung der stadtebaulichen und gesellschaftlichen
Entwicklungsziele. Daher begrifZen wir grundsétzlich die Absicht der
Gemeinde Stahnsdorf, eine konzeptionelle Grundlage fir die strategische
und nachhaltige Ausrichtung der Gemeindeentwicklung zu schaffen.

46.2 | Von der geplanten S-Bahnverlangerung der Linie S 25 von Teltow nach S-Bahnstation + Textliche Erganzung E
Stahnsdorf kdnnte indirekt auch die Stadt Ludwigsfelde, aber auch die Mobilitatshub Kap. 5-3.2 S-Bahnhof — Entwicklung nachhaltiger
interkommunale Zusammenarbeit von Stahnsdorf und Mobilitats-Hub, Zielsetzungen, S. 134:

Ludwigsfelde insgesamt profitieren. Bislang verfligt Ludwigsfelde noch tber Férderung nachhaltiger Mobilitét in der Gemeinde

keinen eigenen SBahnanschluss. Daher regen wir an, die geplante S- und der Region durch die Schaffung attraktiver

Bahnstation in Form eines modernen Mo bilitdts-Hubs zu errichten, der Infrastruktur far die Verkehrstrager des

auch Verknupfungsmoglichkeit zum regionalen Busverkehr von und nach Umweltverbundes (SPNV, OPNV, FuRk- und

Ludwigsfelde berdicksichtigt. Radverkehr, P+R und B+R), durch komfortable
Umsteigebeziehungen zwischen den
Verkehrstragern und durch aktive Einbindung aller
relevanten Akteure, dabei Berticksichtigung und
Integration neuer und innovativer Mobilitatstrends /
-angebote [...]*

46.3 | Dariiber hinaus bietet die raumliche Nahe zwischen Stahnsdorf und Radwegeverbindung Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei H/V

Ludwigsfelde und das flache Relief ideale Voraussetzungen, um mit dem
Fahrrad die geplante S-Bahnstation in Stahnsdorf zu erreichen. Die
Fahrradstraf3e zwischen Sputendorf und Struveshof ist ein gelungenes
Beispiel fur eine erfolgreiche Interkommunale Zusammenarbeit. Um die
Verflechtungen zwischen beiden Kommunen zu festigen, regen wir an, die
vorhandene Wegeverbindung zwischen Sputendorf und der L77 fir den
Radverkehr auszubauen. Somit kénnte eine attraktive Radwegeverbindung
zwischen Stahnsdorf und Ludwigsfelde geschaffen werden, die sowohl von
Berufspendlern als auch von Fahrradtouristen genutzt werden kénnte.

Stahnsdorf -
Ludwigsfelde

weiterfihrenden Planungen (Radwegekonzept) zu
beriicksichtigen.

Sachverhalt grundsatzlich im INSEK Kap. 3.7.7
Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe
Verkehrsinfrastruktur, S. 78 bereits beriicksichtigt.
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46.4

Mit dem Projekt zur ,Starkung der innerértlichen Grininfrastruktur” verfolgt
die Gemeinde Stahnsdorf ahnliche Ziele wie die Stadt Ludwigsfelde. Im
Rahmen des Projektes ,Griines Wegenetz" sollen in Ludwigsfelde die Griin-
und Freiflachen sowie die Wegeverbindungen zwischen diesen Flachen
aufgewertet werden, mit dem Ziel die Lebensqualitat im Stadtgebiet
insgesamt zu erh6hen. Denkbar wéare es, wenn die Gemeinde Stahnsdorf
und die Stadt Ludwigsfelde in diesem Rahmen gemeindeubergreifende
Projekte entwickeln und vom Erfahrungsschatz des jeweils anderen
profitieren.

Zusammenarbeit
Gruninfrastruktur

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen (Fortschreibung
Landschaftsplan) zu berticksichtigen.

46.5

Bereits in unserer Stellungnahme zum Entwurf des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes vom 21.09.2021 haben wir darauf hingewiesen, dass der
geplante Zentrale Versorgungsbereich "Nahversorgungszentrum
Guterfelde" zu Kaufkraftabfliissen aus Ludwigsfelde fihren kénnte. Vor
diesem Hintergrund sollte grundsatzlich bei der Versorgung mit Gutern des
taglichen Bedarfs darauf geachtet werden, dass diese vorrangig den Bedarf
der Stahnsdorfer Bevolkerung abdeckt und die Einzelhandelseinrichtungen
entsprechend dimensioniert werden. Eine mégliche Ausweitung der
Angebotsstruktur, insbesondere in den Ortsteilen von Stahnsdorf, wird
daher aus der Sicht der Stadt Ludwigsfelde kritisch betrachtet.

»,Nahversorgungszentrum
Gliterfelde”/
Kaufkraftabfllisse

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu berticksichtigen.

Die geplante Ansiedlung eines
Lebensmittelmarktes im Zentralen
Versorgungsbereich Guterfelde ist im B-Plan Nr. 4
geregelt. (max. Verkaufsflache, Warensortiment).
Die Auswirkungen des geplanten Marktes wurden
weiterhin in eine m Vertraglichkeitsgutachten

Fur die Beantwortung von Ruckfragen steht lhnen mein Mitarbeiter Herr
Seewald gerne zur Verfiigung.

untersucht Danach ist von keinen
Kaufkraftabfliissen aus Ludwigsfelde auszugehen.
Die ubrigen Flachen im ZVB Giiterfelde sind fir die
Ansiedlung von grof3flachigen
Handelseinrichtungen, die zu Kaufkraftabflissen
aus Ludwigsfelde fihren wirden, nicht geeignet.
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Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagungstabelle — Betroffenen Beteiligung

I. Notwendige Anderungen oder Erganzungen von Planzeichnungen (P) mit Legende

Schlagwort Siehe Lfd. Nr.
Anpassung Uberschrift Plankarte Landschaftsraume / Griin- und Freiflachen 1.12
Korrektur Anzahl prognostizierte Haushalte 10.7

Il. Notwendige Erganzungen der textlichen Erlauterungen (E)

Schlagwort Siehe Lfd. Nr.

Wohnen Bereich Annastral3e 1.1,51,6.1,7.1,81,9.1, 10.9,
11.1,
12.1,13.1, 14.1, 15.1, 16.1,
17.1,
18.21,20.1,21.2

Korrektur WE-Zahl 1.4

Erhalt u. Bedeutung Frischluftschneisen 1.13

Aussagen zum OPNV 10.11

Siedlungsflachenerweiterung / InfrastrukturmafRnahmen 18.3
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lll. Handlungsbedarf Giber das INSEK hinaus, wird zur Kenntnis genommen (H)

Siehe Lfd. Nr.

1.1;1.11;1.16; 2.1; 3.1; 3.2; 3.3; 3.4, 3.6; 3.7;3.8;4.1; 4.2, 4.4, 45; 4.6; 4.7, 4.8, 10.2; 10.10; 10.12; 10.13; 10.14; 17.2; 18.1; 18.8; 18.10; 18.13; 18.15; 18.16; 18.17;
18.18; 18.19; 19.1; 19.2

IV. keine Abwéagung erforderlich (K) VI. Vorschlag bereits im Konzept beriicksichtigt (V)
Siehe Lfd. Nr. Siehe Lfd. Nr.
1.2;1.3;15;1.6;1.7;1.8;1.9;1.10;1.11; 1.14; 1.15; 2.2; 3.1,.3.4;35;4.3; 4.4;5.1;6.1; 7.1; 8.1; 9.1, 10.12; 18.1

9.2;10.1; 10.2; 10.3;
10.4;10.5; 10.6; 10.8; 10.9; 11.1; 12.1; 13.1; 14.1; 15.1; 16.1; 17.1, 18.2; 18.3; 18.4, 18.5; 18.6; 18.7,
18.8; 18.9; 18.11; 18.12; 18.13; 18.14; 18.20; 18.21; 20.1; 21.1; 21.2
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Lfd. Inhalt der Stellungnahme / Anregungen Schlagwort

Nr.
Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gemaf § 137 BauGB

1 SputendorferGrin Stahnsdorf e.V.
Stellungnahme Eingang vom 17.12.2021 und 21.12.2021 hinsichtlich des
prozessualen Vorgehens ergeben sich fir uns erhebliche Bedenken und
Widerspriiche zu den Inhalten der INSEK-Entwurfsfassung vom 15.11.2021.

Abwagungsvorschlag:

Vermerk

Stand: 07.04.2022
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1.1 | Bereits nach kursorischer Prifung der o.a. Entwurfsfassung wird deutlich, dass | Wohnen Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich
Neu-Einfligungen gegeniiber vorangegangenen Entwurf-Fassungen erfolgt sind, | Bereich nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern
die in der GV-Sitzung am 02.11.21 weder abgestimmt wurden noch zur AnnastralRe auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
inhaltlichen Diskussion standen. So wurde in der o.a. Fassung bspw. auf Seite 06.10.2021, der eine Ergénzung einer
125 unter dem Pkt. 5.2 ,Raumliche Handlungsspielrdume" im dritten Anstrich der Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
Begriff ,Wohnen" eingefiigt. Gleichzeitig findet die inhaltliche Bestimmung Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der
deutliche Veranderung, indem aus einem ,zu starkendem Standort fiir Soziales, Annastraf3e vorschlagt, ,da letztgenannter Standort
Sport und Erholung" nun ein ,potenzieller Standort, u.a. fir Wohnen" wird. Dies einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits
tragt inhaltlich in Kurzform dem CDU-Antrag vom 04.10.2021 Rechnung. darstellt.“ Dem Antrag wurde in der GV am

02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge
In zahlreichen GV-Sitzungen der letzten Jahre wurde ,Wohnen auf dem Feld an erfolgte die Anpassung der Darstellung im raumlichen
der Sputendorfer Str." von der CDU-Fraktion vielfach eingefordert. In der Sitzung Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textiche
am 02.11.21, in der wir auch anwesend waren, wurde dieser Antrag allerdings Anpass_ung auf S'.127.2 Da; Feld an dgr Sputendorfer
- . : . L . Stral3e ist sowohl im rdumlichen Entwicklungsmodell
nachweislich nicht gestellt. Dies belegen nicht nur die 6ffentlichen als auch in der Darstellung auf S. 145 (raumlicher
Stellyngnahmen der CDU (ygl. u.a. MAZ v. 04.11.21), sondern auch der Stand Handlungsschwerpunkt Annastra3e) als Parkanlage
der Anderungsantr?ge zu dleser"GV-Versamqung (vgl. u.a. GV-Protokoll dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
Sitzung 02.11.21; Ubersicht der Anderungsantrage). erfolgt ausdriicklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.
Fur den Gesamtbereich nérdlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirAumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kunftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freirdumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe Malinahmenvorschlag S. 147).
Textliche Anpassung / Konkretisierung
Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
Stral3e als potenzieller Standort fiir Soziales, Sport
und Erholung urd-\Wehren mit grofRen freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zuséatzlich
auch Wohnen mdoglich sein.”
1.2 | Auch fehlt in den veréffentlichten Entwurfsfassungen (bspw. vom 01.11.21), die | Markierung d. | Die Beschlussfassungen der GV zu den

den Gemeindevertretern zur Diskussion der abschlielenden Beschlussfassung

Anderungen

Anderungspunkten im INSEK-Bericht sind
dokumentiert (Ratsinformationssystem). Auf
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vorgelegt wurden, eine Markierung genau dieser Anderungen an den
betreffenden Stellen. Dies schafft Intransparenz und Misstrauen.

Da hier an einem im Vorfeld bereits viel diskutierten und kritischen Punkt eine gesonderte Kennzeichnung der textlichen und
Eintrage bewusst verandert wurden, die von ihrem Ursprung weder graphischen Anpassungen wurde daher verzichtet.
nachvollziehbar noch inhaltlich mit den anderen GV und der Offentlichkeit Die textlichen Anpassungen entsprechen der
abgestimmt wurden, stehen wir der vorgelegten INSEK-Entwurfsfassung vom politischen Beschlusslage. Keine  Anderung
15.11.21 wegen der aufgezeigten formellen und inhaltlichen Divergenzen mit erforderlich.

hohen Bedenken gegenlber. Das Verfahren wird damit auch juristisch Zum Thema ,juristisch anfechtbar*:

anfechtbar.

Aus dargelegten Grinden muss vor der final abgestimmten INSEK-Version
eingehend geprift (und allen Beteiligten transparent dargelegt) werden, wer
auf welcher Grundlage die Veranderungen des Textes veranlasst hat und

Bei einem INSEK handelt es sich um ein informelles
Planungsinstrument und Strategiepapier zur
kunftigen Ausrichtung der Gemeindeentwicklung. Es
ist Grundlage fir das kommunalpolitische Handeln

zudem sichergestellt werden, inwieweit dieses Vorgehen maoglicherweise auch einerseits und fiir die Férdermittelakquise (EU, Bund
andere Textpassagen betrifft. Die hier beispielhaft hervorgehobene Land) andererseits. Mit einem INSEK verbindet sich
Textpassage muss zudem Korrektur erfahren. Fur die nachtraglich daher kein Rechtsanspruch.

veranderten Inhalte gibt es keine Grundlage. Zukinftig muss fur alle
Beteiligten verbindlich sichergestellt werden, dass final abgestimmte
Ergebnisse nicht unter der Hand am langen Ende, entgegen allen Umfragen
und Beschlussfassungen, doch noch Manipulationen erfahren. Die Auslegung
sollte nach der Korrektur erneut fiir einen angemessenen Zeitraum den
Birgern und anderen Beteiligten offengelegt werden, um nachhaltige
Rechtssicherheit zu gewahrleisten.
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1.3 | Teilnahme an INSEK Veranstaltungen als gemeinnitziger Verein mit Teilnahme Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Optimierungspotenzial INSEK
Veranstaltungen Im Rahmen weiterfihrender / konkretisierender

Gemal Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreibung von Integrierten Planungen wird eine weitere Beteiligung der
Stadtentwicklungskonzepten (INSEK) im Land Brandenburg besteht eine Offentlichkeit sowie relevanter Akteure (u.a.
zentrale Aufgabe im Rahmen des INSEK's darin, biurgerschaftliches Eigentumer, Initiativen, Vereine usw.) umgesetzt
Engagement (u.a. Vereinsarbeit) zu nutzen und in Prozesse der werden.
Stadtentwicklung einzubinden. ) ) Der Hinweis wird bei der Fortschreibung des INSEK
Fir den Anfang 2020 gegriindeten Verein SputendorferGriin Stahnsdorf e.V. Beriicksichtigung finden.
wurde die entsprechende Teilnahme an Veranstaltungen nicht genehmigt.
Trotz wiederholter Nachfrage wurden Vereinsvertreter weder zu
Konsultationen (Préasenzveranstaltungen) eingeladen noch in
Videokonferenzen von INSEK-Sitzungen ein Zugang gewabhrt.
Allerdings konnte eine eigene Vorstellung zu spezifischen Punkten im Rahmen
einer virtuellen Gemeindevertreter-Versammlung vorgetragen werden.

1.4 | Prozessuales Vorgehen im Rahmen der 6ffentlichen Diskussion tber die finale | Korrektur WE- Hinweis wird bertcksichtigt und die Zahl korrigiert.
Entwurfsfassung Zahl (Laut Anderungsantrag Fraktion Biindnis Griine/

Mit Schreiben vom 15.11.21 hat der Verein darauf hingewiesen, dass
Textpassagen in der finalen Entwurfsfassung ohne Kennzeichnung ggu.
Vorversionen Veranderungen fanden, die nicht beschlusskonform waren. Auch
weitergehende Punkte wurden ausgemacht, in denen das Ergebnis der
Beschlussfassung (wie Pkt. 4.2.2 Reduzierung der Zahl der WE auf 25-35)
nicht korrekt in das veroffentlichte Dokument Gbertragen wurde (hier: auf Seite
122 werden 25-30 WE angegeben). Inwieweit weitere Fehlerquellen im
Dokument vorhanden sind, die nicht mit den Beschlissen der GV-
Versammlung vom 02. November konform gehen, kann aufgrund des
Dokumentenumfangs an dieser Stelle nicht abschlie3end beurteilt werden.

Linke Stand 29.10.2021; Beschluss GV 02.11.2021
wurde die Reduzierung der WE-Zahl auf 25-35
beschlossen.)

Textliche Anpassung

Kap. 5.1 Raumliches Entwicklungsmodell, S. 124:
,nordlich entlang der potenziellen kiinftigen
S-BahnTrasse (rd. 25-35 WE v.a. in Ein- und
Zweifamilienhduser)*”
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1.5 | Ausgangslage partiell mit Briichen (kontrér) zu Handlungsempfehlungen Inkonsistenzen Keine Abwagung erforderlich. K
zwischen
Ausgangslage u.

Die Beschreibungen sind teilweise sehr umfangreich, lassen allerdings in der .
Strategie

Verbindung der Korrelation zwischen der Bestimmung der Ausgangslage
und den Ableitungen von Strategien und Handlungsempfehlungen
Inkonsistenzen erkennen, die schwerlich aufzulésen sind.

Im Detail werden dazu einige Schwerpunkte weiter unten dargelegt (bspw.
Entwicklung Bevdlkerungszuwachs und Ableitung siedlungspolitischer
Bedarfe in Stahnsdorf bis 2035).

Soweit von Gemeindevertreter Seite andere Beurteilungen im Vergleich zu
den Ausarbeitungen unabhangiger Berater erfolgten, so wére eine
Darstellung Uber Tabellen und Herausarbeitung der Grundlagen/Annahmen
als Begriindung der vorgetragenen Anderungen angemessen. Dies wiirde
zur Transparenz und besseren Verstandlichkeit der ausgearbeiteten
Handlungsempfehlungen beitragen.
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1.6

Bevolkerungsentwicklung

Die in der Abbildung 8 dargelegten Daten sind zur prognostizierten EW-
Entwicklung gem. Landesamtes fur Bauen und Verkehr (LBV) auf Basis
2016 nicht aktuell. Die Bevolkerungsschatzung des LBV wurde im Jahr 2021
aktualisiert und enthalt damit auch eine aktualisierte Ausgangsbasis

(hier: 2019). Die vom Landesamt angezeigte Vorausschatzung bis 2030
zeigt fr Stahnsdorf im Gesamtsaldo nur eine leichte Steigerung der
Gesamtbevdlkerung an. Die unterlegten Annahmen fir diese Entwicklung
wurden in der Ausgangsanalyse des INSEK angezeigt. In den 15 Jahren von
2005 bis 2020 gab es in Stahnsdorf mit rd. 2.500 EW ein Wachstum von rd.
168 p.a. Betrachtet man prognostiziert die nachsten 15 Jahre (also den
Zeitraum von 2020 bis 2035) so wird gem. Landesamt nur ein demgemali
sehr geringflgiges Wachstum prognostiziert. Dabei wird auch auf den neg.
Saldo der vergangenen Jahre hingewiesen. Stahnsdorf hat
Bevdlkerungsabgénge u.a. nach Potsdam zu verzeichnen und konnte
zudem aufgrund der demografischen Uberalterung die natiirliche Sterberate
nicht tber Zugénge ausgleichen. Attraktiv ist Stahnsdorf vor allem fur junge
Familien mit Kindern, die sich den Wunsch eines Eigenheims im Griinen
ermoglichen wollen. Geht man annahmegemaf davon aus, dass in den
nachsten 15 Jahren infolge der hohen Mieten in Berlin bei entsprechend
geschaffenen Wohnangeboten fiir Stahnsdorf die Wachstumsdynamik in
Stahnsdorf deutlich Gber den Werten der Vergangenheit liegt (Annahme:
positives Wachstumssaldo von Giber 200 EW p.a.), so ergibt sich selbst bei
diesem positiven Szenario bis zum Jahr 2035 eine Bevolkerungszahl in
Hohe von rd. 18.800 Stahnsdorfer (vgl. Abb. unten ,eigener Ansatz").

In der hier besprochenen INSEK Entwurfsfassung befindet sich damit eine
Inkonsistenz hinsichtlich der Analyse der Rahmenbedingungen (hier Kap. 2
mit einer Einwohner Entwicklung, die fur 2035 eine Prognose von rd. 17.500
abgibt) und den geplanten Handlungsstrategien (hier Kap.

5.1). Im raumlichen Entwicklungsmodell wird nun -politisch vorgegeben-
von EW-Zahlen bis 2035 von max. 20.000 ausgegangen. Eine Unterlegung,
auf welchen Annahmen diese Angaben beru-

Rahmenbedingungen
Bevdlkerungsprognose

Im INSEK wird auf folgenden Sachverhalt verwiesen,
Kap. 5.1, S. 123:

LZiel der Gemeindeentwicklung ist es, die
Einwohnerentwicklung durch die gezielte
Entwicklung von Wohnbauflachen und durch
Regelungen zur Nachverdichtung (z.B. mittels Text-
Bebauungspléanen oder Griinordnungsplénen)
vertraglich zu steuern. Dabei geht es einerseits
darum, die festgestellten quantitativen und
qualitativen Wohnraumbedarfe zu decken und die
Voraussetzungen fur die S-Bahnanbindung weiter
zu verbessern und andererseits die
Einwohnerentwicklung mit Blick auf den
bedarfsorientierten Ausbau der kommunalen bzw.
sozialen Infrastruktur als zentrale Herausforderung
in diesem Zusammenhang auf rd. 20.000
Einwohner*innen bis 2035 zu begrenzen.”

Mit dieser Aussage wird deutlich, dass es darum
geht, einerseits mit den prognostizierten Bedarfen
umzugehen und anderseits die
Bevolkerungsentwicklung selbstbestimmt zu
steuern. Die in der Stellungnahme gewiinschte 1:1
Korrelation von Bevdlkerungsprognose einschl. der
sich daraus ergebenden Wohnungsbedarfe und
dem strategischen Zielkorridor von 20.000 EW ist
daher nur bedingt sinnvoll. Die Prognose einschl.
der errechneten Wohnraumbedarfe bildet namlich
lediglich einen rechnerischen Orientierungsrahmen
als Grundlage fir die strategische Ausrichtung der
Gemeindeentwicklung (Zielkorridor) und ist nicht
selbst die Strategie.
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hen, erfolgt nicht. Die Befragung (der Linken/Griinen) von unter 100
Stahnsdorfern, wie viele Einwohner sich die Stahnsdorfer bis 2035 vorstellen
kénnen, kann methodisch nicht als geeignete Basis fiir die mégliche
zukunftige Entwicklung herangezogen werden. Fazit:

Im Rahmen der Analyse der Ausgangslage (Kap. 2 und 3) wurde die
Entwicklung in Stahnsdorf auf Basis statistischer Modelle und Annahmen
von Beratungsunternehmen abgebildet.

Letztlich orientiert sich die Umsetzung/Handlungsstrategie (Kap. 5) nun an
Werten, die nicht unterlegt und ohne Annahmen eher ,aus der Luft gegriffen®
sind. Eine Ableitung aus einer Befragung (mit n<100) ist methodisch nicht
einwandfrei. Auch erfolgt keine Betrachtung von Szenarien. Hier wére eine
zeitliche Dimension mit unterschiedlichen Szenarien sinnvoll bspw. unter
Einbindung von wesentlichen Fragestellungen wie: wann kommt die S-Bahn
bzw. welche Implikationen hat es, wenn die S-Bahnanbindung bspw. gar
nicht kommt? Welche Baufelder werden bis wann erschlossen sein? Etc.

Zum Zielkorridor 20.000 EW: Diese Zahl bezieht sich
zum einen auf die Prognose (rd. 17.500 EW bis
2035) und zum anderen auf den Willen der
Gemeinde, die Voraussetzungen fir den S-
Bahnanschluss zu verbessern. Eine S-
Bahnanbindung ist mit Blick auf die Tragfahigkeit mit
einem klaren Bekenntnis der Gemeinde zur weiteren
Entwicklung verbunden. Dabei steht insbesondere
das kunftige S-Bahnumfeld als zukiinftig zentraler
Verflechtungsraum mit grof3em
Entwicklungspotenzial im Fokus. Vor dem
Hintergrund der Wohnfolgebedarfe und der damit
verbundenen Kraftanstrengungen (Vertraglichkeit)
soll die Einwohnerentwicklung dabei mit Blick auf
2035 mdoglichst auf rd. 20.000 EW begrenzt werden.

Ein gemeindevertragliches Wachstum kann nur
durch eine gezielte Steuerung erreicht werden. Das
raumliche Entwicklungsmodell macht dabei deutlich,
in welchen Bereichen eine weitere
Wohnraumentwicklung méglich ist und in welchen
Bereichen, u.a. zur Sicherung freirdumlicher
Qualitaten, darauf zu verzichten ist. Der Bereich um
den (hoffentlich) kiinftigen S-Bahnhof wird dabei als
raumlicher Handlungsschwerpunkt u.a. zur
Bereitstellung zielgruppenorientierter Wohnangebote
benannt. Dieses spiegelt sich auch im Zentralen
Vorhaben ,Zentrum um den kiinftigen S-Bahnhof*
wieder.
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1.7

Stahnsdorfer Birger wiinschen sich, das macht das INSEK deutlich,
weiterhin eine behutsame
Entwicklung ihrer Gemeinde. Aus unserer Sicht werden mit dem
abgebildeten Zielkorridor von 20.000 EW bis 2035 die Bedarfe kiinstlich
hochgesetzt. Damit sind auch die Ableitungen zum bedarfsorientierten
Ausbau eher irrefuhrend. Siedlungsentwicklung — Bedarfe und Potenziale
Im Rahmen der Analyse der Ausgangslage erfolgt von den unabhangigen
Beratern der Gruppe
Planwerk bei Betrachtung der Ausgangslage eine konkrete
Gegenuberstellung von berechneten
Wohnbauflachenpotenzialen und Bedarfen (Kap. 3.1), so dass
* der Bedarf von rd. 750 WE fur EFH/ZFH durch das vorhandene
Neubaupotenziale von rd. 1000 WE fur EFH/ZFH gedeckt wird
* der Bedarf von 450 WE im Bereich MFH bei einem Potenzial von rd.
300 WE mit 150 WE unterschritten wird.
Im Rahmen der Strategieumsetzung verbleibt hingegen vieles vage.
Unter Kap. 5 werden unter ,Handlungsstrategien/-schwerpunkte® die
Potenziale O fur EFH/ZFH mit rd. 600 WE,

Strategische
Ausrichtung
Einwohnerentwicklung
bis 2035

Zu den Wohnbaupotenzialflachen im Kap. 5.1: Hier
werden keine zielgruppenspezifischen Bedarfe
dargestellt, sondern potenzielle
Entwicklungsbereiche fir Wohnen einschl. deren
Eignungen fur MFH oder EFH aufgezeigt. Dies
verdeutlicht die Spielraume, die die Gemeinde bzgl.
einer weiteren Wohnraumentwicklung hat — erst
einmal unabhéngig von den prognostizierten
Bedarfen. Das heil3t die Flachenpotenziale missen

nicht entwickelt werden, sie stellen ein Potenzial dar.

Im INSEK steht dazu (S. 123):

,Mit dem rdumlichen Entwicklungsmodell kbnnen im
Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzeptes
langfristige Entwicklungsméglichkeiten fir die
kunftige Siedlungsentwicklung ausgelotet werden.
Dabei geht es nicht um eine anzustrebende
Entwicklung, sondern darum, kiinftige
Fehlentwicklungen durch eine strategische und
langfristige Entwicklungssteuerung zu vermeiden
und

«  fir MFH mit rd. 230 WE und
« flir einen ergénzenden, angepassten Mix von 900 bis 1.300 WE
angegeben

Da in dem Kapitel 5 weder die Herleitung der erh6hten Bedarfe der
einzelnen Zielgruppen erklart werden (vielmehr wird nur von einer deutlich
héheren Einwohnerzahl als in der Ausgangsanalyse als Mal3stab
ausgegangen), kann auch die Ableitung einer konkreten Bedarfsdeckung
nicht befriedigend hergeleitet werden. Die ,neue, erganzende
Potenzialflache” stidlich der potenziellen SBahn-Trasse bietet dabei zwar
genigend SpielrAume, um bspw. die angezeigten Bedarfe aus Kap. 3.1 fur
Bereiche der EFH/ZFH und MFH mehr als abzudecken.
Es bleibt allerdings insgesamt fraglich, ob eine Potenzialerh6hung von 1.300
WE (Zusammenfassung aus Kap. 2 und 3 abgeleitet von unabhé&ngigen

vorhandene siedlungsstrukturelle und freirdumliche
Qualitdten zu sichern.”
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Beratern) auf nunmehr max. 2.130 WE (Kap. 5) tberhaupt erforderlich

erscheint.
1.8 | Fazit: Abgleich Bedarf u. Die Analyse und Prognose geben den
Potenzial Orientierungsrahmen fur die strategische
0 ) ) Ausrichtung der Gemeindeentwicklung. Die
Auch hier besteht zwischen den Angaben aus der Analyse der Handlungsstrategie fukt dabei nicht allein auf der
Ausgangslage (Berater Gruppe Planwerk/Timourou) und den Analyse, sondern auch den planerischen
der Angaben aus Kap. 5 gibt es keine fundierte Unterlegung. Alles Gestaltungsraum Siedlung, angestrebte S-
bleibt somit vage. Bahnanbindung) und dem politischen Willen zur
Weitentwicklung der Gemeinde.
1.9 O Um aus dem INSEK ein belastbares Entwicklungsmodell fur die | Bedarfsanalyse Eine Bedarfsanalyse in Bezug auf

raumliche Siedlungsentwicklung abzuleiten- ist es zwingend
erforderlich- eine methodisch einwandfreie Bedarfsanalyse fir
Wohneinheiten fir EFZ/ZFH sowie MFH als Grundlage abzubilden

Wohnraumbedarfe ist im Rahmen des INSEK erfolgt
(siehe Kap. 3).

Das Entwicklungsmodell zeigt
Entwicklungsoptionen fur eine potenzielle
Flachenentwicklung auf und gibt
Handlungsempfehlungen unter Berticksichtigung
konstituierender Strukturen und der im Leitbild
verankerten Zielsetzungen. Es ist nicht als
raumliche Ubersetzung der Bedarfsanalyse zu
verstehen.

Es macht jedoch deutlich, wo die
Wohnbauflachenbedarfe gedeckt werden kdnnten
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und gibt hierzu eine Priorisierung (Schliisselprojekte
Wohnen).

1.10 0 Uberlegungen zur Potenzialflaiche sidlich des S-Bahnhofs bis| Zielgruppenorientierte | Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei K/H
Enzianweg  sind  -weitergehend  zielgruppenorientiert ~ zu| Wohnraumentwicklung| weiterfuhrenden Planungen (v.a. Erarbeitung eines
konkretisieren. stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes) zu

berlcksichtigen.
Erst_ wenn o.a. Punkte hinreichend_AbbiIdL_mg finden, l_<ann u_.E. ein [E)ﬁvﬁgﬁgﬁggﬂgnezlgStseztzitzli)eilglr?gir;eich ist bereits
realistischer, ausgewogener und differenzierter Abgleich zwischen Bedarfen als MaRnahmen im zentralen Vorhaben ,Zentrum
und Potenzialen abgebildet werden. In vielen Fallen ist hier der Einsatz von um den kiinftigen S-Bahnhof* beriicksichtigt.
Szenario-Techniken sinnvoll, die die relevanten Parameter fir die
Bevolkerungsentwicklung abbilden und bei Betrachtung der Zeitschiene
unterschiedliche zukunftige Ergebnisse projizieren.
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111

Stahnsdorfer fir Griin!

Alle Online-Auswertungen des INSEK's deuten darauf hin, welche
Uberragende Bedeutung Griinflachen und Frischluftschneisen fur die
Stahnsdorfer Biirger besitzen. Dies sind im Ubrigen auch Erkenntnisse aus
Experten- und Politikgespréachen, die den Erhalt und die Qualifizierung von
Freiraumstrukturen als eine der wesentlichen Handlungsschwerpunkte der
zukunftigen Siedlungspolitik in Stahnsdorf ausmachten.

Die Stahnsdorfer setzen in allen Umfragen deutlich ,auf Griin“ und wollen die
noch vorhandenen Griinverbindungen gestarkt wissen:

Gleichzeitig zeigen Modellierungen von Klimaforschern fir die Brandenburger
Region in der zweiten Halfte des Jahrhunderts extreme klimatische Belastung
an (vgl. Abbildung unten aus: Die Zeit; Deutschland im Schwitzkasten,
6.Sept. 2021). Damit geben die Klimaforscher die Regel Nummer eins fiir
Kommunen aus: ,Frischluftkorridore nicht zuzubauen®* (Werner Lang- Leiter
nachhaltiges Bauen an der TU Minchen):

Im Rahmen der erarbeiteten Malinahmenbiindel im INSEK wird dies -bis auf
die intensive Bebauungspolitik (vgl. 0.) - bisweilen auch berlcksichtigt.
Konkretisierende Aspekte sollten an bestimmten Stellen der Entwurfsfassung
mit Nachtragungen/Konkretisierungen verbunden sein.

Bedeutung
Grunflachen u.
Frischluftschneisen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfuhrenden Planungen (v.a. Fortschreibung
Landschaftsplan) zu berticksichtigen.

1.12

Unter Kap. 3.7 wird nicht klar, wie die Abbildung 7 — Ubersicht der
Landschaftsraume/Grin- und Freiflachen zu Stande kommt bzw. was
sie als ,Plankarte“ aussagen soll. Nimmt man bspw. das Feld an der
Sputendorfer Str. so mag dieser Bereich akt. als Ackerflache genutzt
sein - gem. FNP ist es aber eine Grunflache/Griinzug mit besonderer
Schutzfunktion. Hier sollte eine konkretisierende Beschreibung
erfolgen (bspw. Abbildung mit Bereichen der Ist-Nutzung). Es ist keine
Planung als Ackerflache vorgesehen.

Fazit:

Anpassung Plankarte
Ubersicht der
Landschafsraume
/Grin- und
Freiflachen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Textliche Anpassung der Bildlberschrift, Plankarte
7,S.98

,Ubersicht Landschaftraume und Griin- und
Freiflachen (Bestand)”

1.13

O Soweit das Kapitel 3.7 mit einer SWOT Analyse endet — ist auch auf
die entsprechende Bedeutung des Erhalts von Frischluftschneisen
starker einzugehen. Vor dem Hintergrund des Temperaturanstieges
héatte eine Verbauung von Frischluftschneisen irreversiblen Charakter
fur die Birger der Gemeinde und die Umwelt. Als Risiko ist dies
explizit auszuweisen und entsprechend der SWOT-Ubersicht 3.7.3.
zuzufugen.

Erhalt u. Bedeutung
Frischluftschneisen

Textliche Erganzung (Vorschlag)

Kap. 3.7.3 SWOT-Analyse Freirdume und
Landschaft, S. 102

»Verlust des griinen Charakters / der waldgepréagten
Strukturen / Frischluftschneisen in den bestehenden
Siedlungsstrukturen und historischen Dorflagen
durch Nachverdichtung / Flachenversiegelung*
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1.14 O Auch wenn wunter Pkt. 6 die Ergebnisse des INSEK |Darstellung Im Rahmen eines INSEK ist It. Arbeitshilfe
Beteiligungsverfahren durch die Anlagen Konkretisierung finden, | Beteiligungsergebnisse| darzustellen, auf welche Weise Schlisselakteure,
ware eine etwas ausfihrlichere Darstellung in der finalen Endfassung Gremien und die Offentlichkeit in das Verfahren
angemessen. Dies zeigt an, woflr die Gemeinde steht und was sich eingebunden waren. Eine ausfihrliche Erlauterung
die Burger explizit wiinschen. Darum geht es im INSEK. der Ergebnisse der Beteiligung im Bericht selbst ist

daher nicht vorgesehen und auch nicht Ublich. Die
Ergebnisse / Dokumentation der Beteiligung
werden jedoch als gesonderte Anlagen im Sinne
der Transparenz dem INSEK Bericht hinzugeftigt.

1.15 | C) Umsetzung Umsetzung der | Bei einem INSEK handelt es sich um informelles

MaRnahmen Planungsinstrument. Daher besteht keine rechtliche
Es ist insgesamt angeraten, die in der finalen Version festgehaltenen P_Ianungsverpﬂl(_:_htu_ng. AIIe_rdlngs b||_c_iet das_ INSEK
MaRnahmen auch tatsachlich umzusetzen. die Grundlage fir die Akquise von Forderm|t_teln (_Jles
Werden die gemeinschaftlich im INSEK abgestimmten MaRnahmen nicht Lande;, Bundes 'u.no.l / oder dgr EU. Dahgr sind die
eingeleitet, so wird von unserer Seite auf stddtebauliche Konflikte hingewiesen. strateg!gchen Leitlinien, Entwicklungsabsichten und
Zwar hat die Gemeinde im Rahmen ihres stadtebaulichen Ermessens ein grundsatzlichen Schwerlpunktsetzungen'und
Hoheitsrecht. Allerdings besteht auch ein Planungsgebot, sobald und soweit es MaBpah_men vor dem H'T“e.“?!“%”d zur S'Che'f“"g der
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3 Verlass!lchkelt und Kontinuitat im Re}hmen eines
BauGB). Selbst_bmdungsbeschlusses du_rch die
Dies kann sich zu einer Planverpflichtung der Gemeinde verdichten. Gememdevertretung zu beschlieGen. Der I.NS.EK .
Selbstbindungsbeschluss soll voraussichtlich im Juni
2022 erfolgen.
1.16 |Im B Plan fur die zweckbestimmte Parkanlage an der Sputendorfer Str. sollte die | Festlegung der | Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Inhalt nicht
Nutzungsart ,Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage* gem. § | Nutzungsart Gegenstand des INSEK, sondern weiterfihrender
9 Nr. 15 BauGB festgesetzt werden. gem. § 9 Nr. | Planungen (Bauleitplanung).
Der jetzige Zustand (landwirtschaftlichen Nutzung) beinhaltet einen 15 BauGB
Nutzungskonflikt, den es aufzuldsen gilt.
2 Eigentimer, vertreten durch Steffen Pfrogner

Stellungnahme Eingang vom 21.12.2021 (Nicht INSEK relevante AuRerungen
wurden gekirzt.)
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21

Es wird gerligt, dass die Offentlichkeitsbeteiligung zum INSEK ,Stahnsdorf
2035!" nicht ausreichend gewesen sei. Eine umfassende Diskussion mit den
Betroffenen und anderen Interessierten der Offentlichkeit hat nicht stattgefunden.
Die durchgefuihrten Offentlichkeitsbeteiligungen kénnen den erforderlichen
stadtebaulichen Diskurs nicht ersetzen.

In dem Aufstellungsverfahren zum INSEK ,Stahnsdorf
20351 ist die Offentlichkeit ausreichend beteiligt
worden.

In der Zeit vom 24.07.2020 bis einschlieBlich
23.08.2020 fand eine Online-Beteiligung der
Einwohner der Gemeinde Stahnsdorf zum Integrierten
Gemeindeentwicklungskonzept (INSEK) statt. Im
Rahmen dieser Beteiligung haben sich 1.401
Einwohner der Gemeinde Stahnsdorf beteiligt. Die im
Rahmen dieser Einwohnerbeteiligung vorgebrachten
Anregungen sind bei der weiteren Erarbeitung des
INSEK eingeflossen.

Im Weiteren fand eine Offentlichkeitsbeteiligung in der
Zeit vom

01.03.2021 bis 31.03.2021 statt. Dabei handelte es
sich um eine Online-Beteiligung der Einwohner der
Gemeinde Stahnsdorf. Bei dieser Online-Beteiligung
konnten 885 Riickmeldungen registriert werden. Die
dort gemachten Anregungen sind bei der Erarbeitung
des INSEK eingeflossen.
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Weiterhin fand am 03.03.2020 als
Préasensveranstaltung ein Expertengesprach mit
insgesamt 56 geladenen Akteuren aus Verwaltung,
Politik, Ortsteile, Wohnen, Ver- und Entsorgern, Klima,
Sport, Wirtschaft, Tourismus, Kultur, Verkehr,
Planung, Natur, Umwelt, Landwirtschaft, Soziales,
Bildung und Nachbarkommunen statt. An diesem
Expertengesprach haben 45 Vertreter teilgenommen.
Die im Rahmen dieses Expertengesprachs gemachten
Anregungen sind bei der Erarbeitung des INSEK
eingeflossen.

Zudem fanden zwei Politik-Workshops als
Préasenzveranstaltungen am 29.08.2020 und
27.01.2021 statt. Auch die dort gemachten
Anregungen sind bei der Erarbeitung des INSEK
eingeflossen.

Die Offentlichkeit hatte daher geniigend Mdglichkeiten,
sich im Rahmen der Erarbeitung des INSEK
einzubringen. Die Im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung gemachten Anregungen sind
bei der Erarbeitung des INSEK bertcksichtigt worden.
Soweit geriigt wird, dass Planungs- und
Burgerwerkstatten nicht durchgefihrt worden sind,
wird zunéchst darauf hingewiesen, dass die unter den
Bedingungen der SARS-CoV-2-Pandemie nicht sicher
durchfihrbar waren. Zum anderen verhalt es sich so,
dass die Durchfiihrung von Planungs- oder
Birgerwerkstétten keine Voraussetzung fur die
Aufstellung eines INSEK ist. Bei den Empfehlungen in
der Arbeitshilfe zur Erstellung und Fortschreitung von
Integrierten Stadtentwicklungskonzepten (INSEK) im
Land Brandenburg handelt es sich lediglich um
~-LEmpfehlungen®.
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Eine ausreichende Beteiligung der Offentlichkeit im
Verfahren zur Aufstellung des INSEK ,Stahnsdorf
2035!" hat somit stattgefunden.
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2.2

Es wird kritisiert, dass die im Entwurf des INSEK ,Stahnsdorf 2035!" dargestellte
offentliche Parkanlage Uber eine funf Hektar groRe private Grundstticksflache
einen unverhaltnismaligen Eingriff in das Privateigentum darstellt. Die mit
diesem Eingriff verbundenen weitreichenden Folgen scheinen von der Gemeinde
Stahnsdorf nicht erkannt worden zu sein. Zudem wiirde die Offentlichkeit im
Unklaren gelassen, wie die Gemeinde den Erwerb der privaten Flache, die
Herstellung und die Unterhaltung einer fiinf Hektar grof3en 6ffentlichen
Parkanlage als freiwillige kommunale Aufgabe sichern und rechtfertigen will.

Durch den Einwender wird nicht erkannt, dass das
INSEK ein langfristiger Strategieplan fir das kinftige
kommunale Handeln mit dem Zeithorizont 2035 ist.
Das INSEK behandelt alle Themen, die fiir eine
nachhaltige Entwicklung von Bedeutung sind, wie
Bevdlkerungs- und Siedlungsentwicklung, Wohnen,
Wirtschaft, soziale und technische Infrastruktur,
Verkehr und Mobilitat, Freiraum-
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entwicklung, Kultur und Freizeit oder
blrgerschaftliches Engagement. Das INSEK fasst
vorhandene Konzepte, Planungen und MalRhahmen
zu einem integrierten Konzept zusammen, untersucht
Entwicklungsszenarien, zeigt zukunftsorientierte
Zielsetzungen und Handlungsstrategien auf und
benennt Projekte und Malinahmen, die fir eine
positive Gemeindeentwicklung von grof3er Relevanz
sind. Themen, wie sozialer Zusammenhalt,
Gleichberechtigung und Chancengleichheit,
Integration, Klimaschutz und Gesundheit, spielen als
Querschnittsthemen eine wichtige Rolle.

Dieses Ziel des INSEK wird durch den Einwender
verkannt, wenn er rigt, dass Eigentiimerinteressen
bei der Darstellung einer finf Hektar gro3en
Parkflache im Entwurf des INSEK nicht berticksichtigt
worden sind. Die Berucksichtigung von
Eigentimerinteressen ist nicht vordergriindig Aufgabe
eines INSEK, wie oben dargestellt. Vielmehr bleibt die
Berlicksichtigung von Eigentiimerinteressen
konkreten Bauleitplanungen vorbehalten. So werden
Eigentimerinteressen mit anderen privaten und
offentlichen Belangen im Rahmen der Aufstellung
eines Bebauungsplanes gerecht gegeneinander und
untereinander abgewogen, vgl. § 1 Abs. 7 BauGB. Im
Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens wirden die
von dem Einwender aufgeworfenen, das konkrete
Bebauungsplanverfahren betreffenden, Fragen eine
Rolle spielen. Sie spielen im Rahmen des Verfahrens
zur Aufstellung des INSEK ,Stahnsdorf 2035!“
aufgrund der Aufgaben eines integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes zunachst nicht die
entscheidende Rolle. Ein INSEK bildet zwar — soweit
es durch die Gemeindevertretung beschlossen wird —
eine wesentliche Handlungsgrundlage fur kinftige
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kommunalpolitische Entscheidungen. Das INSEK
kann jedoch bestimmte Verfahrensschritte, die im
Rahmen eines Bauleitverfahrens erforderlich sind,
nicht vorwegnehmen. Weiterhin kann das INSEK eine
im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens erforderliche
Abwagung (noch) nicht vornehmen.

Es wird daher keine Veranlassung gesehen, das
Aufstellungsverfahren zum INSEK ,Stahnsdorf 2035!“
im Rahmen einer Blrgerwerkstatt mit ,verschiedenen
stadtebaulichen Planungsszenarien* zum Grundstiick
Gemarkung Stahnsdorf, Flur 4, Flurstiick 2976,
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fortzufhren und dessen Ergebnis in einem
fortzuschreibenden Entwurf des INSEK aufzunehmen.

Wie sich auch aus der Stellungnahme des
Einwenders ergibt, hat er seine Stellungnahme auch
nicht im eigenen Namen, sondern im Auftrag der
Grundstiickseigentimer des Grundstlicks Gemarkung
Stahnsdorf, Flur 4, Flurstiick 2676, ,Die Lerchen®
abgegeben. Es kann daher nicht die Rede davon sein,
dass die vorbezeichneten Grundstuckseigentimer
sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum
INSEK ,Stahnsdorf 2035!* nicht beteiligen konnten.*

3 Betroffene Nr.1
Stellungnahme Eingang vom 22.12.2021
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3.1 | Es wird ziemlich konkret Uber die Bevdlkerungsentwicklung sowie die Fehlende Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K/H
Entwicklungen fir Wohnen und Gewerbe geschrieben. Themen zur Umwelt Maflnahmen Im Kap. 3.1.8 Entwicklungspotenziale und
sowie zur Wohnqualitat in Stahnsdorf werden im Dokument oft genannt (wie zur Handlungsbedarfe Siedlungsstruktur und Wohnen, S.
Durchgriinung, Grundwasserschutz, innerortliche Grinwegeverbindungen, Realisierung 43 werden mogliche Instrumente zur Sicherung
Biodiversitat) aber es fehlt an konkreten Beschreibungen, wie die Ziele realisiert |\, zielen freiraumlicher Siedlungsstrukturen benannt: ,Mégliche
werden sollen. planungsrechtliche Instrumente kénnten z. B. Text-
Im Folgenden nenne ich ein paar Beispiele: Bebauungspléne oder Satzungen sein, die
"Sicherung des durchgriinten Siedlungscharakters"” (S. 43) Kernkriterien, wie MindestgrundsttickgréRen, auliere
Das Ortsbild ist Uberwiegend durch eine durchgrinte Siedlungsstruktur mit ErschlieBungsbedingungen, rickwartige Baugrenzen,
pragenden FreirAumen und grof3ziigigen baumbestandenen Grundstiicken Haupt- und Neben-GRZ, Geschossigkeit und
gepragt. Vorhandene Freiraumstrukturen sind daher zu sichern und zu stérken. AusgleichsmalRBnahmen, berlcksichtigen. Zur
+  Wie soll die durchgrinte Siedlungsstruktur, die Freiraume, der Unterstiitzung der bauplanungsrechtlichen Maf3gaben
vorhandene Baumbestand gesichert und gestarkt werden — vor dem kann z. B. der Einsatz von rechtsverbindlichen
Hintergrund, dass alte Baume nicht wirklich geschitzt werden und freie Grunordnur_wgsp_lanen (8 5, Abs. 3 Bbg_NatSchAG)
Grundstticke immer seltener werden, weil die Entwicklungsplane von geboten sein, die als S_gtzung dl.”ch die Gemeinde
Investoren immer Vorrang haben? be§chlossen werden konngn. Mit einem
Grinordnungsplan kann die Gemeinde auch ohne
*  Wie in der SWOT-Analyse beschrieben, besteht ein Risiko der " Bebauungsplan ihre Ziele u.
ungesteuerten Nachverdichtung und Verlust siedlungsstruktureller und a. zur Entwicklung von Natur und Landschaft fir
freiraumlicher Qualitaten". bestimmte Bereiche planen und umsetzen.*
«  Es miissen klare Ziele formuliert werden und Flachen fiir den Erhalt und Eine weitere Konkretisierung ist im Rahmen
Aufwertung von Baumen und Natur ausgewiesen werden. weiterfhrender Planungen (z.B. Fortschreibung
Landschaftsplan) vorzunehmen und ist nicht
Gegenstand eines INSEK.
3.2 | 3.6.2 Klimaschutz und Umweltpolitik (ab S.89) MaRnahmen Hinweis ist bereits berlicksichtigt. Mal3nahmen zum V/H
und Strategien | Klimaschutz / Klimaanpassung werden im Rahmen
gegen weiterfihrender Konzepte
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... Herausforderung, den Auswirkungen des globalen Klimawandels
(Extremwetter-Ereignisse, wie hohe Hitzebelastung, Dirre oder
Starkregen) zu begegnen. Praventive MalRnahmen bzw. Strategien sind
zu ergreifen, einerseits zur Vermeidung und Verminderung des
AusstoRRes der klimarelevanten Treibhausgase (Klimaschutz) und
andererseits zur Abmilderung der eingetretenen Folgen des
Klimawandels (Klimaanpassung).

Die Gemeinde Stahnsdorf arbeitet kontinuierlich an der Umsetzung
klimabezogener Malinahmen und hat Leitlinien und Manahmen fiir eine
klimabewusste Gemeindeentwicklung auch in ihrem Leitbild ,Perspektive
2030 — Ein Leitbild fur Stahnsdorf® (2017) fest verankert.

Als MaRnahmen werden unter anderem die Aktion ,Insektenfreundlicher
Garten” sowie die Aktion ,Baumpatenschaften unter dem Motto
Stahnsdorf giel3t* genannt. Das reicht nicht aus:

*  Der Erhalt von Baumen an Stral3en, auf 6ffentlichen Flachen und
auf Privat-Grundstiicken ist angesichts des Temperaturanstieges
und der Zunahme an Hitzetagen im Zuge des Klimawandels
unabdingbar. Baume erfillen essentielle
Okosystemdienstleistungen wie Schatten spendieren, CO2-
Speicherung, Luftfiltrierung, Verdunstung, u.s.w.

* Neben dem Schutz der vorhandenen Baume brauchen wir
beschleunigte Neupflanzungen als Anpassungsmalnahme
gegen den Klimawandel.

» Es fehlt eine Anerkennung der Funktion von Baumen fir den
Erhalt der Artenvielfalt: Baume sind Lebensraum fiir zahlreiche
Insektenspezies, Fledermduse und Vogel. Sehr alte, teils
abgestorbene Baume sind gerade in dieser Hinsicht sehr wertvoll
und sind zu erhalten. (Leider sind einige solcher alten Baume am
Dorfplatz und am Guterfelde Damm in letzter Zeit gefallt worden).

« Es fehlen konkrete Aussagen zum Schutz / Erhalt der
Biodiversitat. Die Aktion "Insektenfreundliche Garten" schiebt die
Verantwortung fur den Schutz von Biodiversitdt auf die

Folgen des Klimawandels

und Planungen konkretisiert (z.B. Fortschreibung
Landschaftsplan, Klimaschutzkonzept).

Im Kap. 5.3.4 Zentrales Vorhaben Qualifizierung
und Ausbau der freirdumlichen Infrastruktur, ab S.
141 wird auf freirdumliche und klimabezogene
MafRnahmen bereits eingegangen:

»<Angesichts des (anhaltenden) Siedlungsdrucks,
aber vor allem der immer deutlicher spurbaren
Auswirkungen des Klimawandels, sind eine
klimaorientierte und proaktive
Landschaftsentwicklung sowie die Sicherung,
Qualifizierung und Ergénzung der
Grininfrastruktur in den Siedlungsbereichen
zentrale Handlungserfordernisse fur eine
nachhaltige Gemeindeentwicklung und die
Starkung der Wohn- und Lebensqualitat.

Als MalRnahmen werden u.a. benannt:

*  Ergénzung und Entwicklung von Alleen,
Baumreihen und Gehdlzsdumen (S. 142)

*  Verstetigung bestehender und Etablierung
neuer bewusstseinsbildender Manahmen
fur Themen der nachhaltigen
Gemeindeentwicklung (S. 142)

« freirAumliche Aufwertung der
Siedlungsrander zur besseren
Wahrnehmung des Orts- und
Landschaftsbildes, zur Starkung der
Biodiversitat / des Freiraumverbundes und
des Naherholungsraums (Aufbau von
Gehdlzstrukturen, Herstellung von
Wegeverbindungen, Anlage von
Wiesenflachen) (S. 144)
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Birger*innen. Die Gemeinde Stahnsdorf muss auch mit
Blumenwiesen, Blihstreifen an StralRenrdndern, langeren
Méhzeiten, weniger "Baumpflege" an Baumen im offentlichen
Raum, Pflanzung und Auswertung von Hecken und Kkleinen
Waldflachen, sowie Erhalt von "wilden Ecken" auch ihren Beitrag
leisten.

3.3

Klimaanpassungsmaflinahmen umsetzen (S. 94)

Vor dem Hintergrund des Klimawandels sind nicht nur MalRnahmen zur
Reduktion der CO2-Emission sondern auch zur Klimaanpassung, d.h.
zur Minderung der Folgen des Klimawandels (v.a. Hitzebelastung,
Trockenheit, Extremniederschlage) umzusetzen. Dazu gehdren

Klimaanpassungsmal3nahmen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen (v.a. Fortschreibung
Landschaftsplan) einzubeziehen.
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MaRnahmen, wie die Sicherung, Erganzung und Anpassung der
Grininfrastruktur (z.B. Schaffung Parkanlagen und Biotope, Dach- und
Fassadenbegriinung, Begriinung von StraRenziigen, Einsatz
klimaresilienter

Pflanzenarten), der Erhalt von Frischluftflachen, die Sicherung der
Biodiversitat, der klimaorientierte Waldumbau, die Verbesserung der
Flachenversickerung, die Schaffung von Wasserflachen oder die
Umsetzung eines nachhaltigen Regenwassermanagements.

* Hier auch fehlt ein Bekenntnis zum Erhalt / Schutz von Baumen
sowie einen konkreten Plan, wie die Frischluftflachen, Walder und
weitere grune Infrastruktur erhalten und miteinander vernetzt
werden sollen.

* Eine Kartierung aller vorhandenen griine Elemente koénnte eine
gezielte Planung zum Schutz und zur Vernetzung der grinen
Infrastruktur sowie Erhalt der Frischluftschneisen ermdglichen.
Neue, geschitzte Grunflachen sollen ausgewiesen werden.
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3.4 | Nachhaltiges Regenwassermanagement voranbringen (S. 94) MalRnahmen Hinweis bereits berticksichtigt. In den Kapiteln K/H
Das derzeit vorhandene Regenwassernetz ist angesichts der sich Regenwassermanagement| 3.6.1; 3.6.4; 3.6.5 wird auf die Umsetzung eines
haufenden Starkregenereignisse nur unzureichend ausgebaut. | Gefahren nachhaltigen Regenwassermanagements

Starkregenereignisse hingewiesen. Eine Konkretisierung der
Hier werden Ausbau des Regenwassernetzes und die Priifung von MaRBnahmen erfolgt im Rahmen weiterfiihrender
alternativen, oberflachennahen Entwésserungsmdglichkeiten genannt. Planungen und Konzepte (u.a.
Generalentwasserungsplan, Bauleitplanung,
+ Es fehlt — eine Anerkennung der Gefahr zunehmender Stralenbaumafnahmen).
Versiegelung im Rahmen der Bauentwicklung — Es muissen
geschuitzte Flachen fur die Regenwasserversicherung entstehen.
Neue Konzepte fir Regenwassermanagement / -versickerung wie
z.B. "Gestaltung gemaR Schwammstadt-Prinzipien" fehlen.
* Steingarten sowie grof3flachige Versiegelung (z.B. beim Anlegen
neuer StralRen und Parkplatze) missen vermieden werden — es
muss nicht Uberall zugepflastert werden! Bei StraBenausbau ohne
Grinstreifen (Beispiel SchulstraRe) wird nur mehr Regenwasser in
die Kanalisation geleitet.
3.5 | Pflicht zum Erhalt und der Pflege von Baumen auf privaten Grundstiicken —| Erhaltungspflicht Die Gemeinde Stahnsdorf verfiigt Gber eine| K

(S.99)

Diese Pflicht muss gestarkt werden. Man sieht, dass Investoren fast
willkdrlich alle Baume auf einem Grundstiick abholzen kénnen. Auch
Strallenbaume und Baume auf offentlichen Flachen brauchen mehr
Schutz: siehe oben.

Baume

Baumschutzsatzung:

Stellungnahme der Gemeinde zum Baumschutz:
.Bei einer geplanten Bebauung kann das
Einvernehmen geman

BauGB nur dann versagt werden, wenn
bauplanungsrechtliche Griinde hierfur vorliegen.
Das behdordliche Ermessen hinsichtlich der
Erteilung einer Fallgenehmigung nach der
Baumschutzsatzung kann auf null reduziert sein,
soweit aufgrund anderer Rechtsvorschriften ein
Anspruch auf Genehmigung des Vorhabens
besteht. Gesichtspunkte des Baumschutzes haben
dabei grundsatzlich hinter einem gegebenen
Baurecht zuriickzutreten. Es kann allenfalls eine
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geringflgige Verschiebung oder Modifikation des
Baukdrpers gefordert werden kann, um geschitzte

Baume zu erhalten. Hiervon macht die Gemeinde
Stahnsdorf im Rahmen der rechtlichen
Mdoglichkeiten bereits Gebrauch und versucht, auf
Bauprojekte entsprechend einzuwirken.”

3.6

Klimaorientierte Entwicklung der Freiraumstrukturen (S. 102)

Die innergemeindlichen Griin- und Waldflachen sowie Parkanlagen haben
nicht nur eine ortsbildpragende Bedeutung und bieten Erholungs- und
Freizeitmdglichkeiten, sondern wirken in sommerlichen Hitzeperioden im
Zusammenhang mit Frischluftschneisen der Entstehung von Hitzeinseln
entgegen. Die bestehenden Grin- und Waldflachen sind daher zu erhalten
bzw. durch klimaangepasste Frei- und Grunflachengestaltung aufzuwerten
und deren Vernetzung untereinander und mit dem freien Landschaftsraum
zu starken.

O Das ist ein gutes Ziel. Es muss ein konkreter Plan zur Umsetzung
folgen.

Klimaorientierte
Entwicklung der
Freiraumstrukturen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen (v.a. Fortschreibung
Landschaftsplan) einzubeziehen.
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3.7

S-Bahnhof — Entwicklung nachhaltiger Mobilitats-Hubs (S. 132)

Die Umgebung des geplanten S-Bahnhofs nahe der Sputendorfer Stral3e
beherbergt Wald- und offene Griinflachen mit hohem Biodiversitatswert.
Diese Umgebung ist auch wertvoll als Frischluftflache und fur die
Grundwasserneubildung. Durch den Bau des S-Bahnhofes und dem
Ausweisen von potentiellen Bauflachen im Bahnhofsumfeld gehen
Freiflachen verloren und die Bodenversiegelung nimmt zu.

Dieses Areal ist gut benutzt als Erholungsraum von Birgerinnen und
Birger. Auch der Friedhof in der Sputendorfer Straf3e liegt in der direkten
Néahe. Es sollte sichergestellt sein, dass mdglichst wenig der vorhandenen
grunen Elemente durch Bauentwicklung in der Bahnhofs-Umgebung
zerstort werden, sondern dass viel freie Flache (besonders rund um den
Friedhof) sowie der Baumbestand bestehen bleibt und durch
Neuplanzungen aufgewertet wird, und dass attraktive Wege fur Fu3ganger
und Fahrradfahrer bleiben bzw. neu entstehen.

Die Sputendorfer Straf3e als Anfahrt zum neuen Bahnhof ist ungeeignet, da
durch bereits bestehende Verkehrsaufkommen sowohl die Lindenstral3e
wie auch die Sputendorfer Straf3e an ihre Belastungsgrenze. Die Anfahrt
zum S-Bahnhof miisste zumindest fir PKWs aus Richtung der
L77Schnellstraf3e erfolgen.

Umgebung S-
Bahnhof / Erschliel3ung
Sputendorfer StralRe

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen (u.a.
Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld,
Bauleitplanung) zu prifen bzw. zu beriicksichtigen.

3.8

Ausbau der Fahrbahn Lindenstral3e (S.137): In den letzten 25 Jahren sind
mindestens dreiviertel der namensgebenden Linden gefallt worden oder
verloren gegangen. Lediglich 6 oder 7 neue Linden wurden nach
Sturmschéden vor circa 20 Jahren nachgepflanzt. Ein Ausbau der
Lindenstral3e soll bessere Bedingungen fur Fahrradverkehr, Busse, und
FuRgénger schaffen (nicht unbedingt fur PKWs), welche die noch tbrig
gebliebenen alten Linden schiitzen und Neupflanzungen einschliel3en.

Ausbau Lindenstral3e /
Sicherung Baumbestand
u.

Nachpflanzung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen (Objektplanung) zu
prufen bzw. zu beriicksichtigen.

Betroffene Nr.2
Stellungnahme Eingang vom 21.12.2021

Stand: 07.04.2022
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TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

4.1 |im Rahmen der Burgerbeteiligung zum INSEK-Verfahren geben wir hiermit | AusgleichsmaRnahmen| Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist

folgende Anregungen und Bedenken zur Kenntnis: im Zuge der Gegenstand weiterfiihrender Planungen (v.a.
Entwicklung Bauleitplanung).
Zum Thema Konkretisierung ,Qualifizierung und Ausbau freirdumlicher um den S-Bahn- Im Rahmen der Ausweisung und Entwicklung von
Infrastruktur®, INSEK S. 139: hof Neubauflachen (Eingriff in Natur und Landschaft)
missen nach gesetzlichen Vorgaben (gemaf

Durch die Einrichtung des S-Bahnhofes und die geplanten Bundesnaturschutzgesetz / BauGB) geeignete
Neuausweisungen von Bebauungsméglichkeiten gehen Freiflachen Ausgleichsmal3nahmen erfolgen.
verloren, die Bodenversiegelung nimmt zu. Klimafunktionen wie
Frischluftschneisen, Grundwasserneubildung und Wasserrickhalt werden
verringert, Biotopverbiinde werden unterbrochen. Der Verlust von
Freiflachen kann nur durch das Schaffen neuer zusammenhangender
Freiflachen in entsprechender GrélRenordnung angemessen kompensiert
werden. Diese Freiflachen konnten z.B. durch Aufgabe und Entsiegelung
bislang genutzter Grinflachen entstehen. Hier ist zu konkretisieren, wo
solche neuen Freiflachen geschaffen werden.

4.2 | Der bestehende Griinzug entlang der geplanten S-Bahntrasse zwischen Griunzug entlang S- Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei

Teltow und Stahnsdorf beherbergt wertvolle Wald-, Offenland und
Halboffenlandlebensraume mit einer reichen heimischen
Wildstaudenvegetation und Insektenvielfalt. Im Bereich nordlich der Trasse
finden sich z.B. seltene Tagfalter- und Wildbienenarten. Die freirdumliche
Qualitat dieses Griinzugs ist als wertvolles Element des innerértlichen
Biotopverbundes, als attraktive Wegeverbindung fir FuRgéanger und
Radfahrer zum Bahnhof und als Erholungsraum fiir die angrenzend
geplante Bebauung sudlich der Trasse zu erhalten.

Bahntrasse

weiterfihrenden Planungen (u.a.
Entwicklungskonzept Bahnhofsumfeld,
Bauleitplanung, Trassenplanung DB) zu prifen bzw.
zu berticksichtigen.
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TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

4.3

Die Notwendigkeit einer wohnraumlichen Bebauung dieser Flache erschlief3t | Notwendigkeit
sich nicht, da die angestrebte Anzahl neuer Wohneinheiten durch die wohnraumlicher
ausgewiesenen Potenzialflachen deutlich tiberschritten wird. Dariiber hinaus | Bebauung

erscheint das Platzangebot aufgrund der vielfaltigen schon geplanten
Nutzungen (Lindenhofcampus, Zuwegung, Mobilitatseinrichtungen) viel zu
gering.

Wohnbaupotenzialflachen werden im Rahmen des
raumlichen Entwicklungsmodells (S. 123-124) fur
den Bereich sidlich der kiinftigen Bahntrasse bis
zum Enzianweg und fir die Dreiecksflache
Ruhlsdorfer Stral3e / L 77n dargestellt. Damit stehen
rd. 14 ha fir eine potenzielle Entwicklung von
Wohnraum zur Verfiigung.

Mit der Umsetzung einer Wohnraumentwicklung im
Bahnhofsumfeld kénnen einerseits quantitative und
zielgruppenspezifische Wohnraumbedarfe (u.a.
bezahlbare Mietwohnungen) gedeckt werden und
andererseits die Voraussetzungen fur die S-
Bahnanbindung mit Blick auf die Wirtschaftlichkeit /
Nachfragevolumen weiter verbessert werden.
Umfang und Maf3/Art der Wohnraumentwicklung
kann durch die Gemeinde v.a. im Rahmen der
Bauleitplanung aktiv gesteuert werden.

4.4

Wir kritisieren, dass das formulierte Vorhaben des Ausbaus freirdumlicher
Infrastruktur nicht konkretisiert und flachenbezogen ausgewiesen ist.

Konkretisierung
Ausbau
freirdumliche
Infrastruktur

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine
Konkretisierung von MafRnahmen ist nicht
Gegenstand eines INSEK's sondern weiterfiihrender
Planungen (v.a. Fortschreibung Landschaftsplan).

Zudem wird darauf verwiesen, dass im INSEK im
Rahmen des raumlichen Entwicklungsmodells (siehe
S. 125-126) unter dem Legendenpunkt "Pragende
Landschaftsrdume und nachhaltige
Freiflachenentwicklung® freirdumliche
MaRnahmenempfehlungen benannt und in der
Plankarte raumlich dargestellt werden.

4.5

Um das historische Ortsbild zu erhalten, ist die Sichtachse von der Griinflache
auf die Friedhofskapelle des evangelischen Friedhofs von Bebauung
freizuhalten.

Sichtachse
Friedhofskapelle

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen zu priifen bzw. zu
beruicksichtigen.
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TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

4.6 | Zum Thema S-Bahnhof — Entwicklung nachhaltiger Mobilitats-Hub, INSEK S. | ErschlieBung Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
132: Bahnhof Gber weiterfihrenden Planungen (u.a. verkehrliches-
Sputendorfer stadtebauliches Entwicklungskonzept
Eine Zuwegung von PKW fiir die Anfahrt zum Bahnhof tiber die Sputendorfer | Strale Bahnhofsumfeld, Bauleitplanung, Objektplanung) zu
StraRe ist nicht tragbar, da bereits jetzt das Verkehrsaufkommen auf prufen bzw. zu berticksichtigen.
LindenstraBe und Sputendorfer Stral3e die Sicherheit von Ful3gangern und
Radfahrern gefahrdet. Durch den Ausbau der Lindenhof Grundschule wird die
Nutzung noch steigen und der Bedarf eines sicheren Schulwegs noch groRer.
Beidseitige Radwege sind unabdingbar und kénnen nur realisiert werden,
wenn die Fahrbahn fir PKW beruhigt, nur noch in eine Richtung befahrbar
bzw. verschmalert wird. Am Beginn der Sputendorfer Str. sind die Blirgersteige
so schmal, dass schon jetzt kaum ein Begehen geschweige denn das sichere
Schieben eines Kinderwagens mdglich sind. Diese Situation ist schon jetzt
nicht tragbar und kann keine Basis fir die Zuwegung zu einem Bahnhof sein,
der fur FulRgénger, Radfahrer und Mobilitdtseingeschrankte sicher erreichbar
sein soll.
4.7 | Anzustreben ist eine Verlagerung des Bahnhofs in Richtung L77n fir die Verlagerung des Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Anfahrt von Autos. Im Sinne einer nachhaltigen Mobilitat muss die sichere Bahnhofes / weiterfihrenden
Anfahrt von Radfahrern, FuRgangern und ggf. Bussen lber die Sputendorfer Planungen (v.a. Trassenplanung, verkehrliches-
Str. Prioritat vor dem motorisierten Individualverkehr haben, der innerortlich zu stadtebauliches Entwicklungskonzept
reduzieren ist. Bahnhofsumfeld) zu prifen. bzw. zu bertcksichtigen.
4.8 | Um eine sichere Verbindung des historischen Ortskerns mit dem neuen Verkehrsgestaltung| Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei

Bahnhof zu gewéhrleisten, ist eine Verkehrsberuhigung der Lindenstral3e und
der Sputendorfer Straf3e notwendig. Es ist an der Lindenstral3e ein Radstreifen
auf der Fahrbahn von Stahnsdorfer Hof kommend bis Sputendorfer Str. zu
erganzen. Voraussetzung ist z.B. eine einseitige Befahrbarkeit fir PKW sowie
eine Geschwindigkeitsbegrenzung. Der alte Baumbestand ist zu erhalten und
die Straf3e dauerhaft als begriinte, verkehrsberuhigte Allee zu entwickeln.

Fir die Beriicksichtigung unsere Anregungen und Bedenken danken wir Thnen
vorab und verbleiben mit freundlichen GrifZen

Sputendorfer- und
Lindenstrale

weiterfihrenden Planungen (u.a. Objektplanung

Verkehrsanlagen) zu prifen bzw. zu bertcksichtigen.
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TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

5 Betroffene Nr.3
Stellungnahme Eingang vom 20.12.2021
5.1 | hiermit lege ich Einspruch gegen die veréffentlichte INSEK-Entwurfsfassung Wohnen Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich K/E

vom 15.11.2021 ein. Dort wurden Neu-Einflgungen gegeniber den Bereich nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern

vorangegangenen Entwurfsfassungen eingefiigt, die in der Gemeindevertreter- | Annastraie auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom

Sitzung am 2. November 2021 weder abgestimmt wurden, noch zur inhaltlichen 06.10.2021, der eine Erganzung einer

Diskussion standen. So wurde in der 0.a. Fassung beispielsweise auf Seite 125 Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene

unter dem Punkt 5.2. ,Raumliche Handlungsspielraume® im 3. Anstrich der Flache hinter dem F__euerwehrneubau an der

Begriff ,Wohnen* eingefligt. Gleichzeitig erfahrt die inhaltliche Bestimmung eine A_nnastraBe vorschlagt, ,da I_etztgenannte_r Stand(_)rt

. i . - .. . einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits

gravierende Veranderung, indem aus einem ,zu starkendem Standort fur darstellt* Dem Antrag wurde in der GV am

Soziales, Sport und Erholung“ nunmehr ,ein potenzieller Standort, u.a. Wohnen* 02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge

wird. Fur die nachtraglich veranderten Inhalte gibt es keine Grundlage. Somit erfolgte die Anpassung der Darstellung im raumlichen

fordere ich die Gemeindevertreter und den Birgermeister auf, wieder die Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche

abgestimmte Originalversion einzufiigen, bevor das INSEK-Verfahren in die Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer

Umsetzung geht. StralRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell
als auch in der Darstellung auf S. 145 (rGumlicher
Handlungsschwerpunkt Annastraf3e) als Parkanlage
dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.
Fur den Gesamtbereich nordlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirAumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kunftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freirdumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe MaRnahmenvorschlag S. 147).
Textliche Anpassung / Konkretisierung
Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
,»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort fiir Soziales, Sport
und Erholung uned-\Wehnen mit groRen freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zuséatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“
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TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

6 Betroffene Nr.4
Stellungnahme Eingang vom 20.12.2021
6.1 | Hiermit lege ich Einspruch gegen die verdffentlichte INSEK-Entwurfsfassung Wohnen Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich K/E

vom 15.11.2021 ein. Dort wurden Neu-Einfllgungen gegeniber den Bereich nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern

vorangegangenen Entwurfsfassungen eingefiigt, die in der Gemeindevertreter- | Annastraf3e auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom

Sitzung am 2. November 2021 weder abgestimmt wurden, noch zur inhaltlichen 06.10.2021, der eine Ergénzung einer

Diskussion standen. Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der
Annastralde vorschlagt, ,da letztgenannter Standort
einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits
darstellt.“ Dem Antrag wurde in der GV am
02.11.2021

So wurde in der 0.a. Fassung beispielsweise auf Seite 125 unter dem Punkt 5.2. mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge erfolgte die

-Raumliche Handlungsspielrdume® im 3. Anstrich der Begriff ,WWohnen* Anpassung der Darstellung im rdumlichen

eingefugt. Gleichzeitig erfahrt die inhaltliche Bestimmung eine gravierende Entwicklungsmodell auf S. 124 und die textliche

Veranderung, indem aus einem ,zu starkendem Standort fir Soziales, Sport und Anpassung auf S. 125. Das Feld an der Sputendorfer

Erholung“ nunmehr ,ein potenzieller Standort, u.a. Wohnen* wird. StralRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell

Fir die nachtraglich veranderten Inhalte gibt es keine Grundlage. Somit fordere als auch in der Darstellung auf S. 143 (rdumlicher

ich die Gemeindevertreter und den Burgermeister auf, wieder die abgestimmte Handlungsschwerpunkt Annastraf3e) als Parkanlage

Originalversion einzufiigen, bevor das INSEK-Verfahren in die Umsetzung geht. dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.
Fir den Gesamtbereich nordlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirdumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kunftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freiraumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe Malinahmenvorschlag S. 145).
Textliche Anpassung / Konkretisierung
Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort fiir Soziales, Sport
und Erholung uned-\Wehnen mit groRen freirdumlichen
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Potenzialen. Nur an der Annastralle soll zusatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“

7 Betroffene Nr.5
Stellungnahme Eingang vom 17.12.2021

Stand: 07.04.2022
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TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

7.1

eine transparente Gemeindeentwicklung ist ein zentrales Anliegen der

Gemeinde Stahnsdorf, sh.

Pkt. 3.8.2 Birgerbeteiligung des INSEK.

Beim Studieren des finalen INSEK Entwurfs vom 15.11.2021 haben wir

festgestellt, dass sich hier Anderungen eingeschlichen haben, die nicht

beschlossen wurden.

Entwurfsfassung vom 30.07.2021 unter 5.2 Raumliche

Handlungsschwerpunkte Letzter Anstrich im Original

«  Der Bereich Annastrale bis zur Sputendorfer StralRe als zu starkender

Standort flir Soziales, Sport und Erholung mit grof3en freirdumlichen
Potenzialen

Entwurfsfassung vom 15.11.2021 unter 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte
Letzter Anstrich unautorisiert geandert
«  Der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer Stral3e als potenzieller
Standort flr Soziales, Sport , Erholung und Wohnen mit grof3en
freirdumlichen Potenzialen

Wir bitte um Aufklarung und Anderung in die urspriingliche Fassung!

Wohnen
Bereich
Annastrafle

Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich
nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern
auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
06.10.2021, der eine Ergénzung einer
Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der
Annastralte vorschlagt, ,da letztgenannter Standort
einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits
darstellt.“ Dem Antrag wurde in der GV am
02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge
erfolgte die Anpassung der Darstellung im raumlichen
Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche
Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer
StralRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell
als auch in der Darstellung auf S. 145 (rAumlicher
Handlungsschwerpunkt Annastraf3e) als Parkanlage
dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.

Fur den Gesamtbereich nérdlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirdumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kinftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freiraumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe MaRnahmenvorschlag S. 147).

Textliche Anpassung / Konkretisierung

Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer Stral3e
als potenzieller Standort fiir Soziales, Sport und
Erholung und-Wehnen mit grof3en freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zusatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“

Stand: 07.04.2022
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TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

8 Betroffene Nr.6
Stellungnahme Eingang vom 17.12.2021
8.1 | wir haben den INSEK-Endbericht vom 15.11. 2021 gelesen und mussten Wohnen Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich |K/E
feststellen, dass hier Anderungen, die nicht durch Beschlussfassung abgestimmt | Bereich nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern
wurden, eingefigt sind. AnnastralRe auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
Entwurfsfassung vom 30.07.2021 unter 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte 06.10.2021, der eine Ergdnzung einer
Letzter Anstrich Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der
. . . Annastralie vorschlagt, ,da letztgenannter Standort
« Der Bere|(ih Ann_astraBe bis zur Sputendorfe_r Stral3e aIs_zEJ sta_rkender einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits
Stando_rt flr Soziales, Sport und Erholung mit groRen freiraumlichen darstellt.” Dem Antrag wurde in der GV am 02.11.2021
Potenzialen mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge erfolgte die
Anpassung der Darstellung im rdumlichen
Entwurfsfassung vom 15.11.2021 unter 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche
Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer
) ) ) Straf3e ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell
* Der Bere|(3h Annastral3e bis zur Sputendorfer Stral3e als potenzieller _ als auch in der Darstellung auf S. 145 (raumlicher
Standort fur Soziales, Sport, Erholung und Wohnen mit Handlungsschwerpunkt Annastraiie) als Parkanlage
groRRen freiraumlichen Potenzialen dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Bezug nehmend auf S. 17 Protokoll der Sitzung der Gemeindevertretung Gemeindeentwicklung.
Stahnsdorf Nr. GV / 005/2021 vom 02.11.2021 Fur den Gesamtbereich nérdlich des Annawaldes ist
TOP 8.2.7 Entwurf des INSEK Drucksache: B-21/074 eine stadtebaulich-freirAumliche Konzeptstudie zu
Abstimmung zu den Anderungsantragen, sind 0.g. Anderungen nicht durch erarbeiten, um das knftige Nutzungsprofil und die
Besch|ussfassung Zugestimmt Wordenl Stadtebau“che / fre"éum“che Gestaltung ZU
Das INSEK muss transparent fiir die Biirger und die Verwaltung der Gemeinde untersuchen (siehe Mal3nahmenvorschlag S. 147).
gestaltet sein. Wir erwarten eine unverzigliche Richtigstellung!
Textliche Anpassung / Konkretisierung
Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort flir Soziales, Sport
und Erholung srd-Wehnren mit grof3en freirdumlichen
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Potenzialen. Nur an der Annastralle soll zusatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“

9 Betroffene Nr.7
Stellungnahme Eingang vom 17.12.2021

Stand: 07.04.2022
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TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

9.1

eine transparente Gemeindeentwicklung ist ein zentrales Anliegen der
Gemeinde Stahnsdorf, sh.

Pkt. 3.8.2 Birgerbeteiligung des INSEK.

Wir haben den Entwurf vom Juli 2021 aufmerksam gelesen und waren sehr
bestlrzt Gber die Antrage einzelner Fraktionen, hier vorrangig der CDU.

Spater wurde veréffentlicht, die CDU hétte ihre Anderungswiinsche
zurickgezogen.

Nun haben wir uns erneut mit dem INSEK-Endbericht aus dem November 2021
beschéaftigt und mussten feststellen, dass sich hier fast unbemerkt Anderungen
eingeschlichen haben.

Entwurfsfassung vom 30.07.2021 unter 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte
Letzter Anstrich

« Der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer StralRe als zu starkender
Standort flir Soziales, Sport und Erholung mit grof3en freirdumlichen
Potenzialen

Entwurfsfassung vom 15.11.2021 unter 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte

+ Der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer Straf3e als potenzieller
Standort flr Soziales,Sport , Erholung und Wohnen mit
groRRen freirdumlichen Potenzialen

Hier kdnnen einige Investoren, Profiteure usw. auslegen, dass es eben doch
moglich sein kann im Auf3enbereich Wohnbebauung zuzulassen, sollte hier eine
Hintertir gedffnet werden? Dieser Satzumbau bedeutet die Schwachung des
Standortes fir Soziales, Sport und Erholung aber versucht zukunftsweisend
Potenziale fur Wohnen im AufRenbereich zu suggerieren. Wir fordern wirkliche
Transparenz und Richtigstellung. Anderungen sind entsprechend zu
kennzeichnen, damit sie auch erkennbar sind.

Anderungen miissen abgestimmt werden.

Nachdem die Anderungen kenntlich gemacht wurden muss die Auslegung
erneut erfolgen! Die 6ffentliche Auslegung ist in Deutschland ein gesetzlich
festgelegter Verfahrensschritt im Rahmen der formellen Birgerbeteiligung bei

Wohnen
Bereich
Annastrafle

Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich
nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern
auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
06.10.2021, der eine Ergénzung einer
Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der
Annastral3e vorschlagt, ,da letztgenannter Standort
einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits
darstellt.“ Dem Antrag wurde in der GV am
02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge
erfolgte die Anpassung der Darstellung im raumlichen
Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche
Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer
StralRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell
als auch in der Darstellung auf S. 145 (rAumlicher
Handlungsschwerpunkt Annastraf3e) als Parkanlage
dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.

Fur den Gesamtbereich nordlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirAumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kiinftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freirdaumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe MaRnahmenvorschlag S. 147).

Textliche Anpassung / Konkretisierung

Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
,»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort flir Soziales, Sport
und Erholung urd-Wehnren mit grof3en freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zusatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“

K/IE
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raumbedeutsamen Planungen wie dem INSEK. Fir eine Annahme von
wesentlichen Anderungsvorschlagen ist die Voraussetzung, dass diese

transparent dargestellt werden.

Zu diesem Anderungsantrag konnten wir keine Beschlussvorlage finden.
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Sh. S. 17 Protokoll der Sitzung der Gemeindevertretung Stahnsdorf Nr. GV /
005/2021 vom 02.11.2021

TOP 8.2.7 Entwurf des INSEK Drucksache: B-21/074

Abstimmung zu den Anderungsantragen

Die Transparenz der gemeindlichen Entscheidungsprozesse muss
durchgesetzt werden. Es ist aufzuklaren, wer die nicht autorisierte und nicht
abgestimmte Anderung im INSEK-Entwurf unter 5.2 Raumliche
Handlungsschwerpunkte veranlasst hat.

Wurden weitere versteckte nicht abgestimmte Anderungen eingebracht?
Ist das schon Korruption, wenn nicht autorisierte Anderungen im finalen
INSEK-Entwurf versteckt werden, die das Vertrauen in die Integritat und
Funktionsfahigkeit der 6ffentlichen Verwaltung der Gemeinde Stahnsdorf
untergraben?!

Wollte jemand dem guten Ruf der Gemeinde und des INSEK bei den
Burgern und Birgerinnen schaden?

Hier ist absolute Kontrolle, Aufdeckung und Aufklarung notwendig!
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9.2

Es darf kein grenzenloses Wachstum von Bevolkerung geben.

Die Daten aus dem INSEK-Entwurf bedeuten zwischen 2021 bis 2035 einen
jahrlichen Zuzug von 286 Einwohnern pro Jahr, was eine jahrliche
Verdopplung der Zahlen seit 2014 bedeutet.

Der Siedlungsdruck resultiert aus der Stadtflucht der Menschen, da Berlin
nicht genug gegen horrende Mietpreise, Bodenspekulation, Unterbringung
von Migranten und Spekulanten aus dem Ausland unternimmt, die Ihr Geld
in Berliner Immobilien retten wollen und daraus, dass Berlin sein
»1afelsilber, verkauft hat und nun keine Flachen fiir kommunalen
Wohnungsbau mehr vorhdlt. Eine gesteigerte Industrialisierung bzw.
Ansiedlung grof3er Firmen in Berlin kann nicht als Ursache fur das weitere
Wachsen Berlins herangezogen werden.

Die Nachverdichtung, also deutlich mehr Wohnraum auf ein und demselben
Gelande unter zu bringen verandert die Gemeinden im ,Speckguirtel” Berlins
enorm.

Profiteure oder Leittragende der N&he zu Berlin, da gibt es unterschiedliche
Sichtweisen. Das ,Dorfchen® Stahnsdorf, im Jahr 1989 mit einer
Einwohnerzahl von 5991 Einwohnern kénnte bis 2035 auf bis zu 20.000
Einwohner anwachsen. Die Mentalitéat der Bevolkerung ist weit verbreitet,-
das Boot ist voll -. Daher ergibt sich auch kein weiteres Wohnpotenzial
zwischen AnnastrafRe und Sputendorfer Strale womaoglich auf dem
Flurstiick 2976 / Flur 4 im FNP als Grinflache mit Zweckbindung
.Parkanlage” festgesetzt und zur Herstellung einer Parkanlage mit Spiel-
und Erholungsangeboten fiir alle Altersgruppen gem. INSEK Seite 139 bis
143 Punkt 5.3.4 zur Qualifizierung und Ausbau der freiraumlichen
Infrastruktur ausgewiesen. Zusatzlich ist nochmals auf § 35 BauGB
hinzuweisen, der bestimmt, wann ein Vorhaben im AulRenbereich
bauplanungsrechtlich zulassig ist. Die oberste Intention des § 35 BauGB ist
dabei, das Bauen im AuRenbereich grundsatzlich zu unterbinden.

Bevolkerungswachstum
/ Nachverdichtung im
Bereich der
Sputendorfer StralRe

Keine Abwagung erforderlich.

10

Betroffene Nr.8
Stellungnahme Eingang vom 22.12.2021
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10.1 | 1) Allgemeines zu diesem Projekt. Online- Im Rahmen der 2. Online-Beteiligung 2021 war es K
Auf Grund der Corona Beschrankungen kam es zu keinen 6ffentlichen Beteiligungsformat| den Teilnehmenden mdglich, Antwortfelder frei
Anhoérungen der Blrger und Burgerinnen, die Bevolkerung konnte daher nur auszufillen und eigene Hinweise und Vorschlage zu
Uiber vorgegebene Aspekte befinden. Eine eigene Schwerpunktsetzung war formulieren. Dies haben zahlreiche Teilnehmende
nicht moglich. genutzt. Die Ergebnisse der Online-Beteiligung sind
Es ist nicht ersichtlich, inwiefern die Erkenntnisse aus beiden Online- umfassend ausgewertet worden und sind in das
B_efragungen ir_1 die Konzeption des zur Abstimmung stehenden Werkes Konzept mit den wesentlichen
eingeflossen sind. Themenschwerpunkten eingeflossen (Z.B. ist das

Zentrale Vorhaben ,Sicherung und Qualifizierung der
freirdumlichen Infrastruktur“ nochmal erganzt
worden.)

10.2 |In beiden Online-Befragungen wurde der Erhalt und die Qualifizierung der Frei- | Erhalt u. Das Handlungsfeld Freiraumentwicklung / Naturraum | K/ H
und Grunrdume in den Siedlungsbereichen als vordringlich genannt (INSEK Qualifizierung / Okologie wird im Rahmen der Fortschreibung des
S.157). Aussagen hierzu gibt es im INSEK nur sehr vage und unbestimmt. Eine | Frei- und Landschaftsplans vertiefend betrachtet und

Grinraume konkretisiert. Die Fortschreibung des

Erhéhung der Bevdlkerungszahl mit entsprechender zusétzlicher Bebauung
spielten fur die Birger keine wesentliche Rolle. Im vorliegenden INSEK
hingegen liegt die Betonung auf dem Wachstumspotential der Gemeinde
hinsichtlich zusatzlicher Einwohner und zusétzlicher Bebauung. Dies wird auch
sehr konkret bis auf eine einzelne Person und eine einzelne Wohneinheit
heruntergebrochen. Der Erhalt und Sicherung des griinen Charakters werden
hingegen nicht konkretisiert. Es gibt keine Erfassung des 6kologischen Ist-
Zustandes, auf den man sich beziehen kann.

Landschaftsplans lag zum Zeitpunkt der INSEK
Erstellung noch nicht vor.

Die vertiefende Untersuchung der
Bevolkerungsentwicklung, die Analyse der kinftigen
Wohnraumbedarfe mit Blick auf verschiedene
Zielgruppen (vor dem Hintergrund der Prognose von
Alters- und Haushaltsentwicklung) sowie die
Untersuchung und Bewertung von
Wohnbaupotenzialen waren essentieller Bestandteil
der INSEK-Aufgabenstellung als Grundlage fiir die
strategische Ausrichtung der Gemeindeentwicklung —
auch vor dem Hintergrund der angestrebten
Verlangerung der S-Bahn.

Stand: 07.04.2022

139




TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

10.3

Im Zuge des INSEK Prozesses soll auch das Leitbild der Gemeinde
Stahnsdorf, das 2017 nach vielschichtigen und langwierigen Diskussionen

Weiterentwicklung
Leitbild

Richtigstellung:
Das beschlossene Leitbild der Gemeinde Stahnsdorf

verabschiedet wurde, neu gefasst werden. Diese Neufassung erfolgte durch | ,Perspektive von 2017 wurde auf Grundlage einer fundierten

das Planungsbiiro und soll nun nebenbei mit beschlossen werden. Dies ist 2030: Ein Leitbild | gestandsanalyse und -bewertung und der Ergebnisse

eine Missachtung der Gemeindevertretung. far . des Beteiligungsprozesses im Rahmen des INSEK in

Stahnsdorf’ . o N .
Teilen angepasst, aktualisiert und erganzt sowie
durch das Hinzuftigen von Teilliberschriften
thematisch Ubersichtlich gegliedert. Das angepasste
Leitbild mit den Gbergeordneten Entwicklungszielen
wurde mit der GV ausfuhrlich erdrtert und
abgestimmt. Die GV hat die Offenlage des INSEK mit
dem angepassten Leitbild beschlossen. Eine
Missachtung der GV liegt damit nicht vor.
10.4 | Etliche der angesprochenen Maflnahmen sind bereits in Planung, vertraglich Bestehende keine Abwéagung erforderlich.
gesichert oder schon umgesetzt, sodass es wenig Sinn macht, in diesem Maflinahmen

Rahmen erneut dariiber zu befinden. Beispiele hierfiir sind der Neubau
Lindenhof Schule, Umnutzung der bisherigen Lindenhof Schule als Hort,

Neubau Feuerwehr in Annastral3e; Dirtstrecke Nutzung der Abwéarme des
Klarwerkes fiir den Lindenhof Campus.

Die in Planung bzw. in Umsetzung befindlichen
MafRnahmen werden im INSEK nachrichtlich
Ubernommen. Eine Neu- bzw. Wiederbewertung der
MafRnahmen wird nicht vorgenommen und ist auch
nicht beabsichtigt.
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10.5

2) Bevolkerungsentwicklung und Wohnraumbedarf ab S. 18:

Die hier prasentierten Zahlen und Begriindungen Uberraschen uns sehr.
Wie wir auf der Website der Gemeinde lesen kénnen, wurde schon im Mai
2021 der 16.000 Einwohner durch den Burgermeister begriif3t;

INSEK geht von 15.243 Einwohner im Jahr 2018 und von einer Zunahme
zwischen 2019 bis 2035 von ca. 2.500 Einwohner auf ca. 17.500
Einwohner aus, was anhand der schon erreichten 16.000 Einwohner im
Jahr 2021 kaum mehr tragfahig ist. Dartiber hinaus genugt ein Blick auf
die Bauprojekte entlang der Potsdamer Allee, bei denen allein schon weit
Uber

200 Wohneinheiten fir voraussichtlich mehr als 500 Menschen
fertiggestellt, in Bau oder genehmigt sind. Wenn man dann noch die
weiteren gro3en Baugebiete in Planung hinzu nimmt, wie z.B. Schmale
Ende Il mit 250 WE, HildegardstraRe mit 250-300 WE, wird schnell klar,
dass mit diesen Projekten schon die angestrebte (?) oder prognostizierte
Einwohnerzahl von 17.478 (wie auch immer man auf eine solch genaue
Zahl gekommen ist) erreicht wird.

Bevolkerungsentwicklung
und Wohnraumbedarf

Die Bevdlkerungsvorausrechnung im INSEK bezieht
sich auf die

Bevolkerungszahlen und die
Bevolkerungsvorausschatzung des

Landes Brandenburg (Landesamt fir Bauen und
Verkehr, Amt fur Statistik) von 2018-2030 und
rechnet diese bis auf das Jahr 2035 weiter. Dabei
werden Annahmen flr demographische
Komponenten, d.h. Geburten, Sterbefalle und
Wanderungen, zugrunde gelegt. Das heif3t die
Prognose fufdt nicht allein auf dem Zugewinn von
Wohnraum (damit verbunden Zuzug) durch
Wohnungsneubau, sondern bericksichtigt auch die
nattrliche Bevdlkerungsentwicklung sowie die
Wanderung (z.B. Bildungswanderung). Hierbei
handelt es sich um ein Rechenmodell — deswegen
die ,genauen“ Aussagen.

Das Landesamt fur Bauen und Verkehr erlautert die
Aufgabe der Bevolkerungsvorausschatzung
folgendermaRen?:
,Bevblkerungsvorausberechnungen und -
vorausschétzungen diirfen nicht als ,Vorhersagen®
missverstanden werden. Ihr Zweck liegt vor allem
darin zu zeigen, wie sich die Bevdlkerung und deren
Struktur unter den getroffenen Annahmen uber die
weitere Entwicklung von Migration, Geburten und
Sterbeféllen verandern wirde. Es handelt sich um
~Wenn-Dann“-Aussagen. Amtliche
Bevolkerungsprojektionen sind also keine
Vorhersagen oder Zukunftsvisionen, sondern
Fortschreibungen statistisch fundierter
demografischer Strukturen.”

2 https://Ibv.brandenburg.de/dateien/stadt_wohnen/Aemterschaetzung%202020%20bis%202030.pdf, sieche Seite 4
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10.6

Hier ware es auch interessant zu erfahren, wie viele, der jetzt geplanten
und gebauten Wohneinheiten, die alle in Mehrfamilienh&user sind, fur das
Klientel zur Verfigung stehen, bei dem es laut INSEK einen besonderen
Bedarf gibt, némlich bezahlbar fir Geringverdiener (S. 37).

Keine Abwagung erforderlich.

10.7

Uberrascht sind wir auch (ber die Berechnung /Darstellung der zusétzlich
zu bauenden Wohneinheiten. In Abb. 11 auf S. 21 wird die Zunahme der
Anzahl der Haushalte von 2019 — 2035 mit 1.068 Haushalten angegeben,
im Text auf S. 22 ist von einer Zunahme von 1.215 Haushalten die Rede.
Dies ist eine Differenz von in immerhin 147 Haushalten und entspricht
einem riesigen Baugebiet.

Korrektur Anzahl
prognostizierte
Haushalte

Hinweis wird bertcksichtigt und die Grafik
entsprechend korrigiert.
1.215 Haushalte ist die korrekte Zahl.

Abb. 11 auf S. 21 wird entsprechend korrigiert.

Stand: 07.04.2022

142




TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

10.8

Obwohl es schon mehr als genug Baugebiete fir die prognostizierte
Einwohnerzahl gibt, werden auf S. 121 zusatzlich weitere grof3e Flachen
(u.a. Arrondierungsbereiche und erganzende Potenzialflachen mit
Schliisselfunktionen fir eine mogliche Wohnbebauung fir viele Hundert
Wohneinheiten dargestellt. Es gibt keine nachvollziehbare Begriindung,
warum dies aus der aufgefiihrten Bevolkerungsprognose notwendig sein
sollte.

Der grine Charakter des Siedlungsgebietes und der Randgebiete, fur deren
Erhalt sich die Birger ausgesprochen haben, geht dadurch weiter verloren.

Potenzielle
Entwicklungsbereiche
fir Wohnen

Die Bevdlkerungsprognose ist die Fortschreibung der
statistischen demographischen Strukturen und bildet
eine wichtige Grundlage fir die Einschatzung von
kinftigen Bedarfen. Dabei wurde im INSEK deutlich
gemacht, welche quantitativen und qualitativen
Wohnraumbedarfe in der Gemeinde bestehen (u.a.
Mehrfamilienh@user fur unterschiedliche
Zielgruppen). Diese kénnen nicht ganzlich in den
bestehenden Strukturen und durch die Umsetzung
der aktuellen B-Plane gedeckt werden. Hierfiir sind
integrierte und gut erreichbare Flachenpotenziale im
Siedlungszusammenhang zu aktivieren. Fokus sollte
dabei, insbesondere vor dem Hintergrund der
angestrebten Verlangerung der S-Bahn nach
Stahnsdorf, in dem kiinftigen S-Bahn-Umfeld liegen.
Hier bestehen grol3ere Flachenpotenziale fir eine
stadtebauliche Weiterentwicklung der
Siedlungsstruktur. Dartiber hinaus bietet die
Konversionsflache an der Hildegardstraf3e Potenzial
fur sozialen Wohnungsbau. (siehe Kap. 3.1.8, S.
43/44).

Im Rahmen des raumlichen Entwicklungsmodells
(siehe S. 123 ff.) werden keine
zielgruppenspezifischen Bedarfe dargestellt,
sondern potenzielle Entwicklungsbereiche fiir
Wohnen einschl. deren Eignungen fir MFH oder
EFH aufgezeigt. Dies verdeutlicht die Spielraume,
die die Gemeinde bzgl. einer weiteren
Wohnraumentwicklung hat — erst einmal unabhéngig
von den prognostizierten Bedarfen. Das heifl3t die
Flachenpotenziale missen nicht entwickelt werden,
sie stellen lediglich ein Potenzial dar.

Im INSEK steht dazu:

,Mit dem rdumlichen Entwicklungsmodell kénnen im
Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzeptes
langfristige Entwicklungsméglichkeiten fiir die
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kiinftige Siedlungsentwicklung ausgelotet werden.
Dabei geht es nicht um eine anzustrebende
Entwicklung, sondern darum, kiinftige
Fehlentwicklungen durch eine strategische und
langfristige Entwicklungssteuerung zu vermeiden und
vorhandene siedlungsstrukturelle und freirdumliche
Qualitdten zu sichern.”
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10.9 |In diesem Zusammenhang ist auch die Darstellung des Sputendorfer Griins
(freie Flache sidlich des Sonnenblumenweges) nicht nachvollziehbar. Auf
der Karte auf S. 143 und im Text auf den Seiten 102 und 140 wird diese
Flache ausschlieflich als herzustellende Parkanlage dargestellt. So

Wohnen Bereich
Annastralle

Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich
nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern
auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
06.10.2021, der eine Ergénzung einer

K/E

wie es ein grol3er Teil der Bevolkerung Stahnsdorf auch will. In dem Text auf
Seite 125 wird auf dieser Flache Uberraschender Weise auch von einer
mdglichen Wohnbebauung ausgegangen

Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der
Annastral3e vorschlagt, ,da letztgenannter Standort
einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits
darstellt.“ Dem Antrag wurde in der GV am
02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge
erfolgte die Anpassung der Darstellung im raumlichen
Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche
Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer
StralRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell
als auch in der Darstellung auf S. 145 (rdumlicher
Handlungsschwerpunkt Annastraf3e) als Parkanlage
dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.

Fur den Gesamtbereich nérdlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirdumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kinftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freirdaumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe MaRnahmenvorschlag S. 147).

Textliche Anpassung / Konkretisierung

Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
Straf3e als potenzieller Standort fur Soziales, Sport
und Erholung vrd-Wehnren mit grof3en freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zusatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“
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10.10

3) Pendlerzahlen und Bau der S-Bahn

Auf S.48 steht, dass Stahnsdorf von einer hohen Pendlerquote gepragt ist. Es
fehlen aber Angaben dariiber, wie viele Pendler woher einpendeln bzw. wohin
sie auspendeln.

Eine Aussage hierzu ist notwendig, um den Bedarf an einem zielgerichteten
OPNYV zu erfassen.

2015 kamen von den 4639 Einpendlern weniger als ein Viertel aus Berlin, und
weniger als die Hélfte der 5294 Auspendler fuhren nach Berlin. Wobei hier nicht
berlicksichtigt ist, wohin in Berlin bzw. woher aus Berlin gependelt wurde.

Pendler

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfilhrenden Planungen (z.B. OPNV-Konzept) zu
berlcksichtigen.

10.11

Das vorliegende INSEK Konzept bietet fur den OPNV lediglich zu der geplanten
S-Bahn Verbindung nach Berlin konkrete Aussagen. Auf die Erfordernisse flr
Pendler von und nach Potsdam, Teltow, Ludwigsfelde oder dem Westen Berlins
gibt es keine Aussagen, lediglich eine Darstellung der derzeit vorhandenen
Buslinien.

Aussagen zum
OPNV

Textliche Anpassung

Kap. 3.4.7 Entwicklungspotenziale und
Handlungsbedarfe Verkehrsinfrastruktur, S. 78

,Verbesserung OPNV-Anbindung” derOxisteile

Neben der Qualifizierung und dem Ausbau der
Radinfrastruktur stellt auch eine tragfahige und
attraktive OPNV Anbindung, einschlieRlich der
Ortsteile, eine Herausforderung und
Handlungserfordernis zur besseren Vernetzung mit
dem Umland und zur nachhaltigen
Verkehrsentwicklung fiir Stahnsdorf einschlie3lich

dem Verkehrstrager geeignete MaBhahmen
abzustimmen sowie innovative Losungen zu finden.
Dazu soll mittelfristig ein OPNV-Konzept erarbeitet
werden.

der Ortsteile dar. Hier gilt es mit dem Landkreis bzw.
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10.12 | Auf den Konflikt zwischen einem an sich 6kologischen Verkehrsvorhaben und | Konflikt Unter Kap. 3.7.3 SWOT Analyse Freirdume und V/H
dem Verlust von ékologisch wertvollen Arealen im innerortlichen Bereich wird | Verkehrsvorhaben | Landschaft (S. 102) wird auf das Risiko ,hoher
nicht eingegangen. Aussagen dariiber, wie dieser groRRe Verlust im und 6kologisch Siedlungsdruck bzw. Bevolkerungswachstum als
innerértlichen Bereich ausgeglichen werden konnen, fehlen. Dennoch wird auf | wertvolle Areale | Herausforderung fir die Sicherung .
S. 116 konstatiert, dass die Verlangerung der S-Bahn eine hohe Prioritat fir siedlungsstruktureller und freiraumlicher Qualitaten®
eine nachhaltige und zukunftsorientierte Verkehrsentwicklung in der Gemeinde hingewiesen.
hat. Das INSEK ist ein Strategiepapier, welches
wesentliche Konzepte, Leitlinien und
Entwicklungsabsichten zusammenfasst. Die
vertiefende Untersuchung und ausfihrlich Abwéagung
von Planungen, MaRnahmen und Vorhaben usw. ist
Gegenstand weiterfihrender Planungen (v.a.
Bauleitplanung, Planfeststellungsverfahren). Bei
Eingriffen in Natur und Landschaft missen nach
gesetzlichen Vorgaben (geman
Bundesnaturschutzgesetz / BauGB) geeignete
AusgleichsmafRinahmen erfolgen.
10.13 | 4) Okologie und Nachhaltigkeit der Planung und Entwicklung Okologie und Im Rahmen weiterfihrender Planungen und H
Nachhaltigkeit der | Konzepte (z.B. Klimaschutzkonzept, Bauleitplanung,
Das Leitbild aus 2017 sieht vor, dass zukiinftige Baugebiete klimaneutral Planung u. ijgktplgnung, Satzungen) Sm.d die Zielvorgaben
entwickelt werden. Diese sehr konkrete Selbstverpflichtung findet sich im Entwicklung hinsichtlich Klimaschutz und Klimaanpassung zu
INSEK nicht wieder. An Stelle von konkretisieren bzw. mlt. entsprechenden MaRnahmen
Klimaneutralitét soll nach dem neuen Leitbild nur noch klimaorientiert und zu uqterlegen. _Gesetzhche Vorga_ben (.Z'B' .
moglichst klimaneutral und umweltvertraglich entwickelt werden. Wer legt fest, G_ebaudeenerglegesetz (GEG)) sind h'.?rbe' .
wann etwas moglich oder nicht moglich ist? einzuhalten bzw. umzusetze__n. Auch Fo.rdermlttel von
An vielen Stellen werden immer wieder Begriffe wie ,behutsam®, Bund unq Laf_‘d (Z.'B'. KfW-Forderung) sind an
klimaorientiert, griin etc. verwendet, die positive Assoziationen wecken sollen. Nachhaltigkeitskriterien gebunden:
Im Rahmen des INSEK werden Klimaschutz und
Klimaanpassung als zentrale Querschnittsaufgaben
der Gemeindeentwicklung verankert und sind bei
allen zukinftigen Malinahmen mitzudenken und zu
konkretisieren. Das INSEK kann hier nur einen
strategischen Rahmen setzen — die Ausformulierung,
Konkretisierung und Prifung von MaBnahmen muss
im Rahmen vertiefender Konzepte erfolgen.
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10.14 | Im Gegensatz zu den sehr konkreten Planungen hinsichtlich Flachen fur eine Konkretisierung | Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

weitere Bebauung und damit Versiegelung, werden mogliche 6kologische okologischer Das Handlungsfeld Freiraumentwicklung / Naturraum /

Vorhaben nur sehr allgemein und sehr vage als Absicht, Moglichkeit, als noch zu | vvorhaben Okologie wird im Rahmen der Fortschreibung des

erarbeitendes Konzept oder etwas zu Prufendes aufgefuhrt. Landschaftsplans vertiefend betrachtet und

Eine Festlegung auf Art und Umfang und auf in Frage kommende Flachen sucht konkretisiert (u.a. auch Ausweisung von

man vergeblich. Um die Ziele aus dem Leitbild zu erreichen, mussen diese aber Ausgleichsflachen / AusgleichsmalRnahmen sowie von

mit konkreten, zielgerichteten und tberprifbaren MaRnahmen und Fléachen MaRnahmen zum Schutz und Pflege von Landschaft/

unterlegt werden. Natur). Dies ist nicht Gegenstand bzw. Aufgabe eines
INSEK. Die Fortschreibung des Landschaftsplans
befindet sich in der Umsetzung. Hierzu erfolgt
ebenfalls eine TOB- und Betroffenenbeteiligung.

11 Betroffene Nr.9

Stellungnahme Eingang vom 20.12.2021

Stand: 07.04.2022
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11.1 | hiermit legen wir Einspruch gegen die veréffentlichte INSEK-Entwurfsfassung Wohnen Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich K/E
vom 15.11.2021 ein. Darin wurden Neu-Einfligungen gegeniber den Bereich nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern
vorangegangenen Entwurfsfassungen eingefiigt, die in der Gemeindevertreter- | AnnastralRe auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
Sitzung am 2. November 2021 weder abgestimmt wurden, noch zur inhaltlichen 06.10.2021, der eine Ergénzung einer
Diskussion standen. Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene

Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der
So wurde in der 0.a. Fassung beispielsweise auf Seite 125 unter dem Punkt 5.2. AnnastralSe vorschlagt, ,da letztgenannter Standort
,Raumliche Handlungsspielrdume" im 3. Anstrich der Begriff ,Wohnen* einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits
eingefiigt. Gleichzeitig erfahrt die inhaltliche Bestimmung eine gravierende darstellt.” Dem Antrag wurde in der GV am
Veranderung, indem aus einem ,zu starkendem Standort fiir Soziales, Sport und 02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge
Erholung“ nunmehr ,ein potenzieller Standort, u.a. Wohnen* wird. erfolgte die Anpassung der Darstellung im raumlichen
Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche
o Lo . . . L . Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer
Far dn_e nachtragllc_h veranderten Inhalte gibt es keine Grundlage und sie sind fur StraRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell
uns missverstandlich gegenliber der urspriinglichen Beschlussfassung. als auch in der Darstellung auf S. 145 (raumlicher
Handlungsschwerpunkt Annastraf3e) als Parkanlage
Somit fordern wir die Gemeindevertreter und den Burgermeister auf, wieder die dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
abgestimmte Originalversion einzufiigen, bevor das INSEK-Verfahren in die erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Umsetzung geht. Gemeindeentwicklung.
Fur den Gesamtbereich nordlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirAumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kiinftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freirdaumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe MaRnahmenvorschlag S. 147).
Textliche Anpassung / Konkretisierung
Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort fiir Soziales, Sport
und Erholung und\Wehnen mit groRen freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zusatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“
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12 Betroffene Nr.10
Stellungnahme Eingang vom 17.12.2021
12.1 | Hiermit lege ich Einspruch gegen die verdffentlichte INSEK-Entwurfsfassung Wohnen Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich K/E

vom 15.11.2021 ein. Dort wurden Neu-Einfligungen gegenuiber den Bereich nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern

vorangegangenen Entwurfsfassungen eingefiigt, die in der Gemeindevertreter- | AnnastralRe auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom

Sitzung am 2. November 2021 weder abgestimmt wurden, noch zur inhaltlichen 06.10.2021, der eine Ergénzung einer

Diskussion standen. Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der

So wurde in der 0.a. Fassung beispielsweise auf Seite 125 unter dem Punkt 5.2. Annastralte vorschlagt, ,da letztgenannter Standort

,Raumliche Handlungsspielrdume" im 3. Anstrich der Begriff ,Wohnen* einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits

eingefiigt. Gleichzeitig erfahrt die inhaltliche Bestimmung eine gravierende darstellt.” Dem Antrag wurde in der GV am

Veranderung, indem aus einem ,zu starkendem Standort fir Soziales, Sport und 02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge

Erholung“ nunmehr ,ein potenzieller Standort, u.a. Wohnen* wird. erfolgte die Anpassung der Darstellung im raumlichen
Entwicklungsmodell auf S. 124 und die textliche

o Lo . . . . Anpassung auf S. 125. Das Feld an der Sputendorfer

Fir die nachtraglich veranderten Inhalte gibt es keine Grundlage. Somit fordere StraRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell

ich die Gemeindevertreter und den Burgermeister auf, wieder die abgestimmte als auch in der Darstellung auf S. 143 (raumlicher

Originalversion einzufiigen, bevor das INSEK-Verfahren in die Umsetzung geht. Handlungsschwerpunkt AnnastraRe) als Parkanlage
dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.
Fur den Gesamtbereich nérdlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirdumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kunftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freiraumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe Malinahmenvorschlag S. 147).
Textliche Anpassung / Konkretisierung
Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
,»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort flir Soziales, Sport
und Erholung urd-Wehnren mit grof3en freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zusatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“

Stand: 07.04.2022 150




TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

13 Betroffene Nr.11
Stellungnahme Eingang vom 20.12.2021
13.1 |ich widerspreche der INSEK-Fassung, die zuletzt bei lhnen zur Abstimmung Wohnen Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich K/E
vorlegt wurde. Als Birger in lhrer Gemeinde bin ich doch sehr besorgt tiber die | Bereich nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern
Vorgange, die hier ans Licht kommen. Annastrale auf den Anderungsantrag

der SPD-Fraktion vom 06.10.2021, der eine
Erganzung einer Wohnbaupotenzialflache auf der
gemeindeeigene Flache hinter dem
Feuerwehrneubau an der Annastral3e vorschlagt, ,da
letztgenannter Standort einen zentralen
Wohnungssiedlungsbereich bereits darstellt.“ Dem
Antrag wurde in der GV am 02.11.2021 mehrheitlich
zugestimmt. Demzufolge erfolgte die Anpassung der
Darstellung im raumlichen Entwicklungsmodell auf S.
126 und die textliche Anpassung auf S. 127. Das Feld
an der Sputendorfer StralRe ist sowohl im rdumlichen
Entwicklungsmodell als auch in der Darstellung auf S.
145 (raumlicher Handlungsschwerpunkt Annastraf3e)
als Parkanlage dargestellt. Eine Ausweisung als
Wohnbauflache erfolgt ausdrticklich nicht und ist nicht
Ziel der Gemeindeentwicklung.

Fur den Gesamtbereich nordlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirAumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kiinftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freirdumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe MaRnahmenvorschlag S. 147).

Textliche Anpassung / Konkretisierung

Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
,»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort flir Soziales, Sport
und Erholung und-\Wehnen mit groRen freirdumlichen
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Potenzialen. Nur an der Annastralle soll zusatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“

14

Betroffene Nr.12
Stellungnahme Eingang vom 17.12.2021
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152




TOB-Beteiligung zum INSEK Gemeinde Stahnsdorf 2035 (Entwurf)

14.1 | Hiermit lege ich Einspruch gegen die verdffentlichte INSEK-Entwurfsfassung Wohnen Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich K/E
vom 15.11.2021 ein. Dort wurden Neu-Einfligungen gegeniiber den Bereich nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern
vorangegangenen Entwurfsfassungen eingefugt, die in der Gemeindevertreter- | AnnastraRe auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
Sitzung am 2. November 2021 weder abgestimmt wurden, noch zur inhaltlichen 06.10.2021, der eine Erganzung einer
Diskussion standen. Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der

So wurde in der o.a. Fassung beispielsweise auf Seite 125 unter dem Punkt 5.2. AnnastraBe vorschlagt, ,da letztgenannter Standort

,Raéumliche Handlungsspielrdume® im 3. Anstrich der Begriff ,Wohnen* einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits

eingefugt. Gleichzeitig erfahrt die inhaltliche Bestimmung eine gravierende darstellt.* Dem Antrag wurde in der GV am

Verénderﬂung, indem aus einem »ZU starkendem Standort fur sziales, Sport und 02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge

Erholung“ nunmehr ,ein potenzieller Standort, u.a. Wohnen* wird. erfolgte die Anpassung der Darstellung im raumlichen
Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche
Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer
StralRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell
als auch in

Fir die nachtraglich veranderten Inhalte gibt es keine Grundlage. Somit fordere der Darstellung auf S. 145 (rdumlicher

ich die Gemeindevertreter und den Birgermeister auf, wieder die abgestimmte Handlungsschwerpunkt Annastraf3e) als Parkanlage

Originalversion einzufiigen, bevor das INSEK-Verfahren in die Umsetzung geht. dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.
Fur den Gesamtbereich nordlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirAumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kiinftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freiraumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe Malinahmenvorschlag S. 147).
Textliche Anpassung / Konkretisierung
Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
,»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort flir Soziales, Sport
und Erholung urd-Wehnren mit grof3en freirdumlichen
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Potenzialen. Nur an der Annastralle soll zusatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“

15

Betroffene Nr.13
Stellungnahme Eingang vom 20.12.2021

Stand: 07.04.2022
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15.1 | Hiermit legen wir Einspruch gegen die veréffentlichte INSEK-Entwurfsfassung Wohnen Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich K/E
vom 15.11.2021 ein. Dort wurden Neu-Einfligungen gegenuiber den Bereich nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern
vorangegangenen Entwurfsfassungen eingefiigt, die in der Gemeindevertreter- | AnnastralRe auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
Sitzung am 2. November 2021 weder abgestimmt wurden, noch zur inhaltlichen 06.10.2021, der eine Ergénzung einer
Diskussion standen. Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der

So wurde in der o.a. Fassung beispielsweise auf Seite 125 unter dem Punkt 5.2. Annastrafe vorschlagt, ,da letztgenannter Standort

,Raumliche Handlungsspielrdume" im 3. Anstrich der Begriff ,Wohnen* eingefiigt. einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits

Gleichzeitig erfahrt die inhaltliche Bestimmung eine gravierende Veranderung, darstellt.” Dem Antrag wurde in der GV am

indem aus einem ,zu stiarkendem Standort fiir Soziales, Sport und Erholung® 02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge

nunmehr ,ein potenzieller Standort, u.a. Wohnen* wird. erfolgte die Anpassung der Darstellung im rdumlichen
Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche

o o . . . . Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer

Fir die nachtraglich veranderten Inhalte gibt es keine Grundlage. Somit fordern StraRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell

wir die Gemeindevertreter und den Birgermeister auf, wieder die abgestimmte als auch in der Darstellung auf S. 145 (raumlicher

Originalversion einzufiigen, bevor das INSEK-Verfahren in die Umsetzung geht. Handlungsschwerpunkt Annastraie) als Parkanlage
dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.
Fur den Gesamtbereich nérdlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirAumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kinftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freirdaumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe MaRnahmenvorschlag S. 147).
Textliche Anpassung / Konkretisierung
Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
,»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort flir Soziales, Sport
und Erholung vrd-Wehnren mit grof3en freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zusatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“
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16 Betroffene Nr.14
Stellungnahme Eingang vom 20.12.2021
16.1 | Hiermit lege ich Einspruch gegen die verdffentlichte INSEK-Entwurfsfassung Wohnen Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich K/E

vom 15.11.2021 ein. Dort wurden Neu-Einfligungen gegenuiber den Bereich nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern

vorangegangenen Entwurfsfassungen eingefugt, die in der Gemeindevertreter- | AnnastraRe auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom

Sitzung am 2. November 2021 weder abgestimmt wurden, noch zur inhaltlichen 06.10.2021, der eine Ergénzung einer

Diskussion standen. Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene

So wurde in der o.a. Fassung beispielsweise auf Seite 125 unter dem Punkt 5.2. Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der

-Raumliche Handlungsspielrdume" im 3. Anstrich der Begriff ,Wohnen" Annastralie vorschlagt, ,da letztgenannter Standort

eingeflgt. Gleichzeitig erfahrt die inhaltliche Bestimmung eine gravierende einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits

Veranderung, indem aus einem ,zu starkendem Standort fir Soziales, Sport und darstellt.“ Dem Antrag wurde in der GV am

Erholung" nunmehr ,ein potenzieller Standort, u.a. Wohnen" wird. 02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge

Fir die nachtraglich veranderten Inhalte gibt es keine Grundlage. Somit fordere erfolgte die Anpassung der Darstellung im rdumlichen

ich die Gemeindevertreter und den Birgermeister auf, wieder die abgestimmte Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche

Originalversion einzufiigen, bevor das INSEK-Verfahren in die Umsetzung geht. Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer
StralRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell
als auch in der Darstellung auf S. 145 (rAumlicher
Handlungsschwerpunkt Annastral3e) als Parkanlage
dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.
Fur den Gesamtbereich nérdlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirdumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kunftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freiraumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe Malinahmenvorschlag S. 147).
Textliche Anpassung / Konkretisierung
Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
,»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort flir Soziales, Sport
und Erholung urd-Wehnren mit grof3en freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zusatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“
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17 Betroffene Nr.15
Stellungnahme Eingang vom 20.12.2021
17.1 | zum vorliegenden INSEK-Entwurf vom 18.11.2021 haben wir Wohnen Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich K/E
folgende Anregungen und Einwande: Bereich nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern
Erfreulich finden wir, dass Umwelt, Klima, Landschaft, Frei- und Grunflachen AnnastralRe auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
sowie Naherholung in den INSEK-Entwurf eingegangen sind, auch wenn 06.10.2021, der eine Ergénzung einer
insgesamt der Wohnungsbau und die Ausdehnung des Ortes ,Stahnsdorf" zu Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
sehr im Mittelpunkt stehen. Aufgefallen ist uns in diesem Zusammenhang, Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der
dass im Entwurf vom 30.07.2021, der in der Gemeindesitzung am 2. November Annastral3e vorschlagt, ,da letztgenannter Standort
2021 verabschiedet wurde, unter 5.2 ,Raumliche Handlungsschwerpunkte" auf einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits
S.122 steht: unter Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer Stral3e als zu darstellt.” Dem Antrag wurde in der GV am
starkender Standort fiir Soziales, Sport und Erholung mit grof3en 02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge
freirdumlichen Potenzialen®. erfolgte die Anpassung der Darstellung im rAumlichen
Im Entwurf vom 18.11.2021, der nun ausliegt, findet sich unter Punkt 5.2 auf S. Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche
125 folgender Wortlaut: Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer
~der Bereich Annastraf3e bis zur Sputendorfer StralRe als potentieller Standort StralRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell
fur Soziales, Sport, Erholung und Wohnen mit grof3en freirdumlichen als auch in der Darstellung auf S. 145 (rAumlicher
Potenzialen". Handlungsschwerpunkt Annastraf3e) als Parkanlage
Der Zusatz ,und Wohnen" im Entwurf vom 18.11.2021 ist weder als Anderung dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
gekennzeichnet noch im abgestimmten Entwurf enthalten, d.h., dass erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Bebauungsabsichten von den Gemeindevertretern nicht beflrwortet worden sein Gemeindeentwicklung.
kénnen. Auch in diversen weiteren Erwahnungen des besagten Bereichs von der Eir den Gesamtbereich nérdlich des Annawaldes ist
Annastral3e bis zur Sputendorfer StraRe (Entwurf vom 18.11.2021: S. 86 f., S. eine stadtebaulich-freiraumliche Konzeptstudie zu
98f, S. 101f, S. 140. S. 143) ist haUptSéCh”Ch von zu gestaltender erarbeiten, um das kunf“ge Nutzungsprofi] und die
Parklandschaft/Parkanlage zur Erhaltung der Frischluftschneise und der Biotope stadtebauliche / freiraumliche Gestaltung zu
als allgemeine ,Klimaanpassungsmafnahmen" die Rede. untersuchen (siehe MalRnahmenvorschlag S. 147).
Wir erwarten daher, dass der Zusatz ,und Wohnen" im endgultigen INSEK-
Dokument nicht enthalten ist. ) o
Textliche Anpassung / Konkretisierung
Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
,»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort fiir Soziales, Sport
und Erholung und\Wehnen mit gro3en freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zuséatzlich
auch Wohnen mdglich sein.“
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Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird bei

17.2 | Zum S-Bahnbau geben wir zu bedenken, dass sich in der Abb. 30, S. 131 das ErschlieBung
Zeichen fur die SBahn sehr nahe an der Sputendorfer StralRe befindet und S-Bahnhof weiterfihrenden Planungen (stadtebaulich-
dadurch der Eindruck entsteht, dass sich in dieser Strafl3e auch der verkehrliches Entwicklungskonzept Bahnhof /
Haupteingang zur S-Bahn befinden werde. Die Sputendorfer Stral3e ist zu Bahnhofsumfeld, Bauleitplanung,
schmal, um den zu erwartenden Verkehr zum S-Bahn-Eingang zu erméglichen, Planfeststellungsverfahren) gepriift bzw.
ebenso die Bautatigkeit fir die S-Bahn hierliber abzuwickeln. Deshalb schlagen beriicksichtigt.
wir vor, die Abbildung und naturlich auch den Bau dahingehend zu &ndern, dass
der S-Bahn-Eingang hauptséachlich tber die L77 erfolgt, die Bautatigkeit dartiber
abgewickelt wird. Uber eine Stellungnahme Ihrerseits freuen wir uns.

18 | Betroffene Nr.16

Stellungnahme Eingang vom 03.01.2022
Zu dem Entwurf des Konzepts nehmen wir fristgerecht wie folgt Stellung:

Stand: 07.04.2022
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18.1

Grundséatzlich stellen wir fest, dass im Gegensatz zur
Siedlungsentwicklung die 6kologischen Themen wie Klimaschutz,
innerdrtliche Grinwegeverbindungen sowie der Erhalt bzw. die
Entwicklung und der Ausbau von Griin- und Ausgleichflachen nicht
konkret beplant werden. Dies bedeutet, dass es dazu keine Flachen
Ausweisungen oder Plangebiete gibt.

Ausgleichsflachen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das Handlungsfeld Freiraumentwicklung /
Naturraum / Okologie wird im Rahmen der
Fortschreibung des Landschaftsplans vertiefend
betrachtet und konkretisiert (u.a. auch Ausweisung
von Ausgleichsflachen / Ausgleichsmafinahmen
sowie von Maflinahmen zum Schutz und Pflege von|
Landschaft/ Natur). Dies ist nicht Gegenstand
eines INSEK. Die Fortschreibung des
Landschaftsplans befindet sich in der Umsetzung.
Hierzu erfolgt ebenfalls eine TOB- und
Betroffenenbeteiligung.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass im
Rahmen des

Raumlichen Entwicklungsmodells (siehe S. 125-
126) unter dem

Legendenpunkt ,Pragende Landschaftsraume und
nachhaltige Freifldchenentwicklung” rdumlich
bezogene Handlungsempfehlungen benannt (z.B.
zur Grunvernetzung, Entwicklung der Waldflachen,
zur freirAumlichen Entwicklung der
Siedlungsrander usw.) und in der Plankarte
dargestellt werden. Zudem werden zwei
standortbezogene Schliisselprojekte fur die
Freiraumentwicklung benannt, die sich auch im
zentralen Vorhaben ,Qualifizierung und Ausbau der|
freirdumlichen Infrastruktur” wiederfinden: Die
Herstellung einer 6ffentlichen Parkanlage sudlich
des Sonnenblumenwegs und die freiraumliche
Entwicklung der Rieselfelder.

H/V
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18.2 | Da diese Ziele auch im Leitbild schon verbindlich vereinbart waren, sich | Ausgleichsplanungen zu Hinweis wird zur Kenntnis genommen. K
aber in den Entscheidungen der Gemeinde in konkreten Planungen nicht | Siedlungsplanungen Das INSEK ist ein Strategiepapier, welches
wiederfinden, wird sich mit dieser Ausgangsbasis die Entwicklung zur wesentliche Konzepte, Leitlinien und
maximalen wirtschaftlichen Verwertung von Flachen fortsetzen. Entwicklungsabsichten zusammenfasst. Die
In Zeiten des Klimawandels sind den konkreten Siedlungsplanungen aus vertiefende Untersuchung und ausfiihrlich
unserer Sicht konkrete Ausgleichplanungen gegenuber zu stellen. Abwagung von Planungen, MaRnahmen und

Vorhaben usw. ist Gegenstand weiterfihrender
Planungen (v.a. Bauleitplanung,
Planfeststellungsverfahren). Bei Eingriffen in Natur
und Landschaft missen nach gesetzlichen
Vorgaben (gemaf Bundesnaturschutzgesetz /
BauGB) geeignete AusgleichsmafRnahmen
erfolgen.
18.3 | Auch findet folgender Aspekt aus unserer Sicht keine ausreichende Siedlungsflachenerweiterung| Die Bevdlkerungsprognose ist die Fortschreibung | K/ E

Berlcksichtigung im Konzept. Die propagierte, gewiinschte und bereits
planerisch erfasste Ausweitung der Siedlungsflachen und die damit
einhergehende weiterwachsende Einwohnerzahl hat einen nicht
unerheblichen Bedarf

/

der statistischen demographischen Strukturen und
bildet eine wichtige Grundlage
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an Infrastruktur zur Folge. Die Gemeinde bindet, so wie aktuell, damit auch
zukunftig den groRten Teil ihrer Mittel mit InfrastrukturmafBnahmen wie
Schulen, Kitas, Stral’en, Nahversorgung, Verkehrsflachen etc. und beraubt
sich damit der Moglichkeit, individuelle Konzepte fiir ein lebenswertes
Stahnsdorf zu entwickeln. Konzepte, die den JETZIGEN Bewohnern zu
Gute kdmen, nicht den Zuziglern und die vielleicht die Gemeinde aus der
einheitlichen Gestaltung der Randgemeinden Berlins positiv herausheben
konnten.

Infrastrukturmafnahmen

fur die Einschatzung von kiunftigen Bedarfen. Dabei
wurde im INSEK deutlich gemacht, welche
quantitativen und qualitativen Wohnraumbedarfe in
der Gemeinde bestehen (u.a. Mehrfamilienhauser
fur unterschiedliche Zielgruppen). Diese kénnen
nicht ganzlich in den bestehenden Strukturen und
durch die Umsetzung der aktuellen B-Plane gedeckt
werden. Hierfiur sind integrierte und gut erreichbare
Flachenpotenziale im Siedlungszusammenhang zu
aktivieren. Fokus sollte dabei, insbesondere vor
dem Hintergrund der angestrebten Verlangerung der
S-Bahn nach Stahnsdorf, in dem kiinftigen S-Bahn-
Umfeld liegen. Hier bestehen groRRere
Flachenpotenziale fiir eine stadtebauliche
Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur. Dariiber
hinaus bietet die Konversionsflache an der
Hildegardstral3e Potenzial flr sozialen
Wohnungsbau. (siehe Kap. 3.1.8, S. 43).

Im Rahmen des raumlichen Entwicklungsmodells
(siehe S. 123 ff.) werden potenzielle
Entwicklungsbereiche fir Wohnen aufgezeigt. Dies
verdeutlicht die Spielrdaume, die die Gemeinde bzgl.
einer weiteren Wohnraumentwicklung hat — erst
einmal unabhé&ngig von den prognostizierten
Bedarfen. Das heif3t die Flachenpotenziale missen
nicht entwickelt werden, sie stellen lediglich ein
Potenzial dar.

Im INSEK steht dazu:

,Mit dem rédumlichen Entwicklungsmodell kbnnen im
Rahmen des Gemeindeentwicklungskonzeptes
langfristige Entwicklungsmoglichkeiten fiir die
kunftige Siedlungsentwicklung ausgelotet werden.
Dabei geht es nicht um eine anzustrebende
Entwicklung, sondern darum, kiinftige
Fehlentwicklungen durch eine strategische und
langfristige Entwicklungssteuerung zu vermeiden
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und vorhandene siedlungsstrukturelle und
freirdumliche Qualitédten zu sichern.”

Die bedarfsgerechte Entwicklung der sozialen
Infrastruktur und der Daseinsvorsorge ist eine
zentrale Herausforderung der Gemeindeentwicklung
und wird als solche auch im INSEK benannt (siehe
Kap. 3.1.7 SWOT Analyse Siedlungsstruktur und
Wohnen, Kap. 3.3.7 Entwicklungspotenziale und
Handlungsbedarfe Bildung und soziale Infrastruktur)
und mit Leitbildern (S. 116 und 120 ff.) und
MaRnahmen (siehe zentrale Vorhaben ab S. 128)
untersetzt. Dabei wird herausgearbeitet, dass
Flachenpotenziale gesteuert
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und vertraglich unter Beriicksichtigung einer
bedarfsorientierten Infrastrukturentwicklung zu
entwickeln sind. Dabei ist eine Entwicklungsstrategie
zu verfolgen ist, die flexibel auf veréanderte Bedarfe
reagieren kann (u.a. Flachenbevorratung fir soziale
Infrastruktur, stadtebauliche Vertrage zur
Kosteniibernahme von notwendiger sozialer
Infrastruktur im Sinne des Berliner Modells der
kooperativen Baulandentwicklung).

Textliche Erganzung (Vorschlag)
Kap. 5.3.1 Zentrum um den kiunftigen S-Bahnhof, S.
130:

MaRnahmen:

LErarbeitung eines stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes (Mengengeruste, raumliche
und nutzungsstrukturelle Auspragung, Sondierung
zielgruppenspezifischer Wohnungsbedarfe und
Wohnfolgeeinrichtungen) mit Fachbeitrag zum Thema
Klimaschutz und Klimaanpassung (gebietsspezifische
Konzeption)

18.4 | Wir haben daher im Folgenden etwas genauer auf das Konzept Bezug
genommen. Es ware schon, wenn in der Reaktion das Konzept nicht mit dem
Konzept selbst begrindet wiirde. (Die Erfahrung bei unserer Stellungnahme
zum Dahlienweg war genau diese, die Frage zur Planung wurde mit der
Planung begriindet!)

Konzept-
begrindung

Keine Abwagung erforderlich.
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18.5 | Zu 1.2 Kernthemen und Herausforderungen der kiinftigen Gemeindeentwicklung
— Bevdlkerungswachstum und Wohnungsnachfrage — Seite 10

Es wird postuliert, dass die Gemeinde Stahnsdorf von der Nachbarschaft zu
Berlin und Potsdam profitiert. Direkt im Bezug zu dieser Aussage wird von einer
weiterhin hohen oder sogar erhéhten Nachfrage nach Wohnraum und
Grundstucken in der Gemeinde ausgegangen.

Stellungnahme: Wir stellen in Frage, dass die Gemeinde durch den steigenden
Siedlungsdruck tatséchlich profitiert. Stahnsdorf wird die Wohnraumprobleme
zweier Metropolen im direkten Umfeld nicht |6sen konnen und sollte dies auch
nicht zu seiner Aufgabe und der Grundlage seiner Steuerung der gemeindlichen
Entwicklungsprozesse machen. Wir bitten um Konkretisierung der Aussage und
Darstellung der positiven Auswirkungen dieser Nachbarschaft.

Siedlungsdruck
auf Gemeinde

Wie viele andere Gemeinden und Stadte im Umland
von Berlin muss auch die Gemeinde Stahnsdorf mit
dem Entwicklungsdruck aus der Metropolregion
umgehen. Dabei ist es nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung die Wohnraumprobleme in
Berlin allein zu I6sen, sondern einerseits die
Wohnraumbedarfe seiner eigenen Bewohner*innen
zu bedienen (z.B. Seniorenwohnen) und andererseits
einen Beitrag fur die Herstellung des bendtigten
Wohnraums in der Region zu leisten. Daflr definiert
der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP
HR) den raumordnerischen Rahmen fir die raumliche
Entwicklung in der Hauptstadtregion. Bei der
Entwicklung neuer Siedlungsflachen hat die
Innenentwicklung Vorrang, eine weitere Zersiedelung
soll vermieden werden. Berlin und die Brandenburger
Gemeinden des Berliner Umlandes mit
leistungsféahiger Schienenanbindung
(Gestaltungsraum Siedlung) sowie die Zentralen Orte
des Weiteren Metropolenraums stellen
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Schwerpunkte der Wohnsiedlungsentwicklung dar.®
Stahnsdorf Ort ist als Gestaltungsraum Siedlung
ausgewiesen, somit liegt hier der Schwerpunkt auf der
Entwicklung von Wohnungssiedlungsflachen.(Z 5.6
Absatz 1, LEP HR). Damit folgt das INSEK den
landesplanerischen Zielsetzungen.

Die Verlangerung der S-Bahn nach Stahnsdorf ist im
i2030 Projekt von Berlin / Brandenburg /DB
angestrebt und wird auch seitens der Gemeinde als
zentrale MalRnahmen fir eine nachhaltige
Verkehrsentwicklung gefordert. Hiermit verbindet sich
auch die Umsetzung der landesplanerischen Ziele zur
Schaffung von Wohnraum, wie oben beschrieben.

Dabei profitiert die Gemeinde vom Zuzug junger
Menschen (v.a. Familien) aus Berlin, denn die
naturliche Bevdlkerungsentwicklung ist zunehmend
durch einen leichten Sterbeliberschuss
gekennzeichnet, der in den kommenden Jahren
aufgrund des starken Anstiegs der Senioren (+2.390
EW 2019-2035) weiter zunehmen wird. Zudem gibt es
leichte Wanderungsverluste z.B. nach Potsdam oder
Teltow. Um die Sterbeliberschiisse der élter
werdenden Einwohner*innen Stahnsdorfs
auszugleichen und die Einwohnerzahl
(Bevolkerungsvorausschéatzung des Landes) sowie
die Kinderzahl stabil zu halten, bedarf es weiterer
Zuwanderung — allen voran von Familien.
Grundsétzlich ist davon auszugehen, dass die
Gemeinde auch zukiinftig mit Zuzug umgehen muss
und davon profitiert — je nach Sichtweise. Dieser ist
durch die Sicherung bzw. die Starkung der attraktiven
gemeindlichen Rahmenbedingungen, nachhaltig und
vertraglich zu gestalten. Dies ist eine

3 https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/lep-hr/
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Herausforderung, der sich die Gemeinde stellen
muss.

Im Gegensatz zu brandenburgischen Kommunen im
peripheren Raum / landlich gepragten Raum, die von
Schrumpfung bzw. Bevélkerungsriickgang betroffen
sind und groRe Probleme haben, ihre soziale und
technische Infrastruktur usw. zu betreiben und
anzupassen, hat die Gemeinde Stahnsdorf sehr gute
Voraussetzungen, sich stabil weiterzuentwickeln und
ihre Entwicklung durch
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die Einsatz steuernder Instrumente (u.a.
Bauleitplanung) nachhaltig zu gestalten.

18.6

Zu 1.3.3 Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® —
Seite 12

Der Plan raumt den Gemeinden die Entwicklung von Wohn- und
Gewerbeflachen in Abhangigkeit von der Einwohnerzahl ein.

Stellungnahme: Wird die Bevolkerungszahl zugrunde gelegt, kdnnen bei
aktuell standig steigenden Einwohnerzahlen auch permanent neue
Siedlungs- und Versorgungsflachen ausgewiesen werden. Wir wollen
deutlich machen, dass dies ein Kann-Vorschrift ist, eine Verpflichtung zur
weiteren Bereitstellung von Siedlungs- und Entwicklungsflachen also nicht
besteht. Wie gedenkt die Gemeinde, eine umwelt- und klimavertragliche
Entwicklung zu gestalten, wenn die Intention in diesem Entwurf ist, die
maximal mdglichen Flachen zu versiegeln und zu besiedeln? Und wie wird
das gemeinde-, umwelt- und strukturvertragliche Hoéchstmal an zusatzlichen
Siedlungsflachen definiert. Die im Entwurf als Ziel benannte Steuerung kann
sich nicht auf die Ausschopfung der Maximalflachen beschranken. Wir bitten
um Erlauterung und entsprechende Berticksichtigung.

Flachenausschdpfung
/ Maf3

Im Rahmen des raumlichen Entwicklungsmodells
(siehe S. 123 ff.) werden potenzielle
Entwicklungsbereiche fiir Wohnen aufgezeigt. Dies
verdeutlicht die Spielrdume, die die Gemeinde bzgl.
einer weiteren Wohnraumentwicklung hat — erst
einmal unabhé&ngig von den prognostizierten
Bedarfen. Das heil3t, die Flachenpotenziale missen
nicht entwickelt werden, sie stellen lediglich ein
Potenzial dar. Eine maximale Ausschopfung der
Potenzialflachen ist damit nicht intendiert. Vielmehr
wird hiermit aufgezeigt, welche Flachen in den
nachsten 15 Jahren entwickelt werden kénnten, um
bestehende Bedarfe zu decken und welche Flachen
z.B. als Freirdume zwingend zu erhalten und zu
sichern sind. Dabei konzentrieren sich die
Flachenpotenziale auf dem im LEP HR
ausgewiesenen Bereich des Gestaltungsraums
Siedlung in Stahnsdorf Ort (Innenentwicklung). Die
landlichen Ortsteile sind hingegen in ihrer landlichen
und freirdumlichen Pragung zu sichern, auch wenn
eine behutsame Eigenentwicklung mdglich ist.
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18.7

Zu 2.2.3 Fazit Bevdlkerungsentwicklung — Seite 22

Der leichte Bevolkerungsriickgang in den Jahren 2017 und 2018, der von
der Prognose des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr abweicht, wird als
ungunstig beschrieben.

Stellungnahme: Wir gehen davon aus, dass diese Momentaufnahme durch
die vielen inzwischen realisierten bzw. genehmigten und zu erwartenden
Bauvorhaben in Stahnsdorf (Kienwerder, Wilhelm-K(lz-Stral3e, diverse
Vorhaben entlang der Potsdamer Allee, Schmale Enden Il) mehr als
aufgeholt wurde. Zudem wird an anderer Stelle bestatigt, dass Stahnsdorf im
Vergleich zu umliegenden Gemeinden die hochste Neubautatigkeit zu
verzeichnen hat. Wir bitten um Erlauterung, inwieweit eine das Ortsbild
schadigenden standigen Aufwartsspirale bei der Entwicklung von
Siedlungsgebieten durch die standige Bereitstellung neuer Ein- und
Zweifamilienhausflachen begrenzt werden kann und soll und bitten um
entsprechende Berucksichtigung.

Steuerung der
Wohnraumentwicklung

Die Steuerung der Nachverdichtung in bestehenden
Siedlungsbereichen nach §34 BauGB ist mit Blick
auf Rechtssicherheit nur erschwert umsetzbar,
jedoch durch Text-Bebauungsplane, Satzungen und
gof. Griinordnungspléne grundsatzlich moglich.

Die Wohnbauflachenentwicklung bzw. die
Ausweisung und Auspragung (z.B. Dichte) neuer
Wohnbauflachen wird durch die Gemeinde mittels
Bauleitplanung (FNP, Bebauungspléane) gesteuert.
Die Gemeinde hat die Planungshoheit. Im Rahmen
der Bauleitplanung werden alle relevanten Belange
untersucht und abgewogen. Die Politik entscheidet
letztlich durch die Aufstellung von B-Pléanen uber die
Umsetzung der Planung. Dementsprechend bildet
das INSEK zwar eine strategische
Entscheidungsgrundlage, die konkrete Ausweisung
und Entwicklung von neuen Wohnbauflachen erfolgt
jedoch jeweils standortbezogen im Rahmen der
Bauleitplanung. Entsprechend der gesetzlichen
Vorgaben findet hierbei die Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Trager offentlicher Belange
statt (§ 3 und 84 BauGB).
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18.8

3.1.5 Vertiefung — Handlungsfelder Wohnungsmarkt — Seiten 33 und 38
Das Wohnen im Ein- und Zweifamilienhaus wird als zentrales Handlungsfeld
dargestellt.

Stellungnahme: Es ist unstrittig, dass die Entwicklung von Ein- und
Zweifamilienhdusern den grof3ten Flachenverbrauch und damit die 6kologisch
und klimapolitisch schlechteste Bilanz darstellt. Wir sind der Meinung, dass
dem Mehrfamilienhausbau oder dem Bau von Reihenh&usern ein eindeutiger
Vorrang zu geben ist und bitten um Bertcksichtigung. Auch wird postuliert,
dass den Zuzuglern ein Wohnungsangebot gemacht werden MUSS.

Ein-

Die Nachteile der stetigen Entwicklung und

Zweifamilienhaussiedlungen wird aber nicht bewertet.

neuer

Gebaudetypologie/
Angebotsschaffung

Im Rahmen des INSEK wird mehrfach auf das
Handlungserfordernis zur Herstellung
zielgruppenorientierter Wohnungsangebote in
Mehrfamilienhdusern hingewiesen (u.a. im Kap. 3.1.8
Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe
Siedlungsstruktur und Wohnen S. 43). Die
Entwicklung des sudlichen Bahnhofsumfeldes und
die Entwicklung der Konversionsflache
Hildegardstraf3e eignen sich besonders fiir die
Bereitstellung von verdichteten Wohnungsbau
(Mehrfamilienhauser in Miete und Eigentum, sozialer
Wohnungsbau fur Familien, Senioren, Auszubildende
usw. und werden dementsprechend als
~Schlisselprojekt Wohnen* ausgewiesen (siehe Kap.
5.1 Raumliches Entwicklungsmodell, S. 125126).
Damit ist eine Prioritdtensetzung gegeben.
Richtigstellung: Die Umsetzung einer
Zuzugsstrategie wird im IN-

SEK nicht als ein Muss formuliert, sondern als eine
Mdoglichkeit (siehe S. 44): ,Neue Angebote fiir eine
Zuzugsstrategie - Stahnsdorf bietet das Potenzial fir
Zuzuge, die Uber den prognostizierten

Bedarf hinausgehen, und zwar sowohl im
Einfamilien- als auch Mehrfamilienhausbereich. Es
handelt sich bei der Schaffung neuer
Wohnraumangebote also stets auch um eine
Angebotsstrategie. Mit dieser Strategie kdnnen die
Art und das Volumen der Zuwanderung teilweise
gesteuert werden.

K/H
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18.9

Stellungnahme: Wir sehen den Bedarf nicht, denn der Zuzug wird durch die
geschaffenen Angebote produziert, nicht umgekehrt. Auch die ,mafRvolle*
Entwicklung entlang der Verkehrsachsen vernichtet Griin- und
Erholungsflachen, da Stahnsdorf ja wie immer wieder im Konzept aufgefihrt,
in das grine Umland eingebettet ist. Wir vermissen eine strategische und
Okologisch gepragte Zielsetzung, die zunachst die jetzigen Einwohner im Blick
hat und bitten um entsprechende Berticksichtigung. Wohnbaupotenzialflachen
auf Grundlage von B-Planen und laut FNP — Seite 40 Laut Berechnung kann
mit den bereits ausgewiesenen Bauflachen in den o.a. Planen der gesamte
Bedarf an Wohnraum gedeckt werden, mit Ausnahme einer Unterdeckung
zielgruppenorientierter

Wohnraumangebote um 150 Einheiten. Laut Gutachten kdnnten allein am
zukunftigen S-Bahnhof 700 — 1000 Wohnungen entstehen. Da nur 150 zu den
bereits planerisch gesicherten Flachen und den Verdichtungsmaglichkeiten im
Bestand gebraucht werden, konnte um den zukiinftigen SBahnhof diese
Angebote im Segment barrierefrei, altersgerecht und bezahlbar gemacht
werden. Wir sehen auf dieser Grundlage keinen Bedarf fir die im Bericht
ausgewiesenen zusatzlichen Bauflachen. Wir bitten um Stellungnahme, warum
diese Flachen entwickelt werden sollen, wenn der Bedarf entsprechend der
Ermittlungen im Konzept anderweitig gedeckt werden kann.

Bedarf
Wohnungsangebot
|/ 6kologische
Zielsetzung

Im Rahmen des raumlichen Entwicklungsmodells
(siehe S. 123 ff.) werden potenzielle
Entwicklungsbereiche fir Wohnen aufgezeigt. Dies
verdeutlicht die Spielrdume, die die Gemeinde bzgl.
einer weiteren Wohnraumentwicklung hat — erst
einmal unabhé&ngig von den prognostizierten
Bedarfen. Das heif3t die Flachenpotenziale miissen
nicht entwickelt werden, sie stellen lediglich ein
Potenzial dar. Eine maximale Ausschopfung der
Potenzialflachen ist damit nicht intendiert. Vielmehr
wird hiermit aufgezeigt, welche Flachen in den
nachsten 15 Jahren entwickelt werden kénnten, um
bestehende Bedarfe zu decken und welche Flachen
z.B. als Freiraume zwingend zu erhalten und zu
sichern sind. Dabei konzentrieren sich die
Flachenpotenziale auf dem im LEP HR
ausgewiesenen Bereich des Gestaltungsraums
Siedlung in Stahnsdorf Ort (Innenentwicklung).

Zur Deckung der prognostizierten Bedarfe kénnen
die rechnerischen Nachverdichtungspotenziale im
Bestand (siehe S. 40) nur bedingt herangezogen
werden, da es sich hier v.a. um die potenzielle
Nachverdichtung in bestehenden Strukturen und
zumeist in Privatbesitz befindlichen Grundstticken
handelt. Eine gezielte Steuerung ist hier kaum
moglich.

Insbesondere das kunftige S-Bahnumfeld bildet
aufgrund seiner integrierten Lage und seiner dann
hervorragenden Anbindung einen zentralen
Fokusraum, um bestehende Wohnraumbedarfe
(z.B. fur barrierearmes, bezahlbares Wohnen) zu
decken.
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18.10 | Die Flachen um den S-Bahnhof kénnten neben einer zurtickhaltenden Ausweisung Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wird bei
Bebauung Raum fiir Griin- und Erholungs- und Ausgleichsflachen bieten. | Wohnbaupotenzialflachen | weiterfiihrenden Planungen (Entwicklungskonzept
Wir bitten um Stellungnahme und Berlcksichtigung. sudlich Bahnhofsumfeld, Bauleitplanung)
berlcksichtigt.
18.11 | Wir bitten zusétzlich um Auskunft, ob die in den letzten zwei Jahren Planungsgrundlage / Die Bevdlkerungsvorausrechnung im INSEK

entstandenen Wohnbebauungen an der Potsdamer Allee sowie die bereits
im Genehmigungsprozess befindliche Bebauung neben Schilers Enden
(ehemaliger Baumarkt) bereits bei der Berechnung berticksichtigt wurden,
also welcher Bebauungsstand Grundlage (Ausgangsbasis/Nullpunkt) fir
die Bedarfsberechnung war. Da diese in den Auslistungen nicht enthalten
waren gehen wir davon aus, dass sich der zusatzliche Bedarf von 150
Wohnungen damit weiter reduziert. Wir bitten um Erlauterung und
Bericksichtigung.

Bebauungsstand

bezieht sich auf die

Bevolkerungszahlen und die
Bevolkerungsvorausschatzung des

Landes Brandenburg (Landesamt fir Bauen und
Verkehr, Amt flr Statistik) mit Basis 2016 (bis
2030), die linear trendverlangert wurden bis 2035
(siehe S. 8). Einbezogen sind Baufertigstellungen
bis 2018.
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18.12

Neue Angebote fiir eine Zuzugsstrategie — Seite 44

Hier wird plotzlich der Zuzug Uber das prognostizierte Maf? hinaus als Ziel
definiert und dies wird richtigerweise als Angebotsstrategie bezeichnet.
Damit bestéatigt sich die 0.a. Aussage, dass das Angebot den Zuzug regelt.
Die Strategie, die am prognostizierten Bedarf bemessenen Bauflachen
noch zu Uberschreiten, erschlief3t sich vor dem Hintergrund des
Stahnsdorfer Leitbilds einerseits und dem Erfordernis, den
Flachenverbrauch klimagerecht zu reduzieren nicht. Vor allem die
Siedlungserweiterung an den Randgebieten auch durch
Abrundungssatzungen kostet, wie in Kienwerder geschehen,
Baumbestand und Naherholungsgebiete, Oko- und Biotopflachen. Wir
bitten um Begruindung fiir dieses planerische Vorgehen und Anpassung
der Planungsziele im Konzept.

Angebotsstrategie

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist im
politischen Raum zu erdrtern.

Zum Zielkorridor 20.000 EW: Diese Zahl bezieht
sich zum einen auf die Prognose (rd. 17.500 EW
bis 2035) und zum anderen auf den Willen der
Gemeinde, die Voraussetzungen fir den S-
Bahnanschluss zu verbessern. Eine S-
Bahnanbindung ist mit Blick auf die Tragfahigkeit
mit einem klaren Bekenntnis der Gemeinde zur
weiteren Entwicklung verbunden. Dabei steht
insbesondere das kiinftige S-Bahnumfeld als
zukUnftig zentraler Verflechtungsraum mit groRem
Entwicklungspotenzial im Fokus. Vor dem
Hintergrund der Wohnfolgebedarfe und der damit
verbundenen Kraftanstrengungen (Vertraglichkeit)
soll die Einwohnerentwicklung dabei mit Blick auf
2035 maoglichst auf rd. 20.000 EW begrenzt
werden.

Ein gemeindevertragliches Wachstum kann nur
durch eine gezielte Steuerung erreicht werden. Das
raumliche Entwicklungsmodell macht dabei
deutlich, in welchen Bereichen eine weitere

Wohnraumentwicklung méglich ist und in welchen
Bereichen, u.a. zur Sicherung freirdumlicher
Qualitaten, darauf zu verzichten ist. Der Bereich
um den (hoffentlich) kiinftigen S-Bahnhof wird
dabei als raumlicher Handlungsschwerpunkt u.a.
zur Bereitstellung zielgruppenorientierter
Wohnangebote benannt.

Im Rahmen der Ausweisung und Entwicklung von
Neubauflachen (Eingriff in Natur und Landschaft)
missen nach gesetzlichen Vorgaben (gemaf
Bundesnaturschutzgesetz / BauGB) geeignete
AusgleichsmalRnahmen erfolgen.
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18.13 | MaBnahmen — Seite 45 Erganzung Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei K/H
Auch hier endet der Klimaschutz in einer Kann-Vorschrift, konkret in KlimaschutzmaRnahmen | weiterfiihrenden Planungen und MaRnahmen (z.B.
einem Beratungsangebot. Wir fordern Sie auf, fiir die Neuerrichtung von Bauleitplanung, Satzungen) zu priifen bzw. zu
konkrete Vorgaben zu machen, was die Verwendung von erneuerbaren berucksichtigen.

Energien und die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen betrifft, u.a.

keine klimaschadlichen Schottergarten, Installation von Solarthermie, Klarstellung

Photovoltaik, Geothermie etc.
Bei der Malnahme auf S. 45: ,Beratungsangebote
zum klimaorientierten Bauen / zur Klimaanpassung
im Bestand einschl. Férdermoglichkeiten® geht es
um Beratungsangebote fir Eigentimer*innen von
Bestandsgeb&auden.

18.14 | Bereithaltung von Bauland — Bereithaltung v. Bauland | Siehe Abwéagung Punkt 18.5 K
Wie schon oben beschrieben sehen wir keine Veranlassung Bauland
vorzuhalten, um als Selbstzweck Bauen zu ermdglichen oder dem
Siedlungsdruck aus den angrenzenden Metropolen nachzugeben. Eine
solche Strategie ist zum Nachteil der Umwelt und der bereits in
Stahnsdorf wohnenden Menschen.

18.15 |3.7.1 Landschaft — Seite 95 Erweiterung/ Sicherung | Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei H
Die Absichtserklarungen zur Freihaltung von Flachen und zum Erhalt des | Grunflachen weiterfihrenden Planungen und Mal3nahmen (z.B.
innerdrtlichen Griinanteils ist und bleibt eine Absichtserklarung. Es Fortschreibung Landschaftsplan) zu prifen bzw.
miissen, um eine positive Entwicklung in diesem Bereich zu erméglichen zu berticksichtigen.
und vor allem, um der Verwaltung eine Entscheidungsgrundlage fir ein
grunes Stahnsdorf und bei Bedarf gegen Investoreninteressen zu geben,
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analog zu den Potenzialflachen fiir Siedlungsgebiete auch die
Grunflachen erfasst, entsprechend dem Leitbild erweitert und planerisch
gesichert werden. Wir bitten um Beriicksichtigung.

18.16 | Die auf Seite 96 beabsichtigte landschaftsvertragliche Einbindung der L Landschaftseinbindungen | Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
40 und der L77n ist jedenfalls gescheitert. Wer versucht an der neuen L77 | StraRenraum neuen Planungen und Projekten zu
einen Spaziergang zu machen wird dies eindriicklich erfahren. Das ist bertcksichtigen.
eine Schnellstral’e mit bemiihtem Begleitgriin und absolut keiner Die L 40 und die L 77 sind Landesstraf3en und
Aufenthaltsqualitét. Beide StralRen zerschneiden samtliche Freiflachen lagen damit in der Planungszusténdigkeit des
und sowohl Mensch als auch Landes.
wilde Tiere finden damit keine angemessenen Wegeverbindungen mehr
abseits der larmbelasteten, geteerten Wege. Wie will die Gemeinde
sicherstellen, dass analoge Entwicklungen zukiinftig verhindert werden.
Wir bitten um Stellungnahme.

18.17 | Kompensationsmanagement — Seite 98 Umsetzung Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
Auch hier wére analog zu den Siedlungsflachen ein planerischer Ausweis | Gemeindeleitbild weiterfihrenden Planungen und MaRnahmen (z.B.
der Flachen zu erwarten. Nur so ist eine Umsetzung auch gesichert, wie |im INSEK Fortschreibung Landschaftsplan) zu prifen bzw. zu

der Versuch der CDU, die Ubernahme dieses Passus bei der Ubernahme
des Leitbildes zu streichen, eindriicklich zeigt.

Auf welchen Potenzialflachen sollen Neuaufforstungen,
Gehdlzpflanzungen, der Riickbau von landwirtschaftlichen Flachen oder
Militarflachen und die Pflanzung von Baumen stattfinden. Das mit Biirgern
erarbeitete Leitbild der Gemeinde enthalt die gleichen
Absichtserklarungen, bisher vollig ohne Erfolg. Nur eine Konkretisierung
und verpflichtende Festsetzung fuhrt zur Chance einer Umsetzung. Wir
bitten um Stellungnahme und Berucksichtigung.

beriicksichtigen.

Eine Konkretisierung von freirdumlichen
MaRnahmen ist nicht Gegenstand eines INSEK
sondern weiterfihrender Planungen (v.a.
Fortschreibung Landschaftsplan).
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18.18 | Pflicht zum Erhalt und der Pflege von Baumen auf privaten Grundstiicken | Sicherung Baumbestand bei| Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
— Seite 99 Neubebauung Keine konkrete INSEK Relevanz.
Alle bereits in diesem Schreiben erwéhnten Baumafnahmen der letzten Die Gemeinde Stahnsdorf verfigt uber eine
Jahre haben den gesamten Baumbestand auf den Grundstiicken Baumschutzsatzung Stellungnahme der Gemeinde
geopfert, um eine maximale wirtschaftliche Verwertung der Grundstticke zum Baumschutz:
zu ermoglichen. Die Baumschutzsatzung scheint demnach das gesetzte o '
o N o T .Bei einer geplanten Bebauung kann das
Ziel nicht umsetzen zu kénnen. Wie sichert das Konzept zukiinftig einen . .
. N . N - Einvernehmen geman
anderen Umgang mit den ortspragenden und klimawichtigen Baumen?
N . . . BauGB nur dann versagt werden, wenn
Wie wird der Verwaltung eine Entscheidungsgrundlage zur Sicherung bauol htlich inde hierfii i
dieses Ziels bereitgestellt? auplanungsrechtliche Griinde hierfir vorliegen.
' Das behordliche Ermessen hinsichtlich der
Erteilung einer Fallgenehmigung nach der
Baumschutzsatzung kann auf null reduziert sein,
soweit aufgrund anderer Rechtsvorschriften ein
Anspruch auf Genehmigung des Vorhabens
besteht. Gesichtspunkte des Baumschutzes haben
dabei grundsatzlich hinter einem gegebenen
Baurecht zurtickzutreten. Es kann allenfalls eine
geringfiigige Verschiebung oder Modifikation des
Baukorpers gefordert werden kann, um geschiitzte
Baume zu erhalten. Hiervon macht die Gemeinde
Stahnsdorf im Rahmen der rechtlichen
Maoglichkeiten bereits Gebrauch und versucht, auf
Bauprojekte entsprechend einzuwirken.”
18.19 | 3.7.4 Entwicklungspotenziale und Handlungsbedarfe Freiraume und Sicherstellung Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei

Landschaft — Seite 101 Geplante Siedlungserweiterungen sollen gut
dimensionierte Grunflachen erhalten. Man nehme sich den B-Plan fur
Schmale Enden Il zur Hand um diese Aussage zu widerlegen. Wie stellt
das Konzept sicher, dass zukiinftig eine solche Zielsetzung auch in den
Bebauungsplanen umgesetzt wird?

Auch die Ausstattung der Siedlungsrander im Ubergang zum Freiraum
SOLL mit qualitatsvoller Grininfrastruktur erfolgen. Entgegen der
Vorgaben fiir die Wohnraumentwicklung.die umgesetzt werden MUSSEN,
bleibt es auch hier bei Absichtserklarungen. Wir fordern Sie auf, auch hier
Ziele

Qualitatsgriin in
Bebauungsplanen

weiterfihrenden Planungen und MaRnahmen (z.B.
Fortschreibung Landschaftsplan, Bauleitplanung)
zu prifen bzw. zu berlicksichtigen.
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zu definieren, die umgesetzt werden MUSSEN, um dem Siedlungsdruck
einen gleichwertigen Anspruch auf klimafreundliche Grinentwicklung in
der Gemeinde und an den Siedlungsréandern gegenuber zu stellen.

18.20 | Entwicklungsbereiche — Seite 121 Ausmald Siehe Abwégung Punkt 18.5 K
Wie bereits oben beschrieben sollte die Ausweitung der Siedlungsflachen | Siedlungsflachenausweitung
in dem beschriebenen Ausmal unterbleiben, da auch nach lhrer
Berechnung diese zur Deckung des Bedarfs nicht erforderlich ist.
Erhéhtes Angebot wird naturgemal erhdhten Zuzug (Uber die gewlinschte
Stabilisierung der Bevolkerungsstruktur hinaus) zur Folge haben. Wir
bitten erneut um Erlauterung, warum dies fir die Gemeinde Stahnsdorf
von Vorteil sein soll.
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18.21

Freirdumliche Infrastruktur — Seite 140

Die Parkanlage sudlich des Sonnenblumenweges und im Waldchen an
der Annastral3e ist auch zur Sicherung als Frischluftschneise eine der
wenigen konkreten GriinmafRnahmen im Konzept. Es Uberrascht jedoch,
dass dem Plan auf Seite 143 und der Auflistung auf Seite 140, die
ausschlieBlich von Griin-, Park-, Freizeit- und Erholungsflachen sprechen
eine abweichende Aussage auf Seite 125 gegenibersteht, die in diesem
Bereich auch Wohnen zulassen will. Dies entspricht nicht der
Entscheidungslage der Gemeindevertretungen und wir bitten um
Anpassung der Formulierung zur Sicherung dieses wichtigen
innerortlichen Grinzugs.

Wohnen Bereich
Annastralle

Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich
nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021,
sondern auf den Anderungsantrag der SPD-
Fraktion vom 06.10.2021, der eine Erganzung
einer Wohnbaupotenzialflache auf der
gemeindeeigene Flache hinter dem
Feuerwehrneubau an der Annastral3e vorschlagt,
.da letztgenannter Standort einen zentralen
Wohnungssiedlungsbereich bereits darstellt.“ Dem
Antrag wurde in der GV am 02.11.2021
mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge erfolgte die
Anpassung der Darstellung im rdumlichen
Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche
Anpassung auf S. 127. Das Feld an der
Sputendorfer StralRe ist sowohl im rdumlichen
Entwicklungsmodell als auch in der Darstellung auf
S. 145 (raumlicher Handlungsschwerpunkt
Annastralie) als Parkanlage dargestellt. Eine
Ausweisung als Wohnbauflache erfolgt
ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.

Fur den Gesamtbereich nordlich des Annawaldes
ist eine stadtebaulich-freiraumliche Konzeptstudie
zu erarbeiten, um das kiinftige Nutzungsprofil und
die stadtebauliche / freiraumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe Malinahmenvorschlag S. 147).

Textliche Anpassung / Konkretisierung

Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S.
127:

»...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
StralRe als potenzieller Standort flir Soziales, Sport
und Erholung urd-\Wehnen mit groflen
freiraumlichen Potenzialen. Nur an der Annastralie
soll zuséatzlich auch Wohnen mdoglich sein.*

K/E
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Betroffene Nr.17

Stellungnahme Eingang vom 20.12.2021

mit diesem Schreiben nehmen wir Stellung zum INSEK-Entwurf vom
15.11.2021

19.1

Im konkreten zum Punkt 11 Planung und Umsetzung eines Spielplatzes am
Ende der FasanenstraBe" (Seite 147). Als Anwohner begrif3en wir das
Vorhaben das Areal am Ende der Fasanenstralie zu entwickeln.

Bei der Planung und Umsetzung gilt es den Altbaum-Bestand zu erhalten,
bestehend aus mehreren alten Eichen. Der derzeitige Charakter einer
Waldlichtung sollte bewahrt werden. Es ist im besonderen MaRRe zu beachten,
dass das Areal untermittelbar an ein Landschaftsschutzgebiet angrenzt.

Erhalt
Altbaumbestand

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen und MaRnahmen

(Objektplanung) zu prifen bzw. zu beriicksichtigen.

19.2

Ferner sollte weniger ein Spielplatz als vielmehr das Konzept einer
Begegnungsstétte fur alle Altersgruppen realisiert werden. Einen reinen
Kinderspielplatz halten wir fur nicht notwendig, da in 200m Entfernung bereits
ein Spielplatz (Rotkehlchenweg) existiert. Deshalb sollte die Flache im
natirlichen, offenen, Park-ahnlichen Stil unter Erhalt des Baumbestands und
Vermeidung von versiegelten Flachen geplant und realisiert werden. Eine
Kombination aus Parkb&nken zum Verweilen, einer Boulebahn als
Begegnungsstétte fur Erwachsene und eine Spielflache fur Kinder unter
Verwendung natirlicher Materialien sollte als Leitbild fur die Planung und
Umsetzung aufgegriffen werden.

Wir wiirden uns als Anwohner gerne in die weitere Planung fur das Vorhaben
einbringen und freuen uns, wenn Sie diesbeziiglich mit uns in Kontakt treten.

Flachennutzung
(Begegnungsort,
statt

Kinderspielplatz)

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und ist bei
weiterfihrenden Planungen und Maflinahmen

(Objektplanung) zu prufen bzw. zu beriicksichtigen.

20

Betroffene Nr. 18
Stellungnahme vom 20.12.2021
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20.1 | Hiermit lege ich Einspruch gegen die verdffentlichte INSEK-Entwurfsfassung Wohnen Bereich | Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich K/E
vom 15.11.2021 ein. Dort wurden Anderungen gegeniiber den Annastral3e nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern
vorangegangenen Entwurfsfassungen vorgenommen, die in der auf den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
Gemeindgvertrgter-Sit;ung am 2. November 2021 weder abgestimmt wurden 06.10.2021, der eine Erganzung einer
noch zur inhaltlichen Diskussion standen. Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene

Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der
So wurde in der 0.a. Fassung beispielsweise auf Seite 125 unter dem Punkt AnnastraBe vorschlagt, ,da letztgenannter Standort
5.2. ,Raumliche Handlungsspielraume® im 3. Anstrich der Begriff ,Wohnen* einen zentralen Wohnungssiedlungsbereich bereits
eingefiigt. Gleichzeitig erfahrt die inhaltliche Bestimmung eine gravierende darstellt. Dem Antrag wurde in der GV am
Veranderung, inciem aus einem »ZU starkendem Standqrt fur _Soziales, Sport 02.11.2021 mehrheitlich zugestimmt. Demzufolge
wghlf]?n0|u‘p\?vi|.'.c.i nunmehr ,ein potenzieller Standort fur Soziales, Sport und erfolgte die Anpassung der Darstellung im raumlichen
) Entwicklungsmodell auf S. 126 und die textliche
o o . . ) . Anpassung auf S. 127. Das Feld an der Sputendorfer
Fur die nachtraglich veranderten Inhalte gibt es keine Grundlage. Somit fordere StraRe ist sowohl im raumlichen Entwicklungsmodell
ich die Gemeindevertreter und den Blrgermeister auf, wieder die abgestimmte als auch in der Darstellung auf S. 145 (raumlicher
Originalversion einzufiigen, bevor das INSEK-Verfahren in die Umsetzung geht. Handlungsschwerpunkt Annastrafe) als Parkanlage
dargestellt. Eine Ausweisung als Wohnbauflache
erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht Ziel der
Gemeindeentwicklung.
Fiur den Gesamtbereich nordlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirAumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kiinftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freirdaumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe MaRnahmenvorschlag S. 147).
Textliche Anpassung / Konkretisierung
Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
,...der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer Stralle
als potenzieller Standort fiir Soziales, Sport und
Erholung vnd-Wehnren mit grof3en freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zusétzlich
auch Wohnen mdglich sein.“
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Betroffene Nr. 19
Stellungnahme vom 20.12.2021

211

Im Zuge des derzeit laufenden INSEK-Verfahrens mochten wir fristgerecht
Einwande gegen die mit Datum vom 15.11.2021 verdéffentliche Fassung erheben.
Im Einzelnen geht es uns um den Absatz 5.2. ,Raumliche
Handlungsschwerpunkte®, 3. Anstrich: ,der Bereich Annastrale bis zur
Sputendorfer StralRe als potenzieller Standort fiir Soziales, Sport, Erholung und
Wohnen.“ (S. 125 der Fassung vom 15.11.2021)

Zur Begrindung fuihren wir aus:

1. Nach Verdtffentlichung der Entwurfsfassung vom 30.07.2021 erfolgte eine
umfangreiche 6ffentliche und politische Diskussion. U.a. gab es zahlreiche
Aussprachen und Diskussionen sowie einen Anderungsantrag der CDU-
Fraktion der GV. Gerade zu dem o0.g. Punkt 2 Zukunft des derzeitigen
Ackerlandes an der Sputendorfer StralRe” wurde kontrovers diskutiert
sowie durch den Verein ,Sputendorfer Griin“ mehrfach vorgetragen. Am
02.11.2021 konnten sie eine diesbeziigliche Unterschriftensammlung im
Rahmen einer Versammlung vor dem Tagungsraum der GV persoénlich
entgegennehmen. Das Gesamtgeschehen macht deutlich, dass die
betroffene  Blrgerschaft gegen jedwede Wohnbebauung des
bezeichneten Gelandes ist und dies auch mit guten Griinden vorgetragen
hat. Ausweislich der Mitteilungen auf der Website der Gemeinde erfolgten
auch keine Anderungsantrage durch die (brigen Fraktionen oder die
Gemeinde.

Einfiihrung

Keine Abwagung erforderlich.

21.2

2. Nach unseren Erkenntnissen wurde der in der GV —Sitzung am 02.11.2021
dieser strittige Punkt nicht behandelt, angeblich der CDU-Antrag auch
zuriickgezogen. Da es offensichtlich keinen Beschluss der GV zur
Anderung der Formulierung zu Absatz 52 ,Raumliche
Handlungsschwerpunkte®, hier 3. Anstrich: ,der Bereich AnnastralRe bis
zur Sputendorfer Stral3e als zu starkender Standort fiir Soziales, Sport und
Erholung mit freirdumlichen

Wohnen
Bereich
/Annastralle

Richtigstellung: Die textliche Anderung bezieht sich
nicht auf den CDU Antrag vom 04.10.2021, sondern auf
den Anderungsantrag der SPD-Fraktion vom
06.10.2021, der eine Ergénzung einer
\Wohnbaupotenzialflache auf der gemeindeeigene
Flache hinter dem Feuerwehrneubau an der

IAnnastralie vorschlagt, ,da letztge-

K/E
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3. Potenzialen® der Entwurfsfassung 30.07.2021 (dort S. 122) ist nicht

nachvollziehbar, wer diese Anderung aus welchen Griinden und mit
welcher Befugnis veranlasst hat.
Diese fehlende Transparenz zwingt uns daher zu der Bitte, diese
Widersprichlichkeiten aufzuklaren. Konkret bitten wir nachdricklich
darum, den urspringlichen Text (Version 30.07.2021) in die finale
Fassung des INSEK-Papiers aufzunehmen und damit fur Klarheit bzgl.
des in Rede stehenden Geldndeabschnittes uns seiner beabsichtigten
weiteren Nutzung zu sorgen.

nannter Standort einen zentralen
Wohnungssiedlungsbereich bereits darstellt.“ Dem
Antrag wurde in der GV am 02.11.2021 mehrheitlich
zugestimmt. Demzufolge erfolgte die Anpassung der
Darstellung im rdumlichen Entwicklungsmodell auf S.
126 und die textliche Anpassung auf S. 127. Das Feld
an der Sputendorfer Straf3e ist sowohl im raumlichen
Entwicklungsmodell als auch in der Darstellung auf S.
145 (raumlicher Handlungsschwerpunkt Annastraf3e)
als Parkanlage dargestellt. Eine Ausweisung als
Wohnbauflache erfolgt ausdricklich nicht und ist nicht
Ziel der Gemeindeentwicklung.

Fur den Gesamtbereich nérdlich des Annawaldes ist
eine stadtebaulich-freirdumliche Konzeptstudie zu
erarbeiten, um das kinftige Nutzungsprofil und die
stadtebauliche / freirAumliche Gestaltung zu
untersuchen (siehe MaBnahmenvorschlag S. 147).

Textliche Anpassung / Konkretisierung

Kap. 5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte, S. 127:
»-..der Bereich Annastral3e bis zur Sputendorfer
Stral3e als potenzieller Standort fur Soziales, Sport
und Erholung vrd-\Wehnren mit grof3en freirdumlichen
Potenzialen. Nur an der Annastral3e soll zuséatzlich
auch Wohnen mdoglich sein.”

Die Gemeinde Stahnsdorf sind keine weiteren Belange bekannt, die von den Behorden, sonstigen Tragern offentlicher Belange oder der Offentlichkeit nicht

vorgebracht wurden und dennoch fur die RechtmaRigkeit der Abwéagung von Bedeutung sind.
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Stahnsdorf, den 21.03.2022
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