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\ Teil I Stadtebauliche Begriindung

1. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Stahnsdorf hat in ihrer Sitzung am 02.04.2009 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Gebiet 6stlich der Heinrich-Zille-Stra3e* beschlos-
sen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine im Jahr 2005 frei gerdumte, ehemals milita-
risch genutzte Flache, die seitdem brach liegt. Die Vorentwurfsfassung des Bebauungsplanes
beinhaltete die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes, eines Gemeinbedarfsstandor-
tes fur ein Gymnasium, die Sicherung und Entwicklung von Grinziigen sowie eine Erweite-
rungsflache fiir das Technische Hilfswerk im Rahmen eines Mischgebietes.

Nach der friihzeitigen Beteiligung der Behorden, der sonstigen Tréger offentlicher Belange
sowie der Offentlichkeit hat sich die Gemeinde Stahnsdorf entschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 12 ,,Gebiet Ostlich der Heinrich-Zille-Strale* zu teilen. Im weiteren Verfahren handelt es
sich nunmehr um den Bebauungsplan Nr. 12A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-StraBe*
und den Bebauungsplan Nr. 12 B ,,Wohnbebauung an der Heinrich-Zille-Straf3e”. Diese Tei-
lung erfolgt vor dem Hintergrund einer mdglichst schnellen Realisierung des geplanten Gym-
nasiums durch den Landkreis Potsdam-Mittelmark und weiterem Abstimmungsbedarf bezig-
lich des stadtebaulichen Konzeptes mit der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben als Grund-
eigentimerin der Wohnbauflachen innerhalb des bisherigen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 12 ,,Gebiet 6stlich der Heinrich-Zille-Strale. Fiir diesen iiberwiegenden Teil
des ehemaligen Kasernengelandes sind weitere artenschutzfachliche Untersuchungen im Jahr
2010 erforderlich.

Die Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.12 A
,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Strale” die planungsrechtliche Sicherung einer Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule 6stlich der Heinrich-Zille-Strafe.

Der Landkreis Potsdam-Mittelmark plant den Neubau fir ein 3-ziigiges Gymnasium 6stlich
der Heinrich-Zille-Stral3e. Der hierfiir bendtigte Flachenbedarf betragt ca. 1,9 ha. Der gewéhl-
te Standort bietet auf Grund der Nahe zur Potsdamer Allee, und der damit guten Erreichbar-
keit auch fiir Schuler aus der Gemeinde Kleinmachnow und aus der Stadt Teltow, eine hohe
Lagegunst. Dariber hinaus sind Synergien mit den nérdlich des Plangebietes angrenzenden
bestehenden Sport- und Freizeiteinrichtungen méglich und werden angestrebt.

Im Bebauungsplanverfahren sind auch Fragen der Umweltprifung und der Kompensation
sowie des Artenschutzes des durch die Planung verursachten Eingriffs zu regeln. Diese Frage-
stellungen werden im Rahmen der durchzufihrenden Umweltprifung gekléart und im Um-
weltbericht gemaR 8 2a BauGB, der Teil Il dieser vorliegenden Begrindung ist, dargelegt.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN UND PLANGEBIET
2.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der rund 1,9 ha umfassende Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 A ,,Gymnasium an
der Heinrich-Zille-Stra3e* befindet sich ostlich der Heinrich-Zille-StraRe. Es handelt sich um
den nordwestlichen Bereich der ehemaligen Kaserne. Der Geltungsbereich umfasst in Teilen
die Flurstucke 1331 und 1333 der Flur 3 in der Gemarkung Stahnsdorf.

Eine Ubersicht des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist dem Deckblatt dieser Begriin-
dung zu entnehmen, die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der Planzeichnung.
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2.2  Vorhandene Bebauung und Nutzung innerhalb des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilflache des ehemaligen Kasernengelandes zwi-
schen Potsdamer Allee und der Alten Potsdamer LandstraRe. Die Kasernenanlagen sind mitt-
lerweile abgerdumt, wobei vereinzelt versiegelte Restflachen in der Flache verblieben sind.
Innerhalb des Geltungsbereichs handelt es sich dabei um einen kurzen, gepflasterten Erschlie-
Rungsstich von der Heinrich-Zille-Stral3e aus. Ansonsten bestehen die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches aus ruderalen Pionier-, Gras- und Staudenfluren. Zudem befinden sich im
Geltungsbereich noch einzelne Bdume, davon auch einige Altbdaume.

Die umgebende Nutzung ist tberwiegend durch Wohnnutzung, Grin- und Freiflachen ge-
pragt. Nordlich des Geltungsbereiches grenzt eine Breitensportanlage im Eigentum der Ge-
meinde Stahnsdorf an. Diese Sportanlage wurde auf Basis des seit dem 07.08.2002 rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr. 27 ,,Sportanlage Heinrich-Zille-Strale errichtet.

3. PLANUNGSVORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN
3.1 Landesplanung und Raumordnung

Fur die raumordnerische Bewertung der Planungsabsicht werden insbesondere die sich aus
dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007, GVBI. I, S. 235) und dem Landes-
entwicklungsplan Berlin-Brandenburg vom 31. Marz 2009 (LEP B-B, GVBI. Il Nr. 13, S.
186) ergebenden Erfordernisse der Raumordnung herangezogen.

Die Gemeinde Stahnsdorf hat mit Schreiben vom 08.04.2009 bei der Gemeinsamen Landes-
planungsabteilung (GL) eine Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erforder-
nissen der Raumordnung gestellt. Die GL hat mit Schreiben vom 18.05.2009 der Gemeinde
Stahnsdorf mitgeteilt, dass die gesamte Flache der ehemaligen Kaserne gemaR Festlegungs-
karte 1 LEP B-B dem Gestaltungsraum Siedlung zugeordnet ist und somit eine Ubereinkunft
mit den landesplanerischen Zielen besteht. Dieses wurde mit Schreiben vom 29.03.2010 im
rahmen der Behordenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB erneut bestétigt.

3.2  Regionalplanung

Da der Regionalplan Havelland-Flaming mit Beschluss des Oberverwaltungsgerichtes flr das
Land Brandenburg vom 09.10.2002 fiir nichtig erklart wurde und damit nicht mehr 6ffentliche
Belange formuliert, wird der Regionalen Planungsgemeinschaft die Planung lediglich zur
Kenntnisnahme zugesandt.

3.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf

Im offentlich ausgelegten Entwurf des FNP, Stand April 2009 wird der ehemalige Kasernen-
standort 6stlich der Heinrich-Zille-StraRe zum Einen als Wohnbaufl&dche mit einer Grof3e von
5,7 ha und zum Anderen auf der nordlichen Teilflache der ehemalig militarisch genutzten
Flache eine 1,9 ha grolle Gemeinbedarfsflache dargestellt, auf der das geplante Gymnasium
angesiedelt werden soll. Ostlich dieser Bauflachen ist eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung: Parkanlage dargestellt, die dartber hinaus auch als Flache fur Malinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dienen soll. Ein
kleiner Teil dieser Flachen (2.100 m*) ist bereits als Ausgleichsfliche fiir Eingriffe des
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 17 "Schmale Enden 11", der noch nicht baulich reali-
siert ist, festgesetzt. Der Bebauungsplan Nr. 12 A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Strafie*
wird gemal § 8 (3) BauGB als vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt. Mit dem Entwurf des
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FNP, Stand April 2009 ist der Bebauungsplan Nr. 12 A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-
StraBe** in Ubereinstimmung.

3.4  Ubersicht des Aufstellungsverfahrens

Termin Verfahrensschritt

02.04.2009 Aufstellungsbeschluss BauGB § 2 Abs.1

30.04.2009 Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe- BauGB 8§ 3 Abs.1
schlusses

18.05.2009 Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Er- BauGB § 1 Abs. 4
fordernissen der Raumordnung

28.07.2009 Anschreiben zur frihzeitigen Behordenbeteiligung BauGB § 4 Abs.1

10.08.2009 — | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs.1

11.09.2009

10.12.2009 Abwagung der im Rahmen der friihzeitigen Beteili- BauGB § 1 Abs.7
gung eingegangenen Stellungnahmen

10.12.2009 Beschluss zur Teilung des Bebauungsplans, Be- BauGB § 3 Abs.1
schluss des Vorentwurfs B-Plan Nr. 12 A und friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit

30.12.2009 Ortsubliche Bekanntmachung der frihzeitigen Be- BauGB § 3 Abs.1
teiligung der Offentlichkeit

07.01.2010 Anschreiben zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung BauGB § 4 Abs.1

11.01.2010 — | Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs.1

25.01.2010

25.02.2010 Beschluss des Entwurfs B-Plan Nr. 12 A und Betei- BauGB § 3 Abs.2
ligung der Offentlichkeit

26.02.2010 Ortsubliche Bekanntmachung der Beteiligung der BauGB § 3 Abs.2
Offentlichkeit

01.03.2010 Anschreiben zur Behdrdenbeteiligung BauGB § 4 Abs.2

08.03.2010 — | Beteiligung der Offentlichkeit BauGB § 3 Abs.2

08.04.2010

4. PLANUNGSKONZEPT

Das Planungskonzept sieht die Errichtung eines 3-ziigigen Gymnasiums fir rund 540 Schiler
vor. Neben dem eigentlichen Schulgeb&ude sollen eine Zweifeld-Sporthalle mit Funktionsge-
b&ude und Triblne sowie eine Aullenanlage mit Kleinspielfeld errichtet werden. Daruber hin-
aus sind Pausenflachen sowie Pkw- und Fahrradstellplatze in ausreichendem Umfang vorge-
sehen. Das Schulgelédnde wird direkt tiber die Heinrich-Zille-Stral3e erschlossen.

5. ABWAGUNG UND KONFLIKTBEWALTIGUNG
5.1  Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB fand vom 10.08.2009 —
11.09.2009 statt. Wahrend dieser Beteiligung gingen die Stellungnahmen von einem privaten
Einwender ein. In dieser Stellungnahme wurden umfangreich Hinweise und Anregungen zu
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unterschiedlichen Aspekten wie Schul- und Vereinssport, Immissionsschutz, Stellplatze und
Stellplatzsatzung sowie sonstige Verkehrserschlieung vorgebracht.

Durch die Aufteilung des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Gebiet 6stlich der Heinrich-Zille-Stra3e*
in zwei zeitlich versetzt das Planverfahren durchlaufende Bebauungspliane 12 A ,,Gymnasium
an der Heinrich-Zille-Stra3e und 12 B ,,Wohnbebauung an der Heinrich-Zille-Strale sind
viele der vorgebrachten Hinweise und Anregungen erst im Zusammenhang mit dem Planver-
fahren zum B-Planverfahren Nr. 12 B ,,Wohnbebauung an der Heinrich-Zille-Straf3e* 16sbar.
Zahlreiche Hinweise bezogen sich auf die der Bauleitplanung nachfolgenden ErschlieRungs-
planung bzw. die Baugenehmigungsebene.

Nach der am 10.12.2009 durch die Gemeindevertretung beschlossenen Teilung des Bebau-
ungsplans Nr. 12 fand vom 11.01.2010 bis 25.01.2010 die frithzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit zum Bebauungsplan Nr. 12 A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Strafle” gemal § 3
(1) BauGB statt sowie vom 08.03.2010 bis zum 08.04.2010 die ¢ffentliche Auslegung geman
8 3 (2) BauGB. Wahrend dieser beiden Beteiligungsphasen gingen keine Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit ein.

5.2  Ergebnisse der Behtrdenbeteiligung

Fruhzeitige Beteiligung der Behtérden gem. § (4) 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 12

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden sowie der sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange
gemall § 4 (1) BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 12 ,,Gebiet Ostlich der Heinrich-Zille-
Strafle” fand mit Anschreiben vom 28.07.2009 statt. In den eingegangenen Stellungnahmen
wurden schwerpunktmalig die folgenden, zu berucksichtigenden Belange vorgebracht: Be-
lange des Artenschutzes und des Immissionsschutzes, Ausgleichsflachen, verkehrliche Aspek-
te wie die Leistungsfahigkeit des: Knotenpunkt L76/Heinrich-Zille-StralRe sowie zur &ulleren
und innere ErschlieBung der Wohngebietsflachen. Dartiber hinaus wurden Hinweise auf die
Ver- und Entsorgung des gesamten Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 12 ,,Gebiet 6stlich der
Heinrich-Zille-StraBe* entsprechend der frithzeitigen Beteiligung sowie weiterer in nachfol-
genden Verfahren zu beriicksichtigender Aspekte gegeben.

Auf Grund des seitens des Landesumweltamtes formulierten artenschutzrechtlichen Untersu-
chungsbedarfes und auf Grund des weiteren Abstimmungsbedarfes zur Erschliefung des
Wohngebietes (Stellungnahme der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben) wird der Bebau-
ungsplan Nr. 12 ,,Gebiet ostlich der Heinrich-Zille-Stra3e* geteilt. Es erfolgt eine Teilung in
die Bebauungspldne Nr. 12 A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Strale” und Nr. 12 B
,»Wohnbebauung an der Heinrich-Zille-Strale”. Dies erfolgt vor dem Hintergrund des zeitli-
chen Entwicklungsdrucks zur Umsetzung des Gymnasiumsstandortes. Die artenschutzfachli-
chen Erhebungen auf dem Gberwiegenden Teil des ehemaligen Kasernenstandortes miissen im
Jahr 2010 fortgefiihrt werden und deren Ergebnisse und zu bertcksichtigenden Belange dann
in die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 12 B ,,Wohnbebauung an der Heinrich-
Zille-StraB3e* eingestellt werden, bevor die o6ffentliche Auslegung beschlossen bzw. erfolgen
kann.

Die Ausfiihrungen des LUA beziiglich zu berlcksichtigender Immissionsschutzbelange sind
fir den B-Plan 12 A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Strafe* nicht relevant. Bei Fortset-
zung des Verfahrens B-Plan Nr. 12 B ,,Wohnbebauung an der Heinrich-Zille-Stra3e werden
die Anregungen dahingehend beriicksichtigt, dass dort passive SchallschutzmalRnahmen zum
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Schutz vor Verkehrslarm festgesetzt werden. Es besteht kein Erfordernis von Immissions-
schutzfestsetzungen im B-Plan Nr. 12A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Strafie®.

In Bezug auf die Kompensation des naturschutzrechtlichen Eingriffs sind gemaR des stadte-
baulichen Vertrages zum Bebauungsplan Nr. 17 ,,Gebiet stidlich der Blumensiedlung an der
Hortensienstrae® vom 17.04.2000 innerhalb des Kasernengeldnde 2.100 m? festgelegter Ent-
siegelungen vorzunehmen gewesen. Die MalRnahmen wurden bereits durchgefuhrt. Diese Fl&-
chen befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 12 B ,,Wohnbebauung an
der Heinrich-Zille-Strale und stehen in der Anrechnung als Kompensationsflache nicht mehr
zur Verfigung.

Beziiglich des seitens des Landesbetriebs Stralenwesen formulierten Prufungsbedarfes zur
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes der Heinrich-Zille-StraBe mit der Potsdamer Allee
nach Realisierung der Planinhalte des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Gebiet 6stlich der Heinrich-
Zille-StraB3e* ist Folgendes fest zu halten: Der Entwurf des Verkehrsentwicklungsplans der
Gemeinde Stahnsdorf, Stand August 2009, geht von einer Realisierung der Landesstralen L
40 nund L 77 n bis zum Jahr 2012 aus. Nach deren Realisierung wird die Belastung der L 76
in dem Umfang abnehmen, dass geméalR MaRnahmenkonzept des Entwurfs Verkehrsentwick-
lungsplan mittelfristig die Umgestaltung der Potsdamer Allee als zweistreifige Strae durch
Rickbau oder als zweistreifige Strale mit Busspuren durch Umorganisation des Verkehrs
einschlieBlich der dazu erforderlichen Anpassungen an Beschilderung vorgeschlagen wird.

Als weitere MaBnahmen sind die Anpassung der Knotenpunkte an verkehrliche und sicher-
heitstechnische Belange (Abbiegespuren, Querungshilfen, Markierung, Beschilderung) bzw.
die Ergédnzung entsprechender Anlagen auf der Basis der Verkehrsentwicklung vorgesehen.
Fur den Knotenpunkt Potsdamer Allee / Heinrich-Zille-Strale wird die Errichtung einer Am-
pelanlage vorgeschlagen. Auf Grund der angestrebten zligigen Realisierung des Gymnasiums
an der Heinrich-Zille-Strafe ist davon auszugehen, dass dieser Schulstandort vor Realisierung
0.g. Malnahmenkonzepte des Entwurfs Verkehrsentwicklungsplan in Betrieb geht.

Die Gemeinde Stahnsdorf geht davon aus, dass die alleinig aus dem kiinftigen Schulbetrieb
resultierenden Neuverkehre (ber den bestehenden Knotenpunkt abwickelbar sind.

Frihzeitige Beteiligung der Behtdrden gem. § (4) 1 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 12 A

Nach der am 10.12.2009 durch die Gemeindevertretung beschlossenen Teilung des Bebau-
ungsplan Nr. 12 fand mit Anschreiben vom 07.01.2010 die friihzeitige Beteiligung der Be-
horden und sonstigen Trégern offentlicher Belange zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
12 A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Stralle* statt.

Auf Anregung des Landkreises Potsdam-Mittelmark sind die textlichen Festsetzungen, die die
Bedingungen fir eine Vereinssportnutzung der Schulsporthalle zum Inhalt hatten, nicht mehr
Bestandteil des Regelungsgehaltes des Bebauungsplanes, da dies privatrechtlich nach Vorlage
einer Baugenehmigung mit immissionsschutzrechtlichen Auflagen zwischen dem Landkreis
Potsdam-Mittelmark als Tréger der Schule und den Betreibern des Vereinssport vertraglich zu
regeln ist.

In den eingegangenen Stellungnahmen regte die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
(BIMA) an, durch Baukorperstellungen auf der Gemeinbedarfsflache sicher zu stellen, dass
Freiflachennutzungen nicht unmittelbar nordlich des geplanten Wohngebietes auf dem ehema-
ligen Kasernenareal angesiedelt werden. Dartiber hinaus wird auf die nicht dem Schulstandort
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zuzuordnenden Entsiegelungsmaflnahmen sowie auf die ErschlieBungskosten durch die
BIMA hingewiesen.

Die Gemeinde Stahnsdorf folgt den Anregungen dahingehend, dass in der Entwurfsfassung
die Gemeinbedarfsflache in drei einzelne Gebiete gegliedert wurde, die sicher stellen, dass der
Sportplatz nordlich der geplanten Hallenbebauung angelegt werden muss. Darlber hinaus
erfolgt eine textliche Festsetzung, dass Stellplatze, Garagen sowie deren Zufahrten und Fahr-
radstellplatze nicht im sidlichen Teil des Plangebietes angelegt werden dirfen. Durch die
Aufteilung der Gemeinbedarfsflache in drei Teilgebiete erlbrigt sich auch die Festsetzung
von Baugrenzen.

Die Anlage von Pausenhdfen bzw. Pausenhainen im sidlichen Plangebiet wird aber als ver-
tretbar angesehen, da hier auftretender Larm temporadr, also zeitlich begrenzt ist. Zudem ist zu
bedenken, dass eine Schule grundsatzlich auch in einem Allgemeinen Wohngebiet zulassig
ist, so dass keine sehr hohen Trennungsgrundsétze zwischen der Schulgeldnde und dem ge-
planten Wohngebiet anzulegen sind.

Die Festsetzungen Nr. 6.1 bis Nr. 6.4 mit Bestimmungen zur Nutzung der Sporthalle fur den
Vereinssport sind nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplanentwurfes Nr. 12 A ,,Gymnasi-
um an der Heinrich-Zille-Strafle”. Die Schulsporthalle soll mit Einschrinkungen auch fiir den
Vereinssport genutzt werden. Wie bereits oben dargestellt, bedarf es dazu einer gesonderten
vertraglichen Vereinbarung zwischen dem Landkreis Potsdam-Mittelmark und den Betreibern
des Vereinssports, in dem die Belange des Nachbarschutzes zu gewéhrleisten sind. Dies wird
erst nach Vorlage einer Baugenehmigung erfolgen, in dem die immissionsschutzrechtlichen
Auflagen benannt sind. Auf Ebene der Baugenehmigung sind auch SchallschutzmaBnahmen
fur die geplante Hausmeisterwohnung zu priifen. Eine Vertraglichkeit mit den benachbarten
Wohnnutzungen ist somit gewéhrleistet.

Bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sind geeignete Ausgleichsmalinahmen ver-
traglich zu regeln. Diese MaBnahmen miissen einen Lebensraumverlust durch Uberbauung
von ruderalen Gras- und Staudenfluren sowie den Verlust von naturrdumlichen Funktionen
durch Bodenversiegelung im Umfang von 15.216 m2 kompensieren. Das genaue Kompensati-
onsverhaltnis ist abhdngig von dem bestehenden landschaftsokologischen Wert der gewahlten
Ausgleichsflache. Hierzu wird der Landkreis Potsdam-Mittelmark Kontakt mit der Fl&-
chenagentur Brandenburg aufgenommen und eine Kooperation anstreben (s.S. 7).

In Bezug auf die auf3ere ErschlieBung ist die Klarung beitragsrechtlicher Fragen nicht Gegen-
stand des Planverfahrens.

Beteiligung der Behdrden gem. § (4) 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 12 A

Wiéhrend dieser Beteiligung mit Anschreiben vom 01.03.2010 wurden gegen die Inhalte des
Bebauungsplans Nr. 12 A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Strae keine Bedenken ge&u-
Rert. Zahlreiche der gegebenen Hinweise bezogen sich auf die spatere Erschliefungs- und
Ausfiihrungsplanung sowie auf das Baugenehmigungsverfahren. Die zustandige Immissions-
schutzbehorde des Landesumweltamtes wird auf Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
durch entsprechende Auflagen eine nachbarschaftliche Vertraglichkeit mit bestehenden und
geplanten Wohngebieten sicherstellen.

Die untere Naturschutzbehdrde wies darauf hin, dass die bestehenden vertraglichen Regelun-
gen des Landkreis Potsdam-Mittelmark mit der Flachenagentur Brandenburg zur externen
Kompensation nicht ausreichend sind, um den gesamten Eingriff zu kompensieren.
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Der Landkreis Potsdam-Mittelmark hat am 26.02.2010 einen Durchfuhrungsvertrag tber eine
KompensationsmalRnahme mit der Flachenagentur Brandenburg abgeschlossen. Danach wird
die Extensivierung eines intensiv genutzten Grinlandstandortes mit Wiedervernassung von
Niedermoorbdéden aus dem Flachenpool ,,Grenzelwiesen® umgesetzt. Die Ma3nahme besitzt
einen Umfang von 21.822 m2. Die HVE sieht fur die hier kombinierten Malinahmentypen
unterschiedliche Kompensationsverhaltnisse vor. Da der Flachenanteil der Wiedervernassung
nicht genau bestimmbar ist, wurde eine Mittelung auf ein Verhaltnis von 1:2 vorgenommen
(telefonische Auskunft der Flachenagentur, Herr Szaramowicz, vom 08.04.2010). Demnach
ware zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe im B-Plan 12A ein Umfang von 30.432
m2 erforderlich.

Der fehlende Kompensationsbedarf kann durch eine Erweiterung der Manahme um 8.610 m?
gedeckt werden. Ein entsprechender Erganzungsvertrag wurde zwischenzeitlich am
21.04.2010 abgeschlossen. Vertraglich geregelt wurde eine weitere KompensationsmalRnahme
im Umfang von 7.749 m2. Die Differenz ergibt sich aus dem Umstand, dass es sich bei dem
Flachenpool ,,Grenzelwiesen™ um einen zertifizierten Flachenpool handelt, die dort durchge-
fihrten Malnahmen eine hoéhere dkologische Wirksamkeit entfalten kdnnen, und die Mal3-
nahmen bei der Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung mit einem bis zu 10 % hoheren Wert ein-
flieBen kdnnen. Der durch den Bebauungsplan magliche Eingriff ist somit vollstandig kom-
pensierbar.

Der Landesbetrieb StraRenwesen sowie die das Polizeiprésidium Potsdam wiesen auf einen
ggf. bestehenden Handlungsbedarf in Bezug auf den Knotenpunkt Potsdamer Allee (L 76)
und der Heinrich-Zille-StraRRe hin.

Die Gemeinde hat zwischenzeitlich eine Leistungsféhigkeitsberechnung sowie eine Verkehrs-
flusssimulation durchftihren lassen (Schufler-Plan Ingenieurgesellschaft mbh, Biiro Neustre-
litz, 11.06.2010). Im Ergebnis halten die Gutachter fest, dass die Linksabbieger von der Pots-
damer Allee die Liicken zwischen den Fahrzeugpulks nutzen kénnen, um abzuflieRen. Aus
dem Nebennetz hingegen sind im Mittel Wartezeiten von bis zu 20 Sekunden (QSV B) und
Staulédngen von bis zu 5 Fahrzeugen hinzunehmen. Vergleicht man die in der Simulation er-
mittelte Wartezeit mit der berechneten Wartezeit aus der Leistungsfahigkeitsermittlung, wird
deutlich, dass diese wesentlich unterhalb der errechneten Wartezeit liegt. Ein Grund dafur ist
das pulkartige Eintreffen von Fahrzeugen auf der Potsdamer Allee durch Koordinierung der
Lichtsignalanlagen. In die entstehenden Pulklicken kénnen Fahrzeuge aus dem Nebennetz
einbiegen. In den Leistungsfahigkeitsberechnungen nach dem HBS wird ein nahezu gleich-
maéliger Verkehrsfluss vorausgesetzt. Durch die vorgeschalteten Lichtsignalanlagen treffen
die Fahrzeuge pulkartig ein, was in den Berechnungen nach dem HBS keine Beriicksichtigung
findet.

Mit der Simulation konnte nachgewiesen werden, dass der Verkehr auf der Potsdamer Allee
ohne bauliche Verénderungen flussig ist. Die Gutachter geben jedoch zu bedenken, dass die
Potsdamer Allee im Bereich der Heinrich-Zille-Strale aufgrund des Schulneubaus von Schi-
lern Gberquert wird. Um den Schulweg sicherer zu gestalten, wird der Bau einer Fu3ganger-
signalanlage (FSA) an dem Knoten Potsdamer Allee / Heinrich-Zille-Stralle / Friedrich-
Naumann-Stral3e vorgeschlagen.

Aus diesem Grund wurde zusétzlich die Einrichtung einer FuRgéngerlichtsignalanlage auf der
Potsdamer Allee in der Simulation untersucht. Die FSA ist dabei mit den Lichtsignalanlagen
der benachbarten Knotenpunkte zu koordinieren. Die Aufstellung erfolgt in der Potsdamer
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Allee Richtung Teltow hinter dem Knotenpunkt Potsdamer Allee / Heinrich-Zille-Strale /
Friedrich-Naumann-StraRe in einem Abstand von ca. 15 m, sodass sich ein bis zwei einbie-
gende Fahrzeuge vor der LSA aufstellen kdnnen, ohne den Knoten Potsdamer Allee / Hein-
rich-Zille-StralRe / Friedrich-Naumann-Strale zu Uberstauen. Das Ergebnis ist ein weiterhin
flissiger Verkehrsablauf auf der Potsdamer Allee mit nahezu unverénderten Wartezeiten und
Stauldngen im Nebennetz. Die FSA l&sst sich problemlos in die vorhandene Griine Welle in-
tegrieren, ohne dass der Verkehrsfluss der Potsdamer Allee gestort wird. Diesbeziiglich ist
eine Knotenpunktsvereinbarung zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und dem Landesbetrieb
StraBenwesen Brandenburg, NL West zu treffen.

5.3  Belange des Immissionsschutzes

Das vorliegende schalltechnische Gutachten vom 03.09.2009 1 untersucht fiir den Schul-
standort sowie fur das stdlich davon geplante Wohngebiet die Immissionsbelastungen auf-
grund von Verkehrslarm, Sportlarm und Gewerbelarm. Im Einzelnen wurden folgende
Schallquellen betrachtet:

= Potsdamer Allee (sudlich des Plangebietes)

= Alte Potsdamer Landstral3e (ndrdlich des Plangebietes)

= Heinrich-Zille-Strale (direkt westlich des Plangebietes verlaufend)
= Verkehrserzeugung durch Schule und Wohnnachbarschaft

* Bestehende gewerbliche Ansiedlungen auBlerhalb des Plangebietes (,,Penny“-Markt
auf dem Flurstiick 1633 der Flur 3 und THW auf den Flurstiicken 1332 und 1334 der
Flur 3)

= Bestehende Sportanlage auf den Grundstiicken 1280 und 1281 der Flur 3

Verkehrslarm: Auf groflen Teilen des geplanten Schulstandortes sind Beurteilungspegel
(tags) von 55 dB(A) und weniger zu verzeichnen. Ein Wert von 60 dB(A) wird nur am &au-
Rersten Rand der Heinrich-Zille-Stral3e erreicht. Fir die Beurteilung der Immissionssituation
wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stédtebau) herangezogen.
Die geplante Gemeinbedarfsflaiche kann hinsichtlich ihres Schutzanspruches dem eines
Wohngebietes gleichgesetzt werden. Der anzustrebende Orientierungswert der DIN 18005 fur
Wohngebiete liegt bei 55 dB(A) tags. Damit werden auf der Gemeinbedarfsflache bis auf den
aulersten Rand entlang der Heinrich-Zille-Stralle die Orientierungswerte der DIN 18005 ein-
gehalten.

Sportlarm: Sportanlagenlarm muss lediglich untersucht werden, wenn es sich nicht um
Schulsport handelt. Dementsprechend wurde im Gutachten nur die Nutzung der Sportanlage
nordlich des Plangebietes durch Vereinssportler betrachtet. Auf dem Geldnde des Schulstan-
dortes sind auch aufgrund fehlender zeitlicher Uberschneidungen des Betriebes keine nen-
nenswerten Storungen durch die benachbarte Sportanlage zu erwarten.

Gewerbelarm: Die von den beiden Gewerbebetrieben (Technisches Hilfswerk (THW) und
der Penny — Verbrauchermarkt) verursachten Schallimmissionen liegen deutlich unterhalb der
zulassigen Richtwerte und sind damit nicht relevant.

Auswirkung der Verkehrserzeugung durch den Schulbetrieb auf die benachbarte
Wohnbebauung: Der geplante Schulstandort erzeugt durch die notwendigen Fahrten fir
Schiler und fur Lehrpersonal zuséatzlichen Verkehr, vor allem auf der Heinrich-Zille-Stral3e.

! AKUSTIK-INGENIEURBURO DAHMS, Immissionsprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 12, Gebiet stlich der Hein-
rich-Zille-StraBe* der Gemeinde Stahnsdorf, Stand 03.09.2009
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Im schalltechnischen Gutachten wurde davon ausgegangen, dass 540 Schiiler von 50 Lehrern
ausgebildet werden. Insgesamt sind damit 410 Fahrten fur Schiler und 90 Fahrten fir Lehr-
personal zu erwarten, so dass insgesamt 500 Fahrten aus dem Betrieb der Schule resultieren.
Diese teilen sich zu 20 % nach Norden und zu 80 % nach Suden auf.

Ohne den Schulbetrieb lage gemal des Entwurfs des Verkehrsentwicklungsplans, August
2009, die Verkehrsbelegung im Jahr 2010 auf der Heinrich-Zille-StraRRe bei 800 Kfz/Tag, auf
der Alten Potsdamer Landstralle bei 700 Kfz/Tag und auf der Potsdamer Allee bei 21.400
Kfz/Tag.

Die Verkehrszunahme auf der Heinrich-Zille-StraRe fiihrt bei der bereits vorhandenen, stra-
Renbegleitenden Wohnbebauung zu einer Erh6éhung der Larmimmissionen um max. 1,7
dB(A)°. Die Merkbarkeitsschwelle fiir Erhdhungen liegt bei 2 dB(A). Die mit dem Schulbe-
trieb verbundene Verkehrszunahme ist somit akustisch nicht als zusétzliche Larmbelastung
wahrnehmbar.

Es sind fiir den Bebauungsplan Nr. 12 A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Strale” keine
festzusetzenden MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflussen erforderlich.

5.4 Altlasten

Entsprechend der Nutzungshistorie wurde die Flache als Altlastenverdachtsflache im Altlas-
tenkataster des Landkreises Potsdam-Mittelmark registriert. Nach den Ergebnissen verschie-
dener bodenanalytischer Untersuchungen ab 2005 wurde der Boden in den Verdachtsflachen
teilweise ausgetauscht, so dass keine altlastenbedingten Beeintrachtigungen der Bodenfunkti-
onen und keine Gefahrdungen fiir den Menschen bestehen?®.

55  Belange der ErschlieBung

5.5.1 Verkehrliche Erschliefung

Der Entwurf des Verkehrsentwicklungsplans der Gemeinde Stahnsdorf, Stand November
2009, geht von einer Realisierung der Landesstralen L 40 n und L 77 n bis zum Jahr 2012
aus. Nach deren Realisierung wird die Belastung der L 76 in dem Umfang abnehmen, dass
gemal Malnahmenkonzept des Entwurfs Verkehrsentwicklungsplan mittelfristig die Umge-
staltung der Potsdamer Allee als zweistreifige Strale durch Riickbau oder als zweistreifige
Stral’e mit Busspuren durch Umorganisation des Verkehrs einschliellich der dazu erforderli-
chen Anpassungen an Beschilderung vorgeschlagen wird.

Als weitere MaRnahmen sind die Anpassung der Knotenpunkte an verkehrliche und sicher-
heitstechnische Belange (Abbiegespuren, Querungshilfen, Markierung, Beschilderung) bzw.
die Erganzung entsprechender Anlagen auf der Basis der Verkehrsentwicklung vorgesehen.
Fur den Knotenpunkt Potsdamer Allee / Heinrich-Zille-Strale wird die Errichtung einer Am-
pelanlage vorgeschlagen.

Auf Grund der angestrebten zligigen Realisierung des Gymnasiums an der Heinrich-Zille-
StralRe ist davon auszugehen, dass dieser Schulstandort vor Realisierung 0.g. MaRnahmen-
konzepte des Entwurfs Verkehrsentwicklungsplan in Betrieb geht.

2 Uperschlagige Ermittlung des Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90.
3 Landkreis Potsdam-Mittelmark, Schreiben der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 18.10.2005
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Die Gemeinde hat zwischenzeitlich eine Leistungsfahigkeitsberechnung sowie eine Verkehrs-
flusssimulation durchfiihren lassen (Schufler-Plan Ingenieurgesellschaft mbh, Biro Neustre-
litz, 11.06.2010), die im Folgenden wiedergegeben wird.

Im Zusammenhang mit dem Schulneubau &ndern sich die Verkehrsbelastung in der Heinrich-
Zille-StraRe, sowie die Abbiegebeziehungen in der Potsdamer Allee. Die Verkehrserzeugung
des neuen Schulstandortes ist zu berechnen. Mit der zuséatzlichen Belastung ist die Leistungs-
fahigkeit nach dem HBS 2001/2005 am Knoten Potsdamer Strafle / Heinrich-Zille-StralRe /
Friedrich-Naumann-Stra3e zu ermitteln.

Zusétzlich ist mit Hilfe einer Verkehrsflusssimulation nachzuweisen, dass an dem unsignali-
sierten Knotenpunkt Potsdamer Allee / Heinrich-Zille-Strale / Friedrich-Naumann-Stral3e der
Verkehr mit dem Zusatzverkehr durch das Gymnasium zukinftig sicher und ziigig abgewi-
ckelt werden kann, oder ob bauliche Veranderungen notwendig werden. Dabei sind auch die
vorhandenen Aufstelllangen der Linksabbieger der Potsdamer Allee zu prifen.

Verkehrszahlungen und Leistungsféhigkeitsberechnungen

Im Vorfeld der Simulation wurden an den Knotenpunkten

Potsdamer Allee / BahnhofstraRe

Potsdamer Allee / Heinrich-Zille-StralRe / Friedrich-Naumann-Strale

Potsdamer Allee / Bergstralie
Verkehrserhebungen in der Zeit von 7:00 bis 9:00 Uhr durchgefihrt. In diesem Zeitraum ist
flir den zu untersuchenden Knotenpunkt die maligebende Spitzenstundenbelastung zu finden,
da sich der Berufsverkehr mit dem Schilerverkehr Gberlagert.

Die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte ist gemaR dem Handbuch fur die Bemessung von
Strallenverkehrsanlagen (HBS, Ausgabe 2005) zu prufen und mit einem entsprechenden Aus-
bau die Qualitatsstufe D nachzuweisen. Die Verkehrsqualitat (QSV) wird dabei tber die mitt-
lere Wartezeit je Fahrzeug bestimmt:

A - <10s Der Knoten kann nahezu ungehindert passiert werden.

B - <20s Geringe Beeinflussung der wartepflichtigen Fahrzeuge.

C - <30s In den Nebenstromen kommt es zu spurbaren Wartezeiten.
D - <45s Es bilden sich temporére Staus in den Nebenrichtungen.

E - >45s Staus in den Nebenrichtungen bauen sich nicht mehr ab.

F - Sattigung erreicht, nicht leistungsfahig

Die Qualitatsstufe D wird dabei wie folgt definiert:
ungeregelte Knotenpunkte

Die Mehrzahl der Fahrzeugfuhrer muss Haltevorgange, verbunden mit deutlichen
Zeitverlusten, hinnehmen. Fir einzelne Fahrzeuge kdnnen die Wartezeiten hohe Werte
annehmen. Auch wenn sich vorubergehend ein merklicher Stau in einem Nebenstrom
ergeben hat, bildet sich dieser wieder zurlick. Der Verkehrszustand ist noch stabil.

Im Ergebnis der Untersuchung der Verkehrsqualitit des Knotens Potsdamer Allee / Heinrich-
Zille-Stral3e / Friedrich-Naumann-StraRe wird sowohl mit der Analysebelastung 2010 (Belas-
tung aus Verkehrszéhlung) als auch mit dem Zusatzverkehr maximal die QSV E erreicht (An-
lage 1). Auf der durchgehenden Potsdamer Allee wird fur die Linksabbieger ein flissiger
Verkehrsablauf (QSV A und B) nachgewiesen. Problematisch gestaltet sich die Situation fiir
die Linkseinbieger sowie Geradeausfahrer aus dem Nebennetz. Die geforderte Qualitatsstufe
D kann hier mit QSV E nicht erreicht werden. Es ist mit hohen Wartezeiten zu rechnen.
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Die Verkehrsdatenerfassungen an den Knotenpunkten Potsdamer Allee / Bahnhofstral3e und
Potsdamer Allee / Bergstral3e dienten lediglich der Ermittlung der Belastungen. Leistungsfa-
higkeitsberechnungen wurden an diesen Knoten nicht gefordert.

Ermittlung des Zusatzverkehrs durch den Schulneubau

Die Schule soll kiinftig 556 Schiiler fassen konnen. Entsprechend der ,,Empfehlungen fiir An-
lagen des ruhenden Verkehrs* gilt als Orientierungswert

je 25 Schiiler 1 Stellplatz

zusétzlich 1 Stellplatz je 5 bis 10 Schiler Gber 18 Jahre

Folgende Annahmen flr die Ermittlung des Zusatzverkehrs wurden getroffen:
23 PKW-Fahrten fir Lehrer
25 PKW-Fahrten fur Schiler tber 18 Jahre
16 PKW-Fahrten im Bringedienst

In der Spitzenstunde (7 bis 8 Uhr) werden insgesamt in der Heinrich-Zille-StralRe
64 PKW-Fahrten im Zufluss
16 PKW-Fahrten im Abfluss

angenommen.
Die Verteilung auf die einzelnen Fahrtrichtungen ist nachfolgender Grafik zu entnehmen:

7T 2 7
13 19 32

RIS

Ergebnisse der Verkehrsflusssimulation

Die Verkehrsflusssimulation des Knotenpunktes Potsdamer Allee / Heinrich-Zille-Strafe /
Friedrich-Naumann-StraRe verdeutlicht das Ergebnis der Leistungsfahigkeitsberechnung
(Punkt 2). Die Linksabbieger von der Potsdamer Allee kdnnen die Liicken zwischen den
Fahrzeugpulks nutzen, um abzuflieRen. Aus dem Nebennetz hingegen sind im Mittel Warte-
zeiten von bis zu 20 Sekunden (QSV B) und Staulédngen von bis zu 5 Fahrzeugen hinzuneh-
men.

Vergleicht man die in der Simulation ermittelte Wartezeit mit der berechneten Wartezeit aus
der Leistungsfahigkeitsermittlung, wird deutlich, dass diese wesentlich unterhalb der errech-
neten Wartezeit liegt. Ein Grund dafr ist das pulkartige Eintreffen von Fahrzeugen auf der
Potsdamer Allee durch Koordinierung der Lichtsignalanlagen. In die entstehenden Pulkliicken
konnen Fahrzeuge aus dem Nebennetz einbiegen. In den Leistungsfahigkeitsberechnungen
nach dem HBS wird ein nahezu gleichmaRiger Verkehrsfluss vorausgesetzt. Durch die vorge-
schalteten Lichtsignalanlagen treffen die Fahrzeuge pulkartig ein, was in den Berechnungen
nach dem HBS keine Berticksichtigung findet.

Ausbauempfehlungen

Mit der Simulation konnte nachgewiesen werden, dass der Verkehr auf der Potsdamer Allee
ohne bauliche Veranderungen flissig ist. Es ist jedoch zu bedenken, dass die Potsdamer Allee
im Bereich der Heinrich-Zille-Stral3e aufgrund des Schulneubaus von Schilern tberquert
wird. Um den Schulweg sicherer zu gestalten, wird der Bau einer FuRgangersignalanlage
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(FSA) an dem Knoten Potsdamer Allee / Heinrich-Zille-Stral3e / Friedrich-Naumann-Stralie
vorgeschlagen.

Aus diesem Grund wurde zusatzlich die Einrichtung einer Fullgéngerlichtsignalanlage auf der
Potsdamer Allee in der Simulation untersucht. Die FSA ist dabei mit den Lichtsignalanlagen
der benachbarten Knotenpunkte zu koordinieren. Die Aufstellung erfolgt in der Potsdamer
Allee Richtung Teltow hinter dem Knotenpunkt Potsdamer Allee / Heinrich-Zille-StraRe /
Friedrich-Naumann-Stra3e in einem Abstand von ca. 15 m, sodass sich ein bis zwei einbie-
gende Fahrzeuge vor der LSA aufstellen kénnen, ohne den Knoten Potsdamer Allee / Hein-
rich-Zille-StraRe / Friedrich-Naumann-Stralie zu (iberstauen. Das Ergebnis ist ein weiterhin
flissiger Verkehrsablauf auf der Potsdamer Allee mit nahezu unveranderten Wartezeiten und
Stauldngen im Nebennetz.

Die FSA lasst sich problemlos in die vorhandene Griine Welle integrieren, ohne dass der Ver-
kehrsfluss der Potsdamer Allee gestort wird.

Fur den OPNV existieren werktags gute Anbindungen an die Nachbarkommunen Potsdam,
Kleinmachnow und Teltow. Die Havelbusverkehrsgesellschaft HVG bedient derzeit (Juni
2010) mit folgenden Buslinien die Bahnhofstralle/Potsdamer Allee in beide Richtungen X1,
601, 602, 623, N43. Die Haltestelle in Richtung Potsdam ist fuRldufig 580 m von dem Stand-
ort des Gymnasiums entfernt und die Haltestelle in Richtung Teltow ist 690 m entfernt.

In der Fachliteratur wird in einem weitrdumig bebauten Gebiet die ful3laufige Entfernung ei-
ner Haltestelle zum Zielort mit 600-800 m empfohlen, in einem dicht bebauten Gebiet sollte
die Entfernung zwischen 300-600 m liegen (Literatur "Grundlagen der Strallenverkehrstech-
nik in der Verkehrsplanung”, Schnabel/Lohse, Band 2).

Fur den Radverkehr existieren auf der Potsdamer Allee auf beiden Seiten Radwege bis zur
BahnhofstraBe. VVon der Bahnhofstra3e Richtung Potsdam existiert ein einseitiger Radweg,
der aber in beide Richtungen befahren werden kann.

5.5.2 Ver-und Entsorgung

Der Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Der Teltow*™ (WAZV) teilte im Rahmen der Be-
hordenbeteiligungen mit, dass zur trink- und schmutzwassertechnischen ErschlieBung der Bau
von Trink- und Schmutzwasseranlagen erforderlich wird, da die in der Heinrich-Zille-StralRe
vorhandene Trinkwasserhauptleitung fir die Versorgung der Schule und der geplanten
Wohnbebauung nicht ausreichend ist. Diese MalRnahme kann im Zusammenhang mit dem
geplanten Ausbau der Heinrich-Zille-Stral3e erfolgen. In einem Telefonat vom 13. April 2010
mit dem WAZV wurde der Gemeinde Stahnsdorf zugesichert, dass die trink- und schmutz-
wassertechnische Erschliefung fir die Versorgung der Schule ausreichend ist. Fir die an-
grenzend geplante Wohnbebauung (Geltungsbereich B-Plan Nr. 12 B) ist der Bau von Trink-
und Schmutzwasseranlagen notwendig.

Die E.ON edis AG teilte im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit, dass zur ord-
nungsgemalien Versorgung mit Elektroenergie eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
erforderlich wird. Fir eine notwendige Trafostation wird eine Grundstiicksflache von ca. 5 m
x 6,5 m bendtigt. Der genaue Standort einer Station ist im weiteren Verfahren mit dem Unter-
nehmen abzustimmen. Fir Stationsstandorte muss die Zuganglichkeit fir einen LKW-
Tieflader und einen Kranwagen gewahrleistet sein. Der Standort der Trafostation sollte mdg-
lichst im Lastschwerpunkt, beim geplanten Gymnasium, angeordnet werden. Die bendtigte
Verbindung zwischen der Trafostation und der geplanten Wohnbebauung ist im Rahmen des
weiteren Verfahrens des Bebauungsplanes Nr. 12 B ,,Wohnbebauung an der Heinrich-Zille-
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Strafle abzustimmen. Die eventuell auf dem Gemeinbedarfsstandort zu errichtende Trafosta-
tion ist, da Nebenanlagen auf der Gemeinbedarfsflache zuléssig sind, ebenfalls zuldssig.

6. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen8 9 (1) 1 BauGB

6.1  Artder baulichen Nutzung

Fur das geplante Gymnasium, werden Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung Schule gemall 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt. Die in der Gemeinbedarfsflache zulassi-
gen Anlagen werden textlich festgesetzt. Zulassig sind alle fur den Schulbetrieb notwendigen
baulichen Anlagen wie z. B. Unterrichtsraume, Sporthalle, Werkstétten, Lagergebdude, Ne-
benanlagen, Sport- und Freizeitanlagen, Pausenflachen, Garagen, Stellplatze und Fahrrad-
stellplatze. Weiterhin ist die Errichtung einer Hausmeisterwohnung zuldssig. Gegeniiber dem
Vorentwurf, Stand November 2009 werden im vorliegenden Entwurf, Februar 2010 die zulds-
sigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes aus stddtebaulichen Griinden rdumlich differen-
ziert und in die Gemeinbedarfsflachen GM 1, GM 2 und GM 3 gegliedert.

Gemeinbedarfsfliche GM 1 ,,Schule*

Die Flache fur den Gemeinbedarf gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dient der Errichtung einer
Schule. Zulassig sind alle mit der Errichtung des Schulgebdudes verbundenen baulichen An-
lagen wie Unterrichtsradume, Werkstatten, Lagergebdude, Nebenanlagen und Pausenflachen.
Weiterhin ist die Errichtung einer Hausmeisterwohnung zuléssig. Die Schulsporthalle kann
auch fur den Vereinssport genutzt werden (siehe Hinweis Nr. 1).

Gemeinbedarfsfliche GM 2 ,,Sporthalle*

Zulassig sind bauliche Anlagen wie Schulsporthalle, Werkstatten, Lagergebdude, Nebenanla-
gen, Pausenfldchen und eine Hausmeisterwohnung.

Gemeinbedarfsfliche GM 3 ,,Sportplatz*

Auf dieser Gemeinbedarfsflache sind ungedeckte Sport- und Spielanlagen zuldssig. Somit soll
planungsrechtlich sicher gestellt werden, dass das am Schulstandort vorgesehene Kleinspiel-
feld von dem bestehenden Wohngebiet westlich der Heinrich-Zille-StralRe sowie dem im Be-
bauungsplan Nr. 12 B geplanten Wohngebiet stidlich des Schulstandortes abgewandt errichtet
wird.

Daruber hinaus werden Einschrankungen zur Errichtung von Stellplatzen und Garagen sowie
deren Zufahrten und Fahrradstellplatze innerhalb des Geltungsbereichs vorgenommen. Die
genannten Nutzungen sind nur im Zusammenhang mit der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 zu-
lassig (siehe Pkt. 6.4 dieser Begriindung).

6.2 Mal der baulichen Nutzung und Anzahl der Vollgeschosse

Planungsrechtlich ist es nicht erforderlich, fur Flachen fur den Gemeinbedarf Festsetzungen
zum Mal} der baulichen Nutzung zu normieren. Auch die Festsetzung Uberbaubarer Grund-
stucksflachen ist nicht erforderlich, aber zuléssig. Im vorliegenden Fall wird das geplante
Vorhaben durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl, einer Geschosszahl und einer Bau-
weise festgelegt.

Als Vollgeschosse gemalR § 20 BauNVO gelten geméall 8 2 Abs. 4 Brandenburgischer Bau-
ordnung (BbgBO) alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40 m Uber die Gelédndeoberflache hinausragt.
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6.3 Bauweise

Fur die Gemeinbedarfsflache ist eine abweichende Bauweise geméalt § 22 [4] BauNVO festge-
setzt, nach der Geb&ude in offener Bauweise, auch mit einer L&nge von mehr als 50 Metern
zuléssig sind. Diese Bauweise ergibt sich aus den Anforderungen der Lange des geplanten
Schulgebéudes und gegebenenfalls spaterer Erweiterungen dessen.

6.4  Stellplatze

Zur Gewahrleistung einer moglichst konfliktfreien Nachbarschaft von Schulstandort und be-
stehenden bzw. geplanten Wohnnutzungen im Umfeld sollen die erforderlichen Kfz- und
Fahrradstellplatze und ggf. vorgesehene Garagen und deren jeweiligen Zufahrten im Nordos-
ten des Gemeinbedarfsstandortes angeordnet werden. Um dies bereits auf Ebene des Bebau-
ungsplanes sicher zu stellen, wird daher festgesetzt, dass stidéstlich der gedachten Linie zwi-
schen den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bestimmungspunkten ,A’ und ,B’ sowie
,C” und ,D’ ebenerdige Stellpldtze und Garagen sowie deren Zufahrten und Fahrradstellpléitze
nicht zulassig sind.

6.5 Hinweise

1. Nutzung der Schulsporthalle durch Vereinssport

Es ist beabsichtigt, die im Zusammenhang mit dem Gymnasium geplante Schulsporthalle
auch den Vereinen zur sportlichen Nutzung zu Uberlassen. Dies ist nach der Benutzerordnung
von Schulsporthallen allgemein nicht méglich. Es missen hierzu besondere Bestimmungen
getroffen werden. Dazu bedarf es einer gesonderten vertraglichen Vereinbarung zwischen
dem Landkreis Potsdam-Mittelmark und den Betreibern des Vereinssports. In dieser vertragli-
chen Vereinbarung sind die Belange des Nachbarschutzes zu gewahrleisten. Dies wird erst
nach Vorlage einer Baugenehmigung erfolgen, in dem die immissionsschutzrechtlichen Auf-
lagen, wie z.B. zeitliche Einschrankungen benannt sind.

2. Fund von unbekannten Bodendenkmalen:

Im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 12 A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Straf3e* sind
bisher keine Bodendenkmale bekannt. Werden bei Erdarbeiten bisher unbekannte Boden-
denkmale entdeckt, bestehen nach dem ,,Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI. Land Brandenburg
Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff) folgende Verpflichtungen:

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpféhle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstdnde, Knochen o0.4. ent-
deckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Bran-
denburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum anzuzei-
gen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entde-
ckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehorde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fiur die Erhaltung zu schiitzen (8 11 Abs. 3 BbgD-
SchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&dologischen
Landesmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und 8 12 BbgDSchG). Die Bauausfihrenden sind
uber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.
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7. STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Plangebiet insgesamt 19.020 m?
davon GM 1 ,,Schule* 12.563 m2
davon GM 2 ,,Sporthalle* 2.793 m2
davon GM 3 ,,Sportplatz* 3.664 m?

8.

MARNAHMEN ZUR PLANREALISIERUNG UND KOSTEN

Durch die Planung entstehen der Gemeinde keine Kosten durch den Grunderwerb und die
Realisierung der schulischen Einrichtungen. Fir den Bau und Betrieb des Gymnasiums ist
kostenseitig der Landkreis Potsdam-Mittelmark zustandig.

9.

RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1, S. 2414); ), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. 1 S.2585),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466),

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991, S.58),

Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Bran-
denburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350) , zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29. Oktober 2008 (GVBI. I S. 266),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.
2542),

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
September 2008 (GVBI. 1/08, Nr. 14, S. 226), ), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 13. April 2010 (GVBI. 1/10, Nr. 17, S. 112)
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\ Teil 11 Umweltbericht

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen im Rahmen
einer Umweltprufung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu berticksich-
tigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwégung einzustellen.

Die im Umweltbericht gemaR § 1 [6] Nr. 7 BauGB einzustellenden Umweltbelange beziehen
sich im wesentlichen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, das Wirkgefuge zwi-
schen ihnen (Wechselbeziehungen), die biologische Vielfalt sowie auf den Menschen und Kul-
tur- und Sachgiter.

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt gemal? Anlage 1 zum BauGB mit einem einleiten-
den Teil, einer Bestandsaufnahme und der Beschreibung der Umweltauswirkungen, der Be-
schreibung der Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie mit zusétzlichen Angaben,
zum Beispiel zum Monitoring. Der Umweltbericht wird gemaR § 2a BauGB an dieser Stelle als
gesonderter Teil der Begriindung dargelegt.

1.1 Inhalt und Ziel der Bauleitplanung

Die Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigt, das ehemalige und mittlerweile berdumte Kasernenge-
lande zwischen Potsdamer Allee und Alte Potsdamer Landstrale einer neuen stédtebaulichen
Entwicklung zuzufuhren. Auf der durch den vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teilflache
des Kasernengeladndes ist die Errichtung eines 3-ziigigen Gymnasiums vorgesehen. Das Schul-
gelédnde wird direkt Uber die Heinrich-Zille-StralRe erschlossen. Der Bebauungsplan setzt eine
Gemeinbedarfsflache mit drei Teilgebieten und den Zweckbestimmungen Schule, Sporthalle
und Sportplatz fest. Die Fl&che umfasst 19.020 m? und ist gemaR der GRZ von 0,6 und der zu-
lassigen Uberschreitung durch Nebenanlagen bis zu einer GRZ von 0,8 bebaubar. Die brigen
Flachen des ehemaligen Kasernengelandes bleiben von dieser Planung unberdihrt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Gemé&R der Anlage zu 8 2 [4] und § 2aBauGB sind die in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
sowie ihre Berlicksichtigung darzustellen. Sie ergeben sich aus den Fachgesetzen und Fachpla-
nen.

Die hier bedeutsamen Fachgesetze des Umweltschutzes sind insbesondere das Bundesnhatur-
schutzgesetz (BNatSchG), das Brandenburgische Naturschutzgesetz (BbgNatSchG), das Bun-
desimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und das Bodenschutzgesetz. Wichtige Fachplanerische
Hinweise geben der Landschaftsrahmenplan und der Kommunale Landschaftsplan.



s J Gemeinde Stahnsdorf - Bebauungsplan Nr. 12 A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-Strae* 18
PAN Entwurf Stand Juni 2010

1.2.1 Ziele der Fachgesetze und Fachpléne

Ziele des Umweltschutzes Bertiicksichtigung bei der Aufstellung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG),

Die Ziele und Grundsatze des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind in § 1 BbgNatSchG naher dar-
gelegt.

Sie werden bei der Umsetzung der Planung im Wesentlichen nach dem Vermeidungs- und Minimierungs-
grundsatz der Eingriffsregelung beriicksichtigt. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen werden ausgegli-
chen.

Im weiteren Verfahren wird fir den vollstandigen Wortlaut der Ziele des Naturschutzes gemal 8 1 (2)

BbgNatSchG naher ausgefihrt, wie die MalRgaben des Naturschutzes im Einzelnen beriicksichtigt werden.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

§ 1 BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen,
Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmo-
sphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entste-
hen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Es liegen bereits schalltechnische Untersuchungen
vor, nach denen sichergestellt wird, dass keine Larm-
schutzaspekte dem Vorhaben entgegenstehen.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und Br,

andenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig
die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzu-
stellen. Hierzu sind schédliche Bodenveranderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
moglich vermieden werden.

Im ehemaligen Kasernengel&dnde wurde bereits Bodensanie-
rungsmalnahmen durchgefiihrt, so dass von dem sanierten
Kasernengelande keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen bzw. Gefahrdungen zu befiirchten sind.4

Soweit durch die Neubebauung und Versiegelung schédli-
chen Bodenverdnderungen zu erwarten sind, werden diese
nach den Malgaben der Eingriffsregelung vermieden,
minimiert und ausgeglichen. Ein Defizit verbleibt nicht..

Landschaftsrahmenplan®

Entwicklungsziele des Landschaftsrahmenplanes sind die Einbindung von Bauflachen in das Orts- und
Landschaftsbild und fiir die nérdlich angrenzenden Flachen der Erhalt von Garten, Griin- und Freiflachen.

Landschaftsplan®

Im Landschaftsplan der Gemeinde Stahnsdorf (Entwi

urf April 2009) wird die Flache des vorliegenden Be-

bauungsplanes aufgrund der Darstellung des Flachennutzungsplans als Baufldche (ibernommen und als Ein-

griff in Natur und Landschaft behandelt.

4 Landkreis Potsdam-Mittelmark, Schreiben der Unteren Bodenschutzbehérde vom 18.10.05

5 Landkreis Potsdam-Mittelmark: Landschaftsrahmenplan 2006
6 Gemeinde Stahnsdorf: Entwurf Landschaftsplan Stand April 2009
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

2.1  Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

2.1.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich auf dem ehemaligen Kasernenstandort
an der Heinrich-Zille-Stralle. Das Gelédnde wurde 2005 fast vollstdndig berdumt und entsiegelt.
Durch natirliche Sukzession haben sich auf den hergestellten Freiflachen ruderale Pionier-,
Gras- und Staudenfluren (Code 03200) entwickelt. Die Vegetationszusammensetzung variiert in
Abhangigkeit der bei den Beraumungsarbeiten geschaffenen unterschiedlichen Standortbedin-
gungen zwischen dichtem Gras- und Staudenbewuchs und vegetationsarmen Flachen. Auf Teil-
flachen des ehemaligen Kasernengeldndes hat sich bereits ein niedriger Gehdlzaufwuchs aus
Robinien, Birken und Kiefern etabliert. Im Bereich der Zufahrt ist ein ca. 390 m? groRRes Teil-
stick einer gepflasterten StraRe verblieben.

Bei den Berdumungsarbeiten blieb der Baumbestand des Gelandes weitgehend erhalten. So sind
innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 12 A ,,Gymnasium an
der Heinrich-Zille-Strae” 35 nach der Brandenburgischen Baumschutzverordnung geschiitzte
Baume vorhanden. Dabei handelt es sich um eine liickenhafte Reihe aus Spitzahorn entlang der
Heinrich-Zille-Stralle sowie zahlreiche Robinien und einzelne Spitzahorne, Birken, Kiefern und
Fichten in den Bdschungsbereichen des Gelandes.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten. Das néachstgelegene
Schutzgebiet ist das Landschaftsschutzgebiet Parforceheide. Das LSG befindet sich rund 200 m
westlich und 400 m nordlich des Geltungsbereiches und ist durch die Planung nicht betroffen.

Zu Vorkommen geschiitzter Tierarten und ihrer Betroffenheit durch das Bauvorhaben wurde im
Sommer 2009 ein faunistisches Gutachten mit dem Status eines Zwischenberichts erstellt. Die
Untersuchung umfasst Brutvogel, Flederméuse und die Zauneidechse.

Bei der Brutvogelerfassung wurden auf dem ehemaligen Kasernengelande und der unmittelba-
ren Umgebung 17 Vogelarten und davon 14 als Brutvigel festgestellt. Dabei handelt es sich
Uberwiegend um verbreitete und im Siedlungsraum zu erwartende Singvogelarten. Hervorzuhe-
ben sind die Brutnachweise der Heidelerche (Vorwarnstufe der Roten Liste Deutschlands und
Nennung in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie) und des Feldsperlings (Vorwarnstufe der
Roten Liste Brandenburgs). Beide Arten wurden auf dem Kasernengeldnde siidlich des Gel-
tungsbereiches dieses Bebauungsplans. Innerhalb des Geltungsbereiches wurde lediglich ein
Brutnachweis des Griinfink erbracht.

Bei der Fledermauserfassung wurden auf dem ehemaligen Kasernengelande 5 Arten nachgewie-
sen. Dabei handelt es sich um Abendsegler, Breitfligelfledermaus Zwergfledermaus, eine Art
der Gattung Myotis, vermutlich die GroRe Bartfledermaus sowie Vertreter der Langohrfleder-
méuse (Braunes und Graues Langohr), deren genaue Artbestimmung mit der Detektormethode
nicht sicher moglich ist. Die Flederm&use nutzen Teilbereiche des Gebietes zur Nahrungssuche.
Die Heinrich-Zille-Stralle sowie die vorhandenen Gehdlzkanten dienen als Leitlinien beim
Uberfliegen des Gebietes. Die abendlichen Detektorkontrollen erbrachten keine Hinweise auf
grolere Fledermausvorkommen in Baumhéhlen. Quartiere von Einzeltieren in kleineren Hoh-
len, Spalten oder auch hinter abgeplatzter Rinde kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.
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Im Rahmen des faunistischen Gutachtens wurde das ehemalige Kasernengelande auch auf Vor-
kommen der Zauneidechse untersucht. Trotz intensiver Suche gelangen keine Nachweise dieser
Art. Zwei Teilbereiche sind jedoch aufgrund der Standortverhéltnisse und Vegetationszusam-
mensetzung als potenzielle Zauneidechsenlebensraume anzusehen. Da in der ndheren Umge-
bung Zauneidechsen vorkommen, kann aus den bisherigen Negativkontrollen noch nicht auf ein
wirkliches Fehlen dieser Art geschlossen werden.

Streng geschiitzte Arten anderer Artengruppen, z.B. der Lurche, Kéfer, Schmetterlinge, Libel-
len, Springschrecken und Spinnen, werden ausgeschlossen, da die speziellen Habitatanspriiche
im Plangebiet nicht erfullt sind oder keine regionalen VVorkommen einzelner Arten existieren.
Vorkommen streng geschitzter Pflanzenarten wurden bei den Vorortbegehungen nicht nachge-
wiesen und sind vor dem Hintergrund der derzeitigen Fl&chenauspragung auch nicht zu erwar-
ten.

2.1.2 Boden

Nach der Bodeniibersichtskarte des Landes Brandenburg (BUK 300) liegt das Plangebiet inner-
halb der Einheit 41 mit Braunerden aus Sand. Die Bdden auf diesem Standort unterliegen kei-
nem Grund- oder Stauwassereinfluss und besitzen ein geringes Speichervermdgen. Durch die
Bebauung des ehemaligen Kasernengelandes wurde das nattirliche Bodengefiige des Gebietes
weitgehend zerstort. Das Gelande wurde 2005 fast vollstandig berdaumt und entsiegelt. Lediglich
im Bereich der beiden Zufahrten sind kurze Teilstilicke einer gepflasterten Strale verblieben.

Entsprechend der Nutzungshistorie wurde die Flache als Altlastenverdachtsflache im Altlasten-
kataster registriert. Nach den Ergebnissen verschiedener bodenanalytischer Untersuchungen ab
2005 wurde der Boden in den Verdachtsflachen teilweise ausgetauscht, so dass keine altlasten-
bedingten Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und keine Gefahrdungen fiir den Menschen
bestehen’.

2.1.3 Wasser

Der Flurabstand des Grundwassers liegt im tUberwiegenden Teil des Plangebietes bei 5 bis 10 m
und nimmt im Nordwesten auf > 10 m zu. Aufgrund der vorkommenden Sandbdden mit durch-
lassigen Deckschichten und fehlenden stauenden Schichten besteht im Plangebiet in Abhangig-
keit des Grundwasserflurabstandes eine mittlere bis hohe Verschmutzungsempfindlichkeit des
Grundwassers. Die unversiegelten Flachen des Plangebietes sind grundsétzlich fur die Grund-
wasserneubildung von Bedeutung. Das Plangebiet befindet sich auferhalb von Trinkwasser-
schutzgebieten. Oberflachengewdsser sind innerhalb und im ndheren Umfeld des Plangebietes
nicht vorhanden.

2.1.4 Klimaund Luft

Das Gemeindegebiet liegt groRklimatisch im Ubergangsbereich des westlichen atlantisch-
maritim beeinflussten zum 0&stlichen, kontinental beeinflussten Klima. Charakteristisch sind
verhaltnism&lRig hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode
sowie das Niederschlagsmaximum im Sommer, das durch Starkregenfélle verursacht wird. Das
Jahresniederschlagsmittel betragt etwa 600 mm/a, die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei
8,5° - 9,0°. Die vorherrschende Windrichtung ist West-Stidwest.

7 Landkreis Potsdam-Mittelmark, Schreiben der Unteren Bodenschutzbehdrde vom 18.10.05
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Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des klimatisch gering belasteten Siedlungsgebietes von
Stahnsdorf. Aufgrund der fast vollstandigen Entsiegelung gehen von dem ehemaligen Kaser-
nengelande selbst keine Beeintrachtigungen des lokalen Klimas aus. Vielmehr ist es als klein-
flachiges Kaltluftentstehungsgebiet im Stahnsdorfer Siedlungsrand wirksam.

Die stark befahrene Potsdamer Allee befindet sich in einem Abstand von rund 400 m und die
Autobahn A115 in einem Abstand von rund 1.100 m zum Plangebiet. Erhebliche lufthygieni-
sche Belastungen sind aufgrund dieser Abstédnde im Plangebiet nicht zu erwarten.

2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich auf einem ehemaligen Kasernenstandort, innerhalb des Siedlungs-
gebietes von Stahnsdorf. Das Gelande wurde fast vollstandig entsiegelt und ist durch die so
entstandene weitrdumige Freiflache mit Gras- und Staudenfluren und zahlreichen Einzelbdumen
als gliedernde Landschaftselemente geprégt. Das ehemalige Kasernengelande ist eingezéunt und
fur Erholungssuchende unzugénglich. Aufgrund seiner Lage und Ausprégung ist dem Plange-
biet ein geringer Landschaftsbildwert zuzuordnen.

2.1.6 Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch in der Bauleitplanung sind zum einen gesundheit-
liche Aspekte, vorwiegend L&rm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte
wie Erholung-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitdt von Bedeutung. Die nérdlich angrenzen-
den Sportflachen sind fur die Freizeit- und Wohnqualitat bedeutsam. Fir die umgebenden
Wohnnutzungen sind die Larmschutzanspriiche allgemeiner Wohngebiete anzunehmen.

Nach den Ergebnissen verschiedener bodenanalytischer Untersuchungen ab 2005 wurde der
Boden in den Verdachtsflachen des Kasernengelandes teilweise ausgetauscht, so dass keine
altlastenbedingten Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und keine Gefahrdungen fiir den
Menschen bestehen.

2.1.7 Kultur- und Sachguter

Bau- und Bodendenkmale oder andere bedeutsame Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet
nicht vorhanden.

2.1.8 Wechselwirkungen

Es bestehen die allgemeinen Wechselwirkungen zwischen Boden, Wasserhaushalt, Nutzungen
und Pflanzenbewuchs. Besondere Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes geméaR § 1 [6] Nr. 7 Buchstabe i BauGB sind nicht festzustellen.

2.2  Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunédchst von einem Weiterbestehen des derzeitigen
Zustands auszugehen. Eine Bebauung des ehemaligen und mittlerweile berdumten Kasernenge-
landes wére nicht moglich. Bei Ausbleiben von Mah- bzw. Rodungsmalinahmen wiirde die be-
reits durch natlrliche Sukzession entstandene Gras- und Staudenflur zunehmend verbuschen
und sich langfristig zu Waldflachen entwickeln.
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2.3  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umwelt prognostiziert. Hierbei konzentrieren sich die Ausfiihren geméR § 2 [4] BauGB auf die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen.

2.3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Die geplante Gemeinbedarfsflache nimmt ruderale Gras- und Staudenfluren mit einem einge-
schrénkten Biotopwert in Anspruch. Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,6 und der zuldssi-
gen Uberschreitung ist von einer maximalen Bebauung des Gebietes von 80 % auszugehen. Auf
den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen der Gemeinbedarfsflache bleiben die Freiflachen
erhalten oder werden in die Griinflachengestaltung des Schulgeléndes integriert und erhalten
einen mit dem Ausgangszustand vergleichbaren Biotopwert. Somit wird bei Durchfuhrung der
Planung ein Lebensraumverlust von 15.216 m?2 ruderalen Gras- und Staudenfluren verursacht.

Aufgrund der groRflachigen Festsetzung der Gemeinbedarfsflache und Baugrenzen befindet
sich fast der gesamte Baumbestand innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache. Lediglich 6
der 35 B&ume befinden sich an der Heinrich-Zille-Stralle, aulRerhalb der Baugrenze. Da die An-
ordnung der Baukoérper und Nebenanlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht feststeht, kann
nicht von einem generellen Verlust der Einzelbdume ausgegangen werden. Vielmehr ist eine
Berlcksichtigung des Baumbestandes bei der Freiflachengestaltung des Schulgeldndes mdglich
und erstrebenswert. Fir die dennoch erforderliche Féllung von Einzelbdumen werden in Ab-
héngigkeit ihrer Wertigkeit Ersatzpflanzungen erforderlich.

Durch BaumaBnahmen verursachte Verletzungen und Tétungen der im Plangebiet vorkommen-
den und fur die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG relevanten Flederméuse und Vogel sind
aufgrund ihres Fluchtverhaltens ausgeschlossen. Die Totung von Flederméusen in ihren Quar-
tieren und Wochenstuben sowie von Jungvégeln bzw. Eiern in Nestern wird durch Beschréan-
kung von Baumfallungen auf den Zeitraum auRerhalb der Fortpflanzungsperiode vermieden.
Gemal dem Erlass zum Schutz der Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch das MLUV richtet
sich die Anfangszeit der Brutperiode nach der Amsel (Brutbeginn Anfang Februar) und die
Endzeit nach dem Grunfink (Brutende Mitte September). Demnach sollen Baumfallungen nur
zwischen dem 20.9. und 31.1. durchgefiihrt werden. Bei den im Plangebiet als Brutvigel oder
Nahrungsgaste nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich ausnahmslos um verbreitete Arten
ohne besonderen Schutzstatus, die eine geringe Stérempfindlichkeit besitzen und im Umfeld
weitere geeignete Reviere und Nahrungshabitate vorfinden. Der Verlust von Nahrungshabitaten
fihrt nicht unmittelbar zu einem Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG und ist durch die Er-
mittlung des Lebensraumverlustes und der hierfir erforderlichen Kompensation beriicksichtigt.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen konnte kein Vorkommen der streng geschitzten
Zauneidechse nachgewiesen werden. Das Gutachten kommt jedoch zu dem Schluss, dass auf-
grund der vorhandenen Standortverhaltnisse und Vegetationszusammensetzung fiir die Zau-
neidechse potenziell geeignete Lebensrdume im Plangebiet vorhanden sind und ein Vorkommen
dieser Art nicht sicher ausgeschlossen werden kann. Aufgrund der umfangreichen Bebauung
des Plangebietes ist der Verlust der mdglicherweise vorhandenen Lebensstitten der Zau-
neidechse anzunehmen. Ein Verbotstatbestand gemal § 44 BNatSchG kann durch die Entwick-
lung und Sicherung von Ausweichlebensrdumen fiir die Zauneidechse im unmittelbaren Pla-
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numfeld vermieden werden. Hierdurch kénnen die Verluste von mdglichen Lebensstatten der
Zauneidechse ausgeglichen und der Erhaltungszustand der lokalen Population bewahrt werden.

Unter der Bertlicksichtigung der genannten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen sind bei
Umsetzung der Planung keine Konflikte mit dem speziellen Artenschutz erkennbar, welche die
Umsetzung der Planung dauerhaft hindern kénnten.

2.3.2  Auswirkungen auf den Boden

Die Planung verursacht durch Festsetzung der Gemeinbedarfsflache eine Versiegelung bisher
unbebauter Flachen. Neuversiegelung flihrt zum dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen, ins-
besondere der Ausgleichsfunktion fiir den Wasser- und Néhrstoffkreislauf sowie als Puffer und
Filter fur stoffliche Einwirkungen auf das Grundwasser. Entsprechend der Festsetzungen zum
MaR der baulichen Nutzung (GRZ 0,6 und zulassige Uberschreitung durch Nebenanlagen) ist
eine maximale Versiegelung der Gemeinbedarfsfliche von 80 % anzunehmen. Daraus ergibt
sich eine Neuversiegelung von 15.216 m2. Der Verlust der Bodenfunktionen ist durch geeignete
MafRnahmen auszugleichen.

2.3.3 Auswirkungen auf Grundwasser und Oberflachengewasser

Die verursachte Neuversiegelung von 15.216 m2 bewirkt eine Verringerung der Versickerung
von Niederschlagswasser und damit eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung. Die
Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung ist im Zusammenhang mit der Bodenversiege-
lung durch geeignete MalRnahmen auszugleichen. Grundwasserverunreinigungen durch Stoffe-
intrdge sind aufgrund der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Oberflachengewasser sind von
der Planung nicht betroffen.

2.3.4  Auswirkungen auf Klima und Luft

Die Planung fuhrt aufgrund der dichten Bebauung zu einer Erhéhung der Lufttemperaturen,
einer verzogerten néchtlicher Abklhlung und reduzierter Luftfeuchte. Die Auswirkungen blei-
ben weitgehend auf die unmittelbar von Versiegelung betroffenen Flachen begrenzt. Die Be-
bauung verursacht den Verlust von klimatischen Ausgleichsfunktionen der betroffenen Freifla-
chen im Umfang von 15.216 m2. Diese Beeintrachtigung ist im Zusammenhang mit der Boden-
versiegelung durch geeignete MaRnahmen zu verringern und auszugleichen.

Der neue Schulstandort wird zu einer geringfligigen Erhéhung des Anliegerverkehrs an der
Heinrich-Zille-StralRe fuhren. Dies verursacht in dem zu erwartenden Umfang jedoch keine er-
heblichen lufthygienischen Belastungen des Planumfeldes.

2.3.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Das ehemalige Kasernengeldnde wird durch die vorliegende Planung teilweise wieder einer
baulichen Nutzung zugefiihrt. Aufgrund der Lage des Standortes innerhalb des Siedlungsgebie-
tes und des eingeschrankten Landschaftsbildwertes sind durch die Neubebauung keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.
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2.3.6  Auswirkungen auf den Menschen

Das vorliegende schalltechnische Gutachten vom 03.09.2009 8 untersucht fiir den Schulstandort
sowie das sldlich davon geplante Wohngebiet die Immissionsbelastungen aufgrund von Ver-
kehrslarm, Sportlarm und Gewerbeldarm. Im Einzelnen wurden folgende Schallquellen betrach-
tet:

= Potsdamer Allee (sudlich des Plangebietes)

= Alte Potsdamer Landstralie (nérdlich des Plangebietes)

= Heinrich-Zille-StraBRe (direkt westlich des Plangebietes verlaufend)
= Verkehrserzeugung durch Schule und Wohnnachbarschaft

= Bestehende gewerbliche Ansiedlungen auBerhalb des Plangebietes (,,Penny*“-Markt auf
dem Flurstuck 1633 und THW auf den Flurstiicken 1332 und 1334)

= Bestehende Sportanlage auf den Grundstticken 1280 und 1281

Verkehrslarm: Auf groRen Teilen des geplanten Schulstandortes sind Beurteilungspegel (tags)
von 55 dB(A) und weniger zu verzeichnen. Ein Wert von 60 dB(A) wird nur am &ul3ersten Rand
der Heinrich-Zille-StraRe erreicht. Fir die Beurteilung der Immissionssituation wurden die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) herangezogen. Die geplante Ge-
meinbedarfsflache kann hinsichtlich ihres Schutzanspruches dem eines Wohngebietes gleichge-
setzt werden. Der anzustrebende Orientierungswert der DIN 18005 fiir Wohngebiete liegt bei 55
dB(A) tags.

Damit werden auf der Gemeinbedarfsflache bis auf den &ulersten Rand entlang der Heinrich-
Zille-StralRe die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Sportlarm: Sportanlagenlarm muss lediglich untersucht werden, wenn es sich nicht um Schul-
sport handelt. Dementsprechend wurde im Gutachten nur die Nutzung der Sportanlage ndrdlich
des Plangebietes durch Vereinssportler betrachtet. Auf dem Gelénde des Schulstandortes sind
auch aufgrund fehlender zeitlicher Uberschneidungen des Betriebes keine nennenswerten Sto-
rungen durch die benachbarte Sportanlage zu erwarten.

Gewerbeldrm: Die von den beiden Gewerbebetrieben (Technisches Hilfswerk (THW) und der
Penny — Verbrauchermarkt) verursachten Schallimmissionen liegen deutlich unterhalb der zu-
lassigen Richtwerte und sind damit nicht relevant.

Auswirkung der Verkehrserzeugung durch den Schulbetrieb auf die benachbarte Wohn-
bebauung: Der geplante Schulstandort erzeugt durch die notwendigen Fahrten fir Schiler und
fir Lehrpersonal zusétzlichen Verkehr, vor allem auf der Heinrich-Zille-StraRRe. Im schalltech-
nischen Gutachten wurde davon ausgegangen, dass 540 Schiler von 50 Lehrern ausgebildet
werden. Insgesamt sind damit 410 Fahrten fiir Schiiler und 90 Fahrten fur Lehrpersonal zu er-
warten, so dass insgesamt 500 Fahrten aus dem Betrieb der Schule resultieren. Diese teilen sich
zu 20 % nach Norden und zu 80 % nach Suden auf.

Ohne den Schulbetrieb lage gemaR des Entwurfs des Verkehrsentwicklungsplans, August 2009,
die Verkehrsbelegung im Jahr 2010 auf der Heinrich-Zille-StraRRe bei 800 Kfz/Tag, auf der Al-
ten Potsdamer LandstralRe bei 700 Kfz/Tag und auf der Potsdamer Allee bei 21.400 Kfz/Tag.

8 AKUSTIK-INGENIEURBURO DAHMS, Immissionsprognose fiir den Bebauungsplan Nr. 12 ,,Gebiet 6stlich der
Heinrich-Zille-Strae* der Gemeinde Stahnsdorf, Stand 03.09.2009
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Die Verkehrszunahme auf der Heinrich-Zille-StraRe fuhrt bei der bereits vorhandenen, stralen-
begleitenden Wohnbebauung zu einer Erhéhung der Larmimmissionen um max. 1,7 dB(A)°.
Die Merkbarkeitsschwelle fur Erh6hungen liegt bei 2 dB(A). Die mit dem Schulbetrieb verbun-
dene Verkehrszunahme ist somit akustisch nicht als zusatzliche Larmbelastung wahrnehmbar.

2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Bau- und Bodendenkmale oder andere bedeutsame Kultur- und Sachguter sind von der Planung
nicht betroffen.

2.3.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen

Von der zusatzlichen Versiegelung werden die allgemein zu erwartenden Wechselbeziehungen
zwischen Boden, Wasser, Klima/Luft und der Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflan-
zen beeintrachtigt.

2.4  Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen

2.4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Gemal § 12 (1) BbgNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintréchtigungen sind auch ver-
meidbar, wenn das mit dem Eingriff verfolgte Ziel auf andere zumutbare, die Natur und Land-
schaft schonendere Weise erreicht werden kann. Es sind folgende MaRnahmen fiir Vermeidung
und Minderung negativer Umweltwirkungen vorgesehen.

Zeitliche Beschrankung von Baumfallungen:

Die Tétung von Fledermdusen in ihren Quartieren und Wochenstuben sowie von Jungvogeln
und Eiern in Nestern wird durch Beschrankung von Baumféllungen auf den Zeitraum aufRerhalb
der Fortpflanzungsperiode vermieden. Gemal dem Erlass zum Schutz der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten durch das MLUV richtet sich die Anfangszeit der Brutperiode nach der Amsel
(Brutbeginn Anfang Februar) und die Endzeit nach dem Griinfink (Brutende Mitte September).
Demnach sollen Baumféllungen nur zwischen dem 20.09. und 31.01. durchgefuhrt werden.

2.4.2 MalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

GeméR § 12 (2) BbgNatSchG sind unvermeidbare Beeintréchtigungen durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vorrangig auszugleichen oder in sonstiger Weise zu
kompensieren.

Wie in der Prognose zur Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung erléutert, wird durch die
geplante Bebauung ein Lebensraumverlust durch Uberbauung von ruderalen Gras- und Stauden-
fluren sowie der Verlust von naturrdumlichen Funktionen durch Bodenversiegelung im Umfang
von 15.216 m?2 verursacht.

Gemal den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung in Brandenburg (HVE) ist Neuver-
siegelung von Boden allgemeiner Funktionsauspragung vorrangig durch Entsiegelung beste-

9 Uberschlagige Ermittlung des Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach RLS-90.
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hender Flachen im Verhaltnis 1:1 zu kompensieren. Alternativ ist auch die Kompensation von
Neuversiegelung durch deutliche Aufwertung von Bodenfunktionen bisher unversiegelter Fl&-
chen in einem groReren Kompensationsverhaltnis moglich.

Grunlandextensivierung und Wiedervernassung von Niedermoorbdden

Fur die Kompensation der negativen Umweltwirkungen des Vorhabens wird eine Malinahme
aus dem Flachenpool Grenzelwiesen des Naturschutzfonds Brandenburg umgesetzt. Der Fla-
chenpool befindet sich stidwestlich der Stadt Beelitz (Landkreis Potsdam-Mittelmark) im soge-
nannten Nieplitzbogen. Die Grenzelwiesen sind ein bedeutender, aber durch die intensive Nut-
zung und Entwésserung stark degradierter Niedermoorstandort. Durch die MaRnahme soll der
Abbauprozess des Moores gestoppt und neues Torfwachstum initiiert werden. Durch teilweisen
Verschluss des Hauptentwasserungsgrabens soll eine abgestufte Folge von dauerhaft und zeit-
weise vernassten Standorten ausgebildet werden. Durch die MalRnahme werden die Bedingun-
gen fur Arten der Feuchtwiesen, Kleingewdsser und Niedermoore verbessert sowie der Schutz
und die Regeneration der Moorbdden, die Verbesserung der Wasserrtickhaltung und eine Erhé-
hung der Vielfalt und Eigenart des Landschaftsbildes erzielt. Der Pool ist seit Juni 2008 durch
das MUGV zertifiziert. Die MaRnahmenumsetzung beginnt im Herbst 2010.

Die Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) sehen fiir die Kompensation von Bo-
denversiegelung durch Griinlandextensivierung ein Kompensationsverhaltnis von 1:3 und durch
Wiedervernéssung von Moorbdden von 1:1,5 vor. Da sich der Flachenanteil der Wiedervernas-
sung nicht exakt bestimmen lasst, wurde nach Auskunft der Flachenagentur ein gemitteltes
Kompensationsverhaltnis von 1:2 fiir die GesamtmalRnahme bestimmt. Demnach ist fir die
Kompensation der Bodenversiegelung auf dem Gymnasiumsstandort von 15.216 m2 eine Um-
setzung der beschriebenen MalRnahme im Umfang von 30.432 m2 notwendig. Aufgrund der
Zertifizierung der MaBBnahme und ihrer damit nachgewiesenen besonderen 6kologischen Wirk-
samkeit ist eine Reduzierung dieses Umfangs um 10% zul&ssig. Die Eingriffe in die weiteren
Schutzgiiter werden durch diese MalRnahme ebenfalls kompensiert, da das Schutzgut Boden den
grofiten Kompensationsbedarf aufweist.

Uber die Umsetzung der MaBnahme im Flachenpool Grenzelwiesen wurden zwischen dem
Landkreis Potsdam-Mittelmark und der Fl&chenagentur Brandenburg am 26.02.2010 ein
Durchfiihrungsvertrag und am 21.04.2010 ein Erganzungsvertrag abgeschlossen. Somit kann
eine vollstdndige Kompensation des Eingriffs erfolgen.

Ersatzpflanzungen fir Baumféllungen:

Aufgrund der groRflachigen Festsetzung der Gemeinbedarfsflache und Baugrenzen befindet
sich fast der gesamte Baumbestand innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Da die An-
ordnung der Baukorper und Nebenanlagen zum gegenwaértigen Zeitpunkt nicht feststeht, kann
nicht von einem generellen Verlust der Einzelbdume ausgegangen werden. Vielmehr ist eine
Beriicksichtigung des Baumbestandes bei der Freiflachengestaltung des Schulgelandes méglich
und erstrebenswert. Fir die dennoch erforderliche Fallung von Einzelbdumen werden in Ab-
hangigkeit ihrer Wertigkeit Ersatzpflanzungen erforderlich. Wenn die Pflanzung der ermittelten
Anzahl von Badumen aus Platzgriinden nicht umsetzbar ist, sind in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde andere MalRnahmen durchzufiihren oder eine Ersatzzahlung zu leisten.
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Entwicklung von Ausweichlebensrdumen fir die Zauneidechse:

Fur den Ausgleich der im Plangebiet nicht ausgeschlossenen und durch Uberbauung méglich-
erweise betroffenen Lebensstétten der Zauneidechse werden auf der im Nordosten an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Lagerflache unter artenschutzrechtlichen Aspekten geeignete Aus-
weichlebensrdume flr die Zauneidechse und andere wérme- und trockenheitsliebende Arten
entwickelt und dauerhaft gesichert. Mit der Herstellung von Ausgleichslebensrdumen kénnen
die Verluste von mdglichen Lebensstatten der Zauneidechse ausgeglichen und der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population bewahrt werden.

2.5  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der gewahlte Standort auf dem Konversionsgeldnde dstlich der Heinrich-Zille-Strae ist in sei-
nen naturrdumlichen Funktionen erheblich vorbelastet. Durch Nachnutzung der Siedlungsbrache
kénnen negative Umweltwirkungen an weniger vorbelasteten Standorten vermieden werden.
Mit der Entsiegelung des Kasernengeldndes stehen dem Vorhaben ausreichende Ausgleichs-
maBnahmen zur Verflgung. Unter diesen Gesichtspunkten ist der Standort aus umweltplaneri-
scher Sicht geeignet.

Im Laufe des Planungsprozesses des Bebauungsplans Nr. 12 ,,Gebiet dstlich der Heinrich-Zille-
Strafle® wurden verschiedene Planungsalternativen zur Lage des Schulgeldndes u.a. im siidli-
chen Teil des Kasernengelandes gepruft, wobei die derzeitige Variante nach derzeitigem Kennt-
nisstand, u.a. unter Larmschutzaspekten die optimale Losung darstellt.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren

Aufbau und Inhalt dieses Umweltberichtes orientieren sich an den VVorgaben der Anlage zu § 2
Abs. 4 und 8 2a des BauGB. Zunéchst werden in der Einleitung die Ziele des Bebauungsplans
sowie die in Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes dokumen-
tiert. Dem folgt die Darstellung des Umweltzustandes, der zu erwartenden Auswirkungen bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfhrung der Planung, die Benennung erforderlicher MaBnahmen
fiur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich sowie Aussagen zu anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung

Aussagen zur lokalklimatischen und lufthygienischen Situation im Plangebiet und den zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima und Luft basieren auf grundsatzlichen An-
nahmen, da hierzu keine Messdaten vorliegen.

3.3 MaRnahmen zur Uberwachung

Nach § 4 ¢ EAG Bau (BauGB) ist die Pflicht zur Uberwachung von erheblichen Umweltaus-
wirkungen bei der Verwirklichung von Bauleitplanen den Gemeinden zugewiesen. Gegenstand
der Uberwachung sind sowohl erhebliche prognostizierte Umweltauswirkungen als auch Um-
weltauswirkungen, die durch fehlenden Vollzug von Festsetzungen entstehen. Bei der Uberwa-
chung der Umweltauswirkungen kann auf andere Quellen, etwa auf solche von zu-standigen
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Fachbehorden zuriickgegriffen werden. Die Verantwortung fiir die Uberwachung bleibt jedoch
bei der Gemeinde Stahnsdorf.

Die Mafnahmen zur Entwicklung von Ausweichlebensraumen fir die Zauneidechse sollen im
zweiten und flnften Jahr nach Abschluss der Bauarbeiten Uberpriift und die Ergebnisse doku-
mentiert werden.

3.4  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Stahnsdorf beabsichtigt, das ehemalige und mittlerweile berdumte Kasernenge-
lande zwischen Potsdamer Allee und Alte Potsdamer Landstralle einer neuen stédtebaulichen
Entwicklung zuzufuhren. Auf der durch den vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teilflache
des Kasernengelandes ist die Errichtung eines Gymnasiums vorgesehen. Das Schulgeldnde wird
direkt Gber die Heinrich-Zille-Strale erschlossen. Der Bebauungsplan setzt eine Gemeinbe-
darfsflache mit drei Teilgebieten und den Zweckbestimmungen Schule, Sporthalle und Sport-
platz fest. Die Flache umfasst insgesamt 19.020 m2. Die ubrigen Flachen des ehemaligen Kaser-
nengelandes bleiben von dieser Planung unberihrt.

Die geplante Gemeinbedarfsflache nimmt ruderale Gras- und Staudenfluren mit einem einge-
schrankten Biotopwert in Anspruch. Aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,6 und
der zulissigen Uberschreitung ist von einer maximalen Bebauung des Gebietes von 80 % aus-
zugehen. Somit werden bei Durchfiihrung der Planung ein Lebensraumverlust und eine Boden-
versiegelung auf 15.216 m? verursacht.

Fur die Kompensation der negativen Umweltwirkungen des Vorhabens wird eine Malinahme
aus dem Fl&chenpool Grenzelwiesen, sudwestlich der Stadt Beelitz im Landkreis Potsdam-
Mittelmark umgesetzt. Die Grenzelwiesen sind ein bedeutender, aber durch die intensive Nut-
zung und Entwésserung stark degradierter Niedermoorstandort. Durch die MalRnahme soll der
Abbauprozess des Moores gestoppt und neues Torfwachstum initiiert werden. Durch teilweisen
Verschluss des Hauptentwasserungsgrabens soll eine abgestufte Folge von dauerhaft und zeit-
weise vernassten Standorten ausgebildet werden. Durch die MalRnahme werden die Bedingun-
gen fur Arten der Feuchtwiesen, Kleingewdsser und Niedermoore verbessert sowie der Schutz
und die Regeneration der Moorbdden, die Verbesserung der Wasserriickhaltung und eine Erhé-
hung der Vielfalt und Eigenart des Landschaftsbildes erzielt. Die MalRnahmenumsetzung be-
ginnt im Herbst 2010.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich 35 nach der Brandenburgischen Baumschutzverord-
nung geschiitzte Einzelbdume. Da die Anordnung der Baukdrper und Nebenanlagen zum ge-
genwartigen Zeitpunkt nicht feststeht, kann nicht von einem generellen Verlust der Einzelbu-
me ausgegangen werden. Vielmehr ist eine Beriicksichtigung des Baumbestandes bei der Frei-
flachengestaltung des Schulgeldndes mdglich und erstrebenswert. Fiir die dennoch erforderliche
Fallung von Einzelbdumen werden in Abhangigkeit ihrer Wertigkeit Ersatzpflanzungen erfor-
derlich.

Zu Vorkommen geschitzter Tierarten und ihrer Betroffenheit durch das Bauvorhaben wurde im
Sommer 2009 ein faunistisches Gutachten erstellt. Bei den im Plangebiet als Brutvdgel oder
Nahrungsgaste nachgewiesenen Vogelarten handelt es sich ausnahmslos um verbreitete Arten
ohne besonderen Schutzstatus, die eine geringe Stérempfindlichkeit besitzen und im Umfeld
weitere geeignete Reviere und Nahrungshabitate vorfinden. Das Gebiet wird von Flederm&usen
als Nahrungshabitat genutzt. Durch Beschrankung von mdglicherweise erforderlichen Baumfal-
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lungen auf den Zeitraum auferhalb der Fortpflanzungsperiode werden Konflikte mit dem spezi-
ellen Artenschutz vermieden.

Im Rahmen des faunistischen Gutachtens wurde das ehemalige Kasernengelande auch auf Vor-
kommen der streng geschitzten Zauneidechse untersucht. Trotz intensiver Suche gelangen kei-
ne Nachweise dieser Art. Aufgrund der Standortverhéltnisse und Vegetationszusammensetzung
im Gebiet kann jedoch aus den bisherigen Negativkontrollen noch nicht auf ein wirkliches Feh-
len dieser Art geschlossen werden. Daher ist die Entwicklung und Sicherung von Ausweichle-
bensrdumen fir die Zauneidechse im unmittelbaren Planumfeld vorgesehen. Hierdurch kénnen
die Verluste von mdglichen Lebensstatten der Zauneidechse ausgeglichen und der Erhaltungs-
zustand der lokalen Population bewahrt werden.

Nach den Ergebnissen des schalltechnischen Gutachtens entstehen auf dem Schulstandort auf-
grund benachbarter Nutzungen und des Verkehrs der nahe gelegenen StraRen keine Uberschrei-
tungen der relevanten Orientierungswerte. Die durch den Schulbetrieb zu erwartende zuséatzli-
che Verkehrserzeugung fihrt in den benachbarten Wohngebieten ebenfalls zu keiner akustisch
wahrnehmbaren erhdhten Larmbelastung.

Nach den Ergebnissen verschiedener bodenanalytischer Untersuchungen ab 2005 wurde der
Boden in den Verdachtsflichen des Kasernengeldndes teilweise ausgetauscht, so dass keine
altlastenbedingten Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und keine Geféhrdungen fir den
Menschen bestehen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung aller Umweltauswirkungen, der
Vorbelastung des Standortes und der vorgesehenen MalRhahmen zur Vermeidung und zum Aus-
gleich von Beeintrachtigungen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch die
Errichtung des Schulgelédndes zu erwarten sind.





