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. EinfGhrung

1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich umfasst die vom Sportplatz Heinrich-Zille-StralRe genutzten Flurstiicke 1280 und
1281 (westlicher Teil), Flur 3, Gemarkung Stahnsdorf. Er entspricht dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans in der Ursprungsfassung sowie der Fassung der 1. Anderung. In seiner Lage dstlich des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) Parforceheide gehort der insgesamt ca. 3,65 ha grolRe Geltungsbereich zu
einem Verbund an Gemeinbedarfs- und Sondernutzungen im Nordwesten von Stahnsdorf zwischen
dem Autobahnzubringer A115 im Norden und der KreisstralRe, Potsdamer Allee, im Siden.

Im Westen und Norden wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen der Heinrich-Zille-StraBe (Flurstlick 57) sowie der Alten Potsdamer LandstraRe (Flur-
stick 68, 133) begrenzt. Im Osten und Siden bilden die baumbestandenen Flachen des gemeindeei-
genen Heinrich-Zille-Parks die Begrenzung. Diese gehoren zu den 6stlichen sowie sidlichen Teilberei-
chen des Flurstiicks 1281.

2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Ursprungsfassung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Sportplatz Heinrich-Zille-Strale” ist am 30.08.2002
in Kraft getreten. Mit der am 15.09.2011 in Kraft getretenen 1. Anderung erfolgte eine Prézisierung
der planungsrechtlichen Festsetzung innerhalb der Baugrenze mit der Zweckbestimmung ,,Sporthalle”.
Innerhalb des Baufensters wurde neben der Errichtung einer Sporthalle auch die Errichtung eines
Mehrzweckgebaudes fir Umkleide- und Sanitdranlagen sowie fiir einen Versammlungsraum ein-
schlieBlich Wirtschaftsflachen ermoglicht.

GemaR Beschluss vom Dezember 2020 soll mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,,Heinrich-
Zille-Sportplatz” dieser an die aktuellen Bedarfe des RSV Eintracht 1949 e.V. angepasst werden. Hierzu
gehort die Ausweisung weiterer Baufenster und die VergréBerung des Baufensters um das Sanitér- und
Wirtschaftsgebaude, um die Errichtung eines Soccer-Courts zu ermdglichen. Dariliber hinaus soll die
planungsrechtliche Grundlage fiir eine Zuschauertribline sowie einen Imbissstand westlich des GroR-
spielfeldes geschaffen werden. Die Nutzbarkeit des Sportplatzareals wird durch weitere bauliche An-
lagen zur Lagerung von Trainingszubehor an den entsprechenden Stellen erganzt.

3. Anwendbarkeit des § 13a Baugesetzbuch (BauGB): Bebauungsplan der Innenent-
wicklung

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung wird die 2. Anderung im beschleunigten Verfahren gemaR §
13a BauGB ohne die Durchfiihrung einer Umweltprifung durchgefihrt.

Das Plangebiet ist baulich vorgeprégt und befindet sich im Siedlungsbereich. Stdlich schlieRt ein Schul-
grundstlick an, 6stlich und westlich grenzen Wohngebiete an. Somit ist der Geltungsbereich dem In-
nenbereich gemal § 34 BauGB zuzuordnen.

Die in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB definierte maximal zuldssige Grundflache von 20.000 m? wird aus den
folgenden Griinden eingehalten. Entsprechend der textlichen Festsetzung 1.4 der 1. Anderung zum B-
Plan Nr. 27 wird fiir das Baufenster mit der Zweckbestimmung ,Sporthalle/Mehrzweckgeb&ude fiir
Umkleide- und Sanitaranlagen, Versammlungsraum einschlielich Wirtschaftsflachen” eine tGberbau-
bare Grundflache von max. 2.320 m? angenommen. Hinzukommt die im Satzungsbeschluss von No-
vember 2001 festgesetzte Gberbaubare Grundfliche von 300 m? fur das sidliche Baufenster ABCD.
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Insgesamt sind im Plangebiet aktuell 2.620 m? Gberbaubare Grundfliche zulissig. Diese werden sich
durch kleinteilige Erganzungen um 1.390 m? erhdhen. Bei der Betrachtung sind Grundflachen weiterer
Bebauungspldne, die in einem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen mitzu-
rechnen. In rdumlicher Nahe befinden sich die Bebauungspldane 12A ,,Gymnasium an der Heinrich-Zille-
Stralle” sowie 12B ,Wohnbebauung an der Heinrich-Zille-StraRe”. Da der Bebauungsplan Nr. 12 A erst
im Jahr 2010 und der Bebauungsplan Nr. 12B im Jahr 2013 rechtskraftig wurde, ist ein zeitlicher Zu-
sammenhang nicht erkennbar.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch einen Bebauungsplan die Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung o-
der nach Landesrecht unterliegen. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist durchzufiihren fir Vorha-
ben nach Anlage 1 des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), sofern diese bestimmte
GroRen- oder Leistungswerte erreichen oder die zustandige Behdrde nach einer Vorprifung des Ein-
zelfalles zum Ergebnis gelangt, dass das Vorhaben erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann. Das geplante Vorhaben zur Anpassung des Sportplatzes an die heutigen Nutzungsanforderungen
gilt nicht als Vorhaben, fiir die gemaR dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeit Anlage 1 die Durchfiih-
rung einer Prifung verpflichtend ist. Nach Landesrecht (Brandenburgisches Gesetz (iber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung — BbgUVPG) ist fir die geplanten Vorhaben ebenfalls keine Pflicht zur Durch-
fliihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gegeben.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Erhaltungsziele und des Schutzzweckes bestehen (Na-
tura 2000-Gebiete i.S. des BNatSchG). Dies ist nicht der Fall.

Darliber hinaus sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu beachten.

Die Anwendungsvoraussetzungen zur Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens gemalt § 13a
BauGB liegen somit vor.

Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB sowie ein Umweltbericht gemaR § 2a BauGB sind gemal
§ 13 Abs. 3 BauGB nicht durchzufiihren. Da der Bebauungsplan dem Fall gemal3 § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.
1 BauGB zuzuordnen ist (weniger als 20.000 m? Grundfldche), gelten Eingriffe, die aufgrund der
Planaufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist ein Ausgleich der Eingriffe nicht er-
forderlich. Von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gemall Aufstel-
lungsbeschluss zur 2. Anderung des B-Plans Nr. 27 vom 10.12.2020 abgesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch unter Anwendung des beschleunigten Verfahrens die grundle-
genden Vorschriften zum Umweltschutz, einschliefRlich des Naturschutzes und der Landschaftspla-
nung, zu beriicksichtigen sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). In Bezug auf die hinzukommenden Nutzungen
wird eine abgleichende Flachenbilanzierung durchgefihrt.

Il.  Ausgangssituation

1. Stadtraumliche Einbindung

Die Gemeinde Stahnsdorf ist Teil des Verflechtungsraumes stidwestlich der Berliner Stadtgrenze, zu
dem ebenfalls Kleinmachnow und Teltow zahlen. Innerhalb des Landkreises Potsdam-Mittelmark be-
findet sich der Siedlungsbereich im Norden sidlich des Teltowkanals und ca. 3,8 km 0Ostlich der Lan-
deshauptstadt Potsdam.
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Die westliche, stralenbegleitende Bebauung im nordlichen Teil der Heinrich-Zille-Stralle gegeniiber
dem Sportplatzgelande ist durch Einfamilien- und Doppelhduser gepragt. Der StraBenraum der Hein-
rich-Zille-Strae ist ca. 18 m breit, sodass die Wohnbebauung ca. 26 m von der westlichen Grundstlicks-
grenze des Sportplatzes zu verorten ist. Nordwestlich der Alten Potsdamer LandstraRe ist die etwa 3
Hektar groRe Flache der Reiterstaffel der Bundespolizeidirektion Berlin verortet, auf der sich 3 grolSe
Gebaude, Reitplatze und Paddocks befinden. Im Osten wird der Sportplatz durch die waldahnlichen
Teilflachen des gemeindeeigenen Flurstiick 1281 begrenzt, die zum im Jahr 2020 eréffneten Heinrich-
Zille-Park gehoren. Dieser befindet sich zwischen Sportplatz und der ,,Boschsiedlung”, die Giberwiegend
durch dreigeschossigen Geschosswohnungsbau gepragt ist und reicht bis zu dem siidlich entstandenen
neuen Einfamilien- und Doppelhausviertel. An der sidlichen Sportplatzgrenze befindet sich eine 25 m
breiter gemeindeeigene Flache mit dichtem Baumbestand, daran schlieRt das Grundstiick des Vicco-
von-Bilow-Gymnasium mit entsprechenden Freiflaichen an. Das Gymnasium gehoért zu den Nutzern
des Sportplatzes.

2. Bebauung und Nutzung

Die Nutzung als Sportplatz besteht bereits seit den 1950er Jahren, urspriinglich in Verbindung mit ei-
nem angrenzenden, inzwischen als Schul- und Wohnstandort umgenutztem Kasernengeldande. Seit
1997 wird der Sportplatz durch den regionalen Sportverein (RSV) Eintracht 1949 e.V. genutzt.

Die Anlage ist hauptsachlich durch das westlich gelegene GroRspielfeld gepragt, zu dem eine umge-
bende Laufbahn sowie eine integrierten Weitsprunggrube im Norden gehoren. Zwischen der Laufbahn
und dem GrofRspielfeld liegt jeweils im Norden und Siiden ein Beach-Volleyballfeld. Zwischen der nérd-
lichen sowie westlichen Grundstilicksgrenze und der Laufbahn bildet ein in Teilen bepflanzter Erdwall
eine Abschirmung zu den angrenzenden Verkehrsflachen und den daran anschliefenden baulichen
Nutzungen. Die Bepflanzung beschrankt sich nach Westen auf den zur Heinrich-Zille-StraRe orientier-
ten Hang. Stidlich des GroRspielfeldes verlauft der gepflasterte interne ErschlieBungsweg rechtwinklig
zur Heinrich-Zille-StralRe und biegt hinter dem Spielfeld nach Norden ab. An der siidwestlichen Grenze
neben dem Haupteingang an der Heinrich-Zille-Stral3e befindet sich in einem eingeschossigen Gebaude
in Modulbauweise das Vereinsheim mit der Vereinsgaststatte ,,Zille-Stube”. Auf das Gebaude folgt in
Richtung Osten eine Stellplatzanlage und zwei grenzstandigen Container, die als Lager genutzt werden,
sowie daran anschlieBend ein Mehrzweckspielfeld. Das zweite GroRspielfeld im Sidosten bildet den
Grundsticksabschluss sowie die 6stliche Begrenzung des ErschlieRungsweges. Dieser verlauft zwi-
schen beiden GroRspielfeldern nach Norden bis zum zweigeschossigen Sanitar- und Wirtschaftsge-
bdude mit den darin befindlichen Umkleidekabinen. Der Bereich 6stlich des Sanitar- und Wirtschafts-
gebaudes ist liberwiegend unbebaut und frei von Vegetation. Entlang der westlichen Grundsticks-
grenze befinden sich weitere Container, die ebenfalls als Lager genutzt werden. Der norddstliche Be-
reich zwischen dem Gebaude und der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist durch Bdume sowie von
grundstilicksbezogenen Erdaushub gepragt.

Insgesamt bietet der Sportplatz ca. 21.325 m? Flachen zur aktiven Sportnutzung.

3. ErschlieBung/ Ver- und Entsorgung

Die Anbindung an den OPNV ist Uber die Haltestellen in der Potsdamer Allee und der Heinrich-Zille-
StraRRe gesichert. Die interne ErschlieRung erfolgt Gber private Verkehrsflachen mit einer Breite von
Uberwiegend 4,30 m.

Die ErschlieBung des Sportgeldandes sowie die stadttechnische Ver- und Entsorgung des Plangebiets
erfolgen Uber die Heinrich-Zille-StralRe und die Alte Potsdamer LandstralRe. Die Stromversorgung des
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Geltungsbereiches erfolgt durch die E.DIS Netz GmbH. Bei den im Geltungsbereich befindlichen Leitung
handelt es sich ausschlieBlich um Hausanschliisse fiir die Nutzungen des Sportvereins. Uber die Alte
Potsdamer Landstral3e erfolgt der Hausanschluss des nordlichen Mehrzweckgebaudes, das Ostlich des
GrofRspielfeldes mit umgebender Laufbahn liegt. Die Leitung verlduft zwischen Sportfeld und Mehr-
zweckgebdude in einem Abstand von ca. 4 m zum Gebaude Richtung Norden. Der Anschluss fir das
sidlich gelegene Vereinsgebaude erfolgt Gber eine Leitung entlang dessen siidlichen Gebaudekante
hin zur Heinrich-Zille-Stral3e.

In der Heinrich-Zille-Stral3e liegt eine Trennkanalisation. Das Niederschlagswasser wird auf dem Grund-
stick versickert, das Schmutzwasser wird in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal eingeleitet.

Der Wasser- und Abwasserzweckverbands ,Der Teltow” (WAZV) ist Eigentlimer der Anlagen auf dem
Sportplatzgeldnde, die von der Mittelmarkischen Wasser- und Abwasser GmbH betrieben werden.
Diese diirfen weder tUiberbaut noch bepflanzt werden. Die Versorgung erfolgt nach den Satzungen und
Vertragsbestimmungen des WAZV.

4, Natur, Landschaft, Umwelt

4.1 Klima und Wasser

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet liegt bei mehr als 10 m. Das Mikroklima ist gekennzeichnet
durch die Ortsrandlage im Ubergangsbereich zwischen dem Siedlungsgebiet von Stahnsdorf und den
nordlich angrenzenden Freiflachen.

4.2 Vegetation

In der flaichendeckenden Biotop- und Landnutzungskartierung (BTLN) von 2009 sind die Spielfelder
sowie der Erdwall entlang der Heinrich-Zille-StralRe und Alten Potsdamer LandstraRe als Sportplatz ge-
kennzeichnet. Der nordostliche Bereich um das Sanitar- und Wirtschaftsgebdude wird als Lagerflache,
die slidliche Ecke um das modulare Vereinshaus als Gemeinbedarfsflache mit hohem Griinanteil dar-
gestellt. Im Osten begrenzen die Baumgruppen bzw. Waldmaéntel des Heinrich-Zille-Parks den Sport-
platz. Die Grundstiicksgrenzen im Westen und Norden werden durch Baumreihen gesaumt.

Der Nordrand des Plangebiets zur Alten Potsdamer LandstralRe hin ist gekennzeichnet durch einen
Laubgeholzstreifen. Dieser weist einen hohen Anteil an erhaltenswerten Baumen auf, zu denen u.a.
die Hauptbaumart Stieleiche zahlt. Am Westrand zur Heinrich-Zille-StraRe befindet sich ein Grinstrei-
fen. Dieser setzt sich aus einzelnen Baumgruppen, zum lberwiegenden Teil aus Robinien, sowie Gras-
und Staudenfluren zusammen.

4.3 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist gekennzeichnet durch die Siedlungsrandlage des Plangebiets mit benachbarten
Wald- und Freiflachen sowie einer stark durchgriinten Einfamilienhausbebauung. Pragende Bestand-
teile des Landschaftsbilds sind der nordlich begrenzende Laubgehdlzstreifen sowie die im Osten gele-
genen Baumgruppen des Heinrich-Zille-Parks.

4.4 Schutzgebiete

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete gemaR internationalen und nationalen Richtlinien, Gesetzen o-
der Verordnungen kommt im Plangebiet nicht vor. In einer Entfernung von (iber 200 m befindet sich
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Ostlich und noérdlich des Plangebietes das weitldufige Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Parforceheide”.
Die Freiflachen unmittelbar nordlich der Alten Potsdamer LandstralRe gehéren nicht dazu.

Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

4.5 Immissionsschutz

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 wurde seitens des Regionale Sportvereins , Eintracht”
1949 e.V. im Oktober 2000 eine Prognose der kiinftigen Gerdauschimmissionen in der Umgebung des
Sportplatzes erstellt. Die durch den TUV Umwelt Berlin-Brandenburg GmbH durchgefiihrten Berech-
nungen schlossen eine Nutzung nach 22 Uhr grundsatzlich aus. Seltene Veranstaltungen wie z.B. Sport-
feste, die nicht ofter als an 18 Tagen im Jahr stattfinden, wurden von der zeitlichen Begrenzung aus-
genommen. Die Immissionsrichtwerte wurden gemaR den Berechnungen sowohl tagsiiber auRerhalb
als auch innerhalb der Ruhezeiten an allen Immissionsorten unterschritten.

Die Prognose wurde durch das Amt flir Immissionsschutz Gberprift. GemaR der Stellungnahme vom
21.08.2001 wurde im Ergebnis die Vertraglichkeit des Sportplatzes mit der umgebenden baulichen
Nutzung festgestellt. Zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung sollte die Begrenzung der im Gut-
achten angenommenen Nutzungszeiten sowie der Verzicht auf eine Lautsprecheranlage vertraglich
geregelt werden.

In seiner Stellungnahme vom 12.05.2010, die im Rahmen der Beteiligung der Behérden gemal’ § 4 Abs.
1 BauGB erfolgte, betont das Landesumweltamt Brandenburg/Regionalabteilung West, dass aus der
Sicht des Immissionsschutzes keine Bedenken zu dieser geplanten Anderung bestehen, wenn die in der
Stellungnahme des (ehemaligen) Afl vom 05.03.2002 zum B-Plan Nr. 27 enthaltenen Hinweise und An-
regungen weiterhin bzgl. der Nutzungszeiten und des Verzichts auf eine Lautsprecheranlage beachtet
werden. Diese Hinweise und Anregungen wurden zwischen der Gemeinde Stahnsdorf und dem RSV als
Nutzer des Sportplatzes vertraglich vereinbart.

Fir die geplante Anpassung an die aktuellen Nutzungsanforderungen wurde eine Schallimmissions-
prognose angefertigt (VI.3).

4.6 Altlasten
Uber das Vorhandensein von umweltgefihrdenden Stoffen liegen keine Erkenntnisse vor.

GemaR der Stellungnahme vom 02.05.2001 wurde seitens des Umweltamtes (untere Bodenschutzbe-
horde, Landkreis Potsdam-Mittelmark) darauf verwiesen, dass der Geltungsbereich nicht im Altlasten-
kataster verzeichnet ist.

Seitens der unteren Bodenschutzbehorde wurde im Rahmen der Behordenbeteiligung (gem. § 4 Abs.
1 BauGB) in der Stellungnahme vom 11.05.2010 ein Hinweis in Bezug auf die oberflaichennah anste-
henden anthropogenen Auffiillungen gegeben. Demnach sind die Auffiillungsmaterialien von den ge-
wachsenen Sedimenten bei Aushubmalnahmen gem. den Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung mineralischer Abfalle getrennt aufzunehmen.

4.7 Kampfmittelbelastung

Der Staatliche Munitionsbergungsdienst des Landes Brandenburg teilt mit Schreiben vom 16.08.2001
mit, dass eine konkrete Kampfmittelbelastung fir das Plangebiet nicht bekannt ist.
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In der Stellungnahme des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigung, vom 30.04.2010 wird
ebenfalls darauf verwiesen, dass es keine konkreten Anhaltspunkte zum Vorhandensein von Kampf-
mitteln im Geltungsbereich vorliegt. Dementsprechend besteht kein Bedarf MaBnahmen der Kampf-
mittelraumung durchzufihren.

4.8 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich weder denkmalgeschiitzte baulichen Anlagen, noch sind Bodendenkmale
bekannt.

5. Eigentumsverhaltnisse

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde Stahnsdorf.

lll.  Planungsbindungen

1. Planungsrechtliche Ausgangssituation

“

Der seit dem 30. August 2002 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 27 ,Sportplatz Heinrich-Zille-Stral3e
setzt als Art der Nutzung im gesamten Geltungsbereich eine Flache fiir Sport- und Spielanlagen gem. §
9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB fest.

In Bezug auf die Sportanlagen werden durch Zweckbestimmungen die folgenden Nutzungen festge-
setzt:

- GroRspielfeld (FuRball)/ Anlagen fur Leichtathletik,
- GroBspielfeld (FuRball-Training/ Wettkampf) sowie
- Spiel- und sportorientierte Mehrzweckflache.

Die zulassigen baulichen Anlagen beinhalten zwei mit Baugrenzen dargestellte Baufelder im Nordwes-
ten sowie Stidosten des Geltungsbereiches. In dem letztgenannten ist eine maximale Grundflache von
300 m?2 sowie eine Firsthohe von 6,0 m festgesetzt. Als Nutzung ist ein Umkleide- und Sanitdrgebdude
festgesetzt. Die das nordwestlich gelegene Baufeld betreffende Festsetzungen wurden durch die 1.
Anderung des B-Plans Nr. 27 gedndert. Die Zweckbestimmung der Sporthalle wurde durch Mehrzweck-
gebdude flir Umkleide- und Sanitaranlagen, Versammlungsraum einschl. Wirtschaftsflachen ersetzt.
Die zul3ssige Uberbaubare Grundfliche entspricht mit ca. 2.320 m? dem zeichnerisch festgesetzten
Baufenster. Die Firsthohe wird mit 9,0 m festgesetzt.

Die festgesetzten Flachen fiir ca. 80 Stellpldtze sowie internen privaten Verkehrsflache dienen der Er-
schlieBung.

Die griinordnerischen Festsetzungen und Ausgleichsmanahmen sind zeichnerisch und textlich gere-
gelt. Sie enthalten:

- Umgrenzung einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft,

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern,

- Erhaltungsbindung fiir 5 Einzelbdume.
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2. Landes- und Regionalplanung

2.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro2007)

Das Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und Brandenburg (LEPro 2007) wurde fir Bran-
denburg am 18. Dezember 2007 bekannt gemacht. Es bildet neben dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion (LEP HR) seit in Kraft treten am 1. Februar 2008 die rechtliche Grundlage zur Beur-
teilung der Planungsabsicht in Berlin und Brandenburg.

In Bezug auf die Raumordnung sind folgende Grundsatze des LEPro 2007 fiir den Bebauungsplan von
Bedeutung: GemaR § 5 Absatz 1 und 2 soll die Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden, dabei soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenent-
wicklung haben mit Prioritat der Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestands in vorhandenen
Siedlungsbereichen.

2.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist am 01. Juli 2019 in
Kraft getreten. Er 16st den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP-BB) ab. Als gemeinsamer
Landesentwicklungsplan der Lander Berlin und Brandenburg enthalt er raumliche und textliche Festle-
gungen in Form von Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

GemaR Festlegungskarte befindet sich der Geltungsbereich am westlichen Rand des Gestaltungsrau-
mes Siedlung Z 5.6. Dementsprechend liegt der Schwerpunkt auf der Wohnsiedlungsflachenentwick-
lung. Der Grundsatz 5.1 besagt, dass sich die Flacheninanspruchnahme auf die Innenentwicklung kon-
zentrieren soll sowie eine Funktionsmischung von Wohnen, Arbeit, Versorgung, Bildung und Erholung
angestrebt werden soll. Auch der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und
entwickelt werden (G 6.1).

2.3 Regionalpléane

Der Regionalplan Havelland-Flaming, der von der Regionalen Planungsgemeinschaft aufgestellt wurde,
ist seit dem 02.05.2019 unwirksam. Er wurde zuvor am 05.07.2018 vom 2. Senat des Oberverwaltungs-
gerichts Berlin-Brandenburg fiir unwirksam erklart.

Der Sachliche Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte” ist am
23.12.2020 in Kraft getreten. In der Festlegungskarte wird Stahnsdorf als Grundfunktionaler Schwer-
punkt dargestellt. Dies entspricht dem Ziel 3.3 des LEP HR. GemaR der Auswertung zu den Ausstat-
tungsschwerpunkten erfillt die Gemeinde Stahnsdorf alle 11 Kriterien. Die Gemeinde Stahnsdorf zahlt
somit zu den Orten, denen eine Wachstumsreserve von bis zu 2 ha Wohnsiedlungsflache pro 1.000
Einwohner*innen fir die nidchsten 10 Jahre garantiert wird. Es sind die vorhandenen Grundversor-
gungseinrichtungen zu sichern.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 befindet sich in der Aufstellung. Der Entwurf zum Regional-
plan wurde am 18.11.2021 durch die Regionalversammlung gebilligt. Im Anschluss erfolgte der Be-
schluss zum Beteiligungsverfahren, das am 09.06.2022 endete. Unter Berlicksichtigung der eingegan-
genen Stellungnahme befindet sich aktuell ein zweiter Planentwurf in der Bearbeitung. Das néchste
Beteiligungs- und Auslegungsverfahren wird im Jahr 2023 angestrebt. Der Regionalplan Havelland-Fla-
ming 3.0 trifft keine eigenen Aussagen zum Geltungsbereich des B-Plans Nr. 27. In der Kartendarstel-
lung sind die nachrichtlichen Ubernahmen des ,Grundfunktionalen Schwerpunktes” fiir die Gemeinde
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Stahnsdorf aus dem sachlichen Teilregionalplan Havelland-Flaming sowie des Gestaltungsraum Sied-
lung (Z 5.6) aus der Landesplanung aufgenommen worden.

3. Flachennutzungsplanung

Die Gemeindevertretung hat den Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf am 13.09.2012 be-
schlossen und zuletzt am 28.02.2018 geandert (8. Anderung). Der Flichennutzungsplan stellt das Plan-
gebiet als Griinflaiche mit den Zweckbestimmungen , Sportplatz” sowie ,Sportlichen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen” dar. AuRerdem ist der 6stliche Bereich in der Mitte mit dem Plan-
zeichen ,Altlasten/Altlastenverdachtsflache” gekennzeichnet.

Die geplanten Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Sportplatz Heinrich-Zille-
StraRRe” sind somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelbar.

4, Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurde 2006 beschlossen. Fiir das
Plangebiet wird das Entwicklungsziel ,Erhalt von Garten, Griin- und Freiflichen in Siedlungsraumen”
dargestellt. Der Geltungsbereich liegt in einem Bereich mittlerer Grundwassergefdhrdung. Zudem at-
testiert der Plan dem Landschaftsbild im Stadtrandbereich eine eingeschrankte Erlebniswirksamkeit.
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von naturschutzrechtlichen Schutzgebieten. In der weiteren
Umgebung befindet sich das Naturschutzgebiet , Kanalaue Stahnsdorf” sowie das FFH-Gebiet , Teltow-
kanal-Aue” im Landschaftsschutzgebiet , Parforceheide”.

5. Integrierte Sportentwicklungsplanung fiir die Region Teltow-Kleinmachnow-
Stahnsdorf

Die Auswertung der integrierten Sportentwicklungsplanung fiir die Region Teltow-Kleinmachnow-
Stahnsdorf weist auf eine hohe Aktivitdtsquote in allen drei Kommunen sowie einen erheblichen Zu-
wachs im Vereinssport hin. Fiir die 5 im Ortsteil Stahnsdorf Ort verorteten ungedeckten Sportanlagen
bedeutet dies grundsatzlich einen Ausbau bzw. Anpassung in Bezug auf das Bevolkerungswachstums,
dem demografischen Wandel und den verdanderten Nutzungsansprichen.

Besonders fiir das Plangebiet an der Heinrich-Zille-StraRe ist die Synergie mit dem siidlich angrenzen-
den Vicco-von-Bilow Gymnasiums hervorzuheben. Auch die rd. 730 Schiiler*innen des Standortes mit
Ubergeordneter Bedeutung zahlen zu den Nutzern des Sportplatzes, sodass die Absicherung eines Teils
des Schulsportes ebenfalls durch den B-Plan Nr. 27 gesichert wird. Als wohnortnahe Anlage wird die
Gemeinde positiv durch die Gemeinwohlorientierung des Sportplatzes bzw. den regionalen Sportver-
ein (RSV) ,Eintracht 1949“ e.V. beeinflusst.

IV.  Abwagung und Konfliktbewaltigung

1. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

In dem Verfahren zum B-Plan Nr. 27 wird gemaf§ § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Mit Entwurfsbeschluss der Gemeinde-
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vertretung am 28.06.2022 wurde der Bebauungsplan mit Begriindung fiir die Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.08.2022 bis einschlielRlich 09.09.2022 o6ffentlich ausgelegt.
Wahrend der Auslegung wurden keine Bedenken gegen die Planung geduRert.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben
am 14.07.2022.

Seitens der Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken gegen die Planung geduRert. In einigen
Punkten wurden Hinweise formuliert. Gemal den Ausfliihrungen des Ministeriums fiir Infrastruktur
und Landesplanung sowie der regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming ist der raumkon-
krete Entwurf des Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 zu bericksichtigen. Hierzu wurde die Begriin-
dung (siehe 111.2.3) entsprechend erganzt.

Die immissionsschutzrechtliche Untersuchung wurde im Vorfeld der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit dem Landesamt fiir Umwelt abgestimmt. Die Fachbehérde stimmt den in der schalltechni-
schen Untersuchung formulierten Rahmenbedingungen zu.

Die Fachdienste des Landkreises Potsdam-Mittelmark haben Hinweise zu abfallrechtlichen Belangen
sowie zu Belangen des Bodenschutzes, der Bauaufsicht, des Brandschutzes und die Gesundheit betref-
fenden Belangen formuliert. Diese sind in der Realisierung der jeweiligen Vorhaben zu bericksichtigen.
Zusatzlich sind hierbei die Hinweise der unteren Denkmalschutzbehérde sowie des Brandenburgischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum zu beachten. Grundsatzlich sind
die Belange des Baudenkmalschutzes nicht betroffen und es sind keine Bodendenkmale in dem Bereich
bekannt.

Ebenfalls in der Realisierung des Vorhabens ist der Hinweis des Zentraldienstes der Polizei Branden-
burg zur Kampfmittelfreiheitsbescheinigung zu bericksichtigen.

Die E.DIS Netz GmbH versorgt den Bereich mit Stromleitungen, die in Teilen tber das Grundstiick des
Sportvereins flihren. Die im Geltungsbereich verlaufenden Leitungen dienen ausschlieBlich als Haus-
anschlisse fir die Nutzungen des Sportvereins. Hierbei wird das Ostlich des GroRRspielfeldes liegenden
Mehrzweckgebidude von der nérdlich gelegenen Alten Potsdamer Landstrale aus versorgt (siehe I1.3).
Mit der 2. Anderung des B-Plans Nr. 27 wird der Verlauf der privaten Verkehrsfliche im nérdlichen
Bereich angepasst. In der Folge liegt ein Teil der Leitung im Randbereich der festgesetzten Anpflanz-
flache ,E’, die zwischen dem GroRspielfeld und der nérdlichen Anlage fiir Stellplatze an dem Geltungs-
bereich liegt. Das Vereinsgebdaude am siidlichen Zugang zum Gelande von der Heinrich-Zille-Stral3e
wird durch einen separaten Hausanschluss versorgt (siehe 11.3). Die Leitung verlauft im Randbereich
der in der 2. Anderung des B-Plans Nr. 27 vergroRerten Anpflanzfliche ,F’, die zwischen dem Vereins-
gebaude und der westlichen sowie siidlichen Geltungsbereichsgrenze liegt. In der Beteiligung erfolgte
der Hinweis des Leitungstragers, die Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten. Die Leitungs-
trassen dienen keiner Uiberortlichen Versorgung, sodass eine Sicherung durch die Festsetzung von Lei-
tungsrechten nicht notwendig ist. Im anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren und bei kiinftigen
Planungen ist in Abstimmung mit der E.DIS Netz GmbH sicherzustellen, dass die Leitungstrassen frei
von Baumpflanzungen bleiben.

Von der Stadt Potsdam und der Gemeinde GroRbeeren liegen keine schriftlichen Stellungnahmen zum
B-Planentwurf vor.

Der Anregung durch die benachbarte Gemeinde Kleinmachnow, die bauliche Hohe der im Baufenster
ABCDA gesicherten Nebenanlagen festzusetzen, wird nicht gefolgt. Die Festsetzung des Baufensters
bezieht sich auf bereits bestehende Lagerflachen, die es langfristig zu sichern gilt. Ergdnzt wird das
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Baufenster durch die Festsetzung des Nutzungszwecks , Sportgeratelager”. Weiterhin ist auf das allge-
meine Vorgehen einer ebenerdigen Lagerung von Sportgeriten wie z. B. transportable Ubungstore und
Hirden zu verweisen. Dem Einwand zur Formulierung der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 wird nicht
gefolgt. Die gewahlte Schreibweise ist korrekt. Der Hinweis zur Schreibweise des Titels wird bertick-
sichtigt.

Von den folgenden Tragern 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden keine Einwande, An-
regungen oder Hinweise formuliert:

- Untere Naturschutzbehorde,

- Landesamt fiir Bauen und Verkehr,

- Gemeinde Nuthetal,

- Stadt Teltow und

- Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin.

V. Planinhalt

1. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 27 ,Sportplatz Heinrich-Zille-StraRe* sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir nutzungsbezogene Erganzungen der wachsenden Anspriiche an den
Heinrich-Zille-Sportplatz geschaffen werden.

Zwischen straBenbegleitendem GroRspielfeld und der Heinrich-Zille-Strae ist die Errichtung einer Zu-
schautribline mit ca. 30 m Lange auf der dem Spielfeld zugewandten Seite des Erdwalls geplant (jeweils
ca. 15 m beidseitig ideell verlangerten Mittellinie). In dem Bereich 6stlich des Sanitar- und Wirtschafts-
gebaudes soll die Errichtung eines Soccer-Courts mit den MaRen 30 x 15 m ermdglicht werden. Wei-
terhin ist die Sicherung des Kassenhduschens an der ndrdlichen Grundstilicksgrenze, des Imbissstandes
nordlich des Eingangsbereichs von der Heinrich-Zille-StralRe und der baulichen Anlagen zur Lagerung
von Trainingszubehor an der stidlichen Grundstiicksgrenze und 6stlich des Mehrzweckgebiudes ange-
strebt.

Auch die urspringlich geplante verkehrliche Anbindung des Sportgelandes an die Alte Potsdamer Land-
stralle Uber zwei Zufahrten ist so nicht umgesetzt worden. Die mittlerweile in dem Bereich realisierte
neue Toranlage mit der von dort ausgehenden Verkehrsflache ist planungsrechtlich festzusetzen.

2. Nutzung der Sport- und Spielflachen

2.1 Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich ist im rechtsgiltigen Bebauungsplan Nr. 27 als Flache fiir Spiel- und
Sportanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Die Art der Nutzung ist nicht Inhalt der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans.

2.2 Mal der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die zulassige Grundflache der baulichen Anlagen gem. § 19 BauNVO entspricht den festgesetzten Bau-
fenstern.
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Inhalt der 2. Anderung ist die Erweiterung des durch Baugrenzen gem. § 23 BauNVO festgesetzten,
nordlichen Baufelds nach Osten zugunsten der Errichtung eines Soccer-Courts. Die entlang der Grund-
stiicksgrenze verlaufenden Flachen mit Pflanzbindungen bleiben erhalten. Das Baufenster von 60 x 44
m ermoglicht gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO die Umsetzung eine liberbaubare Grundflache von ca.
2.640 m2. Das sind etwa 320 m? mehr als in der heute giiltigen Fassung. Die Zweckbestimmung ,,Sport-
halle/ Mehrzweckgebaude fir Umkleide- und Sanitdranlagen, Versammlungsraum einschl. Wirt-
schaftsflachen” zum Baufeld wird durch ,, ungedeckte Sportanlagen” und ,Sportgeratelager” gem. § 9
Abs. 1 Nr. 9 BauGB erganzt. Die urspriinglich definierte zuldssige Hohe baulicher Anlagen gem. § 16
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO mit einer Firsthéhe (FH) von 9,0 m wird beibehalten. Fiir die Festsetzung der Héhe
baulicher Anlagen wurde der Bezugspunkt gem. § 18 Abs. 1 BauNVO fiir Hohenlagen 6stlich des Mehr-
zweckgebdudes mit 47,0 m Gber NHN als Oberkante (OK) aus der rechtsgiiltigen Fassung beibehalten.

Das Kassenhduschen wird mittels einer umlaufenden erweiterten Baukorperfestsetzung von 5,6 x 5,6
m entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze mit einer max. Gberbaubaren Grundflache von ca. 30 m?
gesichert. Die Firsthohe (FH) wird entsprechend der angestrebten eingeschossigen Bauweise mit 3,5
m festgesetzt.

Die geplante Zuschauertribline orientiert sich an der Mittellinie des straRenbegleitenden GroRspielfel-
des. Beidseitig dieser ist die Errichtung jeweils eines Triblinenmoduls mit einer Lange von jeweils 15 m
nach Norden und Stiden vorgesehen. Zum Spielfeld orientiert wird die Tribline von der Ostlichen B6-
schungsunterkante ca. 8 min den Erdwall nach Westen gesetzt. Zu berlicksichtigen ist die gemal Schal-
limmissionsprognose Sportlarm benétigte Triblinenriickwand von insgesamt 50 m Lange. Nach Norden
ist fiir die Errichtung der Riickwand eine Verlangerung des Baufensters um 5 m sowie nach Siden um
15 m notwendig. Das Baufenster fiir die Tribiline einschlieflich Riickwand wird mit 9 x 52 m festgesetzt.
Insgesamt wird hierdurch eine tGberbaubare Grundfldche von 468 m? ermdglicht. Die Schallimmissi-
onsprognose Sportlarm geht fir die Berechnung der Hohe der Rickwand von einer mittleren Gelan-
dehohe des Grofispielfeldes von 47,2 m tGber NHN aus. Unter Beachtung des festgesetzten Bezugs-
punktes wird zur Erzielung der erforderlichen schallmindernden Wirkung eine Mindesthéhe von 4,65
m und Maximalhdhe von 5,5 m als Oberkante fiir die Riickwand der Zuschauertribline gem. § 16 Abs.
2 Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Zum Baufenster wird die Zweckbestimmung Zuschauertribiine mit Larm-
schutzwand festgesetzt. Zugunsten der Zuschauertribiine wird eine geringe Teilfliche von 288 m? der
Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Landschaft und Natur
umgenutzt. Zur ErschlieBung der Tribline wird die Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Landschaft und Natur in Richtung des Haupteingangs nach Siidosten um
ca. 200 m? auf 6,7 m Tiefe verschmilert.

Nordlich der Zufahrt von der Heinrich-Zille-Stral3e ist die planungsrechtliche Sicherung eines Im-
bisstands mit einem Baufenster von 14,5 x 9,5 m vorgesehen. Insgesamt wird hierdurch eine (iberbau-
bare Grundfliche von 140 m? ermoglicht. Die Firsthéhe (FH) wird entsprechend der angestrebten ein-
geschossigen Bauweise mit 3,5 m festgesetzt. Der Bezugspunkt ist zu beachten. Zugunsten der Imbiss-
bude wird eine geringe Teilfliche von 25 m? der Fliche fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Landschaft und Natur umgenutzt.

Sudlich der Zufahrt von der Heinrich-Zille-StraRe wird neben dem Baufeld fiir das bestehende Vereins-
heim ein weiteres Baufenster fir bauliche Anlagen zur Lagerung von Trainingszubehor planungsrecht-
lich festgesetzt. Das Baufenster fiir das Vereinsgebaude wurde nach Siiden verringert, um zusatzliche
Pflanzflachen zu erméglichen. Die zwei Baufelder mit den MaRen 28,0 x 17,3 m und 30,4 x 8,0 m er-
moglichen eine ca. 727,6 m? zuldssige Grundflache. Bei den geplanten Anlagen zur Lagerung von Trai-
ningszubehor ist eine grenzstandige Bebauung vorgesehen, damit noérdlich davon ausreichende Stell-
platzflachen realisierbar sind. Das im Sliden anschlieBende Flurstick 1821 befindet sich ebenfalls im
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Eigentum der Gemeinde Stahnsdorf und ist Teil des 6ffentlichen Heinrich-Zille-Parks. Somit entsteht
keine nachbarrechtliche Einschrankung auf dem Flurstiick. GemaR § 6 Abs. 2 BbgBO diirfen sich Ab-
standsflachen auf 6ffentliche Griinflachen bis zu deren Mitte erstrecken. Dies ist hier der Fall. Die ur-
spriinglich definierte zuldssige Hohe baulicher Anlagen mit einer Firsthohe (FH) von 6,0 m wird Uber-
nommen. Der Bezugspunkt ist zu beachten. Die textliche Festsetzung 1.1 des rechtskraftigen B-Plans
Nr. 27 wird gestrichen, da die zuldssige Grundflache ausschlielRlich durch das Baufenster definiert ist.
Das Baufenster fiir geplanten Anlagen zur Lagerung von Trainingszubehoér wird mit ABCD beschriftet,
um flr dieses Baufenster eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO, hier Grenzbebauung
textlich festzusetzen. Fir alle tibrigen Baufenster gilt gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die offene Bauweise.

2.3 Weitere Arten der Nutzung

Auf der Grundlage der aktuellen Stellplatzsatzung, beschlossen im Marz 2006, ist der Stellplatzbedarf
mithilfe der GréRe der Sportflachen zu ermitteln. Bei ca. 21.325 m?2 Sportfliche werden 71 Stellplatze
bendtigt. Durch die geplante Zuschauertribline mit ca. 216 Sitzplatzen sind weitere 15 Stellplatze er-
forderlich. Somit besteht ein Bedarf an insgesamt 86 Stellplatze.

Aufgrund zusatzlicher Pflanz-, Verkehrs- und Bauflachen hat sich die Flache fir Stellplatze um ca. 453
m? reduziert. Im Zuge dessen stehen insgesamt 2.400 m? fiir Stellplatzanlagen zur Verfiigung. Bei ei-
nem angenommenen Flichenbedarf von ca. 20 m? je Stellplatz sind im Geltungsbereich rechnerisch
120 Stellplatze nachweisbar. Die notwendigen Stellplatze sind in jedem Fall nachweisbar.

Stellplatze sind ausschliefRlich innerhalb der ausgewiesenen Stellplatzflachen zulassig.

Von Norden wird die Breite der Verkehrsfliche mit 5,0 m festgesetzt. Die im Vorfeld der 2. Anderung
vorgesehene riickwartige Verkehrsflache entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze entfallt. Dement-
sprechend entfallt auch die zweite nordliche Zufahrt auf das Geldnde. Dartiber hinaus wurde der Ver-
lauf der verbliebenen privaten Verkehrsflache angepasst. Anstatt gradlinig verlauft diese entlang des
nordlichen Baufensters des Mehrzweckgebaudes ca. 27 m in Richtung Osten um anschliefend mittig
durch die Flache fiir Stellplatze orthogonal zur Alten Potsdamer Landstral’e nach Norden zu flhren.
Hierdurch verringert sich die private Verkehrsfliche um 495 m2.

2.4 Grlnordnerische Festsetzungen

Bei den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB werden Anderungen vorgenommen. Zielstellung ist eine dem Standort
entsprechende Begriinung zu ermoglichen. Besonders bei dem 0stlichen GroRspielfeld sowie dem
Mehrzweckspielfeld im Stiden hat sich eine Begriinung der Randbereiche seit Satzungsbeschluss als
problematisch erwiesen. Eine wesentliche Rolle spielen hierbei die dichte Vegetation entlang der
Grundsticksgrenzen zum Heinrich-Zille-Park sowie die die Spielfelder umgebenden Ballfangzdune, die
ein ungehindertes Wachstum von Neupflanzungen einschranken. Darlber hinaus wird die Nutzung der
Sportflachen durch eine Begriinung der unmittelbaren Seitenstreifen stark eingeschrankt. Einerseits
kann der Spielablauf durch das erschwerte Erreichen eines aus dem Spielfeld geratenen Balles gestort
werden. Andererseits kann es vor allem bei Laubabwurf in Verbindung mit Nasse zu Kérperverletzun-
gen kommen, sodass die Gesundheit der Nutzer nicht gewahrleistet werden kann. Ein tagliches Berau-
men der Spielflachen stellt eine zusatzliche Belastung des gemeinnlitzigen Vereins dar, die nicht ge-
leistet werden kann. Dementsprechend wurden die Pflanzflachen im Stiden bzw. Siidwesten der vo-
rangegangenen textlichen Festsetzung 3.4 gestrichen. Im Zuge dessen wurde die Kennzeichnung der
Ubrigen Pflanzflachen angepasst.
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Es werden zusatzliche Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
aufgenommen. Zu diesen zahlt die neue Wallflache im Nordosten des GroRspielfeldes sowie zwei wei-
tere Flachen im Norden und Siiden des Geltungsbereiches. Zum einen handelt es sich um die Flache
zwischen der nérdlichen Flache fir Stellplatze und dem Baufenster zum Mehrzweckgebdude. Aufgrund
der Reduzierung der Bebauungstiefe fir das stidwestliche Baufenster ergibt sich eine weitere Flache
zum Anpflanzen. Bei allen geplanten Pflanzflachen wird die Bepflanzung gemaR Kennzeichnung ,E‘ mit
grolRkronige Laubbdumen in einem Pflanzabstand von maximal 10 m festgesetzt. Trotz der Planung
dieser neuer Pflanzflichen werden erfolgt insgesamt eine Reduzierung um ca. 578 m?2.

Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB festgesetzte Erhaltung von Baumen in der nordlichen
Stellplatzfliche wird in der 2. Anderung nicht (ibernommen. Es gilt die Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Stahnsdorf einschlieBlich der Ortsteile Glterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Baum-
Schs).

Die vorangegangene textliche Festsetzung Nr. 3.2 zur gliedernden Bepflanzung der Stellplatzanlage
wird entsprechend der planerischen Zuriickhaltung gestrichen.

VI. Auswirkungen der Planung

1. Auswirkungen auf ausgeilibte Nutzungen

Die 2. Anderung des B-Plans Nr. 27 schafft die planungsrechtliche Grundlage fiir ergdnzende bauliche
Anlagen auf dem Sportplatzgelande. Damit ergibt sich eine qualitativ verbesserte Nutzungsbarkeit der
Sportanlage. Durch die Festsetzung von SchallschutzmaRnahme in der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes wird keine der angrenzenden schiitzenswerten Wohnnutzungen beeintrachtigt.

2. Natur, Landschaft, Umwelt

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB gedndert. Eine
Umweltprifung sowie ein Umweltbericht sind gemaR § 13 Abs. 3 BauGB nicht durchzufihren. Eingriffe,
die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist ein Ausgleich der Eingriffe nicht erforderlich. Durch
die 2. Anderung wird die zuldssige Grundfliche um 1.385 m? im Geltungsbereich erhéht. Dariiber hin-
aus reduziert sich die Fliche der privaten Verkehrsfliche um ca. 495 m?2, aufgrund der verdnderten
Verkehrsfihrung im Norden bzw. Nordosten. Beide Flachen fir Stellplatze haben sich um insgesamt
ca. 453 m? verringert. Das Ziel eines wasser- und luftdurchldssige Aufbaus bleibt gem. der textlichen
Festsetzung 2.4 erhalten. Aufgrund der geplanten Zuschauertribiine sowie dem Imbissbereich im Wes-
ten reduziert sich die Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft um ca. 514 m2. Entlang der stidlichen Grenze wird eine Fldche zu Anpflanzen von ca. 115
m? zugunsten der VergroRerung des Baufensters aufgegeben. Insgesamt erfolgt eine Reduzierung der
Pflanzflichen um ca. 578 m? durch die 2. Anderung des B-Plans.

Gem. bestehendem Zulassig nach der 2. .
. . " Differenz
Flachen Planungsrecht zuldssig | Anderung des B-Plans in m2
in m?2 in m?
Zulassige Grundflache 2.620 4.000 +1.385
Private Verkehrsflache 2.155 1.660 -495
Flachen zum Anpflanzen 1.605 1.030 -575
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Flachen oder MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und 4.860 4.340 -520
Entwicklung

Flachen fir Stellplatze 2.855 2.400 -455

Werte wurden zur Veranschaulichung gerundet.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgliter Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Kultur- und Sachgiter sowie Wirkungsgeflige zwischen ihnen sind bei der Realisierung der 2.
Anderung nicht zu erwarten. Einerseits beschrianken sich die geplanten baulichen Anlagen (iberwie-
gend auf durch eine langjahrige Sportnutzung bereits anthropogen beeinflusste Flache. Dartber hin-
aus wird nur eine geringe Neuversiegelung sowie Reduzierung der MaRnahmen zur Entwicklung von
Natur und Landschaft um ca. 20% zugelassen, die durch zusatzliche Pflanzflachen in ihren negativen
Wirkungen abgemildert werden.

Auch fiir das Schutzobjekt Landschaft, das primar das Landschaftsbild aber auch den Erholungs-
wert erfasst, sind im Zusammenhang mit den vorgesehenen Festsetzungen keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen erkennbar. Eine bestmdogliche Einbindung der zuldssigen baulichen Anlagen
ins Landschaftsbild kann sowohl durch die Festsetzung der Héhe (FH max. 9,0 m) als auch durch
gestalterische Vorgaben zur Begriinung der Umgebung (z. B. Anpflanzbindungen und Erhaltungs-
bindungen zum Baumbestand), die sich auch positiv auf die Erholungsfunktion auswirken kénnen,
erreicht werden.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind mit den dafiir beachtlichen Belangen bereits im
Zusammenhang mit der Aufstellung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 27 ,Sportplatz Hein-
rich-Zille-Stralle” in die Abwagung eingestellt und erforderliche AusgleichsmalRnahmen festge-
setzt worden. Eine erneute Schutzgutbetrachtung bzw. die Erarbeitung eines Umweltberichtes ge-
maRk § 2a BauGB eriibrigt sich aus genannten Griinden.

3. Immissionsschutz

Zur Bewertung der durch die geplanten Nutzungen und baulichen Ergénzungen (v.a. Tribiine) zu er-
wartenden Gerduschemissionen wurde eine Schallimmissionsprognose Sportlarm?® angefertigt. Nérd-
lich wird von dem Schutzanspruch eines Gewerbegebiets, dstlich und westlich dem eines allgemeinen
Wohngebiets ausgegangen. Im Bereich der Schule werden keine Immissionsorte beriicksichtigt, da sie
die Sportlarmimmissionen selbst verursacht. Zudem wird von folgenden Annahmen ausgegangen:

e Sportanlagen und Imbissbude werden ausschlieBlich tagsiiber genutzt.
e  Wettkampf- und Turnierbetrieb an Wochenenden max. in der Zeit zwischen 08:00 und 18:00
Uhr. Zusatzliche Anforderungen ergeben sich fiir die Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen
- Sonntag, in der Ruhezeit am Morgen (07:00 bis 09:00 Uhr) darf der Rasenplatz (Grol3-
spielfeld) nicht fiir den Wettkampf-/Turnierbetrieb genutzt werden.
- Sonntag, in der Ruhezeit am Mittag (13:00 bis 15:00 Uhr) dirfen der Rasenplatz (GroR-
spielfeld) und der Kunstrasenplatz jeweils max. 1 Stunde bespielt werden.
e Die Fahrgassen der Parkplatze sind asphaltiert.
o Die Tribline wird mittig mit schalldichtem Dach und Riickwand positioniert, die Riickwand wird
auf insgesamt 50 m verlangert.

! Gemeinde Stahnsdorf (2021): Bebauungsplan Nr. 27 ,,Sportplatz Heinrich-Zille-StraRe*. Schallimmissionsprog-
nose Sportlarm
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e Die Lautsprecher werden optimal positioniert. Darliber hinaus ist auf eine gerdauschrelevante
Beschallung liber die Anlagen in spielfreien Zeiten zu verzichten.
e Die Anzahl von Veranstaltungen wie Sportfeste bleibt auf maximal 18 pro Jahr begrenzt.

In den Untersuchungen wurden die vorhandenen zwei mobilen Lautsprecheranlagen bei Wettkampfen
bzw. Turnieren und Highlight-Spielen am Wirtschafts- und Sozialgebdude eingerechnet. Zusatzlich wer-
den an der geplanten Zuschauertribiine festinstallierte Lautsprecher beriicksichtigt, die ebenfalls auf
das GroRspielfeld ausgerichtet werden.

Im Ergebnis ist eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV weder bei der Vereins-
und Freizeitnutzung, noch beim Wettkampf-/Turnierbetrieb oder seltenen Ereignissen wie Sportfesten
gegeben.

4, Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 27 mit integrierter Griinordnung Nr. 27 ,Sportplatz Heinrich-Zille-StralRe”
wurde aufgestellt, um den vorhandenen Sportstandort um ein zweites Spielfeld, ein Mehrzweckfeld
sowie eine Sporthalle zu erweitern.

Zweck der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 27 ,,Sportplatz Heinrich-Zille-StraRe” war die Ergédnzung
der bisherigen Zweckbestimmung ,Sporthalle” um ein Mehrzweckgebaude fiir Umkleide- und Sanitar-
anlagen sowie einen Versammlungsraum einschlielRlich erforderlicher Wirtschaftsflichen. Dabei
wurde anstatt der urspriinglichen Festsetzung der Grundflache von 1.600 m? diese auf das gesamte
Baufeld erweitert (Grundflache von 2.640 m?).

In der Gemeindevertretung vom 10.12.2020 wurde der Beschluss zur Durchfiihrung der 2. Anderung
des rechtskraftigen B-Plan Nr. 27 ,Sportplatz Heinrich-Zille-StralRe” gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S.1728) gefasst.

In dem Verfahren zum B-Plan Nr. 27 wird gemafl} § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs.
2 Nr. 1 BauGB auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der
Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet. Mit Entwurfsbeschluss der Gemeinde-
vertretung am 28.06.2022 wurde der Bebauungsplan mit Begriindung fiir die Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 08.08.2022 bis einschlielRlich 09.09.2022 offentlich ausgelegt.
Wahrend der Auslegung wurden keine Bedenken gegen die Planung geduRert. Die Beteiligung der Tra-
ger Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit dem Schreiben am 14.07.2022.

Termin Verfahrensschritt

10.12.2020 Einleitungsbeschluss fiir die 2. Anderung § 2 Abs. 1 BauGB

28.06.2022 Entwurfsbeschluss der Gemeindevertretung

08.08.2022 - Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB

09.09.2022

14.07.2022 Ans?hreibe.'n zur Beteiligung der Behorden und sonstigen Tra- § 4 Abs. 2 BauGB
ger Offentlicher Belange

5. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 1726) gedndert worden ist.
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Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden
ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

Satzungen

Baumschutzsatzung, Satzung der Gemeinde Stahnsdorf zum Schutz von Baumen vom 18.12.2007, zu-
letzt geandert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25.01.2016 wurde durch die Gemeindevertre-
tung am 01.10.2020 beschlossen.

Stellplatzsatzung, Satzung der Gemeinde Stahnsdorf (iber die Festsetzung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze vom 09.03.2006.

BURO FUR STADTPLANUNG, -FORSCHUNG UND -ERNEUERUNG (PFE) 20



